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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/582/2013

Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit

24.07.2013  Ausschuss fuir Umwelt und Technik o Entscheidung

TOP Umbau eines Wohnhauses, Aufbau von neuen Gauben, Neubau
einer Doppelgarage Aulendorf, Steinenbacher Weg 37, Fist. Nr.
1435/3

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft beantragt im Baugenehmigungsverfahren den Umbau eines Wohnhauses,
Aufbau von neuen Gauben und den Neubau einer Doppelgarage auf dem Flurstiick 1435/3,
Steinenbacher Weg 37 in Aulendorf.

Die wesentlichen UmbaumaBnahmen werden auf der straBenabgewandten 6stlichen Hausseite
vorgenommen. Die bestehende Schleppgaube wird abgebrochen. Die Anbauten und das Vor-
dach sind als Flachdach vorgesehen. Dadurch ergeben sich im OG und DG jeweils Dachterras-
sen.

StraBenseitig bleibt der Charakter des Gebaudes erhalten, dort wird die bestehende
Schleppgaube auf 6,50 m (Dach insg. 10 m) verlangert. Die Gebaudehéhe wird nicht veran-
dert.

Die Flachdachdoppelgarage wird auf der nordwestlichen Grundstlicksseite mit einer Breite von
5,99 m und einer Léange entlang des Nachbargrundstticks von 8,99 m erstellt. Der Abstand der
Garage zur StraBe betragt 5,25 m.

Planungsrechtliche Beurteilung

Bebauungsplan: Steinenbacher Weg I vom 24.5.1984
Rechtsgrundlage: § 30 BauGB

Gemarkung: Aulendorf

Befreiungen: Uberschreitung der Baugrenze mit der Doppelgarage

Art und Breite der Dachaufbauten

Die planungsrechtliche Beurteilung des Bauvorhabens erfolgt nach § 30 BauGB.

Doppelgarage
Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen werden mit der Doppelgarage um ca. 6,50 m
Uberschritten.

Diese Uberschreitung der Baugrenze setzt eine planungsrechtliche Befreiung nach § 31 (2)
BauGB voraus. Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann danach befreit werden,
wenn die Grundziige der Planung nicht berthrt werden und

1. Grinde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern oder
2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder
3 die Durchfihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten

Harte fihren wiirde
und wenn die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den o6ffentli-
chen Belangen vereinbar ist.

Aufgrund des mit 5,25 m verbleibenden groBen Abstandes zur StraBe hin, wird die Uberschrei-
tung des Baufensters fir stadtebaulich vertretbar gehalten. Im Verlauf des Steinenbacher We-
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ges haben die Hauser im Norden und auf der anderen StraBenseite einen deutlich geringeren
Abstand zur StraBe.

Bei den angrenzenden Grundstlicken Fliederweg 4 und EdelweiBweg 9 befinden sich die Gara-
gen ebenfalls auBerhalb der Baugrenzen. Die Grundzige der Planung sind nach Auffassung der
Verwaltung nicht berihrt, die Befreiung ist stadtebaulich vertretbar und mit den 6ffentlichen
Belangen vereinbar. Die Verwaltung empfiehlt, die Befreiung zur Uberschreitung der Baugren-
ze mit der Doppelgarage zu erteilen.

Dachaufbauten

Auf dem straBenseitigen Dach ist die Verlangerung der Schleppgaube bis 6,50 m bei einer
Dachlage von ca. 10,50 m vorgesehen. Die Dachaufbauten auf der &stlichen Dachseite sind
mit Flachdach vorgesehen, so dass im OG und DG jeweils eine nutzbare Dachterrasse ent-
steht.

Im Bebauungsplan sind Festsetzungen zu Dachaufbauten enthalten. Danach sind als Dachauf-
bauten nur Dachgauben als Zwerchgiebel mit einer Ho6chstbreite von 4 m oder als
Schleppgauben mit einer max. Breite der Einzelgaube von 2 m zuldssig. Die Gesamtléange der
Dachaufbauten darf max. 1/3 der zugehdrigen Gebaudeseite betragen.

Die Zulassigkeit der Dachaufbauten setzt eine planungsrechtliche Befreiung nach § 31 (2)
BauGB voraus. Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann danach befreit werden,
wenn die Grundzlige der Planung nicht berihrt werden und

1. Griinde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern oder
2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder
3 die Durchfiihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten

Harte flihren wirde
und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den o6ffentli-
chen Belangen vereinbar ist.

Der Dachausbau von Gebduden ist im Rahmen der Nachverdichtung wiinschenswert. Dadurch
kann eine Versiegelung von zusatzlichen Fléachen verringert werden. Die Bestimmungen fir
Dachaufbauten sind in diesem Bebauungsplan so eng gefasst, dass eine Nachverdichtung un-
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ter Berlcksichtigung von qualitativ guten Wohnverhaltnissen nicht méglich ist.

Die Einhaltung des Bebauungsplanes wirde hier zu einer nicht beabsichtigten Harte flhren
und einen Dachausbau im Sinne einer Nachverdichtung verhindern. Die Verwaltung halt die
Abweichung flr stadtebaulich vertretbar, da in der Planung einerseits der Charakter des Ge-
bdudes zur sichtbaren StraBenseite erhalten wurde und zur straBenabgewandten, vom o6ffent-
lichen StraBenraum nicht sichtbaren Seite ein moderner hochwertiger Wohnraum geschaffen
wird, der sich trotzdem vertraglich einfligt.

Die Verwaltung empfiehlt, eine Befreiung fiir die Art und Breite der Dachaufbauten zu erteilen.

Beschlussantrag:

Der Ausschuss flir Umwelt und Technik der Stadt Aulendorf erteilt sein Einvernehmen zum
beantragten Bauvorhaben unter Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Steinenbacher Weg I fiir die Uberschreitung der Baugrenze mit der Doppelgarage und die Art
und Breite der Dachaufbauten.

Anlagen:

Lageplan

Bauantrag

Antrag auf Befreiung
Baubeschreibung

Schnitt

Ansichten

Beschlussausziige fiir [] Birgermeister
[] Hauptamt X Bauamt
[] Kémmerei [] Gasteamt

Aulendorf, den 12.03.2026

Wolfgang Winter, Bauamtsleiter

Verfiigung des Biirgermeisters:

Behandlung: &ffentlich ]
nichtoffentlich ]

Aulendorf, den 12.03.2026

Matthias Burth, Blirgermeister
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