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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/653/2014
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
12.02.2014  Ausschuss fir Umwelt und Technik o Entscheidung

TOP: 3.5 Erweiterung des bestehenden Hotels, Neugestaltung der
AuBenanlage, Teilabbruch der Kegelbahn, Abbruch der
bestehenden Betonfertiggaragen Aulendorf, SchulgdBle 13,
Radgasse, Flst. Nr. 174, 175, 125 (Teilflache) - Tektur zum
Bauantrag vom 15.7.2013

Ausgangssituation:
Die Bauherrschaft hat mit ihrem Bauantrag vom 15.7.2013 im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens die Erweiterung des bestehenden Hotels, die Neugestaltung der
AuBenanlage, den Teilabbruch der Kegelbahn wund den Abbruch der bestehenden
Betonfertigteilgaragen auf Flurstliick Nr. 174, 175, 125 (Teilflache) im SchulgaBle 13 in
Aulendorf beantragt.

Der Ausschuss fir Umwelt und Technik hat in seiner Sitzung am 24.7.2013 das Bauvorhaben
behandelt und sein Einvernehmen dazu erteilt (Vorlagen-Nr 40/581/2013).

Eine Baugenehmigung wurde bisher vom Landratsamt nicht erteilt, weil das Bauvorhaben aus
folgenden Griinden nicht genehmigungsfahig ist:

e Gebdudehohe

e Fassadengestaltung (Staffelgiebel)

e Abstandsflachen

Zwischenzeitlich hat sich die Bauherrschaft mit dem Landratsamt und der Denkmalbehdrde
abgestimmt und am 3.2.2014 eine Tektur zum urspringlichen Bauantrag eingereicht, in der
Plandanderungen zu o0.g. Punkten vorgenommen wurden.

Urspringliche Planung vom 15.7.2013:

Hoselerweiterung BA 1| L el Hotel n Bestand Gasthaus zum Hal f_Bestand Kiche

W Bauabschnitt Il 1 geplante Erweiterung Hotel Bestandsgebéude ] Bestand
Bauabschnitt | Gasthaus zum Rad Kiiche

Bauabschnitt I

A

Neue Planung, Tektur vom 3.2.2014:
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Planungsrechtliche Beurteilung

Bebauungsplan: Kein Bebauungsplan, unbeplanter Innenbereich
Rechtsgrundlage: § 34 BauGB

Die Art der baulichen Nutzung (Hotel) ist als Betrieb des Beherbergungsgewerbes im
Mischgebiet allgemein zuldssig.

Die Gebaudehdhe ist nun mit 14,48 m (Firsthéhe 578,04 m GNN) um 2 m niedriger als in der
urspringlichen Planung. Der Neubau ist damit noch um 2,13 m hoéher als das
Bestandsgebaude an gleicher Stelle, das abgebrochen wird. Mit dieser reduzierten Hohe fligt
sich das Gebaude in die Umgebungsbebauung ein.

Der Bauherr hat sich im Sinne seines Geschaftskonzeptes ,Mittelalter® fir eine
Staffelgiebelfassade entschieden. Aus Sicht der Denkmalpflege steht diese Giebelform jedoch
in Konkurrenz zum Schloss - einem Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung nach § 12
DschG und zum Pfarrhaus - einem Kulturdenkmal nach § 28 DschG. Da der Staffelgiebel
friher immer nur besonderen Bauten vorbehalten war, wurde von der Denkmalbehérde eine
abweichende Giebelgestaltung verlangt, um die Charakteristik des Schlossensembles
ausschlieBlich fiir die historischen Gebdude vorzubehalten. Dem hat der Bauherr nun mit einer
starken Reduzierung der Staffelform entsprochen. Die Dachneigung betragt jetzt 33°
(urspringlich 45°).

Fir die Berechnung der Abstandsflachen wurde urspriinglich ein Faktor von 0,2 fir Kern-
/Dorfgebiete zugrunde gelegt. In der neuen Planung wurden die Abstandsflachen nun mit dem
flr Mischgebiete vorgesehenen Faktor von 0,4 nach § 5 (7) LBO berechnet.

7

Die sudliche Abstandsflache liegt nach dieser Berechnung nicht mehr auf dem Baugrundstiick,
sondern ragt in die StraBenflache hinein. Dies ist bei beidseitiger Bebauung bis zur Mitte der
StraBe zuldssig. Aufgrund des derzeitigen StraBenverlaufes und der Eigentumsverhaéltnisse
ragt die Ecke der sidlichen Abstandsflaiche jedoch fast bis Uber die gesamte o&ffentliche
StraBenflache. Dieser ordnungsrechtliche Gesichtspunkt ist jedoch nicht Gegenstand der
planungsrechtlichen Entscheidung der Stadt, sondern obliegt der Beurteilung des
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Landratsamtes.

Nach Auffassung der Verwaltung liegen die Kriterien des Einfligens nach § 34 BauGB vor. Die
Verwaltung schlagt vor, das Einvernehmen zur eingereichten Tektur zu erteilen.

Beschlussantrag:
Der Ausschuss fur Umwelt und Technik der Stadt Aulendorf erteilt sein Einvernehmen zum
beantragten Bauvorhaben.

Anlagen:
Lageplan, Grundrisse, Ansichten
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