Vollgeschoss

§ 20 Abs. 1 BauNvVO

Begriff

Vollgeschosse sind vertikal angeordnete Abschnitte von Geb&uden, die sich hinsichtlich ihrer Abmessungen und ihrer Lage Uber der
Gelandeoberflache uneingeschrankt zum nicht nur voribergehenden Aufenthalt eignen.

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden
(§ 20 Abs. 1 BauNVO):

Geschosse, die mehr als 1,40 m Uber die im Mittel gemessene Geléndeoberfidche hinausragen und von OK FulRboden bis OK Ful3boden
der dartiberliegenden Decke Uiber mindestens drei Viertel der Grundfidche des darunter liegenden Geschosses mind. 2,30 m hoch sind,
werden als Vollgeschosse eingestuft (§ 2 Abs. 6 LBO BW).
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Dabei ist immer der Begriff des Vollgeschosses maldgebend, der zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans definiert war (VGH
BW, Beschl. vom 27.01.1999 - 8 S 19/99).

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse gehdrt zu dem im Bebauungsplan festzulegenden Mal3 der baulichen Nutzung (§§ 16 f. BauNVO).
Neben der zulassigen Grund- und Geschossfldche und der zuldssigen Gebaudehdhe ist damit die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse
maldgebliches Kriterium fir einen qualifizierten Bebauungsplan (§ 30 Abs. 1 BauGB).

Voraussetzung fir ein Vollgeschoss ist stets die Existenz eines Geschosses. Geschosse sind Uibereinander liegende oder nebeneinander
ersetzt angeordnete, raumbildende Abschnitte eines Gebaudes. Ein Geschoss wird in der Regel von Au3enwénden und der dariiber
liegenden Decke, bei obersten Geschossen durch das Dach begrenzt.

Auch das Vorhandensein von allseitigen Umfassungswéanden ist ein entscheidendes Merkmal fiir ein Geschoss. Dem steht nicht entgegen,
dass einzelne oder alle Umfassungswande in der gesamten Breite und Hohe offen sind und das Geschoss durch Stiitzen abgegrenzt wird.
Fehlt dagegen der obere Abschluss wie die Decke oder das Dach, liegt kein Geschoss vor.

Sind die FuRbdden von R&umen gegeneinander um mehr als eine halbe Geschosshéhe versetzt, gehdren die Rdume nicht mehr zum
selben Geschoss.



steiles Gelande - getrennte Ermittlung

Anzutreffen bei steilem Gelande; getrennte Ermittiung

Normalgeschosse

Zu den Vollgeschossen zahlen regelmafig die Normalgeschosse wie das Erdgeschoss und die Obergeschosse.

Nicht immer einfach ist die Beurteilung, ob Geschosse, die teilweise unterhalb der Erdoberfidche oder im Dachraum liegen, zu den
Vollgeschossen zahlen.
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Kellergeschosse

Geschosse, deren FulRboden zumindest teilweise unterhalb der Gelandeoberfidche liegt, wie in Kellergeschossen, Hang- und
Gartengeschossen, zéhlen nur dann zu den Vollgeschossen, wenn sie um das in der (Landes)Bauordnung festgelegte Mal} tber die
Geléndeoberflache hinausragen.

Dabei die Geléndeoberflache maldgebend, die in der Baugenehmigung festgelegt oder in den Bauvorlagen von der Bauaufsichtsbehdrde
nicht beanstandet wird.

Ist das Gelénde nicht eben, so ist die im Mittel gemessene Geléndeoberfidche rechnerisch oder zeichnerisch zu ermitteln. MaRgeblich ist
dabei das arithmetische Mittel der an den vier Eckpunkten zu messende Geschosshéhe Uber der jeweiligen Gelandeoberfidche.
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Geschosse im Dachraum

Geschosse im Dachraum werden nach den Bauordnungen auch als oberste Geschosse bezeichnet. Zu ihnen z&hlen auch
Staffelgeschosse, d. h. Geschosse, die in der Regel um das Mal} ihrer Hohe auf einer oder mehreren Seiten zurlickgestaffelt sind.

Zu den Vollgeschossen zahlen Geschosse im Dachraum nur, wenn sie die in der Definition festgelegten Kriterien erfiillen.

Bei der Bemessung der malRgebenden Grundflache sind die Umfassungswénde mitzurechnen, nicht aber Terrassen, Balkone und Loggien.
Die GroRe der Grundfldche des Geschosses bemisst sich damit nach seinen Aulenmalen.

Garagengeschosse

Geschosse zahlen entsprechend den vorgenannten Abmessungen ungeachtet ihrer Nutzung und Zweckbestimmung zu den
Vollgeschossen. Damit kénnen auch oberirdische Garagengeschosse Vollgeschosse sein. Dasselbe gilt fir Geschosse ohne Nutzung,
wenn sie die vorgenannten Beurteilungskriterien erfilllen.

Garagengeschosse sind in sonst anders genutzten Gebauden auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse nicht anzurechnen, wenn der
Bebauungsplan dies festsetzt oder als Ausnahme vorsieht. Diese Garagengeschosse sind dann auch nicht auf die Geschossfidche
anzurechnen (§ 21a BauNVO).

Installationsgeschosse

Geschosse, die der ausschlieRlichen Unterbringung von Installationen und anderen technischen Einrichtungen dienen, werden auf die Zahl
der Vollgeschosse wegen ihrer meist geringen Hohe nicht angerechnet.

Rohrleitungen der Ver- und Entsorgung
Luftungsleitungen
Installationsgeschosse Bektroinstallationen

Rohrpostleitungen
Warmeversorgungsleitungen

Auch technisch bedingte Aufbauten auf Gebauden wie Aufziige und ihre Triebwerksrdume zahlen nicht zu den Vollgeschossen.

Geschossflache

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse ist Berechnungsgrundlage fiir die zuldssige Geschossflache, die sich aus der Summe der
Grundfidchen der Vollgeschosse eines Gebaudes emittelt (§ 20 Abs. 3 BauNVO).

Auch die Geschossflache ist nach den AuRenmalien des Gebaudes in allen Vollgeschossen zu berechnen. Hierzu sind die Rohbaumale
heranzuziehen. Ublicherweise sind der Auenputz und diinne Wandverkleidungen nicht mitzurechnen.

Im Gegensatz zu friiheren Fassungen der Baunutzungsverordnung zahlen Aufenthaltsrdume und dazugehérige Treppenrdume in Dach- und
Kellergeschossen, die keine Vollgeschosse sind, nicht mehr zu zulassigen Geschossflache, es sei denn, ein Bebauungsplan setzt dies
ausdrucklich fest (§ 20 Abs. 3 BauNVO).

Im réumlichen Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der nach einer Fassung der BauNVO vor 1990 aufgestellt wurde, zahlt dagegen die
Grundflache von Aufenthaltsrdumen und zugehdrigen Treppenrdumen in Nichtvollgeschossen zur Geschossflache. In der Regel sind die
Bauaufsichtsbehdrden aber bereit, fir eine Uberschreitung der zuldssigen Geschossfldche in diesen Geschossen eine Befreiung zu erteilen
& i(ij1 Abs. 2 BauGB). Voraussetzung ist allerdings, dass keine negativen Folgewirkungen, etwa ein unzumutbarer Kfz-Verkehr, erwartet
wird.

Nachbarschutz
Die Festsetzung der Zahl der zulassigen Vollgeschosse im Bebauungsplan ist in der Regel nicht nachbarschiitzend. MalRgebend ist in der
Regel der Planungswille der Gemeinde. Von einer nachbarschiitzenden Wirkung kann nur ausgegangen werden, wenn sich dies aus dem

Bebauungsplan oder aus seiner Begriindung eindeutig ergibt (BVerwG, Beschl. vom 19.10.1995 - 4 B 215/95 -; UPR 96, 73; VGH BW, IBR
95, 312).
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