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STADT AULENDORF

Stadtbauamt , Vorlagen-Nr. 40/960/2015/1
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
09.12.2015 Ausschuss fiir Umweit und Technik o] Entscheidung

TOP 72 .. Neubau Einfamilienhaus mit Doppelgarage, Aulendorf,
Stauferweg 5, Fist. Nr. 1080/4 und 1080/5
Antrag auf Befreiung
Erneute Vorlage

Ausgangssituation:

Zum Sachverhalt fanden bisher folgende Beratungen statt:
Sitzung am  Gremium Status Sachverhalt Vorlagen-Nr.
18.11.2015 AUT o] Vertagung zur Prifung der Geschossigkeit 40/960/2015

Das Bauvorhaben wurde am 18.11.2015 im Ausschuss fir Umwelt und Technik (AUT) erstmals
beraten, aber bis zur Klarung der Geschossigkeit (zwingende 1I-Geschossigkeit im Bebauungs-
plan festgesetzt) vertagt. Zwischenzeitlich wurden vom Planverfasser gednderte Plane vorge-
legt. Auf der Siidseite ist nun im Untergeschoss eine Terrasse ausgebildet, die mit dem Balkon
des Erdgeschosses {iberdacht wird.

Geschossigkelt _
Fiir diese gednderte Planung hat der Vermessungsingenieur Peter Hebel aus Ravensburg die
II-Geschossigkeit nun wie folgt bestatigt:

.Da es sich nicht um ein einfaches viereckiges Gebdude handeit, haben wir die kompletten Wand-

flichen addiert und dadurch das Mittel berechnet. Insgesamt hat das UG eine Wandlange von

43,30 m. Davon sind 20,42 m komplett mit 2,90 m Uber dem Geldnde (Ost- und Sidseite). Im

Norden sind 5,67 m im Mittel 0,50 m tiber dem Geldnde.. ( Wandhéhe =Gelédnde bis OK-FFB):
20,42mx2,90m+ 5675mx 0,5 = 62,06 m?/43,30m = 1,433 m

Im Mittel haben wir somit mebr als 1,40m und somit ein Voligeschoss.™

Bauvorhaben
Die Bauherrschaft beantragt im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren den Neubau eines
Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf dem Grundstiick Stauferweg, Flursticke 1080/4 und
1080/5, in Aulendorf."
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Das Wohnhaus sol! mit den MaBen 21,30 m x 11,00 m, einer Héhe von 7,19 m und mit einem
20° Walmdach erstellt werden. Zur ndrdlichen Grundstiickgrenze hin sol! eine Doppelgarage
mit den MaBen 8,99 m x 6,49 m ebenfalls mit einem 20° Walmdach an das Wohnhaus ange-
baut werden.
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Die Auffahrt zur Garage erfolgt Uber eine Zufahrtsrampe an der nérdlichen Grundsticksgrenze
mit einer Steigung von 9°. Zur Sicherung der Auffahrt ist eine Stiitzmauer bis zu einer HOhe
von 1,80 m vorgesehen.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan: Mahlweiher — 3. Anderung vom 22.7.2008
Rechtsgrundlage: § 30 BauGB

Gemarkung: Aulendorf
Eingangsdatum: 10.11.,2015
Befreiung: - Uberschreitung der Baugrenze mit der nordlichen Garage um 2,70 m

- Uberschreitung der Baugrenze mit dem siidlichen Erkerum 1,75 m
- Erstellung der Garage auBerhalb des Baufensters fiir Garagen

Die planungsréchtliche Beurteilung erfolgt nach § 30 BauGB.

Festsetzungen 2uldssige Nutzung geplante Nutzung :
WA Wohngebiet allgemein Einfamilienwohnhaus | v
' mit Garage
Nutzungsschablone — Typ A~-D,A1-D1 , B|v
Geschosse - Il - zwingend 2 Voligeschosse v
Offene Bauweise (o) offene Bauweise Einzelhaus | v
TH in m {max.} 6,00 m rd.570m v
EFH - AuBenwand — UK Sparren 594 m + 6 = 600 m NN 593 m +5,70 m =598,70m | ¥
Grundstiicksfliche m? -~ 86500|Y
GR210 630,00 ~456,00|V
o Gar., Stellpl. 507,00 281,00 ¥
'GF 300 600,00 161,00 | ¥
Pflanzgebot privat je 200 m? nicht bebauter | 865 m? - 456 m? bebaute Fliche
Grdst.fliche =1 Laubbaum = 409 m?
aus Pflanzliste 2 oder 1 hoch- < mind. 2 Biume

stimmiger Obstbaum

It. Lageplan sind 4 Biume geplant | ¥/

EFH Wohnhaus = 592,50 und 594 m (NN

(EFH iiber 2 Baugrundstiicke)} +0,30m
- = 592,20 m bis 594,30 m 593,00m| v
Ortliche Bauvorschriften S
Dachform ' WD, ZD Walmdach | ¥
. Dachneigung
WD, ZD - 18°-32° 20° | v
Stellplitze Pro Wohnung = 2 2 Stellplitze | ¥
Zulissige Nutzung eingehalten : ' Ja :
Baugrenzen eingehaiten ‘Nein

Durch die Uberplanung der im Bebauungsplan als urspriinglich zwei Bauplatze vorgesehenen
Flachen mit einem gréBeren Wohnhaus ergeben sich bei diesem Vorhaben Abweichungen zu
den planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes.
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Uberschreitung der Baugrenze mit dem Erker um 1,75 m

Der Erker des Wohngebaudes {iberschreitet die sudliche Baugrenze um 1,75 m auf seiner ge-
samten Breite von 5,49 m. Ein Vortreten von untergeordneten Bauteilen (ber die Baugrenze
kann in geringfligigem AusmaB nach § 23 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden. Der Vorbau
springt mehr als 1,5 m vor und weist eine Lange von mehr als 5 m auf, Er ist daher zu groB,
um noch als geringfiigiger Vorbau im Sinne von § 5 Abs. 6 LBO i.V.m. § 23 Abs. 5 Satz 2
BauNVO gewertet werden zu kénnen.

Somit wird fiir diese Uberschreitung eine Befreiung benotigt.

Die Uberschreitung wird an dieser Stelle dennoch fir vertraglich gehalten. Der Abstand zur
westlichen Grundstiicksgrenze betrégt rd. 6 m und zur StraBe hin rd. 7 m, so dass sich daraus
keine Beeintrichtigungen ergeben. Die Uberschreitung ist zudem stadtebaulich vertretbar und
tangiert die Grundziige der Planung nicht. Die Verwaltung empfiehlt deshalb, der Befreiung
zuzustimmen.

Garage auBerhalb Baufenster fiir Garagen und Uberschreitung nérdliche Baugrenze
Im Bebauungsplan sind in diesem Quartier die Standorte fur Garagen an der siidlichen und an
der &stlichen Grundstiicksgrenze zeichnerisch festgelegt. Die Planung sieht jedoch eine an das
Hauptgebdude integrierte Garage an der nordlichen Grundstiicksgrenze vor. Zudem {iber-
schreitet die Garage die ndrdliche Baugrenze um ca. 2,70 m. Diese Abweichung bedarf einer
Befreiung.

Die Bauherrschaft plant die Zufahrt zum Grundstiick von Osten, um die Slidseite von Bebau-
ung freizuhalten. Dies wird durch die Zusammenlegung der beiden Grundstlicke ermdglicht.
Bei einer Betrachtung des Baugrundstiicks als eine zusammenhingende Baufldche sind die im
Bebauungsplan hierflir ausgewiesenen Garagenstandorte im Siden und im Osten nicht sinn-
voll umsetzbar.

Durch die Integration der Garage in den Hauptbaukdrper ergibt sich eine stédtebaulich ver-
tragliche Ausfilhrung. Ein Beharren auf die festgelegten Garagenstandorte wirde in diesem
Fall eine unbiilige Harte fiir den Bauherrn bedeuten. Da im Bebauungsplan die Grundstiicks-
grenzen nicht zwingend festgelegt wurden, missen auch Planungsabweichungen fiir groBere
Bauflichen zur sinnvollen baulichen Nutzung einer Bauherrschaft zugestanden werden.

Die Abweichung ist hach Auffassung der Verwaltung stadtebaulich vertretbar und berlihrt die
Grundziige der Planung nicht. Die Verwaltung empfiehit deshalb, eine Befreiung zu erteilen.

EFH des Wohnhauses

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind fur die zugrundeliegenden beiden Grundsti-
cke mit 594,00 und 592,50 m (NN unterschiedliche EFH-Hohen festgelegt. Das Bauvorhaben
bleibt mit einer EFH von 593,00 m {iINN innerhalb dieses zulassigen Bereichs. Die EFH des
nérdlichen Nachbarn ist im Bebauungsplan mit 593,00 m UNN festgesetzt und im Baugesuch
mit 592,88 m {iNN beantragt worden.

Uberschreitung der EFH der Garage
Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes darf die Garageneinfahrtshéhe um max. 0,30
m Uber oder unter der Héhe des angrenzenden StraBenabschnitts liegen.
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Der nordliche StraBenabschnitt weist eine Héhe von rd. 591,00 m UNN auf, so dass danach fur
die Garage eine EFH von 591,30 m gelten wiirde. Aufgrund des Zusammenbaus mit dem
Hauptgebaude soll die Garage nach der Planung die EFH des Hauptgebdudes von 593,00 m
{INN (bernehmen. ' ' B o o

Diese Festsetzung des Bebauungsplanes kann sich nach Auffassung der Verwaltung allerdings
nur auf Garagen beziehen, die sich freistehend im Einfahrtsbereich der StraBe befinden und ist

somit hier nicht zu Grunde zu legen.
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Ergebnis
Nach Ansicht der Verwaltung liegen die Voraussetzungen fur die Erteilung der Befreiungen vor.

Es wird deshalb vorgeschlagen, den Befreiungen zuzustimmen und das Einvernehmen zum
Bauvorhaben zu erteilen.

Beschiussantrag: ‘
1. Das Einvernehmen zum Bauvorhaben wird mit folgenden Befreiungen erteilt:

- Uberschreitung der Baugrenze mit der nérdlichen Garage um 2,70 m
- (Uberschreitung der Baugrenze mit dem siidlichen Erker um 1,75 m
- Erstellung der Garage auBerhalb des Baufensters fir Garagen

2. Auf dem Grundstiick sind mindestens 2 Laubbdume aus der Pflanzliste 2 oder 2 hoch-
stimmige Obstbdume zu pflanzen (je 200 m? nicht bebauter Grundsticksflache mindes-

tens 1 Baum).

Anlagen:
Lageplan, Bauantrag, Baubeschreibung, Grundriss, Schnitt, Ansichten, Nachweis Geschossigkeit
Beschlussausziige fiir [ Birgermeister (O Hauptamt

' [] Kammerei Bauamt l?] Géasteamt

A

Aulendorf, den 01.12.2015

Wolfgang Winte}, Bauamtsﬁﬁer

verfilgung des Biirgermeisters: - 7

Behandlung: offentlich X . )
nichtdffentlich ] -

Aulendorf, den 01.12.2015 = :\ N

Matthlas Burth, Biirgermeister
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Auszug aus dem Liegenschaftskataster
gefertigt und nach § 4 LBO VWO ausgearbeitet :
Ravensburg, 04.11.15

Hinsichtlich etwa vorhandener unterirdischer
|ngenieurbﬁro flir Vermessungen Leilungen wird keine Gewihr (ibernommen
Dipl. ing. Peter Hebel

Dipl. ing. Friederike Hebe!

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Fiia Haldenweg 37, { Tel. 0751!3 59 57-0)

O™ A™ I v 27 v vm o .

Antrag Nr.: 601715
Bearbeiter : Michael Hund




PC-Formulare Bauantrag Baden-Warttemberg (11/2011)

© Vertagsgruppe Hthig Jehle Rehm GmbH, Pastfach, 80289 Minchen, Telefon (089) 2183-7222, Telefax (089) 2183-7620

T O e g

Uber die Gemeinde ) Eingandsy
Gemeinde Aulendorf
' - Bavamt - _ o iﬁmg‘.
© Hauptstrate 35 ]

88326 Aulendorf

" an die unters Baqr:chtsbéré;&e o
; Landratsamti Ravenshurg

i
e L oladtbauamy

g ]

Anfage 3

e s e,

aderF]

FONDY, 201 5

| _ Baurechisamt - ¢ ! Eingangsvermerk der Baurechtshehérde

, Friedenstralte 8
88212 Ravenshurg

Antrag auf

Baugenehmigung im vereinfachten Verfahren

Aktenzeichen

(§ 52 LBO)

Zutreffendes bitle ankrevzen E oter ausfiilen

Uber den Bauantrag kann nur entschieden werden, wenn die aufgrund § 53 Abs. 1 und 2 LBO in Verbindung mit der Verfahrensverordnung
zur LBO notwendigen Angaben im Bauantrag und in den Bauvoriagen enthalten sind. Sind Bauantrag oder Bauvoriagen unvolistdndig oder
weisen sie erhebliche Méngef auf, kann der Bauanirag nach ergebnisloser Fristsetzung zurdckgewiesen werden (§ 54 Abs. 1 LBO).

1. Bauherr/in

Name, Vorname bzw. Firma?, Anschiit, E-Mail?, Telelon®, Fax®

PEPE Saivatore + Luigina
Alemannenring 52
88326 Aulendorf

2. Baugrundstiick

Gemeinde, Gemarkung, Flur, Flurstick, Stralbe, Haus-Nr.

88326 Aulendorf
Gemarkung Aulendosf
Flurstiick 1080/5 + 1080/5
Stauferweg ("

(N

3. Bauvorhaben

—

o< Emichtung [ | Anderung | | Nutzungsinderung | |

| U

Gebiudeklasse® | 1

Genaue Bezeichnung des Vorhabens

Neubau Einfamilienhaus mit Doppelgarage

4. Bestitigung und Erkldrung des/der Entwurfsverfassers/in

Name, Vorname, Anschrift, E-Mail?, Telefon?, Fax?

Harsch GmbH, Dipl.-Ing. Brauchle Christian
HasengirtiestraBe 48

88326 Aulendorf
post@christianbrauchle.de

07525 8303

1 bitte Ansprechpariner/in anfiihren
= Angabe freiwilly
3 gemal § 2 Abs 41.B0



@ Verjagsgruppe Hathig Jehle Rehm Gmbl, Postfach, 80289 Minchen, Tetefon (0B9) 2183-7222, Telefax (089) 2183-7620

Uber die Gemeinde Engangsysrmerk der Semeinta
Gameinds Aulendorf '
© - Bavamt! - Hauptstrale 35 38328 Aulendorf

ain die untere Baurechishehorde Eiﬂga.’:' sysrmerk der Baurechistendde
. Landratsamt Ravenshury
- - Bagrechisami - Friedenstrade 8 83212 Ravensburg

Antrag auf “Reemmran
Abweichung / Ausnahme / Befreiung

Der Antrag ist mit den dafisr esforderlicher
ra e il [ G 4 j —. H i .
1. Bauherriin Bauveragen bet der Gemeinde einzurgichen

Name, Vername bzw. Firma, Anschidt, Teiefon?, Handy?, Faxe, E-dail®

PEPE Salvatore + Lulgina
Alemannenring 52
88326 Aulendorf

2. Baugrundstiick

Goemeinde, Germarkung, Fiur, Flurstick-Nr., Sirafle, Haus-Nr.

88326 Aulentorf
Gemarkung Auvlendorf
Flurstiick 1080f5 + 1080/5
Stauferweg

3. Bauvorhaben

kurze Bezeichnung
Neubau Einfamillenhaus mit Doppelgarage

4. Das Bauvorhaben .
1__4 ist nach § 50 LBO verfahrensfrei {Antrag nach § 56 Abs. 6 LBO)
E wird im Kenntnisgabeverfahren durchgefihrt {Antrag nach § 51 Abs. 5 LBO)

X wird im vereinfachlen Baugenehmigungsverfahren durchgefihrt {Antrag nach § 52 Abs. 4 LBO)

5. Von folgenden Festsetzungen oder Bauvorschriften und in folgendem Umfang
werden Abweichungen, Ausnahmen, Befreiungen nach § 31 BauGB / § §6 LBO beantragt:

Uberschreitung Erker im Erdgeschoss

PC-Formulare Bauantrag Baden-Wirttsmberg (1112011}

6. Begriindung:
N
Datum; U i herrfiny Bevollméchtigter: Anlagen:
R S
5.11.2015 u&p
- o \QpRe
TAngabe freming ’ 7 q (]
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Winter, Wolfgang

Von: Michael Hund - Vermessungsbiiro Hebel <hund@geo-hebel.de>
Gesendet: Dienstag, 1. Dezember 2015 14:51

An: Winter, Wolfgang

Cc: ‘ post@christianbrauchle.de

Betreff: , BV Pepe - Berechnung UG Vollgeschoss JA/Nein

Anlagen: Vollgeschosse.pdf

Hailo Herr Winter,

anbei sende ich thnen die gewlinschte Berechnung.

Wir haben die Berechnung folgendermaRBen angesetzt.

Da es sich nicht um ein einfaches viereckiges Gebadude handelt, haben wir die kompletten Wandflachen addiert und
dadurch das Mittel berechnet.

Insgesamt hat das UG eine Wandlange von 43,30m.

Davon sind 20,42m komplett mit 2,90m iber dem Gelinde (Ost- und Siidseite). Im Norden sind 5,67m im Mittel
0,50m {iber dem Geldnde. {Wandhdhe=Geldnde bis OK-FFB)

20,42m x 2,90m + 5,675m x 0,5 = 62,06m*/43,30m=1,433 m

Im Mitte} haben wir somit mehr als 1,40m und somit ein Vollgeschoss.

Fiir Riickfragen stehe ich gerne zur Verflgung
Mit freundlichen GriiBen

Michael Hund

Ingenieurbiiro fiir Vermessungen

Dipl.-ing. Peter Hebel

Dipl.-Ing. Friederike Hebel

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
Haldenweg 56

88212Ravensburg

0751/35957-14

hund@aeo-hebel.de




