NIEDERSCHRIFT

uber die offentliche Sitzung des Ortschaftsrates
Tannhausen

vom 19.04.2016

im Dorfgemeinschaftshaus Tannhausen

Beginn: 20:00 Uhr Ende: Uhr

Anwesend:

Ortsvorsteher/in

Margit Zinser-Auer

Ortschaftsrat/ratin

Uwe Dittberner Ortschaftsrat
Ute Frick

Anton Kessler

Tobias Laub

Torsten Moch

Jutta Mdller

Franz Thurn

Christine Vogt

Entschuldigt:
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Tagesordnung

Beschluss-Nr.

5 BegriBung, Feststellung der Beschlussfahigkeit, Tagesordnung

6 Protokoll und Bekanntgaben

7 Baugesuche

7.1 Abbruch und Wiederaufbau des bestehenden Maschinenschuppens, Errichtung

eines Gartenhauses
Tannhausen, Tannhauser StraBe 37, Flst. Nr. 236
Vorlage: 40/034/2016/1

8 Blrgeranfragen

9 Aktuelles
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Beschluss-Nr. 5

BegriiBung, Feststellung der Beschlussfahigkeit, Tagesordnung
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Beschluss-Nr. 6

Protokoll und Bekanntgaben
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Beschluss-Nr. 7

Baugesuche
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Beschluss-Nr. 7.1

Abbruch und Wiederaufbau des bestehenden Maschinenschuppens, Errichtun
eines Gartenhauses
Tannhausen, Tannhauser StraBBe 37, Fist. Nr. 236
Vorlage: 40/034/2016/1

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft beantragt im Baugenehmigungsverfahren den Abbruch und Wiederauf-
bau des bestehenden Maschinenschuppens sowie die Errichtung eines Gartenhauses auf
dem Grundstiick Tannhauser StraBe 37, Flurstlick Nr. 236, in Tannhausen.
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Der ca. 1940/1950 errichtete Satteldach-Schuppen ist teilweise morsch und soll deshalb
abgebrochen werden. An der gleichen Stelle soll mit den gleichen MaBen von 17,00 m X
7,50 m ein Maschinenschuppen mit einer H6he von 5,47 m mit einem 7°-Pultdach errich-

tet werden.

Der bisherige Naturboden soll mit einer Stahlbetonbodenplatte versehen werden. Die
Konstruktion ist in Holzstéanderbauweise mit einer Holzverschalung und einem Sandwich-
blechdach vorgesehen. Aufgrund der 17 m langen Grenzbebauung ist eine Abstandsfla-
chenbaulast erforderlich.
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Das Gartenhaus wurde von der Bauherrschaft bereits seit einiger Zeit in der Annahme
errichtet, dass es sich um ein verfahrensfreies Vorhaben handelt. Aufgrund des mit rd. 73
m3 groBen Bruttorauminhaltes Uiberschreitet es jedoch die zulassige GréBe von 40 m3 fir
eine verfahrensfreie Errichtung von Gebdauden ohne Aufenthaltsrdaume im Innenbereich.

Das Gartenhaus wurde mit den MaBen 4,20 m x 5,80 m und einer H6he von 3,57 m mit
einem 25° Satteldach in Form einer Blockhtte errichtet.
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Planungsrechtliche Beurteilung

Bebauungsplan: Ortsabrundung Tannhausen
Rechtsgrundlage: § 30 i.V.m. § 34 BauGB
Gemarkung: Tannhausen
Eingangsdatum: 30.03.2016

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich der Ortsabrundung Tannhausen und somit im
Innenbereich. Da es sich bei dieser Ortsabrundung nicht um einen qualifizierten Bebau-
ungsplan im Sinne des § 30 Abs. 1 und 2 BauGB handelt, erfolgt die planungsrechtliche
Beurteilung im Ubrigen nach § 34 BauGB.

Demnach gilt bei der Beurteilung von baulichen Vorhaben das Einfligegebot. Das Bauvor-
haben ist zuldssig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der Grundstiicksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umge-
bung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

Art der baulichen Nutzung

Die umgebende Bebauung weist die Merkmale eines allgemeinen Wohngebiets auf. Diese
Baugebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Der Abbruch und der Wiederaufbau eines
Maschinenschuppens und der Neubau eines Gartenhauses ist gemaB § 4 BauNVO allge-
mein zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Grundstiicksflache

Das 4.842 m2 groBe Grundstick ist im Bestand und mit den Gebduden dieses Bauvorha-
bens mit einer Flache von rd. 980 m=2 in offener Bauweise bebaut. Das MaB der baulichen
Nutzung entspricht damit der Umgebungsbebauung.

ErschlieBung, gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse

Die ErschlieBung ist mit der Bestandsbebauung gesichert. Die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind nicht tangiert, da das Bauvorhaben keine Wohnge-
baude umfasst.

Dachform (7° Pultdach) / Beeintriachtigung des Ortsbilds

Im Wohnquartier sind Uberwiegend Satteldacher, aber auch bereits einige Pultdacher (z.B.
Tannhauser Str. 18, 25, 66, Am Riedbach 14) vorhanden. Das geplante Pultdach des Ma-
schinenschuppens kann deshalb nicht stérend auf die Umgebung wirken und beeintrach-
tigt das Ortsbild nicht. Die Dachform ist zudem kein Kriterium, das im Rahmen der Einfl-
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ge-Kriterien (Art, MaB, Bauweise, Grundstlicksflache) nach § 34 BauGB gepriift werden
kann.

Ergebnis
Die Voraussetzungen des Einfligens liegen flr die beiden Gebaude dieses Bauvorhabens
vor. Die Verwaltung empfiehlt, das Einvernehmen flir das Bauvorhaben zu erteilen.

Beschlussantrag:
Das Einvernehmen zum Bauvorhaben wird erteilt.

Sitzung des Ortschaftsrates Tannhausen am 19.04.2016 - offentlich -



Seite 9 von 11

Beschluss-Nr. 8

Biirgeranfragen
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Beschluss-Nr. 9
Aktuelles
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ZUR BEURKUNDUNG !

Blrgermeister: Fir das Gremium: Schriftfihrer:
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