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Beschluss-Nr. 1

BegriiBung, Feststellung der Beschlussfahigkeit, Tagesordnung
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Beschluss-Nr. 2

Protokoll, Mitteilungen
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Beschluss-Nr. 3

Biirgerfragestunde
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Beschluss-Nr. 4

Baugesuche
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Beschluss-Nr. 4.1

Erweiterung Gerdtehaus
Steinenbach, Abt-Reher-StrafBe 4, Fist. Nr. 789/3

Vorlage: 40/100/2016/1

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft beantragt im Genehmigungsverfahren die Erweiterung des
Gerdtehauses auf dem Grundstick Abt-Reher-StraBe 4, Flurstick Nr. 789/3 in
Steinenbach. Vor die bestehende Garage und das Geratehaus soll eine Erweiterung in
einer Breite von 4,00 m und einer Lange von 11,50 m angebaut werden. Die Erweiterung
vor dem Bestandsgeratehaus soll mit dem vorhandenen 10°-Pultdach und bei der Garage
mit dem bestehenden Flachdach in der jeweiligen Bestandshéhe fortgefiihrt werden.
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Planungsrechtliche Beurteilung

Bebauungsplan: Ortsabrundung Steinenbach
Rechtsgrundlage: § 34 BauGB

Gemarkung: Blonried

Eingangsdatum: 08.09.2016

Das Bauvorhaben liegt im Bereich der Ortsabrundung Steinenbach, Klarstellungs- und
Erganzungssatzung gem. §. 34 Abs. 4 BauGB, und damit im Innenbereich.

Die Erweiterung des bestehenden Gerate- und Garagengebdudes fugt sich aufgrund der
Bestandsbebauung in die Umgebung ein und ist zuldssig. Die Verwaltung empfiehlt, das
Einvernehmen zu erteilen.
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Beschlussantrag:
Das Einvernehmen zum Bauvorhaben wird erteilt.
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Beschluss-Nr. 4.2

Eingangsanbau an bestehendes Wohnhaus
Aulendorf, Dobelmiihle 18, Fist. Nr. 740/1

Vorlage: 40/093/2016/1

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft beantragt im Baugenehmigungsverfahren die Errichtung eines
Eingangsanbaus an das bestehende Wohnhaus auf dem Grundstick Dobelmihle 18,
Flurstiick Nr. 740/1 in Blonried. Der Vorbau soll mit den MaBen 4,00 m x 2,00 m und
einer Hohe von 2,80 m mit Flachdach vor dem Wohnungseingang errichtet werden.
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Planungsrechtliche Beurteilung

Bebauungsplan: AuBenbereich
Rechtsgrundlage: § 35 Abs. 2 BauGB
Gemarkung: Blonried
Eingangsdatum: 12.08.2016

Bei dem Vorbau handelt es sich um eine geringfligige bauliche Erweiterung eines nicht
privilegierten Wohngebaudes im AuBenbereich. Im Rahmen des Bestandsschutzes sind
ErhaltungsmaBnahmen und geringfligige bauliche Verdnderungen im AuBenbereich nach §
35 Abs. 2 BauGB als sonstiges Vorhaben zulassig.

Sonstige Vorhaben kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfihrung oder
Benutzung offentliche Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert ist.
Diese Voraussetzungen liegen aufgrund des Bestandsgebaudes vor.

Die Verwaltung empfiehlt, das Einvernehmen zu erteilen.

Beschlussantrag:
Das Einvernehmen zum Bauvorhaben wird erteilt.
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Beschluss-Nr. 4.3

Neubau einer Doppelgarage - Tektur des Bauvorhabens
Miinchenreute, Wiirzbiihl 33, Fist. Nr. 423

Antrag auf Befreiung
Vorlage: 40/112/2016/1

Ausgangssituation:
Zum Sachverhalt fanden bisher folgende Beratungen statt:
Sitzung am Gremium Status Sachverhalt Vorlagen-Nr.
16.03.2016 AUT 0 Neubau einer Doppelgarage, 40/023/2016
Einvernehmen erteilt
31.03.2016 OR Blonried o) Einvernehmen erteilt 40/023/2016/1

Die Bauherrschaft hat am 04.03.2016 einen Bauantrag zum ,Neubau einer
Doppelgarage, Minchenreute, Wirzbihl 33, Flst. Nr. 423" eingereicht. Diese beantragte
Doppelgarage hielt die Baugrenze der Ortsabrundung Minchenreute ein und hat sich in
die Umgebung eingefiigt. Das Landratsamt Ravensburg hat das Vorhaben
(VBA/0641/2016) am 12.04.2016 genehmigt. Die Bauherrschaft hat am 21.06.2016
mitgeteilt, dass noch Planungsanderungen vorgesehen sind, die nun in Form einer Tektur
vom 15.09.2016, Eingang am 19.09.2016, eingereicht wurden.

In der Tektur sind gegeniiber der urspriinglichen Planung folgende Anderungen
vorgesehen:

e Uberschreitung der Baugrenze um 2,23 m in Richtung StraBe

e Kniestockerhéhung von 2,90 m auf 3,77 m

e Gebaudehohe von 5,22 m auf 6,19 m

e Sudlicher Grenzabstand von 3,50 m auf 4,48 m

T 7 2 7 77
Tektur vom 19.09.2016 ‘%‘*"! Bauantrag vom 94.0?\..201_6 -n,\a
PR ‘ 3

Mit der Tektur soll erreicht werden, dass die Uberfahrt hinter der Garage auch mit einem
breiten Traktor mdglich ist und die zu niedrige Torhdéhe/Sturzhéhe Uber der Einfahrt
korrigiert wird.

Da die geplanten Anderungen gegeniiber dem urspringlichen Bauantrag nicht mehr als
geringfligig angesehen werden, muss Uber die Anderungsplanung im Ausschuss fur
Umwelt und Technik entschieden werden.

Bauvorhaben

Die Bauherrschaft beantragt eine Tektur zum Neubau einer Doppelgarage auf dem Grund-
stick Wirzbihl 33, Flurstiick Nr. 423 in Minchenreute. Die Doppelgarage soll mit den
MaBen

6,50 m x 7,50 m und einem 35° Satteldach mit einer H6he von 6,19 m (bisher 5,22 m)
erstellt werden. Der Abstand zur stdlichen Grundstlcksgrenze betragt 4,48 m (bisher
3,50 m).
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Tektur vom 19.09.2016 Bauantrag vom 04.03.2016
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Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan: Ortsabrundung Minchenreute
Rechtsgrundlage: § 34 BauGB
Gemarkung: Blonried
Eingangsdatum: 19.09.2016
Befreiung: Uberschreitung der Baugrenze um 2,23 m

Die planungsrechtliche Zuldssigkeit des Bauvorhabens beurteilt sich nach § 34 BauGB, da
das Grundstiick durch die Abrundungssatzung als Innenbereich ausgewiesen ist.

Nach den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des einfachen Bebauungsplanes sind
Sattelddcher mit einer beidseitig gleichen Dachneigung nach der umgebenden Bebauung
zulassig. Die Dachneigung des Wohngebdudes auf dem Baugrundstiick betrdagt 35° wie
die geplante Doppelgarage. In der Umgebung befinden sich Gebdaude mit Dachneigungen
von 25° bis 45°. Das Bauvorhaben fligt sich damit in die Umgebungsbebauung ein.

Die Ortsabrundung legt im Bereich des Bauvorhabens eine Baugrenze in einem Abstand
von rd. 15 m von der StraBe fest. Das Bauvorhaben hat lediglich einen Abstand zur
StraBe mit 12,77 m und Uberschreitet die Baugrenze somit um ca. 2,23 m in Richtung zur
StraBe hin.

Zur Zulassigkeit dieser Uberschreitung ist die Erteilung einer Befreiung erforderlich. Der
Verlauf der Baugrenze orientierte sich an der Bestandsbebauung und stellt deshalb keinen
Grundzug der Planung dar. Die Uberschreitung der Baugrenze ist stidtebaulich vertretbar,
da immer noch ein ausreichender Abstand zur StraBe besteht.

Die Verwaltung empfiehlt, das Einvernehmen zum Bauvorhaben mit einer Befreiung zur
Uberschreitung der Baugrenze zu erteilen.
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Beschlussantrag: )
Das Einvernehmen zum Bauvorhaben wird mit einer Befreiung zur Uberschreitung der
Baugrenze erteilt.
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Beschluss-Nr. 4.4

Nutzungsinderung, verschiedene Anderungen im Gebiude, Um- und Neubauten
Blonried, Ebersbacher Weqg 5, Filst. Nr. 117

Vorlage: 40/110/2016/1

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft beantragt im Genehmigungsverfahren die Nutzungsdnderung,
verschiedene Anderungen sowie Um- und Neubauten auf dem Grundstiick Ebersbacher
Weg 5, Flurstick Nr. 117/0 in Blonried.
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Bei diesem Bestandsgebdude handelt es sich um ein Wohnhaus mit Gaststatte. Die
Gastraume sollen nun in Wohnraume umgebaut werden, so dass insg. 4 Wohnungen
entstehen. Auf der siddéstlichen Dachflache soll ein Dachbalkon mit Schleppgaube in einer
Breite von ca. 10 m aufgebaut werden. Vor der Bestandsgarage soll ein Uberdachter
Abstellplatz angebaut werden. 3 kleinere Kleintierstalle sollen auf dem Grundstlick neu
errichtet werden. Die sldoéstlich vom Wohnhaus befindliche Zelthalle und der Schuppen
sollen im Zuge des Umbaus abgebrochen werden.

Planungsrechtliche Beurteilung

Bebauungsplan: AuBenbereich
Rechtsgrundlage: § 35 Abs. 2 BauGB
Gemarkung: Blonried
Eingangsdatum: 15.09.2016
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Eine Privilegierung nach § 35 Abs. 1 BauGB liegt aufgrund der Hobby-Kleintierhaltung
nicht vor. Da bereits eine erstmalige Umnutzung des Gebadudes in eine Gastwirtschaft
erfolgt ist, liegt keine Teilprivilegierung nach § 35 Abs. 4 BauGB mehr vor.

Das Bauvorhaben beurteilt sich deshalb nach § 35 Abs. 2 BauGB. Danach kann ein
Vorhaben im Einzelfall zugelassen werden, wenn seine Ausfilhrung oder Benutzung
offentliche Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert ist. Als 6ffentliche
Belange kommen hier insbesondere die Befiirchtung der Erweiterung einer
Splittersiedlung, der Widerspruch zu den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
(Flache flir Landwirtschaft) und eine Beeintrachtigung der natlrlichen Eigenart der
Landschaft und des Landschaftsbildes in Betracht.

Beim Baugrundstiick handelt es sich um ein urspriingliches Wohn- und Stallgebdude. Im
Jahr 1979 wurde dieses Gebdaude in ein Wohn- und Gaststattengebaude mit
Gastezimmern (Pension) umgebaut. Zwischendurch wurde zudem eine Ponyranch
betrieben. Das Baugrundstiick wurde in der Vergangenheit mehrfach verauBert.

Durch die geplante Umnutzung zu Wohnungen ergibt sich nach Auffassung der
Verwaltung eine deutlich geringere Belastung des AuBenbereichs als durch den
Gaststattenbetrieb. Eine andere Nutzungsmoéglichkeit flr das Bestandsgebdude ist im
AuBenbereich auBer zum beantragten Wohnzweck zudem nicht genehmigungsfahig. Das
Gebaude ist im Flachennutzungsplan als Bestand enthalten. Da bereits eine Wohnnutzung
vorlag, umfasst dessen Bestandsschutz auch einen gewissen Umfang an Erhaltungs-,
Erneuerungs- und UmbaumaBnahmen. Das Entstehen einer Splittersiedlung ist hier nicht
zu beflirchten, da die Wohnnutzung bereits besteht und das Gebdude nur unwesentlich
baulich verdndert wird. Eine Ausweitung und Verfestigung einer Bebauung im
AuBenbereich liegt somit nicht vor. Eine weitergehende Beeintrdachtigung der Landschaft
und des Landschaftsbildes als durch das Bestandsgebdude ist aufgrund der eher
geringfligigen UmbaumaBnahmen nicht zu beflirchten.

Der AuBenbereich ist durch die bestehende Bebauung bereits vorbelastet. Durch die
geplante Wohnnutzung wird die bisherige Belastung nach Auffassung der Verwaltung
reduziert. Die Verwaltung empfiehlt deshalb, das Einvernehmen zum Bauvorhaben zu
erteilen.

Beschlussantrag:
Das Einvernehmen zum Bauvorhaben wird erteilt.
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Beschluss-Nr. 4.5

Auflosung der Parkplatze, Neubau eines Garagen- und Abstellgebadaudes
Blonried, Ebersbacher Weq 5, Flst. Nr. 117/4

Vorlage: 40/109/2016/1

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft beantragt im Genehmigungsverfahren die Auflésung der vorhandenen
Parkplatze und den Neubau eines Garagen- und Abstellplatzgebdudes (Tierfutter) auf dem
Grundstlick Ebersbacher Weg 5, Flurstlick Nr. 117/4 in Bloénried.

7 T 2 B -

Anstelle der vorhandenen Parkplatze soll in der Mitte des Grundstlicks mit den MaBen
6,15 m x 12,30 m ein Garagen- und Lagergebdude mit einem 3,92 m hohen 14°
Satteldach erstellt werden. Das Bauvorhaben soll in Form einer Stahlkonstruktion mit
tannengriinen Trapezblech-AuBenwanden (RAL 6009) und anthrazitgrauem Trapezblech-
Dach (RAL 7016) ausgefiihrt werden.

Planungsrechtliche Beurteilung

Bebauungsplan: AuBenbereich
Rechtsgrundlage: § 35 BauGB
Gemarkung: Blonried
Eingangsdatum: 15.09.2016

Die von der Bauherrschaft betriebene Kleintierhaltung ist als Hobbybetrieb anzusehen. Da
eine landwirtschaftliche Privilegierung der Bauherrschaft somit nicht vorliegt, ergibt sich
die Zulassigkeit des Bauvorhabens nach § 35 Abs. 2 BauGB. Danach kann ein Vorhaben
im Einzelfall zugelassen werden, wenn seine Ausflihrung oder Benutzung o&ffentliche
Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert ist. Als &ffentliche Belange
kommen hier insbesondere die Beflirchtung der Erweiterung einer Splittersiedlung, der
Widerspruch zu den Darstellungen des Flachennutzungsplanes (Fléche fiir Landwirtschaft)
und eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes in Betracht.

Die Flache wird bisher als gekiester Parkplatz und als Lagerplatz genutzt. Die Parkplatze
sind der ehemaligen Wirtschaft auf dem Nachbargrundstick zugeordnet. Somit besteht
bereits eine bauliche Nutzung der Flache, eine Baugenehmigung liegt jedoch dazu nicht
vor. Eine geordnete Unterbringung von Geraten und Tierfutter in einer Halle ist einer
unstrukturierten Lagerung und ggf. Abdeckung mit Folie im Freien vorzuziehen. Um eine
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu vermeiden, sollte das Gebaude mit einer im
AuBenbereich Ublichen Holzschalung versehen werden. Das Bauvorhaben dient nicht zur
Erweiterung einer Splittersiedlung, da die dortigen Stellplatze reduziert werden. Die Halle
dient zudem zur trockenen Lagerung von Tierfutter, das fur den Hobbybetrieb erforderlich
ist.
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Nach Auffassung der Verwaltung kdnnte das Bauvorhaben als sonstiges Vorhaben im
AuBenbereich nach § 35 Abs. 2 BauGB zugelassen werden.
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Beschlussantrag:
Beratung und Entscheidung
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Beschluss-Nr. 4.6

Errichtung eines Carports fiir ein Wohnmobil
Steinenbach, Grundesch 15/1, Filst. Nr. 804/12

Antrag auf Befreiung
Vorlage: 40/122/2016/1

Ausgangssituation:
Die Bauherrschaft beantragt im Baugenehmigungsverfahren die Errichtung eines Carports
fur die Unterstellung eines Wohnmobils auf dem Grundstliick Grundesch 15/1, Flurstlick
Nr. 804/12 in Steinenbach. Der Flachdach-Carport soll in einer GréBe von 3,80 m x 6,90
m und mit einer H6he von 3,50 m an das bestehende MeBlaborgebdude angebaut werden.
Der Abstand zum bestehenden stadtischen 2 m breiten Weg betragt 1,54 m. Ein Teil der
bendtigten Abstandsflache liegt in einer Breite von 0,96 m auf dem 6ffentlichen Weg.
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Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan: Grundesch-Rosenstock, 4. Anderung vom 13.06.1994
Rechtsgrundlage: § 30 BauGB
Gemarkung: Bldnried
Eingangsdatum: 18.10.2016
Befreiung: Uberschreitung der Baugrenze

Das bestehende MeBlaborgebdude und der daran anzubauende Carport liegen auBerhalb
des Baufensters. FUr die Zuldssigkeit des Carport-Anbaus ist deshalb die Erteilung einer
Befreiung erforderlich. Nach § 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des
Bebauungsplans befreit werden, wenn die Grundzige der Planung nicht berliihrt werden
und Grinde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern oder die Abweichung
stadtebaulich vertretbar ist oder die Durchfihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar
nicht beabsichtigten Harte fihren wirde und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Der Bebauungsplan Grundesch-Rosenstock sieht vor, dass Garagen nach Mdglichkeit im
Hauptgebaude unterzubringen oder an das Hauptgebdude unter gemeinsamer Dachflache
anzubauen sind. Sofern dies nicht moéglich ist, sind Garagen auch freistehend mit
Satteldach oder Flachdach zul&ssig.

Das bestehende Baufenster ist mit dem Blrogebdude vollstandig ausgenutzt, so dass
bereits fir das MeBlaborgebdude eine Befreiung zur Uberschreitung der Baugrenze
erforderlich war, die am 14.10.1996 vom Landratsamt Ravensburg erteilt wurde.

Der Anbau ist mit einer Grundflache von rd. 26 m2 im Vergleich zum MeBlaborgebaude
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untergeordnet. Die Geschossflache erhéht sich durch den Anbau von 258 m2 auf 284 m?2
und halt die maximal zulassige Geschossflache (GFZ 0,4) von 1.030 m2 * 0,4 = 412 m?2
ein. Eine Grundflachenzahl ist nicht festgesetzt.

Der Anbau ist nach Auffassung der Verwaltung stadtebaulich vertretbar und berthrt die
Grundziige der Planung nicht, da das bestehende MeBlaborgebaude bereits komplett
auBerhalb des Baufensters errichtet wurde. Durch den geplanten Anbau ergibt sich keine
wesentliche Anderung der Bestandssituation.

Grundsatzlich missen die Abstandsflachen auf dem Baugrundstick selbst liegen, sie
koénnen aber nach § 5 Abs. 2 Satz 2 LBO auch auf 6ffentlichen Verkehrsflachen liegen. Ist
die offentliche Verkehrsflache - wie hier der stadtische Weg - beidseitig anbaubar, dirfen
die Abstandsflachen nur bis zur Mitte der Verkehrsflache reichen. Dies wird eingehalten,
da der 2 m breite Weg mit einer 0,94 m breiten Abstandsflache in Anspruch genommen
wird.
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Die Verwaltung hélt das Bauvorhaben fir genehmigungsfahig und empfiehlt, der
erforderlichen Befreiung zuzustimmen und das Einvernehmen zu erteilen.

Beschlussantrag:
Das Einvernehmen zum beantragten Bauvorhaben wird mit einer Befreiung zur
Uberschreitung der Baugrenze erteilt.
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Beschluss-Nr. 5

Verschiedenes
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ZUR BEURKUNDUNG!!

Ortsvorsteher: Fir das Gremium: Schriftfihrer:
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