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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/306/2018
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
26.11.2018 Gemeinderat o Entscheidung
TOP: 7 Bebauungsplan " Laurenbiihl II - 3. Anderung’

1. Aufstellungsbeschluss
2. Zustimmung zum Planentwurf
3. Beteiliung der Offentlichkeit und Trager offentlicher Belange

Ausgangssituation:
Zum Sachverhalt fanden bisher folgende Beratungen statt:

Sitzung am Gremium Status Sachverhalt Vorlagen-Nr.
05.04.2017 AUT N Kinderspielplatzkonzept - Vorberatung 40/037/2017
28.06.2017 AUT o] Spielplatzkonzept - Erneute Vorberatung 40/092/2017
24.07.2017 GR 0 Kinderspielplatzkonzept - Beschluss 40/122/2017
19.09.2018 AUT N Bebauungsvarianten - Vorberatung 40/303/2018

Anlass der Planung

Die Stadt Aulendorf hat im Frihjahr 2013 alle Kinderspielplatze in der Kernstadt und in den
Ortsteilen nach Lage, Einzugsbereich, Frequentierung, Ausstattung und Zustand untersucht
und eine Spielplatzkonzeption ausgearbeitet. Das Spielplatzkonzept wurde vom Gemeinderat
am 22.04.2013 beschlossen.

Im Spielplatzkonzept wurde festgestellt, dass der Einzugsbereich der beiden Kinderspielplatze
an der HeinestraBe fast identisch ist und dass auf beiden Platzen Sanierungs- und
ErneuerungsmaBnahmen notwendig sind. Uber die weitere Nutzung sollte jedoch erst
entschieden werden, wenn der geplante neue Spielplatz im Baugebiet Safranmoos
fertiggestellt ist.

Der Gemeinderat hat daraufhin beschlossen, dass der groBere Spielplatz zwischen HeinestraBe
und Park aufgehoben und die Flédche als Wohnbaufldiche dem Baugebiet ,Laurenbihl IT"
zugeschlagen werden soll.

Nach den Vorberatungen im Ausschuss fir Umwelt und Technik am 05.04.2017 und
28.06.2017, hat der Gemeinderat am 24.07.2017 folgendes beschlossen:

1. Der Spielplatz HeinestraBe klein wird als Kleinkinderspielplatz Uberplant mit der
Zielgruppe von Kindern bis zum Alter von 6 Jahren. Flir die Neugestaltung werden
35.000,00 € im Vermdgenshaushalt 2018 veranschlagt. Die Umsetzung erfolgt 2018.

2. Der Spielplatz HeinestraBBe groB wird stillgelegt. Die Verwaltung wird beauftragt, die
Anderung des Bebauungsplans herbei zu fihren mit dem Ziel, zwei Bauplatze zu
erschlieBen.

Der Spielplatz HeinestraBe befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Laurenbiihl
IT - 2. Anderung"®, der am 22.02.1995 rechtskraftig wurde.

Von der Verwaltung wurde das Architekturbliro Kasten mit der Entwurfsplanung flir das
1620 m2 groBe Grundstiick mit der Fist. Nr. 817/51 beauftragt.

Das Plangebiet ist im Bebauungsplan ,Laurenbihl II* vom 12.06.1974 als Offentliche
Grinflache mit Kinderspielplatz und FuBweg festgesetzt. Der Bebauungsplan ,Laurenbithl II*
muss geandert werden.

Die Anderung des Bebauungsplanes ,Laurenbiihl II* dient der Nachverdichtung in einem
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bebauten Gebiet. Der Bebauungsplan ,Laurenbiihl II - 3. Anderung® wird im Verfahren fiir
Bebauungsplane der Innenentwicklung nach § 13a BauGB (beschleunigtes Verfahren)
aufgestellt. Die zuldssigen Grundflachen betragen weniger als 20.000 m2.

Es werden keine Vorhaben zuldssig, die der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung unterliegen. Von einer Umweltprifung und von dem Umweltbericht wird
abgesehen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Schutzglter gem.
§ 1 (6) Nr. 7b BauGB.

Fir das Plangebiet wurden vom beauftragten Architekturbliro Bucher + Kasten Vorschlage fur
die ErschlieBung, Bebauung in 5 Varianten, ausgearbeitet.

Der AUT hat in der Sitzung vom 19.09.2018 als Empfehlungsbeschluss an den Gemeinderat
beschlossen, dass der Bebauungsvorschlag Variante B, der eine Aufteilung der Flache in zwei
gleichwertige Grundstiicke, mit Ausbau des bestehenden FuBweges auf eine befahrbare Breite
von 4,5m vorsieht, der Bebauungsplan-Anderung zugrunde gelegt wird.

Bebauungsplanentwurf vom 12.11.18

Umweltbelange - Artenschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Landschafts- oder Naturschutzgebiete, keine Europaischen
Vogelschutzgebiete oder Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete),
ebenso keine Biotope gem. § 32 BNatSchG. Die Entfernung zu einem Ausldufer des FFH-
Gebietes Nr. 8023-341 ,Feuchtgebiete um Altshausen™ betragt ca. 1.130 m in sidlicher
Richtung.

Die bisher Offentliche Griinfliche ist an den Réndern zu den FuBwegen hin mit insgesamt 11
Laubbdumen eingegrint. Aufgrund der Verbreiterung des FuBweges zu einem befahrbaren
Wohnweg und der geplanten Bebauung mit zwei Wohngebdauden kénnen nicht alle
bestehenden Baume erhalten werden. Deshalb wurde, auch aufgrund der Nahe zum Park, am
09.04.2018 durch das Fachbiro Umweltkonzept, Dipl. Biologin Tanja Irg, Schwendi, eine
Begehung zur artenschutzrechtlichen Einschatzung des Bestandes durchgefiihrt. Die
bestehenden Gehdlze wurden auf eine Nutzung durch Végel und Fledermause untersucht.

Die artenschutzrechtliche Einschatzung ist im Bericht vom 08.11.2018 dargestellt. Die
Bewertung kommt zu dem Ergebnis, dass keine artenschutzrechtlichen Bedenken gegen eine
Fallung von Baumen im Plangebiet bestehen, wenn die Baufeldfreimachung ausschlieBlich in
der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar erfolgt.

Zur Eingrinung des Plangebietes nach Siiden hin sollen mindestens 4 Einzelgehdlze erhalten
werden. Als Ersatz flir gefallte Baume sollen im nérdlichen Teilbereich an der Zufahrt zum
Plangebiet mindestens 2 heimische Laubbdaume gepflanzt werden.

Festsetzungen
Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,,Laurenbidhl II™™ ist flir die Art der Nutzung Reines
Wohngebiet (WR) festgesetzt. Mit Ricksicht auf die bestehende Bebauung wird diese
Festsetzung beibehalten. Um Stérungen der langjahrig bestehenden Nachbarschaft zu
vermeiden, werden die Ausnahmen nach § 3(3) BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Das Wohngebiet Laurenblihl ist locker mit groBzligigen Wohnhdusern auf groBen
Gartengrundstiicken bebaut. Um den groBzlgigen, durchgriinten Charakter des Wohngebietes
zu erhalten und dennoch eine zeitgemaBe Verdichtung zu ermdéglichen,

wird das MaB der Nutzung fir den Planbereich mit 0,32 GRZ festgesetzt.

Aufgrund der Hanglage ergeben sich auf beiden Plangrundstiicken natlrlich belichtbare
Untergeschosse. Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird daher auf II als Héchstgrenze
festgesetzt.

Die Hohenentwicklung der Gebdude wird Uber eine max. zuldssige Traufhéhe von 3,80 m und
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eine max. zuldssige Firsthéhe von 8,00 m so geregelt, dass sich die neuen Wohngebaude in
die Héhenentwicklung der bestehenden Gebdude im Baugebiet ,Laurenblhl II" einflgen, fir
die Dachgeschosse aber dennoch eine zeitgemaBe Wohnnutzung méglich ist.

Das Wohngebiet ist, wie im Bebauungsplan ,,,Laurenbihl II™™ vom 12.06.1974 festgesetzt, mit
Ein- und Zweifamilienwohnhausern bebaut. Die Festsetzung, dass nur Gebdaude mit nicht mehr
als zwei Wohnungen zuldssig sind, wir daher flir den Bebauungsplan ,Laurenbihl II - 3.
Anderung" beibehalten.

Die Stellung der Gebaude wird auf die Richtung der ErschlieBungsstraBe und des
weiterfihrenden FuBweges abgestimmt.

Die ErdgeschossfuBbodenhthe der Gebaude wird so festgesetzt, dass sich die Gebdude an das
bestehende Gelande im westlichen, hoher gelegenen Teilbereich der Grundstiicke und an die
Hoéhenlage der bestehenden Nachbargebaude Fist.Nr. 817/49 und 817/52 anpassen.

Garagen und uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Aufgrund der bestehenden Gelandeneigung liegt die Hohe der ErschlieBungsstraBe im Norden
und Osten ca. 2,50 m bis 3,00 m unterhalb der festgesetzten ErdgeschossfuBboden-hdhe der
Gebdude.

Um steile Auffahrten mit entsprechend hohen Aufschittungen oder Stitzmauern zu
vermeiden, sind Garagen nur im Untergeschoss der Gebdude oder als Anbau an das
Untergeschoss zuldssig. Uberdeckte Stellplatze sind auch freistehend zuléssig.

Die FuBbodenhdhe von Garagen und Uberdeckten Stellplatzen ist dabei auf die Hohe des
angrenzenden Abschnitts der ErschlieBungsstraBe abzustimmen.

Das Grundstiick Flst.Nr. 817/51 ist bisher nur fuBlaufig, Gber den ca. 2,00 m breiten Weg
zwischen HeinestraBe und Park erschlossen. Um die verkehrliche ErschlieBung und die Zufahrt
zu den beiden geplanten Grundstlicken herzustellen, wird der FuBweg auf eine Breite von 4,50
m als befahrbarer Wohnweg ausgebaut. Die Zufahrt erfolgt ausschlieBlich von Norden Uber die
HeinestraBe. Der bestehende steile Béschungsbereich an der Zufahrt von der HeinestraBe wird
als offentliche Grinflache, Wegebegleitgrin festgesetzt.

Entsprechend den Empfehlungen im Bericht zur artenschutzrechtlichen Einschatzung vom
08.11.2018 wird ein Erhaltungsgebot flir 4 bestehende Laubbdaume am slidlichen Rand des
Plangebietes festgesetzt.

Die bestehenden Bdume entlang der ErschlieBungsstraBe kénnen nicht erhalten werden. Als
Ersatz wird ein Pflanzgebot fir 2 hochstammige, heimische Laubbdaume im Bereich der
offentlichen Grinflache und fiir einen Laubbaum auf dem Grundstlick Plan-Nr. 1 festgesetzt.

Fir das Plangebiet wird ein geotechnisches Gutachten mit Versickerungsversuch erstellt.
Sofern aufgrund der geringen Durchldssigkeit der anstehenden Bdden eine vollstandige
Versickerung nicht mdéglich ist, muss das anfallende Niederschlagswasser in begriinten Mulden
oder in Zisternen zuriickgehalten werden und darf nur verzégert in den gemeindlichen
Mischwasserkanal in der HeinestraBBe eingeleitet werden.

Ortliche Bauvorschriften

Abgestimmt auf die benachbarten Wohngebdude wird flr die Gebdaude Satteldach mit einer
Dachneigung von 18° bis 36° festgesetzt.

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung des Hauptdaches von 32° als stehende Gauben
zugelassen. Die Gesamtlange der Dachaufbauten darf dabei max. die Halfte der jeweiligen
Gebaudeldnge betragen.

Fir die Dacheindeckung sind nur herkdmmliche Materialien, wie Dachziegel und Dachsteine,
sowie herkdbmmliche Farbtdne, rot bis braun und hell- bis dunkelgrau zugelassen.

Fir die Nutzung als Wohnbaugrundstlick sind Geldandeveréanderungen zur Anpassung des
Geldandes an die Gebdude und an die ErschlieBungsstraBe erforderlich und zuldssig.
Stltzmauern sind entlang der ErschlieBungsstraBe jedoch nur bis max. 0,80 m Hohe
zugelassen um optische Einengungen an dem geplanten befahrbaren Wohnweg zu vermeiden.
Entlang der Nachbargrenzen zu den Grundstlicken Flst.Nr. 817/49, 817/52 und 817/3 sind
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Geléandeveranderungen zum Schutz der bestehenden Bepflanzung nicht zulassig.

Als Einfriedungen sind geschnittene und freiwachsende Hecken und in die Bepflanzung
integrierte Maschen- oder Spanndrahtzdaune zulassig. Die Hohe der Zaune darf dabei max.
1,20 m betragen. Massive Gartenmauern, Wande, Sockelmauern oder Gabionen sind nicht
zugelassen.

Je Wohneinheit bis 50 m2 Wohnflache ist mind. 1 Stellplatz, fir Wohnungen mit mehr als
50 m2 Wohnflache sind mind. 2 Stellplatze auf eigenem Grundstlick herzustellen.

Frau Kasten wird in der Sitzung anwesend sein und den Planentwurf vorstellen.

Beschlussantrag:

1. Der Bebauungsplan ,Laurenbiihl II - 3. Anderung", sowie die értlichen Bauvorschriften
hierzu werden aufgestellt. Planungsziel ist hierbei die Nachverdichtung in einem bebauten
Gebiet und die Schaffung von Wohnraum flr Familien.

Der Bebauungsplan ,Laurenbiihl II - 3. Anderung wird als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im Verfahren nach § 13a BauGB (beschleunigtes Verfahren) aufgestellt.
(Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB).

Gem. § 13a (2) 1 BauGB wird von einer Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB und einem
Umweltbericht gem.§ 2a BauGB, sowie von der zusammenfassenden Erklarung gem. § 10
(4) BauGB abgesehen.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich.
Die Verwaltung wird beauftragt, den Aufstellungsbeschluss 6ffentlich bekannt zu machen.

2. Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplanes und der o6rtlichen
Bauvorschriften hierzu vom 12.11.2018 mit Begriindungen.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3(2) BauGB den
Planentwurf vom 12.11.2018 einschl. Begriindung fir die Dauer eines Monats offentlich
auszulegen und die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange gem. § 4 (2) BauGB einzuholen.

Anlagen: ) )
BPlan ,Laurenbihl II-3. Anderung® mit Ubersichtsplan 12.11.18, Planteil 12.11.18, Planteil
ohne Legende 12.11.18, Textteil 12.11.18, Begriindungen 12.11.18, Artenschutz 08.11.18

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 16.11.2018
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