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STADT /\ULENDORF

Offentliche Sitzung des Gemeinderates

am Montag, 13.05.2019, 19 Uhr
im Ratssaal
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Bekanntgaben, Mitteilungen, Bekanntgabe nichtoffentl. gefasster Beschliisse, Protokoll
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Bebauungsplan "Bahnbriicke Rugetsweiler"

1. Aufstellungsbeschluss

2. Zustimmung zum Planentwurf

3. Beteiligung der Offentlichkeit und Trager 6ffentlicher Belange
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Verschiedenes
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STADT /\ULENDORF

Biirgermeister Vorlagen-Nr. 10/117/2019
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
13.05.2019 Gemeinderat 0 Entscheidung
TOP: 6 Bebauungsplan "Bahnbriicke Rugetsweiler"

1. Aufstellungsbeschluss
2. Zustimmung zum Planentwurf
3. Beteiligung der Offentlichkeit und Trager 6ffentlicher Belange

Anlass der Planung:

Zur Anbindung des Teilortes ,Rugetsweiler® soll die bereits bestehende Briicke Uber die
Sudbahn in Tragelast und Fahrbahnbreite ertlichtigt werden.

Im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens zur Elektrifizierung der Sidbahn war eine
FuBgdnger- und Radfahrerbriicke zur Anbindung des Teilortes ,Rugetsweiler" vorgesehen. Da
der Anbindung des vorgenannten Teilortes an die LandesstraBe eine wichtige Bedeutung
zukommt, soll eine einspurige StraBenbriicke umgesetzt werden, welche auch fir die
Befahrung durch Kfz- und Rettungsfahrzeuge eignet ist. Es besteht daher das Erfordernis,
bauleitplanerisch steuernd einzugreifen. Nach Abschluss des Planfeststellungsverfahrens
muissen Anderungen zum Planfeststellungsverfahren durch den Verursacher bzw. den Tréager
der Planungshoheit (Stiddte/Gemeinden) planerisch durchgefiihrt werden. Die Anderung der im
Planfeststellungsverfahren festgesetzten Rad- und FuBwegbricke zu einer einspurigen Kfz-
Briicke muss durch einen aufzustellenden Bebauungsplan erfolgen.

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine GroBe von ca. 0,49 ha und befindet sich sidwestlich des
Aulendorfer Ortsteils ,Rugetsweiler® zwischen ,Mochenwanger StraBe", Baienwiese und
Olbreite.

TSN
o)
Zollenreute

Abbildung 1: Bild zur Lage des Plangebiets

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist aus dem nachstehenden Lageplan zu
entnehmen.
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GroRe des Plangebietes',
|} ca. 4665 m? 3

Abbildung 2: Geltungsbereich

Flachennutzungsplan

Im rechtsgliltigen Flachennutzungsplan der Stadt Aulendorf (rechtsgiiltig seit 19.08.2011) ist
die Flache als ,GemeindestraBe™ dargestellt. Die vorgesehene Planung ist somit gema3 § 8
Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

.  Plangebiet ,53.{‘]
' s R .i.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Fldchenhtzhgsplan der Stadt Atjlendbrf, 0.M.; Quelle: Stadt Au/éndorf




Seite 3 von 4

Bebauungsplanverfahren

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren nach Europarecht (EAG-Bau) als einfacher
Bebauungsplan gemdB § 30 (3) BauGB aufgestellt. Ein Umweltbericht, mit Aussagen zu den
ermittelten und bewerteten Umweltbelangen nach § 2 (4) BauGB wird der Begriindung
beigefligt. Da die Flache erstmalig entwickelt wird, besteht die Pflicht zum Ausgleich des
Eingriffs.

Schutzgebiete

An den Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzen geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG
an.

Das Biotop ,Feuchtgebiet nérdlich Zollenreute® grenzt 6stlich an den Geltungsbereich an. Das
Biotop ,naturnaher Abschnitt der Schussen nordlich Zollenreute™ erstreckt sich entlang dem
Verlauf der Schussen und befindet sich slidlich des Plangebietes.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Achtobel® grenzt im Slidwesten des Plangebietes an.

Die vorhandenen Grinstrukturen stellen einen Kernraum des landesweiten Biotopverbunds fir
Offenlandflachen mittlerer Standorte dar. Zudem befindet sich der 1000m-Suchraum fir
feuchte Standorte in diesem Bereich.

Projektbeschreibung

Bestand - Briicke

Bei dem bestehenden Bauwerk handelt es sich um eine Einfeld-Rahmenbriicke in
Bogenkonstruktion. Die Briicke ist Eigentum der Stadt Aulendorf als StraBenbaulasttrager der
dariberliegenden GemeindeverbindungsstraBe. Sie wurde im Dez. 2017 vom Ingenieurbliro
Zimmermann & Meixner einer Hauptprifung unterzogen und erhielt die Zustandsnote 3,0.
Aufgrund des maroden Zustands und der ersichtlichen Mangel der Bahn- als auch der
nachfolgenden Schussenbriicke ist die Strecke derzeit auf 6-Tonnen beschrankt und somit
nicht fir den Schwerlastverkehr freigegeben.

Planung - Brlicke
Geplant ist eine einspurige StraBenbriicke, die auch fir die Befahrung durch Kfz- und
Rettungsfahrzeuge geeignet ist.

Die Briicke ist als einfeldrige Rahmenbriicke mit einem Uberbauquerschnitt als
Stahlbetonverbunds-Konstruktion geplant.

Bebauungsplan

Der Bauleitplan setzt entsprechend des Vorhabens ,StraBenverkehrsflache" sowie die
Bdschung als ,o6ffentliche Grinflache" fest. Der Bauleitplan schafft die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Realisierung der neuen Brlicke.

Beschlussantrag:
1. Der Bebauungsplan ,Bahnbriicke Rugetsweiler® wird gemaB § 2 Absatz 1 BauGB
aufgestellt.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,49 ha und ist aus dem
beigefiigtem Lageplan ersichtlich. Das Plangebiet wird im Norden durch den Ortsteil
Rugetsweiler und im Siden und Westen durch die Mochenwanger StraBe begrenzt. Der
Geltungsbereich kann sich im Laufe des Bebauungsplanverfahrens noch andern.

Der Bebauungsplan ,Bahnbriicke Rugetsweiler® wird im Regelverfahren nach Europarecht
(EAG-Bau) aufgestellt.

Es wird eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt und ein Umweltbericht
gem. § 2a Nr. 2 BauGB als Bestandteil der Begriindung angefertigt. Ferner findet eine
Angabe umweltbezogener Informationen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die Erstellung
einer zusammenfassenden Erkléarung nach § 10a Abs. 1 BauGB statt.

Die Notwendigkeit einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht im Rahmen des Verfahrens
nicht.
Hinweis: Da das Vorhaben den aktuellen Darstellungen des Flachennutzungsplanes
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entspricht, ist keine Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich des
Bebauungsplanes ,Bahnbriicke Rugetsweiler" notwendig.

2. Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplanes vom 11.04.2019 mit
Begrindung und Umweltbericht.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § Abs. 1 BauGB
den Planentwurf vom 11.04.2019 mit Begrindung und Umweltbericht fir die Dauer eines
Monats o6ffentlich auszulegen und die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB einzuholen.

Anlagen:

e Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Bahnbriicke Rugetsweiler" Stand
11.04.2019

e Begriindung zum Bebauungsplan ,Bahnbriicke Rugetsweiler" Stand 11.04.2019

e Planzeichnung zum Bebauungsplan ,Bahnbriicke Rugetsweiler" Stand 11.04.2019

e Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan zum Bebauungsplan ,Bahnbriicke

Rugetsweiler® Stand 11.04.2019
Umweltbericht Bestandsplan zum Bebauungsplan ,Bahnbriicke Rugetsweiler® Stand
11.04.2019

Beschlussausziige fiir X Biirgermeister [ ] Hauptamt

[ ] Kdmmerei X Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 03.05.2019




Stadt Aulendorf
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,Bahnbriicke Rugetsweiler”, Stadt Aulendorf

Begriindung zum Bebauungsplan

Vorentwurf
11.04.2019

Zimmermann & Meixner
Stadtentwicklung GmbH
STADTENTWICKLUNG Otto-Lilienthal-StralRe 4
ZUKUNFT GESTALTEN 88046 Friedrichshafen
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Auftraggeber:

Stadt Aulendorf
Blrgermeister Matthias Burth
‘ HauptstrafRe 35
88326 Aulendorf

Auftragnehmer:

' Z&M Zimmermann & Meixner
‘Stadtentwicklung GmbH
Otto-Lilienthal-Strale 4

88046 Friedrichshafen

Tel.: 07541-38875-0
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www.zm-stadtentwicklung.de

Bearbeiter:

Sabine Geerds (Stadtplanerin)

~ Thorsten Reber (M.Sc. Stadt- und Regionalforschung)

Zimmermann & Meixner
Stadtentwicklung GmbH
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2.1

Vorbemerkung

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Aulendorf beabsichtigt den Bau einer Kfi—tauglichen Briicke Uber die Stidbahn zur
Anbindung des Teilortes ,Rugetsweiler”.

Im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens zur Elektrifizierung der Stidbahn war lediglich eine
FuRganger- und Radfahrerbriicke zur Anbindung des Teilortes ,Rugetsweiler” vorgesehen. Da
der Anbindung des vorgenannten Teilortes an die Landesstrafle eine wichtige Bedeutung zu-
kommt, soll eine einspurige StraRenbriicke umgesetzt werden, welche auch fiir die Befahrung
durch Kfz- und Rettungsfahrzeuge geeignet ist.

Es besteht daher das Erfordernis, bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

Plangebiet und Untersuchungsraum

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine GréRe von ca. 0,49 ha und. befindet sich stidwestlich des Aulen-
dorfer Ortsteils ,,Rugetsweiler” zwischen ,Mochenwanger Strale”, Baienwiese und Olbreite.

Derzeit ist bereits eine Pkw-taugliche Briicke vorhanden.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 154/9 und 175 /3 ganz sowie teilweise die Flursti-
cke 151, 151/7, 151/10, 154/2, 154/8 und 154/10. Der raumliche Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ergibt sich aus dessen zeichnerischen Teil.

4/14



Bebauungsplan ,Bahnbriicke Rugetsweiler”
Stadt Aulendorf

N

s

VS

e e—
S —— 1%

S|

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans, 0.M.

2.2  Umgebung

Das Plangebiet befindet sich stidwestlich des Ortsteils ,Rugetsweiler”. Die Briicke verbindet
den Ortsteil ,Rugetsweiler” von der ,,Bergstrale“ aus mit der ,Mochenwanger Strae”, welche
Aulendorf im Norden mit Wolpertswende im Stiden verbindet. Die Briicke kreuzt die nordsiid
verlaufende Siidbahnlinie. Entlang des zwischen ,Mochenwanger StraBe” und Briicke verlau-
fenden Teilabschnitts der StraRe befindet sich derzeit eine Baumallee.
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Abbildung 2: Luftbild des Plangebietes, Quelle: LUBW, mod.

3. Einordnung in die Bauleitplanung

3.1  Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wiirttemberg

Laut Landesentwicklungsplan 2002 von Baden — Wiirttemberg gehort die Stadt Aulendorf zum
Landlichen Raum im engeren Sinne. ‘

Der Landesentwicklungsplan setzt u.a. folgenden Grundsatz fest:

e Grundsatz 4.1.2: Dem Ausbau vorhandener Verkehrswege ist Vorrang vor dem Neubau
einzurdumen. Die Flacheninanspruchnahme ist gering zu halten, wertvolle Béden sind zu
schonen und die Zerschneidung groRer zusammenhangender Freiflachen ist zu vermei-
den.

‘Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird bereits bestehende Verkehrsinfrastruk-
tur genutzt. Die vorliegende Planung entspricht daher den Zielen/Grundsitzen des
Landesentwicklungsplans.
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3.2 Regionalplan Bodensee-Oberschwaben von 1996

Im Regionalplan des Regionalvefbands Bodensee-Oberschwaben ist die Stadt Aulendorf als
Kleinzentrum ausgewiesen. Sie ist Teil der Entwicklungsachse Saulgau — Aulendorf — Bad Wald-
see — Bad Wurzach- Leutkirch i.A. —Isny i.A..

Die vorgesehene Planung entspricht dem Regionalplan, da sich das Plangebiet nicht im Dar-
stellungskatalog wiederfindet.

.7.,

A

~.. 5% ; A“,\‘,ﬂ-_‘

/ '~___A~.h‘ ‘. 5 o B '
® Zollenr?e'yte S e
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e

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan Bodensee-Oberschwaben 1996, o0.M; Quelle: RVBO

3.3 Flaichennutzungsplan Stadt Aulendorf

Im rechtsgiiltigen Fléichennutzurigsplan der Stadt Aulendorf (rechtsgliltig seit 19.08.2011) ist
die Fliche als ,,GemeindestraBe” dargestellt. Die vorgesehene Planung ist somit gemaR § 8
Abs.2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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3.4

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Flé'chennutzungsplqn der Stadt Aulendorf, 0.M.; Quelle: Stadt Aulendorf

Bebauungsplanverfahren

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren nach Europarecht (EAG-Bau) als einfacher Bebau-
ungsplan gemiR § 30 (3) BauGB aufgestellt. Ein Umweltbericht, mit Aussagen zu den ermittel-
ten und bewerteten Umweltbelangen nach § 2 (4) BauGB wird der Begriindung beigeft’]gt. Da
die E'Iéche erstmalig entwickelt wird, besteht die Pflicht zum Ausgleich des Eingriffs.

Ubersicht liber Schutzgebiete

An den Geltungsbereich dgs Bebauungsplans grenzen geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG _
an. '

Das Biotop ,Feuchtgebiet nordlich Zollenreute” grenzt nérdlich an den Geltungsbereich an.

‘Das Biotop ,naturnaher Abschnitt der Schussen nérdlich Zollenreute” erstreckt sich entlang

dem Verlauf der Schussen und befindet sich stdlich des Plangebietes.

Das Landschaftsschutzgebiet , Achtobel” grenzt im Stidwesten des Plangebiefes an.
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Abbildung 5: Ubersicht (iber die Schutzgebiete, Quelle: LUBW

Die vorhandenen Griinstrukturen stellen einen Kernraum des landesweiten Biotopverbunds
fiir Offenlandflachen mittlerer Standorte dar. Zudem befindet sich der 1000m-Suchraum fiir

feuchte Standorte in diesem Bereich.

Abbildung 6: Biotopverbund, Quelle: LUBW
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5.1

5.2

5.3

5.4

Bestand

Nutzungen

Im zu Gberplanenden Bereich besteht bereits eine StraBenbriicke. Diese soll im Zuge der Pla-
nung verbreitert werden. Altlasten oder Kulturdenkmaler innerhalb des Plangebietes sind
nicht bekannt.

Blick auf die Fahrbahn der Bestandsbriicke Bestandsbriicke mit Sicht auf die Bahnlinie

ErschlieBung

Die StraBenbriicke wird im Slidwesten liber die ,,Mochenwanger StralRe”, im Nordosten durch
die ,BergstraBe” erschlossen und verbindet somit den Teilort ,Rugetsweiler” mit dem
Hauptort ,,Aulendorf”.

Topografie

Innerhalb des Plangebiets ist aufgrund der bereits vorhandenen Strallenbriicke das Geldnde
bereits modifiziert worden. Das Langsprofil der neuen Planung steigt von Nord nach Sid leicht
an, ab dem stidlichen Teil der Briicke fallt es in Richtung ,Mochenwanger StraRe” wieder leicht
ab.

Einbindung in das Landschaftsbild

Die Briicke tritt der Umgebung hinzu ohne als Fremdkdrper zu wirken. Der begriinte Damm
bindet die StraRe in optisch-textureller Hinsicht in das umgebende Landschaftsbild ein. Das
Briickenbauwerk per se ist gestalterisch auf ein Minimum an GréRe beschrankt. Es hat eine
Lange von ca. 28,00 m und eine Héhe von unter 10,00 m gemessen ab Fahrbahn der Bahn.
Veranderungen am bestehenden Damm betragen ca. 0,50 m.
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7.1

7.1.1

Bebauungsplan ,Bahnbriicke Rugetsweiler”

‘ z m Stadt Aulendorf

Altlasten

Im Bereich des Plangebietes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine altlastenver-
dachtigen Flichen. Werden bei den BaumaRnahmen verdachtige Flachen festgestellt (z.B.
Miillablagerungen, Verunreinigungen des Bodens, etc.) ist dies unverziiglich dem Landratsamt
Ravensburg - Umweltschutzamt anzuzeigen.

Baugrundgutachten

Zur Griindung der Briicke wurden vom Biiro Henke und Partner GmbH, Ummendorf, Baugrund-
untersuchungen - durchgefiihrt und ein geotechnisches Gutachten, 03.03.2009, erstellt. Die
Kernbohrungen BK 01/08 wurde mit 10 m Bohrtiefe, die Bohrung BK 02/08 mit 16 m Bohrtiefe
durchgefiihrt.

Dabei wurde entsprechend der Untersuchung der nachfolgende Schichtaufbau angetroffen:
e 0,00 bis 2,80 m Auffiillung aus Kies

e 2,80 bis 3,50 m Talkies, 0,70 bis 1,90 méachtig

e 3,50 bis 8,80 m Wechselfolge von beckenton und Beckensand

e 8,80 bis 10,00 m Geschiebemergel, nur in Bohrung BK 01 angetroffén

e 8,80 bis 16,00 m Beckensand, dicht bzw. mitteldicht gelagert

Die genauen Schichtprofile sind im Geotechnischen Gutachten ‘ersichtlich. Die angetroffenen
Béden werden der Bodenklasse (DIN 18300) 3, 4, 5 und 6 zugeordnet. Fir die Ausfiihrung der
Griindung mittels Bohrpféhlen werden die angetroffenen Béden entsprechend der DIN 18301
zugeordnet. Die angetroffenen Boden werden den Boden-und Felsklassen BO1, BN1, BN2, BS1,
BS2, BB2 und BB3 zugeordnet. Das Auftreten von Steinen und Blécken in dem Talkies und der
Auffiillung kann nicht ausgeschlossen werden. Die Griindungssohle kommt unterhalb des
Grundwasserspiegels zu liegen, deshalb werden die Lasten incl. Der Horizontallasten mittels
GroRbohrpfihle ¢ 70 cm (6 Stiick) in die Beckensande gefiihrt. Durch die Gri]ndung'mit Bohr-
pfiahlen kénnen die Eingriffe in das Ufer und die Sohle der Schussen minimiert werden.

Planung

Projektbeschreibung

Zustand der bestehenden Briicke

Bei dem bestehenden Bauwerk handelt es sich um eine Einfeld-Rahmenbriicke in Bogenkon-
struktion. Die Briicke ist Eigentum der Stadt Aulendorf als StraBenbaulasttréger der dariiber-
liegenden GemeindeverbindungsstraRe. Sie wurde im Dez. 2017 vom Ingenieurbiro Zimmer-
mann & Meixner einer Hauptpriifung unterzogen und erhielt die Zustandsnote 3,0. Aufgrund
des maroden Zustands und der ersichtlichen Méngel der Bahn- als auch der nachfolgenden
Schussenbriicke ist die Strecke derzeit auf 6-Tonnen beschrankt und somit nicht fir den
Schwerlastverkehr freigegeben.
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7.1.2 Plbanung Briickenbauwerk

7.2

Die Briicke wird als Briickenbauwerk BW 7 in den Unterlagen des Baulasttragers gefiihrt. Ge-
plant ist eine neue einfeldrige Rahmenbriicke mit einem Uberbauquerschnitt als Stahlbeton-
verbundkonstruktion. Die neue Briicke hat eine Spannweite von 28,80 m mitschragwinklig (71
gon) zur Briickenachse stehenden Widerlagern. Entsprechend der Verbindungsfunktion der
dariiberliegenden StrafRe wird die neue Briicke auf die Nutzlast der Rettungsfahrzeuge ausge-
legt. Das Haupttragwerk bilden drei feuerverzinkte Stahlprofile. Um das notwendige
Lichtraumprofil zu erreichen, weisen diese eine Bogenform in Léngsrichtung auf, wohingegen
die dariiberliegende Stahlbetonplatte lediglich ein Langsgefille von. 1 % aufweist. Der Bo-
schungsfuB wird mit groBeren Steinen, Kantenldnge 60 — 80 cm, gestiitzt. Der dariiberliegende
Boschungsbereich soll als Steinwurf mit hauptsachlich ca. 30 cm groRen Steinen hergestellt
werden. Um eine Verzahnung der Steine zu erreichen, werden zu einem geringen Anteil klei-
nere und gréBere Steine verwendet. Parallel zu den Widerlagern wird aus Flussbausteinen je-
weils eine Berme mit einer Breite von 50 cm ausgefiihrt.

Ausgleichskonzept

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
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7.3

7.3.1.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Planungsrechtliche Festsetzungen

offentliche Verkehrsflache

Die Féstsetzung der 6ffentlichen Verkehrsfliche dient der planungsrechtlichen Sicherung des
Bestandes sowie der Briickenverbreiterung.

Die festgesetzten Sichtfelder sind fiir wartepflichtige Kraftfahrer, FuBganger sowie Radfahrer
von stindigen Sichthindernissen i.S.v. baulichen Anlagen, Stellplatzen und sichtbehinderndem
Bewuchs frei zu halten. Zuldssig sind daher Bepflanzungen und Einfriedungen bis maximal 0,6
m Hohe tber der Fahrbahnoberkante. Die Sichtfelder dienen der Wahrung der Verkehrssicher-
heit des Abbiegeverkehrs von und in die ,Mochenwanger StraBe”.

Behandlung von Niederschlagswasser

Wird nachgereicht.

offentliche Griinflache

Die Festsetzung der 6ffentlichen Griinfliche dient der planungsrechtlichen Sicherung des Be-
standes der vorhandenen Béschung des Briickendammes. Fiir den Ausbau der StraRe miissen
voraussichtlich alle Biume auf dem Damm gerodet werden.

Verwendung Insektenfreundlicher Beleuchtungen

Die Festsetzung von insektenfreundlicher Beleuchtung dient dem Schutz der Insekten, da sie
eine verringerte Lockwirkung austiben und das Tétungsrisiko minimiert wird.
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Satzung

Uber den Bebauungsplan
»,Bahnbriicke Rugetsweiler”

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634) hat der Gemeinderat der Stadt Aulendorf den Bebauungsplan als Satzung be-
schlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus dessen zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans. in der Fassung vom .... .

§2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus:

1) Lageplan mit zeichnerischem Teil vom ....
2) Planungsrechtliche Festsetzungen vom ....
3) Ortliche Bauvorschriften vom ...

Beigefligt sind:

1) Begriindung vom ....
2) Abarbeitung der Umweltbelange vom ...

§3
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 (3) BauGB).

Matthias Burth, Blirgermeister
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991 S.58)
zuletzt gedndert am 04.05.2017 durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12.05.2017 (BGBI. | Nr.
25D. 1057)

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358), glil-
tig ab am 01.03.2010, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612) m.W.v.
01.01.2018

§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.06.2018 (Gbl.
S.221) m.W.v. 30.06.2018

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten
am 01.03.2010 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434) m.W.v.
29.09.2017

Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG BW) vom 23.06.2015 (GBI. S. 585), in
Kraft getreten am 14.07.2015, gedandert durch Gesetz vom 21.11.17 (GBI S. 597, ber. S.
643,2008 S.4) m. W.v. 31.11.17
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1.2

13

14

1.5

1.6

Raumlicher Geltungsbereich

Fiir den raumlichen Geltungsbereich der Satzung zum Bebauungsplan ,,Bahnbriicke Rugets-
weiler” ist der zeichnerische Teil vom .... maligeblich.

Von einer Bebauung freizuhaltende Flachen § 9 (1) Nr. 10 BauGB

e Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Sichtfelder sind von baulichen Anlagen (auch
Stellplatzen) frei zu halten. Zulassig sind Bepflanzungen und Einfriedungen bis maximal
0,6 m Hohe lber der Fahrbahn.

Verkehrsflachen §9(1) Nr. 11 BauGB

e Die Verkehrsflachen sind entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil festge-
setzt.

Behandlung von Niederschlagswasser § 9 (1) Nr.14 und 16 BauGB

e  wird nachgereicht

Griinflichen §9(1) Nr.15, 20 und 25a BauGB
o  Offentliche Griinflichen

- Auf der 6ffentlichen Grinflache ist eine bauliche Nutzung nicht zulassig.

- Entlang der StralRe sind (Anzahl wird im weiteren Verfahren festgelegt) groRkronige
Baume zu pflanzen (HmB 20/25, Pflanzliste s. Anhang). Der Standort ist verschieb-
bar.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- §9 (1) Nr. 25b BauGB

wicklung von Boden, Natur und Landschaft §9 (1) Nr. 20 BauGB

e  Erhalt der Biotopflachen innerhalb des Plangebietes

Die Biotopflachen des Feuchtbiotops ,Feuchtgebiet nordl. Zollenreute” (Biotop-Nr.
180234360042) innerhalb des Plangebietes sind wahrend der Bauphase vor Beeintréach-
tigungen zu schitzen. Es sind alle Handlungen verboten, die zu einer negativen Beein-
trachtigung oder Zerstérung des Biotops fiihren kénnen.

e  KompensationsmaRnahmen werden im weiteren Verfahren erganzt.

e Verwendung Insektenfreundlicher Beleuchtungen

Im Falle einer Beleuchtung der StralRe im Geltungsbereich sind insektenfreundliche Be-
leuchtungsmittel in nach unten strahlenden Gehadusen zu verwenden. Die Beleuchtung
ist zu konzentrieren. Zur Beleuchtung sind insektenvertragliche Leuchtmittel z. B. LED zu
verwenden. Der Leuchtentyp ist geschlossen auszugestalten.

e  Versickerung
wird im weiteren Verfahren erganzt
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1.6.1 MaRnahmen zur Kompensation des Eingriffs

wird im weiteren Verfahren erganzt

1.6.2 Zuordnung von Eingriffs-/AusgleichsmaRnahmen

wird im weiteren Verfahren erganzt
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L

2. Nachrichtliche Ubernahmen

2.1 Biotop

Im Bereich des Plangebietes befindet sich ein Teilbereich des Offenlandbiotops ,Feuchtge-
biet nordl. Zollenreute” (Biotop-Nr. 180234360042). Der innerhalb der Biotopflache liegende
Boschungsbereich des Stralendamms ist Gberwiegend von Gehodlzen (Feldgehdlz) und Alt-
grasern (Ruderalflur) bestanden. Die gem. Erhebungsbogen kartierten Biotoptypen Nass-
wiese (95%), Land-Schilfréhricht (5%) und Sickerquelle (5%) befinden sich nicht innerhalb des
Plangebietes.
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Hinweise

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich unter Umstanden archaologische
Funde oder Befunde.

Der Beginn von Erdarbeiten ist deshalb mindestens 2 Wochen vor dem geplanten Termin
schriftlich bei der Archdologischen Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Tibingen an-
zuzeigen.

ErdbaumaRnahmen bediirfen der Begleitung durch die Archdologische Denkmalpflege. An-
sprechpartner ist Dr. Beate Schmid; Tel. 07071/757-2449, beate.schmid@rps.bwl.de.

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde
(z.B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist die Archaologische
Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Tlbingen unverziglich zu benachrichtigen. Fund
und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4.
Werktages nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerech-
ten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.

Auf § 20 Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

Bodenschutz

Reduzierung von Erdmassenbewegungen und Versiegelung auf das notwendige MaR, Mas-
senausgleich vor Ort ist anzustreben.

SachgemaRe Behandlung von Oberboden bei temporarer Entnahme und Zwischenlagerung,
bodenschonende Lagerung und Wiedereinbau. Fachgerechter Umgang mit Bodenmaterial
bei Umlagerungen. Die DIN 19731 ist anzuwenden.

Flachensparende Ablagerung von Baustoffen, Aufschiittungen, Ablagerungen unter Beach-
tung der DIN 18915 ,,Bodenarbeiten”

Bodenverdichtung und die Minderung von Deckschichten ist zu vermeiden.

Der sach- und fachgerechte Umgang mit umweltgefihrdenden Stoffen, z.B. Ol, Benzin etc.
wahrend der Bauphase und danach ist sicherzustellen.

Auf einen ordnungsgemaRen Umgang mit dem Mutterboden ist besonders zu achten. Der
Mutterboden ist insbesondere wahrend der Bauzeit so zu lagern und zu schiitzen, dass auch
dem Schutzzweck des Bodenschutzgesetzes Rechnung getragen wird. Anfallender Erdaushub
hat nach Moglichkeit im Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. ein-
zubauen (Béschungen, landschaftsgestalterische MaRnahmen usw.). Bei allen Bau- und Pla-
nungsmalnahmen sind die Grundsatze des schonenden und sparsamen Umganges mit Bo-
den zu berticksichtigen.

Reduzierung von Erdmassenbewegungen

e  Es sollte moglichst wenig Erdaushub-Uberschuss anfallen, der Uberschuss soll im Plan-
gebiet wiederverwertet werden.
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SachgemaRe Behandlung von Oberboden bei temporarer Entnahme und Zwischenlage-
rung, bodenschonende Lagerung und Wiedereinbau

Flachensparende Ablagerung von Baustoffen, Aufschittungen, Ablagerungen unter Be-
achtung der DIN 18915 ,Bodenarbeiten”

Vermeiden der Minderung von Deckschichten und Bodenverdichtungen

Der sach- und fachgerechte Umgang mit umweltgefidhrdenden Stoffen, z. B. Ol, Benzin,
etc. wahrend der Bauphase und danach ist sicherzustellen.

MaRBnahmen zur Vermeidung

Schutz der angrenzenden Biotopflachen

Die angrenzenden Biotopflachen sind wahrend der Bauphase vor Beeintrachtigungen,
wie z.B. Verdichtungen, mechanische Schadigungen, Schutz vor umweltgefdhrdenden
Stoffen etc. zu schiitzen. Es ist die DIN 18920 ,,Schutz von Bdumen bei Baumalinahmen”
in Verbindung mit der Richtlinie fur die Anlage von StraRen (RAS-LP 4: Schutz von Bau-
men, Vegetationsbestidnden und Tieren bei BaumaRnahmen) einzuhalten.

Schutz des Grundwassers

Wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe
(Ole, Fette, Diesel, etc.) in den Boden gelangen.

Das Erschliefen von Grundwasser im Zuge der Bauarbeiten (wassergesattigter Bereich),
ist unverziglich beim Landratsamt Ravensburg, Amt fir Amt fir Umwelt, Forst, Land-
wirtschaft, Veterindrwesen, Sachgebiet Abwasser, Grundwasser und Abbauvorhaben
anzuzeigen (§ 43 Abs. 6 WG).

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (§ 1a BauGB)

Das Bauvorhaben sollte auf bereits Giberbauten, versiegelten Flachen oder aber von Fla-
chen, die im Zuge einer spateren Uberbauung sowieso in Anspruch genommen werden,
erfolgen. Allgemein sollten Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR begrenzt
werden.

Rodung von Gehdlzen aulRerhalb der Vegetationsperiode

Um erhebliche Beeintrachtigungen von Tierarten zu vermeiden, welche die Gehdlze als
Lebensraum nutzen (z.B. Vogel und Flederméuse), ist bei Rodungs- und Abraumarbeiten
§ 39 BNatSchG zu beachten. Samtliche Rodungsarbeiten sind auBerhalb der Vegetati-
onsperiode im Zeitraum vom 01. November bis zum 28./29. Februar durchzufihren (§
39 BNatSchG). Um den Eintritt der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
zu vermeiden, sind Rodungs- und Abrdumarbeiten auRerhalb der Brutzeiten von Vogeln
durchzufiihren (01. Oktober bis 28./29. Februar).

MalBnahmen zur Minimierung des Eingriffs

Schutz des unbelasteten Bodens

Reduzierung von Erdmassenbewegungen und Versiegelung auf das notwendige Malt.
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SachgemaRe Behandlung von Oberboden bei temporarer Entnahme und Zwischenla-
gerung, bodenschonende Lagerung und Wiedereinbau. Fachgerechter Umgang mit Bo-
denmaterial bei Umlagerungen. Die DIN 19731 [6] ist anzuwenden.

Flachensparende Ablagerung von Baustoffen, Aufschittungen, Ablagerungen unter Be-
achtung der DIN 18915 [4] ,Bodenarbeiten”

Bodenverdichtung und die Minderung von Deckschichten sind zu vermeiden.
e  Zuféllige Funde gemaR § 20 Denkmalschutzgesetz

Generell wird auf die § 20 und 27 DSchG verwiesen: Sollten bei der Durchfiihrung vor-
gesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies
gemal § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder dem
Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart anzuzeigen (An-
sprechpartnerin: Dr. Beate Schmid; Tel. 07071/757-2449, beate.schmid@rps.bwl.de).
Archéologische Funde (Keramikreste, Metallteile, Knochen, Steinwerkzeuge etc.) oder
Befunde (Mauerreste, Brandschichten, auffillige Erdverfarbungen, Graber etc.) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu er-
halten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde mit einer Verkirzung der Frist einver-
standen ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewie-
sen. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten
schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Baumschutz

Bei StraBen- und HochbaumaBnahmen ist auf einen besonderen Baumschutz zu achten
(siehe DIN 18.920 und RAS-LG 4).

Niederschlagswasser

wird im weiteren Verfahren erganzt

§ 39 Bundesnaturschutzgesetz

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen auf wildlebende Tiere (z.B. Végel und Fledermause)
ist bei der Entfernung des bestehenden Baumbestandes § 39 BNatSchG zu beachten. Dem-
nach ist es verboten, in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September Geholzbestdnde zu entfernen.

Hohenaufnahmen

Vor Beginn der Objektplanung sind die tatsachlichen Gelandeverhaltnisse von einem verei-
digten Vermesser aufzunehmen und zu prifen. Jedem Baugesuch sind Hohenschnitte an den
jeweiligen Grundstilicksgrenzen mit Darstellung des vorhandenen und geplanten Geldndever-
laufs, der Darstellung des geplanten Anschlusses an die ErschlieBungsstrallen sowie der Dar-
stellung der Nachbargebaude beizufiigen.
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Anhang

Pflanzlisten

Pflanzliste |

Gebietsheimische
Pflanzqualitdt HmB 20/25

Botanischer Name
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Juglans regia
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Gebietsheimische
Pflanzqualitdt HmB 16/18

Botanischer Name
Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus

Prunus avium

Gebietsheimische
Pflanzqualitdt HmB 14/16

Botanischer Name
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Fraxinus ornus

Prunus in Sorten

Pflanzen l.

Pflanzen I.

Pflanzen .

Ordnung (groRkronige

Deutscher Name
Spitzahorn
Bergahorn
Walnuss
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde

Berg-Ulme (resistente
Sorten)

Ordnung (mittelkronige

Deutscher Name
Feldahorn
Hange-Birke
Hainbuche

Vogelkirsche

Ordnung (kleinkronige
Deutscher Name

Zweigriffliger Weilddorn

Eingriffliger Weil3dorn

Blumenesche

Zierkirsche

Baume)

Bdaume)

Bdaume)
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L

4.1.2 Pflanzliste ll

Gebietsheimische freiwachsende heckenartige Geholzstrukturen.

Pflanzqualitat: v. Str. 60-100

Botanischer Name
Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus avium

Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

u.a.

Deutscher Name
Feldahorn

Hainbuche
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Hasel

Pfaffenhitchen
Liguster
Gewdhnliche Heckenkirsche
Vogelkirsche
Hunds-Rose
Wein-Rose
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball
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2.1

2.2

2.3

Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Wird im weiteren Verfahren ergéanzt

Einleitung

Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Aulendorf beabsichtigt den Bau einer Kfz-tauglichen Briicke Gber die Stidbahn zur
Anbindung des Teilortes Rugetsweiler.

Im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens zur Elektrifizierung der Stidbahn war lediglich eine
FuRginger- und Radfahrerbriicke zur Anbindung des Teilortes ,Rugetsweiler” vorgesehen. Da
der Anbindung des vorgenannten Teilortes an die LandesstraRBe eine wichtige Bedeutung
zukommt, soll eine einspurige StraBenbriicke umgesetzt werden, welche auch fiir die
Befahrung durch Kfz- und Rettungsverkehr geeignet ist

Das Plangebiet umfasst eine GrofRe ‘von ca. 0,49 ha und befindet sich siidwestlich des
Aulendorfer Ortsteils Rugetsweiler zwischen ,Mochenwanger StraRe”, Baienwiese und
Olbreite.

Das Planungsbiiro Z&M-Stadtentwicklung wurde beauftragt fiir dieses Vorhaben neben den
Leistungen zur Bauleitplanung einen Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan, eine
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung sowie eine artenschutzfachliche Untersuchung zu erstellen.

Rechtliche Grundlagen

Der Bebauungsplan wird im kiassischen zweistufigen Verfahren éls einfacher Bebauungsplan
gemaR § 30 (1) BauGB [1] aufgestellt.

GemaiR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist ein Umweltbericht fiir die Aufstellung von
Bebauungspldnen zu erstellen. Im Umweltbericht sind die aufgrund der Umweltpriifung
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Das Ergebnis der
Umweltpriifung ist in der Abwigung zu beriicksichtigen. Als Teil der Begriindung ist der
Umweltbericht zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplans o6ffentlich auszulegen.
Weiterhin ist die Eingriffsregelung nach § 1a BauGB in Verbindung mit § 15 BNatSchG bzw. §
21 NatSchG BW [7] anzuwenden. Nach § 14 BNatSchG vom 01.03.2010 stellt die geplante
BaumaRnahme einen Eingriff in die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und
in das Landschaftsbild dar.

Methodik und Grundlagen

Im Rahmen des ‘Umweltberichtes erfolgt eine Bestands- und Wirkungsanalyse, die den
Umweltzustand der Schutzgiiter Fliche, Geologie und Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten,
Biotope und Biodiversitit, Landschaft, Mensch sowie Kultur- und Sachgiter sowie die

‘voraussichtlich zu erwartenden Auswirkungen durch das Vorhaben auf diese beschreibt.
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Der Untersuchungsraum umfasst das Plangebiet und geht insofern dariiber hinaus, dass
Funktionsbeziehungen in ihrem Zusammenhang ersichtlich sind und die zu erwartenden
Auswirkungen des Vorhabens abgegrenzt sind. '

Zur Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation im Planungsraum wurden vorhandene
Daten und Informationen ausgewertet und eigene Untersuchungen durchgefiihrt. Die
verwendeten Informationen sind unter Angabe von Datenquelle und Datenstand in Tabelle 1
aufgelistet.

Zur Erfassung der Biotoptypen sowie der relevanten faunistischen Arten werden im Friihjahr
2019 Kartierungen durchgefiihrt.

AuBerdem werden die Vorbelastungen des Raumes ermittelt und die Bedeutung der
jeweiligen Landschaftsfunktionen sowie ihre Empfindlichkeit gegeniiber dem Eingriff
bewertet. '

AnschlieRend werden die umweltrelevanten Wirkfaktoren des Vorhabens aufgezeigt. Die
Eingriffswirkungen werden hierbei in bau-, anlage- und betriebsbedingte Belastungen
unterteilt. Zusatzlich werden MaRRnahmen zur Vermeidung und Minimierung dieser Wirkungen
dargestellt. Verbleibende Beeintrichtigungen miissen durch KompensationsmaRnahmen
ausgeglichen werden. Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz bezieht sich auf die Flache des
Geltungsbereichs und erfolgt nach dem Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis,
Ravensburg, Sigmaringen 2012 [2].

Tabelle 1: Daten fiir die Bestandserfassung und -bewertung

Information : Quelle Stand

Allgemeines

Kataster LUBW [14]/Stadt Aulendorf [21] 03/2019

Orthophotos LUBW [14] 03/2019
‘ Schutzgebiete (Natura 2000-Gebiete, LUiBW [14] ' 03/2019

NSG, LSG, etc.) '

Regionalplan Regionalverband Bodensee- 03/2019

Oberschwaben [17]

Flachennutzungsplan Stadt Aulendorf [21] 03/2019

Geologie und Boden

Geotope LUBW [14] 03/2019

Geologie, Bodenkunde LGRB [10] 03/2019

Bodenschitzung’ LUBW [12] 03/2019

Altlasten / Altlastenverdachtsfille Landratsamt Ravensburg xx/2019
‘| Bodendenkmale Stadt Aulendorf [21] xx/2019

Moorkataster | LUBW [14] 03/2019
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Wasser
Wasserschutzgebiete, LUBW [14] 03/2019
Uberschwemmungsgebiete,
wassersensible Bereiche
Hydrogeologie LGRB [10] 03/2019
Retentionsvermégen LGRB [10] 03/2019
Klima / Luft
Klimadaten (Windrose, Klimaatlas [13] 03/2019
Temperaturen, etc.
Kaltluft-/ REKLIBO [20] . 03/2019
Frischluftentstehungsgebiete,
Leitbahnen fiir
Kalt- und Frischluft
Klimawirksame Barrieren
Arten, Biotope, Biodiversitat
Geschiitzte und sonstige Biotope Amtl. Biotopkartierung - 03/2019

' Eigene Biotoptypenkartierung 04/2019
Faunistische Daten Eigene Erhebungen 03-07/2019
Landschaft '
Landschaftspragende Eigene Geldndeerhebung 04/2019
Strukturelemente (z.B. Waldrand,
Ortslagen, Baumreihen, Bildstocke)
Mensch
Umgebungslarmkartierung LUBW [14] 03/2019
Freizeit-, Sport und Erholungs- Gelandeerhebung
einrichtungen, Erholungszielpunkte, | Flachennutzungsplan
Rad- und Wanderwege Freizeitkarten
Vorbelastungen des Gelandeerhebung
Landschaftsbildes und der
Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgiiter
Kulturdenkmale Stadt Aulendorf [21]-

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Keine
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3.1

3.11

Allgemeine Grundlagen

Im Folgenden werden die 6rtlichen und tiberortlichen Planungen im Untersuchungsgebiet zur
Erfassung der naturrdumlichen Ausstattung dargestellt.

Beriicksichtigung der Umweltschutzziele iibergeordneter Planungen

Regionalplan Bodensee-Oberschwaben von 1996

Das Planungsgebiet befindet sich im Zustandigkeitsbereich des Regionalverbandes deensee-
Oberschwaben. Der Regionalplan fur dieses Gebiet ist aus dem Jahr 1996 und trifft fiir das
Plangebiet keine Aussagen (Abbildung 1). '

Im Regionalplan ist die Stadt Aulendorf als Kleinzentrum ausgewiesen. Sie ist Teil der
Entwicklungsachse Saulgau — Aulendorf — Bad Waldsee — Bad Wurzach- Leutkirch i.A. = Isny i.A.

Die vorgesehene Planung widerspricht nicht dem Regionalplan.

,,,,,,,

/3~ Aule
Vige

Q\‘l’ ‘Rugetsweiler - X
N

=  — 3 K
T B == — = j TN

_» Zollenreute

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Regionalplan Bodensee-Oberschwaben 1996, Plangebiet rot umkreist, 0.M. [17]
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3.1.2 Flachennutzungsplan Stadt Aulendorf

3.2

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Stadt Aulendorf vom 01.08.2011 weist das
Plangebiet als geplante GemeindestraBe aus (Abbildung 2). Die vorgesehene Planung ist somit
gemaR § 8 (2) BauGB aus dem Flidchennutzungsplan entwickelt

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Fléchennutzungsplan der Stadt Aulendorf, Plangebiet rot umkreist, 0.M. [21]

Lage im Naturraum

Aus naturrdumlicher Sicht liegt das Plangebiet in der GroRlandschaft Nr. 3 ,Voralpines Higel-
und Moorland” im Naturraum Nr. 32 ,Oberschwibisches Hugelland” [15][22].Das
Oberschwibische Hiigelland gehért zu der von glazialen Becken, Seen und Mooren durch
setzten Jungmorinenlandschaft des Voralpinen Hugellandes. Charakteristisch fiir den
Naturraum Oberschwibisches Hiigelland ist die Unterscheidung eines 6stlichen Teils, in dem
ein innerer Morinenkranz ein GroRbecken in mehrere vermoorte, mit Restseen gefiillt
Kleinbecken gliedert und einen westlichen Teil, der haupfséichlich von den Deckenschottern
der Hochflachen gebildet wird, die durch breite, versumpfte Talungen (z. B. Pfrunger Ried)
unterbrochen sind. Der GroRteil des Naturraumes geh6rt zum Wassereinzugsgebiet des

- Bodensees; ein kleiner Teil entwéssert in die Donau. Im Bereich der Grundmoranen herrschen

Lehme und sandige Lehme vor, in den Schmelzwasserrinnen Kiese und Sande. Die steileren
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3.3

3.3.1

3.3.2

3.33

3.34

Hange werden waldgenutzt. Niederschlagsbedingt dominiert im Ostteil die Griinlandnutzung,
der Westteil wird Gberwiegend ackerbaulich genutzt.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Natura 2000

Das FFH-Gebiet ,Feuchtgebiete um Altshausen” (Schutzgebiets-Nr. 8023341) befindet sich in
ca. 200 m Entfernung zum Plangebiet (Abbildung 3). Gebietsmerkmale dieses Gebietes sind
mehrere Moore (Hochmoore, Niedermoore, Zwischenmoore), Seen und Weiher, z.T. stark
verlandet, extensiv genutzte Feuchtwiesenbereiche, z.T. aufgeforstet, kleine
Méhwiesenﬂéchen, Laub-, Nadel- und Mischwaldbestande und Bache mit Auwéldern sowie
intensiv genutztem Acker- und Griinland [14]. Verschlechterungen fiir Lebensraumtypen und
-stdtten und damit erhebliche Beeintrachtigungen auf das Natura 2000 — Gebiet sind durch
den Ausbau der StraRe nicht zu erwarten.

Naturschutzgebiet (§ 23 BNatSchG)

Naturschutzgebiete werden durch das Vorhaben nicht berihrt.

Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG)

Das Landschaftsschutzgebiet ,Achtobel” liegt ca. 40 m siidlich des Plangebietes. In der
Verordnung aus dem Jahr 1993 wird der wesentliche Schutzzweck wie folgt benannt: Zum
einen fir den Schutz einer fir die Region seltenen Bachlandschaft mit artenreichem
Geholzsaum und einem noch weitestgehend natiirlichen Gewasserverlauf. Zum anderen fiir

- den Schutz einer kleinstrukturierten Kulturlandschaft mit hohem Wiesenanteil in die die Ach

eingebettet ist, mit Hangwildern und vereinzelten Feucht- und Trockenbiotopen, die seltenen
Tier- und Pflanzenarten als Lebensraum und'Brutgebiet sowie als Rastplatz fur durchziehende
Vogelarten dient. Negative Auswirkungen durch das Vorhaben auf das
Landschaftsschutzgebiet sind nicht zu erwarten.

Naturdenkmal (§ 28 BNatSchG)

Das flachenhafte Naturdenkmal ,See n6rdlich Dobelhédusle” befindet sich 650 m 6stlich des -
Plangebietes.” Eine Beeintrachtigung des Naturdenkmals durch das Vorhaben ist nicht
wahrscheinlich. ‘
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Abbildung 3: Schutzgebiete und geschiitzte Biotope im Umkreis des Plangebietes (schwarz umkreist), o.M. [14]

3.3.5 Geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG)

Das Offenlandbiotop ,Feuchtgebiet nérdl. Zollenreute” (Biotop-Nr. 180234360042) grenzt
dstlich an den Geltungsbereich an und ragt im Bereich des &stlichen Briickenauflagers im
Béschungsbereich in das Plangebiet. Das Biotop ist als Gebiet von lokaler Bedeutung definiert.
Das Biotop ist in zwei Teilflichen unterteilt und umfasst in der Schussenaue eine artenreiche,
gut ausgepragte Nasswiese. Die Nasswiese wird beschrieben als ,seggenreich, im Zentrum
eher liickig, randlich (zur Schussen hin) nahrstoffreich". Beide Teilflachen ,, werden von einem
Graben durchzogen. Auf der siidlichen Teilfliche geht Richtung Westen im Bereich des
Bahndamms die Nasswiese in ein Schilfréhricht liber. Auf der nérdlichen Teilflache ist westlich
des Grabens eine hochstaudenreiche Nasswiesenbrache auf einem quelligen, leicht hdangigem
Bereich ausgebildet”.

Der innerhalb der Biotopflache liegende Bdéschungsbereich des StraBendamms ist
iiberwiegend von Geholzen (Feldgehdlz) und Altgrasern (Ruderalflur) bestanden. Die gem.
Erhebungsbogen kartierten Biotoptypen Nasswiese (95%), Land-SchiIfrbhricht'(S%) und
Sickerquelle (5%) befinden sich™ nicht innerhalb des Plangebietes. Die innerhalb des
Plangebietes liegende Biotopflachen bleiben unverdndert und werden als zu erhalten
festgesetzt. '

Das Offenlandbiotop ,Naturnaher Abschnitt der Schussen nérdl. Zollenreute” (Biotop-Nr.
180234360041) erstreckt sich entlang dem Verlauf der Schussen und befindet sich &stlich und
sidlich des Plangebietes. Das Biotop ist ebenfalls als Gebiet von lokaler Bedeutung definiert

10
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und ist ,,durch einen naturnahen Bachabschnitt gepragt. Der leicht mdandrierende Bach we‘ist
Flach- und Steilufer auf, es treten variierende Sohlesubstrate auf, er ist rasch flieBend und
beidseitig locker von Eschen-Auwald gesaumt®.

Stidlich des Plangebietes in etwa 150 m Entfernung befindet sich das Waldbiotop , Feldgehdlze
Burgwiesen N Zollenreute” (Biotop-Nr. 280234363670). Das Blotop wird als strukturreicher
Waldbestand mit Geldndeeinhdangen zum Achtal beschrieben.

Inwiefern eine Inanspruchnahme des Biotops-Nr. 180234360042 durch das Vorhaben und
damit ein Ausgleich erforderlich ist, ist im weiteren Verfahren zu priifen.

3.3.6 Landesweiter Biotopverbund / Wildtierkorridor

Innerhalb des Plahgebietes befinden sich 500 m und 1000 m Suchrdaume des landesweiten
Biotopverbundes mittlerer Standorte (Abbildung 4). Im Osten liegt das Plangebiet innerhalb
des 500 m Suchraums und Kernrdumen des landesweiten Biotopverbundes feuchter
Standorte. Das Biotop-Nr. 180234360042, welches in das Plangebiet hineinragt, stellt zudem
eine Kernfliche des landesweiten Biotopverbundes dar.

Wildtierkorridore sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Schutzgebiste ‘ - ‘ w:w

X

o

0 R B 3 o

3 ll | Qbreite SRV Widterkoriicor

\ \ —— intemationafe Bedeutung

= nationale Bedeutung

* *  landeswete Bedeutung

Bictopverbund feuchte Standorte

Bl Kemhiche

- Kemraum

"1 500m- Suchraum
1000 m - Suchraum

Bictoprerbund mitdere Standorte
Bl Kemfache
B Kemraum
1 500m - Suchraum

1000 m - Suchraum

Bictopresbund trockene Standone
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e
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N - Ruariches Infermanions- und
@ &l - Flanngeaystem (RIPS) dee LUDW

..‘\: . ) - Amtiche Gectasisdaten O
/ < . e igh-bw.ce, Az 2851 s.um
< | .

Abbildung 4: Landesweiter Biotopverbund im Umkreis des Plangebietes (schwarz umkreist), 0.M. [14]
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3.3.7 Wasserschutzgebiete / Uberschwemmungsgebiete / wassersensible Bereiche
Wasserschutzgebiete werden durch das Vorhaben nicht beriihrt.

Ostlich des Plangebietes liegen Uberflutungsflachen (HQio bis HQexrem) der Schussen.

w:w

1
|
|

Bracke bei HQ100
D nett engestaut
@ engostaut

Geschutzter Bereich bei HQ100

Anschlagiinie Uberflutungsfiachen

Uberflutungsfiache HQ10

Uberflutungsfiache HQ50

Uberflutungsfische HQ100

Abbildung 5: Uberflutungsfléchen im Umfeld des Plangebietes (rot umkreist), o.M. [14]
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4, Angaben zum Vorhaben

4.1 Plangebiet

Der Ortsteil Rugetsweiler liegt im Siiden der Stadt Aulendorf auf Gemarkung Zollenreute. Das
Plangebiet umfasst eine GréRe von insgesamt ca. 0,49 ha. Der Geltungsbereich umfasst die

Flurstiicke 154/9 und 175 /3 ganz sowie teilweise die Flurstiicke 151, 151/7, 151/10, 154/2,
154/8 und 154/10. ‘

Die bestehende StraRRe verlduft (iber einen Damm und verbindet den Ortsteil Rugetsweiler von
der ,BergstraRe” aus mit der ,Mochenwanger Strale”, welche Aulendorf im Norden mit
Wolpertswende im Siiden verbindet. Die Briicke kreuzt die nordsiid verlaufende Siidbahnlinie
(Abbildung 6). Entlang des zwischen ,Mochenwanger StraRe” und Briicke verlaufenden
Teilabschnitts der StraBe sind die Dammbd&schungen mit Gehdlzen bestanden oder weisen
Ruderalflur auf. Auf der Dammkrone, sehr nah am StraRenkdrper steht eine Baumallee
bestehend aus groRtenteils Spitz-Ahornen. Viele der Bdaume weisen einen Anfahrschaden am
Stamm oder StammfuR auf. Zudem wird der Wurzelbereich durch die Ausweichmandver
abseits der befestigten Flachen verdichtet sowie Wurzelanldufe tiberfahren [9].

PR e & i A

\

- PLANGEBIET

.
-
.
=
-
.
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wah

~ WA

P
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ki » " D, N
DAZS poai s ¢

Abbildung 6: Luftbild des Plangebietes (rot umkreist), Karte o.M. [14] modifiziert
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4.3

4.4

Inhalt und Ziele des Vorhabens

Im Rahmen des PIanfesfsteIIungsverfahrens zur Elektrifizierung der Stidbahn war als Ersatz fiir
die bestehende Briicke lediglich eine FuBgédnger- und Radfahrerbriicke zur Anbindung des
Teilortes Rugetsweiler vorgesehen. Heute besteht eine Kfz-taugliche Briicke, die im Rahmen
der Elektrifizierung zuriickgebaut werden wird. Da der Verbindungsstralle von Zollenreute
nach Rugetsweiler eine wichtige Bedeutung zukommt, soll diese auch weiterhin fiir Pkw- sowie
Rettungsverkehr befahrbar sein. Die Stadt Aulendorf beabsichtigt daher den Bau einer Kfz-
tauglichen Briicke tber die Siidbahn.

Alternative Lésungen

Wird im weiteren Verfahren ergénzt

Kumulierende Vorhaben

Elektrifizierung Stidbahn

Die DB Netz AG plant die Elektrifizierung und Ertiichtigung der Strecke 4500 (Siidbahn)
zwischen Ulm — Friedrichshafen. Das Plangebiet liegt innerhalb des Planfeststellungsabschnitts
3. Vorgesehen ist die Errichtung einer Oberleitungsanlage. Hierfiir werden beiderseits der
Gleise Oberleitungsmasten errichtet.

Fir den Ausbau ist der Abbruch der Bahnbriicke zwischen Rugetsweiler und der’
Mochenwanger StraBe notwendig. Als Ersatz ist eine FuBgdnger- und Radfahrerbriicke
vorgesehen.

Gem. Landschaftspflegerischem Begleitplan [18] ist im Bereich des Plangebietes durch die
MaRnahme eine bauzeitliche Stérung diverser Tierarten (EinzelbaumalRnahme) zu erwarten.
Als VermeidungsmaBnahme wurde der Schutz von Vegetationsflachen auf der Dammbkrone
(Baumallee) festgesetzt. '

Abbruch und Neubau der Briicke tUber die Schussen

Zur Erneuerung der Briicke Uber die Schussen nérdlich des Piangebietes liegt bereits eine
wasserrechtliche Genehmigung vor. '

Der allgemeine Zustand der bestehenden Briicke wurde in der letzten Hauptpriifung von 2014
mit der Zustandsnote 3,0 bewertet. Aufgrund des sehr schlechten Bauzustandes der Briicke
und des schmalen Fahrbahnquerschhitts ist geplant, die vorhandene Briicke abzubrechen. Eine
Instandsetzung ware nicht mehr wirtschaftlich. Danach soll an derselben Stelle ein neues
Briickenbauwerk mit gréRerem Fahrbahnquerschnitt fir den Begegnungsfall PKW mit LKW bei
der = Entwurfsgeschwindigkeit V=50 km/h, erstellt werden. Entsprechend der
Verbihdungsfunktion der StraBe, die iiber die Briicke fihrt wird die neue Briicke auf die
Nutzlast des Schwerlastverkehrs ausgelegt.
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4.5

Geplant ist eine einfeldrige Rahmenbriicke mit einem Uberbauquerschnitt als schlaff bewehrte
Stahlbetonplatte. Die neue Briicke hat eine Spannweite von 9,00 m mit schragwinklig zur
Briickenachse stehenden Widerlagern.

Ermittlung der Wirkfaktoren

Als Wirkfaktor wird die Eigenschaft eines Vorhabens bezeichnet, die Ursache fiir eine
Auswirkung auf die Umwelt bzw. ihrer Bestandteile ist. Diese Beeintrachtigungen werden nach
§ 15 Abs. 1 und § 44 BNatschG aufgeteilt in bau-, anlagen- und betriebsbedingt. Im Folgenden
werden die vom Vorhaben voraussichtlich ausgehenden wesentlichsten Wirkfaktoren
aufgefiihrt.

Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Wirkfaktoren treten nur wahrend der Bauphase auf und sind somit zeitlich
beschrankt. Ihre Auswirkungen sind meist reversibel, kdnnen unter Umstanden aber auch tGber
die Bauzeit hinauswirken:.

e Voriibergehende Fldacheninanspruchnahme, z.B. durch Baustelleneinrichtung, Zufahrten,
etc. (Schutzgiiter Geologie und Boden, Wasser, Landschaft, Arten, Biotope und
Biodiversitat).

e Schadstoff- und Larm-/Schallimmissionen, Licht, Erschitterungen und sonstige
Beunruhigung wahrend der Bauzeit (Schutzglter Landschaft, Arten, Biotope und

" Biodiversitat, Mensch)

e Lagerung von Oberboden (Schutzgut Geologie und Boden)

e Baubedingte Schadstoffimmissionen in Grund- und Oberflaichenwasser (Schutzgut
Wasser) |

e . Schidigung von Vegetationsstrukturen, insbesondere Gehdlzen (Schutzgut Arten, Biotope
und Biodiversitat)

e Erschiitterungen durch Ba'umaschinen', LKWs, usw. (Schutzgliter Mensch und Arten,
Biotope und Biodiversitat)

Anlagébedingte Wirkfaktoren

Als anlagebedingte Wirkfaktoren werden Beeintrachtigungen bezeichnet, die dauerhaft sind,
da sie in der Regel vom Bauwerk selbst ausgehen. Sie wirken mit der Fertigstellung und sind
unabhangig von der Nutzung.

e Dauerhafte Flacheninanspruchnahme durch Versiegelung und damit Verlust von
Lebensraum (Schutzgiiter Fliche, Geologie und Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft,
Arten, Biotope und Biodiversitdt, Mensch) :

e Bodenverdichtung, -abtrag und -auftrag (Schutzgiiter Geologie und Boden, Wasser, Arten,
Biotope und Biodiversitat)

e Verlust von Vegetationsstrukturen und damit mégliche Beeintrachtigung der Brut- und
Nahrungshabitate von Végeln und anderen Tieren durch die Entfernung von Gehdlzen
(Schutzgut Arten, Biotope und Biodiversitét)
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4.6

e Verinderung des Erscheinungsbildes, visuelle Stérungen (Schutzgut Landschaft und
Mensch) '

‘ Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Die betriebsbedingten Wirkfaktoren entstehen durch den Betrieb der Anlage. Sie beschreiben
also samtliche Auswirkungen der Nutzung und sind unabhangig von der Ausformung.

e Storungen durch zusdtzlichen Schwerlastverkehr, z.B. Ldarm, Scheuchwirkungeh,
Lichtimmissionen (Schutzgut Arten, Biotope und Biodiversitdt, Mensch)

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird die Bahn im Zuge ihrer geplanten MaRnahme (s.
Kapitel 4.4) die bestehende Briicke lediglich durch eine FuBgdnger- und Radfahrerbriicke
ersetzen. Damit wiirde eine fiir Aulendorf und insbesondere Rugetsweiler wichtige
Verkehrsverbindung in Richtung Westen und Siiden wegfallen.
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5.2

Bestands- und Wirkungsanalyse

Flache
Bestand

Im- Koalitionsvertrag der Bundesregierung wurde im Rahmen der Nationalen
Nachhaltigkeitsstrategie die Reduzierung des Flachenverbrauchs auf 30 Hektar pro Tag bis zum
Jahr 2020 als Ziel formuliert.

Im Zuge der Novellierung des Baugesetzbuches (03.11.2017) wurde das Schutzgut Flache in die
zu beriicksichtigenden Belange der Umwelt neu aufgenommen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a).

Das Plangebiet umfasst eine GréRe von insgesamt ca. 0,49 ha und wird derzeit Gberwiegend
bereits als StraBenfldche und StraRennebenflichen (Damm) genutzt.

Vorbelastungen

Vorbelastungen bestehen durch die vorhandene Flachennutzung fiir ‘Verkehrsfliche der
bestehenden StraRe und der ,Mochenwanger StralRe” sowie der Bahntrasse Aulendorf-
Ravensburg.

Auswirkungen

Durch das Vorhaben werden derzeit bereits als Verkehrsflache genutzte Flachen in Anspruch

‘genommen. Die mogliche Flachenneuversiegelung durch den geplanten Ausbau der StraRe

betrigt ca. .......... m?2.

Erheblichkeit des Eingriffs

Da eine bestehende Strae ausgebaut wird und kein Neubau einer StraRe erfolgt, erfolgt nur
eine geringe zusatzliche Flacheninanspruchnahme.

Geologie und Boden

Bestand

Das Plangebiet befindet sich gem. der Geologischen Karte 1 : 50.000 [10] im Siden-im
Verbreitungsbereich der Verwitterungs-/Umlagerungsbildung. Diese bestehen aus Ton,
Schluff, Sand, Kies und Steingerdll/Steingrus. (meist FlieRerden und Hangschutt, auch
Verschwemmungssedimente). '

Weiter nordlich finden sich Hasenweiler-Beckensedimente. Diese bestehen aus
glaziolakustrinen Feinsedimenten (waterlain till) und eingelagerten gravitativen Ablagerungen
sowie ggf. auflagernde holozanen Seesedimenten der Hasenweiler Formation.

Und im Norden des Plangebietes, im Umfeld der Schussen bestimmt Auenlehm den
geologischen Untergrund. Diese bestehen aus Schluffton, sind sandig, humos, lokal anmoorig
und zum Teil schwach kalkhaltig, braun bis braungrau.

Der Boden des Plangebietes besteht gemal der Bodenkarte BK 50 [10] aus Parabraunerde aus
wirmeiszeitlichen Schmelzwasserschottern. Charakteristisch fiir diese Bodenart ist eine maRig

. tiefe bis tiefe Griindigkeit, ein mittlerer Humusgehalt im Oberboden und schwacher humoser
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bis humusfreier Unterboden, eine mittlere Luftkapazitit und mittlere ~bis hohe
Wasserdurchldssigkeit.

Es liegen keine Informationen zur Bodenschatzung gem. Heft 23 [12] vor, daher wird die
Bewertung der Bodenfunktionen anhand der BK50 Gesamtbewertung unter
landwirtschaftlicher Nutzung [10] durchgefiihrt. Die Bodenart wird als Gley und Kolluvium-
Gley aus holozdanen Abschwemmmassen Uber Schwemmsedimenten beschrieben. Der
Standort fiir naturnahe Vegetation wird als mittel bis hoch bewertet (2,5). Die natiirliche
Bodenfruchtbarkeit, die Funktion als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf und die Funktion als
Filter und Puffer fiir Schadstoffe wird als mittel (2,0) eingestuft.-Die Gesamtbewertung des
Bodens im PIang'ebiet ist dementsprechend mittel (2,0). Im Norden des Plangebietes liegt
Parabraunerde aus schluffig-sandigen Beckensedimenten und Brauner Auenboden-Auengley
und Auengley vor, beide sind z. T. kalkhaltig, aus Auenlehm [10].

Die Bewertung der Bodenfunktionen gem. Heft 23 [12] kann der Bodenschdtzung
(Regierungsprisidium Freiburg, LGRB, Tabelle 2) entnommen werden. Bodenschdtzungsdaten
liegen fiir die Griinlandflichen am Béschungsful vor. Da die bestehende Stralle auf einem
aufgeschiitteten Damm liegt, ist im Dammbereich kein natiirlicher Bodenaufbau zu erwarten.
Fiir diese Flurstiicke (154/9 und 175/3) liegen auch keine Bodenschatzungsdaten vor.

Tabelle 2: Bodenschatzung des LGRB mit den Bewertungsklassen und der Funktionserfiillung

Bodenfunktionen: Bewertung:

NATBOD = Natiirliche Bodenfruchtbarkeit 1 gering 4 sehr hoch

AKIWAS = Ausgleichskérper im Wasserkreislauf 2 mittel 9 keine Angabe

FIPU = Filter und Puffer fiir Schadstoffe 3 hoch .
NATVEG = Sonderstandort fiir natiirliche Vegetation 8 keine hohen oder sehr hohen Bewertungen

9 keine Angaben

k.A.= keine Angaben

Flur- Bodenzahl/ Acker-/

stiicks- | Klasse- | Griinland- Griinland- Gesamt-
nummer | zeichen | grundzahl zahl NATBOD [ AKIWAS | FIPU | NATVEG | bewertung
154/9 k.A. 9 9 9 9 9

175/3 k.A. 9 9 9 9 9

151/10 |Ls2b2|35-59 41-60 2 3 2 8 2,33

154/2 L2b3 |35-59 41-60 2 3 2 8 2,33

154/8 L2b3 |35-59 28-40 2 3 2 8 2,33
154/10 |k.A. 9 9 9 9 9

Die noch anthropogen unbeeinflussten Béden im Plangebiet besitzen eine liberwiegend hohe
Funktionserfiillung als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf. Die Funktionserfiillung als Filter
und Puffer fiir Schadstoffe sowie die natiirliche Bodenfruchtbarkeit sind dagegen als mittel
einzustufen. Die vorliegenden Boden- und Griinlandgrundzahlen von 35-59 lassen auf eine fiir
die Landwirtschaft mittlere Eignung der Béden schlieRen. Insgesamt ergibt sich eine mittlere
Gesamtbewertung der Bodenfunktionen (2,33). '
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Bdden mit besonderer Funktionserfillung z. B. Moorbdden, B6den mit sehr hoher Bedeutung
flir die natiirliche Vegetation oder Geotope sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Vorbelastungen

Vorbelastungen fiir den Boden bestehen durch die vorhandene Versiegelung der bestehenden
StraRe und der ,Mochenwanger Stralle” sowie der Bahntrasse Aulendorf-Ravensburg und die
Bodenaufschiittungen durch den StraRendamm. AuRerdem treten durch den Verkehr auf den
0.g. StraBen Schadstoffbelastungen auf. Altlasten sind keine bekannt.

Auswirkungen
2

Die mégliche Flichenneuversiegelung durch die geplante Verkehrsflache betragt — m2

Der Ausbau der StraRe sowie der Briickenneubau ist mit der zus&tzlichen Vollversiegelung von
Boden verbunden. Durch die Vollversiegelung gehen die natiirlichen Bodenfunktionen
dauerhaft vollstdndig verloren. Im Plangebiet sind von der zusatzlichen Versiegelung keine
unbeeintrachtigten Boden betroffen. Durch die Veranderungen des StraRendamms kann es
jedoch zu zusatzlichem Bodenauftrag am bisherigen Béschungsfull kommen.

Wihrend der Bauphase besteht die Gefahr von baubedingten Bodenverdichtungen durch
Baustelleneinrichtung und Baumaschinen sowie von Schadstoffeintragen in den Boden.

Erheblichkeit des Eingriffs

Trotz der geplanten Vermeidungs- und MinimierungsmaGnahmen (s. Kapitel 7) verbleiben auf
Grund der zusétzlichen Versiegelung erhebliche Beeintrichtigungen fiir das Schutzgut Boden.

Zur Vermeidung und Minimierung der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind folgende
MaBnahmen geplant:

V1 Erhalt der Biotopflachen innerhalb des Plangebietes
V2 Schutz der angrenzenden Biotopflachen _ :
V4 Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (§ 1a BauGB)

M1 Schutz des unbelasteten Bodens
M2 Offentliche Griinflachen
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Wasser
Bestand
Grundwasser

Das Plangebiet liegt innerhalb der hydrogeologischen Einheit der ,Quartidren Becken- und
Morinensedimente”. Hier weist der Grundwasserleiter im Lockergestein eine geringe
Ergiebigkeit auf [10]. '

Oberflachenwasser

Das Plangebiet liegt siidlich der Schussen, einem FlieBgewdsser Il. Ordnung von
wasserwirtschaftlicher Bedeutung, Gewissertyp 3.1 ,Béache der Jungmordne des
Alpenvorlandes” [14].

Wasserschutzgebiete werden durch das Vorhaben nicht beriihrt. Ostlich des Plangebietes
liegen HQuo bis HQextrem Uberflutungsflichen der Schussen.

Vorbelastungen

Vorbelastungen fiir das Grund- und Oberflichenwasser bestehen durch die vorhandene
Versiegelung der bestehe_nden StraRe und der ,Mochenwanger StralRe” sowie der Bahntrasse
Aulendorf-Ravensburg.

Auswirkungen

Durch die Neuversiegelung wird die Grundwasserneubildung reduziert und der
Oberflichenabfluss verstirkt. Durch den bereits bestehenden kiinstlich aufgeschiitteten
Damm ist das Retentionsvermégen der Flachen bereits eingeschrankt, daher ist durch das
geplante Vorhaben keine wesentliche Verschlechterung zu erwarten. Durch geeignete
MaRnahmen kénnen Schadstoffeintrdge in das Grundwasser weitestgehend vermieden
werden. Die baubedingte Flicheninanspruchnahme ist zeitlich begrenzt.

Erheblichkeit des Eingriffs

Zur Vermeidung und Minimierung der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind folgende
MalRnahmen geplant:

Vi Erhalt der Biotopflachen innerhalb des Plangebietes

V2 Schutz der angrenzenden Biotopfléchen

V3 Schutz des Grundwassers

\VZ:! Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (§ 1a BauGB)

M1  Schutz des unbelasteten Bodens
M2 Offentliche Griinflichen ‘
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KIima/ Luft
Bestand

Dem Klimaatlas Baden-Wiirttemberg [13] ist flir das Plangebiet eine mittlere Jahrestemperatur
von 9,1 - 9,5 °C und ein mittlerer Jahresniederschlag von 1.001 — 1.100 mm zu entnehmen.

Entlang der Bahnlinie verlaufen Kaltluftstréme von Norden nach Siiden iiber das Plangebiet
(Abbildung ~ 7).. Als  klimarelevant mit  bioklimatischer ~ Ausgleichs-  und
Luftregenerationsfunktion kdnnen die 6stlich angrenzenden Gehdlzflachen sowie die westlich
des Plangebietes gelegenen Offenlandflachen bezeichnet werden. Die Gehdlzflachen wirken
dabei als Luft- und Staubfilter und die Offenlandfldchen als Kaltluftentstehungs- und
Kaltabflussfldachen.

Abbildung 7: Kaltluftaustausch in der regionalen Umgebung des Plangebietes (weif8 umkreist), 0.M., [20]

Vorbelastungen ' _

Vorbelastungen fiir das Schutzgut Klima / Luft sind mit lokalen Klimaerwdarmungen durch die
versiegelten Flachen der bestehenden StraRe und der ,Mochenwanger StraRe” sowie der
Bahntrasse Aulendorf-Ravensburg gegeben. Nordlich des StraBendamms kénnen Kaltluftstaus
entstehen. AuRerdem treten durch den Verkehr auf den bestehenden StraRen
Schadstoffbelastungen auf.
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5.5

Auswirkungen

Durch den Verlust von Geholzen wird die Frischlufterzeugung reduziert. Durch die
Versiegelung des Bodens ist mit einer geringen Erhéhung der lokalen Temperaturen zu
rechnen.

Erheblichkeit des Eingriffs

Baubedingte Schadstoffimmissionen kénnen durch geeignete MaBnahmen weitestgehend
vermieden werden. Die angrenzenden Offenlandfldchen bleiben als groRflachige klimatische
Ausgleichsflachen erhalten. Da im Plangebiet bereits ein Dammbauwerk sowie eine Briicke
vorhanden sind und diese mit dem Neubau nur ausgebaut bzw. ersetzt werden, ist mit keiner
zusatzlichen Stérung der klimarelevanten Kaltluft-Leitbahnen zu rechnen.

Zur Vermeidung und Minimierung der Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft sind
folgende MalRnahmen geplant:

Vi Erhalt der Biotopflachen innerhalb des Plangebietes
V2 Schutz der angrenzenden Biotopflachen
V4 Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (§ 1a BauGB)

M2 Offentliche Griinflachen

Arten, Biotope und Biodiversitat

Die potentielle natiirliche Vegetation beschreibt einen gedachten Endzustand der Vegetation,
der ohne die menschlichen Einfliisse aufgrund der aktuellen klimatischen, edaphischen und
floristischen Bedingungen vorherrschen wiirde. ’

Die potentiell natirliche Vegetation entspricht einem Waldmeister-BuchenWaId; ortlich

Hainsimsen-Buchenwald, Eichen-Eschen-Hainbuchen-Feuchtwald, Bergahorn-Eschen-
Feuchtwald oder Eschen-Erlen-Sumpfwald [1]. '

Die Bestandserfassung wurde am 16.04.2019 durchgefiihrt. Die Bdschungsflichen sind
tiberwiegend mit aufkommendem Geblsch (Weide, Hasel, Hartriegel, Spitzahorn) bestanden.
Nordéstlich der Bahnlinie ist ein Feldgehdlz ausgebildet. Die offenen Flachen am Gstlichen
Damm sind mit grasreicher Ruderalvegetation bestanden, wahrend an ‘den westlichen
Dammbdschungen Zeigerpflanzen trockener Standorte wie GroRe Fetthenne (Sedum
telephium) oder Zypressenwolfsmilch (Euphorbia cyparissias) auf eine ausdauernde
Ruderalflur trockenwarmer Standorte hinweisen. Im Nordwesten des Plangebietes befindet
sich eine artenarme Fettwiese mit einer Dominanz an Lowenzahn (Taraxacum sectio
Ruderalia), Wiesenstorchschnabel (Geranium pratense), Gansebliimchen (Bellis perennis) und

Rotklee (Trifolium pratense). Am Boschungsful’ sind teilweise wechselfeuchte Bereiche mit

Herbstzeitlose (Colchicum autumnale) vorhanden.

Auf der Dammkrone steht zudem eine Baumallee mit 43 B3umen, zum gréRten Teil
Spitzahorne (Acer platanoides). Diese weisen eine Stammdurchmesser von 20 bis 75 cm auf.
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Fauna

Die Untersuchungen zur Fauna dauern noch an. Sie umfassen die Artengruppen Végel und
Fledermdause.

Folgender Kartierumfang ist vorgesehen:
- 4 Begehungen zur Erfassung der Avifauna (Ende Mérz — Mitte Juni 2019)

e 4 Detektorbegehungen zur Erfassung der Fledermduse mit Kontrolle potentieller
Quartierstrukturen im Plangebiet (Bdume) und Feststellung potentieller Flugrouten,
Sichtung Briickenbauwerk nach Quartiervorkommen (Mai — September 2019)

_ Vorbelastungen

Vorbelastungen stellen im Plangebiet die Versiegelung, Lérm- und Schadstoffbelastung durch
die bestehende StraRe und die ,,Mochenwanger Strae” sowie die Bahntrasse Aulendorf-
Ravensburg dar.

Bewertung

Folgende Biotoptypen konnten im Plangebiet erfasst werden (s. Bestandsplan Anlage 1). Die
Bewertung erfolgt gem. des Bewertungsmodells der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg,
Sigmaringen [2].

Biotoptyp , Okopunkte | Fliche

[/ m?

(cm STU)
33.41 Fettwiese, artenarm? : 10 430 m?

“Ausdauernde Ruderalvegetation
35.62 : 15 _ 697 m?
trockenwarmer Standorte
35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 11 453 m?
41.10 Feldgeholz 17 . 678 m?
42.20 Gebiisch mittlerer Standorte 11 1.385 m?
45.30 Einzelbdume auf mittelwertigen Biotoptypen 6 _
60.20 StraRenflachen 1 1.210 m?
4.853 m?

! Abwertung auf Grund der unterdurchschnittlichen Artenausstattung, Storzeiger
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5.6

Auswirkungen

Durch die Planung findet eine zusatzliche Versiegelung statt.

Fur den Ausbau der StraBe miissen voraussichtlich alle Biume auf dem Damm gerodet werden.

Erheblichkeit des Eingriffs

Der Verlust der Biume sowie der Gehdlze und trockenen Ruderalflichen auf den
Dammbdschungen stellt eine erhebliche Beeintrachtigung fiir das Schutzgut Biotope, Arten
und Biodiversitat dar.

Zur Vermeidung und Minimierung der Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope sind
folgende MaRnahmen geplant:

" V1 Erhalt der Biotopflachen innerhalb des Plangebietes

V2 Schutz der angrenzenden Biotopflachen
V4 Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (§ 1a BauGB)
V5 Rodung von Gehdlzen aufierhalb der Vegetationsperiode

M1 Schutz des unbelasteten Bodens
M2 Offentliche Griinflichen
M4 Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtung

Landschaft
Bestand
Die tibergeordneten Raumeinheiten sind in Kapitel 3.2 genauer beschrieben.

Landschaftsbildprigende Strukturelemente innerhalb des Plangebietes sind der Auwald an der
Schussen im Osten sowie die Baumallee und das Feldgehdlz entlang der bestehenden StralRe.

Das Plangebiet liegt auf einem Damm und wird bereits als StraBenverlauf bzw. Briicke genutzt,
angrenzende Flurstiicke weisen landwirtschaftliche Nutzflache (Griinland, Ackerfliche) im
Westen und Osten sowie Verkehrsflachen im Norden und Siiden auf.

Vorbelastungen

Vorbelastungen fiir das Schutzgut Landschaftsbild bestehen durch die bestehende StraRRe und
»Mochenwanger StraRe” sowie die Bahntrasse Aulendorf-Ravensburg.
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5.7

Auswirkungen

Baubedingt wird es Verdnderungen der Landschaft durch Baustelleneinrichtung sowie
Bodenauf- und -abtrag geben. Die baubedingte Flaicheninanspruchnahme ist zeitlich begrenzt. -

Fiir den Ausbau der StralRe miissen voraussichtlich alle Biume auf dem Damm gerodet werden.

Erheblichkeit des Eingriffs

Der Verlust der Biume und Gehdlze am StraRendamm stellt eine erhebliche Beeintrachtigung
flr das Schutzgut Landschaft dar.

Der Ausbau der StraRe sowie der Neubau der Briicke selbst bringt nur geringfiigige
Verdnderungen der Landschaft mit sich.

Zur Vermeidung und Minimierung der Auswirkungen auf das Schutzguf Landschaftsbild sind
folgende MaRnahmen geplant:

V1 . Erhalt der Biotopflachen innerhalb des Plangebietes
V2 Schutz der angrenzenden Biotopflachen
V4 Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (§ 1a BauGB)

M2 Offentliche Griinflachen

Mensch
Bestand

Die bestehende StraRe stellt die derzeit gilinstigste Verkehrsverbindung der Bewohner des
Aulendorfer Stadtteils Rugetsweiler nach Aulendorf sowie nach Siiden Richtung Ravensburg

‘und Weingarten oder nach Westen Richtung Altshausen dar.

Das Plangebiet hat keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung der Bewohner von Aulendorf
oder dem Stadtteil Rugetsweiler.

Vorbelastungen

Durch den Verkehr auf der bestehenden StraRRe und der ,Mochenwanger StralRe” sowie der
Bahntrasse Aulendorf-Ravensburg sind Vorbelastungen an Larm- und Schadstoffimmission
vorhanden. '

Auswirkungen

Die heute bestehende Kfz-taugliche Briicke wird im Rahmen der Elektrifizierung der Stidbahn
zurlickgebaut werden. Da der Verbindungsstrale von Zollenreute nach Rugetsweiler eine
wichtige Bedeutung zukommt, soll diese durch eine weiterhin fir den Pkw- und
Rettungsverkehr befahrbare Briicke ersetzt werden. Durch die zukiinftige direkte Verbindung
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5.8

5.9

der ,Mochenwanger StraRe” an die L285 wird sich das \/erkehrsaufkommen in Aulendorf
vermutlich nur gering reduzieren.

Erheblichkeit des Eingriffs

Zur Vermeidung und Minimierung der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind folgende

" Malinahmen geplant:

V1 Erhalt der Biotopflachen innerhalb des Plangebietes
V2 Schutz der angrenzenden Biotopflachen
V4 Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (§ 1a BauGB)

M2 Offentliche Griinflichen

Kultur- und Sachgiiter
Bestand

Fiir das Plangebiet und seine Umgebung sind keine Kulturdenkmale, archdologischen
Fundstellen oder Bodendenkmale bekannt.

Vorbelastungen

Auswirkungen

Aufgrund des Fehlens von = Kulturdenkmadlern, archdologischen Fundstellen oder
Bodendenkmalen wirkt sich das Vorhaben auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter nicht
erheblich aus.

Falls beim Umsetzen des -Vorhabens archiologische Gegenstinde gefunden werden, greift
folgende MaRRnahme: '

M3 Zufillige Funde gemaR § 20 Denkmalschutzgesetz [8]

Wechselwirkung zwischen Schutzgiitern

Zwischen verschiedenen Schutzgiitern kdnnen Wechselwirkungen - auftreten, sodass
Wirkungen auf ein Schutzgut indirekt auch Auswirkungen auf ein anderes Schutzgut
hervorrufen kdnnen. Durch diese Wechselwirkungen kann es auch zu Wirkungsverstarkungen
oder -abschwachungen kommen.
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7.1

Artenschutzrechtliche Priifung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

MaBnahmenkonzept

Damit ein Eingfiff zuldssig ist, muss er mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
vereinbar sein, erhebliche Beeintrdchtigungen missen unterlassen werden und
unvermeidbare erhebliche Auswirkungen ausgeglichen werden. Im Folgenden werden alle
zumutbaren MaRBnahmen aufgezeigt, die das Eintreten erheblicher Beeintrachtigungen ganz
oder teilweise verhindern.

VermeidungsmafBnahmen
Vi Erhalt der Biotopfldchen innerhalb des Plangebietes

Die Biotopflichen innerhalb des Plangebietes sind wéhrend der Bauphase vor
Beeintrachtigungen, wie z.B. Verdichtungen, mechanische Schadigungen, Schutz vor
umweltgefdhrdenden Stoffen etc. zu schiitzen. Es sind alle Handlungen verboten, die
zu einer negativen Beeintrdchtigung oder Zerstorung des Biotops flihren kénnen. Die
Biotopflachen bleiben unverdndert und werden als zu erhalten festgesetzt.

(Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 25b)
Schutzgiiter Fliche, Geologie und Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten, Biotope und
Biodiversitdt, Landschaft, Mensch

V2 Schutz der angrenzenden Biotopflachen

Die angrenzenden Biotopflachen sind wahrend der Bauphase vor Beeintréchtigungen;
wie z.B. Verdichtungen, mechanische Schadigungen, Schutz vor umweltgefahrdenden
Stoffen etc. zu schiitzen. Es ist die DIN 18920 ,Schutz von Biumen bei
BaumaBnahmen” in Verbindung mit der Richtlinie fiir die Anlage von StraRen (RAS-LP
4: Schutz von Biumen, Vegetationsbestinden und Tieren bei Baumthahmen)
einzuhalten. '

(Hinweis) _
Schutzgiiter Flidche, Geologie und Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten, Biotope und
Biodiversitdt, Landschaft, Mensch

V3 Schutz des Grundwassers

Wiéhrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe
(Ole, Fette, Diesel, etc.) in den Boden gelangen.

Das ErschlieBen von Grundwasser im Zuge der Bauarbeiten (wassergesattigter
Bereich), ist unverziiglich beim Landratsamt Ravensburg, Amt fiir Amt fiir Umwelt,
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Forst, Landwirtschaft, Veterindrwesen, Sachgebiet Abwasser, Grundwasser und
Abbauvorhaben anzuzeigen (§ 43 Abs. 6 WG).

(Hinweis)
Schutzgtiter Wasser

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (§ 1a BauGB)

Das Bauvorhaben sollte auf bereits Gberbauten, versiegelten Flachen oder aber von
Flichen, die im Zuge einer spateren Uberbauung sowieso in Anspruch genommen
werden, erfolgen. Allgemein sollten Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf}
begrenzt werden.

(Hinweis)
Schutzgliter Flidche, Geologie und Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten, Biotope und
Biodiversitdt, Landschaft, Mensch

Rodung von Gehélzen auBerhalb der Vegetationsperiode

Um erhebliche Beeintrachtigungen von Tierarten zu vermeiden, welche. die Geholze
als Lebensraum nutzen (z.B. Vogel und Fledermause), ist bei Rodungs- und
Abrdumarbeiten § 39 BNatSchG zu beachten. Samtliche Rodungsarbeiten sind
auRerhalb der Vegetationsperiode im Zeitraum vom 01. November bis zum 28./29.
Februar durchzufiithren (§ 39 BNatSchG). Um den Eintritt der Verbotstatbestande des
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu vermeiden, sind Rodungs- und Abrdumarbeiten
auBerhalb der Brutzeiten von Vogeln durchzufiihren (01. Oktober bis 28./29. Februar).

(Hinweis)
Schutzgut Arten, Biotope und Biodiversitét

7.2 MinimierungsmafBnahmen

M1

Schutz des unbelasteten Bodens
Reduzierung von Erdmassenbewegungen und Versiegelung auf das notwendige MaRB.

Sachgemale Behandlung von Oberboden bei temporarer Entnahme und
Zwischenlagerung, bodenschonende Lagerung und Wiedereinbau. Fachgerechter
Umgang mit Bodenmaterial bei Umlagerungen. Die DIN 19731 [6] ist anzuwenden.

Flachensparende Ablagerung von Baustoffen, Aufschiittungen, Ablagerungen unter
Beachtung der DIN 18915 [4] ,Bodenarbeiten”

Bodenverdichtung und die Minderung von Deckschichten sind zu vermeiden.

(Hinweis)
Schutzgiiter Geologie und Boden, Wasser
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Offentliche Griinflichen

StraRenbegleitende Griinflichen (Verkehrsgriin)

Entlang der Strale sind (Anzahl wird im weiteren Verfahren festgelegt) groRkronige
Baume zu pflanzen (HmB 20/25, Pflanzliste s. Anhang). Der Standort ist verschiebbar.

(Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr.15, 20 und 25a BauGB)
Schutzgiiter Geologie und Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten, Biotope und
Biodiversitdt, Landschaft, Mensch '

Zufdllige Funde gemaR § 20 Denkmalschutzgesetz

Generell wird auf die § 20 und 27 DSchG verwiesen: Sollten bei der Durchfiihrung
vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist
diesvgeméfs § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder
dem Landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart anzuzeigen
(Ansprechpartnerin: Dr. Beate Schmid; - Tel. 07071/757-2449,
beate.schmid@rps.bwl.de). Archdologische Funde (Keramikreste, Metallteile,
Knochen, Steinwerkzeuge etc.) oder Befunde (Mauerreste, Brandschichten, auffallige
Erdverfarbungen, Graber etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige  in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehorde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahn'dung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung
und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden. ‘

(Hin‘weise)
Schutzgut Kultur- und Sachgditer

Verwendung Insektenfreundlicher Beleuchtungen

Im Falle einer Beleuchtung der Stralle im Geltungsbereich sind .insektenfreundliche
Beleuchtungsmittel in nach unten strahlenden Gehdusen zu verwenden. Die
Beleuchtung soll konzentriert werden und moglichst wenig Streulicht erzeugen. Zur
Beleuchtung sind insektenvertragliche Leuchtmittel z. B. LED zu verwenden. Der
Leuchtentyp ist geschlossen auszugestalten. '

(Festsetzung § 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Schutzgut Arten, Biotope und Biodiversitdt

KompensationsmaBBnahmen

Wird im weiteren Verfahren erganzt
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Geplante MaRnahmen zur Uberwachung_ erheblicher Auswirkungen des Vorhabens
auf die Umwelt (Monitoring)

Durch eine Uberwachung der Umsetzung und des Erfolgs der festgesetzfen MaRnahmen
kénnen Defizite frithzeitig erkannt und Gegenmalnahmen oder Anpassungen rechtzeitig
geplant und umgesetzt werden.

Folgende MaRnahmen zur Uberwachung sind durchzufiihren:

- Kontrolle und Begleitung der fachgerechten Durchfithrung der Vermeidungs-,
Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen durch die Gemeinde oder ein
beauftragtes Fachbiiro _

- RegelmiRige Kontrolle des Erreichens des Entwicklungsziels der festgesetzten
MaRnahmen durch die Gemeinde oder ein beauftragtes Fachbiiro, ggf. Anpassung -
der PflegemalRnahmen

Der Erfolg der Funktionalitit der Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen héangt
wesentlich von deren konsequenter Umsetzung ab. Eine dauerhafte, regelmaRige Kontrolle
ihrer Entwicklungsstinde ist wahrend und nach dem Bauvorhaben erforderlich.
Gegebenenfalls missen zusatzliche, den Defiziten entgegensteuernde MalRnahmen eingeleitet
werden.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erfolgt nach dem gemeinsamen Bewertungsmodell der
Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Juli 2012, [2]). Die Grundlage fiir die
Bilanzierung ist die Fldchenbilanz. '

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird im weiteren Verfahren erganzt.
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10. Anlagen

10.1 Pflanzlisten

10.1.1 Pflanzliste |

Gebietsheimische Pflanzen I. Ordnung (groRkronige Bdume)

Pflanzqualitat HmB 20/25

Botanischer Name
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Juglans regia
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Ulmus glabra

Deutscher Name
Spitzahorn
Bergahorn

Walnuss

" Trauben-Eiche

Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde

Berg-Ulme (resistente
Sorten)

Gebietsheimische Pflanzen Il. Ordnung (mittelkronige Baume)

Pflanzqualitdt HmB 16/18

Botanischer Name
Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus

Prunus avium

Deutscher Name
Feldahorn.
Hange-Birke
Hainbuche
Vogelkirsche

Gebietsheimische Pflanzen III. Ordnung (kleinkronige Badume)

Pflanzqualitdt HmB 14/16

Botanischer Name
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Fraxinus ornus
Prunus in Sorten

Deutscher Name
Zweigriffliger Weiltdorn
Eingriffliger WeilRdorn
Blumenesche

Zierkirsche
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10.1.2 Pflanzliste Il

Gebietsheimische freiwachsende heckenartige Gehdlzstrukturen.
Pflanzqualitat: v. Str. 60-100

Botanischer Name
Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus avium

Rosa canina

Rosa rubiginoéa
Sambucus nigra
Viburnum lantana .
Viburnum opulus

u.a.

Deutscher Name
Feldahorn

Hainbuche
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Hasel

Pfaffenhiitchen
Liguster
Gewdhnliche Heckenkirsche
Vogelkirsche
Hunds-Rose
Wein-Rose
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/399/2019
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
13.05.2019 Gemeinderat o Entscheidung

TOP: 7 Sanierung des best. Beliiftungsbeckens in der Kldranlage -

Ausschreibungsfreigabe

Ausgangssituation:

Die 1979 erbaute Klaranlage wird seit 2011 auf der Basis eines im selben Jahr erstellten
Strukturgutachtens der iat Ingenieurberatung GmbH aus Stuttgart grundlegend saniert und
umgebaut.

Im Jahr 2019 ist die Sanierung der Belliftungsbecken incl. der technischen Ausristung
vorgesehen.

Die Planungsleistungen fir technische Ausristung sind mit den Leistungsphasen 3 - 9 an die
Wasser-Miller Ingenieurbliro GmbH beauftragt. Im Vorfeld wurden die Grundlagen
(Leistungsphase 1 und 2) vom Biro iat - Ingenieurberatung GmbH aus Stuttgart erarbeitet.
Fir die Betonsanierung sind samtliche Leistungsphasen an die Wasser-Miller Ingenieurblro
GmbH beauftragt.

Anlagenbeschreibung

Insgesamt sind drei Belebungsbecken vorhanden. Die Stickstoffelemination erfolgt mit einer
vorgeschalteten Denitrifikation. Somit ist das erste Becken unbelliftet. Hier erfolgt die
Vermischung des Kldranlagenzulaufs mit dem Ruicklaufschlamm und ggfs. mit der
Kreislaufwasserfiihrung.

Die beiden Nitrifikationsbecken werden parallel betrieben, die Zulaufe werden mit ,Einlauf-
zungen" augenscheinlich auf die beiden Becken aufgeteilt. Im Untergeschoss vom
Betriebsgebdude sind zwei Geblase installiert. Die Versorgung der beiden Nitrifikationsbecken
erfolgt Uber eine gemeinsame Luftleitung. Vor jedem Becken ist ein Elektroschieber
angeordnet. Uber einen Drucksensor wird die Luftmenge geregelt.

Nach ortlichen Erhebungen liegt der Wasserspiegel im ersten Becken ca. 85 cm unter der
Mauerkrone, in den nachfolgenden Becken liegt der Wasserspiegel weitere 30 cm tiefer.

Die technische Ausrlstung (Bellfter, Rihrwerke und Gebldse) ist seit rd. 17 Jahren in Betrieb.

Betonsanierung

An den Mauerkronen (Becken und Gerinne) sind deutliche Schadensbilder in Form von Rissen
vorhanden. Um den Zustand der Unterwasserbauteile feststellen zu kbnnen, wurden zwei
Becken entleert und entsprechende Betonuntersuchungen durch die Muhsau Kindl
Ingenieurgesellschaft mbH vorgenommen und ein Gutachten ausgearbeitet.

Wie aus dem Untersuchungsbericht hervorgeht, konnte eine Carbonatisierungstiefe von bis zu
8 mm festgestellt werden, was bei einer Betriebszeit von rd. 40 Jahren einem ordentlichen
Wert entspricht.

An den Waéanden und den Beckensohlen konnte eine ausreichende Betondeckung festgestellt
werden, die Mittelwerte liegen zwischen 32 und 60 mm. Dagegen wurde an der Mauerkrone
ein Mittelwert von nur 24 mm festgestellt. Laut Norm betragt die Mindestdeckung 30 mm.
Uber die Becken fiihren Bedienstege, hier wurden punktuelle Schadstellen festgestellt.

An samtlichen Untersuchungsstellen konnte eine ausreichende Oberflachenzugfestigkeit

(> 1,5 N/mmz2) festgestellt werden, sodass der Untergrund fur das Aufbringen einer
Beschichtung geeignet ware.

Aufgrund des Alters sind die verarbeiteten Gummiprofile in den Dehnfugen sprode. Hier sollte
das vorhandene Fugenmaterial entfernt und durch Kompressionsdichtprofile ersetzt werden.
An den Wand- und Bodenflachen sind nur punktuelle Schadstellen (Ausbruchstellen,
Bewehrungskorrosion) zu bearbeiten.

Die gravierenden Schadensbilder an der Mauerkrone sind vermutlich auf die friher
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installierten Oberflachenbelifter zurlickzufihren. Sauerstoff wurde in den Anfangszeiten durch
sogenannte Kreiselbellfter mechanisch eingetragen. Somit waren die Mauerkronen standig
dem Spritzwasser ausgesetzt.

Mit einer Abwasseranalyse konnte festgestellt werden, dass das Abwasser im ,nicht beton-
aggressiven Bereich" liegt.

Vom Gutachter wurden zwei Sanierungsvarianten aufgezeigt.

Variante 1

beriicksichtigt die Kompletterneuerung der Mauerkrone in einer Héhe von 40 cm. Dabei wird
die Mauerkrone abgeschnitten und mit Verbundanker kraftschliissig neu aufgebaut. Bedingt
durch die gewahlte Betongite und dem einheitlichen Aufbau kann auf eine Beschichtung
verzichtet werden. Fir diese Variante wurden Sanierungskosten in Hdhe von 260.000 €
(brutto incl. Nebenkosten) ermittelt.

Variante 2

beriicksichtigt eine Teilerneuerung. Dabei wird die Annahme getroffen, dass 1/3 der
Mauerkronen belassen werden kann. Je ein Drittel wird wie bei Variante 1 komplett erneuert
bzw. BetoninstandsetzungsmaBnahmen (Bewehrung freigelegt, Korrosionsschutz,
Reprofilierung) durchgefiihrt. Um dann ein einheitliches Erscheinungsbild zu erreichen, werden
die Betonflachen bis 10 cm Uber den Wasserspiegel beschichtet, hierflir ist im Vorfeld die
vorhandene Beschichtung zu entfernen. Bei dieser Variante betragen die Sanierungskosten
250.000 € (brutto incl. Nebenkosten).

Variantenvergleich

\Vorteile: Nachteile:

Variante Komplettsanierung

o Kalkulierbarere Kosten ¢ AbstitzungsmaBnahmen der Stege

e Dauerhaftigkeit der Mauerkronen ¢ Hohere Baukosten

e Einheitliches Erscheinungsbild * Bauzeit

e Kraftschliissige Verankerung von
Installationen/ Gelander/
Winkelrahmen Gitterroste maoglich

e Betonarbeiten sind weitgehend

e witterungsunabhangig

Variante Teilsanierung

¢ Kostenunsicherheit

e Baukosten ) )
e Dauerhaftigkeit der Mauerkronen

» Bauzeit e Schaden an nicht instand
gesetzten Bereichen treten

weiterhin auf, ggf. Folgeschaden
an den Gitterrosten

¢ Beschichtungsarbeiten sind
witterungsabhangig, ggfs.
zusatzliche SchutzmaBnahmen
erforderlich

Aufgrund der geringen Kostendifferenz wird die Ausfiihrung von Variante 1 vorgeschlagen. Mit
der Kompletterneuerung der Kronen wird eine nachhaltige Sanierung erreicht.
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Technische Ausfiihrung

Nachdem derzeit glltigen Arbeitsblatt A 131 der DWA (Deutsche Vereinigung fir
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V.) wurde der Sauerstoffbedarf ermittelt. Fir die
AusbaugroBe von 19.000 Einwohnerwerten wird mit den o&rtlichen Gegebenheiten im
Spitzenlastfall ein Ansaugvolumenstrom von 60,5 m3/min bendtigt.

Die Sauerstoffversorgung erfolgt bisher lber zwei frequenzgesteuerte Geblase, die in eine
gemeinsame Druckleitung férdern. Dabei wird die Zuflihrung zu den einzelnen Becken Ulber
Schieber geregelt. Die Geblaseleistung wird dabei nach dem Luftdruck gesteuert. Mit dem
Offnen der Schieber féllt der Druck in der Leitung ab und die Gebldse erhéhen die
Fordermenge. Bei sinkendem Sauerstoffbedarf regelt der Schieber zu und fiihrt damit zum
Druckanstieg in der Leitung und somit zur Reduzierung der Férderleistung der Geblase.
Aufgrund der vorliegenden Betriebserfahrungen sollen kiinftig die bellfteten Becken mit
getrennten Luftleitungen versorgt werden, die Drucksteuerung entfallt. Die Gebldasesteuerung
erfolgt kiinftig direkt Uber die Sauerstoffkonzentration in den Bellftungsbecken.

Im Untergeschoss sind die Geblase installiert. Das neue Konzept sieht je Becken ein
zugeordnetes Gebldse vor. Die Aufstellung erfolgt auf der gegenuiberliegenden Seite, sodass
die Luftleitungen kiinftig die Kranbahn nicht mehr queren und so die Kranbahn ungehindert
genutzt werden kann. Flir die Redundanz wird ein bestehendes Geblase berilcksichtigt, das
gelegentlich in Betrieb gesetzt wird, um so die Funktion beim Ausfall eines zugeordneten
Geblases sicherzustellen.

Die Regelung der neuen Gebldse erfolgt dann ausschlieBlich Gber den Sauerstoffgehalt, der
Uber die bestehenden Messsonden in den beiden bellfteten Becken erfasst wird.

Fir das Becken 2 kann die vorhandene Luftleitung DN 300 weiter genutzt werden. Das naher
gelegene Becken 1 wird Uber eine neue Luftleitung DN 200 versorgt. Diese Leitung wird
innerhalb vom Becken neu verlegt.

Aktuell wird die Luft Gber Rohrbelifter in die Becken eingetragen. Je Becken sind 10
Belliftungsgitter mit je 14 Rohrbelifter (0,75 m) installiert, insgesamt sind 420 m eingebaut.

TR
"M

1/2018

Abbildung: bestehende Belliftung

Wie aus der Abbildung ersichtlich ist, sind die bestehenden Bellifter rd. 30 cm Uber der
Beckensohle installiert. Im Bestand gibt sich dann eine Einblastiefe von 3,70 m.

Seit einigen Jahren sind Plattenbellifter am Markt verfligbar, die aus thermoplastischem
Polyurethan hergestellt werden. Durch die Perforation entstehen sehr feine Luftblasen, die sich
beim Aufsteigen kaum verbinden und somit eine entsprechend gréBere Luftoberflache bieten,
was zu einer gesteigerten Effizienz fihrt. Die Anordnung der Bellfter kann unmittelbar auf
dem Boden erfolgen, was zu einer weiteren Erhéhung der Einblastiefe fihrt. Die Standzeit
dieser Streifenbelifter liegt mit 10 - 15 Jahren deutlich lber der Standzeit der aktuell
installierten Rohrbellfter mit rd. drei Jahren.
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Variante A direkt am Beckenboden Variante B mit Hohenverstellung

Befestigungsklemme Befestigungsklemme

Variante C auf Unterkonstruktion

Befestigungsblech

In Schwachlastzeiten (Nachtstunden) kann es zur Abschaltung der Bellftung kommen. Um
das Absetzen des Schlammes zu verhindern, wird Umwadlzenergie durch ein Ruhrwerk
eingetragen. Auf den Bedienstegen sind vertikale Rihrwerke installiert, die Abwartsstrémung
erzeugen und somit Ablagerungen unter dem Rihrwerk zu vermeiden. Im
Denitrifikationsbecken wurde das Rihrwerk bereits gegen ein energieeffizienteres
Horizontalrihrwerk ersetzt. In den beiden beliifteten Becken ist der Austausch der Rihrwerke
ebenfalls vorgesehen.

Im Bereich des Arbeitsschutzes sind Nachbesserungen erforderlich. So befinden sich in den
Becken keine Rettungshaltestangen. Diese Haltestangen werden umlaufend in den Becken
angeordnet. Aufgrund der Beckentiefe von 5,15 m ist eine Fallschutzeinrichtung an den
Einstiegsleitern erforderlich. Wie beim Vorklarbecken werden auch an den BellUftungsbecken
die Gelénder erneuert. Derzeit liegt der umlaufende FuBweg ca. 30 cm unter der Mauerkrone.
Das Gelandeniveau soll bis zur Mauerkrone angehoben werden, sodass gegeniber dem
Bestand ein héheres Gelander incl. FuBleiste erforderlich wird.

Der Schaltschrank flr die Ausristung der Belliftungsbecken wurde im Zuge der
Schaltschranksanierung bereits erneuert. Entsprechend kdénnen die installierten Komponenten
auch weiterhin genutzt werden. Ggfs. sind geringfliigige Anpassungsarbeiten (Schalt- und
Steuergerate flr drittes Geblase, Software) erforderlich.

Wirtschaftlichkeitsbetrachtung

Wie bereits oben aufgefihrt, wird mit der gréBeren Einblastiefe sowie der geanderten Art der
Bellfter (Platten- anstatt Rohrbelifter) eine effizientere Belliftung erreicht. In die weiteren
Uberlegungen ist der Betrieb der Geblése eingeflossen.

StandardmaBig werden dreiflligelige Drehkolbengebldase mit integriertem Pulsationsabbau
verwendet. Mittlerweile gibt es am Markt Drehkolbenverdichter. Durch die verminderten Rick-
Stromverluste kann eine Effizienzsteigerung erreicht werden. Bei den 6rtlichen Gegebenheiten
kann eine Effizienzsteigerung von rd. 13 % erreicht werden, was eine Einsparung von rd.
18.600 kWh pro entspricht. Bei einem Strompreis von 0,20 €/kWh errechnet sich ein
jahrliches Einsparpotential von 3.700 €. Die hdheren Investitionskosten von 22.000 €
amortisieren sich somit in 5 bis 6 Jahren.

Bauablauf

Unabhdngig vom Betrieb kénnen vorab die neuen Gebldase im Untergeschoss einschlieBlich
Verrohrung installiert werden. Im ersten Schritt der Sanierungsarbeiten wird das Becken 3
entleert und die Betonsanierungsarbeiten und die technische Ausristung durchgefihrt.

Becken 2 und Becken 1 kédnnen unverandert mit der bestehenden Technik belilftet werden.
Dann erfolgt die Entleerung von Becken 1, die demontierte Beliftungstechnik wird provisorisch
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in Becken 3 installiert. Mit ,fliegenden™ Leitungen kann damit eine provisorische Beliftung
erfolgen. Die Inbetriebnahme von Becken 1 erfolgt dann bereits lUber die getrennte Zuleitung
und dem neuen Geblase.

AnschlieBend kann die Sanierung von Becken 2 erfolgen. Wenn die beiden bellifteten Becken
in Betrieb genommen wurden, kann die provisorische Bellftung im Becken 3 rickgebaut
werden.

Wahrend der Umbauphasen ist das Abwasser bzw. die Ricklaufschlammfiihrung mit
Provisorien (Pumpbetrieb) sicherzustellen.

Bauzeit

Mit dem erfolgten Ausschreibungsbeschluss kénnte im Mai 2019 noch die Ausschreibung
erfolgen, sodass eine Vergabe im Juni moglich ware. Unter Berlicksichtigung einer Bauzeit von
sechs bis sieben Wochen je Becken kann die Bauzeit mit rd. 20 Wochen abgeschatzt werden,
sodass die MaBnahme voraussichtlich bis zum Jahresende abgeschlossen werden kdnnte.

Abstimmung Wasserwirtschaftsamt

Wahrend der Umbauzeit kénnen nur zwei Becken zur Nitrifikation genutzt werden. Eine
Denitrifikation wird kaum stattfinden, sodass erhdohte Ablaufwerte im Auslauf zu erwarten
sind. Entsprechend sind im Vorfeld die MaBnahmen mit dem Wasserwirtschaftsamt
abzustimmen und eine Erlaubnis fiir die geanderte Betriebsflihrung einzuholen.

Kosten
Im Wirtschaftsplan 2019 ist ein Betrag von 650.000,00 € veranschlagt.

Brutto — Summe Baunebenkosten Gesamtsumme
Betonsanierung 216.606,04 € 43.393,96 € 260.000,00 €
Technische Ausriistung 366.520,00 € 73.480,00 € 440.000,00 €
Gesamtsumme 583.126,04 € 116.873,96 € 700.000,00 €

Forderung

Fir die oben genannte MaBnahme kénnte die Stadt Aulendorf eine geschatzte Férderung von
ca. 19.000 € erhalten. Der Antrag kann aber erst ab dem 01.07.2019 bei der Forderstelle des
Bundesforderprogrammes eingereicht werden. Die Bearbeitung des Antrages wirde ca. 5
Monate in Anspruch nehmen und somit ware eine Ausfiihrung der MaBnahme in diesem Jahr
nicht mehr realisierbar. Vor Eintritt der Bestands Kraft des Bewilligungsbescheides darf nicht
mit der beantragten MaBnahme begonnen werden.

Beschlussantrag:

1. Der Gemeinderat gibt die MaBnahme zur Ausschreibung frei ohne Bewilligungsbescheid.
2. Beratung, da die geplante MaBnahme in das Jahr 2020 verschoben wird.

3. Die Finanzierung wird Uber einen Nachtrag zum Wirtschaftsplan beschlossen.

Anlagen:

Beschlussausziige fiir [ | Birgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei X Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 03.05.2019
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/404/2019
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
13.05.2019 Gemeinderat o Entscheidung
TOP: 8 Bebauungsplan "Laurenbiihl II - 3. Anderung"

1. Abwagung eingegangener Stellungnahmen
2. Zustimmung zur Planfassung vom 09.04.2019
3. Satzungsbeschluss

Ausgangssituation:

Der Gemeinderat hat beschlossen, dass der gréBere Spielplatz zwischen HeinestraBe und Park
aufgehoben und die Flache als Wohnbauflache dem Baugebiet ,Laurenbthl IT" zugeschlagen
wird.

In der offentlichen Sitzung am 26.11.2018 wurde dem vorgestellten Planentwurf des
Architekturbliros Kasten zugestimmt und vom Gemeinderat beschlossen, den
Bebauungsplanes ,Laurenbihl II" fir den Bereich des Flurstiicks mit der Nummer 817/51
sowie der Teilfliche 817/9 zu &ndern und einen Bebauungsplan ,Laurenbihl II - 3. Anderung"
mit ortlichen Bauvorschriften hierzu aufzustellen.

Die Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaB § 13a BauGB
liegen vor.

Die Anderung des Bebauungsplanes ,Laurenbiihl II" dient der Nachverdichtung in einem
bebauten Gebiet. Die zuldssigen Grundflachen betragen weniger als 20.000 m2.

Es werden keine Vorhaben zuldssig, die der Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertrdaglichkeitsprifung unterliegen. Aufgrund der bisherigen Nutzung als Spielplatzes
und der geringen FlachengroBe bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der
Schutzglter gemaB § 1 Abs. 1 Nr. 6 und 7b BauGB.

Von einer Umweltprifung und dem Umweltbericht, sowie von der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange konnte daher abgesehen werden.

In der Sitzung des Gemeinderates am 26.11.2018 hat der Gemeinderat den Entwurf des
Bebauungsplanes ,Laurenbiihl II - 3. Anderung" sowie die értlichen Bauvorschriften hierzu
gebilligt und beschlossen, diesen nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen und die
Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Die o6ffentliche Auslegung und die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange fand in der Zeit vom 17.12.2018 - 18.01.2019 statt.

Die eingegangenen Stellungnahmen sind in der Tabelle aufgelistet, jeweils mit Erlduterung
und Abwéagungsvorschlag. Die Abwagungsvorschlage werden vom beauftragten Planungsbiiro
Kasten vorgetragen und erlautert.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden entsprechend dem Abwagungsvorschlag in die
Planfassung des Bebauungsplanes und der &rtlichen Bauvorschriften hierzu vom 09.04.2019,
mit Planteil, Textteil und Begriindung eingearbeitet.

Abwi&gung:
Der Gemeinderat macht sich die in der Zusammenstellung der Bedenken und Anregungen
aufgefiihrten Beschlussvorschldge zu Eigen.
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Satzungsbeschluss:

Der Gemeinderat beschlieBt den Bebauungsplan ,Laurenbiihl II - 3. Anderung" sowie die
ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 09.04.2019 gemaB § 10 Abs. 1 BauGB und § 74
Abs. 7 LBO als Satzung.

Beschlussantrag:

1. Der Gemeinderat macht sich die Inhalte der Abwagungs- und Beschlussvorlage vom
29.03.2019 zu Eigen.

2. Die Inhalte der Abwagungs- und Beschlussvorlage wurden bereits vor der Sitzung in
eine Entwurfsfassung zur Verdeutlichung der moéglichen Anderungen eingearbeitet. Der
Gemeinderat billigt diese Entwurfsfassung vom 29.03.2019.

3. Der Gemeinderat beschlieBt den Bebauungsplan ,Laurenbiihl II - 3. Anderung" sowie
die ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 09.04.2019 gemadB § 10 Abs. 1
BauGB und § 74 Abs. 7 LBO als Satzung.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, den Satzungsbeschluss gemdB § 10 Abs. 3 Satz 1
BauGB ortsiblich bekannt zu machen und danach dem Landratsamt Ravensburg gem.
§ 4 Abs. 3 GemO anzuzeigen.

Anlagen:

1. Abwdgungs- und Beschlussvorlage vom 29.03.2019

2. Ubersichtsplan vom 09.04.2019

3. Bebauungsplan ,Laurenbiihl II - 3. Anderung" und die értlichen Bauvorschriften hierzu in
der Fassung vom 09.04.2019 mit Planteil, Textteil und Begriindung

4. Satzungstext vom 13.05.2019

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 03.05.2019




Satzung

Uber den Bebauungsplan ,,Laurenbihl Il - 3. Anderung" der Stadt Aulendorf
und die ortlichen Bauvorschriften hierzu:

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung von
24.07.2000 (GBI. S 581), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.06.2018
(GBI. S. 221),

§ 74 der Landesbauordnung (LBO) fUr Baden-WUrttemberg in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017
(GBI.S. 612, 613),

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. |S. 3786),

sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990

(BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057)

hat der Gemeinderat der Stadt Aulendorf die Satzung Uber den Bebauungsplan
»LaurenbUhl Il - 3. Anderung" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu in 6ffentlicher
Sitzung am 13.05.2019 beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Laurenbihl Il - 3. Anderung*
und der &rtlichen Bauvorschriften hierzu ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil vom
09.04.2019

§2

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan ,,Laurenbihl Il - 3. Anderung" und die drtlichen Bauvorschriften
hierzu bestehen aus dem zeichnerischen Teil vom 09.04.2019 und dem textlichen Teil
vom 09.04.2019

Dem Bebauungsplan und den ortlichen Bauvorschriften hierzu wird die jeweilige
Begrindung vom 09.04.2019 zugeordnet, ohne deren Bestandteil zu sein.

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrl@ssig den
aufgrund von § 74 LBO erlassenen &rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
~LaurenbOhl Il - 3. Anderung* zuwiderhandelt.

Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 100.000,00 € belegt werden.
Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrl&ssig die Vorschriften zu

- Dachform

- Dachneigung

- Dachaufbauten

- Material und Farbton der Dacheindeckung
- Geldndeverdnderungen

- Einfriedungen

- Anzahl der Stellpl&tze je Wohneinheit

nicht einhdalt, oder Uber- bzw. unterschreitet.



§4

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan ,,Laurenbihl Il - 3. Anderung" und die drtlichen Bauvorschriften

hierzu treten mit der ortsublichen Bekanntmachung des jeweiligen Satzungsbeschlusses
gem. §10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Aulendorf, den 13.05.2019

Matthias Burth, BiUrgermeister (Dienstsiegel)



Stadt Aulendorf
Bebauungsplan

und
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,Laurenb0hl Il - 3. Anderung*
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zugehdrig zum zeichnerischen Teil vom 09.04.2019

09.04.2019



1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Textteil und Verfahrenshinweise
zum

Bebauungsplan

und zu den

Ortlichen Bauvorschriften
wLaurenbihl Il - 3. Anderung*
Stadt Aulendorf

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung
(BauNVvQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S. 3786)

Planzeichenverordnung
(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt ge&ndert durch Gesetz
vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057).

Landesbauordnung

(LBO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010

(GBI. S. 357), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017
(GBI. S. 612, 613).

Gemeindeordnung

(GemQ) fur Baden-WUrttemberg in der Fassung von 24.07.2000

(GBI. S 581), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.06.2018
(GBI. S. 221).



Planungsrechtliche
Festsetzungen

2.1

Art der baulichen
Nutzung

WR

2.2

2.2.1

222

223

MaB der baulichen
Nutzung

Grundfladchenzahl

GRZ 0,32

Vollgeschosse
Il
Gebdudehdhen

TH max. 3,80 m

FH max. 8,00 m

2.3

23.1

Bauweise
Uberbaubare
GrundstUcksflache
Stellplatze
Nebenanlagen

N

§ 9 BauGB und BauNVO

§ 9 (1) 1 BauGB

§ 1(6) BauNvVO

§ 4 BauNvVO

Reines Wohngebiet nach § 3(1), (2) BauNVO.

Die Ausnahmen nach § 3(3) BauNVO werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

§9 (1) 1BauGB

§§ 16 - 19 BauNvVO

GréBe der maximal zuldssigen Grundfldchenzahl

(siehe zeichnerischer Teil)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

(siehe zeichnerischer Teil)

maximal zul&ssige Traufhdhe

(siehe zeichnerischer Teil)

Die max. zuldssige Traufhdhe wird gemessen

von der ErdgeschossfuBlbodenhdhe (EFH) bis zum
Schnittpunkt der AuBenwandlinie mit der Oberkante
der Dacheindeckung.

maximal zuld&ssige Firsthdhe

(siehe zeichnerischer Teil)

Die max. zul@ssige Firsthdhe wird gemessen

von der ErdgeschossfuBlbodenhdhe (EFH) bis zur
Oberkante der Dacheindeckung am First.

§ 9 (1) 2und 4 BauGB
§§ 12und 14 (1) und (2) und §§ 22 - 23 BauNVO

Offene Bauweise
Nur Einzelhduser zuldssig

(siehe zeichnerischer Teil)



2.3.2 Baugrenze

2.3.3 Stellung der baulichen
Anlagen

2.3.4 Garagen und Stellplatze
Fldchen fUr Garagen
und Uberdeckte
Stellplatze

2.3.5 Nebenanlagen

2.4 2 Wo

2.5 Verkehrsfl&chen

2.5.1

2.5.2

F
2.5.3 Ein- und Ausfahrt
2.6 Grinflachen

Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen werden
durch Baugrenzen festgelegt

(siehe zeichnerischer Teil)
Zulassige Firstrichtung der Hauptgebdude

(siehe zeichnerischer Teil)

Garagen und Uberdeckte Stellpl@tze sind nur
innerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfldchen
zul@ssig.

Garagen sind nurim Untergeschoss der Gebdude
oder als Anbau an das Untergeschoss zuldssig.
Uberdeckte Stellplatze sind auch freistehend
zuldssig.

Offene Stellplatze sind nur entlang der ErschlieBungs-
straBe in einer Tiefe von max. 6,00 m, gemessen ab
der GrundstUcksgrenze zur StraBe zugelassen.
Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind
innerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfldchen
generell zuldssig, auBerhalb davon nur soweit sie
keine Gebdude sind.

Die Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO sind
generell zugelassen.

§ 9(1)6 BauGB

Je Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig.

§ 9(1)11 BauGB

Offentliche Verkehrsflache
(siehe zeichnerischer Teil)
FuBweg

(siehe zeichnerischer Teil)
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

(siehe zeichnerischer Teil)

§ 9(1)15 BauGB

Offentliche Grinflache
Wegebegleitgrin

(siehe zeichnerischer Teil)



2.7

2.7.1

2.7.2

273

2.7.4

27.5

MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von
Boden, Natur und
Landschaft
Erhaltungsgebot

ErG

Pflanzgebot

PfG

Regenwasser-
Bewirtschaftung

Bodenschutz

Insektenschutz

Beleuchtung

§ 1a (3) BauGB
§ 9 (1) 20 und 25 aund b BauGB

FOr Bume
(siehe zeichnerischer Teil)

Die mit Planzeichen festgesetzten, bestehenden
B&ume sind dauerhaft zu unterhalten und bei Verlust
jeweils mit einem heimischen Laubbaum gem.
Pflanzliste im Anhang zu ersetzen.

Bei Ersatzpflanzung darf der Standort um bis zu 5 m
abweichen.

FOr Bume
(siehe zeichnerischer Teil)

Als Ersatz fUr die abgehenden B&ume sind drei
heimische Laubbdume gem. Pflanzliste im Anhang
zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei
Verlust jeweils mit einem Laubbaum gem. Pflanzliste
im Anhang zu ersetzen.

Das nicht behandlungsbedurftige Oberfldchen- und
Dachwasser muss auf dem Grundstick, auf dem es
anfdallt, soweit als méglich Gber grasbewachsene
Mulden versickert werden.

Ist eine vollstdndige Versickerung nicht moglich,
muss das anfallende Niederschlagswasser in
Retentionsrdumen (begrinte Mulde oder Zisterne)
zurUckgehalten werden und darf nur verzégert in
den Mischwasserkanal eingeleitet werden.

Aus Grunden des Gewdsserschutzes darf
unbeschichtetes Kupfer, Zink oder Blei fUr die
Dacheindeckung nicht verwendet werden.

Bodenversiegelungen und Untergrundverdich-
tungen sind auf das unabdingbare MaB (z.B.
Zufahrten, Zuwege) zu begrenzen.

FUr Stellplatze auf den privaten Grundstucken sind
ausschlieBlich wasserdurchléssige Beldge (z.B.
Pflaster mit Rasenfugen, Rasengittersteine,
Schoftterrasen) zu verwenden.

ZLur Vermeidung der Beeinfrchtigung von Insekten

sind fUr die AuBenbeleuchtung der Gebdude und
Freifldchen nur Leuchten mit insektendicht
geschlossenem Gehduse, nach unten gerichtetem
Lichtstrahl und insektenfreundlichem Leuchtmittel
(z.B. LED-Leuchten) zu verwenden.



Photovoltaikanlagen

2.8

Hoéhenlage der
baulichen Anlagen

z.B. EFH 609,30

2.9

Abgrenzung
unterschiedlicher
Nutzung

2.10

Planbereich

sind fUr Photovoltaikanlagen nur Module zu
verwenden, die weniger als 6% polarisiertes Licht
reflektieren.

§ 9 (3) 1 BauGB

Festgesetzte Erdgeschoss-FuBbodenhdhe EFH

in Metern UNN (RohfuBboden)

(siehe zeichnerischer Teil)

Die Erdgeschoss-FuBbodenhdhe der Hauptgebdude
darf max. 20 cm Uber, oder 30 cm unter der
festgesetzten Hohe liegen.

Die FuBbodenhéhe von Garagen und Uberdeckten
Stellplatzen darf max. 50 cm Uber oder unter der
Hbhe des angrenzenden Abschnitts der
ErschlieBungsstraBe liegen.

PlanZVv 15.14

(siehe zeichnerischer Teil)

§ 9 (7) BauGB

Grenze

des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ,LaurenbUhl Il - 3. Anderung*

(siehe zeichnerischer Teil)



3. Ortliche Bauvorschriften

3.1 Bauliche Gestaltung der
Baukorper

3.1.1 Dachform
SD

3.1.2 Dachneigung
DN 18°-36°

3.1.3 Dachaufbauten

3.14 Dacheindeckung

3.2 Gestaltung und Nutzung
der unbebauten
FlGdchen der bebauten
Grundstucke

3.2.1 Gelande-
ver@nderungen

§ 74 BO und § 75 (3)2 LBO

§74 (1)1 LBO

(siehe zeichnerischer Teil)

FUr die Hauptgebdude wird als Dachform
Satteldach festgesetzt.

FUr untergeordnete Anbauten, sowie fir Garagen,
Uberdeckte Stellplatze und Nebenanlagen sind
auch Flachd&cher zugelassen.

(siehe zeichnerischer Teil)

FUr Sattelddcher wird die zuldssige Dachneigung
auf 18° - 36° festgesetzt.

Beide Dachseiten mussen die gleiche Dach-
neigung aufweisen.

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung des
Hauptdaches von 32° als stehende Gauben
zugelassen.

Die Lange der Dachaufbauten darf in der Summe
nicht mehr als die Halfte der jeweiligen Gebdude-
l&Gnge betragen.

FUr die Dacheindeckung der Hauptgebdude sind
Dachziegel bzw. Dachsteine in den Farbténen rot
bis braun, oder hell- bis dunkelgrau zu verwenden.

Flachd&cher von Garagen und Uberdeckten
Stellpl&tzen sind zu begrinen.

§ 74 (1) 3und (3) 1 LBO

Entlang der Nachbargrenzen zu Flst.Nr. 817/49,
817/52 und 817/3 sind GelGndeverdnderungen bis
zU einer Breite von 3 m ab der jeweiligen
GrundstUcksgrenze nicht zuldssig.

Auf den Ubrigen FiGchen sind Geléndeverédnde-
rungen zur Anpassung des Gel@ndes an die
Gebdude und die Verkehrsfldchen, sowie zur
Belichtung der Untergeschosse als Anbdschung,
Abgrabung und mit StUtzmauern zuldssig.



3.2.2

Einfriedungen

3.3

Garagen und Stellplatze

Anzahl der Stellplatze je
Wohneinheit

Auf den nicht Uberbaubaren Flichen entlang der
ErschlieBungsstraBe sind StUtzmauern nur bis max.
0,80 m Ho6he, bezogen auf die Hohe des jeweils
angrenzenden Abschnitts der StraBe, zugelassen.

Als Einfriedungen sind zuldssig:

Geschnittene oder freiwachsende Hecken und in
die Bepflanzung integrierte Maschen- oder Spann-
drahtzdune. Die Héhe der Z&une darf dabei max.
1,20 m betragen.

Massive Einfriedungen, wie Wande, Mauern,
Sockelmauern, Gabionen, u.4d. sind nicht zuldssig.”

§ 74 (2) 2 LBO

Je Wohneinheit mit einer Wohnflache bis 50 m?
ist 1 Stellplatz,

je Wohneinheit mit einer Wohnfladche Uber 50 m?
sind 2 Stellplatze auf eigenem Grundstuck
herzustellen.



4, Hinweise

4.1 Denkmalschutz
4.2 Baugrund
4.3 Niederschlagswasser

Versickerung

Retention

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische
Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschich-
ten, 0.8.) angeschnitten oder Funde (z.B.
Scherben, Metallteile, Knochen) gemacht
werden, ist das Regierungsprdsidium Tubingen
Ref. 26 Denkmalpflege, Fachbereich Archdolo-
gische Denkmalpflege, unverziglich zu
benachrichtigen.

Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten
Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des
4. Werktages nach Anzeige, unverdndert im
Boden zu belassen.

Auf § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird
verwiesen.

FUr das Plangebiet wurde am 18.12.2018 durch
das Ingenieurburo fur Geotechnik Henke und
Partner GmbH, Biberach, eine Baugrunderkun-
dung durchgefihrt.

Im Geotechnischen Bericht vom 19.01.2019 sind
Vorgaben zu Baugruben, Béschungen, Bauwerks-
grindungen und zur Abdichtung von
erdberthrten Bauteilen enthalten.

Aufgrund der heterogenen Baugrundschichtung
und der teilweise geringen Durchl@ssigkeit der
anstehenden Béden, wird empfohlen, die
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes auf den
Baugrundsticken durch Versickerungsversuche
zu Uberprufen.

FUr die AusfUhrung und Bemessung der
Versickerungs- bzw. Retentionsanlagen wird auf
folgende Vorgaben verwiesen:

Versickerungsanlagen

- Bemessung gemadB Arbeitsblatt DWA-A 138

- GroBe der Versickerungsmulde 10% - 15%
der angeschlossenen Fldche

- Erdbecken max. 30 cm tief, mit mind. 30 cm
starker grasbewachsener Oberbodenschicht

- Zufluss moglichst oberfl&chig Gber
bewachsenen Boden oder Uber Pflasterrinnen

Es ist ein NotUberlauf an den gemeindlichen
Mischwasserkanal in der HeinestraBe herzustellen.

- Bemessung gemdaB DWA - A 117

- Retentionsvolumen mind. 3 m2 je 100 m?
angeschlossener FlGche

- Erdmulden max. 30 cm fief, mit mind. 30 cm
starker, grasbewachsener Oberbodenschicht,
Muldensohlen nicht verdichtet und nicht
abgedichtet, gedrosselter Ablauf lauf max.
0.51/s an den Mischwasserkanal



4.4 Drainagen

4.5 Dachinstallationen
4.6 Artenschutz

4.7 Bodenschutz

- Regenwasserzisternen mit selbsténdiger
Entleerung und gedrosseltem Abfluss max. 0,5 1/s
in den Mischwasserkanal.

Auf Fldchen, die in eine Versickerungs- oder
Retentionsmulde entwdssert werden, durfen
keine Arbeiten durchgefUhrt werden, bei denen
Schmutzwasser anfallt.

Drainagen sind nur zul@ssig, wenn kein Grund-
wasser abgesenkt wird und der Ablauf der
Drainagen in ein &éffentliches Gewdsser einleitet.
Andere Drainagen sind nicht zul@ssig.
Sickerschdchte sind nicht zul&ssig.

Dachinstallationen, wie Verwahrungen,
Dachrinnen und Fallrohre aus Kupfer, Zink, Titan-
Zink oder Blei erhdhen den Metallgehalt im
Niederschlagswasser und sollten aus Grinden
des Gewdsserschutzes vermieden werden.

Es wird empfohlen, alternative Materialien wie
beschichtetes Zink, Aluminium, oder Aluminium
und Kunststoffteile zu verwenden.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde durfen notwendige
Geholzfallungen (Badume und Strucher), sowie
Baufeldfreimachungen nur im Zeitraum vom

1. Oktober bis 28. Februar erfolgen.

§ 1a (2) und (3) BauGB, ergdnzend § 202 BauGB
und §§ 1, 2, und 7 BBodSchG fordern einen
sparsamen und schonenden (fachgerechten)
Umgang mit dem Boden, sowie eine Vermeidung
von Beeintrchtigungen der naturlichen Boden-
funktionen. Durch planerische MaBnahmen ist
der Bodenaushub zu reduzieren.

Um den Oberboden vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitfzen, ist, zur Vermeidung von
Verdichtungen und Vermischungen mit anderen
Bodenarten oder Bauschutt, bei Abtrag,
Lagerung und Transport auf einen sorgsamen
und schonenden Umgang zu achten.

(Siehe auch Darstellung in der BroschUre
,Bodenschutz beim Bauen':

http://www .landkreis-ravensburg.de/site/LRA-
RV/get/2799323/Flyer-Bodenschutz-beim-
Bauen.pdf)



http://www.landkreis-ravensburg.de/site/LRA-RV/get/2799323/Flyer-Bodenschutz-beim-Bauen.pdf
http://www.landkreis-ravensburg.de/site/LRA-RV/get/2799323/Flyer-Bodenschutz-beim-Bauen.pdf
http://www.landkreis-ravensburg.de/site/LRA-RV/get/2799323/Flyer-Bodenschutz-beim-Bauen.pdf

Anhang

Pflanzliste

FOr Bume

Mittelkronige BGume

Hochstamm H 3 x v. mDb STU 12/14
Astansatz mind. 2,5 m H6he, Sicherung mit
Dreibock

Acer campestre Feldahorn
Aesculus x carnea Rote Kastanie
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium ‘Plena’ Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterlinde
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Verfahrenshinweise

Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB

6.1

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat
gem. §2(1)1 BauGB und § 74(7) LBO

am 26.11.2018

6.2

Billigung des Bebauungsplanentwurfs und des Entwurfs der
Ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 12.11.2018
und Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat

am 26.11.2018

6.3

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. § 2(1)2 BauGB
und der &ffentlichen Auslegung gem. § 3(2) BauGB

am 07.12.2018

6.4

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
des Bebauungsplanentwurfs vom 12.11.2018
der Ortlichen Bauvorschriften vom 12.11.2018
jeweils mit Begrindung

vom 17.12.2018 bis 18.01.2019

6.5

Einholen der Stellungnahmen der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berGhrt werden kann gem. § 4(2) BauGB

vom 17.12.2018 bis 18.01.2019



6.6

Abwdgung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen
gem. § 3 (2) 4 BauGB und Satzungsbeschuss durch den
Gemeinderat gem. § 10 (1) BauGBi.Vv.m. § 74 (7) LBO

am 13.05.2019

Aulendorf, den 14.05.2019

Matthias Burth, BUrgermeister

6.7

Ausfertigung

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungs-
planes und der &rtlichen Bauvorschriften stimmt mit dem
Satzungsbeschluss vom 13.05.2019 Uberein.

Aulendorf, den 14.05.2019

Matthias Burth, BUrgermeister

6.8

Ortsubliche Bekanntmachung des Safzungsbeschlusses und
Beginn der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes
und der Ortlichen Bauvorschriffen gem. §10(3) BauGB

am

Aulendorf, den

Matthias Burth, BUrgermeister
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Legende
und Erkidrung der Festsetzungselemente
Planzeichenverordnung (PlanzV) §2(4) vom 18.12.1990/04.05.2017

Art der Nutzung
WR Reines Wohngebiet

2Wo Héchstzuldissige Zahl der
Wohnungen je Gebdude
Mass der Nutzung
Grundflachenzahl

28.0,32

] Zahl der Voligeschosse
als Hchstgrenze

z.B.TH max. 3,80 m

max. zulassige Traufhdhe

z.B. FH max. 8,00 m max. zulassige Firsthdhe

Bauweise

offene Bauweise
nur Einzelh@user zuldssig

Baugrenze

nicht Gberbaubare
GrundstUcksflache

stellung der baulichen Anlagen

Verkehrsflachen
sffentiiche Verkehrsflsche
FuBweg

A
]
]
[

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

PlanzV
siehe Text

PlanzVv
siehe Text

PlanzV
siehe Text

Planzv
siehe Text

PlanzV
siehe Text

PlanzV
siehe Text

PlanzV
siehe Text

PlanzV
siehe Text

PlanzV
siehe Text

PlanzV
siehe Text

PlanzVv
siehe Text

PlanzV
siehe Text

PlanzV
siehe Text

112
2.1

2.5
221

27
222
28
223
28
223

N

3.5
232

§2(2)
232

§2(2)
233

6.1
2.5.1

63
252

6.4
253

EFH 609,30

o
L

Grinflachen

sffentiiche Gronfléche
Wegebegleitgrin

PlanzV/
siehe Text

MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft

Pflanzgebot fir Baume

Erhaltungsgebos fir Baume
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Lage
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Bestand

Gemeinde Stadt Aulendorf
Landkreis Ravensburg

Bebauungsplan ,Laurenbihl Il - 3. Anderung*
Begrindung

Die Stadt Aulendorf liegt am nordwestlichen Rand des Land-
kreises Ravensburg. Sie wird im Landesentwicklungsplan von
Baden-Wurttemberg als Kleinzentrum dargestellt.

Im Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben ist
Aulendorf als Kleinzentrum und Siedlungsschwerpunkt
ausgewiesen.

Das Wohngebiet ,,Laurenbthl II* liegt am nordwestlichen
Stadtrand von Aulendorf, sGdlich der StraBe nach Ebisweiler.
Das von der Anderung betroffene Plangebiet umfasst die
Fldchen des ehemaligen Spielplatzes auf dem Grundstick
FIst.Nr. 817/51, sowie eine Teilfldche des &ffentlichen FuB-
weges Flst.Nr. 817/9.

Das Plangebiet schlieBt im Westen und im Norden an die
bestehende Wohnbebauung an der HeinestraBe an. Von der
Wohnbebauung an der LaurenbUhlstraBe im Osten ist das
Plangebiet durch eine ca. 5,5 m breite, mit Laubb&umen
bepflanzte 6ffentliche Grinfléche abgegrenzt. Im Stden,
jenseits des FuBweges zwischen Park und Ebisweiler StraBe,
grenzen landwirtschaftlich genutzte Wiesenfldchen an.

Die im Norden, Osten und Westen an das Plangebiet angren-
zenden Grundstucke des Baugebietes Laurenbuhl Il sind
vollstandig, mit groBzUgigen Ein- oder Zweifamilienwohn-
h&usern bebaut.

Das GrundstUck FIst.Nr. 817/51 liegt an einem FuBweg der die
HeinestraBe im Nordwesten mit der LaurenbUhlistraBe im
Osten und dem Park im SUdosten verbindet.

Das GrundstUck weist eine deutliche Hanglage nach Sud-
osten auf. Zum ndrdlich angrenzenden FuBweg schlieBt das
Geldnde mit einer steilen Boschung an. Der Hohenunter-
schied von der GrundstUcksgrenze im Nordwesten bis zum
FuBweg im SUdosten betragt ca. 3,50 m.

Das Grundstuck wurde bisher als Kinderspielplatz genutzt und
war entsprechend mit Spielgeréten eingerichtet.

Nach Fertigstellung des neuen Kinderspielplatzes im Bauge-
biet Safranmoos wurde die Spielplatznutzung aufgegeben.
Derzeit ist nur noch der groBBe durch inzwischen schadhafte
Palisaden abgegrenzte Sandspielbereich erkennbar.

Das GrundstUck ist mit Gebrauchsrasen begrint, zu den
Nachbargrundsticken hin im Nordwesten mit Stréuchern, zu
den FuBwegen hin im Norden, Osten und SUden mit Laub-
bdumen bepflanzt. Die Bepflanzung wurde fortlaufend

gepflegt.
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Anlass der Planung

Spielplatzkonzept

Abb. 1 Plangebiet Blick nach SUdwesten Abb. 2 Plangebiet Blick nach Nordwesten

Die Stadt Aulendorf hat im Frihjahr 2013 alle Kinderspielpldtze
in der Kernstadt und in den Ortsteilen nach Lage, Einzugs-
bereich, Frequentierung, Ausstattung und Zustand untersucht
und eine Spielplatzkonzeption ausgearbeitet. Das Spielplatz-
konzept wurde vom Gemeinderat am 22.04.2013
beschlossen.

= 2

Abb. 3.: Spielplatzkonzept nordwestliche Kernstadt Aulendorf
Einzugsgebiete der bestehenden Spielplatze r= 150 m
(8) HeinestraBe groB - (?) HeinestraBe klein - (10) Safranmoos

Im Spielplatzkonzept wurde festgestellt, dass der Einzugs-
bereich der beiden Kinderspielpl&tze an der HeinestraBe fast
identisch ist und dass auf beiden Pl&tzen Sanierungs- und
ErneuerungsmaBnahmen notwendig sind. Uber die weitere
Nutzung sollte jedoch erst entschieden werden, wenn der
geplante neue Spielplatz im Baugebiet Safranmoos fertig-
gestellt ist.

Nach Fertigstellung des neuen Spielplatzes im Baugebiet
Safranmoos hat der Gemeinderat nach intensiven Beratun-
gen im Jahr 2017 beschlossen, den kleineren Spielplatz an
der HeinestraBe neu zu gestalten und als Kleinkinderspielplatz
einzurichten. GréBere Kinder kénnten, aufgrund der fuBlaufi-
gen Anbindung durch den Park, den neuen Spielplatz im
Baugebiet Safranmoos nutzen.



Der gréBere Spielplatz zwischen HeinestraBe und Park wird
aufgehoben, die Fl&che soll als Wohnbaufldche dem Bau-
gebiet Laurenblhl Il zugeschlagen werden.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Nutzung
des GrundstUcks FIst.Nr. 817/51 als Wohnbaugrundstick zu
schaffen, wird der Bebauungsplan ,,LaurenbGhl I fOr den
Bereich des bisherigen Kinderspielplatzes FIst.Nr 817/51 und
fUr den nérdlich und 6stlich angrenzenden Teilbereich des
FuBweges FiIst.Nr. 817/9 gedndert.

Der Bebauungsplan wird unter der Bezeichnung ,,Laurenbhl
Il - 3. Anderung* gefUhrt.

4 Planungsrechtliche Das Plangebiet ist im FI&chennutzungsplan der Stadt
Voraussetzungen Aulendorf als Grinflache dargestellt. Die Darstellung des
Fldchennutzungsplanes wird mit dem Inkraftireten der des
Bebauungsplanes ,,Laurenbihl Il - 3. Anderung* berichtigt.

Abb. 4 Ausschnitt aus dem FlGchennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Bebauungsplan LaurenbGhl Il vom
12.06.1974 als Offentliche Grinfldche mit Kinderspielplatz und
FuBweg festgesetzt.

Die Anderung des Bebauungsplanes ,,Laurenbihl 11 dient
der Nachverdichtung in einem bebauten Gebiet.

Der Bebauungsplan ,,Laurenbihl Il - 3. Anderung" wird im
Verfahren fir Bebauungspl@ne der Innenentwicklung nach

§ 13a BauGB (beschleunigtes Verfahren) aufgestellt.

Die zulassigen Grundflachen betragen weniger als 20.000 m2.
Es werden keine Vorhaben zuldssig, die der Pflicht zur Durch-
fOhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.
Von einer Umweltprifung und von dem Umweltbericht wird
abgesehen.



Geltungsbereich
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Umweltbelange
Artenschutz

Es bestehen keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintréchtigung
der SchutzgUter gem. § 1 (6) Nr. 7b BauGB (siehe auch
Artenschutzrechtliche Einschétzung vom 08.11.2018 im
Anhang).

ESETS
Abb. 5 Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,,LaurenbUhl II*
Es bestehen weiterhin keine Anhaltspunkte dafUr, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Safz 1
BImSchG zu beachten sind.

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb eines festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes HQioo, oder eines Risikogebietes
bei extremmem Hochwasser HQextrem.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Laurenbuhl Il -
3. Anderung” umfasst das GrundstUck Fist.Nr. 817/51, sowie
eine Teilfldche des 6ffentlichen FuBweges Fist.Nr. 817/9 mit
einer GrundstUcksfldche von insgesamt ca. 1.722 m=.

Im Plangebiet befinden sich keine Landschafts- oder Natur-
schutzgebiete, keine Europdischen Vogelschutzgebiete oder
Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiete), ebenso keine Biotope gem. § 32 BNatSchG.

Die Entfernung zu einem Ausl@ufer des FFH-Gebietes Nr. 8023-
341 ,Feuchtgebiete um Altshausen” betragt ca. 1.130 min
sudlicher Richtung.

Die bisher Offentliche Grinflache ist an den Randern zu den
FuBwegen hin mit insgesamt 11 Laubb&dumen eingegrint.
Aufgrund der Verbreiterung des FuBweges zu einem befahr-
baren Wohnweg und der geplanten Bebauung mit zwei
Wohngebduden kénnen nicht alle bestehenden BGume
erhalten werden.
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Planentwurf und
Festsetzungen

Deshalb wurde, auch aufgrund der Ndhe zum Park, am
09.04.2018 durch das Fachbiro Umweltkonzept, Dipl. Biologin
Tanja Irg, Schwendi, eine Begehung zur artenschutz-
rechtlichen Einschatzung des Bestandes durchgefuhrt. Die
bestehenden Gehdlze wurden auf eine Nutzung durch Vogel
und Fledermd@use untersucht.

Die artenschutzrechtliche Einschdtzung ist im Bericht vom
08.11.2018 (siehe Anhang) dargestellt.

Abb. 6 Baumbestand Abb. 7 Baumbestand und Weg im Siden

Die Bewertung kommt zu dem Ergebnis, dass keine arten-
schutzrechtlichen Bedenken gegen eine Fdllung von
Bdumen im Plangebiet bestehen, wenn die Baufeldfrei-
machung ausschlieBlich in der Zeit zwischen dem 01. Oktober
und dem 28. Februar erfolgt.

Zur Eingrinung des Plangebietes nach Suden hin sollen min-
destens 4 Einzelgehdlze erhalten werden. Als Ersatz fir ge-
fallte B&Gume sollen im noérdlichen Teilbereich an der Zufahrt
zum Plangebiet mindestens 2 heimische Laubbd&ume
gepflanzt werden.

Diese Vorgaben werden im Bebauungsplan jeweils durch
Pflanz- und Erhaltungsgebote umgesetzt.

FUr das Plangebiet wurden im Juni 2018 5 alternative
stddtebauliche EntwUrfe erarbeitet, die nachfolgend
dargestellt sind.




6.1

Art und Mal3
der Nutzung

Abb. 8 Bebauungsvorschlag Varianten A-C-D-E

Der Gemeinderat hat beschlossen, das Bebauungsplanver-
fahren mit dem Bebauungsvorschlag Variante B weiter-
zufGhren, da hier eine maBige stddtebauliche Verdichtung
erreicht werden kann, zwei gleichwertige Grundsticke mit
gut nutzbarem GrundstUckszuschnitt entstehen und sich die
geplanten Gebdude in die bestehende stddtebauliche
Situation einfugen.

Abb. 9 Bebauungsvorschlag Variante B

Im rechtskréftigen Bebauungsplan ,,LaurenbUhl [I* ist fUr die
Art der Nufzung Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.

Mit RUcksicht auf die bestehende Bebauung wird diese
Festsetzung beibehalten.

Das Wohngebiet Laurenbhl ist in den an das Plangebiet
anschlieBenden Bereichen ausschlieBlich mit Ein- oder
Zweifamilien-Wohnhdusern bebaut. Um Stérungen der lang-
j@hrig bestehenden Nachbarschaft zu vermeiden, werden
die Ausnahmen nach § 3(3) BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.



6.2 Bebauung

Das Wohngebiet Laurenbuhl ist locker mit groBzGgigen
Wohnhdusern auf groBen Gartengrundsticken bebaut.

Die zulassigen Grundfldchen ergeben in der Umgebungs-
bebauung eine Dichte von 0,25 bis 0,30 GRZ, die Grund-
fldchen des Bestandes sind meist deutlich geringer. Um den
groBzigigen, durchgrinten Charakter des Wohngebietes zu
erhalten und dennoch eine zeitgemd&Be Verdichtung zu
ermdglichen, wird das MaB der Nutzung fur den Planbereich
mit 0,32 GRZ festgesetzt.

Aufgrund der Hanglage ergeben sich auf beiden Plan-
grundstUcken naturlich belichtbare Untergeschosse.
Die zul&@ssige Zahl der Vollgeschosse wird daher auf Il als
Hochstgrenze festgesetzt.

Die Hohenentwicklung der Gebdude wird Uber eine max.
zulassige Traufhdhe von 3,80 m und eine max. zul&ssige
Firsthdhe von 8,00 m so geregelt, dass sich die neuen Wohn-
gebdude in die Hohenentwicklung der bestehenden
Gebd&ude im Baugebiet LaurenbUhl Il einfugen, fur die Dach-
geschosse aber dennoch eine zeitgemdaBe Wohnnutzung
moglich ist.

Bezugspunkt fUr die zul&ssigen Hohen ist der Schnittpunkt der
AuBenwandlinie mit der Oberkante der Dacheindeckung,
gemessen von der Erdgeschoss-FuBbodenhdhe
(RohfuBboden).

Angepasst an die bestehende stadtebauliche Struktur im
Baugebiet LaurenbUhl Il wird fUr das Plangebiet offene
Bauweise mit Einzelhdusern festgesetzt.

Die Uberbaubaren GrundstUckfldchen werden dabei durch
groBzUgige Baugrenzen festgelegt, um den Bauherren
ausreichend Gestaltungsmoglichkeiten zu gewdhren.

FUr die sUdwestliche Baugrenze wurde ein Abstand von

6,00 m von der GrundstUcksgrenze zum FuBweg Flst.Nr. 817/3
vorgegeben um den Erhalt der bestehenden B&ume zu
ermoglichen.

Das Wohngebiet ist, wie im Bebauungsplan ,,Laurenbuhl II*
vom 12.06.1974 festgesetzt, mit Ein- und Zweifamilienwohn-
hdusern bebaut. Die Festsetzung, dass nur Gebdude mit
nicht mehr als zwei Wohnungen zuldssig sind, wir daher for
den Bebauungsplan ,Laurenbihl Il - 3. Anderung*
beibehalten.

Um die EinfUgung der geplanten Gebdude in die bestehen-
de stadtebauliche Struktur im Baugebiet Laurenbihl zu ge-
wdhrleisten, wird die Stellung der Gebd&ude auf die Ausrich-
tung der norddstlich anschlieBenden Gebdudezeile, sowie
auf die Richtung der ErschlieBungsstraBe und des weiter-
fUhrenden FuBweges abgestimmt.



6.3 Verkehrsfldchen

Die ErdgeschossfuBbodenhdhe der Gebdude wird so fest-
gesetzt, dass sich die Gebdude an das bestehende Geldnde
im westlichen, hdher gelegenen Teilbereich der Grundsticke
und an die Hohenlage der bestehenden Nachbargebdude
FIst.Nr. 817/49 und 817/52 anpassen.

Mit RUcksicht auf die Nachbarbebauung sind Abweichungen
von der festgesetzten H6he nach oben nur bis max. 20 cm
nach unten bis max. 30 cm zuldssig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der
Baugrenzen zuldssig.

Aufgrund der bestehenden Geldndeneigung liegt die Hohe
der ErschlieBungsstraBe im Norden und Osten ca. 2,50 m bis
3,00 m unterhalb der festgesetzten ErdgeschossfuBboden-
héhe der Gebdude.

Um steile Auffahrten mit entsprechend hohen AufschUttun-
gen oder StUtzmauern zu vermeiden, sind Garagen nur im
Untergeschoss der Gebdude oder als Anbau an das
Unterschoss zuldssig. Uberdeckte Stellpl&tze sind auch
freistehend zuldssig.

Die FuBbodenhdhe von Garagen und Uberdeckten Stell-
pl&tzen ist dabei auf die Hohe des angrenzenden Abschnitts
der ErschlieBungsstraBe abzustimmen.

Aufgrund der Geldndeneigung und der Hohenlage der
ErschlieBungsstraBe sind auch Offene Stellpldtze nur entlang
der ErschlieBungsstraBe bis zu einer Tiefe von 6 m ab der
GrundstUcksgrenze zur StraBe zuldssig.

Nebenanlagen sind innerhalb der Uberbaubaren Fldchen
generell zugelassen, auBerhalb davon nur, sofern sie keine
Gebdude sind.

Das GrundstUck FIst.Nr. 817/51 ist bisher nur fuBlaufig, Uber
den ca. 2,00 m breiten Weg zwischen HeinestraBe und Park
erschlossen. Um die verkehrliche ErschlieBung und die Zufahrt
zu den beiden geplanten GrundstUcken herzustellen, wird
der FuBweg auf eine Breite von 4,50 m als befahrbarer Wohn-
weg ausgebaut. Die Zufahrt erfolgt ausschlieBlich von
Norden Uber die HeinestraBe.

Abb. 8 FuBweg von Nordwesten Abb. 9 FuBweg von SUdosten



6.4

6.5

Grinflachen

MaBnahmen

zum Schutz von
Boden, Natur und
Landschaft

7.1

7.2

ErschlieBung
Ver- und Entsorgung

Verkehrliche
ErschlieBung

Entsorgung
Abwasser

Das TeilstUck sudlich der Einfahrt zum Grundstick Plan-Nr. 2
bleibt als FuBweg erhalten. Hier sind GrundstUckszufahrten
nicht zuldssig.

Der bestehende steile Boschungsbereich an der Zufahrt von
der HeinestraBe wird als 6ffentliche Grinfldche, Wege-
begleitgrin festgesetzt. Die Bepflanzung auf der Fidche soll
mit niedrigen Struchern, blihenden, schattenvertraglichen
Stauden oder Bodendeckern erfolgen.

In die planungsrechtlichen Festsetzungen werden Vorgaben
fur MaBnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Land-
schaft aufgenommen.

Entsprechend den Empfehlungen im Bericht zur artenschutz-
rechlichen Einsch&tzung vom 08.11.2018 wird ein Erhaltungs-
gebot fir 4 bestehende Laubb&ume am stdlichen Rand des
Plangebietes festgesetzt.

Die bestehenden BGdume entlang der ErschlieBungsstraBe
kénnen nicht erhalten werden. Als Ersatz wird ein Pflanzgebot
fUr 2 hochstGmmige, heimische Laubbdume im Bereich der
offentlichen Grunfl&dche und fUr einen Laubbaum auf dem
GrundstUck Plan-Nr. 1 festgesetzt.

Zum Insektenschutz werden Festsetzungen zur AuBenbe-
leuchtung der Gebdude und der Freifldchen, sowie zur
zuldssigen Lichtreflexion bei Photovoltaikanlagen getroffen.

Zum Boden- und Gewdsserschutz werden Festsetzungen zu
Bodenversiegelung und Bodenbefestigung aufgenommen.
Um den Niederschlagswasserabfluss zu verringern, dirfen
Stellpl@tze auf privaten Grundsticken nur mit wasserdurch-
Iassigen Oberfldchen ausgefUhrt werden. DarUber hinaus
werden Festsetzungen zur Regenwasserbewirtschaftung
aufgenommen (siehe Nr. 7.2).

Die verkehrliche ErschlieBung mit Zufahrt zu den beiden
geplanten GrundstUcken erfolgt Uber einen von der
HeinestraBe abzweigenden befahrbaren Wohnweg.

Der bestehende FuBweg Fist.Nr. 817/9 wird in diesem Bereich
auf eine Breite von 4,5 m ausgebaut.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an den
bestehenden gemeindlichen Mischwasserkanal in der
HeinestraBe.



7.3

Niederschlagswasser

Abfallbeseitigung

Versorgung
Wasser

Strom

Gas

Telekommunikation

Das nicht behandlungsbedurftige Oberfldéchen- und Dach-
wasser muss auf dem Grundstick, auf dem es anfdallt, soweit
als moéglich Uber grasbewachsenen Mulden versickert
werden.

Die Vorgaben gem. Arbeitsblatt DWA-A 138 fur die
AusfUhrung und Bemessung der Versickerungsanlagen sind
unter den Hinweisen Textteil Ziff. 4.3 aufgefUhrt.

FUr das Plangebiet wurde am 18.12.2018 durch das
IngenieurbUro fUr Geotechnik Henke und Partner GmbH,
Biberach, eine Baugrunderkundung durchgefUhrt.

Im Geotechnischen Bericht vom 19.01.2019 sind Vorgaben zu
Baugruben, Bdschungen, Bauwerksgrindungen und zur
Abdichtung von erdberUhrten Bauteilen enthalten.

Aufgrund der heterogenen Baugrundschichtung und der
teilweise geringen Durchldssigkeit der anstehenden Boden,
wird empfohlen, die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes
auf den Baugrundsticken durch Versickerungsversuche im
Bereich von geplanten Versickerungsanlagen zu Uberprifen.

Sofern eine vollstandige Versickerung nicht mdglich ist, muss
das anfallende Niederschlagswasser in begrinten Mulden
oder in Zisternen zurGckgehalten werden und darf nur
verzbgert in den gemeindlichen Mischwasserkanal in der
HeinestraBe eingeleitet werden.

Die Vorgaben gem. Arbeitsblatt DWA-A 117 fUr die AusfUh-
rung und Bemessung der Retentionsanlagen sind unter den
Hinweisen Textteil Ziff. 4.3 aufgefthrt.

Der NotUberlauf der Versickerungsmulden bzw. der Ablauf
der Retentionsanlagen muss an den gemeindlichen Misch-
wasserkanal in der HeinestraBe angeschlossen werden.

Die festen Abfallstoffe werden durch ein privates Entsor-
gungsunternehmen im Auftrag des Landkreises Ravensburg
beseitigt.

Das Plangebiet wird Uber das bestehende Leitungsnetz des
Eigenbeftriebes Stadtwerke Aulendorf -Wasserversorgung-
an die offentliche Wasserversorgung angeschlossen.

Die Loschwasserversorgung ist gesichert.

Die Stromversorgung erfolgt Uber das Leitungsnetz der Netze
BW GmbH.

Eine Versorgung mit Erdgas ist Uber das Leitungsnetz der
ThUga Energienetze GmbH mbglich.

Das Plangebiet wird Uber das Telekommunikationsliniennetz
der Deutschen Telekom versorgt.



8 Fldchenbilanz Gesamtflache
innerhalb des Geltungsbereiches 1.722 m? 100 %
Verkehrsflachen
Befahrbarer Wohnweg 351 m?
Bestehender FuBweg 20 m? 21,6 %
Offentliche Grinflachen
Wegebegleitgrin 76 m? 4,4 %
Bauflachen 1.275m? 74,0 %
GrundstUcksfldchen
Plan-Nr. 1 650 m?
Plan-Nr. 2 625 m?
Zulassige Grundflache
GRZ 0,32 408 m?

Stadt Aulendorf Gefertigt:

Bebauungsplan
»Laurenbdhl Il - 3. Anderung*
Begrindung

Aulendorf, den 09.04.2019
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Bauliche Gestaltung
der Baukorper

Dachform

Dachneigung

Dachaufbauten

Dacheindeckung

Gemeinde Stadt Aulendorf
Landkreis Ravensburg

Begrindung zu den &rtlichen Bauvorschriften

~Laurenbihl Il - 3. Anderung*

Aus stadtebaulichen und gestalterischen Grinden werden
Ortliche Bauvorschriften fUr die bauliche Gestaltung der
Baukdrper erlassen.

Sie sollen vor allem gewdhrleisten, dass sich die neuen
Wohngebdude in die bestehende Haus- und Dachland-
schaft des Wohngebietes ,,LaurenbUhl II* einfUgen.

Die nordwestlich an das Plangebiet angrenzenden Gebdu-
de im Baugebiet LaurenbUhl Il sind mit Satteldach ausgebil-
det. SUddstlich der HeinestraBe schlieBt eine Reihe von
groBen erdgeschossigen Wohnhdusern mit Walmddachern an.
Von der rGumlichen Ndhe und von der Hohenlage sind die
geplanten Gebdude der nordwestlichen Nachbarbebauung
zugeordnet. Deshalb wird fur die Hauptbaukdrper als Dach-
form Satteldach festgesetzt.

FUr untergeordnete Anbauten, Garagen und Uberdeckte
Stellpl@tze, sowie Nebenanlagen sind, um den Bauherren
Gestaltungsfreiheit zu gewdhren, auch Flachd&cher
zugelassen.

Abgestimmt auf die benachbarten Wohngebdude wird die
zul@ssige Dachneigung fUr Sattelddcher auf 18° bis 36°
festgesetzt.

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung des Haupt-
daches von 32° als stehende Gauben zugelassen.

Die Gesamtlange der Dachaufbauten darf dabei maox. die
Halfte der jeweiligen Gebdudeldnge betragen.

Dies ermoglicht dem Bauherrn eine groBzugige Belichtung
von Wohnrdumen im Dachgeschoss und gewdhrleistet die
EinfUgung in die bestehende Dachlandschaft der nord-
westlich anschlieBenden Bebauung.

FUr die Dacheindeckung der Hauptgebdude sind, in
Anlehnung an die bestehende Bebauung und an die
Festsetzungen im Bebauungsplan ,,LaurenbUhl II*, nur her-
kdbmmliche Materialien, wie Dachziegel und Dachsteine, so-
wie herkdmmliche Farbtdne, rot bis braun und hell- bis
dunkelgrau zugelassen.



2 Gestaltung und Nut-
zung der unbebauten
Fldchen der bebau-
ten GrundstUcke

Gelande-
veré@nderungen

Einfriedungen

3 Anzahl der Stellplatze
je Wohneinheit

Das natirliche Geldnde wurde fUr die bisherige Nutzung als
Spielplatz durch den Einbau von Palisaden bereits erheblich
verdndert. FUr die Nutzung als Wohnbaugrundsticke sind
deshalb Geldndeverdnderungen zur Anpassung des
Geldndes an die Gebdude und an die ErschlieBungsstraBe
erforderlich und zuldssig. Auf den nicht Gberbaubaren
Fldchen entlang der ErschlieBungsstraBe sind StUtzmauern
jedoch nur bis max. 0,80 m H6he zugelassen, um opftische
Einengungen an dem geplanten befahrbaren Wohnweg zu
vermeiden und die Ubersichtlichkeit zu gewd&hrleisten.
Entlang der Nachbargrenzen zu den Grundsticken Flst.Nr.
817/49,817/52 und 817/3 sind Geldndeverdnderungen zum
Schutz der bestehenden Bepflanzung bis zu einer Breite von
3,0 m ab der jeweilligen Grundsticksgrenze nicht zuldssig.

Im Bebauungsplan ,,LaurenbUhl II* sind Einfriedungen nur in
Verbindung mit Bepflanzungen zul&ssig. Diese Vorgabe
wurde im bestehenden Baugebiet weitgehend umgesetzt.
Um ein einheitliches Erscheinungsbild der Freianlagen zu
erhalten, werden aus stddtebaulichen und gestalterischen
GrUnden fUr das Plangebiet dhnliche Regelungen getroffen.
Als Einfriedungen sind geschnittene und freiwachsende
Hecken und in die Bepflanzung integrierte Maschen- oder
Spanndrahtzdune zuldssig. Die Hohe der Zaune darf dabei
max. 1,20 m betragen. Massive Gartenmauern, Wande,
Sockelmauern oder Gabionen sind nicht zugelassen.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber einen auf eine
Breite von 4,50 m ausgebauten befahrbaren Wohnweg, der
auch weiterhin als FuBwegeverbindung zwischen Heine-
straBe und Park dient.

Ein dauerhaftes Abstellen von Fahrzeugen auf dem Wohn-
weg fuhrt zu erheblichen Behinderungen fir Anwohner,
Anlieferfahrzeuge und FuBgé&nger und ist aufgrund der
geringen Ausbaubreite nicht moéglich und nicht erwlnscht.
Um entsprechenden Problemen vorzubeugen, wird fest-
gesetzt, dass je Wohneinheit bis 50 m? Wohnfldche mind. 1
Stellplatz, fir Wohnungen mit mehr als 50 m? Wohnfléche
mind. 2 Stellplatze auf eigenem Grundstick herzustellen sind.
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Behorde

Stellungnahme

Abwdagung - ErlGuterung

Vorschlag fur den Beschluss

Landratsamt Ravensburg
A

Bauleitplanung
Rechtliche Vorgaben

Bitte senden Sie uns im Rahmen der
Anzeige des BPlans das Deckblatt zur
Berichtigung des FNP zu, sowie das
Deckblatt des Anderungsbereichs zum
Einkleben in den BPlan Laurenbuhl Il

Die Deckblatter zur Berichtigung des FNP
und zur Anderung des BPLan Laurenbihl I
werden mit den Verfahrensunterlagen
Ubersandt.

Bedenken und Anregungen

ErschlieBung

Die Gemeinde sieht eine StichstraBe
ohne Wendemd&glichkeit vor. Wende-
anlagen sind aber am Ende von Stich-
straBen erforderlich, wenn Gehweg-
Uberfahrten oder Garagenfl&dchen for
Wendevorgdnge nicht mitbenutzt
werden kédnnen (VGH BW 13.4.2000 5 S
2778/98). Wegen der Gefdhrung der
Ubrigen, insb. der nicht motorisierten
StraBenraumnutzer durfen Kraftfahrer
durch den Verzicht auf Wendemoglich-
keiten nicht gezwungen sein, eine
StichstraBe regelmdaBig rGckwdarts zu
befahren.

Planungsrechtliche Festsetzungen

2.3.4 — die Vorschrift, dass offene Stell-
platze nur entlang der ErschlieBungs-
straBe zuldssige sind, kann fUr das 2.
Grundstuck nicht nachvollzogen wer-
den. Wir empfehlen daher, fUr die Ab-
wdgung zur Umsetzung der Festsetzung,

Im st&dtebaulichen Entwurf wurden mehre-
re Bebauungsmaoglichkeiten fur das Grund-
stGck FIst.Nr. 817/51 geprUft, z.B. Bebauung
mit nur einem Einzel- oder Doppelhaus,
oder Bebauung mit zwei Einzelh&usern und
GrundstUcksteilung in Nord-SUd-Richtung.
Der gewdhlte Bebauungsvorschlag mit
GrundstUcksteilung in Ost-West-Richtung
ermd&glicht die Schaffung von zwei gleich-
wertigen, gUnstig geschnittenen Grund-
stUcken fur Einzelhausbebauung.

Bedingt durch den Héhenunterschied von
ca. 2,50 m zwischen der auf der Trasse des
bestehenden FuBweges geplanten
ErschlieBungsstraBe und den sGdwestlichen
GrundstUcksfladchen ist eine ErschlieBung
des sudlichen Grundsticks von Norden
nicht méglich. Die ErschlieBung erfolgt
deshalb Uber eine StichstraBe. Die StraBe
erschlieBt zwei GrundstUcke mit insgesamt
max. 4 Wohnungen.

Die StichstraBe wird nach Suden hin um ca.
4,5 m verldngert. Das Zufahrtsverbot wird
auf den stdlich anschlieBenden Bereich
des FuBweges begrenzt.

Die MUllbehdalter mUssen zur Abholung an
die HeinestraBe transportiert werden.

Eine Wendeanlage wird nicht vorgesehen.
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die erforderlichen 4 Stellpl&tze (2 WE
zul@ssig) im Plan unverbindlich zu
skizzieren.

Die Formulierung ,,Garagen sind im
Untergeschoss zul&ssig" schlieBt
oberirdische Garagen nicht eindeutig
aus. Falls dies geplant ist, mUsste das
Wort ,,nur" ergdnzt werden ,,sind nurim
Untergeschoss zul&ssig”.

Ortliche Bauvorschriften

Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO
sind Rechtsnormen, durch die Inhalt und
Schranken des Eigentums i.S. von Art. 14
(1) S. 2 GG bestimmt werden. Aus dieser
verfassungsrechtlichen Bindung ergibt
sich auch das Gebot sachlicher Recht-
fertigung, d.h. der Erforderlichkeit fir
ortliche Bauvorschriften. Die Regelungs-
befugnis der Gemeinde findet ihre
Grenze insbesondere an dem mit Ver-
fassungsrang ausgestatteten Ubermas-
verbot.

Im Rahmen der Abwé&gung der privaten
und Sffentlichen Belange kommt, insb.
bei den Gestaltungsanforderungen, der
Schutfzwurdigkeit des fraglichen Gebiets
eine entscheidende Bedeutung zu. Je
wichtiger die konkrete Gestaltungsauf-
gabe und je schutzwdrdiger und gestal-
tfungsprdgender das vorhandene oder
beabsichtigte StraBen-, Orts- oder Land-
schaftsbild ist, um so eingehender dUr-
fen die gestalterischen Anforderungen
sein.

Ortliche Bauvorschriften dirfen deshalb
nur solche Anforderungen stellen, denen
eine angemessene Abwdgung zwischen
dem 6&ffentlichen Anliegen der Gestal-
fung des StraBen-, Orts- und Land-
schaftsbildes bzw. den sonstigen Zielset-
zungen des § 74 LBO und den privaten

FUr Bewohner, Besucher und Lieferfahr-
zeuge ist das Wenden durch Uberfahren
der jeweiligen Garagenzufahrten moglich.
Mullfahrzeuge werden die StichstraBe nicht
befahren. Die Bewohner mUssen die MUll-
behdlter zur Abholung an die HeinestraBe
bringen. Da inzwischen alle MUllbehdlter mit
Radern ausgestattet sind, ist dies auch
zumutbar.

Um ein leichteres Ausfahren durch zurGck-
setzen aus dem sudlichen Grundstick zu
ermoglichen, wird vorgeschlagen, die
StichstraBe nach Siden um ca. 4,5 m zu
verldngern und das Zufahrisverbot auf den
Bereich des anschlieBenden FuBweges zu
begrenzen.

zu 2.3.4 Garagen und Stellplatze

Der sUdwestliche Bereich des Grundstickes
Plan Nr. 2, sowie die hier festgesetzte Erd-
geschossfuBbodenhdhe des Gebdudes
liegen ca. 2.5 m héher als die ErschlieBungs-
straBe. Um steile Auffahrten, geneigte
Stellpl@tze, oder Stellplatze auf HShe des
Erdgeschosses (also ein Geschoss Uber dem
Niveau der ErschlieBungsstraBe) zu ver-
meiden, wurde festgesetzt, dass offene
Stellplatze nur entlang der ErschlieBungs-
straBe zuldssig sind. Dies sollte beibehalten
werden.

Aus demselben Grund sind auch Garagen
nur in den Untergeschossen der Gebdude,
oder als Anbau an das Untergeschoss
zul@ssig. Das Wort ,,nur" wird im Textteil
ergdnzt. Unter Nr. 2.8 ist zudem geregelt,
dass die FuBbodenhdhe der Garagen und
Uberdeckten Stellpldtze max. 50 cm Gber
oder unter der Hohe des jeweils angrenzen-
den Abschnitts der ErschlieBungsstraBe
liegen darf.

Die Festsetzung Nr. 2.3.4 Satz 2 wird ergdanzt:
»Garagen sind nurim Untergeschoss der
Gebdude, oder als Anbau an das
Untergeschoss zul&ssig.*

Die Festsetzung, dass Stellpl&tze nur entlang
der ErschlieBungsstraBe zuldssig sind, wird
aus den genannten Grinden beibehalten.
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EigentUmerbefugnissen unter Beach-
fung der ortlichen Besonderheiten und
der Schutfzwurdigkeit des Gebiets zu-
grunde liegt.

Daraus ergibt sich, dass die Anforderun-
gen in der Regel nicht zu restriktiv ge-
fasst sein durfen. Die Gemeinden sollten
ihren Bauherrn eine gewisse Gestal-
tungsfreiheit lassen, zumal die Bau-
rechtsbehdérde fUr die Zulassung einer
Befreiung gem. § 56 LBO kaum Spiel-
rdume hat.

3.2.2 Einfriedung: Bei Verboten sind die
Interessen er Grundstickseigentimer in
die Abwdgung einzustellen. Es sollten
nur Vorschriften getroffen werden, die
auch durchgesetzt werden sollen. Wir
weisen daher vorsorglich darauf hin,
dass Befreiungen fUr Einfriedungen, z.B.
fUr Steinstelen oder LattenzGune spdater
nicht moglich sind.

3.2.1 Hier sollte noch eine FlGchentiefe
angegeben werden, die unangetastet
bleiben soll, z.B. ,,...in 1m Breite entlang
dieser Grundsticksgrenzen...".

Des Weiteren sollte klargestellt werden,
dass StGtzmauern generell zuldssig sind
(z.B. auch zur Belichtung der Unterge-
schosse), oder ob sich die Zuldssigkeit,
insb. zur H6he von 80 cm nur auf Stotz-
mavuern entlang der ErschlieBungsstraBe
bezieht.

Zu3.2.2

In der Begrindung ist ausgefthrt, dass im
Bebauungsplan ,,LaurenbUhl 1" Einfriedun-
gen nur in Verbindung mit Bepflanzungen
zul@ssig sind und dass diese Vorschrift dort
weitgehend umgesetzt wurde. Die nun
geplante Bebauung stellt eine sehr klein-
rédumige Ergdnzung des bestehenden Bau-
gebietes dar. Um ein einheitliches Erschei-
nungsbild der Freianlagen zu bewahren,
wurden hier fUr die Zulassigkeit von Ein-
friedungen &hnliche Regelungen geftroffen.
Dies sollte aus gestalterischen Grinden
beibehalten werden.

Zu 3.2.1

Entlang der Grenzen zu Flst.Nr. 817/49,
817/52 und zum FuBweg 817/3 sind Ge-
I&Gndever@nderungen zum Schutz der be-
stehenden Bepflanzung nicht zuldssig.

Es wird ergdnzt ,,.. bis zu einer Breife von 3 m
ab der Grundsticksgrenze..."

Satz 2 der ortlichen Bauvorschrift bezieht
sich nur auf Gel@ndeveré&nderungen und
StUtzmauern entlang der ErschlieBungs-
straBe. Die Hohe von StUtzmauern entlang
der StraBe wird auf max. 80 cm begrenzt,
um optische Einengungen zu vermeiden
und die Ubersichtlichkeit zu gewdhrleisten.

Zu 3.2.2
Die ortliche Bauvorschrift zu den
Einfriedungen wird beibehalten.

Zu 3.2.1

Die oOrtliche Bauvorschrift Nr. 3.2.1 Safz 1
wird ergdnzt:

»Entlang der Nachbargrenzen zu Flst.Nr.
817/49,817/52 und 817/3 sind GelGnde-
verdnderungen bis zu einer Breite von 3 m
ab der Grundsticksgrenze nicht zulassig.”

Safz 2 wird angepasst:

»Auf den Ubrigen Fl&chen sind Geldndever-
adnderungen zur Anpassung des Geldndes
an die Gebdude und die Verkehrsflachen,
sowie zur Belichtung der Untergeschosse als
Anbd&schung, Abgrabung und mit Stitz-
mauern zuldssig.

Kasten Freie Architekten 88326 Aulendorf




Die Vorschrift wird angepasst:

»Auf den Ubrigen FlGdchen sind Geldndever-
anderungen zur Anpassung des Geldndes
an die Gebdude und die Verkehrsfldchen,
sowie zur Belichtung der Untergeschosse als
Anbdschung, Abgrabung und mit StUtz-
mavuern zuldssig.

Auf den nicht Uberbaubaren Fi&chen
entlang der ErschlieBungsstraBe sind
StUtzmauern nur bis max. 0,80 m Hohe,
bezogen auf die Héhe des jeweils
angrenzenden Abschnitts der StraBe,
zugelassen.”

FUr die Ubrigen Grundsticksbereiche
werden keine Vorschriften zu Geldnde-
verdnderungen getroffen, da das beste-
hende Gel@nde durch die Spielplatz-
gestaltung (Palisaden) bereits erheblich
ver@ndert wurde. Den Bauherren sollen
damit erforderliche Anpassungen an die
Gebdude und die Gestaltung der
Freianlagen ermdéglicht werden.

Auf den nicht Uberbaubaren Fldchen
entlang der ErschlieBungsstraBe sind
StUtzmauern nur bis max. 0,80 m Hohe,
bezogen auf die Hohe des jeweils
angrenzenden Abschnitts der StraBe,
zugelassen.”

B

Bodenschutz Keine Anregungen Im Textteil Nr. 4.2 und in der Begrindung Nr. | --

Abwasser 7.2 wird jeweils ein Hinweis auf die durchge-
fUhrte Bodenerkundung und den vorliegen-
den Geotechnischen Bericht erg&nzt.

Cc

Naturschutz Zu 3.2.2

Anregungen und Bedenken

Es wird angeregt und Punkt 3.2.2
»Einfriedungen* darauf hinzuweisen,
dass ein Bodenabstand von 15 cm
eingehalten werden sollte.

Da als Einfriedungen nur Hecken und in die
Bepflanzung integrierte Maschen- und
Spanndrahtz&une zuldssig sind, sind die
Einfriedungen fur Kleintiere und Amphibien
durchl@ssig. Eine Erweiterung der Vorschrift
scheint deshalb, auch in Hinblick auf die
AusfUhrungen des Sachgebietes Bauleit-
planung zur Angemessenheit von értlichen
Bauvorschriften (siehe oben), nicht erforder-
lich.

Die ortliche Bauvorschrift wird nicht ergdnzt.

Kasten Freie Architekten 88326 Aulendorf




Die 6ffentliche Grunflache sollte als
artenreiche Wiese mit Magerboden
angelegt werden.

Ortliche Bauvorschriften dirfen zudem nur
aus stadtebaulichen und gestalteri-schen
Grinden erlassen werden.

Die offentliche Grinfldche im Bereich der

Zufahrt zum Plangebiet ist derzeit eine steile,

nach Norden abfallende Bdschung, die mit
niedrigen Gehodlzen und Bodendeckern
bepflanzt ist. Aufgrund der Verbreiterung
der ErschlieBungsstraBe auf 4,5 m wird im
Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen
zusatzlich eine StUtzmauer erforderlich sein.
Eine Wiesenfldche ist hier kaum umsetzbar,
da die Fl&dche nicht gemdht werden kann
und fast ganztags verschattet ist.

Die Bepflanzung kann mit niedrigen Laub-
gehdlzen, bluhenden Schattenstauden und
Bodendeckern ausgefUhrt werden.

Die Bepflanzung der &ffentlichen Grin-
fldche wird mit an die Schattenlage
angepassten Laubgehodlzen und Stauden

ausgefihrt.

D
Altlasten

Im Geltungsbereich kein Eintrag im
Bodenschutz- und Altlastenkataster.

Regierungsprdsidium Tibingen
Raumordnung

Keine Anregungen oder Bedenken

Regionalverband Bodensee-
Oberschwaben
Ravensburg

Es sind keine zu beachtenden Ziele der

Raumordnung i.S. von § 1(4) BauGB, §§

3(1)2 und 4(1) ROG, sowie § 4(1) und (4)
LplG betroffen.

Keine Anregungen und Bedenken.

Thiga Energienetze GmbH
Singen

Keine RUckmeldung

Unitymedia BW GmbH
Kassel

Keine Einwande

Neu- oder Mitverlegungen sind nicht
geplant. Im Planbereich befinden sich
Versorgungsanlagen der Unitymedia BW
GmbH.

Kabelpl&ne werden im Rahmen der
ErschlieBungsplanung eingeholt.
Neuverlegungen werden durch das
beauftragte Ingenieurburo koordiniert.
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Bitte die beigefigte Kabelschutzan-
weisung beachten. Soliten Anderungen
am Bestandsnetz der Unitymedia BW
GmbH notwendig werden, bitten wir um
Kontaktauf-nahme. Vor Baubeginn sind
aktuelle Planunterlagen vom
ausfUhrenden Tiefbauunternehmen
anzufordern.

Netze-BW GmbH
Biberach

Keine Einwande
Bitte um Beteiligung am weiteren
Verfahren

Deutsche Telekom Technik
GmbH
Donaueschingen

Keine RUckmeldung

Nachbargemeinden

Gemeinde
Ebersbach-Musbach

Keine Einwdnde

Stadt Bad Waldsee

Keine Anregungen.
Weitere Beteiligung am Verfahren ist
nicht notwendig.

Gemeinde Wolpertswende

Keine RUckmeldung

Gemeinde Altshausen

Keine Einwdnde

Beteiligung der Offentlichkeit

Von der M&églichkeit der Einsichtnahme
wurde kein Gebrauch gemacht.
Wdahrend der Offenlage vom 17.12.2018
bis 18.01.2018 wurden keine Stellung-
nahmen zum Bebauungsplan
abgegeben.
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STADT /\ULENDORF

Blirgermeister Matthias Burth Vorlagen-Nr. 10/118/2019
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
13.05.2019 Gemeinderat o Entscheidung

TOP: 10 Ausiibung eines Vorkaufsrechts
- Anwesen Hofgartenstr. 9

Ausgangssituation:
§ 24 BauGB regelt das allgemeine Vorkaufsrecht. GemaB § 24 Abs. 1 BauGB steht der
Gemeinde ein Vorkaufsrecht zu beim Kauf von Grundstiicken

1. im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, soweit es sich um Flachen handelt, fir die
nach dem Bebauungsplan eine Nutzung fir o6ffentliche Zwecke oder fir Flachen oder
MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Absatz 3, festgesetzt ist,

2. in einem Umlegungsgebiet,

3. in einem formlich, festgesetzten Sanierungsgebiet und stadtebaulichen
Entwicklungsbereich,

4. im Geltungsbereich einer Satzung zur Sicherung von DurchfihrungsmaBnahmen des
Stadtumbaus und einer Erhaltungssatzung,

5. im Geltungsbereich eines Flachennutzungsplanes, soweit es sich um unbebaute Flachen im
AuBenbereich handelt, fir die nach dem Flachennutzungsplan eine Nutzung als
Wohnbauflache oder Wohngebiet dargestellt ist,

6. in Gebieten, die nach § 30, 33 oder 34 Abs. 2 vorliegen mit Wohngebduden bebaut werden
koénnen, soweit die Grundstiicke unbebaut sind, sowie

7. in Gebieten, die zum Zweck des vorbeugenden Hochwasserschutzes von Bebauung
freizuhalten sind, insbesondere in Uberschwemmungsgebieten.

Nach § 24 Absatz 3 BauGB darf das Vorkaufsrecht nur ausgelibt werden, wenn das Wohl der
Allgemeinheit dies rechtfertigt. Bei Ausibung des Vorkaufsrechts hat die Gemeinde den
Verwendungszweck des Grundstiicks anzugeben.

Fir den Fall, dass ein Grundstlick in einem Geltungsbereich nach § 24 Abs. 1 Nr. 1-7 BauBG
liegt, ist Uber die Auslibung des Vorkaufsrechts zu entscheiden, wobei zu bertlicksichtigen ist,
dass das Vorkaufsrecht nur ausgelibt werden darf, wenn das Wohl der Allgemeinheit dies
rechtfertigt.

Ein die Ausibung des Vorkaufsrechts rechtfertigendes Wohl der Allgemeinheit ist ein
qualifiziertes, sachlich objektives Interesse als Ergebnis einer Abwdagung der im Einzelfall
miteinander im Widerstreit stehenden privaten und o6ffentlichen Interessen. Erforderlich ist,
dass im Hinblick auf eine bestimmte Aufgabe Uberwiegend Vorteile fiir die Offentlichkeit
angestrebt werden. Dies ergibt sich flr die Flachen fir den Gemeinbedarf, Verkehrs- und
Versorgungsflachen regelmaBig aus den Festsetzungen eines Bebauungsplanes. In allen
anderen Féllen ist eine zusatzliche konkrete Begrindung erforderlich.

Das Wohl der Allgemeinheit rechtfertigt die Ausiibung des Vorkaufsrechts aus Gewinnstreben
oder zur Vorratshaltung von Grundstlicken nicht. Eine Auslbung des Vorkaufsrechts aus
fiskalischem Interesse ist nach der standigen Rechtsprechung nicht zulassig.
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In der Sitzung des Gemeinderates am 14.05.2018 wurden die Wertgrenzen fir die
Zustandigkeit flur die Ausibung des allgemeinen Vorkaufsrechts gedndert. Nach der
Hauptsatzung der Stadt Aulendorf ist der Blrgermeister Uber die Ausibung von
Vorkaufsrechten im Wert bis zu 80.000 € im Einzelfall zustandig. Bei Vorkaufsrechten im Wert
zwischen 80.000 € aber nicht mehr als 300.000 € ist der Ausschuss fir Umwelt und Technik
zustandig, dartber hinaus der Gemeinderat.

Die Grundstlicke FIst. Nr. 824/3, Hofgartenstr. 9 und Flst. Nr. 822/19 wurden verduBert. Das
Anwesen Hofgartenstr. 9 hat eine Flache von 8.793 m2 und das Grundstick Flst. Nr. 822/19
einen Flacheninhalt von 435 m2.

Die beiden Grundstiicke liegen nicht in einem Geltungsbereich nach § 24 Abs. 1 BauGB und
somit kann ein Vorkaufsrecht nach § 24 BauGB nicht ausgelibt werden.

In der Sitzung des Gemeinderates am 08.04.2019 hat der Gemeinderat eine Satzung Uber das
besondere Vorkaufsrecht nach § 25 Abs. 1 Nr. 2 des BauGB beschlossen. Der raumliche
Geltungsbereich der Satzung fasst unter anderem die 0. g. Grundstlicke.

Die Stadt Aulendorf beabsichtigt mit der Vorkaufsrechtssatzung die vorhandenen Parkanlagen
Stadtpark, Hofgarten und Schlossgarten zu sichern, entwickeln und zu starken. Ziel ist es, die
vorhandenen Parkanlagen in eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und Nachverdichtung
der Innenstadt einzubinden. Fir eine Entwicklung zugunsten einer hohen park- und
landschaftsplanerischen sowie stadtraumlichen Qualitat und der Sicherung der Parkflachen fur
den Stadtraum zieht die Stadt Aulendorf den Ankauf notwendiger Grundsticke im
Einzugsbereich der Parkanlagen in Betracht.

GemaB den Regelungen der Vorkaufsrechtssatzung nach § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB steht der
Stadt flir eine innerstadtische Entwicklung zugunsten einer hohen park- und
landschaftsplanerischen sowie stadtraumlichen Qualitat und zur Sicherung der Parkflachen flr
den Stadtraum ein besonderes Vorkaufsrecht an den bebauten und unbebauten
Grundstlicksflachen zu. Nach § 25 Abs. 2 BauGB ist § 24 Abs. 2 u. 3 Satz 1 BauGB
anzuwenden.

GemaB § 24 Abs. 3 Satz 1 BauGB darf das Vorkaufsrecht nur ausgeilibt werden, wenn das
Wohl der Allgemeinheit dies rechtfertigt. Auf die v. g. Ausfihrungen zu § 24 BauGB wird
verwiesen.

Um ein Vorkaufsrecht ausliben zu kdnnen missen fir die Flachen stadtebauliche MaBnahmen
zumindest in Betracht gezogen werden. Diese Formulierung ist weit zu verstehen. Es sind alle
MaBnahmen, die der Gemeinde dazu dienen, ihre Planungsvorstellungen zu verwirklichen,
vorausgesetzt, sie weisen einen stadtebaulichen Bezug auf. Das Vorkaufsrecht kann daher
bereits zu einem sehr frihen Stadium kommunaler Planungsiiberlegungen eingesetzt werden.
Die Absicht stadtebauliche MaBnahmen durchzufiihren, kann sich bereits aus informellen
Planungsiliberlegungen ergeben.

Mit dem Erwerb der o. g. Grundstlicke kann die vorhandene Parkanlage Stadtpark, Hofgarten
und Schlossgarten gesichert, entwickelt und auch gestdrkt werden. Die Flachen k&nnen
langfristig im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung eingebunden werden.
Ziel ist die Entwicklung einer hohen park- und landschaftsplanerischen sowie stadtraumlichen
Qualitat und Sicherung der Parkflachen fir den Stadtraum.

In der Gemeinderatssitzung am 05.11.2018 hat sich der Gemeinderat bereits mit einem
Erwerb des Anwesens Hofgarten 9 beschaftigt und beschlossen auf den Erwerb zu verzichten.

Nach dem Erlass der Vorkaufsrechtssatzung ist Uber die Auslibung des Vorkaufsrechts zu
entscheiden.
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Beschlussantrag:
Der Gemeinderat der Stadt Aulendorf entscheidet Gber die Ausiibung des Vorkaufsrechts nach
§ 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB.

Anlagen:
Lageplan

Beschlussausziige fiir X Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 03.05.2019
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/405/2019
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
13.05.2019 Gemeinderat o Entscheidung

TOP: 11 Anbau Grundschule
Vergabe Architektenleistung

Ausgangssituation:

In der Gemeinderatsitzung vom 15.10.2018 wurden Raumbedarf und weiteres Vorgehen zum
geforderten Anbau der Grundschule erldutert und beraten. Der Gemeinderat hat in dieser
Sitzung folgenden Beschluss gefasst:

1. Dem vorgelegten Raumprogramm als Grundlage des Anbaus der Grundschule wird
zugestimmt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, im weiteren Planungsverfahren
Optimierungsmaoglichkeiten zu prifen.

3. Der Gemeinderat stimmt einem Vergabeverfahren ohne Planung und mit
Begleitung durch den Architekten Hirte zu.

Aus dem Bewerbungsverfahren gingen sieben Bewerber, davon sechs mit gleicher Punktzahl
hervor. Aus diesen Bewerbern gleicher Punktzahl wurden 2 Bewerber ausgelost.

Von der Stadt Aulendorf wurde Kasten Architekten in Arbeitsgemeinschaft mit Dettmar
Innenarchitektur zum Verhandlungsververfahren eingeladen.

Am 26.04.2019 haben sich dann diese 3 Architekturbiiros im Verhandlungsverfahren
prasentiert. Die Bewerber mussten sich einem Gremium aus Gemeinderaten aller Fraktionen,
Schulleitung und Verwaltung vorstellen.

Folgende Kriterien wurden mit den drei Bewerbern im Verhandlungsverfahren erértert und
bewertet:

- Methoden der Terminverfolgung, Kostenverfolgung und Projektabwicklung
- Organisation der Projektbeteiligten

- Moglicher Leistungszeitpunkt

- Honorar

- Bewertungen des Auftretens der Projektleiter, der Prasentation

Folgende Punktzahl wurde von den teilnehmenden Blros erreicht:

Das Planungsbiiro Fritz Planung GmbH aus Bad Urach erhielt in der Bewertung eine
Gesamtpunktzahl von 375 Punkten.

Das Architekturbliro Hrycyk aus Minchen erhielt in der erhielt in der Bewertung eine
Gesamtpunktzahl von 445 Punkten.

Die Arbeitsgemeinschaft Kasten Architekten aus Aulendorf mit Dettmar Innenarchitektur
erhielt in der Bewertung eine Gesamtpunktzahl von 470 Punkten.

Die beiden Bewerber Kasten Architekten sowie Hrycyk Architekten konnten mit ihrer
Prasentation Uberzeugen.

Ausgehend vom Ergebnis der Diskussion und der Beschlussfassung des Gremiums des
Verhandlungsverfahren empfiehlt die Verwaltung dem Gemeinderat die Beauftragung der
Architektenleistung an Kasten Architekten mit Dettmar Innenarchitektur.
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Von der Arbeitsgemeinschaft Kasten Architekten mit Dettmar Innenarchitektur liegt ein
Honorarangebot gemaB HOAI, Honorarzone III, Honorarsatz 50%, mit 3% Nebenkosten vor.

Eine stufenweise Beauftragung der Architekten wird erwogen.

Bereits im Vorfeld des VGV-Verfahrens wurde beim Landkreis angefragt, ob eine raumliche
Erweiterung der Kreisberufsschule angedacht ist.

In nun wiederaufgenommenen Gesprachen mit dem Landkreis ist eine Anforderung von
weiteren Réaumen fir die Kreisberufsschule denkbar. Der Landkreis wiirde in diesem Falle aber
die Erstellung der Rdume aus personalkapazitatsgriinden bei der Kommune ansiedeln.

Es sind abschlieBende Aussagen des Landkreises zum Raumprogramm von Noéten um in die
weitere Planung der Grundschule einsteigen zu kénnen. Daher werden mit einer absehbaren
Frist weitere Gesprache mit dem Landkreis geflihrt.

Sollten sich die Raumanforderungen der Kreisberufsschule konkretisieren, ist eine
Auftragserweiterung des Architektenauftrags um die benétigten Radume denkbar.

Hierzu soll in der Sitzung das weitere Vorgehen beraten und ggfls. ein Beschluss gefasst
werden.

Beschlussantrag:

1. Der Gemeinderat der Stadt Aulendorf folgt der Entscheidung der Gremienmitglieder des
Verhandlungsverfahren vom 26.04.2019.

2. Die Architektenleistung wird an die Arbeitsgemeinschaft Kasten Architekten / Dettmar
Innenarchitektur entsprechend des vorliegenden Honorarangebotes, Leistungsphasen
1-9 stufenweise beauftragt, vergeben.

Anlagen:
Wertung Verhandlungsverfahren 26.04.2018; Honorarangebote

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 03.05.2019
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STADT /\ULENDORF

Blirgermeister Matthias Burth Vorlagen-Nr. 10/116/2019
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
13.05.2019 Gemeinderat o Vorberatung

TOP: 12 Quorumsantrag der FWV Vereinigung-Fraktion
- Planung eines Kreisverkehrs an der Kreuzung
SchwarzhaussstraBe/Allewindenstrafie

Ausgangssituation:

Die Fraktion der Freien Wahler Vereinigung Aulendorf (FWV) hat mit Schreiben vom
08.04.2019 den Antrag gestellt, das Thema ,Planung eines Kreisverkehrs an der Kreuzung
SchwarzhausstraBe/AllewindenstraBe" auf die Tagesordnung des Gemeinderates zu setzen.
Der Antrag liegt der Beratungsvorlage bei. Die FWV-Fraktion beantragt:

e Die moglichst schnelle Planung und Umsetzung eines Kreisverkehrs an der Kreuzung
SchwarzhausstraBe/Allewindenstral3e.

e Bei der Planung sollte verstarkt auf die Belange von Fahrradfahrern und FuBgangern
geachtet werden. Auch fir diese Verkehrsteilnehmer sollte durch den Kreisverkehr
keine Verschlechterung bei der Querung der Kreuzung entstehen.

e Prifung einer Kostenbeteiligung durch das Land.

Zuletzt hat sich der Gemeinderat der Stadt Aulendorf in seiner Sitzung am 14.05.2018 mit
dem Thema ,Kreisverkehr SchwarzhausstraBe/AllewindenstraBe™ beschaftigt und folgenden
Beschluss gefasst:

1. Die verkehrstechnische Untersuchung fir die Lichtsignalanlage am Knotenpunkt
AllewindenstraBe/SchwarzhausstraBe/HasengartlestraBe wird zur Kenntnis genommen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt die OptimierungsmaBnahmen aus der
verkehrstechnischen Untersuchung des Blros Brennerplan mit dem
Regierungsprasidium abzustimmen und die entsprechenden Kosten zu ermitteln.

3. Die Entscheidung Uber den Bau eines moglichen Kreisverkehrs wird zurliickgestellt. Die
Planungen werden bis einschlieBlich des Sicherheitsaudits weitergefihrt.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, mdgliche OptimierungsmaBnahmen weiter zu
untersuchen, insbesondere die Einmindung der Radwegflihrung vor der
Lichtsignalanlage und die Rechtsabbiegespur auf der Briicke.

Die Niederschrift zu diesem Tagesordnungspunkt liegt bei.

Vom Planungsbiro Kapitel wurden zwischenzeitlich folgende OptimierungsmaBnahmen
untersucht:

a. Verbreiterung der Einmindung SchwarzhausstraBe in die AllewindenstraBe.
b. Anderung Radwegeinflihrung von Osten in die L285 AllewindenstraBe

a) Verbreiterung der Einmindung SchwarzhausstraBe in die AllewindenstraBBe

Die Zufahrt in den Knotenpunkt der SchwarzhausstraBe in die AllewindenstraBe und
HasengartlestraBe ist mit einer Breite von 5,20 m fir eine zweispurige Fahrbahn zu schmal.
Sobald ein LKW oder Lieferwagen vor der Ampel steht, ist kein Platz mehr fiir die parallele
Aufstellung von PKWs. Auch bei der Aufstellung von zwei PKWs nebeneinander ist der Platz
sehr eng. In diesem Fall kann bei einem Linksabbieger der Verkehr in der Griinphase nach
geradeaus oder rechts nicht richtig ablieBen und es kommt zu Rickstau in die
SchwarzhausstraBe.




Seite 2 von 3

Zur Verbesserung der Situation wird eine Verbreiterung der Zufahrt von 6,50 - 7,00 m mit
Verlangerung der Abbiegespur vorgeschlagen. Dies ist durch eine Verschiebung des
bestehenden Gehweges um ca. 0,60 m nach auBen und eine Verlegung und Verschmalerung
des Fahrbahnteilers auf ca. 2,65 m mdéglich. Hierzu muss auch die Lichtsignalanlage und
Beleuchtung in der Mittelinsel verlegt werden.

b) Anderung Radwegeinfiihrung von Osten in die L285 AllewindenstraBe

Der Richtungsradweg Uber der Eisenbahnbriicke von Osten endet vor dem Gehweg in die
Einmlindung HasengartlestraBe ohne Einfihrung in die L285 AllewindenstraBe. Ein
Radwegende ist erforderlich, wenn sich die Benutzungspflicht im Verlauf baulich angelegter
Radwege andert und in einen reinen Gehweg lUbergeht. Aus diesem Grund sollte der Radweg
ca. 20 m der Ampelanlage Uber eine Rampe mit Randsteinabsenkung in einen Schutzstreifen
gemalB Regelzeichnung Radnetzmusterblatt einflihrt werden. Hier ist ein baulich geschitzter
Ubergang gegeniiber nur einer Markierung zu bevorzugen. Der Schutzstreifen auf der
Fahrbahn sollte eine Breite von 1,50 m (bei beengten Verhaltnissen 1,25 m) aufweisen. Vor
der Ampelanlage ist eine vorgezogene Haltelinie zur Sicherung des Radverkehrs als
Standardlésung vorzusehen. Durch die Anlage des Schutzstreifens auf der Fahrbahn miissen
die markierten Fahrstreifen auf ein MindestmaB von 2,80 - 3,00 m verschmalert werden.
Ansonsten misste der vorhandene Gehweg ab der Einmindung des Radweges zu Gunsten der
StraBenbreite nach auBen verschoben oder verschmalert werden.

Bei der Fahrkurvensimulation mit einem Sattelzug zeigt sich, dass wie bisher flr einen
Rechtsabbieger von der SchwarzhausstraBe in die AllewindenstraBe eine Uberschneidung im
Aufstellbereich mit einem Linksabbieger von der Allewindenstrae in die HasengartlestraBe
vorhanden ist. Ebenso ist die vorhandene Linksabbiegespur in die L285 von Osten in die
HasengartlestraBe fiir einen Sattelzug zu kurz, so dass hier eine Behinderung und Rickstau
fur den Verkehr geradeaus moglich ist. Eine Verbesserung ist nur bei einer Verlegung des
Gehweges nach auBen und Verbreiterung der Fahrbahn mdglich.

Die Kosten fiir die oben genannten MaBnahmen belaufen sich gemaB der Kostensetzung von
Oktober 2018 auf ca. 81.000 € brutto.

Die Lageplane zu den genannten MaBnahmen liegen der Beratungsvorlage bei.

Die Unterlagen zur Optimierung der Lichtsignalanlage und fur die Verbreiterung der
Einmindung SchwarzhausstraBe in die AllewindenstraBe/ Anderung Radwegeinfilhrung von
Osten in die L285 AllewindenstraBe wurden dem Regierungsprasidium Tubingen zugesandt. In
Klrze wird hierzu ein gemeinsamer Besprechungstermin mit den betroffenen Behdrden vor Ort
stattfinden. Uber das Ergebnis der Besprechung wird der Gemeinderat unterrichtet werden.

Die ingenieurtechnischen Leistungen zur Erstellung des Sicherheitsaudits sind beauftragt und
werden dem Gemeinderat ebenfalls nach Vorliegen des Sicherheitsaudits vorgestellt.

Von Seiten der Verwaltung wird vorgeschlagen, die Abstimmungsergebnisse mit den
betroffenen Behtérden und das Ergebnis des Sicherheitsaudits abzuwarten und dann erneut
Uber die Planung eines Kreisverkehrs an der Kreuzung SchwarzhausstraBe/AllewindenstraBe
Zu beraten.

Beschlussantrag:
Beratung Uber die weitere Vorgehensweise

Anlagen:

Antrag der FWV Fraktion vom 08.04.2019

Niederschrift zur Gemeinderatssitzung vom 14.05.2018

Lageplane des Planungsbiros Kapitel zum Umbau der Abbiegespur/ Radwegeeinfiihrung
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Beschlussausziige fiir X Biirgermeister [ ] Hauptamt
[] Kdmmerei X] Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 03.05.2019







Fraktion: FWYV, Ralf Michalski

An

FWYV, Oliver Jochle

-Herrn Biirgermeister Matthias Burth
Gemeinderat der Stadt Aulendorf
88326 Aulendorf

Aulendorf, 08.04.2019

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Burth,

hiermit beantragt die Fraktion FWV nach §34 Gemeindeordnung das Thema

»Planung eines Kreisverkehrs an der Kreuzung Schwarzhausstrafie/Allewindenstrafie

(13

auf die Tagesordnung der Gemeinderatssitzung zu setzen.

Begriindung:

Wir haben schon jetzt an der ,,Kreuzung Schwarzhausstrale” ein sehr hohes
Verkehrsaufkommen, das zu Stofzeiten zu erheblicher Staubildung fiihrt. Da

" Aulendorf momentan stetig wichst, wird das Verkehrsaufkommen die nédchsten Jahre

weiter zunehmen.

Aufgrund der Sanierung der Poststraie und des damit einhergehenden hoheren

Verkehrsaufkommens an dieser Kreuzung ist aus unserer Sicht eine Optimierung

durch kleine Anpassungen in der Ampelschaltung bzw. Abbiegespur nicht
zielfithrend.

Mit einem Kreisverkehr wollen wir die Abgasemissionen und den Verkehrsldrm, der
durch Abbremsen, Warten und Anfahren an der bestehenden Ampelanlage entsteht,
fir die Anwohner reduzieren.

Ein Kreisverkehr wiirde auerdem die Hauptstrale vom Durchgangsverkehr entlasten.

Durch einen Kreisverkehr wéren der Einzelhandel & die Gewerbegebiete, sowie die
Teilorte Tannhausen & ,,Rugetsweiler besser an die Kernstadt angebunden.

Die Fraktion der FWYV beantragt:

Die méglichst schnelle Planung und Umsetzung eines Kreisverkehrs an der Kreuzung
Schwarzhausstraf3e/Allewindenstralie

Bei der Planung sollte verstirkt auf die Belange von Fahrradfahrern und FuBgéngern

geachtet werden. Auch fiir diese Verkehrsteilnehmer sollte durch den Kreisverkehr
keine Verschlechterung bei der Querung der Kreuzung entstehen.

Priifung einer Kostenbeteiligung durch das Land

Abstimmung iiber den Quorumsantrag






Stadt Aulendorf

Beschlussauszug

Offentliche Sitzung des Gemeinderates

Anwesend:

Vorsitzender

Herr Blirgermeister Matthias Burth

Gemeinderidte

Herr Bernhard Allgayer
Frau Stefanie Dolle

Herr Pascal Friedrich

Herr Pierre Groll

Frau Karin Halder

Herr Ralf Michalski

Herr Dr. Hans-Peter Reck
Herr Glinter Spahn

Herr Franz Thurn

Herr Konrad Zimmermann

Verwaltung

Frau Margit Zinser-Auer
Herr Dirk Gundel

Frau Tanja Nolte

Frau Karin Schellhorn-Renz
Frau Brigitte Thoma

Schriftfiihrer/in
Frau Silke Johler

Entschuldigt:

Gemeinderate

Herr Kurt Harsch

vom 14.05.2018

ab 17:12 Uhr

ab 17:05 Uhr
ab 17:02 Uhr
Urlaub

ab 17:15 Uhr, TOP 3

tel. entschuldigt

Herr QOliver Jochle Urlaub

Herr Rainer Traub

Frau Christine Vogt krank

Verwaltung

Herr Hartmut Holder

TOP Kreisverkehr SchwarzhausstraBe / AllewindenstraBe
11 Vorstellung Entwurf mit Kostenschétzung

Beratung weiteres Vorgehen
Vorlage: 40/248/2018

BM Burth begriBt Herrn Kapitel vom Planungsbiiro Kapitel.

Aulendorf, den 09.08.2018
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e Die Leistungsféahigkeitsberechnung der bestehenden Lichtsighalanlage nach
neuester Berechnung des Signalplaners ergibt eine QSV von A+B.

e Bei der Kreuzung handelt es sich um keinen Unfallschwerpunkt bzw. keine
Unfallhdaufung, so dass die Kreuzung als sicher eingestuft wird.

e Vor der Realisierung eines Kreisverkehrs miissen die Optimierungspotentiale
untersucht werden. Die Linksabbieger von der SchwarzhausstraBe kdénnten z.B.
mit einem griinen Pfeil versehen werden bzw. es koénnte dort eine separate
Fahrspur fiir Linksabbieger angelegt werden. Das Signalprogramm kdénnte
nochmals optimiert werden, wobei die Leistungsstufe A dort wohl nicht erreicht
wird, so dass es bei A+B bleibt.

e Fir einen Kreisverkehr wird ein Mindestradius von 35 m gefordert.

e Die Querungshilfen sind zu klein, es sind mind. 3,00 - 3,50 m in der Mittelinsel
erforderlich. ,

¢ Die Mittelinsel bietet fiir radfahrende Kinder nicht ausreichend Platz.

e Zebrastreifeen verringern die Leistungsféhigkeit eines Kreisverkehrs, entweder
miissen alle Aste mit einem Zebrastreifen ausgestattet werden oder keiner.

o Die Leistungsfahigkeit eines Kreisverkehrs wird mit Stufe B eingeschatzt.

e Bei einer Leistungsfahigkeit d'er' Lichtsignalanlage von A-D erfolgt keine
Kostenbeteiligung des StraBenbaulasttragers fiir einen Kreisverkehr. Da die
Lichtsignalanlage mit A+B eingestuft ist, ergibt sich kein Handlungsbedarf.

e Es bleibt der Stadt liberlassen, ob sie einen Kreisverkehr auf eigene Kosten
beantragt und realisieren will. Das Regierungsprasidium wird sich nicht
grundsatzlich einem Kreisverkehr verweigern. :

e Zur Abstimmung der Ursachen fiir die unterschiedlichen Ergebnisse zur den
Qualitatsstufen wird angeregt, die Berechnungsmodelle abzustimmen.

a) Vorstellung verkehrstechnische Untersuchung der Lichtsignalanlage

Das Biiro Brennerplan wurde (ber das Besprechungsergebnis informiert und um
Uberpriifung der Berechnung und der Griinde fir die unterschiedlichen Ergebnisse zur
Qualitatsstufe  gebeten. Zusammengefasst hat das Buro Brennerplan die
unterschiedlichen Ergebnisse wie folgt begriindet:

,Den beiden Untersuchungen liegen unterschiedliche Signalprogramme zugrunde.
Aufgrund der zeitlichen Differenz zwischen den Jahren 2014 (Berechnung Brennerplan)
und 2016 (Berechnung Wolfram) wurden abhéngig vom aktuellen Stand unterschiedliche
Unterlagen fiir die Berechnung herangezogen. Die Firma Swarco/Dambach bestatigte
uns, dass nach ihrem Kenntnisstand das Signalprogramm, welches uns vorlag, zu dieser
Zeit (2014) geschaltet war.

In der Zwischenzeit wurde aufgrund einer Baustelle auf der Briicke ein angepasstes
Signalprogramm geschaltet.

Die Firma Wolfram hat bei ihren Berechnungen ebenso wie Brennerplan ein
‘Festzeitenprogramm nachgebildet und dieses zusatzlich optimiert. Aufgrund des
Ergebnisses unserer Berechnung (QSV F) haben wir im September 2014 bereits darauf
hingewiesen, dass durch die Anpassung des Signalprogramms voraussichtlich eine
Verbesserung erzielt werden kann, dies jedoch detaillierter Gberpriift werden muss und
nicht Teil des Verkehrskonzeptes ist.

Ausdruck vom: 09.08.2018
Seite: 3/9



Die Untersuchung der zwei Optimierungsmdglichkeiten zugunsten des Verkehrs auf der
Briicke hat gezeigt, dass hier. Optimierungspotential besteht, jedoch immer zu Lasten
eines anderen Verkehrsstromes. Die Variante 2 mit einem separaten
Linksabbiegerstreifen hat Potential zur Verbesserung der Situation fir den Verkehr auf
der Briicke, da durch den separaten Linksabbiegerstreifen die maximale Grinzeit fiir den
Verkehr aus der SchwarzhausstraBe deutlich reduziert und somit den beiden
Hauptrichtungen zur Verfiigung gestellt werden kann. Wir gehen davon aus, dass sich die
Situation auf der Briicke in der Realitdt auch ohne die Streichung der Kapitel 5 erwdhnten
gestrichenen Phase verbessert werden kann, da sich die Verkehrsteilnehmer auf der
Briicke etwas anders verhalten, als es sich in der Simulation nachbilden lasst."

Die verkehrstechnische Untersuchung des Biiros Brennerplan liegt der Beratungsvorlage
bei.

Leistungsfihigkeit Kreisverkehr
Bei einer angestellten Vergleichsberechnung eines Kreisverkehrs an gleicher Stelle ergab
sich flir den Kreisverkehr die Qualitatsstufe B (guter Verkehrsfluss).

b) Vorstellung Planentwurf Kreisverkehr

Die Entwurfsplanung far -einen Kreisverkehr am Knotenpunkt
AllewindenstraBe/SchwarzhausstraBe/HasengartlestraBe wurde mit dem
Regierungsprasidium Tibingen am 27.10.2017 abgestimmt. Folgende Eckpunkte sind bei
der weiteren Planung zu beriicksichtigen:

e Fur das Regierungsprasidium Tlibingen kommt nur die Variante mit mindestens 35
m Durchmesser in Frage, da  groBere Kreisverkehrsdurchmesser bessere
Eigenschaften fiir die Leistungsfahigkeit besitzen und zusétzlich eine geringere
Abnutzung der Kreisfahrbahn durch kleinere Scherkréfte bewirken.:

e Die Leistungsfahigkeit der bestehenden Kreuzung mit Lichtsignalanlage wurde
durch eine verkehrstechnische Untersuchung des Biiros Brennerplan Anfang 2017
im Auftrag der Stadt Aulendorf Uberpriift. Das Ergebnis war noch ein stabiler
Verkehrszustand der Qualitétsstufe D gemaB HBS 2015. Da die Kreuzung zudem
unfalltechnisch unaufféllig ist, besteht flir den Baulasttréger Land derzeit keine
Notwendigkeit, den bestehenden Kreuzungsbereich baulich zu dndern.

e Das Land Baden-Wirttemberg beteiligt sich deshalb, wie in solchen Fallen (iblich,
nicht direkt an den Baukosten fiir einen Umbau, stellt jedoch eine Beteiligung in
Hoéhe der Kosten fiir eine Belagserneuerung, die durch den Bau des Kreisverkehrs
hinfallig wird, in Aussicht.

e Die Fihrung des Radverkehrs erfolgt auf der Kreisfahrbahn. Radfahrer auf dem
gemeinsamen Geh- und Radweg auf der Briicke aus Richtung Reute werden ca. 20
m vor dem Kreisverkehr vom Radweg auf die StraBe geflihrt. Die Breite der
Fahrbahnteiler an den Ubergdngen fiir FuBgédnger muss mindestens 2,00 m,
besser 2,50 m betragen (Aufstellflache fiir Fahrrad mit Anhanger). Die Anlage von
Zebrastreifen muss mit der Verkehrsbehérde beim LRA RV abgestimmt werden.

e Die Mindestbreite flir die Gehwege betrdgt 2,00 m. An den Radien der Zu- und
Abfahrten im Kreisverkehr ist zusatzlich ein mindestens 1,00 m breiter baulich
getrennter Schutzstreifen zwischen Fahrbahnrand und Gehweg erforderlich. Die
Breite der Zu- und Abfahrten kann dafiir noch etwas reduziert werden.

e Fur die Mittelinsel ist eine flache, leicht erhdéhte Ausflihrung geplant, so dass eine
Sichtbeziehung der Verkehrsteilnehmer gewéhrleistet ist. Die Kreisinsel ist mit
Flach-/Schragbordsteinen einzufassen. Zur Vermeidung von Schaden empfiehlt es
sich hinter den Bordsteinen ein- oder mehrzeilige Pflasterstreifen zu verlegen.

¢ FEine Ausfiihrung in Betonbauweise wird nicht gefordert.

Ausdruck vom: 09.08.2018
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Tlbingen eine Vereinbarung (ber Ablésung, Kostentragung und StraBenunterhaltung
abzuschlieBen. Das Regierungsprasidium ist im weiteren Verfahren zu beteiligen.

In der Gemeinderatssitzung ist darliber zu beraten und entscheiden, ob am Knotenpunkt
AllewindenstraBe/HasengartlestraBe/SchwarzhausstraBe ein Kreisverkehr eingerichtet
werden soll. - - '

SR Zimmermann hélt die Situation fiir FuBgénger schwierig, weil es keinen Zebrastreifen
geben wird. Es stellt einen Gefahrenpunkt dar, dass die FuBgénger grundsatzlich Vorrang
haben, wenn sie queren und der Verkehr aus dem Kreisverkehr heraus halten muss. Es
kénnte daher auch sein, dass der Verkehrsfluss sich nicht so verstetigt wie es gewlinscht
ist. '

BM Burth erldutert, dass Zebrastreifen nur eingerichtet werden kénnen, wenn sie an allen
vier Ausfahrten moglich sind. Die notwendigen Verkehrszahlen werden nicht erreicht.
Deshalb hat Herr Kapitel an allen vier Ausfahrten eine Mittelinsel geplant.

Herr Kapitel weist darauf hin, dass die Kostenschatzung von rund 618.000 Euro ihn auch
liberrascht hat, er ging von der Halfte aus.

Fiir BM_Burth stellt sich deshalb auch die Frage, wie man weiter vorgeht. Bei rund
300.000 Euro hatte man die MaBnahme sicherlich umgesetzt. Die derzeitige Ampel ist fur
FuBganger und Radfahrer die sicherere Lésung. Dies muss sicher in die Abwagung mit
einflieBen. Die Baustelle ist nicht gleichzeitig mit der Elektrifizierung der Siidbahn
umsetzbar, weil dann auch der Schienenpersonenersatzverkehr hier flieBen wird.

Laut SR Groll muss die Entscheidung aufgrund der Sicherheitsproblematik gut iberdacht
werden. Ein Kreisverkehr ist nur vorstellbar mit Zebrastreifen. Sollte dies nicht méglich
sein, sollte dann eher die Ampelschaltung verbessert werden und die Rechtsabbiegerspur
auf der Briicke Uberpriift werden.

SRin _Délle mochte wissen, ob es bereits Gesprdche wegen des notwendigen
Grunderwerbs gab.

Dies verneint BM Burth.

SR Michalski verweist auf die eindeutige gesetzliche Regelung, dass der Verkehr aus dem
Kreisverkehr heraus halten muss und FuBgénger an den Querungen Vorrang haben, auch
wenn kein Zebrastreifen vorhanden ist. Der Verkehr wird nicht weniger, auch durch die
Zuzlige. Es gibt aus seiner Sicht keine Alternative zum Kreisverkehr. Man hat bereits die
Erfahrung gemacht, dass die Ampelschaltung auf Dauer nicht funktionieren wird.

SR Dr. Reck kann die unterschiedlichen Einschdtzungen nicht nachvollziehen. Es waren
jedem bewusst, dass die FuBgénger (iber die Aste des Kreisverkehrs queren missen. Ihn
interessiert das Ldrmthema mehr, sein bisheriger Gedanke war, dass der Verkehrsfluss
mit dem Kreisverkehr verstetigt wird und dadurch die Anwohner entlastet werden. Dies
ist durch die Querungen nun offensichtlich nicht der Fall. Er fragt Herrn Kapitel nach einer
Einschatzung, ob der Anfahrvorgang bezogen auf Larm geringer werden wird.

Dies kann Herr Kapitel nicht einschétzen. Er schatzt dies tendenziell jedoch geringer ein.

SR Dr. Reck teilt mit, dass man sich von der Vorstellung, dass die Situation durch den
Kreisverkehr viel besser wird, sicher verabschieden muss. Zudem muss (ber die
Rugetsweiler Briicke diskutiert und Prioritéten gesetzt werden.

Fir BM Burth hat die Briicke eine hohere Prioritét als der Bau des Kreisverkehrs. Die
Entscheidung (ber die weitere Vorgehensweise beziiglich der Briicke muss bis Februar
2019 getroffen werden, er hofft, dass ihm bis Juni alle Daten vorliegen. Die Kosten liegen
vermutlich Gber einer Million Euro.

Ausdruck vom: 09.08.2018
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Der Gemeinderat beschlieBt einstimmig:

1. Die verkehrstechnische Untersuchung fiir die Lichtsignalanlage am
Knotenpunkt
AllewindenstraBe/SchwarzhausstraBe/HasengadrtlestraBe W|rd zur
Kenntnis genommen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die OptimierungsmaBBnahmen aus
der verkehrstechnischen Untersuchung des Biiros Brennerplan mit
dem Regierungsprisidium abzustimmen und die entsprechenden
Kosten zu ermitteln.

3. Die Entscheidung iiber den Bau eines maoglichen Kreisverkehrs
wird zuriickgestellt. Die Planungen werden bis einschlieBlich des
Sicherheitsaudits weitergefiihrt.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, mogliche
OptimierungsmaBnahmen weiter zu untersuchen, insbesondere
die Einmiindung der Radwegfiihrung vor der Lichtsignalanlage und
die Rechtsabbiegerspur auf der Briicke.

Beschlussausziige fiir Blirgermeister [ ] Hauptamt
[] Kdmmerei Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 09.08.2018

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Auszuges mit dem Original wird bestatigt.
Aulendorf, den 09.08.2018

iy
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STADT /\ULENDORF

Biirgermeister Vorlagen-Nr. 10/106/2019/1
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
20.03.2019  Ausschuss fuir Umwelt und Technik N Vorberatung
10.04.2019  Ausschuss fir Umwelt und Technik N Vorberatung
13.05.2019 Gemeinderat N Entscheidung

TOP: 13 Festlegung der Verkaufskriterien und -preise fiir die

Grundstiicke im Baugebiet "Tafelesch"”

Ausgangssituation:
Fir die VerauBerung der Bauplatze im Baugebiet Safranmoos hat der Gemeinderat der Stadt
Aulendorf in seiner Sitzung am 07.07.2014 folgende Vergabekriterien festgelegt:

Kriterien fiir die Baulandvergabe zur Ermittlung eines Rankings
Nr. |Kriterien (kumulativ) Punkte

1 [Familidre Situation

Alleinstehend 5
Verheiratet; mit Partner in Hausgemeinschaft oder in Griindung 10
Junge Familie (mind. 1 Partner unter 40 Jahre) 10
Alleinerziehend (mind. 1 Kind bis 18 Jahre) 10
Kinder im Haushalt je Kind im Alter bis 18 Jahre 10
Erwartung eines Kindes (ab 3. Monat, arztl. Attest) 10
Pflegebedirftiger Angehdriger im Haushalt 5
Schwerbehinderung je 10 % Grad 5
Sonstige im Haushalt lebende Person 5

2 |Beziehung zu Aulendorf

Erstwohnsitz in Aulendorf 15
Zweitwohnsitz in Aulendorf 10
Ehemalige Aulendorfer (Gebdirtige, friiherer Wohnsitz, ..) 15
Arbeitsplatz in Aulendorf 15
Vereinsmitglied (mind. 6 Monate) 10

3 |Wohneigentum

kein Wohneigentum 15
Eigentumswohnung, Reihenhaus, Doppelhaushalfte -5
Wohnhaus, Bauplatz -15

4 |Besondere Griinde
Besondere Verdienste, Hartefélle bis 20

Um den in der Stadt Aulendorf und in den Teilorten besehenden Bedarf an Wohnbauplatzen
decken zu koénnen, war die Stadt Aulendorf bestrebt, vorrangig die Nachfrage von
Interessenten aus Aulendorf zu bedienen. Zur Sicherstellung einer gerechten Vergabepraxis
wurden die o. g. Vergabekriterien festgelegt, die jedoch im AuBenverhaltnis keinen
Rechtsanspruch auf die Zuteilung und die Vergabe eines Bauplatzes begriindeten.

Das Punktesystem wurde nur in der ersten Vergaberunde angewandt. Bei gleicher Punktzahl
entschied die Anzahl der minderjahrigen Kinder Uber die Reihenfolge. Bei Punktgleichheit und
gleicher Anzahl minderjdhriger Kinder wurde die Reihenfolge per Losentscheid festgelegt.
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In den Kaufvertréagen wurden folgende Regelungen mit aufgenommen:

Bauverpflichtung

Der Kaufer verpflichtet sich, innerhalb von drei Jahren ab der Beurkundung des Kaufvertrages
mit dem Bau eines Wohngebaudes im Rahmen der bestehenden Bebauungsvorschriften zu
beginnen. Nach Ablauf von weiteren zwei Jahren ab Baubeginn muss das Wohngebdude
bezugs- bzw. gebrauchsfertig errichtet sein.

WeiterverauBerung
Das Vertragsgrundstliick darf innerhalb von fanf Jahren nach Erwerb nicht weiterverauBert
werden.

Eigennutzung
Die Eigennutzung des Gebdudes bzw. des Baugrundstiicks war als Ausschlusskriterium

vorangestellt. Der Kaufer verpflichtete sich das Gebaude mindestens drei Jahre ab
Bezugsfertigstellung selbst zu bewohnen.

Rickkaufsrecht

Erflllt der Kaufer die Bauverpflichtungen innerhalb der genannten Fristen nicht, steht der
Gemeinde ein Riickkaufsrecht zu dem im Kaufvertrag vereinbarten Kaufpreis ohne Verzinsung
zu. Die Kosten und Gebihren der Abwicklung des Rickkaufs gehen zu Lasten des der
Bauverpflichtung nicht nachgekommenen Kaufers.

Sofern die Stadt auf die Ausiibung des Wiederkaufsrechts trotz Vorliegen der im Kaufvertrag
genannten Voraussetzungen verzichtet, kann die Stadt die Differenz zwischen dem
vereinbarten Kaufpreis und dem Verkehrswert des Grundstiicks (ohne Bebauung) im Zeitpunkt
des Verzichts auf die Auslibung des Wiederkaufsrechts vom Kaufer zusatzlich zum Kaufpreis
verlangen. Der Verkehrswert ist flir beide Seiten verbindlich durch den Gutachterausschuss
der Stadt Aulendorf festzusetzen.

Okorabatt
Ein Okorabatt wird nicht gewahrt, da nach der neuen Energieeinsparverordnung (EnEV2014)
bereits gesetzliche Vorschriften zum energiesparenden Bauen vorliegen.

Familienrabatt

Pro Kind (bis 18 Jahre und im Haushalt wohnend) werden 3,00 €/m2 gewahrt.
Beriicksichtigungsfahig sind eigene Kinder (auch Adoptivkinder), die beim Abschluss des
Kaufvertrages in der Haushaltsgemeinschaft leben. Es werden auch ungeborene Kinder
berilicksichtigt, wenn eine arztliche Bescheinigung vorliegt, dass die Geburt des Kindes
innerhalb der nachsten 6 Monate erwartet wird.

Urteil des Europdischen Gerichtshofs liber das Einheimischenmodell

Am 08.05.2013 urteilte der Europaische Gerichtshof lber ein Einheimischenmodell, wie es in
Belgien zur Anwendung kam. Das Gericht erklarte Einheimischenmodelle nicht grundsatzlich
als EU-rechtswidrig, solange es nicht zu einem faktischen Erwerbsverbot flir bestimmte
Personengruppen kommt.

Auch gegen die Bundesrepublik Deutschland strengte die EU-Kommission ein
Vertragsverletzungsverfahren an, da die Anwendung von Einheimischenmodellen unter
anderem in Bayern als ein VerstoB gegen geltendes EU-Recht gewertet wurde. Die EU-
Kommission sah eine einseitige Bevorzugung ortsansassiger Familien und eine
Diskriminierung anderer EU-Birger. Die praktizierten Einheimischenmodelle verstoBen gegen
das Recht der Freizigigkeit der Arbeitnehmer und die Niederlassungsfreiheit.

Im Februar 2017 wurden ,Leitlinien fir Gemeinden bei der vergiinstigten Uberlassung von
Baugrundstiicken im Rahmen des sogenannten Einheimischenmodell® erstellt. Die Leitlinien
wurden zwischen der Europdischen Kommission, dem Bundesministerium fir Umwelt,
Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit und der Bayrischen Staatsregierung ausgearbeitet.
Die Leitlinien liegen der Beratungsvorlage bei.

GemdB der Leitlinie zum Einheimischenmodell dienen Einheimischenmodelle dazu,
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einkommensschwacheren und weniger begiterten Personen der ortlichen Bevdlkerung den
Erwerb angemessenen Wohnraums zu ermadglichen.

1. Einhaltung von Vermoégens- und Einkommensobergrenzen (Stufe 1)

Far die vergunstigte Uberlassung von Baugrundstiicken im Rahmen eines
Einheimischenmodells kommen nur Bewerber in Betracht, deren Vermégen und Einkommen
(kumulativ) die jeweils von der Gemeinde vorab offentlich bekannt gemachten Obergrenzen
nicht tberschreiten. Hierbei gelten folgende MaBgaben:

1.1 Vermdgensobergrenze
e Der Bewerber darf maximal Gber ein Vermégen in Hohe des Grundstlickswertes verfligen.

e Der Bewerber darf nicht Eigentiimer eines bebaubaren Grundstlicks in der betreffenden
Gemeinde sein. Immobilieneigentum auBerhalb der betreffenden Gemeinde wird als
Vermdgen angerechnet.

1.2 Einkommensobergrenze

e Der Bewerber darf maximal ein Einkommen (Gesamtbetrag der Einkiinfte) in H6he des
durchschnittlichen Jahreseinkommens eines Steuerpflichtigen innerhalb der Gemeinde
erzielen. Erfolgt der Erwerb durch ein Paar, erfolgt die Berechnung auf Basis der addierten
Einkommen und in Relation zum doppelten Durchschnittseinkommen.

e Wenn in der Gemeinde das durchschnittliche Jahreseinkommen von 51.000 € Uberschrit-
ten wird, gilt fir einen Bewerbers eine Einkommensobergrenze von 51.000 €. Bei einem
Paar als Bewerber dirfen die addierten Einkommen die doppelte Obergrenze nicht
Ubersteigen.

e Das Durchschnittliche Jahreseinkommen eines Steuerpflichtigen in der Stadt Aulendorf
betrdgt fir das Jahr 2014, nach den Angaben des Statistischen Landesamtes, 36.515,62 €.

e Zur Obergrenze ist ein Freibetrag in Hohe von 7.000 € je unterhaltspflichtigem Kind
hinzuzurechnen.

2. Auswahlkriterien und ihre punktebasierte Gewichtung (Stufe 2)
Fir die Auswahl aus mehreren berechtigten Bewerbern sind die nachfolgend genannten
Auswahlkriterien anzuwenden und zu gewichten.

2.1 Bediirftigkeit nach Vermdgen und Einkommen
Je mehr die Vermégens- und Einkommensobergrenzen nach Nummer 1 unterschritten werden,
desto mehr Punkte gibt es.

2.2 Bediirftigkeit nach sozialen Kriterien
Die Punktevergabe erfolgt aufgrund individueller Merkmale und Belastungen, wie z. B. Zahl
der Kinder, pflegebediirftige Angehérige, Behinderung.

2.3 Zeitdauer und gegebenenfalls Ehrenamt

Die Punktevergabe erfolgt in Abhangigkeit von der verstrichenen Zeitdauer
e seit Begriindung des Erstwohnsitzes und/oder
e seit Auslibung einer Erwerbstatigkeit

in der Gemeinde.

Im Rahmen der Zeitdauer kann die Auslibung eines Ehrenamtes berticksichtigt werden.

Die Zeitdauer und das Ehrenamt dirfen hochstens zu 50 % in die Gesamtbewertung
einflieBen. Die hochste erreichte Punktzahl ist bei einer Zeitdauer von maximal fuinf Jahren
erreicht.

Handreichung zur Bauplatzvergabe durch den Gemeindetag Baden-Wiirttemberg
Zwischenzeitlich hat der Gemeindetag Baden-Wirttemberg eine ,Handreichung zur
Bauplatzvergabe® veroffentlicht. Die Handreichung liegt der Beratungsvorlage bei.

In der Handreichung werden folgende mdgliche Vergabeverfahren genannt:

- Vergabe nach Hochstgebot:
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Ist moéglich, wenn Vergabe oder Beihilferecht nicht entgegenstehen.

Verginstigte Vergabe:
Ist an Private nach dem zweistufigen Einheimischenmodell méglich. An Gewerbetreibende
grundsatzlich nicht bzw. es ist eine detaillierte Prifung nach Beihilferecht erforderlich.

Vergabe zum vollen Wert:
Ist mdglich und im kommunalen Wirtschaftsrecht als Grundsatz vorgeschrieben. Es gilt ein
weiteres Vergabevermessen (Auswahl nach Kriterien).

Nach Auffassung des Gemeindetages ergeben sich fir die Praxis der Bauplatzvergabe folgende
Méglichkeiten:

a)

b)

Uberlassung von vergiinstigten (subventionierten) Bauplitzen an Private
Durch die Anwendung der Kriterien gemaB den Leitlinien ist die rechtssichere
Ausgestaltung von Einheimischenmodellen mdglich.

Die Gemeinde handelt hier hoheitlich durch die mittelbare Gewahrung von Férdergeldern
flr den Erwerber des Grundstiicks aufgrund einer Kaufpreisverglinstigung.

Grundsatzlich darf die Gemeinde nach § 92 Abs. 1 GemO Grundstlicke, die sie zur
Aufgabenerfillung nicht braucht, nur zum vollen Wert verkaufen.

Die mittelbare Subventionierung von Bauplatzen zur Forderung des Erwerbs von
Wohneigentum durch einkommensschwdchere oder weniger begiiterte ortsansassige
Familien kann eine offentliche Zielsetzung erfiillen. Damit ist eine Abweichung von § 92
Abs. 1 GemO gerechtfertigt.

Durch Gewahrung einer Subvention ist ein transparentes und diskriminierungsfreies
Verfahren, das die Chancengleichheit der Bewerber  gewahrleistet, mit
Bauplatzvergaberichtlinien erforderlich.

Der Gemeinderat beschlieBt das Verfahren und die Forderziele in 6ffentlicher Sitzung.
Die Auswahl der Bewerber erfolgt in zwei Schritten.

e Einhaltung von Vermdgens- und Einkommensgrenzen (Stufe 1)
Es gelten die Regelung der Leitlinien wie oben dargestellt.

e Festlegung von Auswahlkriterien und ihre punktebasierte Gewichtung (Stufe 2)
Es gelten die 0. g. Regelungen der Leitlinie.

Uberlassung von Bauplitzen zum vollen Wert
Die Anwendung von gemeindespezifischen Bauplatzvergaberichtlinien in Anlehnung an die
Kriterien des Einheimischenmodells ist grundsatzlich freiwillig und dient der Transparenz.

Je nach Marktlage kann ein transparentes Verfahren aufgrund der Vorschriften des
Gesetzes gegen Wettbewerbsbeschrankung zur Rechtssicherheit beitragen.

Bei der Uberlassung von Bauplétzen zum vollen Wert handelt die Gemeinde privatrechtlich.

Um die Vergabe von Bauplatzen auch beim Verkauf zum vollen Wert transparent und
nachvollziehbar diskriminierungsfrei sowie juristisch mdglichst wenig angreifbar zu
gestalten, empfiehlt sich die Anwendung von gemeindespezifischen
Bauplatzvergaberichtlinien in Anlehnung an die vorgenannten Kriterien der Stufe 2
(Berticksichtigung von Sozial- und Ortsbezugskriterien).

Mogliche Auswahlkriterien und ihre punktebasierte Gewichtung

Soziale Kriterien

Hier werden Punkte nach individuellen Kriterien und Merkmalen vergeben.
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e Mdglich sind zum Beispiel:
o Anzahl der im Haushalt lebenden minderjahrigen Kinder
o Behinderung oder Pflegegrad eines Antragstellers oder einer im Haushalt lebenden
Person,
o Vermdgen und Einkommen

Ortsbezugskriterien

e Hier kdonnen die Zeitdauer seit Begriindung des Erstwohnsitzes im Ort oder die Aufnahme
der Erwerbstatigkeit im Ort berlicksichtigt werden.
Achtung: die Hochste zu vergebende Punktzahl ist bei einer Aufenthaltsdauer von max.
funf Jahren erreicht. Eine Uber finf Jahre hinausgehende Ortsbindung kann somit nicht zu
einer hoheren Punktzahl fiihren.

e Die Ausiibung eines Ehrenamtes im Ort kann hier ebenfalls berticksichtigt werden.

Die Punkte, die nach Ortsbezug, Zeitdauer und Ehrenamt vergeben werden, diirfen
hochstens 50 % der Gesamtpunktzahl ergeben! Eine stiarkere Gewichtung der
sozialen Kriterien (iliber 50 % der Gesamtpunktzahl) ist problemlos mdoglich.

Auswahl bei Punktgleichheit

- Die Anwendung von ,Hartefallklauseln®™, bei denen sich der Gemeinderat vorbehdalt, eine
abschlieBende Entscheidung nach im Vorhinein nicht benannten Kriterien zu treffen, ist mit
der Rechtsprechung des EuGHs nicht vereinbar.

- Das Vorgehen bei Punktegleichheit ist im Vorhinein festzulegen. Zur Sicherung des
Forderzwecks kénnen hier Kriterien wie Anzahl der im Haushalt lebenden minderjahrigen
Kinder oder niedrigeres Einkommen im direkten Vergleich den Ausschlag zu Gunsten eines
Bewerbers geben.

- Eine Entscheidung im Losverfahren ist ebenfalls mdglich.

VerauBerung zum vollen Wert

Bei einer VerdauBerung der Bauplatze zum vollen Wert stellt sich die Frage, wie der volle Wert
eines Grundstlicks ermittelt wird.

Unter dem vollen Wert von Grundsticken ist der Verkehrswert im Sinne von § 194 des
Baugesetzbuches (BauGB) zu verstehen. Nach dieser Vorschrift wird der Verkehrswert durch
den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im
gewdhnlichen Geschaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatséchlichen
Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstlicks ohne Rlcksicht auf
ungewdhnliche oder persdnliche Verhaltnisse zu erzielen ware.

Der Verkehrswert eines Grundstiicks wird durch

e ein Verkehrswertgutachten, vorzugsweise durch den Gutachterausschuss
e dass auf eine Ausschreibung eingegangene Héchstgebot oder

e bei unbebauten Grundstiicken auf Grundlage des Bodenrichtwertes nach § 196 BauGB
ermittelt.

Der Bodenrichtwert flir Wohnbauflachen betragt gemaB der Bodenrichtwertkarte Aulendorf,
Stand 31.12.2018 fir den Ortsteil Zollenreute 125,00 €/m?2.

Kalkulation der Gestehungskosten

Aus der beiliegenden Tabelle sind die Gestehungskosten flr das Baugebiet ,Tafelesch®
ersichtlich.
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GemaB dem Ausschreibungsergebnis belaufen sich die ErschlieBungskosten auf 1.109.185 €.

In die Kalkulation eingerechnet wurden die Planungs- und Ingenieurkosten, die Kosten fir die
Eingrinung und die Herstellung des Erdwalls, die Herstellungskosten flir den Spielplatz,
Vermessungskosten, die Abwasser- und Wasserversorgungsbeitrdage sowie ein kalkulatorischer
Einkaufspreis von 5,00 €/m2.

Insgesamt ergeben sich somit voraussichtliche Gesamtkosten in Hohe von 1.567.702,59 €. Ein
kostendeckender Grundstlickspreis gemaB der derzeitigen Kostenkalkulation liegt somit bei
126,42 €/m2 Grundsticksflache.

Bei einem Verkaufspreis von 160,00 €/m=2 voll erschlossen sind samtliche Gestehungskosten
finanziert und es ist ein Aufschlag enthalten, der der derzeitigen Marktlage und der Nachfrage
nach Bauplatzen Rechnung tragt. Es ist daher festzustellen, dass ein Bauplatzpreis von
160 €/m2 fir das Baugebiet ,Tafelesch" als Verkehrswert und als voller Wert festgesetzt
werden kann.

Weitere Kaufvertragsregelungen:

Eigentums- und VerauBBerungsbeschrankung

Die Antragsteller missen das Grundstick zum Zweck der wohnrechtlichen Eigennutzung
(Hauptwohnung) mit zu begriindetem Erstwohnsitz in der Stadt Aulendorf erwerben. Die
Antragsteller bzw. Erwerber verpflichten sich, fir sich und ihre Rechtsnachfolger das
Wohngebaude fir die Dauer von mindestens zehn Jahren, gerechnet ab dem Tag des
Eigenbezugs, mindestens der Hauptwohnung nach, selbst zu bewohnen.

Die Antragsteller bzw. Erwerber verpflichten sich, flir sich und ihre Rechtsnachfolger zudem
das Grundstick innerhalb von zehn Jahren ab Abschluss des Kaufvertrages nicht weiter zu
verauBern. Darunter fallen auch Verpflichtungsgeschafte wie Tausch und Schenkung.

Bei VerstoB3 gegen die Eigennutzung und VerduBerungsbeschrankung hat die Stadt Aulendorf
die Moglichkeit, entweder ein Wiederkaufsrecht oder eine Auf-/Nachzahlungspflicht geltend zu
machen.

Uber die Héhe einer Auf-/Nachzahlungspflicht ist zu beraten. Von Seiten der Verwaltung wére
ein Betrag von 20.000 € vorstellbar. Wirde die Eigennutzung nach dem ersten Jahr
aufgegeben werden, musste eine Nachzahlung von 18.000 € erfolgen.

Bebauung, Bauverpflichtung und Frist

Eine Bebauung der Grundstlicke ist ausschlieBlich nach den Vorgaben des Bebauungsplanes
»Tafelesch™ maoglich.

Der Kaufer verpflichtet sich, innerhalb von drei Jahren ab der Beurkundung des Kaufvertrages
oder der Fertigstellung der ErschlieBung mit dem Bau eines Wohngebdudes im Rahmen der
bestehenden Bebauungsvorschriften zu beginnen. Nach Ablauf von weiteren drei Jahren muss
das Wohngebdude bezugsfertig errichtet sein. Pro Jahr wéare eine Nachzahlung von 500 €
vorstellbar.

Erfallt der K&aufer die Bauverpflichtung innerhalb der genannten Fristen nicht, steht der
Gemeinde ein Rickkaufsrecht zu dem im Kaufvertrag vereinbarten Kaufpreis ohne Verzinsung
zu. Die Kosten und Geblihren der Abwicklung des Rickkaufs gehen zu Lasten des der
Bauverpflichtung nicht nachgekommenen Kaufers.

Sofern der Bewerber das Baugrundstiick innerhalb von drei Jahren weiter verauBert, steht der
Stadt ein Vorkaufsrecht zu. Die Kosten und Gebihren der Abwicklung des Vorkaufsrechts
gehen zu Lasten des Bewerbers.

Okorabatt

Die Stadt Aulendorf verzichtet auf die Gewdhrung eines Okorabatts, da nach der geltenden
Energieeinsparverordnung (EnEV2014) bereits gesetzliche Vorschriften zum energiesparenden
Bauen vorliegen.
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Familienrabatt

Pro Kind (bis 18 Jahre und im Haushalt wohnend) werden 3,00 €/m2 gewahrt.
Berilcksichtigungsfahig sind eigene Kinder (auch Adoptivkinder), die beim Abschluss des
Kaufvertrages in der Haushaltsgemeinschaft leben. Es werden auch ungeborene Kinder
berlicksichtigt, wenn eine arztliche Bescheinigung vorliegt, dass die Geburt des Kindes
innerhalb der nachsten sechs Monate erwartet wird.

Der Ausschuss fir Umwelt und Technik hat sich in seiner Sitzung mit den Verkaufskriterien fiir
das Baugebiet Tafelesch und der Festlegung des Verkaufspreises beschaftigt und dabei
folgenden Empfehlungsbeschluss an den Gemeinderat beschlossen:

1. Die Bauplatze im Wohngebiet ,Tafelesch® werden gemdB der Handreichung des
Gemeindetages Baden-Wirttemberg zum vollen Wert und unter Berlicksichtigung von
sozialen Kriterien (Anzahl der im Haushalt lebenden minderjahrigen Kinder, Behinderung
oder Pflegegrad eines Antragstellers oder im Haushalt Iebenden Person) und
Ortsbezugskriterien (Zeitdauer seit Begriindung des Erstwohnsitzes am Ort oder die
Aufnahme der Erwerbstatigkeit) und unter Beriicksichtigung eines Ehrenamtes im Ort
vergeben. (einstimmig)

2. Als VerauBerungspreis werden 160 €/m2 Grundstlcksflache voll erschlossen festgelegt.
GemaB der vorliegenden Kalkulation stellt dies der volle Wert des Grundstlicks dar.
(einstimmig)

3. Die Kaufer verpflichten sich, innerhalb von finf Jahren ab der Beurkundung des
Kaufvertrages mit dem Bau eines Wohnhauses zu beginnen. Nach dem Ablauf von zwei
weiteren Jahren muss das Wohnhaus bezugsfertig sein. (einstimmig)

4. Erflllt der Kaufer diese Verpflichtungen nicht, steht der Stadt Aulendorf ein Vorkaufsrecht
zum urspringlichen Preis zu. Die Kosten und Gebihren der Abwicklung des Vorkaufsrechts
gehen zu Lasten des Bewerbers. (einstimmig)

5. Eine VerduBerung der Baugrundsticke erfolgt nur zum Zwecke der Eigennutzung durch
den Erwerber. Alternativ ist eine Vermietung der Hauptwohnung fir nachweislich unter
6,75 €/m2 mdglich flir einen Zeitraum von funf Jahren. (4 Ja-Stimmen, 1 Enthaltung,
3 Nein-Stimmen)

6. Bei einem VerstoB gegen die Eigennutzung und gegen die genannte Vermietung,
insbesondere gegen den Mietzins, erhalt die Stadt eine Nachzahlung in Héhe von 5.000 €
pro Jahr. (einstimmig)

7. Kriterien, unter denen keine Nachzahlung anfallt, sind Todesfall, Scheidung und Eintritt der
Arbeitslosigkeit wahrend einer Dauer von funf Jahren. (einstimmig)

8. Pro Kind (bis 18 Jahre und im Haushalt wohnend) werden 3,00 €/m?2 Rabatt gewahrt.
Berlcksichtigungsfahig sind eigene Kinder (auch Adoptivkinder), die beim Abschluss des
Kaufvertrages in der Haushaltsgemeinschaft leben. Es werden auch ungeborene Kinder
beriicksichtigt, wenn eine arztliche Bescheinigung vorliegt, dass die Geburt des Kindes
innerhalb der nachsten sechs Monate erwartet wird. (einstimmig)

9. Die Vergabe im Baugebiet ,Tafelesch" erfolgt in der ersten Vergaberunde durch die
Ermittlung einer Bewerberreihenfolge anhand der beschlossenen Kriterien. Die Bewerber
kdnnen in der Reihenfolge der erreichten Punktzahl nacheinander jeweils aus den dann
noch freien Platzen einen Platz auswahlen. (einstimmig)

Im Nachgang zur Beratung im Ausschuss fir Umwelt und Technik hat die Verwaltung das
Vergabeverfahren weiter konkretisiert.

Voraussetzungen und Bedingungen des Vergabeverfahrens
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1. Allgemeines zum Vergabeverfahren
Die Vergabe der Bauplatze im Baugebiet ,Tafelesch" erfolgt nach den vom Gemeinderat der
Stadt Aulendorf beschlossenen Vergabekriterien und Punktesystem.

Beim Vergabeverfahren werden alle Antrage von Personen, die antragsberechtigt sind
bericksichtigt.

Die berlcksichtigungsfahigen Antrage werden nach den Vergabekriterien und dem
Punktesystem ausgewertet. Nach der Priifung und Bewertung der Antrage wird eine Rangliste
erstellt. MaBgebend ist die Hoéhe der erreichten Punktzahl. Je hdéher die Punktzahl ist, desto
hoéher ist der Platz in der Rangliste. Bei Punktgleichheit entscheidet das Los. Pro Antrag ist
eine maximale Punktzahl von 200 Punkten zu erreichen.

Die im Antrag angegebenen Prioritaten der Platzwiinsche werden - nur soweit als moglich -
berilicksichtigt. Liegen fir einen Platz mehrere Bewerbungen vor, erhalt grundsatzlich der
Bewerber den Platz, der die meisten Punkte erreicht hat. Bei Punktgleichheit entscheidet das
Los. Kann den Bewerbern keiner der von ihnen priorisierten Platze angeboten werden, wird
mit dem Bewerber auf Wunsch (bei entsprechender Angabe im Fragebogen) vorab Kontakt
aufgenommen und abgestimmt, ob auch ein anderer verfiigbarer Platz in Frage kommt.

Die Entscheidung, welcher Bauplatz an welchen Antragsteller vergeben wird, fallt der
Gemeinderat.

Nachdem der Gemeinderat die Vergabe der Platze beschlossen hat, werden die Antragsteller
informiert. Die Antragsteller missen innerhalb einer Frist von zwei Wochen der Stadt
Aulendorf eine definitive Entscheidung mitteilen, ob der angebotenen Platz gekauft wird.
Sofern die Antragsteller die Entscheidung nicht innerhalb der Frist mitteilen, geht die Stadt
davon aus, dass kein Kaufinteresse mehr besteht. In diesem Fall kann die Stadt ihr Angebot
nicht aufrechterhalten und vergibt die Bauplatze an andere Bewerber.

2. Antragsberechtigte Personen
e Antragsteller kdnnen Einzelpersonen oder auch Paare, d. h. zwei Personen sein.

e Der/die Antragsteller dirfen ausschlieBlich Personen sein, die in das geplante Bauvorhaben
einziehen werden (Eigenbezug). Soll ein Gebaude aus mehreren Wohneinheiten bestehen,
beispielsweise ein Wohngebaude mit Einliegerwohnung, muss mind. die Hauptwohnung
mit Erstwohnsitz von den Erwerbern bewohnt werden.

Alternativ ist eine Vermietung der Hauptwohnung fiir nachweislich unter 6,75 €/m?2 flr
einen Zeitraum von finf Jahren maoglich.

e Der/die Antragsteller missen bei Zuteilung eines Bauplatzes die Vertragspartner bzw. die
Erwerber im Kaufvertrag sein.

e Der/die Antragsteller missen zum Zeitpunkt der Antragstellung volljéahrig und
geschaftsfahig sein.

e Eine Person darf maximal ein Antrag stellen. Jeder Antragsteller kann max. einen Bauplatz
erwerben.

Hinweise zu den Antragstellern:

- Ist eine Person Antragsteller, muss diese Person die Voraussetzungen erfiillen und bei der
Bewertung der Vergabekriterien und des Punktesystems werden ausschlieBlich die Daten
dieser Person berticksichtigt.

- Sind zwei Personen Antragsteller, missen beide Personen die Voraussetzungen erfillen
und bei der Bewertung der Vergabekriterien und des Punktesystems werden die Daten
beider Personen bewertet.

3. Weitere Bedingungen und Regelungen
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Auch die folgend aufgefiihrten Bedingungen muissen vom Bieter bzw. der Bietergemeinschaft
beim Erwerb des Bauplatzes erflillt werden. Die Sicherung der Bedingungen erfolgt Gber die
vertragliche Vereinbarung des Bauplatzes zwischen der Stadt Aulendorf und dem Bieter bzw.
der Bietergemeinschaft.

Bebauung, Bauverpflichtung und Frist
Eine Bebauung der Grundstliicke hat entsprechend den Vorgaben des Bebauungsplanes
»Tafelesch® zu erfolgen.

Der Kaufer verpflichtet sich, innerhalb von finf Jahren ab der Beurkundung des
Kaufvertrages mit dem Bau eines Wohngebdudes im Rahmen der bestehenden
Bebauungsvorschriften zu beginnen. Nach Ablauf von weiteren zwei Jahren ab Baubeginn
muss das Wohngebdude bezugs- bzw. gebrauchsfertig errichtet sein.

Erflllt der Kaufer die Bauverpflichtungen innerhalb der genannten Fristen nicht, steht der
Gemeinde ein Rickkaufsrecht zu dem im Kaufvertrag vereinbarten Kaufpreis ohne
Verzinsung zu. Die Kosten und Geblihren der Abwicklung des Riickkaufs gehen zu Lasten
des der Bauverpflichtung nicht nachgekommenen Kaufers.

WeiterverduBerung
Das Vertragsgrundstiick darf innerhalb von 5 Jahren nach Erwerb nicht weiterverauBert
werden. Darunter fallen auch Verpflichtungsgeschafte wie Tausch und Schenkung.

Bei einem VerstoB gegen die VerauBerungsbeschrankung hat die Stadt Aulendorf ein
Vorkaufsrecht zu dem im Kaufvertrag vereinbarten Kaufpreis ohne Verzinsung zu. Die
Kosten und GeblUhren der Abwicklung des Vorkaufsrechts gehen zu Lasten des der
VerdauBerungsbeschrankung nicht nachgekommenen Kaufers.

Eigennutzung
Die Antragsteller missen das Grundstick zum Zweck der wohnungsrechtlichen

Eigennutzung (Hauptwohnung) mit zu begriindetem Erstwohnsitz in der Stadt Aulendorf
erwerben. Die Erwerber verpflichten sich, flir sich und ihre Rechtsnachfolger das
Wohngebaude fiir die Dauer von mindestens 5 Jahren, gerechnet ab dem Tag des
Eigenbezugs, mindestens der Hauptwohnung nach, selbst zu bewohnen.

Alternativ ist eine Vermietung der Hauptwohnung fir nachweislich unter 6,75 €/m?2
maoglich flir einen Zeitraum von 5 Jahren.

Bei einem VerstoB gegen die Eigennutzung und gegen die Ausnahmeregelung der
Vermietung, insbesondere gegen den festgelegten Mietzins von 6,75 e/m?2 erhalt die Stadt
eine Nachzahlung von 5.000 € pro Jahr.

Kriterien, unter denen keine Nachzahlung anféllt, sind Todesfall, Scheidung und Eintritt der
Arbeitslosigkeit wahrend einer Dauer von finf Jahren.

Richtigkeit der Angaben

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass alle vom Bieter bzw. der Bietergemeinschaft
gemachten Angaben richtig und vollstdndig sein miuissen. Falsche oder unvollstéandige
Angaben kénnen zum Ausschluss vom Bieterverfahren oder nach der Vergabeentscheidung
zur Ruckabwicklung fithren. Die Kosten sind vom Bieter bzw. der Bietergemeinschaft zu
tragen.

Kaufpreis, Ablésesumme, Beitrdge und Kosten

Die Grundstliicke werden voll erschlossen verauBert. Im Kaufpreis enthalten sind die
ErschlieBungsbeitrage, Kanal- und Klarbeitrage (mechanisch und biologisch) und der
Wasserversorgungsbeitrag.
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Nicht im Kaufpreis  enthalten sind die Kosten flir Strom, Gas und
Telekommunikationsanlagen, die vom jeweiligen Versorgungstrager direkt abgerechnet
werden.

Samtliche Kosten, Gebihren und Steuern werden vom Kaufer zusatzlich zum Kaufpreis
getragen, einschlieBlich Grunderwerbssteuer.

e Ausschluss eines Rechtsanspruchs und rechtliche Hinweise
Es besteht kein Rechtanspruch auf die Zuteilung der angebotenen Bauplatze. Samtliche
Aufwendungen der Bieter bzw. der Bietergemeinschaft im Zusammenhang mit dem
Bieterverfahren sind selbst zu tragen.
Es wird kein Maklerauftrag erteilt. Die Stadt Aulendorf GUbernimmt keine Maklerentgelte.

Fir die Bewertung sind folgende Vergabekriterien sind vorgesehen:

Antragsteller und soziale Kriterien

Anzahl der im Haushalt lebenden minderjahrigen Kinder

Behinderung oder Pflegegrad eines Antragstellers oder einer im Haushalt lebenden Person
Begrindung des Erstwohnsitzes in der Stadt Aulendorf

Arbeitsverhdltnis oder Selbstandigkeit in der Aulendorf

Ehrenamtliches Engagement in Aulendorf

Das konkrete Bewertungsschema und das Punktesystem sind als Anlage beigefligt. Auf die
Anlage wird verwiesen.

Empfehlungsbeschluss an den Gemeinderat:

1. Die Bauplatze im Wohngebiet ,Tafelesch® werden gemdaB der Handreichung des
Gemeindetages Baden-Wdurttemberg zum vollen Wert und unter Berlcksichtigung von
sozialen Kriterien (Antragsteller, Anzahl der im Haushalt lebenden minderjéhrigen Kinder,
Behinderung oder Pflegegrad eines Antragstellers oder im Haushalt lebenden Person) und
Ortsbezugskriterien (Zeitdauer seit Begrindung des Erstwohnsitzes am Ort oder die
Aufnahme der Erwerbstatigkeit) und unter Bericksichtigung eines Ehrenamtes im Ort
vergeben.

2. Als VerauBerungspreis werden 160 €/m?2 Grundstiicksflache voll erschlossen festgelegt.
GemaB der vorliegenden Kalkulation stellt dies der volle Wert des Grundstlcks dar.

3. Den unter 1. bis 3. genannten Vergabekriterien, Bedingungen und Regelungen wird
zugestimmt.

4. Pro Kind (bis 18 Jahre und im Haushalt wohnend) werden 3,00 €/m?2 Rabatt gewahrt.
Berlcksichtigungsfahig sind eigene Kinder (auch Adoptivkinder), die beim Abschluss des
Kaufvertrages in der Haushaltsgemeinschaft leben. Es werden auch ungeborene Kinder
bericksichtigt, wenn eine arztliche Bescheinigung vorliegt, dass die Geburt des Kindes
innerhalb der nachsten sechs Monate erwartet wird. (einstimmig)

5.

Anlagen:

1. Leitlinien der Vergiinstigen Uberlassung von Baugrundstiicken

2. Handreichung zur Bauplatzvergabe durch den Gemeindetag Baden-Wirttemberg
3. Berechnung Bauflachen und Verkaufspreise

4. Vergabekriterien und Punkteschema

Beschlussausziige fiir [X] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt X Ortschaft
Aulendorf, den 03.05.2019




22. Februar 2017

Zwischen der Europaischen Kommission, dem Bundesministerium far Umwelt, Na-

turschutz, Bau und Reaktorsicherheit und der Bayerischen Staatsregierung im Ver-

handlungswege erzielte Einigung Uber Kautelen, bei deren Anwendung die Europai-

sche Kommission in Aussicht stellt, keine Einwande mehr gegen die in Bayern prak-
tizierten Einheimischenmodelle zu erheben.

Leitlinien fir Gemeinden bei der vergiinstigten Uberlassung von Baugrundstiicken im
Rahmen des so genannten Einheimischenmodells

Die Leitlinien dienen der europarechtskonformen Ausgestaltung stddtebaulicher und sonstiger Vertré-
ge (vgl. 8 11 Absatz 1 Nummer 2 des Baugesetzbuchs - BauGB), soweit die Gemeinde Einheimi-
schenmodelle nutzt. Unter Berlcksichtigung des Grundrechts auf Freiziigigkeit dienen Einheimi-
schenmodelle dazu, einkommensschwacheren und weniger beguterten Personen der ortlichen Bevol-
kerung den Erwerb angemessenen Wohnraums zu ermdglichen.

1. Einhaltung von Vermadgens- und Einkommensobergrenzen

Fur die vergiinstigte Uberlassung von Baugrundstiicken im Rahmen eines Einheimischenmodells
kommen nur Bewerber in Betracht, deren Vermdgen und Einkommen (kumulativ) die jeweils von der
Gemeinde vorab 6ffentlich bekannt gemachten Obergrenzen nicht tberschreiten. Hierbei gelten fol-
gende Malgaben:

1.1 Vermdgensobergrenze

e Der Bewerber darf maximal uber ein Vermogen in Hohe des Grundstlickswertes verfugen.

o Der Bewerber darf nicht Eigentiimer eines bebaubaren Grundstiicks in der betreffenden Ge-
meinde sein. Immobilieneigentum auferhalb der betreffenden Gemeinde wird als Vermégen
angerechnet.

1.2 Einkommensobergrenze

o Der Bewerber darf maximal ein Einkommen (Gesamtbetrag der Einkiinfte) in Hohe des
durchschnittlichen Jahreseinkommens eines Steuerpflichtigen innerhalb der Gemeinde® erzie-
len. Erfolgt der Erwerb durch ein Paar, erfolgt die Berechnung auf Basis der addierten Ein-
kommen und in Relation zum doppelten Durchschnittseinkommen.

e Wenn in der Gemeinde das durchschnittliche Jahreseinkommen von 51.000 EUR uberschrit-
ten wird, gilt fiir einen Bewerbers eine Einkommensobergrenze von 51.000 EUR?. Bei einem
Paar als Bewerber dirfen die addierten Einkommen die doppelte Obergrenze nicht tberstei-
gen.

e Zur Obergrenze ist ein Freibetrag in Héhe von 7.000 EUR? je unterhaltspflichtigem Kind hin-
zuzurechnen.

! Grundlage sind die jeweils aktuellen Daten des Statistischen Bundesamtes bzw. des Statistischen Landesamtes

flr Statistik.
’ Der Betrag wird jahrlich entsprechend der Entwicklung des bundesweiten Durchschnitteinkommens ange-

passt.
* Der Betrag orientiert sich an der steuerrechtlichen GréRe des Kinderfreibetrages in Deutschland. Dieser gilt

bundesweit und wird regelmaRig angepasst.




2. Auswahlkriterien und ihre punktebasierte Gewichtung

Fur die Auswahl aus mehreren im Sinne der Nummer 1 berechtigten Bewerbern sind die in Num-
mer 2.1 bis 2.3 genannten Auswahlkriterien nach Mal3gabe der Nummer 2.4 anzuwenden und zu ge-
wichten.

2.1 Bedurftigkeit nach Vermdégen und Einkommen

Je mehr die Vermogens- und Einkommensobergrenzen nach Nummer 1 unterschritten werden, desto
mehr Punkte gibt es.

2.2 Bedurftigkeit nach weiteren sozialen Kriterien

Die Punktevergabe erfolgt aufgrund individueller Merkmale und Belastungen, wie z. B. Zahl der Kin-
der, pflegebediirftige Angehdrige, Behinderung.

2.3 Zeitdauer und gegebenenfalls Enrenamt

Die Punktevergabe erfolgt in Abhangigkeit von der verstrichenen Zeitdauer
- seit Begrundung des Erstwohnsitzes und/oder
- seit Auslibung einer Erwerbstatigkeit

in der Gemeinde.

Im Rahmen der Zeitdauer kann die Auslbung eines Ehrenamts berlcksichtigt werden.

2.4 Mal3gaben

o Die Auswahl erfolgt in einem offenen und transparenten Verfahren.

e Grundlage ist eine punktebasierte Bewertung der bei den Bewerbern vorliegenden Merkmale
zu den Auswahlkriterien nach Nummer 2.1 bis 2.3.

o Die Auswahlkriterien nach Nummer 2.1 bis 2.3 und der jeweilige Bewertungsmaf3stab sind
von der Gemeinde vorab zu konkretisieren und bekannt zu machen.

e Fur das Auswahlkriterium nach Nummer 2.3 gelten ergéanzend folgende Malgaben:

o Das Auswahlkriterium nach Nummer 2.3 darf zu hdchstens 50% in die Gesamtbewer-
tung einflieBen. (Beispiel: Wenn insgesamt 100 Punkte zu vergeben sind, darf es flr
das Kriterium der Zeitdauer und gegebenenfalls Ehrenamt hdchstens 50 Punkte ge-
ben.). Umgekehrt steht es den Gemeinden frei, die Kriterien nach 2.1 und 2.2 héher zu
gewichten als den Aspekt der Zeitdauer, z. B. im Verhéltnis 60 : 40.

o Die hochste zu erreichende Punktzahl ist bei einer Zeitdauer von maximal 5 Jahren er-
reicht.

o Die Gemeinde kann die Ausubung eines Ehrenamts im Rahmen der Zeitdauer bertick-
sichtigen (Nummer 2.3). Die Punkte fiir die verstrichene Zeitdauer seit Begriindung
des Erstwohnsitzes und/oder seit der Auslibung einer Erwerbstatigkeit sind entspre-
chend zu mindern.

3. Sicherung des Férderzwecks

Wenn der Begunstigte nach dem geférderten Erwerb des Grundstiicks seinen Erstwohnsitz flr weniger
als zehn Jahre auf diesem Grundstiick hat, soll der Beglinstigte einen angemessenen Teil der Verguns-
tigung zuriickerstatten. Dieser prozentuale Anteil errechnet sich in der Regel aus dem Zeitraum, der
bis zu einer Nutzung von zehn Jahren fehlt (bei einem Verkauf nach acht Jahren zum Beispiel 20 %).



»Handreichung zur Bauplatzvergabe“ E‘q‘vf
r.ti' C

Berlicksichtigung der EU-Kautelen zum Einheimischenmodell o .tﬂ
Pa' Py

Gemeindetag
Baden-Wiirttemberg

Hintergrund

Am 8. Mai 2013 urteilte der Europaische Gerichtshof (EuGH) lber ein Einheimischenmodell, wie es in Belgien
zur Anwendung kam. Das Gericht erklarte Einheimischenmodelle nicht grundsatzlich als EU-rechtswidrig, so-
lange es nicht zu einem faktischen Erwerbsverbot fiir bestimmte Personengruppen kommt. Bei dieser Art
von Vergabeverfahren sollen Ziele von allgemeinem Interesse durch MalRnahmen verfolgt werden, die erfor-
derlich und angemessen, also verhaltnismaRig sind.

Auch gegen die Bundesrepublik Deutschland strengte die EU-Kommission ein Vertragsverletzungsverfahren
an, da die Anwendung von Einheimischenmodellen u. a. in Bayern als Verstol8 gegen geltendes EU-Recht
gewertet wurde. Um dieses Vertragsverletzungsverfahren beizulegen, wurden im Februar 2017 zwischen der
EU-Kommission, dem Bundesumweltministerium und der Bayerischen Staatsregierung ,Leitlinien fiir Ge-
meinden bei der vergiinstigten Uberlassung von Baugrundstiicken im Rahmen des sogenannten Einheimi-
schenmodells” (im Folgenden: Kautelen) festgelegt.

Grundsatzlich beim Grundstiicksverkauf zu beachtende Vorschriften

e \Vergabe- und Kartellrecht - Gesetz gegen Wettbewerbsbeschriankung (GWB)

Ist anzuwenden, wenn mit dem Grundstiicksverkauf eine Bauleistung in Gestalt eines 6ffentlichen Bau-
auftrages (§ 103 GWB) oder einer Baukonzession (§ 105 GWB) verbunden ist und der Kommune unmit-
telbar wirtschaftlich zugutekommt oder die Kommune moglicherweise eine Monopolstellung einnimmt
(§§ 1 und 18 GWB).

e Beihilferecht

Der verglinstigte Verkauf an Private im Rahmen des Einheimischenmodells ist unter Beachtung der Kaute-
len zuldssig. Bei VerdauBerung an Gewerbetreibende ist die gezielte Beglinstigung einzelner Unternehmen
grundsatzlich untersagt. Grundstiickskaufvertrage mit Beihilfeelementen kdnnen ganz oder teilweise un-
wirksam sein.

e Kommunalwirtschaftsrecht

Ein Verkauf zum vollen Wert ist vorgeschrieben. Davon kann abgewichen werden, wenn {ibergeordnete
Ziele, wie beispielweise im Einheimischenmodell beschrieben, verfolgt werden.

Mogliche Vergabeverfahren

e Vergabe nach Hochstgebot: Ist moglich, wenn Vergabe oder Beihilferecht nicht entgegenstehen.

e Vergiinstigte Vergabe: Ist an Private nach dem zweistufigen Einheimischenmodell (Kautelen) - siehe A. -
moglich. An Gewerbetreibende grundsatzlich nicht — bzw. es ist eine detaillierte Prifung nach Beihilfe-
recht erforderlich.

e Vergabe zum vollen Wert: Ist moglich und im kommunalen Wirtschaftsrecht als Grundsatz vorgeschrie-
ben. Es gilt ein weites Vergabeermessen. Hinweise hierzu unter B.
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Fiir die Praxis der Bauplatzvergabe ergeben sich folgende Méglichkeiten:

A. Uberlassung von vergiinstigten (subventionierten) Bauplitzen an Private

Durch die Anwendung der Kautelen ist die rechtssichere Ausgestaltung von Einheimischenmodellen
moglich.

Die Gemeinde handelt hier hoheitlich durch die mittelbare Gewahrung von Fordergeldern fiir den Er-
werber des Grundstlicks aufgrund einer Kaufpreisverglinstigung.

Grundsatzlich darf die Gemeinde nach § 92 Abs. 1 Gemeindeordnung (GemO) Grundstiicke, die sie zur
Aufgabenerfillung nicht braucht, nur zum vollen Wert verkaufen.

Die mittelbare Subventionierung von Bauplatzen zur Forderung des Erwerbs von Wohneigentum durch
einkommensschwachere oder weniger begiterte ortsansassige Familien kann eine 6ffentliche Zielset-
zung erfiillen. Damit ist eine Abweichung von § 92 Abs. 1 GemO gerechtfertigt. Die in § 92 Abs. 3 GemO
geregelte Vorlagepflicht bei der Rechtsaufsichtsbehorde entfallt, wenn ein Grundstiick zur Férderung
des Wohnungsbaus unter dem vollen Wert verkauft wird (VwV-Freigrenzen, Ziffer B, 2.3).

Durch Gewahrung einer Subvention ist ein transparentes und diskriminierungsfreies Verfahren, das
die Chancengleichheit der Bewerber gewahrleistet, mit Bauplatzvergaberichtlinien (Anwendung der
Kautelen) erforderlich.

Der Gemeinderat beschliel3t das Verfahren und die Férderziele in 6ffentlicher Sitzung.

Die Bauplatzvergaberichtlinien mit Kriterien, der BewertungsmafBstab und der gesamte Ablauf (Fris-
ten und Form) miissen vorab konkretisiert, beschlossen und 6ffentlich bekannt gemacht werden.

Auswahl der Bewerber:
Die Auswahl der Bewerber erfolgt nach den EU-Kautelen in zwei Schritten:

1. Einhaltung von Vermégens- und Einkommensobergrenzen (Stufe 1)

1.1. Vermdgen

e Der Bewerber darf maximal liber ein Vermdgen in Hohe des Grundstiickswerts verfligen.

e Der Besitz eines weiteren bebaubaren Grundstiicks im Gemeindegebiet fiihrt zum Ausschluss
des Bewerbers.

e Der Besitz eines weiteren Grundstilicks aulRerhalb des Gemeindegebiets wird in Hohe des
Marktwerts als Vermogen angerechnet.

1.2. Einkommen

e Der einzelne Bewerber darf hdchstens ein zu versteuerndes Einkommen (Gesamtbetrag der
EinklUnfte) in Hohe des durchschnittlichen Jahreseinkommens eines Steuerpflichtigen in der
Gemeinde erzielen. Die exakte Hohe des Betrages wird auf Grundlage der Daten des Statis-
tischen Landesamtes fiir jede Kommune festgelegt. Das gemeindebezogene durchschnittli-
che Jahreseinkommen kann beim Auskunftsdienst des Statistischen Landesamtes Baden-
Wirttemberg erfragt werden (auskunftsdienst@stala.bwl.de, 0711 641-2833), Stichwort:
Einheimischenmodell. Ein Uberschreiten dieses Wertes fiihrt zum Ausschluss des Bewerbers.
Sollte Abgeltungssteuer abgefiihrt werden, sind die Ertrage, auf die Abgeltungssteuer gezahlt
wird, dem Gesamtbetrag der Einklinfte hinzuzurechnen.

Seite 2 von 6


mailto:auskunftsdienst@stala.bwl.de

e Fiir Paare wird der Wert des durchschnittlichen Jahreseinkommens verdoppelt und die Ge-
halter werden kumulativ betrachtet. Wenn nur ein Partner die Obergrenze Uberschreitet,
bedeutet das nicht sofort den Ausschluss aus dem Bewerbungsverfahren, solange der andere
Partner entsprechend weniger Einkommen zum Haushalt beitragt.

e Sollte das durchschnittliche Jahreseinkommen in der Gemeinde 51.000 EUR! iiberschreiten,
gilt fur einen Bewerber die Obergrenze von 51.000 EUR. Dieser Wert wird jahrlich vom Sta-
tistischen Bundesamt an die Entwicklung des bundesdeutschen Durchschnittseinkommens
angepasst.

e Fir jedes unterhaltspflichtige Kind wird ein Betrag von 7.000 EUR hinzugerechnet. Der Be-
trag orientiert sich an der Hohe des steuerlichen Kinderfreibetrags und wird steuerrechtlich
regelmalig angepasst.

e Als Nachweis dieser Angaben dient der Steuerbescheid des Bewerbers. Alternativ kann auch
die Gewinn- und Verlustrechnung als Nachweis der Einkommenslage dienen.

2. Mogliche Auswahlkriterien und ihre punktebasierte Gewichtung (Stufe 2)

2.1. Bedirftigkeit nach Vermégen und Einkommen

e Je niedriger das Vermdgen und Einkommen, desto gerechtfertigter die Teilnahme am Einhei-
mischenmodell und desto héher die zu erreichende Punktzahl.
Achtung: Die Baufinanzierung sollte trotzdem maoglich sein (siehe oben)!

2.2. Beddrftigkeit nach weiteren sozialen Kriterien

o Hier werden Punkte nach individuellen Kriterien und Merkmalen vergeben. Moglich sind
zum Beispiel:

o Zahl der im Haushalt lebenden minderjahrigen Kinder,

o Behinderung oder Pflegegrad eines Antragstellers oder einer im Haushalt lebenden Per-
son. Gleiches sollte gelten, wenn in der Gemeinde oder in einer Nachbargemeinde ein
Angehdriger in einem anderen Haushalt lebt, der aber dennoch auf zeitintensive Betreu-
ung angewiesen ist.

2.3. Ortsbezugskriterien

e Hier kdnnen die Zeitdauer seit Begriindung des Erstwohnsitzes am Ort oder Aufnahme der
Erwerbstatigkeit im Ort beriicksichtigt werden.
Achtung: Die hochste zu vergebende Punktzahl ist bei einer Aufenthaltsdauer von maximal
5 Jahren erreicht. Eine Uber 5 Jahre hinausgehende Ortsbindung kann also nicht zu einer ho-
heren Punktzahl fihren.

e Die Auslibung eines Ehrenamts im Ort kann hier ebenfalls berticksichtigt werden.

Die Punkte, die nach Ortsbezug, Zeitdauer und Ehrenamt vergeben werden, diirfen héchstens
50 % der Gesamtpunktzahl ergeben! Eine stiarkere Gewichtung der Kriterien ,finanzielle Be-
diirftigkeit” und ,,soziale Kriterien” ist problemlos méglich.

3. Auswahl bei Punktgleichheit
3.1. Die Anwendung von ,Hartefallklauseln”, bei denen sich der Gemeinderat vorbehilt, eine ab-

schlieBende Entscheidung nach im Vorhinein nicht benannten Kriterien zu treffen, ist mit der
Rechtsprechung des EuGHSs nicht vereinbar.

1 Wert aus 2017
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3.2. Das Vorgehen bei Punktgleichheit ist im Vorhinein festzulegen. Zur Sicherung des Forderzwecks
kénnen hier Kriterien wie Anzahl der im Haushalt lebenden minderjahrigen Kinder oder niedri-
geres Einkommen im direkten Vergleich den Ausschlag zu Gunsten eines Bewerbers geben.

3.3. Eine Entscheidung im Losverfahren ist ebenfalls moglich.
4. Sicherung des Férderzwecks

Die Erflllung des Férderzwecks soll von den Gemeinden fir einen gewissen Zeitraum gefordert
und Uberwacht werden. Die Leitlinie sieht hier die Nutzung des Grundstiicks als Erstwohnsitz
Uber den Zeitrahmen von 10 Jahren vor. Bei einem vorzeitigen Umzug ist dann beispielsweise
eine prozentuale Rickzahlungsverpflichtung vorzusehen. Méglich ware auch die Vereinbarung
einer Bauverpflichtung.

B. Uberlassung von Bauplitzen zum vollen Wert

Die Anwendung von gemeindespezifischen Bauplatzvergaberichtlinien in Anlehnung an die Kautelen
ist grundsatzlich freiwillig und dient der Transparenz.

Je nach Marktlage kann ein transparentes Verfahren aufgrund der Vorschriften des Gesetzes gegen
Wettbewerbsbeschrankung (GWB) zur Rechtssicherheit beitragen.

Bei der Uberlassung von Bauplitzen zum vollen Wert handelt die Gemeinde privatrechtlich.? Der Ab-
schluss eines Grundstiickkaufvertrages stellt ein fiskalisches Rechtsgeschaft dar.

Wie oben bereits angeflihrt, handelt die Gemeinde bei der VerdauRerung von Baupldtzen bzw. Grund-
stiicken ohne Subventionierung (zum vollen Wert, § 92 GemO) im Privatrecht. Hier herrscht der Grund-
satz der Vertragsfreiheit. Es ist jedoch zu beachten, dass die Vorschriften des GWB in verschiedenen
Fallkonstellationen (§ 18 Abs. 1 GWB, Marktbeherrschung) bei willkiirlicher und diskriminierender
Vergabe einschlagig sein kdnnen. Ein transparentes Verfahren erhoht dabei die Rechtssicherheit.

Um die Vergabe von Bauplatzen beispielsweise in einer angespannten Marktlage transparent und
nachvollziehbar diskriminierungsfrei sowie juristisch moglichst wenig angreifbar zu gestalten, emp-
fiehlt sich die Anwendung von gemeindespezifischen Bauplatzvergaberichtlinien in Anlehnung an die
Kautelen (Stufe 2).

Mogliche Auswahlkriterien und ihre punktebasierte Gewichtung

Soziale Kriterien

e Hier werden Punkte nach individuellen Kriterien und Merkmalen vergeben.

e Moglich sind zum Beispiel:
o Anzahl der im Haushalt lebenden minderjdhrigen Kinder,
o Behinderung oder Pflegegrad eines Antragstellers oder einer im Haushalt lebenden Person,
o Vermodgen und Einkommen

2ygl. ,Ein von einer Gemeinde abgeschlossener Grundstiickskaufvertrag ist grundsatzlich privatrechtlicher Natur. Dies gilt in der Regel
sogar dann, wenn die Gemeinde mit dem Grundstiicksverkauf einen offentlichen Zweck verfolgt.” (Beschluss des OVG NRW vom
09.04.2018, AZ 15 E 219/18, Rn. 7)
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Ortsbezugskriterien

e Hier konnen die Zeitdauer seit Begriindung des Erstwohnsitzes am Ort oder die Aufnahme der
Erwerbstatigkeit im Ort beriicksichtigt werden.
Achtung: Die hochste zu vergebende Punktzahl ist bei einer Aufenthaltsdauer von maximal 5 Jahren
erreicht. Eine Gber 5 Jahre hinausgehende Ortsbindung kann somit nicht zu einer héheren Punkt-
zahl fihren.

e Die Auslibung eines Ehrenamts im Ort kann hier ebenfalls bertlicksichtigt werden.

Die Punkte, die nach Ortsbezug, Zeitdauer und Ehrenamt vergeben werden, diirfen héchstens 50 %
der Gesamtpunktzahl ergeben! Eine stirkere Gewichtung der sozialen Kriterien (iiber 50 % der Ge-

samtpunktzahl) ist problemlos moglich.

Auswahl bei Punktgleichheit

e Die Anwendung von ,Hartefallklauseln”, bei denen sich der Gemeinderat vorbehilt, eine abschlie-
Rende Entscheidung nach im Vorhinein nicht benannten Kriterien zu treffen, ist mit der Rechtspre-
chung des EuGHs nicht vereinbar.

e Das Vorgehen bei Punktgleichheit ist im Vorhinein festzulegen. Zur Sicherung des Forderzwecks
koénnen hier Kriterien wie Anzahl der im Haushalt lebenden minderjahrigen Kinder oder niedrigeres
Einkommen im direkten Vergleich den Ausschlag zu Gunsten eines Bewerbers geben.

e Eine Entscheidung im Losverfahren ist ebenfalls moglich.

Hinweise:

e Die gemeindespezifischen Bauplatzvergaberichtlinien entfalten Auenwirkung und bewirken eine
Selbstbindung der Verwaltung. Es gibt zwar grundsatzlich keinen Rechtsanspruch auf den Erwerb
gemeindlicher Grundstiicke. Allerdings besteht ein Anspruch auf fehlerfreie Ermessensausiibung,
wenn die Gemeinde sich zur Vergabe von Grundstiicken entschlief3t.

e Die Bauplatzvergaberichtlinien sind im Voraus in 6ffentlicher Sitzung vom Gemeinderat zu beschlie-
Ben.

e Vereinbarungen Uber die Eigennutzung, Wiederkaufsrechte usw. kdnnen einzelvertraglich geregelt
werden.

e Die Anwendung anderer Verfahren stehen der Gemeinde in diesem Bereich auch offen. RegelmaRig
durchgefihrt werden beispielsweise Bieterverfahren, nach denen der Hochstbietende den Zuschlag
fir das Grundstiick erhalt.

e Die Bauplatzvergaben an sich sind nach den Vorschriften der Gemeindeordnung iiber die Offent-
lichkeit von Sitzungen zu handhaben.

Vertiefende Informationen zum Thema:
http://www.stmb.bayern.de/buw/staedtebau/einheimischenmodell/index.php
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Zwischen der Europdischen Kommission, dem Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit und der
Bayerischen Staatsregierung im Verhandlungswege erzielte Einigung tGiber Kautelen, bei deren Anwendung die Europdische Kom-
mission in Aussicht stellt, keine Einwande mehr gegen die in Bayern praktizierten Einheimischenmodelle zu erheben.

Leitlinien fiir Gemeinden bei der vergiinstigten Uberlassung von
Baugrundstiicken im Rahmen des sogenannten Einheimischenmodells

Die Leitlinien dienen der europarechtskonformen Ausgestal-
tung stadtebaulicher und sonstiger Vertrage (vgl. § 11 Absatz
1 Nr. 2 des Baugesetzbuchs - BauGB), soweit die Gemeinde Ein-
heimischenmodelle nutzt. Unter Berilcksichtigung des Grund-
rechts auf Freiziigigkeit dienen Einheimischenmodelle dazu,
einkommensschwacheren und weniger beglterten Personen
der ortlichen Bevolkerung den Erwerb angemessenen Wohn-
raums zu ermoglichen.

1. Einhaltung von Vermogens- und Einkommensober-
grenzen

Fir die vergiinstigte Uberlassung von Baugrundstiicken im
Rahmen eines Einheimischenmodells kommen nur Bewerber
in Betracht, deren Vermogen und Einkommen (kumulativ) die
jeweils von der Gemeinde vorab 6ffentlich bekannt gemachten
Obergrenzen nicht Uberschreiten. Hierbei gelten folgende
Malgaben:

1.1 Vermogensobergrenze

* Der Bewerber darf maximal lber ein Vermdgen in Hohe
des Grundstiickswertes verfigen.

* Der Bewerber darf nicht Eigentiimer eines bebaubaren
Grundstlicks in der betreffenden Gemeinde sein. Immobi-
lieneigentum auBerhalb der betreffenden Gemeinde wird
als Vermogen angerechnet.

1.2 Einkommensobergrenze

* Der Bewerber darf maximal ein Einkommen (Gesamtbe-
trag der Einkiinfte) in Hohe des durchschnittlichen Jahres-
einkommens eines Steuerpflichtigen innerhalb der Ge-
meinde3 erzielen. Erfolgt der Erwerb durch ein Paar, er-
folgt die Berechnung auf Basis der addierten Einkommen
und in Relation zum doppelten Durchschnittseinkommen.

*  Wenn in der Gemeinde das durchschnittliche Jahresein-
kommen von 51.000 EUR Uberschritten wird, gilt fir einen
Bewerber eine Einkommensobergrenze von 51.000 EUR4,
Bei einem Paar als Bewerber dirfen die addierten Einkom-
men die doppelte Obergrenze nicht Gbersteigen.

* Zur Obergrenze ist ein Freibetrag i. H. von 7.000 EUR® je
unterhaltspflichtigem Kind hinzuzurechnen.

2. Auswahlkriterien und ihre punktebasierte Gewich-
tung

Fir die Auswahl aus mehreren im Sinne der Nr. 1 berechtigten
Bewerbern sind die in Nr. 2.1 bis 2.3 genannten Auswahlkrite-
rien nach MaRgabe der Nr. 2.4 anzuwenden und zu gewichten.

2.1 Bediirftigkeit nach Vermégen und Einkommen

Je mehr die Vermogens- und Einkommensobergrenzen nach
Nr. 1 unterschritten werden, desto mehr Punkte gibt es.

2.2 Bediirftigkeit nach weiteren sozialen Kriterien

Die Punktevergabe erfolgt aufgrund individueller Merkmale
und Belastungen, wie z. B. Zahl der Kinder, pflegebediirftige
Angehorige, Behinderung.

2.3 Zeitdauer und gegebenenfalls Ehrenamt

Die Punktevergabe erfolgt in Abhadngigkeit von der verstriche-
nen Zeitdauer

* seit Begriindung des Erstwohnsitzes und/oder

* seit Auslibung einer Erwerbstatigkeit

in der Gemeinde.

Im Rahmen der Zeitdauer kann die Ausiibung eines Ehrenamts
bertcksichtigt werden.

24 Mafgaben

* Die Auswahl erfolgt in einem offenen und transparenten
Verfahren.

* Grundlage ist eine punktebasierte Bewertung der bei den
Bewerbern vorliegenden Merkmale zu den Auswabhlkrite-
rien nach Nr. 2.1 bis 2.3.

* Die Auswahlkriterien nach Nr. 2.1 bis 2.3 und der jeweilige
BewertungsmaRstab sind von der Gemeinde vorab zu kon-
kretisieren und bekannt zu machen.

* Fir das Auswahlkriterium nach Nr. 2.3 gelten ergdnzend
folgende MaRgaben:

- Das Auswabhlkriterium nach Nr. 2.3 darf zu héchstens
50 % in die Gesamtbewertung einflieBen (Beispiel:
Wenn insgesamt 100 Punkte zu vergeben sind, darf es
flr das Kriterium der Zeitdauer und gegebenenfalls Eh-
renamt hochstens 50 Punkte geben.). Umgekehrt steht
es den Gemeinden frei, die Kriterien nach 2.1 und 2.2
héher zu gewichten als den Aspekt der Zeitdauer, z. B.
im Verhaltnis 60 : 40.

- Die hochste zu erreichende Punktzahl ist bei einer Zeit-
dauer von maximal 5 Jahren erreicht.

- Die Gemeinde kann die Auslibung eines Ehrenamts im
Rahmen der Zeitdauer berticksichtigen (Nr. 2.3). Die
Punkte fiir die verstrichene Zeitdauer seit Begriindung
des Erstwohnsitzes und/oder seit der Auslibung einer
Erwerbstatigkeit sind entsprechend zu mindern.

3. Sicherung des Forderzwecks

Wenn der Beglnstigte nach dem geforderten Erwerb des
Grundstlicks seinen Erstwohnsitz fir weniger als zehn Jahre
auf diesem Grundstiick hat, soll der Beglinstigte einen ange-
messenen Teil der Verglinstigung zurlickerstatten. Dieser pro-
zentuale Anteil errechnet sich in der Regel aus dem Zeitraum,
der bis zu einer Nutzung von zehn Jahren fehlt (bei einem Ver-
kauf nach acht Jahren zum Beispiel 20 %).

3 Grundlage sind die jeweils aktuellen Daten des Statistischen Bundesamtes bzw. des Statistischen Landesamtes fiir Statistik.
4 Der Betrag wird jahrlich entsprechend der Entwicklung des bundesweiten Durchschnitteinkommens angepasst.
5 Der Betrag orientiert sich an der steuerrechtlichen GroRe des Kinderfreibetrages in Deutschland. Dieser gilt bundesweit und wird

regelmafRig angepasst.
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Berechnung Baugebiet "Tafelesch" Bauplatzflichen und Verkaufspreis 160 €/m?

Flurstiick Nr.: Baupl.fliche m?| priv. Griin- Gesamtfl. Geschosse Flache Beitrags- Summe Wasser
flichen m? m? Faktor m? KuK satz KuK KuK 0SG 2,07 €
Bauplatz 1 542 0 542 1(A 542 5,06 € 2.742,52 €| 1.121,94€
Bauplatz 2 616 0 616 1|A 616 5,06 € 3.116,96 €| 1.275,12 €
Bauplatz 3 526 0 526 1|A 526 5,06 € 2.661,56 €| 1.088,82 €
Bauplatz 4 537 0 537 1(A 537 5,06 € 2.717,22 € 1.111,59€
Bauplatz 5 538 0 538 1,25|B 672,5 5,06 € 3.402,85 €| 1.392,08 €
Bauplatz 6 537 0 537 1,25(B 671,25 5,06 € 3.396,53 € 1.389,49€
Bauplatz 7 316 0 316 1,25|C 395 5,06 € 1.998,70 € 817,65 €
Bauplatz 8 315 0 315 1,25(C 393,75 5,06 € 1.992,38 € 815,06 €
Bauplatz 9 540 0 540 1,25|B 675 5,06 € 3.415,50€| 1.397,25€
Bauplatz 10 531 105 636 1,25(B 795 5,06 € 4.022,70€| 1.645,65€
Bauplatz 11 500 115 615 1,25(B 768,75 5,06 € 3.889,88 €| 1.591,31€
Bauplatz 12 537 126 663 1,25(B 828,75 5,06 € 4.193,48 €| 1.715,51 €
Bauplatz 13 511 132 643 1,25(B 803,75 5,06 € 4.066,98 €| 1.663,76 €
Bauplatz 14 516 0 516 1,25(B 645 5,06 € 3.263,70 €| 1.335,15€
Bauplatz 15 480 118 598 1,25(B 747,5 5,06 € 3.782,35 €| 1.547,33€
Bauplatz 16 546 104 650 1,25(B 812,5 5,06 € 4.111,25 €| 1.681,88 €
Bauplatz 17 322 0 322 1,25(C 402,5 5,06 € 2.036,65 € 833,18 €
Bauplatz 18 306 0 306 1,25(C 382,5 5,06 € 1.935,45 € 791,78 €
Bauplatz 19 313 0 313 1,25(C 391,25 5,06 € 1.979,73 € 809,89 €
Bauplatz 20 345 0 345 1,25(C 431,25 5,06 € 2.182,13 € 892,69 €
Bauplatz 21 600 75 675 1,25(B 843,75 5,06 € 4.269,38 €| 1.746,56 €
Bauplatz 22 581 26 607 1,25(B 758,75 5,06 € 3.839,28 €| 1.570,61€
Bauplatz 23 511 0 511 1,25(B 638,75 5,06 € 3.232,08 €| 1.322,21€
Bauplatz 24 534 0 534 1,25(B 667,5 5,06 € 3.377,55€| 1.381,73€
Bauplatzflachen 11.600 801 12.401 14.946,0 75.626,76 €] 30.938,22 €
Erl6s Grundstuck € 160,-- 12.401| 1.984.160,00 €
abzgl. ErschlieBung It. Ergebnis Ausschreibung -1.109.185,00 € 12401 135,08 €| 1.675.127,08 €
Planungs- und Ingenieurkosten -135.000,00 € Aufwand -1.567.702,59 €
Eingriinung und Erdwall -34.500,00 € Gewinn 107.424,49 €
Spielplatz mit Begriinung ca. geschatzt -75.000,00 €|analog Kosten Safranmoos
Vermessung -31.557,61 €|Mindestverkaufspreis Bauplatzflichen um Kostendeckung zu erreichen: 135,08 €
Kanal- und Klarbeitrag -75.626,76 €
Wasserversorgungsbeitrag (Obere Schussentalgruppe) -30.938,22 €|Eventuell eine Ablésungsvereinbarung mit OSG treffen.
Kalkulatorischer Einkaufspreis Grundsttick 5,00 € 15.179 -75.895,00 €

Alle ErschlieBungskosten

-1.567.702,59 €

Nettoerlos

416.457,41 €




Berechnung Baugebiet "Tafelesch" Bauplatzflichen und Verkaufspreis 150 €/m?

Flurstiick Nr.: Baupl.fliche m?| priv. Griin- Gesamtfl. Geschosse Flache Beitrags- Summe Wasser
flichen m? m? Faktor m? KuK satz KuK KuK 0SG 2,07 €
Bauplatz 1 542 0 542 1(A 542 5,06 € 2.742,52 €| 1.121,94€
Bauplatz 2 616 0 616 1|A 616 5,06 € 3.116,96 €| 1.275,12 €
Bauplatz 3 526 0 526 1|A 526 5,06 € 2.661,56 €| 1.088,82 €
Bauplatz 4 537 0 537 1(A 537 5,06 € 2.717,22 € 1.111,59€
Bauplatz 5 538 0 538 1,25|B 672,5 5,06 € 3.402,85 €| 1.392,08 €
Bauplatz 6 537 0 537 1,25(B 671,25 5,06 € 3.396,53 € 1.389,49€
Bauplatz 7 316 0 316 1,25|C 395 5,06 € 1.998,70 € 817,65 €
Bauplatz 8 315 0 315 1,25(C 393,75 5,06 € 1.992,38 € 815,06 €
Bauplatz 9 540 0 540 1,25|B 675 5,06 € 3.415,50€| 1.397,25€
Bauplatz 10 531 105 636 1,25(B 795 5,06 € 4.022,70 €| 1.645,65 €
Bauplatz 11 500 115 615 1,25(B 768,75 5,06 € 3.889,88 €| 1.591,31€
Bauplatz 12 537 126 663 1,25(B 828,75 5,06 € 4.193,48 €| 1.715,51 €
Bauplatz 13 511 132 643 1,25(B 803,75 5,06 € 4.066,98 €| 1.663,76 €
Bauplatz 14 516 0 516 1,25(B 645 5,06 € 3.263,70 €| 1.335,15€
Bauplatz 15 480 118 598 1,25(B 747,5 5,06 € 3.782,35 €| 1.547,33€
Bauplatz 16 546 104 650 1,25(B 812,5 5,06 € 4.111,25 €| 1.681,88 €
Bauplatz 17 322 0 322 1,25(C 402,5 5,06 € 2.036,65 € 833,18 €
Bauplatz 18 306 0 306 1,25(C 382,5 5,06 € 1.935,45 € 791,78 €
Bauplatz 19 313 0 313 1,25(C 391,25 5,06 € 1.979,73 € 809,89 €
Bauplatz 20 345 0 345 1,25(C 431,25 5,06 € 2.182,13 € 892,69 €
Bauplatz 21 600 75 675 1,25(B 843,75 5,06 € 4.269,38 €| 1.746,56 €
Bauplatz 22 581 26 607 1,25(B 758,75 5,06 € 3.839,28 €| 1.570,61€
Bauplatz 23 511 0 511 1,25(B 638,75 5,06 € 3.232,08 €| 1.322,21€
Bauplatz 24 534 0 534 1,25(B 667,5 5,06 € 3.377,55€| 1.381,73€
Bauplatzflachen 11.600 801 12.401 14.946,0 75.626,76 €] 30.938,22 €
Erl6s Grundstuck € 150,-- 12.401| 1.860.150,00 €
abzgl. ErschlieBung It. Ergebnis Ausschreibung -1.109.185,00 € 12401 135,08 €| 1.675.127,08 €
Planungs- und Ingenieurkosten -135.000,00 € Aufwand -1.567.702,59 €
Eingriinung und Erdwall -34.500,00 € Gewinn 107.424,49 €
Spielplatz mit Begriinung ca. geschatzt -75.000,00 €|analog Kosten Safranmoos
Vermessung -31.557,61 €|Mindestverkaufspreis Bauplatzflichen um Kostendeckung zu erreichen: 135,08 €
Kanal- und Klarbeitrag -75.626,76 €
Wasserversorgungsbeitrag (Obere Schussentalgruppe) -30.938,22 €|Eventuell eine Ablésungsvereinbarung mit OSG treffen.
Kalkulatorischer Einkaufspreis Grundsttick 5,00 € 15.179 -75.895,00 €

Alle ErschlieBungskosten

-1.567.702,59 €

Nettoerlos

292.447,41 €




Verkaufspreise differenziert Bauplatz- 160,-- € und Griinflachen 80,-- €

Flurstiick Nr.: Baupl.fliche m?| priv. Griin- Gesamtfl. Verk.preis | Verkaufspr. geteilt |Differenz
flichen m? m? 160 € gesamt 160 €/80 €

Bauplatz 1 542 0 542|A 86.720,00 € 86.720,00 € 0,00 €
Bauplatz 2 616 0 616|A 98.560,00 € 98.560,00 € 0,00 €
Bauplatz 3 526 0 526|A 84.160,00 € 84.160,00 € 0,00 €
Bauplatz 4 537 0 537|A 85.920,00 € 85.920,00 € 0,00 €
Bauplatz 5 538 0 538(B 86.080,00 € 86.080,00 € 0,00 €
Bauplatz 6 537 0 537|B 85.920,00 € 85.920,00 € 0,00 €
Bauplatz 7 316 0 316|C 50.560,00 € 50.560,00 € 0,00 €
Bauplatz 8 315 0 315|C 50.400,00 € 50.400,00 € 0,00 €
Bauplatz 9 540 0 540(B 86.400,00 € 86.400,00 € 0,00 €
Bauplatz 10 531 105 636|B 101.760,00 € 93.360,00 € -8.400,00 €
Bauplatz 11 500 115 615|B 98.400,00 € 89.200,00 € -9.200,00 €
Bauplatz 12 537 126 663|B 106.080,00 € 96.000,00 € -10.080,00 €
Bauplatz 13 511 132 643|B 102.880,00 € 92.320,00 € -10.560,00 €
Bauplatz 14 516 0 516(B 82.560,00 € 82.560,00 € 0,00 €
Bauplatz 15 480 118 598|B 95.680,00 € 86.240,00 € -9.440,00 €
Bauplatz 16 546 104 650|B 104.000,00 € 95.680,00 € -8.320,00 €
Bauplatz 17 322 0 322|C 51.520,00 € 51.520,00 € 0,00 €
Bauplatz 18 306 0 306(C 48.960,00 € 48.960,00 € 0,00 €
Bauplatz 19 313 0 313|C 50.080,00 € 50.080,00 € 0,00 €
Bauplatz 20 345 0 345|C 55.200,00 € 55.200,00 € 0,00 €
Bauplatz 21 600 75 675|B 108.000,00 € 102.000,00 € -6.000,00 €
Bauplatz 22 581 26 607(B 97.120,00 € 95.040,00 € -2.080,00 €
Bauplatz 23 511 0 511|B 81.760,00 € 81.760,00 € 0,00 €
Bauplatz 24 534 0 534|B 85.440,00 € 85.440,00 € 0,00 €
Bauplatzflachen 11.600 801 12.401 HHHHHHHHHEHE 1.920.080,00 € -64.080,00 €
Erl6s Grundstiick € 160,-- 11.600| 1.856.000,00 €|Mindestverkaufspreis Bauplatzfliche, um Kostendeckung zu erreichen:
Erl6s priv. Grinflichen € 80,-- 801 64.080,00 €|Mindestverkaufspreis Griinflaiche, um Kostendeckung zu erreichen:

Gesamterlos 1.920.080,00 €
abzgl. ErschlieBung It. Ergebnis Ausschreibung -1.109.185,00 €
Planungs- und Ingenieurkosten -135.000,00 € 11600 138,88€ 1.611.008,00 €
Eingriinung und Erdwall -34.500,00 € 801 80,00 € 64.080,00 €
Spielplatz mit Begriinung ca. geschatzt -75.000,00 € Erlos 1.675.088,00 €
Vermessung -31.557,61 € Aufwand -1.567.702,59 €
Kanal- und Klarbeitrag -75.626,76 € Gewinn 107.385,41 €
Wasserversorgungsbeitrag (Obere Schussentalgruppe) -30.938,22 €
Kalkulatorischer Einkaufspreis Grundsttick 5,00 € 15.179 -75.895,00 €

Kosten gesamt

-1.567.702,59 €

Nettoerlos

352.377,41 €

Gieger 23.01.2019

138,88 €
80,00 €






Anlage zu Vorlage Nr. 10/106/2019/1

1. Antragsteller und soziale Kriterien

Bewertungskriterien

Punkte

Max. Bewertung

Eine Person ist alleiniger Antragsteller* und es
zieht kein Partner mit in den geplanten Neubau
ein.

Ist eine Person alleiniger Antragsteller, erfolgt
die gesamte Punktevergabe ausschlieBlich nach
den Voraussetzungen dieser Person
(=Antragsteller).

0

Eine Person ist alleiniger Antragsteller* und es
zieht ein Partner mit in den geplanten Neubau
ein. '

Zur Férderung von Familien wird fur den Einzug
des Partners eine Punktzahl vergeben.

Ist eine Person alleiniger Antragsteller, erfolgt
die weitere Punktevergabe ausschlieBlich nach
den Voraussetzungen dieser Person
(=Antragsteller).

19

sind gemeinsame
beide in den

Zwei Personen
Antragsteller* und
geplanten Neubau ein.

(Paar)
ziehen

Zur Férderung von Familien wird fir den Einzug
des Partners eine Punktzahl vergeben.
Sind zwei Personen Antragsteller, erfolgt die

‘| gesamte Punktevergabe nach den
Voraussetzungen . beider antragstellenden
Personen.

19

Maximal kann bis zu 1
Partner bei der
Bewertung
beriicksichtigt werden.

Maximal erreichbare
Punktzahl bei diesem
Kriterium: 19

4 siehe Seite 7 — Antragsteller kénnen u. a nur Personen sein, die in den geplanten

Neubau einziehen (=Eigennutzung).




2. Kindergeldberechtigte Kinder

Bewertungskriterien Punkte Max. Bewertung
Kindergeldberechtigte Kinder der/des | 19 pro Kind | Maximal kénnen bis zu 3
Antragsteller(s), die dauerhaft im Haushalt Kinder bei der
leben® und im geplanten Neubau wohnen Bewertung

werden. beriicksichtigt werden.
Kindergeldberechtigte Kinder der/des | 19 Maximal erreichbare
Antragsteller(s), die nicht dauerhaft im Punktzahl bei diesem
Haushalt leben® und nur zeitweise im geplanten Kriterium: 57

Neubau wohnen werden.

Die Anzahl der Punkte ist vom Umfang

regelmdBigen Aufenthalts abhdngig:

bis einschl. 25 % ' : 4 pro Kind

26 bis einschl. 50 % 8 pro Kind

51 bis einschl. 75 % 12 pro Kind

76 bis unter 100 % 16 pro Kind

®Nicht dauerhaft im Haushalt leben bedeutet beispielsweise ein regelmaBiger Aufenthalt
bei einem getrenntlebenden Elternteil aufgrund geteilten Sorgerechts erfolgt.

3. Sonstige Angehérige

Bewertungskriterien Punkte Max. Bewertung
Angehorige der/des Antragsteller(s), die ohne | 4 pro Maximal kénnen bis zu 2
eine besondere Begriindung, die | Angehdériger | Angehdérige  bei der
berlicksichtigungsfahig ist, in den geplanten Bewertung ;
Neubau mit einziehen werden. bericksichtigt werden.
Angehorige der/des Antragsteller(s), die Maximal erreichbare
aufgrund einer besonderen Begriindung, die Punktzahl bei diesem
beriicksichtigungsfahig ist, in den geplanten Kriterium: 24

Neubau mit einziehen werden.

Beriicksichtigungsféahige Begriindungen sind

das Bestehen deiner Pflegebediirftigkeit oder

einer Schwerbehinderung.

Die Anzahl der Punkte ist vom Umfang der

Pflegebedirftigkeit und dem Grad der

Schwerbehinderung abhdngig:

Pflegegrad 1-2 oder 8 pro -

Schwerbehinderungsgrad zwischen 50 und 75 | Angehdriger

Pflegegrad 3-5 oder 12 pro

Schwerbehinderungsgrad GUber 75 Angehériger




4. Bezug zur Stadt Aulendorf

Bewertungskriterien Punkte Max. Bewertung

Die Dauer, die der/die Antragsteller mit Maximal erreichbare
Uberwiegendem Aufenthalt in der Stadt Punktzahl bei diesem
Aulendorf leben oder lebten. Kriterium: 75

Beriicksichtigt werden: :

- AusschlieBlich die Zeiten, zu denen der
Erstwohnsitz in Aulendorf war
(entsprechend den Daten des
Einwohnermeldewesens).

- Eine Dauer, die pro Antragsteller mind. 3
Monate betrégt.

Unterbrechungen werden bei der Berechnung

der Dauer nicht bertcksichtigt.

Fir die Berechnung der Dauer wird als

Enddatum der festgelegte Stichtag

(15.03.2019) zugrunde gelegt.

Die Anzahl der Punkte ist von der Dauer

abhdngig, die der/die Antragsteller mit

Uiberwiegendem Aufenthalt in Aulendorf leben

oder lebten: _

Mind. 3 Monate bis 1 Jahr 15
2 Jahre 30
3 Jahre 45
4 Jahre 60
5 Jahre 75

5. Arbeitsverhiltnis oder Selbstdandigkeit in Aulendorf

Bewertungskriterien Punkte Max. Bewertung
Bestehende und ununterbrochene .| Maximal erreichbare
hauptberufliche Arbeitsverhadltnisse oder Punktzahl bei diesem
Selbstandigkeiten in Aulendorf  unter Kriterium: 15

Berucksichtigung der Dauer.

Zum festgelegten Stichtag (15.03.2019) muss
das Arbeitsverhaltnis in.ungekiindigter Stellung
/die Selbstandigkeit noch bzw. bereits
bestehen. Fiir die Berechnung der Dauer wird
als Enddatum der o. g Stichtag zugrunde
gelegt.

Die Anzahl der Punkte ist von der Dauer des
Arbeitsverhadltnisses bzw. der Selbstdndigkeit
der/des Antragsteller(s) abhdngig:

Mind. 3 Monate bis 1 Jahr

2 Jahre

3 Jahre

4 Jahre

ol L
uN|o|o|w

5 Jahre




6. Ehrenamtliches Engagement in Aulendorf

Bewertungskriterien Punkte Max. Bewertung
Auslibung eines bestehenden und Maximal kdnnen bis zu 2
ununterbrochenen ehrenamtlichen Angehdrige  bei der
Engagements (mit Sonderaufgaben?) in Bewertung

Aulendorf unter Berlicksichtigung der Dauer. berilicksichtigt werden.
Zum  Stichtag (15.03.2019) muss das '
ehrenamtliche Engagement noch bestehen fiir Maximal erreichbare
die Berechnung der Dauer wird als Enddatum Punktzahl bei diesem
der o. g. Stichtag zugrunde gelegt. Kriterium: 10

Die Anzahl der Punkte ist von der Dauer des !
ehrenamtlichen Engagements der/des

Antragsteller(s) abhdngig:

Mind. 3 Monate (?) bis 1 Jahr 2

2 Jahre 4

3 Jahre 6

4 Jahre 8

5 Jahre 10
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STADT /\ULENDORF

Blirgermeister Matthias Burth Vorlagen-Nr. 10/120/2019
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
13.05.2019 Gemeinderat o Entscheidung

TOP: 14 Festlegung der Verkaufskriterien fiir die Grundstiicke im

Baugebiet , Laurenbiihl II - 3. Anderung,,

Ausgangssituation:

Die Stadt Aulendorf hat im Jahr 2013 fir alle Kinderspielplatze in der Kernstadt und in den
Ortsteilen eine Spielplatzkonzeption beschlossen. In der Sitzung des Gemeinderates am
24.07.2017 hat der Gemeinderat beschlossen, dass der Spielplatz ,HeinestraBe groB3"
stillgelegt wird. Die Verwaltung wurde beauftragt, die Anderung des Bebauungsplanes herbei
zu fihren mit dem Ziel, zwei Bauplatze zu erschlieBen.

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde in der
Gemeinderatssitzung am 26.11.2109 gefasst. In der Gemeinderatssitzung am 13.05.2019
sollen die Anderungen als Satzung beschlossen werden.

Die zwei Bauplidtze im Baugebiet ,Laurenbiihl II - 3. Anderung" kénnen nun vermarktet
werden. Zur Vermarktung der Bauplatze sind die Verkaufskriterien und der Kaufpreis
festzulegen.

Die Bauplatze umfassen eine Flache von 650 m?2 bzw. 635 m2. Die verauBerbare Flache
betragt somit 1.285 m2. Die Platze kénnen mit einem Einfamilienhaus bebaut werden. Es
kénnen jeweils bis zu zwei Wohneinheiten errichtet werden. Die voraussichtlichen
ErschlieBungskosten belaufen sich nach einer Kostenschatzung des Ingenieurbiiros Kapitel auf
rd. 95.000 €.

Festlegung der Verkaufskriterien:

Die Vergabe der Baugrundsticke im Wohngebiet ,Safranmoos™ erfolgte anhand von
Vergabekriterien. Die Vergabekriterien umfassten die Punkte Familidare Situation, Beziehung zu
Aulendorf, Wohneigentum und besondere Griinde. Der Kaufpreis wurde mit 180 €/m2
festgelegt.

Die Festlegung der Vergabekriterien flr die VerauBerung der Bauplatze im Baugebiet
»Tafelesch® in Zollenreute erfolgt ebenfalls in der Sitzung des Gemeinderates am 13.05.2019.
Fir die Vergabe der Bauplatze im Gebiet ,Tafelesch® wird die Vergabe anhand von
Vergabekriterien (Soziale Kriterien und Ortsbezugskriterien™ vorgeschlagen.

Aufgrund der zu erwartenden groBen Nachfrage nach den Bauplatzen im Baugebiet
JsLaurenbihl II - 3. Anderung“ wird vorschlagen, die beiden Baupldatze im
Hochstgebotsverfahren zu verauBern.

1. Vergabe gegen Hochstgebot (Bieterverfahren)

Bei der Vergabe werde alle Angebote von natirlichen Personen berlcksichtigt, die zur
Teilnahme am Bieterverfahren berechtigt sind und die unter Nummer 2 aufgefihrten
Voraussetzungen erfillen. Zudem kdénnen ausschlieBlich die Angebote beriicksichtigt werden,
die innerhalb der festgesetzten Frist bei der Gemeinde eingehen.

Fur die Abgabe eines Angebotes hat schriftlich zu erfolgen. Pro Bieter bzw. Bietergemeinschaft
darf maximal ein Angebot im Bieterverfahren abgegeben werden.

Das Mindestgebot liegt bei 200 €/m2. Das Gebot muss in Euro pro Quadratmeter angegeben
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werden und der Betrag ist auf volle Euro zu runden.

Die berlcksichtigungsfahigen Gebote werden zum festgesetzten Zeitpunkt gedffnet und
anschlieBend ausgewertet. Es wird eine Rangliste erstellt — je héher das Gebot, desto hdher ist
der Platz in der Rangliste. Den Zuschlag flir die Bauplatze erhalten grundsatzlich die Bieter
bzw. die Bietergemeinschaft, die das héchste Gebot abgegeben haben.

Die endgliltige Entscheidung Gber die Vergabe der beiden Bauplatze fallt der Gemeinderat.
Bei gleichem Gebot entscheidet grundsatzlich das Los.

Nachdem der Gemeinderat die Vergabe des Platzes gegen Hoéchstgebot beschlossen hat,
werden die Bieter bzw. die Bietergemeinschaft informiert. Der Bieter bzw. die
Bietergemeinschaft muss innerhalb einer Frist von 2 Wochen der Stadt Aulendorf eine
definitive Entscheidung mitteilen, ob der angebotene Platz gekauft wird. Sofern der Bieter
bzw. die Bietergemeinschaft die Entscheidung nicht innerhalb der Frist mitteilt, geht die Stadt
davon aus, dass kein Kaufinteresse besteht.

In diesem Fall kann die Stadt ihr Angebot nicht aufrechterhalten und bietet den Bauplatz dem
Bieter bzw. der Bietergemeinschaft mit dem nachst niedrigerem Gebot bzw. mit dem Gebot in
gleicher H6he an.

e Abgabe eines Angebotes
Die Abgabe des Angebotes muss schriftlich in einem verschlossenen Umschlag mit der
Aufschrift ,Bieterverfahren Baugebiet Laurenbiihl II - 3. Anderung, erfolgen. Das Angebot
muss handschriftlich unterschrieben werden.

e Frist zur Abgabe eines Angebotes und Angebotséffnung
Die Frist fur die Abgabe eines Angebotes endet am ..... um ....... Uhr. Die Festlegung der
Frist und der genauen Uhrzeit erfolgt durch die Verwaltung im Vorfeld der Ausschreibung.

Es handelt sich um eine Ausschlussfrist, d.h. Gebote, die nach der Frist eingehen
(maBgebend ist die das Datum und die Uhrzeit des Eingangs bei der Stadtverwaltung
Aulendorf), kénnen nicht berticksichtigt werden.

Die 6ffentliche Angebotsoffnung/Bekanntgabe der Angebote findet unmittelbar nach Ablauf
der festgelegten Frist im kleinen Sitzungssaal des Schlosses Aulendorf, HauptstraBe 35,
88326 Aulendorf statt.

Bei der Angebotserdffnung werden die eingegangenen Angebote gezdhlt, gedffnet und die
Endbetrdge der abgegebenen Gebote mitgeteilt.

Es werden keine Namen der Bieter oder Bietergemeinschaften genannt und es wird nicht
bekanntgegeben, welches das Hoéchstgebot ist. Die Bekanntgabe des Hochstgebotes erfolgt
nach Auswertung der Angebote und Entscheidung im Gemeinderat. Der Name des Bieters
bzw. der Bietergemeinschaft wird auch nach der Entscheidung nicht 6ffentlich bekannt
gegeben. Der Bieter bzw. die Bietergemeinschaft erhalt von der Stadtverwaltung Aulendorf
eine direkte Benachrichtigung.

e Bebauungsplan ,Laurenbihl II - 3. Anderung"
Fir die Bebauung der beiden Bauplatze gelten die Regelungen des Bebauungsplanes
,Laurenbuhl II - 3. Anderung". Gemé&B Bebauungsplan kénnen jeweils ein Einfamilienhaus
mit zwei Wohneinheiten errichtet werden. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind
einzuhalten.

2. Voraussetzungen und Bedingungen
2.1 Teilnahme am Bieterverfahren
Beim Bieterverfahren kénnen ausschlieBlich die Gebote von natirlichen Personen oder als
Zusammenschluss von natirlichen Personen als Bietergemeinschaft berlicksichtigt werden, die
folgende Voraussetzung erftllen:

e Der Bieter bzw. die Personen der Bietergemeinschaft miissen zum Zeitpunkt der
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2.2

Angebotsabgabe volljahrig und geschaftsfahig sein.

e Eine Bietergemeinschaft muss gesamtschuldnerisch haften und einen fir die Vertretung
der Bietergemeinschaft in dem Bieterverfahren bevollmachtigten Vertreter schriftlich
bestimmen.

e Der Bieter bzw. die Bietergemeinschaft missen bei Zuteilung der Bauplatze die
Vertragspartner bzw. die Erwerber im Kaufvertrag sein.

e Pro Bieter bzw. Bietergemeinschaft darf max. 1 Angebot angegeben werden.

Weitere Bedingungen und Regelungen

Auch die folgend aufgefiihrten Bedingungen missen vom Bieter bzw. der Bietergemeinschaft
beim Erwerb des Bauplatzes erflillt werden. Die Sicherung der Bedingungen erfolgt lber die
vertragliche Vereinbarung des Bauplatzes zwischen der Stadt und dem Bieter bzw. der
Bietergemeinschaft.

Bebauung, Bauverpflichtung und Frist

Eine Bebauung der Grundstliicke hat entsprechend den Vorgaben des Bebauungsplanes
,Laurenbiihl II - 3. Anderung" zu erfolgen.

Der Kaufer verpflichtet sich, innerhalb von finf Jahren ab der Beurkundung des
Kaufvertrages mit dem Bau eines Wohngebdudes im Rahmen der bestehenden
Bebauungsvorschriften zu beginnen. Nach Ablauf von weiteren zwei Jahren ab Baubeginn
muss das Wohngebaude bezugs- bzw. gebrauchsfertig errichtet sein.

Erflllt der Kdufer die Bauverpflichtungen innerhalb der genannten Fristen nicht, steht der
Gemeinde ein Rickkaufsrecht zu dem im Kaufvertrag vereinbarten Kaufpreis ohne
Verzinsung zu. Die Kosten und Gebihren der Abwicklung des Rilickkaufs gehen zu Lasten
des der Bauverpflichtung nicht nachgekommenen Kaufers.

WeiterverduBerung
Das Vertragsgrundstiick darf innerhalb von 5 Jahren nach Erwerb nicht weiterverauBert
werden. Darunter fallen auch Verpflichtungsgeschafte wie Tausch und Schenkung.

Bei einem VerstoB gegen die VerauBerungsbeschrankung hat die Stadt Aulendorf ein
Vorkaufsrecht zu dem im Kaufvertrag vereinbarten Kaufpreis ohne Verzinsung zu. Die
Kosten und Geblihren der Abwicklung des Vorkaufsrechts gehen zu Lasten des der
VerduBerungsbeschrankung nicht nachgekommenen Kaufers.

Eigennutzung
Die Antragsteller missen das Grundstlick zum Zweck der wohnungsrechtlichen

Eigennutzung (Hauptwohnung) mit zu begriindetem Erstwohnsitz in der Stadt Aulendorf
erwerben. Die Erwerber verpflichten sich, flir sich und ihre Rechtsnachfolger das
Wohngebaude fiir die Dauer von mindestens 5 Jahren, gerechnet ab dem Tag des
Eigenbezugs, mindestens der Hauptwohnung nach, selbst zu bewohnen.

Alternativ ist eine Vermietung der Hauptwohnung flir nachweislich unter 6,75 €/m?2
maoglich flir einen Zeitraum von 5 Jahren.

Bei einem VerstoB gegen die Eigennutzung und gegen die Ausnahmeregelung der
Vermietung, insbesondere gegen den festgelegten Mietzins von 6,75 e/m2 erhalt die Stadt
eine Nachzahlung von 5.000 € pro Jahr.

Kriterien, unter denen keine Nachzahlung anféllt, sind Todesfall, Scheidung und Eintritt der
Arbeitslosigkeit wahrend einer Dauer von flnf Jahren.

Richtigkeit der Angaben

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass alle vom Bieter bzw. der
Bietergemeinschaft gemachten Angaben richtig und vollstandig sein missen. Falsche oder
unvollstandige Angaben kénnen zum Ausschluss vom Bieterverfahren oder nach der
Vergabeentscheidung zur Rickabwicklung filhren. Die Kosten sind vom Bieter bzw. der
Bietergemeinschaft zu tragen.
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o Kaufpreis, Ablésesumme, Beitrage und Kosten
Die Grundstlicke werden voll erschlossen verduBert. Im Kaufpreis enthalten sind die
ErschlieBungsbeitrage, Kanal- und Klarbeitrage (mechanisch und biologisch) und der
Wasserversorgungsbeitrag.

Nicht im  Kaufpreis enthalten sind die Kosten fir Strom, Gas und
Telekommunikationsanlagen, die vom jeweiligen Versorgungstrager direkt abgerechnet
werden.

Samtliche Kosten, Geblihren und Steuern werden vom Kaufer zusatzlich zum Kaufpreis
getragen, einschlieBlich Grunderwerbssteuer.

e Ausschluss eines Rechtsanspruchs und rechtliche Hinweise
Es besteht kein Rechtanspruch auf die Zuteilung der angebotenen Bauplatze. Samtliche
Aufwendungen der Bieter bzw. der Bietergemeinschaft im Zusammenhang mit dem
Bieterverfahren sind selbst zu tragen.
Es wird kein Maklerauftrag erteilt. Die Stadt Aulendorf Gibernimmt keine Maklerentgelte.

Beschlussantrag: )
1. Die Bauplatze im Baugebiet ,Laurenbiihl II - 3. Anderung" werden im Bieterverfahren
(H6chstgebotsverfahren) verauBert.

2. Das Mindestgebot wird auf 200 €/m?2 festgesetzt. Bei gleichem Gebot entscheidet das Los.

3. Den unter 1. (Vergabe gegen Hoéchstgebot, Bieterverfahren) und 2. (Voraussetzung und
Bedingungen) genannten Vergabekriterien wird zugestimmt.

Anlagen:
Lageplan

Beschlussausziige fiir X Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 03.05.2019
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/403/2019
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
13.05.2019 Gemeinderat o Entscheidung

TOP: 15 Bebauungsplan "Innenstadt- 1. Anderung" -
Erneute Verlangerung der Veranderungssperre

Ausgangssituation:

Ausgehend von der Absicht der Sicherung der stadtebaulichen Qualitat und Entwicklung im
Bereich der Innenstadt hat der Gemeinderat in seiner Sitzung vom 06.06.2016 eine
Veranderungssperre flir den Bereich der Innenstadt Aulendorf erlassen.

Mit der Verdffentlichung im amtlichen Mitteilungsblatt ist die Veranderungssperre am
17.06.2016 in Kraft getreten.

Der Geltungsbereich der Veranderungssperre ist mit dem Geltungsbereich des vorgesehenen
Bebauungsplanes ,Innenstadt — 1. Anderung" identisch.

Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften "Innenstadt - 1. Anderung"
Lageplan - Geltungsbereich

Geltungsbereich
Bebauungsplan y
Innenstadt - 1. Anderung,”

Abgrenzung
1 i Bebauungsplan
Innenstadt

Abgrenzung
! | Sanierungsgebiet
_________ Unterstadt

Kulturdenkmale nach DSchG

L3 Bauliche Anlagen

o mittelalterarchaologische
. Kulturdenkmale

Stadt Aulendorf = ., 4
Gefertigt 27.05.2016 "~/

-

Unter § 5 der Satzung der Veranderungssperre wird die Geltungsdauer wie folgt definiert:
Die Veranderungssperre tritt nach Ablauf von zwei Jahren auBer Kraft (§ 17 BauGB). Wenn
besondere Umstdnde es erfordern, kann die Gemeinde die Frist bis zu einem weiteren Jahr

verlangern (§ 17 Abs. 2). Die Veranderungssperre tritt mit Ablauf des 16.06.2018 auBer
Kraft.

Das Biliro FPZ Zeese wurde in der GR-Sitzung am 24.07.2017 mit einer Stadtbildanalyse
beauftragt. Die Stadtbildanalyse liegt zwischenzeitlich vor und wurde in der
Einwohnerversammlung am 12.06.2018 und in der GR-Sitzung vom 23.07.2018 dem
Gemeinderat vorgestellt.
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In der Sitzung vom 23.07.2018 wurde das Biro FPZ vom Gemeinderat mit der Ausarbeitung
einer Erhaltungs- und Gestaltungssatzung sowie eines Rahmenplans beauftragt.

Die Abstimmung der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung mit dem Landratsamt wird derzeit
gefuhrt.

Die Grundlagen der Rahmenplanung wurden vom Biro FPZ erarbeitet. Aufgrund der
Kommunalwahl ist es derzeit nicht zielfihrend Beteiligungs- und Abstimmungstermine mit
dem aktuellen Gemeinderat herbeizufiihren. Flir die weitere Beschlussfassung des
Rahmenplanes sind die notwendigen Klausursitzungen mit dem neuen Gemeinderat Anfang
Juli  anzustreben. Im Rahmenplan werden bedeutende stadtebauliche Absichten
festgeschrieben. Diese weitreichenden und langfristigen Entwicklungen der Kernstadt
Aulendorf sollen vom neuen Gemeinderat getragen und die Entscheidung darliber ihm
Uberlassen werden.

Bis zum Erlass der Rahmenplanung und der daraus resultierenden Aufstellung weiterer
Bebauungspldne muss die Verdnderungssperre im Geltungsbereich des vorgesehenen
Bebauungsplanes ,Innenstadt - 1. Anderung" weiterhin in Kraft bleiben.

Daher schlagt die Verwaltung dem Gemeinderat vor, der Verldngerung der
Veranderungssperre gemaB § 17 Abs.2 BauGB zuzustimmen.

Beschlussantrag:
Der Gemeinderat stimmt einer Verlangerung der Veranderungssperre um 1 Jahr zu.

Anlagen:
Satzung und Anlage Geltungsbereich

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 03.05.2019




Landkreis Ravensburg
Stadt Aulendorf

Satzung
iiber die Verlangerung der Veranderungssperre fiir das Gebiet

Bebauungsplan , Innenstadt - 1. Anderung" in Aulendorf

Der Gemeinderat der Stadt Aulendorf hat am 13.05.2019 aufgrund von § 16 und § 17
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S.
2414), zuletzt gedndert am 03.11.2017 (BGBI. I Nr. 72; 10.11.2017 S. 3634) in
Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI S. 582, berichtigt S. 698) zuletzt geandert
durch Gesetz vom 19.06.2018 (GBI. S. 221) die nach § 17 Abs.2 BauGB weitere
Verlangerung der am 17.06.2016 in Kraft getretenen und durch Satzungsbeschluss am
25.05.2018 um ein Jahr verlangerte Veranderungssperre flir das Gebiet Bebauungsplan
»Innenstadt - 1. Anderung" in Aulendorf als folgende Satzung beschlossen:

g1
Gegenstand der Satzung

Die am 17.06.2016 in Kraft getretene Veranderungssperre fir das Gebiet Bebauungsplan
~Innenstadt - 1. Anderung" in Aulendorf wird um ein weiteres Jahr verléngert.

8 2 Raumlicher Geltungsbereich

Fir den Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes ,Innenstadt - 1.
Anderung" ist der Lageplan vom 27.05.2016 maBgebend. Der Geltungsbereich der
Veranderungssperre ist gestrichelt umrandet und mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Innenstadt - 1. Anderung" deckungsgleich. Der als Anlage beigefiigte
Lageplan vom 27.05.2016 ist Bestandteil dieser Satzung und umfasst den raumlichen
Geltungsbereich.

8§ 3 Inhalt und Rechtswirkungen der Veranderungssperre

1. Im rdumlichen Geltungsbereich der Veranderungssperre dirfen:
a) Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgeflihrt oder bauliche Anlagen
nicht beseitigt werden
b) keine erheblichen oder wesentlichen wertsteigernden Veranderungen von
Grundstlicken und baulichen Anlagen, deren Veranderung nicht genehmigungs-
, zustimmungs- oder anzeigepflichtig ist, vorgenommen werden.

2. Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich
genehmigt worden sind, Vorhaben von denen die Gemeinde nach MaBgabe des
Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausflhrung vor dem
Inkrafttreten der Verdnderungssperre hatte begonnen werden dirfen, sowie
Unterhaltungsarbeiten und die Fortfihrung einer bisher ausgeiibten Nutzung
werden von der Verdnderungssperre nicht berihrt.

3. In Anwendung von § 14 Abs. 2 BauGB kann von der Veranderungssperre eine
Ausnahme zugelassen werden, wenn keine Uberwiegenden offentlichen Belange
entgegenstehen. Die Entscheidung hierliber trifft die Baugenehmigungsbehérde im
Einvernehmen mit der Gemeinde.



8 4 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Aulendorf, den 16.05.2019

Matthias Burth, Biirgermeister

(Ort, Datum)



Anlage zu

Satzung

iiber die Verlangerung der Veranderungssperre im Bereich des

Bebauungsplanes , Innenstadt - 1. Anderung" in Aulendorf

Lageplan vom 27.05.2016
Geltungsbereich der Veranderungssperre
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STADT /\ULENDORF

Blirgermeister Matthias Burth Vorlagen-Nr. 10/121/2019
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
13.05.2019 Gemeinderat o Entscheidung

TOP: 16 Anderung der Hauptsatzung
- Festlegung der Sitzzahlen fiir die beschlieBenden Ausschiisse

Ausgangssituation:

GemaB § 39 GemO BW kann der Gemeinderat durch die Hauptsatzung beschlieBende
Ausschiisse bilden und ihnen bestimmte Aufgabengebiete zur dauernden Erledigung
Ubertragen.

Durch die Hauptsatzung der Stadt Aulendorf wurden der Ausschuss fiir Umwelt und Technik
und der Verwaltungsausschuss als beschlieBende Ausschiisse gebildet.

Die beschlieBenden Ausschilisse bestehen nach § 40 Abs. 1 GemO BW aus dem Vorsitzenden
und mindestens vier Mitgliedern. Die Mitgliederzahl kann auch ungerade sein. Fir die
ordentlichen Mitglieder eines Ausschusses sind auch jeweils Stellvertreter zu bestellen.

Die Hauptsatzung der Stadt Aulendorf legt in § 5 Abs. 2 fest, dass die beschlieBenden
Ausschlisse jeweils aus dem Blirgermeister als Vorsitzendem und sieben weiteren Mitgliedern
des Gemeinderates bestehen.

Mit der konstituierenden Sitzung des Gemeinderates im Juli 2019 wird sich die Sitzzahl des
Gemeinderates von 14 auf 18 Sitze erhdhen. Mit Erhéhung der Sitzzahlen des Gemeinderates
stellt sich die Frage, ob in diesem Zusammenhang auch die Sitzzahlen fiir die beschlieBenden
Ausschlisse angepasst werden sollen.

In der Vergangenheit war es iblich, dass sich die GroBe der Sitzzahlen in den Ausschiissen an
der Sitzzahl des Gemeinderates orientiert hat.

Von der Verwaltung wird vorgeschlagen, die Sitzzahlen fiir die beschlieBenden Ausschiisse von
sieben auf neun Sitze zu erhéhen.

Nach Auffassung der Verwaltung sollte die Erhéhung der Sitzzahlen zum Anlass genommen
werden, sich Gedanken dariiber zu machen, ob mit der Erhéhung der Sitzzahlen auch die
Zustandigkeiten und Wertgrenzen der beschlieBenden Ausschiisse gestarkt werden sollten.
Von der Verwaltung wiirde dies beflirwortet werden.

Beschlussantrag: )

Die Verwaltung wird beauftragt eine Anderung der Hauptsatzung dahingehend vorzunehmen,
dass die Sitzzahlen flir die beschlieBenden Ausschlisse von sieben auf neun Sitze erhoéht
werden.

Anlagen:
keine

Beschlussausziige fiir [ ]| Birgermeister [X] Hauptamt
[ ] Kdmmerei [ ] Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 06.05.2019
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Ginther Blaser Vorlagen-Nr. 40/396/2019
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
13.05.2019 Gemeinderat o Kenntnisnahme

TOP: 17 Baukostenabrechnungen - Sanierung Schulzentrum Ebene 1 und

3 und Neubau Flutlichtanlage in Blonried

Ausgangssituation:

1. Sanierung der WC - Anlagen in Ebene 1 und 3 und BrandschutzmafBnahmen in
Ebene 1 im Schulzentrum in 2018

Die oben angefihrten SanierungsmaBnahmen am Schulzentrum wurden in den Sommerferien
2018 umgesetzt und konnten bis auf wenige Restarbeiten fristgerecht zum Schuljahresbeginn
im September abgeschlossen werden.

Die MaBnahme konnte im HH Jahr 2018 abgerechnet werden.

Aus den bewilligten Férdermitteln des kommunalen Sanierungsfonds in Héhe von 357.000,00
€ wurden fir den 1. Sanierungsabschnitt in 2018 bereits 98.000,00 € abgerufen.

Die restliche Fordersumme in Hohe von 259.000,00 € wird nach Umsetzung der
SanierungsmaBnahmen in Ebene 0 in 2019 abgerufen.

Kostenfeststellung

HH Ansatz 1. 2330 500000 335.000,00 €
Kostenfeststellung 349.748,93 €
Uberschreitung HH Ansatz 14.748,93 €

Die Kostenlberschreitung von 14.748,93 € gegenliber der Kostenschatzung ist der zurzeit
herrschenden Marktlage und hohen Baupreise geschuldet.

Die Mehrkosten konnten innerhalb der Kostenstelle ausgeglichen werden.

2. Neubau Flutlichtanlage am Sportplatz in Blénried

Die oben angefiihrte MaBnahme konnte im Sommer 2018 umgesetzt, die Anlage in Betrieb
genommen und bis Ende 2018 abgerechnet werden.

Kostenfeststellung

HH Ansatz 2. 5620 960000 80.000,00 €
Upl. Ausgabe Beschluss GR 05.11.2018 | 17.500,00 €
Kostenfeststellung 96.721,41 €
Die Kostenuberschreitung des urspringlichen HH - Ansatzes um 16.721,41 € kommt

ausschlieBlich aus den Mehrkosten bei der aufwandigen Grindung der Fundamente durch den
schlechten Baugrund.

Die Mehrkosten sind in der beigefiigten Einzelkostenaufstellung detailliert dargestellt.
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Beschlussantrag:
Die Kostenfeststellungen beider BaumaBnahmen werden zur Kenntnis genommen.

Anlagen:
Anlage 1 Kostenaufstellung SanierungsmaBnahmen im Schulzentrum 2018
Anlage 2 Kostenaufstellung Neubau der Flutlichtanlage am Sportplatz Blénried

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[] Kdmmerei X] Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 03.05.2019
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STADT /\ULENDORF

Biirgermeister Vorlagen-Nr. 10/112/2019
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
13.05.2019 Gemeinderat o Entscheidung

TOP: 18 Oberschwaben Tourismus GmbH (OTG)
Beitritt der OTG zur Allgau GmbH (Gesellschafterstatus)

Ausgangssituation:

Die Oberschwaben Tourismus GmbH (OTG) mit Sitz in Bad Schussenried sieht ab dem
Geschaftsjahr 2019 eine Gesellschafterbeteiligung bei der Allgdu GmbH mit Sitz in Kempten
vor.

Die OTG ist die Dachmarketing- und Destinationsmanagementorganisation flir das Reisegebiet
Oberschwaben und Wirttembergisches Allgau. Die OTG wurde mit Gesellschaftsvertrag vom
28.06.2006 als Zusammenschluss der Tourismusgesellschaft Oberschwaben (TGO) und der
Zielgebietsagentur Allgau und Oberschwaben der Internationalen Bodensee Tourismus GmbH
(IBT GmbH) gegriindet. Mit Grindung der neuen Gesellschaft wurde das Ziel verfolgt, die
Ubergeordneten touristischen Aufgaben in Oberschwaben und im Wirttembergischen Allgau zu
biindeln und ein entsprechendes Tourismusmarketing aufzubauen und weiterzuentwickeln. Bis
heute betreut die OTG-Geschaftsstelle das Reisegebiet Oberschwaben und das
Wirttembergische Allgau in Baden-Wirttemberg und ist fiir die touristische Vermarktung des
Kerngebietes der Stadte und Gemeinden der Landkreise Ravensburg, Biberach und den
sidlichen Teil des Landkreises Sigmaringen im In- und Ausland zustandig. Gesellschafter der
OTG sind die drei Landkreise Biberach, Ravensburg, Sigmaringen sowie 65 Stadte und
Gemeinden und der Zweckverband Tourismus Wiirttembergisches Allgau. Die Stadt Aulendorf
ist ebenfalls Gesellschafter der OTG.

Die OTG ist zur Starkung der internationalen touristischen Vermarktung der Region auch
Gesellschafter bei der Internationalen Bodensee Tourismus GmbH.

Nun besteht zudem die Moéglichkeit Gesellschafter bei der Allgau GmbH zu werden.

Die Allgau GmbH ist ein Zusammenschluss aus der Allgdu Marketing GmbH und Allgau
Initiative GbR, die im Jahr 2011 gegrindet wurde. Die Allgdu GmbH bilindelt bis heute die
Wirtschafts- und Tourismusentwicklung im Allgau unter einem Dach und einer Marke. Das Ziel
der Allgdu GmbH ist es, gemeinsam mit allen Beteiligten, die Region Allgau als
Tourismusdestination und als Wirtschaftsstandort zu etablieren.

Zielsetzung einer gesellschaftsrechtlichen Beteiligung der OTG an der Allgdu GmbH ist, dass
die OTG als Dachorganisation sowie in Einzelfdllen auch die Gesellschafter der OTG in der
Gebietskulisse Oberschwaben und im Wiuirttembergisches Allgau die Mdglichkeit erhalten,
kinftig Kooperationsangebote der Allgdu GmbH direkt in Anspruch zu nehmen und gemeinsam
neue Kooperationsprojekte im Rahmen der touristischen Vermarktung der Raumschaft mit der
Allgdu GmbH entwickeln zu kdnnen. Diese Grundlagen der Zusammenarbeit sollen im
Interesse aller Tourismuspartner im Woirttembergischen Allgdu und in Oberschwaben
geschaffen werden.

Die Kommunen im Wirttembergischen Allgdu im Landkreis Ravensburg arbeiten bereits seit
mehreren Jahren direkt oder Uber den Zweckverband Ferienregion Allgau-Bodensee
projektbezogen und im Bereich der Geschéaftsfeldentwicklung unter dem Markendach Allgau
mit der Allgadu GmbH zusammen. Der Zweckverband Ferienregion Allgdu-Bodensee beteiligt
sich bereits seit 2017 mit einem Beitrag in H6éhe von 50.000 € jahrlich an der Basis-
Finanzierung der Allgdu GmbH.

Fir eine grenziberschreitende Zusammenarbeit mit der Gesamtregion Oberschwaben und
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Wirttembergisches Allgau ist eine gesellschaftsrechtliche Vernetzung der beiden
Destinationsmanagementorganisationen anzustreben.

Hier ist auch darauf hinzuweisen, dass der Zweckverband Ferienregion Allgédu-Bodensee
bereits im November 2018 als neue Gesellschafterin der OTG beigetreten ist. Der
Zweckverband Ferienregion  Allgédu-Bodensee  (klnftig: Zweckverband  Tourismus
Wirttembergisches Allgau) ist ein Verbund der 14 Stadte und Gemeinden im
Wirttembergischen Allgau. Somit sind ab 2019 samtliche Kommunen des Wirttembergischen
Allgaus, auch die Stadte Aitrach, Bad Wurzach und Leutkirch, Uber den kinftigen
Gesellschafterstatus des Zweckverbandes bei der OTG abgebildet. Auch dies starkt die
Grundlagen fir die kiinftige Zusammenarbeit der OTG mit der Allgau GmbH.

Die Geschaftsfihrung der Allgau GmbH hat der OTG eine Gesellschafterbeteiligung an der
Allgdu GmbH mit einer Einlage in H6he von 5.000 € am Stammkapital der Allgau GmbH
(Stammkapital: 202.000 €) und damit einen Stimmanteil in Héhe von 2,475 Prozent
angeboten.

Als Grundlage flir die weitere Kooperation der Raumschaft Oberschwaben und
Wirttembergisches Allgau mit der Allgau GmbH ist jéhrlich ab dem Jahr 2019 ein Betrag in
Hoéhe von insgesamt 100.000 € als Anteil zur Basisfinanzierung der Allgdu GmbH zu leisten.
Davon Ubernimmt der Zweckverband Tourismus Wirttembergisches Allgau, wie bereits in den
Vorjahren, 50.000 €.

Die weiteren Mittel in H6he von 50.000 € sind seitens der OTG als Basisfinanzierung an die
Allgdu GmbH zu zahlen. Die Mittel werden der OTG im Rahmen einer entsprechenden
Erhéhung des derzeitigen Gesellschafterzuschusses an die OTG vom Landkreis Ravensburg
ibernommen. Der Verwaltungsausschuss des Landkreises Ravensburg hat in seiner jingsten
Sitzung am 19.03.2019 dem Beitritt der OTG zur Allgdu GmbH und der Finanzierung der
Umlage durch den Landkreis Ravensburg zugestimmt.

Weiteres Vorgehen

GemaB Gesellschaftsvertrag der OTG ist die Gesellschafterversammlung der OTG fir
Beschlisse Uber den Erwerb von Unternehmen und Beteiligungen zustandig und es ist eine
Mehrheit von drei Vierteln der abgegebenen Stimmen in der Gesellschafterversammliung
erforderlich. Der Beschluss (ber den Beitritt zur Allgdu GmbH ist flr die
Gesellschafterversammlung der OTG am 27.06.2019 terminiert.

Nach Prifung der Sach- und Rechtslage durch die Kommunalaufsichtsamter der drei
Landkreise Biberach, Ravensburg und Sigmaringen (Hauptgesellschafter der OTG) handelt es
sich bei der vorgelagerten verwaltungsinternen Entscheidung des jeweiligen
Gesellschaftsvertreters um eine sog. ,mittelbare Beteiligung" der Landkreise und Kommunen
an der Allgau GmbH um ein zustimmungsbedurftiges Geschaft (Weisungsrecht des Gremiums
an den Vertreter in der Gesellschafterversammlung der OTG) und nicht um ein Geschaft der
laufenden Verwaltung.

Gem. § 105 a GemO BW darf die Gemeinde der Beteiligung eines Unternehmens, an dem sie
mit mehr als 50 % beteiligt ist, an einem anderen Unternehmen nur zustimmen, wenn die
Voraussetzungen des § 102 Abs. 1 Nr. 1 und 3 GemO BW vorliegen.

Nach § 102 Abs. 1 GemO BW darf die Gemeinde ungeachtet der Rechtsform wirtschaftliche
Unternehmen nur errichten, ibernehmen, wesentlich erweitern oder sich daran beteiligen,
wenn

1. der o6ffentliche Zweck das Unternehmen rechtfertigt;

2. das Unternehmen nach Art und Umfang in einem angemessenen Verhaltnis zur
Leistungsfahigkeit der Gemeinde und zum voraussichtlichen Bedarf steht und;
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3. bei einem Tatigwerden auBerhalb der kommunalen Daseinsvorsorge der Zweck nicht
ebenso gut und wirtschaftlich durch einen privaten Anbieter erflllt wird oder erfillt
werden kann.

Nach Auffassung der Rechtsaufsichtsbehdrden in den Landkreisen Biberach, Ravensburg und
Sigmaringen liegen die rechtlichen Voraussetzungen des § 105 a Abs. 1 Nr. 1 GemO BW in
Verbindung mit § 102 Abs. 1 Nr. 1 und 3 GemO BW vor und dem Beitritt kann zugestimmt
werden.

Finanzielle Auswirkungen
Mit der Beteiligung der OTG an der Allgdu GmbH sind flr die Stadt Aulendorf keine direkten
finanziellen Auswirkungen verbunden.

Beschlussantrag:
1. Die Stadt Aulendorf stimmt als Gesellschafter der OTG dem Beitritt der OTG als neue
Gesellschafterin der Allgdu GmbH ab dem Geschaftsjahr 2019 zu.

2. Zur Zahlung der jdhrlichen Umlage (Gesellschafterzuschuss) der OTG an die Allgdu GmbH
wird der Gesellschafterzuschuss des Landkreises Ravensburg an die OTG ab dem
Geschaftsjahr 2019 um 50.000 €/Jahr von 121.500 €/Jahr auf 171.500 €/]ahr erhéht. Der
Verwaltungsausschuss des Landkreises Ravensburg hat dem Beitritt der OTG zur Allgau
GmbH und der Finanzierung der Umlage durch den Landkreis Ravensburg in seiner Sitzung
am 19. Marz 2019 zugestimmt.

Anlagen:
-0-

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [X] EB Tourismus
[] Kdsmmerei [] Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 03.05.2019
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