Seite 1 von 2

STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/430/2019
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
26.06.2019  Ausschuss fir Umwelt und Technik o Entscheidung
TOP: 2.9 Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage

Aulendorf, HasengartlestraBBe 19/1, Flst. Nr. 1691/26
Kenntnisgabeverfahren

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft beantragt im Kenntnisgabeverfahren den Neubau eines Einfamilienhauses
mit Garage auf Fist. 1691/26, HasengartlestraBe 19/1 in Aulendorf.

Die Grundflache des Wohnhauses betragt 8,49 m x 7,24 m.

Das Wohnhaus soll mit 25° geneigtem Satteldach, die Garage mit Flachdach ausgefiihrt
werden.

Die EFH des Wohnhauses wird mit 555,30 m um 0,30 m hdher liegen als im Bebauungsplan
festgesetzt. Der Bebauungsplan stellt aber eine Abweichung in Aussicht, wenn diese durch
eine erforderliche Erdabdeckung der Deponieflache erforderlich ist.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan: Bebauungsplan Hasengartle-Ost vom 30.4.2008

Rechtsgrundlage: § 30 BauGB
Eingangsdatum: 23.05.2019
Festsetzungen zuldssige Nutzung geplante Nutzung
Mi Mischgebiett | Einfamilienwohnhaus | v/
mit Garage
Geschosse 2 Vollgeschosse | ¥/
o offene Bauweise offene Bauweise | v
GH in m bei
SD/WD/zD 8,50 7,66 |V
PD 7,50
Grundstiicksfliche m? 227,00 |V
GRZ 0,30 247,50 61,47 |V
in m? zzgl. Garagen 55,00 18,00 v
GFZ (nicht festgesetzt) in m? 122,94 |V
EFH in m 555,00 555,30 v
Ortliche Bauvorschriften
Dachform Hauptgebdude SD, WD, ZD, PD Satteldach | v
Dachform Garage nicht festgesetzt Flachdach
Dachneigung bei SD/WD/ZD 25°-30° sD25° |V
Dachneigung bei PD 10°-30°
Aufschiittungen Max. 1 m Ca.lm|VY
Innerhalb 5 m zur
Stitzmauer Grundstlicksgrenze
ausgeschlossen
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Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes Bebauungsplan
Hasengartle-Ost, woraus sich die bauplanungsrechtliche Beurteilung nach § 30 (1) BauGB
ergibt.

Die Uberschreitung der EFH um 0,30 m zur Angleichung an das StraBenniveau und
Nachbargrudstiick ist sinnvoll. Die geplante Gesamtgebaudehéhe liegt dennoch unter der
zuldssigen max. Gesamthdéhe von 8,50 m. Diese geringfligige Uberschreitung wird als
stadtebaulich vertretbar angesehen. Eine Verletzung nachbarlicher Interessen ist nicht
erkennbar.

Die Planung halt die Festlegungen des qualifizierten Bebauungsplanes ,,Hasengartle-Ost" ein.

Die Bauherrschaft beantragt die Baugenehmigung im Kenntnisgabeverfahren. Hierzu wurde
der Planer von Seiten der Verwaltung wie folgt benachrichtigt:

Sie haben die Baugenehmigung fir das Vorhaben Errichtung eines Einfamilienhauses mit
Garage in Aulendorf in der HasengdértlestraBe, Furstiick 1691/26 im Kenntnisgabeverfahren
beantragt.

Dieses Verfahren sieht keine Priifung der Baurechtsbehérde vor.

Das Baugrundstiick liegt in einer aufgefiillten Hanglage. Wir empfehlen Ihnen die
Baugenehmigung im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren oder im
Baugenehmigungsverfahren zu beantragen. Damit wére das Landratsamt als untere
Baurechtsbehérde priifend mit eingebunden. Eine Priifstatik wiirde sehr wahrscheinlich
gefordert. Dies angesichts der aufwendigen Grindung fir das Bauwerk und bereits
vorliegenden erheblichen Schdden an benachbarten Gebduden.

Die Thematik der Ableitung Oberflachenwassers und der Hangbefestigung erfordert ebenfalls
besondere MaBnahmen. Dies ist Thnen ebenso bekannt und auch hier wére ein Verfahren,
welches Landratsamt und Kommune zur Priifung mit einbindet ratsam.

Das Landratsamt priift die weiteren Schritte in diesem Verfahren.

Beschlussantrag:
Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik der Stadt Aulendorf nimmt das Vorhaben zur Kenntnis.

Anlagen: Lageplan, Bauantrag, Baubeschreibung, Schnitt, Ansichten

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 07.06.2019
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