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STADT AULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/465/2019/1
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
23.10.2019  Ausschuss fir Umwelt und Technik o Entscheidung

TOP: 3.5 Neubau Betriebsleiterwohnhaus - Bauvoranfrage
Aulendorf, HasengairtlestraBBe 65, Fist. Nr. 1644/3

Ausgangssituation:

Der Antragssteller stellt eine Bauvoranfrage fiir den Neubau eines Betriebsleiterwohnhauses in
der HasengartlestraBe 65, Flurstiick Nr. 1644/3 in Aulendorf. Das Betriebsleiterwohnhaus soll
mit einer Grundflache von 11,24 m x 7,62 m errichtet werden. Es ist geplant das Wohnhaus
ohne Keller mit 2 Vollgeschossen und PV-fdhigem Pultdach auszufiihren. Die nordseitige
Fristhohe betragt 6,87 m, die slidseitige Traufhdhe betrdagt 5,97 m bezogen auf den
RohfuBboden.

Im ObergeschoB3 des vorhandenen Betriebsgebdudes existierte bisher eine nicht genehmigte
Betriebsleiterwohnung. Derzeit ist ungeklart, ob das ObergeschoB entsprechend der
Baugenehmigung (als Blrordume) genutzt wird.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan: Sandacker III
Rechtsgrundlage: § 30 BauGB

Gemarkung: Aulendorf
Eingangsdatum: 25.09.2019
Ausnahme: Festsetzungen des Bebauungsplans fir Nutzungen nach § 9 (3) 1BauNVO

Betriebsleiterwohnen

Art der baulichen Nutzung:
Der Bebauungsplan setzt ein eingeschranktes Industriegebiet fest.

Ausnahmen der baulichen Nutzung nach § 9 BauNVO:

Die Nutzungen nach § 9 Abs. 3, 1 BauNVO sind ausnahmsweise zuldssig. Es sind Wohnungen
flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenliber der Grundfldche und Baumasse untergeordnet
sind, maoglich.

Das vorhandene Betriebsgebaude hat einen Brutto-Rauminhalt von 1.964 m3.

Die geplante Betriebsleiterwohnung hat einen Brutto-Rauminhalt von ca. 555 m3

Dies entspricht einem Verhaltnis von ca. 3,5 : 1. Somit ist eine Unterordnung der Baumasse
gegeben. Die Ausnahme zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes fir Nutzungen nach §9
Abs. 3, 1 kann erteilt werden.

Jedoch muB sichergestellt sein, daB im Betriebsgebaude keine Wohnnutzung stattfindet, da
ansonsten o.g. Voraussetzungen (Pkt 1 Zuordnung, Pkt 2 MaB der baulichen Nutzung) fur die
Erteilung einer Ausnahme hinfallig sind.

Beschlussantrag:

1.Der AusschuB fir Umwelt und Technik erteilt der Bauvoranfrage das Einvernehmen.

Anlagen: Lageplan, Antrag auf Bauvorbescheid, Erganzung zum Antrag, Schnitt, Ansichten
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Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 16.10.2019
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