NIEDERSCHRIFT

uiber die offentliche Sitzung des Gemeinderates
vom 10.02.2020
im Ratssaal

Beginn: 18:00 Uhr Ende: 21:12 Uhr

Anwesend:

Vorsitzender
Blrgermeister Matthias Burth
Gemeinderite

Bernhard Allgayer

Stefanie Doélle

Pierre Groll

Sahin Glindogdu ab 18:05 Uhr
Karin Halder

Michael Halder

Kurt Harsch

Matthias Holzapfel

Oliver Jochle

Rainer Marquart ab 18:05 Uhr
Ralf Michalski

Beatrix Nassal

Dr. Hans-Peter Reck

Robert Rothmund

Franz Thurn

Martin Waibel

Britta Wekenmann

Konrad Zimmermann

Verwaltung

Ginther Blaser
Brigitte Thoma

Ortsvorsteher/in
Stephan Wiilfrath Ortstvorsteher

Schriftfiihrer/in
Silke Johler

Abwesend:
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Ortsvorsteher/in

Hartmut Holder Ortsvorsteher entschuldigt
Margit Zinser-Auer Ortsvorsteherin entschuldigt
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Tagesordnung

Beschluss-Nr.

1

2

10

BegriBung, Feststellung der Beschlussfahigkeit, Tagesordnung

Bekanntgaben, Mitteilungen, Bekanntgabe nichtoffentl. gefasster Beschllsse,
Protokoll

Einwohnerfragestunde

Beférderungen bei der Freiwilligen Feuerwehr Aulendorf
Vorlage: 10/157/2020

Bebauungsplan "Bahnbricke Rugetsweiler"

1. Abwdagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung

2. Zustimmung zum Planentwurf

3. Beschlussfassung und die Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden und
sonstige Trager offentlicher Belange

Vorlage: 10/160/2020

Bahnbriicke Rugetsweiler - Vergabe der Abbrucharbeiten
Vorlage: 10/159/2020

Aufhebung eines Teilbereichs des Bebauungsplanes "Gewerbe- und
Industriepark Sandacker III, Bauabschnitt I" und die 6rtlichen Bauvorschriften
hierzu

1. Abwdgung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frihzeitigen
Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange und der Offentlichkeit

2. Zustimmung zum Planentwurf

3. Beschlussfassung Uber die o6ffentliche Auslegung und Anhdrung Trager
offentlicher Belange

Vorlage: 10/158/2020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Firma Heydt" und die o&rtlichen
Bauvorschriften hierzu

1. Abwdgung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit

2. Zustimmung zum Planentwurf

3. Beschlussfassung Uber die 6ffentliche Auslegung und die Anhérung Trager
offentlicher Belange

Vorlage: 10/156/2020

Bebauungsplan "Oberrauhen - Erweiterung II" und 1. Anderung
Bebauungsplan "Oberrauhen - Erweiterung I" und 6rtliche Bauvorschriften

1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

2. Zustimmung zum Planentwurf

3. Beschlussfassung uber die 6ffentliche Auslegung und die Anhdrung Trager
offentlicher Belange

Vorlage: 10/149/2019/1

Erhaltungs- und Gestaltungssatzung der Stadt Aulendorf

1. Zustimung zum Planentwurf

2. Beteiligung der Offentlichkeit und Anhérung der Behérden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange
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Vorlage: 10/161/2020

Neufassung der Hauptsatzung
Vorlage: 20/131/2019/3

Annahme und Verwendung von Spenden
Vorlage: 20/141/2019

Baukostenabrechnung - Sanierung Schulzentrum Ebene 0
Vorlage: 40/495/2020

Verschiedenes

Anfragen gem. § 4 Geschaftsordnung
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Beschluss-Nr. 1

BegriiBung, Feststellung der Beschlussfahigkeit, Tagesordnung

BM Burth begriBt die Anwesenden und stellt die Beschlussféahigkeit fest.

SR Gindogdu und SR Marquart kommen spater.
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Beschluss-Nr. 2

Bekanntgaben, Mitteilungen, Bekanntgabe nichtdffentl. gefasster Beschliisse,
Protokoll

Es gibt keine Bekanntgaben, auch keine Bekanntgaben von Beschliissen aus der letzten
nichtéffentlichen Sitzung.
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Beschluss-Nr. 3

Einwohnerfragestunde

Es gibt keine Anfragen aus der Einwohnerschaft.
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Beschluss-Nr. 4

Beforderungen bei der Freiwilligen Feuerwehr Aulendorf

Vorlage: 10/157/2020

BM Burth erlautert, dass der Gemeinderat in seiner Sitzung am 20.01.2020 den
vorgeschlagenen Beférderungen zugestimmt hat. Im Nachgang wurde weitere Personen
gemeldet, bei denen eine Beférderung vorzunehmen ist.

Zur Feuerwehrfrau/zum Feuerwehrmann beférdert werden Manuela Pfefferle und
Tim Pfefferle.

Der Gemeinderat stimmt einstimmig den vorgeschlagenen Befdérderungen zu.
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Beschluss-Nr. 5

Bebauungsplan "Bahnbriicke Rugetsweiler”
1. Abwdgung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen

Beteiligung
2. Zustimmung zum Plg_nentwurf
3. Beschlussfassung und die Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden und

sonstige Trager éffentlicher Belange
Vorlage: 10/160/2020

Der Tagesordnungspunkt wird vorgezogen.
BM Burth begriBt Herrn Reber vom Planungsbiro Meixner & Geerds.

Im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens zur Elektrifizierung der Sidbahn war eine
FuBganger- und Radfahrerbriicke zur Anbindung des Teilortes ,Rugetsweiler® vorgesehen.
Da der Anbindung des Teilortes ,Rugetsweiler® an die LandesstraBe eine wichtige
Bedeutung zukommt, soll nun eine einspurige StraBenbriicke umgesetzt werden, welche
auch fur die Befahrung durch KFZ- und Rettungsfahrzeuge geeignet ist.

Nach Abschluss des Planfeststellungsverfahrens missen  Anderungen  zum
Planfeststellungsbeschluss durch den Trager der Planungshoheit planerisch durchgefiihrt
werden. Die Anderung der im Planfeststellungsverfahren festgesetzten Rad- und
FuBwegbriicke zu einer einspurigen KFZ-Bricke muss durch einen aufzustellenden
Bebauungsplan erfolgen.

In der Gemeinderatssitzung am 13.05.2019 hat der Gemeinderat folgenden Beschluss
gefasst:

1. Der Bebauungsplan ,Bahnbricke Rugetsweiler® wird gemaB § 2 Absatz 1 BauGB
aufgestelit.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,49 ha und ist aus dem
beigefligtem Lageplan ersichtlich. Das Plangebiet wird im Norden durch den Ortsteil
Rugetsweiler und im Sitden und Westen durch die Mochenwanger StraBe begrenzt.
Der Geltungsbereich kann sich im Laufe des Bebauungsplanverfahrens noch andern.

Der Bebauungsplan ,Bahnbricke Rugetsweiler® wird im Regelverfahren nach
Europarecht (EAG-Bau) aufgestellt.

Es wird eine Umweltprifung gemaB § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt und ein
Umweltbericht gemaB § 2a Nr. 2 BauGB als Bestandteil der Begriindung angefertigt.
Ferner findet eine Angabe umweltbezogener Informationen nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB und die Erstellung einer zusammenfassenden Erkldrung nach § 10a Abs. 1
BauGB statt.

Die Notwendigkeit einer Umweltvertraglichkeitspriifung besteht im Rahmen des
Verfahrens nicht.

Hinweis: Da das Vorhaben den aktuellen Darstellungen des Flachennutzungsplanes
entspricht, ist keine Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich des
Bebauungsplanes ,Bahnbriicke Rugetsweiler" notwendig.

2. Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplanes vom 11.04.2019 mit
Begrindung und Umweltbericht.
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3. Die Verwaltung wird beauftragt, zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB den Planentwurf vom 11.04.2019 mit Begriindung und Umweltbericht fir die
Dauer eines Monats offentlich auszulegen und die Stellungnahmen der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB einzuholen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen sind entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes festgesetzt.

Offentliche Griinflachen

Die Flachen, die nicht von Strauchern bepflanzt werden, sind mit standortgerechten,
heimischen und artenreichen Wiesenmischungen zu gestalten und zu pflegen. Die Flachen
sind ein- bis zwei Mal jahrlich zu mahen und dauerhaft zu erhalten, der anfallende
Grasschnitt ist abzufahren. Auf Diingung und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

Baumpflanzungen

Auf dem Dammbereich entlang der StraBe sind die entfallenden neun Baume an gleicher
Stelle durch neun Baume nach zu pflanzen. Bei der Pflanzung sind Spitzahorne aus
regionalem Anbau zu verwenden. Die Baume sind durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Strauchpflanzungen

Die Dammbereiche sind auf einer Flache von mindestens 200 m?2 durch
Strauchpflanzungen zu begriinen. Bei der Pflanzung sind gebietsheimische Geholze aus
regionalem Anbau zu verwenden. Auf die Pflanzliste im Bebauungsplan wird verwiesen.
Die Pflanzungen sind durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Flaichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Aufhdangen von Fledermauskasten

In den verbleibenden Baumen entlang der bestehenden Allee zur StraBe mit der Flst. Nr.
154/9 sind drei Fledermaus-GroBkasten aus FCS-MaBnahme aufzuhangen und dauerhaft
zu erhalten. Die Kasten sind in Sid(ost)exposition in 3 - 4 Meter H6he anzubringen. Zu
vermeiden sind eine pralle Sonneneinstrahlung und Hindernisse vor dem Anflugbrett, wie
z.B. Aste. Die K&sten sind entweder selbstreinigend oder sind einmal im Jahr in den
Wintermonaten zu reinigen, bei Beschddigung zu reparieren oder ggf. zu ersetzen. Die
Kasten sind mindestens 20 Jahre zu erhalten.

Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtung

Im Falle einer Beleuchtung der StraBe im Geltungsbereich sind insektenfreundliche
Beleuchtungsmittel in nach unten strahlenden Gehausen zu verwenden. Die Beleuchtung
ist zu konzentrieren. Zur Beleuchtung sind insektenvertragliche Leuchtmittel z.B. LED zu
verwenden. Der Leuchtentyp ist geschlossen auszugestalten.

Aufhéngen von Vogelnistkdsten

Entlang der bestehenden Allee zur StraBe mit der Flst. Nr. 154/9 sind an geeigneten
Stellen mindestens 5 Nistkasten flr Hohlenbriter wie Stare oder Kohlmeisen aufzuhangen
und fair 20 Jahre =zu erhalten. Die Kasten sind 1 x jahrlich, mdglichst im
Spatsommer/Herbst zu reinigen und bei Beschadigung zu reparieren oder zu ersetzen.

Sitzung des Gemeinderates am 10.02.2020 - 6ffentlich -



Seite 11 von 37

Behandlung von Totholzinsekten genutzten Baumbestandteilen

Die von Totholzinsekten besiedelten Baumbestandteile sind nach der Fallung nicht zu
schreddern, sondern an einer warmen, sonnenexponierten Stelle - mdéglichst in der Nahe
des Eingriffsbereiches — zu lagern. Der Standort ist mit der Unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen. Wenn Stdmme und Aste zersdgt werden miissen, sind méglichst groBe
Stiicke zu erhalten. Die Stiicke sind auf ein starkes Grundholz so aufzusetzen, dass ein
Ende Bodenkontakt hat und das andere Ende frei Uber das Grundholz herausragt. Eine
Stabilisierung der Lagerung hat durch Einkerbungen im Grundholz zu erfolgen.
Stammteile, bei denen die Rinde noch weitgehend fest ansitzt, sind bei Transport und
Ablagerung schonend zu behandeln, damit unter der Rinde vorhandene
Entwicklungsstadien nicht geschadigt und eine zuklnftige Besiedlung durch
rindenbritende Arten maéglich ist.

MaBnahmen zur Kompensation des Eingriffs

Die planexterne Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungsplan ,Bahnbriicke
Rugetsweiler® von 10.229 Okopunkten erfolgt durch die Abbuchung von Okopunkten vom
bauplanungsrechtlichen Okokonto der Stadt Aulendorf. Die OkokontomaBnahme
~GewasserentwicklungsmaBnahmen an der Blonrieder Ach“ wird auf den Eingriff
zugeordnet. Die OkomaBnahme sieht die Verbesserung und Aufwertung des Griinlands
durch eine Extensivierung, eine Auenwaldentwicklung, eine Erweiterung von vorhandenen
Blanken sowie eine Entwicklung von Bléanken/Timpeln vor. Alle MaBnahmen sind bereits
mit der Unteren Naturschutzbehdérde abgestimmt und genehmigt. Die Umsetzung der
MaBnahme ist flir das Frihjahr 2020 oder den spaten Herbst 2020 geplant.

Biotop

Im Bereich des Plangebietes befindet sich ein Teilbereich des Offenlandbiotops
~Feuchtgebiete nordlich Zollenreute®™. Der innerhalb der Biotopflache Iliegende
Bdschungsbereich des StraBendammes ist Uberwiegend von Gehdlzen und Altgrasern
bestanden. Die gem. Erhebungsbogen kartierten Biotoptypen Nasswiese, Land-
Schilfréhricht und Sickerquelle befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes.

Planung Briickenbauwerk

Der Umfang der StraBenbaumaBnahme wird reduziert, um den Eingriff in die Allee so
gering wie technisch maéglich zu halten.

Um Eingriffe in die Allee auf ein Minimum zu reduzieren, werden bei der
AusflUhrungsvariante die beidseitigen Rampen steiler ausgebildet, so dass sich aus
bautechnischer Sicht erforderlichen Baumfallungen reduzieren. Dies entspricht dem
Bereich, der erforderlich ist, um die Bestandsbriicke abzubrechen, die neue Bricke zu
errichten ist und bezlglich der Rampensteigung eine, aus verkehrstechnischer Sicht, noch
akzeptable Steigung auszubilden, bevor die StraBe wieder an die BestandsstraB3e
angeschlossen wird.

In diesem Fall kommt es zur Fallung von insgesamt neun Baumen (Westseite 5 und
Ostseite 4 Baume).

Die restlichen 38 Baume kdénnen erhalten werden, da auBerhalb des o.g. Bereichs keine
StraBenbauarbeiten erfolgen und die bestehende StraBe beibehalten wird.

Das Verkehrskonzept entspricht dem der urspriinglichen Planung:
e PKW-, FuBganger-, und Radverkehr in beide Richtungen mdglich
e Befahrbar flir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge von Rugetsweiler nach
Zollenreute
e Befahrbar flr den taglichen Schulbus von Rugetsweiler nach Zollenreute
e Verbot fir Schwerlastverkehr
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MaBnahmen flir den Ersatzbau sind:

e Anhebung der Briicke gemaB Vorgabe DB

e Verbreiterung der Fahrbahnbreite auf der Briicke auf 3,50 m zur Erhéhung der
allgemeinen Verkehrssicherheit

e Verbreiterung der Briickenkappen zur Erhdhung der Verkehrssicherheit flr
Radfahrer und FuBganger

e Fir den Riickbau der Bestandsbriicke und zur Errichtung der neuen Briicke sind
Baumfallungen erforderlich

Verkehrsfihrung:
e StraBenbreiten zzgl. beidseitigem Bankett b=0,50m:

e Station 0 - 80: ca. 3,75 m (wie Bestand)
e Station 80 - 107: ca. 4,18 m - 4,50 m zzgl. Ausweichbucht vor Briicke b= 1,0 m
e Station 135 - 158: ca. 3,74 m - 4,50 m zzgl. Ausweichbucht vor Briicke b= 1,0 m
e Station 158 - 286: ca. 3,50 m - 3,75 m (wie Bestand)

Briicke:

e Fahrbahnbreite zwischen den Kappen 3,50 m
e Nutzbreite Kappe Sid: 1,00 m (planmaBiger Gehweg)
e Nutzbreite Kappe Nord: 0,50 m (Notgehweg)

Auf der Briicke gilt:
e Vorfahrtsregelung Verkehrszeichen 208 auf Ostseite und 308 auf Westseite

Auf der StraBe gilt:
e LKW-Verbot Verkehrszeichen 253
Tempo 30
Verkehr in beiden Richtungen méglich
Rettungskrafte und Feuerwehr erlaubt
Keine weitere Vorfahrtsregelung (gegenseitige Ricksichtnahme)

Artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung

Fir den im Rahmen der Elektrifizierung der Stidbahn erforderlichen Abriss der Bricke und
den Neubau einer einspurigen, KFZ-tauglichen StraBenbriicke mit dem erforderlichen
Lichtraumprofil Gber die Sudbahn sind Rodungsarbeiten auf dem Dammbereich der
Bestandsbriicke unumganglich. Der Wegfall mindestens zweier Baume bringt
wahrscheinlich den Verlust des Quartiers einer oder mehrerer baumbewohnender
Fledermausarten mit sich. Das Eintreten des Beschadigungsverbotes kann daher nicht
vollsténdig ausgeschlossen werden. Nachdem die artenschutzrechtlichen Untersuchungen
vollstandig abgeschlossen, das offentliche Interesse nachgewiesen sowie keine
zumutbaren Alternativen gegeben sind und ein glnstiger Erhaltungszustand der
Population gewdhrleistet bleibt, wird vorsorglich fiir den Lebensraumverlust
baumbewohnender Fledermausarten eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung
zur Fallung von zwei der neun betroffenen Baume beantragt. Dem Antrag wurde
stattgegeben.

Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemanB §
4 Abs. 1 BauGB und friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1
BauGB

Die Behérden und sonstigen Trage offentlicher Belange wurden am 13.06.2019
angeschrieben mit der Mdéglichkeit bis zum 05.07.2019 eine Stellungnahme abzugeben.
Die eingegangenen Stellungnahmen und der Abwdagungsvorschlag kdénnen der
beiliegenden Anlage enthommen werden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 17.06.2019 bis zum
05.07.2019. Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Auf die Prasentation, die der Niederschrift beiliegt, wird verwiesen.
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SR Zimmermann mdchte wissen, ob man im Zeitplan liegt, wenn heute die Genehmigung
erfolgt.

Herr Reber erlautert, dass sich der Zeitplan durch die vielen erforderlichen Gutachten
erheblich verzdgert hat. Mit dem heutigen Beschluss kann man ungefahr damit rechnen,
dass im Mai Baurecht vorleigt.

OV Wiilfrath halt es flr nicht nachvollziehbar, dass ein Neubau mit einer Steigung in
dieser prozentualen Hohe durchgeflihrt wird. AuBerdem mochte er wissen, weshalb
Baume mit Totholz nicht gefdllt werden, die Stadt ist doch sicherlich in der
Verkehrssicherungspflicht. Zudem ist nicht bekannt, ob in den dortigen Baumen
Uberhaupt Fledermduse vorhanden sind.

BM Burth erldutert, dass durchaus Fledermduse vorhanden sind, es ist nur nicht ganz klar,
in welchem Baum. Die Entfernung von Totholz ist eine Abwdadgung zwischen
Verkehrssicherungspflicht und Artenschutz.

SR Marquart teilt mit, dass sicher alle im Gemeinderat nicht mit der Funktionalitat
zufrieden sind, aber manchmal sind auch Kompromisse erforderlich.

SR Zimmermann kritisiert die Vorgehensweise des Regierungsprasidiums. Die geplante
Steigung wird die Stadt sicherlich noch einholen, genauso wie die Planung rund um die
Allee. Das Verhalten des Regierungsprasidiums ist nicht akzeptabel, er halt die
Bevormundung des Gremiums fiir nicht ertréglich, zudem man nun noch Okopunkte mit
einbringen muss.

SRin K. Halder méchte von Herrn Reber wissen, ob die Thematik mit den Gutachten nicht
absehbar war.

Dies verneint Herr Reber, in seinem Bliro gab es ebenfalls Verwunderung lber die Vielfalt
der Gutachten, die erforderlich wurden.

BM Burth erlautert, dass in jedem Verfahren die Thematik ,Fledermause® bearbeitet
wurde. Uberall war dies handelbar, in dieser Massivitat jedoch hier hat er dies nicht
erkannt.

SR Harsch kann der geplanten Bebauung nicht zustimmen, sie ist nicht zukunftsfahig.

SR Waibel ist der Meinung, dass das Projekt in seiner Gesamtheit hatte aufgegeben
werden sollen. Die Brlcke ist nicht erforderlich und nicht zukunftsweisend.

Der Gemeinderat beschlieBt mit 17 Ja-Stimmen und 2 Nein-Stimmen:

1. Der Gemeinderat macht sich die 1Inhalte der Abwdadgungs- und
Beschlussvorlage zu eigen.

2. Die in der Gemeinderatssitzung beschlossenen Inhalte wurden bereits in der
Entwurfsfassung zum Bebauungsplan ~Bahnbriicke Rugetsweiler™
beriicksichtigt. Der Gemeinderat der Stadt Aulendorf billigt den Entwurf zum
Bebauungsplan ,,Bahnbriicke Rugetsweiler" in der Fassung vom 17.01.2020.

3. Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung mit diesem Entwurf die
offentliche Auslegung gemaBB § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemdaB § 4 Abs. 2
durchzufiihren.
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Beschluss-Nr. 6

Bahnbriicke Rugetsweiler - Vergabe der Abbrucharbeiten
Vorlage: 10/159/2020

BM Burth erldutert, dass der Gemeinderat in der Sitzung am 04.11.2019 folgenden
Beschluss gefasst hat:

1. Der Gemeinderat stimmt dem geanderten Planentwurf zu.

2. Die Verwaltung wird ermachtigt auf Grundlage der vorgelegten Planung die MaBnahme
auszuschreiben.

3. Die Verwaltung wird ermachtigt, die Abbrucharbeiten an den wirtschaftlichsten Bieter
zu vergeben, sofern das Ausschreibungsergebnis nicht mehr als 10 % von der
vorgelegten Kostenberechnung abweicht.

Die Durchfihrung der Arbeiten wurde auf drei Ausschreibungen aufgeteilt:

Freimachung Baufeld

Die Arbeiten beinhalten die Abraumung des Baufeldes, die Fallung der Baume und die
Entfernung des Bewuchses sowie die Rodung der Wurzelstdécke. Die Kostenberechnung
belauft sich auf ca. 18.000 €.

Abbruch Briicke und Vorbereitung des Baufeldes
Die Arbeiten umfassen den Abbruch der Bestandsbriicke, die Herstellung der Zufahrten
und die Einrichtung der BE-Flache. Die Kostenberechnung belduft sich auf ca. 300.000 €.

Neubau Briicke mit StraBenbau

Die Ausschreibung umfasst den Neubau der Briicke, den Neubau der StraBe und die
erforderliche StraBensanierung. Die Kostenberechnung sieht Kosten in H6he von ca.
1.282.000 € vor.

Die Arbeiten fir den Abbruch der Briicke und die Vorbereitung des Baufeldes wurden
offentlich ausgeschrieben. Die Offnung der Angebote erfolgte am 03.02.2020. Nach
Prifung des Ausschreibungsergebnisses durch das Ingenieurblro Zimmermann liegt
dieses in der Tischvorlage, die der Niederschrift beiliegt, vor. Die Angebote weichen
massiv von der Kostenschatzung ab. Dies liegt allerdings daran, dass das Planungsbiro
nach der Freigabe im Gemeinderat noch die Arbeiten innerhalb der Ausschreibungen
umverteilt hat. Stellt man nun diese Kostenumverteilung den Angeboten gegentber, ist
das wirtschaftlichste Angebot ein sehr guter Preis. Die Umverteilung ist damit sehr
vorteilhaft, weil der Gemeinderat bei einem GroBteil der Kosten Kostensicherheit hat.
Leider gab es ein Kommunikationsproblem innerhalb der Verwaltung, so dass BM Burth
den Gemeinderat nicht frilher (ber die Anderung der Ausschreibungsgrundlagen
informieren konnte.

SRin K. Halder mdéchte wissen, ob bei der weiteren Ausschreibung der Gesamtpreis dann
noch teurer werden kann.

BM Burth bejaht dies. Diese Problematik gibt es immer.
Der Gemeinderat vergibt die Arbeiten fiir den Abbruch der Bahnbriicke an den

wirtschaftlichsten Bieter, die Firma Beller zu einem Gesamtpreis von ... Euro (18
Ja-Stimmen, 1 Nein-Stimmen).
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Beschluss-Nr. 7

Aufhebung eines Teilbereichs des Bebauungsplanes "Gewerbe- und
Industriepark Sandacker III, Bauabschnitt I" und die ortlichen Bauvorschriften

hierzu
1. Abwdgung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit
2. Zustimmung zum Planentwurf
3. Beschlussfassung iiber die 6ffentliche Auslegung und Anhoérung Trager
offentlicher Belange

Vorlage: 10/158/2020

BM Burth begriit die Vertreter des beauftragten Planungsbliros Sieber.

BM Burth erldutert, dass durch die vorliegende Planung der sidwestliche Teil des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Industriepark Sandacker III,
Bauabschnitt I" aufgehoben wird.

Fir den Aufhebungsbereich ist beabsichtigt einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
aufzustellen. Fir den Fall, dass dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan irgendwann
aufgehoben wird, soll sichergestellt werden, dass nicht der aus rechtlicher Sicht
angreifbare rechtsverbindliche Bebauungsplan zum Vorschein kommt, sondern vielmehr
ein gemaB § 34 BauGB zu beurteilendes Gebiet. Die Aufhebung dient folglich der
Schaffung von Rechtssicherheit und Rechtsklarheit.

Im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan ist der Aufhebungsbereich als ,gewerbliche
Bauflache™ dargestellt. Die im Bereich ausgelibte und auch zuklinftig vorgesehene
Nutzung (Gebaude und Anlagen zur Aufbereitung und zum Aufschlag von Baurestmassen)
kann aus der Darstellung von ,gewerblichen Bauflachen™ hergeleitet werden.

Fir die Aufhebung eines Teilbereichs des Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Industriepark
Sandacker III, Bauabschnitt I" ist eine Umweltprifung gema3 § 2 Abs. 4 BauGB
durchzufuhren sowie ein Umweltbericht geméaB § 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu
§ 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB zu erstellen.

Der Aufhebungsbereich umfasst ca. 1,13 ha.

Durch die Aufhebung entsteht kein naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf, da das Gebiet
nach der Aufhebung als im Zusammenhang bebauter Ortsteil gemdB § 34 BauGB (mit
Misch- bzw. Gewerbegebietscharakter) anzusehen ist und demnach keine weitergehenden
Eingriffe als bei der Fortdauer der Gilltigkeit des Bebauungsplanes zuldssig sein werden.

Erfordernis der Planung

Die Stadt Aulendorf hat 1998 den Bebauungsplan ,,Gewerbe- und Industriepark Sandacker
ITI, Bauabschnitt I" aufgestellt. Ziel der Planung war grundsatzlich die Entwicklung eines
Gewerbe- und Industrieparks. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Gewerbe- und
Industriepark Sandacker III, Bauabschnitt I" setzt fir den Aufhebungsbereich bisher ein
eingeschranktes Industriegebiet fest, in dem erheblich beldstigende Betriebe
ausgeschlossen sind. Hierdurch wird jedoch der Gebietscharakter eines Industriegebietes
unterlaufen, weshalb ein Anderungsverfahren fiir den Bebauungsplan ,Gewerbe- und
Industriepark Sandéacker III, Bauabschnitt I" eingeleitet wurde.

Der sidliche Bereich ist jedoch nicht Teil des Anderungsverfahrens. In diesem Bereich
beabsichtigt die Stadt Aulendorf dagegen einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
aufzustellen. Die Aufhebung dieses Teilbereichs dient der Schaffung von Rechtssicherheit
und Rechtsklarheit. Es soll sichergestellt werden, dass fir den Fall der Aufhebung des
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vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12 Abs. 6 BauGB kein rechtswidriger
Bebauungsplan zum Vorschein kommt, sondern vielmehr § 34 BauGB.

Der Gemeinde erwdachst daher ein Erfordernis bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

Als Alternative zur Aufhebung des Bebauungsplanes bestdnde die Mdoglichkeit der
Anderung des Bebauungsplanes auch fiir den genannten Teilbereich. Hiergegen spricht,
dass ein  vorhabenbezogener Bebauungsplan durch die zweckgebundenen
Steuerungsmaglichkeiten dem eigentlichen Ziel der Entwicklung eines Gewerbe- und
Industrieparks, am nachsten kommt. Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan kann
sich in dem sldlichen Bereich ein Bauschutt- und Recyclingunternehmen ansiedeln,
welches in einem reinen Gewerbegebiet nicht zulassig ware. Dennoch werden die von dem
Betrieb ausgehenden Immissionen und Emissionen einer detaillierten Prifung unterzogen
und so die Vertraglichkeit mit der umgebenden Bestandsbebauung sichergestellt. Aus
diesen Griinden ist die Aufhebung einer reinen Uberplanung bzw. einer Anderung
vorzuziehen.

Stand vor und nach der Aufhebung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriepark Sandacker III,
Bauabschnitt I" setzt derzeit fir den Aufhebungsbereich ein eingeschranktes
Industriegebiet fest. Dabei wurden erheblich belastigende Gewerbebetriebe
ausgeschlossen.

Durch die vorliegende Planung wird der vorliegende Bereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Industriepark Sandacker III, Bauabschnitt I" ersatzlos
aufgehoben. Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes flir diesen Bereich sind
damit gegenstandslos. Die Genehmigungsfahigkeit von geplanten Vorhaben ergibt sich
nach § 34 Abs. 2 BauGB.

Zuklnftig soll durch den in Planung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Fa.
Heydt" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu eine zweckgebundene Steuerung des
Bereichs erméglicht werden.

Zusammenfassung des Umweltberichts

Der Bereich der Aufhebung befindet sich im siddlichen Stadtgebiet von Aulendorf.
Norddstlich schlieBt die HasengartlestraBBe an. Im Westen wird das Gebiet von einem noch
im Aufhebungsbereich liegenden Bahngleis begrenzt. Sidlich verlduft die Bahnstrecke
~Aulendorf — Altshausen™. Im ndrdlichen Bereich der Aufhebung st6Bt der Geltungsbereich
an den Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Gewerbe- und
Industriepark Sanddcker IIV; die hier anschlieBenden Flachen sind von kleinteiliger
gewerblicher Bebauung gepragt. Der Aufhebungsbereich selbst wird derzeit von der Firma
Heydt fur die Aufbereitung von Aushub, Bauschutt und Baustellen-Mischabfadllen genutzt.
Er ist hauptsachlich von offenen kiesigen Oberboden gepragt, welcher teilweise mit
Ruderalvegetation bestanden ist. Zudem bestehen im Gebiet eine Maschinenhalle, eine
Uberdachte Lagerflaiche sowie eine asphaltierte Zufahrts- und Hofflache. Dem
Aufhebungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung flr den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu. Einzig als Lebensraum fiir Zauneidechsen hat
es eine mittlere Bedeutung.

Rund 150 m weiter westlich beginnt eine Teilflache des FFH-Gebietes ,Feuchtgebiete um
Altshausen®. Eine weitere Teilflache des FFH-Gebietes liegt etwa 950 m nordwestlich des
Aufhebungsbereichs. Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes kommt es nicht zur einer
Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele des 0.g FFH-Gebietes, da in dem durch
die Aufhebung entstehenden Innenbereich (gemaB § 34 BauGB) aufgrund der
umliegenden (Betriebsleiter-)Wohnnutzungen keine erheblich belastigenden
Gewerbebetriebe zuldssig waren und damit keine wesentlichen Anderungen in Bezug auf
die Zulassigkeit von Bauvorhaben zu erwarten sind. Konkrete Nachweise dazu, ob von
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einem neuen Bauvorhaben im Aufhebungsbereich Wirkungen ausgehen kénnen, die sich
aus das FFH-Gebiet negativ auswirken, sind im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren fir
den Einzelfall zu prifen. Generell ist jedoch durch die Aufhebung im Vergleich zum
Istzustand keine Verschlechterung flir das o.g. FFH-Gebiet zu erwarten.

Etwa 100 m weiter sldlich beginnt das Landschaftsschutzgebiet ,Achtobel®™. Siddstlich
befinden sich nahezu angrenzend die gemaB § 33 Naturschutzgesetz geschiitzte Biotope
~Feldgehdlze am Bahndamm sudlich Aulendorf® und ,Feldgehdlz am Bahndamm
Aulendorf-Altshausen™. Beeintrachtigungen des Landschaftsschutzgebietes oder v.g.
Biotope sind gemaB den durchgefiihrten Untersuchungen (Artenschutz und
Luftschadstoffgutachten) nicht zu erwarten.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB erfolgt verbal-argumentativ. Durch
die Aufhebung und die damit einhergehende Entstehung eines Innenbereichs gemaB § 34
BauGB kommt es nicht zu Eingriffen, die Uber das hinausgehen, was durch den
rechtsverbindlichen  Bebauungsplan bereits jetzt zulassig ist. Es ist kein
naturschutzrechtlicher Ausgleich zu erbringen.

Wird der Bebauungsplan in dem betrachteten Teilbereich nicht aufgehoben, gelten
weiterhin die bisherigen Festsetzungen. Eine weitere Bebauung und Nutzung des Bereichs
ist nach den MaBgaben des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,eingeschranktes
Industriegebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,80 und Gebdudehohen bis 13,00 m
maoglich.

Fir die Zusammenstellung der Angaben lagen keine besonderen Schwierigkeiten vor.

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
sowie frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

GemaB § 3 Abs. 1 BauGB fand eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und eine
frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemali3 § 4
BauGB statt. Wesentliche Stellungnahmen wurden nicht eingereicht. Die eingereichten
Stellungnahmen werden in der Sitzung vorgestellt. Eine Beschlussfassung Uber die
eingereichten Stellungnahmen ist im vorliegenden Fall nicht erforderlich.

Der Gemeinderat beschlieBt mit 17 Ja-Stimmen und 2 Enthaltungen:

1. Der Gemeinderat billigt den Entwurf zum Bebauungsplan zur Aufhebung
eines Teilbereichs des Bebauungsplanes , Gewerbe- und Industriepark
Sandacker III, Bauabschnitt I und die ortlichen Bauvorschriften hierzu in
der Fassung vom 21.01.2020.

2. Die Verwaltung wird beauftragt mit diesem Entwurf die ortsiibliche
Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB
durchzufiihren.
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Beschluss-Nr. 8

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Firma Heydt" und die értlichen
Bauvorschriften hierzu
1. Abwdgung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit
2. Zustimmung zum Planentwurf

3. Beschlussfassung iiber die offentliche Auslegung und die Anhérung Trager

offentlicher Belange
Vorlage: 10/156/2020

BM Burth begrifBt die Vertreter des beauftragten Planungsbiiros Sieber.

BM Burth erlautert, dass der Gemeinderat in der Sitzung am 18.03.2019 folgenden
Beschluss gefasst hat:

1.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Betriebsgeldande
HasengadrtlestraBe 76" (Aufstellungsbeschluss gemaB § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB)) wird beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird aus
dem beiliegenden Lageplan (maBstabslos) ersichtlich. Folgende Grundstlicke befinden
sich innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches: Flst.-Nrn. 1570, 1575/3 (Teilflache),
1659 (Teilflache).

Das Erfordernis und die Ziele der Planung ergeben sich aus Nachfolgendem:

- Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur Erweiterung der Fa.
Heydt

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ermdéglichung einer
zukunftsorientierten Planung gerade im Hinblick auf die zahlreichen Verédnderungen
durch Verordnungen und Gesetze im Bereich der Aufbereitung und dem Umschlag
von Baurestmassen

- Sicherung eines ausgewogenen Angebotes an Arbeitsplatzen

- Bericksichtigung bestehender betrieblicher Strukturen und angrenzender
Nutzungen im Rahmen der planerischen Feinsteuerungen

- Prifung sowie Auseinandersetzung mit den Folgen der Planung fir Naturraum und
Umgebung zur Konfliktvermeidung bzw. Konfliktminimierung

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung wird eine Umweltpriifung gemaB § 2 Abs.
4 BauGB durchgefihrt. Im Rahmen der Begrindung zum Entwurf wird ein
Umweltbericht gemaB § 2a Nr. 2 BauGB dargelegt.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung im Sinne des Gesetzes zur
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) ist nicht erforderlich.

Der Aufstellungsbeschluss hat keine direkte Auswirkung auf die Bebaubarkeit oder
Nutzbarkeit von Grundstiicken. Der raumliche Geltungsbereich kann sich im Verlauf
des Aufstellungsverfahrens andern.

Durch den Bebauungsplan wird eine fur die Bebauung vorgesehene Flache ,Umschlag-
und Aufbereitungsflachen® mit dazugehdrigen privaten Grinflachen slddwestlich der
~HasengartlestraBe™ am sidlichen Siedlungsrand der Stadt Aulendorf ausgewiesen.

Das Plangebiet grenzt im Nordosten an die ,HasengartlestraBe®™, im Westen an stillgelegte
Bahngleise an. Entlang der suddwestlichen Grenze des Plangebietes verlauft die
Bahnstrecke ,Aulendorf - Altshausen®. Nordlich liegen die bebauten und gewerblich

Sitzung des Gemeinderates am 10.02.2020 - 6ffentlich -



Seite 20 von 37

genutzten Flachen des Gewerbe- und Industriegebietes ,Sandacker III". Die Bahngleise
werden von Gehdlzen gesaumt; jenseits davon liegen im Siiden, Westen und Osten
landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Das Plangebiet selbst wird derzeit von der Fa. Heydt mit der Aufbereitung von Aushub,
Bauschutt und Baustellen-Mischabfallen genutzt. Es ist hauptsachlich von offenem,
kiesigem Oberboden gepragt, welcher teilweise mit Ruderalvegetation bestanden ist.
Zudem bestehen im Gebiet eine Maschinenhalle, eine Uberdachte Lagerhalle sowie eine
asphaltierte Zufahrt- und Hofflache.

Im rechtsglltigen Flachennutzungsplan der Stadt Aulendorf werden die Uberplanten
Flachen als ,gewerbliche Bauflachen™ dargestellt. Fir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan sind die Vorschriften des § 8 Abs. 2 BauGB nur fir Festsetzungen im
Sinne des § 9 BauGB maBgeblich. Der im vorliegenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplan festgesetzte Nutzungszweck (Unterbringung von Gebauden und Anlagen
zur Aufbereitung und zum Umschlag von Baurestmassen) kann aus der Darstellung
~gewerblichen Bauflachen" hergeleitet werden, das Entwicklungsgebot im Sinne von § 8
Abs. 2 BauGB wird damit erfullt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen daflir geschaffen werden, eine Anlage zum Umschlag und zur
Aufbereitung von Baurestmassen fir die Wiederverwertung zu errichten. Zum Zeitpunkt
der Planaufstellung lag der Stadtverwaltung eine konkrete Anfrage der Fa. Heydt nach
einem weiteren Standort flir Umschlags- und Aufbereitungsflachen vor. Die kiirzlich im
sudlichen Gebiet realisierte Maschinenhalle und der (berdachte Lagerbereich im
nordlichen Plangebiet sollen zusammen mit den erforderlichen Hof- und Verkehrsflachen
planungsrechtlich gesichert werden.

Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Festsetzung einer flr die
Bebauung vorgesehenen Flache und deren Art der baulichen Nutzung ,Umschlag- und
Aufbereitungsflachen™ mit Grundflachen (GR) von insgesamt 3.173 m2, maximalen
Gebdudehdéhen von etwa 9 m, 12 m und 14 m, privaten Grinflachen entlang der
Grundsticksgrenzen, Pflanzgeboten fiir Teile der privaten Griinflachen sowie mit einer im
sudlichen Bereich der Griinflachen liegenden Retentionsmulde flir Niederschlagswasser. In
zwei insgesamt 330 m2 groBen Bereichen der privaten Grinflache im Siden sind
Ausgleichsflachen bzw. MaBnahmen fir die im Plangebiet und dessen Umfeld
vorkommende Zauneidechse festgesetzt. Stellpldtze, Zufahrten und andere
untergeordnete Wege sind mit wasserdurchlassigen Beldgen auszufihren. Im Rahmen der
ortlichen Bauvorschriften werden Einschrankungen flir die Aufstanderung von thermischen
Solar- und Photovoltaikanlagen auf Flach- und Pultdachern getroffen.

Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Fa. Heydt" ist eine Umweltprifung gemai §
2 Abs. 4 BauGB durchzufihren sowie ein Umweltbericht gemaB § 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB
sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB zu erstellen.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betragt insgesamt 1,30 ha, davon sind
1,01 ha fir die Bebauung vorgesehene Fléachen (,Umschlags- und Aufbereitungsflachen"),
0,03 ha offentliche Verkehrsflachen und 0,26 ha private Grinflachen. Der Flachenbedarf
muss unter dem Gesichtspunkt betrachtet werden, dass auf Grundlage des
Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Industriepark Sanddcker III, Bauabschnitt I"
(rechtsverbindlich seit 1999) bereits Baurecht besteht und der Bereich bereits gewerblich
genutzt wird. Im Rahmen einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde geprift, ob
sich durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in groBerem Umfang
Eingriffe ergeben als durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan bereits zuldssig sind
(z. B. hoherer Versieglungsgrad). Dies ist nicht der Fall; es ist daher kein
naturschutzrechtlicher Ausgleich zu erbringen.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

In den Umschlags- und Aufbereitungsflachen sind zulassig:

Bldro mit Sozialbereich, Bliro mit Labor, Uberdachter Lagerbereich, Maschinenhalle,
Aufbereitungshalle, Freilager und Schittgutboxen, Verkehrsflachen fir Anlieferung und
Abholung der Materialien, Werbeanlagen an der Gebdudefassade sowie freistehende
Werbeanlagen.

Werbeanlagen, die nicht an der Statte der Leistung errichtet werden und somit eine
eigenstandige gewerbliche Hauptnutzung darstellen, sind nicht zulassig.

Die zulassige Grundflache als HochstmaB, bezogen auf die jeweilige Uberbaubare
Grundsticksflache, sowie den jeweiligen Gesamtbaukérper ergibt sich aus der
Planzeichnung.

Die zulassige Grundflache darf durch nicht vollflachige versiegelte Stellplatze, vollflachig
versiegelte Zu- und Umfahren, Lagerflachen sowie Nebenanlagen, die keine Gebdude oder
Gebdudeteile sind, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,95 Uberschritten werden.

Flr die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten gerichtete, vollstandig
insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-Lampen oder nach dem Stand der Technik
vergleichbare insektenschonende Lampentypen in einer maximalen Lichtpunkthéhe von
6,00 m Uber der Geldndeoberkante zulassig. Eine Beleuchtung von Werbeanlagen, die
sich nicht direkt an Gebduden befinden, ist nicht zulassig. Die Nutzung von Skybeamern,
blinkende, wechselnd farbige Anzeigen sowie die flachenhafte Beleuchtung der Fassaden
sind nicht zulassig. Es sind nur Photovoltaikanlagen zu verwenden, die weniger als 6 %
polarisiertes Licht reflektieren.

Fir die Zauneidechse sind Ersatzhabitate auf einer Flache von mindestens 300 m2 in Form
von CEF-MaBnahmen anzulegen. Die MaBnahmen sind vor der erforderlichen
Baufeldraumung abzuschlieBen, so dass die im Rahmen der o0.g. Vergramung
abwandernden Tiere geeignete Habitatbedingungen vorfinden. Die Ersatzhabitate missen
mindestens zehn der folgenden Lebensraumtypen beinhalten und in direktem Umfeld des
Eingriffsbereiches (im Randbereich des Plangebietes) liegen.

Die Anlage von Block- und Bollensteinschittungen oder Trockensteinmauern sowie
Totholzhaufen dient als Versteck- und Sonnmdéglichkeiten. Fir die Block- oder
Bollensteinschiittungen sind faustgroBe, raue Steine in sonnenexponierter Lage
aufzuschitten. Fir die Totholzhaufen sind unterschiedlich dicke Aste zu verwenden. Auf
sehr diinnes Material ist auf Grund der schnellen Verwitterung zu verzichten. Die Aste sind
in sonnenexponierter Lage aufzuschichten. Beide Ersatzhabitate sollen jeweils einen
Durchmesser von ca. 3,50 m aufweisen. Bei der Umsetzung dieser MaBnahmen ist zu
beachten, dass die entstandenen Hohlraume entsprechend klein sind, damit
Zauneidechsen vor evtl. Feinden geschitzt sind.

Sandlinsen dienen den Zauneidechsen als zusatzliche Eiablageplatze. Fir die Anlage ist
grabfahiger Flusssand zu verwenden. Um ein Ausschwemmen durch Regen zu vermeiden,
sind die Sandlinsen ca. 0,4 m in den Boden einzutiefen und mit einzelnen groBen
Blocksteinen oder Gleisschotter randlich zu bedecken. Die potenziellen Eiablageplatze sind
mit einer H6éhe von ca. 0,5 m Uber der Bodenoberflache zu gestalten. Eine GrdBe der
Sandhaufen von ca. 3,5 m ist anzustreben.

Zwischen den AusgleichsmaBnahmen ist eine magere Einsaat erforderlich.

Die AusgleichsmaBnahmen missen gepflegt und von Gehdlzen freigehalten werden.
Gehdlze sollten nur auf der sonnenabgewandten Seite verbleiben.

Die Bereiche um die CEF-MaBnahmen sind zweischiirig zu mahen, um geeignete
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Nahrungshabitate der Zauneidechse zu erhalten bzw. zu schaffen. Der erste Schnitt darf
nicht vor dem 15.06. erfolgen, der zweite Schnitt ist ab Mitte August durchzuftihren.

Erfordernis der Planung

Unmittelbarer Anlass flr die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Fa.
Heydt" ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung
einer Anlage zur Aufbereitung und Umschlag von Baurestmassen. Aufgrund der
zahlreichen gesetzlichen Anderungen von Verordnungen hat sich im Bereich der
Entsorgung von Aushub und Bauschutt sowie bei Baustellen-Mischabfdllen die
Handhabung beim Umschlag und der Entsorgung verandert. Daher benétigt die Fa. Heydt
Container und Umweltservice GmbH einen weiteren Standort fir Umschlags- und
Aufbereitungsflachen. Insbesondere die neuen Anforderungen aus der
Gewerbeabfallverordnung verlangen eine verstarkte Getrenntsammlung und eine
Aufbereitung flr die Wiederverwertung. Im sidlichen Planbereich soll daher eine
Maschinenhalle und im nordlichen Bereich ein Gberdachter Lagerbereich entstehen. Der
derzeit rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriepark Sandacker III,
Bauabschnitt I" weist flir den fraglichen Bereich ein eingeschranktes Industriegebiet aus,
wobei erheblich belastigende Gewerbebetriebe ausgeschlossen sind. Dies widerspricht
jedoch dem Gebietscharakter eines Industriegebietes. Der Ausschluss erheblich
belastigender Gewerbebetriebe ist demnach nicht zuldssig. Aus Grinden der
Rechtsklarheit und Rechtssicherheit erwdachst der Stadt daher ein Erfordernis
bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

Verkehrsanbindung und Verkehrsflachen

Das geplante Vorhaben ist Gber die bestehende ,HasengartlestraBe" an das Verkehrsnetz
angebunden. Uber diese StraBe besteht eine Anbindung an die LandesstraBe L 285 sowie
in Richtung Bad Waldsee eine Anbindung an die Bundesstrae B 30.

Zusammenfassung Umweltbericht

Durch den Bebauungsplan wird eine flr die Bebauung vorgesehene Fléache ,Umschlags-
und Aufbereitungsflachen” mit dazugehérigen privaten Grinfldichen an der
~HasengartlestraBe" am slidlichen Siedlungsrand der Stadt Aulendorf ausgewiesen. Der
Uberplante Bereich umfasst 1,30 ha.

In einer Entfernung von 150 m beginnt weiter sudlich das FFH-Gebiet ,Feuchtgebiete um
Altshausen". Eine weitere Teilflache des FFH-Gebietes liegt etwa 950 m nordwestlich des
Plangebietes. Zudem liegt sidlich eine gemaB Anhang 1 der FFH-Richtlinie kartierte
Magere Flachland-Mdhwiese. Die kirzeste Entfernung vom Plangebiet zu den Mahwiesen
betragt etwa 250 m, zu den Auwaldern entlang der "Ach" betragt die Entfernung
mindestes 500 m. Da Luftschadstoffe der wesentliche Wirkfaktor sind, welcher angesichts
des Vorhabens und der zum Schutzgebiet bestehenden Entfernung =zu einer
Beeintrachtigung fiihren kénnte, wurde zu den staub- und gasférmigen Emissionen und
Immissionen im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Fa. Heydt" von der
imA Richter & Réckle GmbH & Co. KG ein Gutachten erstellt. Die hierflir vorgenommenen
Berechnungen zeigen, dass die Feinstaub- und Staubniederschlagsimmissionen an allen
Aufpunkten am Rand des Schutzgebietes die Immissionsgrenzwerte deutlich
unterschreiten. Die Stickstoffdeposition in den ndachstgelegenen Teilflachen des FFH
Gebiets betragt maximal 0,03 kg/(ha-a) und liegt damit weit unter der Irrelevanzschwelle
von 0,51 kg/(ha-a). Aus guter naturschutzfachlicher Praxis heraus trifft der vorliegende
Bebauungsplan Festsetzungen zur insektenschonenden AuBenbeleuchtung sowie zum
zulassigen Reflektionsgrad von Photovoltaikanlagen. Wegen dieser Festsetzungen sind in
Verbindung mit den Abschirmwirkungen durch das vorhandene Gelande bzw. vorhandene
Gehodlze keine die Insektenfauna des FFH-Gebietes schadigenden Anlockwirkungen zu
beflirchten. Insgesamt sind damit erhebliche Beeintrachtigungen der Schutz- und
Erhaltungsziele des oben genannten FFH-Gebietes nicht zu erwarten.

Etwa 150 m weiter sidlich beginnt das Landschaftsschutzgebiet "Achtobel". Siddstlich
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befinden sich nahezu angrenzend die gemdB § 30 BNatSchG geschitzten Biotope
"Feldgehdélz an Bahndamm sudlich Aulendorf" und "Feldgehélz an Bahndamm Aulendorf-
Altshausen". Beeintrachtigungen des Landschaftsschutzgebietes oder der o.g. Biotope
sind gemaB den durchgefihrten Untersuchungen (Artenschutz- und Luftschadstoff-
Gutachten) nicht zu erwarten.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Arten/Lebensraume durch die
Verkleinerung des Lebensraumes der im Gebiet und im Umfeld vorkommenden
Zauneidechsen. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen ist vor dem Eingriff eine
Vergramung der im Gebiet vorkommenden Zauneidechsen durchzufiihren. Zudem sind
bereits vor der Vergramung Ersatzhabitate fir die Zauneidechse im Bereich der
festgesetzten privaten Grinflachen anzulegen.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB erfolgt verbal-argumentativ sowie
zusatzlich Gber eine Bilanzierung der versiegelbaren Bodenflachen. Im Rahmen der
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wurde geprift, ob sich durch die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in groBerem Umfang Eingriffe ergeben als durch
den rechtsverbindlichen Bebauungsplan zulassig sind (z.B. hoherer Versiegelungsgrad).
Dies ist nicht der Fall; es ist daher kein naturschutzrechtlicher Ausgleich zu erbringen.

Bei Nicht-Durchflihrung der Planung wird die Uberplante Flache voraussichtlich weiterhin
gewerblich genutzt und in ihrer (wenig bedeutenden) Funktion fir den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild in dhnlichem MaBe bestehen bleiben. Veranderungen, die sich
unabhangig von der vorliegenden Planung ergeben, kénnen jedoch nicht abschlieBend
bestimmt werden.

Larmeinwirkungen

Durch das geplante Gewerbegebiet sind Larmeinwirkungen auf die Umgebungsbebauung
zu erwarten, die zu Nutzungskonflikten flihren kénnen. Im Rahmen einer
schalltechnischen Untersuchung gemdaB TA Larm wurde nachgewiesen, dass unter
Berlicksichtigung der festgesetzten larmschutztechnischen Bestimmungen alle Vorgaben
beziglichen des Larmschutzes erflllt werden. Eine erhebliche Beeintrdchtigung auf den
Menschen kann daher ausgeschlossen werden.

Emission von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung
In der Bauphase kann es temporar zu Larmbeldstigung sowie zu Belastungen durch
Staub, Gerliche und/oder Erschitterungen (z. B. durch Baumaschinen) kommen, die
zeitweise die (Betriebsleiter-)Wohngebdude in dem angrenzenden, bereits bebauten
Gewerbegebiet beeintrachtigen kénnen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind jedoch auf
Grund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbeiten, die zudem vorwiegend oder
ausschlieBlich tagstber (d. h. auBerhalb des besonders empfindlichen Nachtzeitraums)
stattfinden werden, nicht zu erwarten.

In der Betriebsphase sind als Luftschadstoffe insbesondere Staub sowie Stickoxide zu
erwarten. Die wichtigsten Staubquellen sind die Umschlag- und Aufbereitungsvorgange,
die Fahrbewegungen von LKWs, Radladern und Mitarbeiter-PKWs sowie die
Dieselmotoremissionen der o. g. Fahrzeuge, der Siebmaschine und des Baggers.
Stickoxide werden vor allem durch die Verbrennungsmotoren der LKWs, Radlager/Bagger
sowie der Siebmaschine freigesetzt. Zudem tragt die Gasheizung des geplanten Biro- und
Verwaltungsgebaudes zum Stickoxid-AusstoB bei. Im Rahmen eines Gutachtens zu den
staub- und gasférmigen Emissionen und Immissionen des geplanten Vorhabens der Fa.
Heydt, wurde von der imA Richter & Rdckle GmbH & Co. KG unter Berlicksichtigung der
Vorbelastung, des Reliefs/Gelandes, der vorhandenen Gebdude sowie der
meteorologischen Verhaltnisse berechnet, dass die Feinstaub- und
Staubniederschlagsimmissionen an allen Aufpunkten die Immissionsgrenzwerte deutlich
unterschreiten. Die Stickstoffdeposition in den n&achstgelegenen Teilflachen des FFH
Gebietes "Feuchtgebiete um Altshausen" betragt maximal 0,03 kg/(ha-a). Sie liegt damit

Sitzung des Gemeinderates am 10.02.2020 - 6ffentlich -



Seite 24 von 37

weit unter der Irrelevanzschwelle von 0,51 kg/(ha-a). Es sind daher keine schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftschadstoffeintrdage (Staub- oder Stickoxid-Immissionen)
Zu erwarten.

In Bezug auf Erschiitterungen wurde von der Dr.-Ing. Georg Ulrich - Geotechnik GmbH,
Leutkirch, eine Messung beim Betrieb der Siebanlage fiir Aushubbéden durchgefiihrt. Die
gemessenen Schwinggeschwindigkeiten und Frequenzen sind nur an einem der vier
Messpunkte direkt zu erkennen. An den Ubrigen Messstandorten ist auf Grund der
Entfernung bzw. durch auBere Einflisse verursachte Erschiitterungen (z. B. aus Verkehr,
MP4) das Messsignal kaum noch auszumachen. Die gemessenen
Schwinggeschwindigkeiten liegen mit max. 0,38 mm/s deutlich unterhalb der normativen
Anhaltswerte der DIN 4150, so dass keine Gefdhrdung fir die umliegende Bebauung zu
erkennen ist. Die Bewertung der Einwirkungen auf Menschen in Gebauden erfolgt auf der
Grundlage der DIN 4150, Teil 2, Tabelle 1. Die maximal bewertete Schwingstarke wurde
zu KBFma = 0,21 mm/s ermittelt. Sie liegt unter dem Anhaltswert fir einen
Einwirkungsort innerhalb einer Uberwiegend gewerblich genutzten Umgebung. Negative
Auswirkungen aus Erschiitterungen auf Menschen in Gebduden ist fiir eine Einwirkung
tagsiber nicht zu erkennen. Ein nachtlicher Betrieb ist durch die larmschutztechnischen
Bestimmungen des Bebauungsplanes ausgeschlossen.

Unterrichtung der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemas §
4 Abs 1 BauGB sowie friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1
BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
02.05.2019 zur Abgabe einer schriftlichen Stellungnahme bis 20.05.2019 aufgefordert.
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand im Zeitraum von 27.05.2019 bis
19.06.2019 statt.

Auf die beigefiigte Ubersicht der eingegangenen Stellungnahmen und die vorgeschlagenen
Abwagungsbeschlisse wird verwiesen.

SR Groll méchte wissen, wie man die Immissionswerte misst.

Ein Vertreter des Planungsbiiros erldutert, dass er langere Zeit vor Ort war und auch mit
der Firma Heydt die genauen Betriebsabldufe durchgesprochen hat. Dann werden einzelne
Punkte festgelegt und an diesen die Immissionswerte prognostiziert, auch in Hinblick
darauf, welche Nutzungen es im Umfeld gibt.

Der Gemeinderat beschlieBt mit 18 Ja-Stimmen und 1 Enthaltung:

1. Der Gemeinderat macht sich die Inhalte der Abwdadgungs- und
Beschlussvorlage vom 24.01.2020 zu eigen.

2. Die in der Gemeinderatssitzung beschlossenen Inhalte wurden bereits in der
Entwurfsfassung zum Bebauungsplan beriicksichtigt. Der Gemeinderat der
Stadt Aulendorf billigt den Entwurf zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
~Fa. Heydt" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu in der Fassung vom
24.01.2020.

3. Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung mit diesem Entwurf die
offentliche Auslegung gemdB3 § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs 2 BauGB
durchzufiihren.
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Beschluss-Nr. 9

Bebauungsplan "Oberrauhen - Erweiterung ITI" und 1. I'inderung Bebauungsplan
"Oberrauhen - Erweiterung I'" und ortliche Bauvorschriften

1. Abwdgung der eingegangenen Stellungnahmen
2. Zustimmung zum Planentwurf
3. Beschlussfassung liber die 6ffentliche Auslegung und die Anhdorung Trager

offentlicher Belange
Vorlage: 10/149/2019/1

BM Burth begrit Herrn Kienzle vom beauftragten Planungsbiiro KVB.

BM Burth erlautert, dass der Gemeinderat in der Sitzung am 25.11.2019 folgenden
Beschluss gefasst hat:

1. Der Bebauungsplan ,Oberrauhen-Erweiterung II* wird gemdB § 1 Abs. 1 BauGB
aufgestellt. Der rdumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,74 ha und ist
aus dem beigefiigtem Lageplan ersichtlich.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren nach Europarecht (EAG-Bau) aufgestellt.

Es wird eine Umweltprifung gemaB § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt und ein
Umweltbericht gemaB § 2 a Nr. 2 BauGB als Bestandteil der Begriindung angefertigt.
Ferner findet eine Angabe umweltbezogener Informationen nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB und die Erstellung einer zusammenfassenden Erkldarung nach § 10 a Abs. 1
BauGB statt.

2. Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplanes vom 25.11.2019 mit
Begriindung und Umweltbericht.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB den Planentwurf vom 25.11.2019 mit Begriindung und Umweltbericht fur die
Dauer eines Monats o6ffentlich auszulegen und die Stellungnahmen der Behérden und
sonstiger Trdager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB einzuholen.

Den Behoérden und Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berihrt werden, wurde bis zum 10.01.2020 Gelegenheit gegeben eine Stellungnahme zu
dem vorliegenden Entwurf abzugeben. Die frihzeitige o6ffentliche Auslegung fand im
Zeitraum von 02.12.2019 bis 10.01.2020 statt.

Erfordernis der Planaufstellung

Die Firmenzentrale Carthago Reisemobilbau GmbH befindet sich seit 2013 am Standort in
Aulendorf. Der Betrieb ist stark expandierend und mit inzwischen ca. 550 Mitarbeiter einer
der wichtigsten Arbeitgeber in Aulendorf.

Auf dem Firmengelande wurde in 2019 westlich des bestehenden Blrogebdudes ein neues
Verwaltungsgebaude fir ca. 120 Buroarbeitsplatze erstellt. Hierfir sind ca. 50
Mitarbeiterstellplatze entfallen, fir die derzeit kein Ersatz angeboten werden kann.

Im &stlichen Teil des Betriebsgelédndes wurden bereits 2015 Stellplatze flr Mitarbeiter und
Reisemobile erstellt. Diese Flache ist jedoch nicht ausreichend.

Um den Bedarf an Stellplatzen zu decken soll die vorhandene Flache nach Osten um ca.
25 m erweitert werden. Die Stellplétze werden flir Mitarbeiter, Kunden, Betriebsbesucher
und flr Reisemobile bendtigt und missen aus Grinden des Betriebsablaufs in der Néhe
der Eingangspforte angeordnet werden. Abgestellte fertige Reisemobile werden mit
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Hagelschutznetzen Uberspannt. Alternativstandorte fliir diese Flachenergéanzung stehen
nicht zur Verfligung.

Da flr die geplante Nutzung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fehlen, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Durch die planungsrechtliche Absicherung
soll sich die gewerbliche Nutzung dauerhaft am Standort etablieren. Eine weitere kilinftige
Ausdehnung des Betriebes ist absehbar.

Ziel des Bebauungsplans ist neben der Bereitstellung von Stellplatzflachen auch die
Sicherung des erforderlichen Ausgleichs flr Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild. Die Fléache befindet sich im AuBenbereich. Der Bebauungsplan wird im
Regelverfahren mit Umweltprifung und Umweltbericht aufgestellt.

Abwdagung der eingegangenen Stellungnahmen

Die eingegangenen Stellungnahmen sowie der Abweisungsvorschlag kdnnen der
beiliegenden Anlage entnommen werden. Die Stellungnahmen wurden in den Planentwurf
eingearbeitet. Die Anderungen aus den eingegangenen Stellungnahmen sind im
Bebauungsplan gelb hinterlegt.

Auswirkungen auf die Umwelt/Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Stadt Aulendorf beabsichtigt die Ausweisung eines 0,74 ha groBen Gewerbegebietes
als Erweiterung der Betriebsflache der Fa. Carthago Reisemobile am 6&stlichen Ortsrand.
Die Flache soll als Stell- und Lagerflache fir PKW und Reisemobile genutzt werden. Fir
das Areal im AuBenbereich besteht derzeit kein Bebauungsplan. Bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen ist laut Baugesetzbuch eine Umweltprifung durchzufihren. Im Rahmen
der Umweltprifung gemaB § 2 BauGB wurden die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen des Vorhabens ermittelt. Unter Bericksichtigung der im
Bebauungsplan festgesetzten AusgleichsmaBnahmen werden die Auswirkungen der
Planung bewertet im Hinblick auf den Umweltschutz, einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege auf die Schutzgliter; Arten und Lebensraume/Flache,
Boden/Wasserhaushalt/Klima, Luft/menschliche Gesundheit/Landschaftsbild und Erholung
sowie auf Kultur- und Sachgiter. Die Ergebnisse sind im vorliegenden Umweltbericht
dargestellt. Infolge der Umsetzung der Planung sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten, die Eingriffsregelung nach § 1a BauGB unterliegen. Die Eingriffe sind
ausgleichspflichtig, soweit diese bisher planungsrechtlich unzuldassig waren.

Innerhalb des Plangebiets entsteht ein Kompensationsdefizit von ca. 91.600 Okopunkten.
Der gebietsexterne Ausgleich des verbleibenden Kompensationsdefizits erfolgt durch die
Abbuchung von Okopunkten aus dem baurechtlichen Okokonto der Stadt Aulendorf. Die
Punkte werden aus der 2019 umgesetzten MaBnahme , GewdsserentwicklungsmaBnahme
an der Schussen"™ auf den Flursticken 410/2, 410/3, 411, 412, 416/3, 422, und 423
abgebucht. Unter Beriicksichtigung des gebietsexternen Ausgleichs (Okokonto) ist der
Eingriff vollstandig ausgeglichen.

Festsetzungen im Bebauungsplan

Im Bebauungsplan wird ein Gewerbegebiet festgesetzt mit einer Grundflachenzahl von
0,8. Eine Uberschreitung der GRZ mit Teilversiegelung bis 100 % der Gewerbefléche ist
zugelassen. Bauliche Anlagen und Lagergut erreichen eine Héhe von maximal ca.4- 6 m.
Geb&ude und Uberdachungen sind nicht zuléssig. Die VerkehrserschlieBung und Anschluss
an Versorgungsleitungen erfolgt vom westlich gelegenen Betriebsgelédnde aus. Innerhalb
des Geltungsbereichs werden Vermeidungs-, Minimierungs- und
KompensationsmaBnahmen umgesetzt. Dies sind MaBnhahmen zum Boden- und
Grundwasserschutz sowie zur Vermeidung/Minimierung erheblicher Beeintrachtigungen
von Tierarten.

Im Bebauungsplan sind entlang des ndrdlich verlaufenden Radwegs eine private
Grinflache und die Pflanzung von 3 Laubbdaumen vorgesehen. Im Sidden des
Geltungsbereichs wird eine private Grinflache zum Erhalt des dort befindlichen Timpels
und geschiitzten Biotops festgesetzt.
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Bestand

Das Gelande weist kein erhebliches Relief auf und wird Gberwiegend als Acker genutzt. Im
Stden des Geltungsbereichs liegt in einer Gelandesenke ein Timpel mit begleitender
Vegetation. Nordlich des Plangebietes befindet sich entlang der L 285 ein Radweg.
Westlich liegt das Betriebsgelande der Fa. Carthago. Sudlich und 6&stlich befinden sich
groBe Ackerflachen. Der Nordwesten des Geltungsbereichs Uberlappt sich mit dem
Bebauungsplan ,Oberrauhen - Erweiterung I, welcher in diesem Bereich eine Grinflache
mit  Ortsrandeingrinung vorsieht. Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von
Schutzgebieten. Sidwestlich angrenzend befinden sich ein geschiitztes Biotop sowie ein
flachenhaftes Naturdenkmal.

e Schutzgut Mensch / Landschaftsbild /Kultur- und Sachgiiter

Durch die geplante Nutzung der Flache ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen
fir Menschen durch Larm- oder Schadstoffemissionen zu rechnen. Das nachstgelegene
Wohngebaude befindet sich rd. 450 m entfernt. Die Flache selber hat keinen Wert flr
die Erholungsnutzung, entlang der L 285 verlauft ein Radweg. Dieser ist durch die
LandesstraBe und das bestehende Gewerbe vorbelastet. Erhebliche
Beeintrachtigungen auf  das Wohlbefinden und die Gesundheit der
Gewerbebetreibenden/ Arbeitnehmer sind nicht zu erwarten. Im Geltungsbereich sind
keine Geb&dude oder Uberdachungen zuléssig, lediglich die Uberspannung der Flachen
mit Hagelschutznetzen mit einer Héhe von ca. 4 m ist moglich. Die Flache befindet
sich am Ortsrand, durch die Erweiterung der bestehenden Lagerflache um einen 25 m
breiten Streifen wird das Orts- und Landschaftsbild jedoch nicht erheblich verandert.
Durch Reduzierung der nachtlichen Beleuchtung kdénnen erhebliche Auswirkungen auf
das Landschaftsbild deutlich minimiert werden. Eine kurzfristige Eingriinung ergibt am
Ostlichen Rand des Parkplatzes keinen Sinn, da die Flachen nicht dauerhaft sind. Eine
Planung zur Erweiterung soll bereits 2020 erfolgen. Es ist vorgesehen, eine
entsprechende Eingriinung unter Berlcksichtigung der Lebensraumanspriiche der
Feldlerche zu realisieren. Die Uberbauung der Flachen bedeutet einen dauerhaften
Verlust von landwirtschaftlichen Produktionsflachen, der an anderer Stelle nicht
gleichwertig wiederhergestellt werden kann.

e Schutzgut Pflanzen und Tiere

Durch die Befestigung der Fldchen gehen auf den strukturarmen Ackerflachen
geringwertige Lebensrdume fur Pflanzen verloren. Die Eingriffsbewertung
beriicksichtigt die Uberplanung der noch nicht realisierten Feldhecke, die als
AusgleichsmaBnahme im westlich angrenzenden Bebauungsplan ,Oberrauhen
Erweiterung I' festgesetzt war. Die hochwertigen Biotopstrukturen im Sidden des
Geltungsbereichs liegen innerhalb einer privaten Griinflaiche und werden dauerhaft
gepflegt und erhalten. Zusatzlich erfolgt entlang des Radwegs die Neupflanzung von
drei Laubbdumen, die mittelfristig neue Lebensrdume darstellen. Die Ackerflachen
haben im Zusammenhang mit den angrenzenden groBen Ackerflachen eine randliche
Bedeutung fur Offenlandbriiter. Die Kulissenwirkung der geplanten baulichen Anlagen
ist aufgrund der geringen Ho6he der Anlagen gering. Die hochwertigen
Habitatstrukturen fir Végel, Amphibien und potentiell Libellen im Bereich des Timpels
bleiben vollstdndig erhalten. Die Pufferflaichen werden vergréBert. Erhebliche
Beeintrachtigungen der Tierwelt sind nicht zu erwarten.

e Artenschutzrechtliche Belange
stehen dem Bebauungsplan nicht entgegen. Dazu sind insbesondere die Hinweise Nr.9
zu beachten.

e Schutzgut Boden
Auswirkungen mit hoher Erheblichkeit entstehen durch die Inanspruchnahme und
teilweise Versiegelung von ca. 0,61 ha bisher unversiegelter Béden. Dadurch gehen
die Bodenfunktionen weitgehend verloren. Es sind keine  grdBeren
Gelédndemodellierungen vorgesehen. Der Eingriff wird durch die Verwendung
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offenporiger Beldge soweit wie moéglich minimiert. Eine Gefahrdung des Bodens durch
Stoffeintrage ist bei fachgerechtem Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall nicht zu
erwarten.

Schutzgut Wasser

Im Plangebiet befindet sich innerhalb einer Griinflache ein kleiner Timpel. Dieser ist
dauerhaft zu erhalten und vor Schadstoffeintragen durch eine puffernde Wiesenflache
(mind. 5m Breite) zu schiitzen. Bei wasserdurchldssigen Beldgen ist die Versickerung
weiterhin gewahrleistet. Von erheblichen Veranderungen des Wasserhaushalts durch
die vorgesehene Nutzung als Stellplatz fiir Reisemobile ist aufgrund der geringen
Flache nicht auszugehen.

Schutzgut Klima/Luft

Die geplante Erweiterung der Gewerbeflache fihrt aufgrund der zusatzlichen
Versiegelung zu einer lokalen Erhdéhung der Temperaturen. Es gehen
Kaltluftentstehungsflachenverloren, die jedoch keine Siedlungsrelevanz haben.
Aufgrund der verbleibenden grofBflachigen und unbebauten Fldchen in der Umgebung
bleiben die Bildung von Kaltluft sowie der Luftaustausch gewahrt. Durch die geplante
Nutzung entsteht eine geringfligige Zusatzbelastung durch Schadstoffemissionen aus
dem zusatzlichen Verkehr von der keine erheblichen Auswirkungen auf die Luftqualitat
zu erwarten sind. Die Neupflanzung von 3 Laubbdaumen wirkt sich aufgrund von

Schadstoff-, Staubfilterung und Transpiration positiv auf das lokale Klima aus.

Die zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, werden
Uberwiegend auBerhalb des Plangebiets ausgeglichen. Innerhalb des Gebietes werden
auf insgesamt ca. 0,13 ha private Grinflachen festgesetzt. Sie dienen der Eingrinung
des Gebiets nach Norden (straBenbegleitend) und schaffen einen Pufferbereich zum
sudwestlich gelegenen Feuchtgebiet. Auf eine Eingrinung nach Osten wird verzichtet,
da eine Erweiterung der Baufldchen und ein ergéanzender Bebauungsplan flir das Jahr
2020 vorgesehen ist. Die Umsetzung der internen und externen MaBnahmen wird
durch die Stadt Aulendorf sichergestellt.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umweltbelange werden im Umweltbericht

folgendermaBen zusammengefasst:

Umwelt- . - . Auswirkungs-

i Einschidtzung der Umweltauswirkungen intensitat

Vielfalt Geringfiigige Bedeutung des Geltungsbereichs fiir Vigel, Fledermiuse, ®
Amphibien

Fléiche Erweiterung bestehender Gewerbeflachen um einen 25 m breiten Streifen. L

Boden Uberbauung mittel- bis hochwertiger Biiden, Verlust der Bodenfunktionen auf ee
ca. 0,61 ha

Wasser Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate auf 0,61 ha durch Versiegelung .
von Baden mit mittlerer Bedeutung als Ausgleichskirper im Wasserkreislauf,
geringfiigige Veriinderung des Grundwasserhaushalts

Luft / Klima |Verlust von Frischluftentstehungsflichen ohne Siedlungsrelevanz, Beeintriich- .
tigung der Luftqualitit durch zusitzliches Gewerbe und geringfiigig erhihtes
Verkehrsaufkommen

Landschaft / | Geringfiigige Verinderung des Ortsrandes und des Landschaftsbild. Keine .

Ortsbild Sichtachsen betroffen.

Kultur- und Sachgiiter: Ackerfliche .

Sachgiiter

Auswirkungsintensitat:

Fazit:

Aufgrund der Durchfihrung der Planung und unter Anrechnung der plangebietsinternen

=se hoch, e mittel, * gering, - nicht zu erwarten,

+ positive Auswirkungen
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und -externen Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmaBnahmen ist ein
Ausgleich fur Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild im Sinne des
Gesetzes erreicht, da keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts im
Naturraum verbleiben und das Landschaftsbild wiederhergestellt ist. Es sind keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen fiir den Menschen, als Lebensraum fir
Pflanzen und Tiere, flir den Boden, den Wasserhaushalt, Klima, Luft sowie fir Kultur- und
Sachgliter zu erwarten.

SR Holzapfel méchte wissen, weshalb die PV-Anlagen in der Konkretisierung gestrichen
wurden.

Herr Kienzle erldutert, dass eine Uberdachung lediglich mit Hagelnetzen vorgesehen ist.
Deshalb machen PV-Anlagen keinen Sinn.

Der Gemeinderat beschlie3t einstimmig:

1. Der Gemeinderat macht sich die Inhalte der Abwdadgungs- und
Beschlussvorlage in der Fassung vom 29.01.2020 zu eigen.

2. Fiir die in der Gemeinderatssitzung beschlossenen Inhalte wurde bereits vor
der Sitzung eine vollstindige Entwurfsfassung zur Verdeutlichung der
moglichen Anderungen ausgearbeitet. Die vom Gemeinderat vorgenommenen
Anderungsbeschliisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind
mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung identisch. Der Gemeinderat billigt
die Entwurfssatzung vom 16.01.2020

3. Die Verwaltung wird beauftragt den Entwurf zum Bebauungsplan
~Oberrauhen - Erweiterung II" und ,,1. Anderung Oberrauhen Erweiterung I"
hierzu in der Fassung vom 16.01.2020 6ffentlich auszulegen (Beteiligung der
Offentlichkeit gemdB § 3 Abs. 2 BauGB) sowie die Stellungahmen der
Behdrden uns sonstigen Trager offentlicher Belange einzuholen (Beteiligung
der Behdrden gemanB § 4 Abs. 2 BauGB).
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Beschluss-Nr. 10

Erhaltungs- und Gestaltungssatzung der Stadt Aulendorf
1. Zustimung zum Planentwurf

2. Beteiligung der Offentlichkeit und Anhdrung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange
Vorlage: 10/161/2020

BM Burth erlautert, dass Frau Zeese vom Blro FPZ Zeese Stadtplanung + Architektur
wetterbedingt an der heutigen Sitzung leider nicht teilnehmen kann.

SR Rothmund erldutert, dass er die Planung grundsatzlich fir den richtigen Weg haélt, es
aber ein ein schwerwiegender Eingriff in die Personlichkeitsrechte der Eigentlimer ist.
Zudem ist ihm aufgefallen, dass der Bauteil 1928 der Grundschule als erhaltenswert
gekennzeichnet wurde, obwohl klar kommuniziert wurde im Vorfeld, dass dieser
abgerissen wird. Er fragt sich, ob Frau Zeese Uberhaupt auf die Belange der Stadt
Rlcksicht genommen hat und stellt einen Birgerentscheid zur Diskussion.

BM Burth ist der Auffassung, dass dies kein Thema flir einen Blirgerentscheid ist, das
gewadhlte Hauptorgan soll den stadtebaulichen Willen entscheiden, dieser ist hoherwertig
als das Einzelinteresse.

SRin K. Halder verweist darauf, dass das Gremium sich daflir entschieden hat, diesen Weg
zu gehen. Nun sollte man die Planung nicht zerreden.

SR Groll sieht die Vorgaben zu den PV-Anlagen und Solarthermie sehr kritisch.

Es gibt einen Konsens, den Tagesordnungspunkt zu vertagen, bis Frau Zeese in der
nachsten Sitzung anwesend sein kann.

Der Tagesordnungspunkt wird einstimmig vertagt.

Sitzung des Gemeinderates am 10.02.2020 - 6ffentlich -



Seite 31 von 37

Beschluss-Nr. 11

Neufassung der Hauptsatzung
Vorlage: 20/131/2019/3

BM Burth teilt mit, dass die Hauptsatzung zuletzt am 17.06.2013 zur Zusammenlegung
der beschlieBenden Ausschiisse (die Betriebsausschiisse der Eigenbetriebe Stadtwerke
und Betriebswerke wurden in den Ausschuss flir Umwelt und Technik integriert, der
Betriebsausschuss flir den Eigenbetrieb Tourismus wurde in den Verwaltungsausschuss
integriert) neu gefasst wurde.

Zwischenzeitlich wurden foIgendg_Anderungen beschlossen:
e Am 21.07.2014 war eine Anderung aufgrund der Zustandigkeit des Bilirgermeisters
bei der Feuerwehr erforderlich.

e Am 17.12.2018 war eine Anderung aufgrund der Beschliisse der Ortschaften zur
Abschaffung bzw. Beibehaltung der unechten Teilortswahl und der Aktualisierung
der Zahl der Vertreter in den Wohnbezirken erforderlich.

e Am 03.06.2019 war eine Anderung wegen der Anpassung der Sitzzahlen der
beschlieBenden Ausschiisse aufgrund der Erhéhung des Gemeinderates auf 18
Sitze mit der Uberschreitung der GemeindegréBenklasse (gréBer 10.000
Einwohner) erforderlich. In diesem Zusammenhang wurde auch die bereits im Mai
2018 beschlossene Anpassung der Wertgrenzen zu VerdauBerung und Erwerb von
Grundeigentum und des allg. Vorkaufsrechts in der Satzung umgesetzt.

Bereits 2009 und 2010 gab es Anderungen bei den Wertgrenzen aufgrund des
Haushaltssicherungskonzeptes und des Finanzhilfevertrags mit dem Land. Damals wurden
die Wertgrenzen fir die einzelnen Zustandigkeiten teilweise stark herabgesetzt.

Mit dem Beschluss zur Anderung der Sitzzahlen in den Ausschiissen auf 9 Sitze wurde
bereits die Meinung vertreten, dass damit auch die Zustéandigkeiten bzw. Wertgrenzen der
Ausschiisse und des Blrgermeisters neu festgelegt werden sollen, damit eine tatsachliche
Entlastung des Gemeinderates erreicht werden kann. Auch in der Praxis zeigt sich, dass
eine Neufestsetzung der Wertgrenzen erforderlich ist.

Hierfir hat die Verwaltung aufgrund der Mustersatzung des Gemeindetages und im
Vergleich mit anderen Gemeinden einen Vorschlag erarbeitet, welcher der Sitzungsvorlage
beigefiigt ist.

Eine Vorberatung fand am 13.11.2019 im Verwaltungsausschuss flr dessen
Zustandigkeitsbereich und am 20.11.2019 im Ausschuss fir Umwelt und Technik fir
dessen Zustandigkeitsbereich statt.

Die Anderungen sind eingearbeitet.

SRin K. Halder hélt die geplante Bewirtschaftungsbefugnis fiir den Birgermeister fir zu
hoch. Sie wiirde die Wertgrenzen diesbezliglich gerne in der jetzigen Form belassen.

BM Burth verweist darauf, dass beim Beschluss Uber die Hauptsatzung nach der
Gemeindeordnung eine qualifizierte Mehrheit erforderlich ist. Dies sind 10 Stimmen. Er
schlagt vor, dass Punkt flr Punkt abgestimmt wird und am Ende dann Uber die gesamte
Satzung ein Beschluss gefasst wird.

SR Michalski teilt mit, dass mit der Erhéhung der Wertgrenzen beabsichtigt war, die Arbeit
fir Gemeinderat und Verwaltung zu vereinfachen.
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Der Gemeinderat beschlieBt mit 13 Ja-Stimmen und 6 Nein-Stimmen den
Vorschlag der Verwaltung in Bezug auf die Nummer 1.

Der Gemeinderat beschlieBt einstimmig den Vorschlag der Verwaltung in Bezug
auf die Nummer 2.

Der Gemeinderat beschlieBt mit 13 Ja-Stimmen und 6 Nein-Stimmen den
Vorschlag der Verwaltung in Bezug auf die Nummer 3.

Zu Nummer 4 fihrt SR Groll aus, dass die Mustersatzung den Vorschlag der Verwaltung
nicht vorsieht, auch hat keine der umliegenden Kommunen eine entsprechende
Ermachtigung vorgesehen. Er stellt den Antrag, die Auftrage flir Gutachten grundsatzlich
in den Ausschissen zu vergeben bzw. je nach Wert auch im Gemeinderat. Dabei sind
Gutachten gemeint, die nicht zwingend fir die alltagliche Arbeit erforderlich sind.

BM Burth verweist darauf, dass die anderen Kommunen dies sicherlich unter der Ublichen
Bewirtschaftung der Haushaltsmittel fassen. Er versteht das Misstrauen des Gremiums
nicht.

SR Waibel ist der Auffassung, dass die Grundaufgabe des Gemeinderates die Kontrolle der
Verwaltung ist. Denkbar ware fir ihn, dass Gutachten in einem Umfang von 1.000,00 -
2.000,00 von der Verwaltung vergeben werden.

SR Michalski stellt den Antrag Gber den Vorschlag der Verwaltung abzustimmen.

Der Gemeinderat stimmt dem mit Vorschlag der Verwaltung mit 13 Ja-Stimmen
und 6 Nein-Stimmen zu.

SR Michalski stellt weiter den Antrag, lber die Ubrigen Punkte gemeinsam abzustimmen.
Der Gemeinderat stimmt den Antrag mit 10 Ja-Stimmen und 9 Nein-Stimmen zu.

Der Gemeinderat beschlieBt die Punkte 6 - 18 wie von der Vorlage von der
Verwaltung vorgeschlagen mit 13 Ja-Stimmen und 6 Nein-Stimmen.

SRin K. Halder gibt folgende persénliche Erkldrung ab:

Sie halt die Zustandigkeit im Bereich des Personals flir zu hoch. Der Gemeinderat erféhrt
nicht mehr, welche Stellen, teilweise auch aus welchen Griinden, zu besetzen sind im
Bereich Kindergarten und Rathaus insbesondere. Die neue Beschlussfassung ist dann
nicht mehr so transparent wie bisher.

Der Gemeinderat beschlieBt die vorgelegte Neufassung der Hauptsatzung mit
den beschlossenen Anderungen (13 Ja-Stimmen, 6 Nein-Stimmen).
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Beschluss-Nr. 12

Annahme und Verwendung von Spenden
Vorlage: 20/141/2019

BM Burth erlautert, dass die Gemeinde nach § 78 Abs. 4 GemO zur Erflllung ihrer
Aufgaben Spenden, Schenkungen und ahnliche Zuwendungen einwerben und annehmen
kann.

Die Einwerbung und die Entgegennahme des Angebotes oder Vermittlung entscheidet der
Gemeinderat.

Die aktuelle Liste der eingegangenen Spenden wird dem Gemeinderat zur
Beschlussfassung vorgelegt.

SR Waibel weist darauf hin, dass die Spende nicht von ihm persénlich kam, sondern vom
BUS-Verein.

Der Gemeinderat beschlieBt einstimmig, die aufgefiihrten Spenden auBer der
Spende der katholischen Kirchengemeinde anzunehmen und entsprechend dem
genannten Zweck zu verwenden (bei Befangenheit von SR Dr. Reck).

Der Gemeinderat beschlieBt weiter einstmmig, die Spende der katholischen
Kirchengemeinde anzunehmen und entsprechend dem genannten Zweck zu
verwenden.
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Beschluss-Nr. 13

Baukostenabrechnung - Sanierung Schulzentrum Ebene 0
Vorlage: 40/495/2020

Herr Blaser erlautert, dass die Sanierung der Ebene 0 im Schulzentrum in den
Sommerferien 2019 durchgefihrt wurde und bis auf einzelne Restarbeiten bis zum
Schulbeginn im September abgeschlossen werden konnte.

Die UmbaumaBnahme wurde in 2019 komplett abgerechnet.
Fiar den Abruf der restlichen Férdermittel aus dem kommunalen Sanierungsfonds in Héhe
von rund 259.000,00 € wurden die erforderlichen Unterlagen beim RP Tibingen

eingereicht.

Kostenfeststellung

Haushaltsansatz 1.2330500000 582.000,00 €
Kostenfeststellung 597.899,82 €
Uberschreitung Haushaltsansatz 15.599,82 €

Die Begrindung der Kosteniberschreitung des Haushaltsansatzes liegt zum einen bei den
enormen Preissteigerungen und zum anderen bei einer zu optimistischen Kirzung der
Haushaltsmittel im Nachtrag 2020.

Die Uberschreitung des Haushaltsansatzes liegt mit 2,6 % im Rahmen und konnte
innerhalb der Kostenstellen ausgeglichen werden.

Eine detaillierte Kostenaufstellung ist als Anlage zur Vorlage beigefligt.

Die Kostenfeststellung wird zur Kenntnis genommen.
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Beschluss-Nr. 14

Verschiedenes

Beleuchtung FuBweg von Drogeriemarkt Miiller bis zur Eisenbahnbriicke

SR Waibel wurde von einem Birger angesprochen, dass der FuBweg vom Drogeriemarkt
Miller bis zur Eisenbahnbriicke nicht beleuchtet ist und es gut ware, wenn man hier eine
Beleuchtung installieren kénnte.

Die Verwaltung wird die Kosten erheben.

FuBgadngeriiberweg Altshauser Strafle

SR Groll verweist auf das Schreiben von Herrn Ramsperger bezlglich eines
FuBgangeriberwegs in der Altshauser StraBe. Dieser ist dringend erforderlich. SR Groll
fragt nach Mdglichkeiten zum Aufbringen eines FuBgdngeriberwegs, gerade im Hinblick
auf die neuen gesetzlichen Grundlagen.

BM Burth erlautert, dass dies bereits mehrfach Thema in den Verkehrsschauen war. Auch
mit Anwendung der neuen gesetzlichen Bestimmungen konnten die erforderlichen Zahlen
nicht erreicht werden. Der FuBgangeriiberweg ist auch das Ziel der Stadt.
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Beschluss-Nr. 15
Anfragen gem. § 4 Geschiaftsordnung

Uberarbeitung der Ortsabrundungen )
SR M. Halder fragt nach dem Sachstand der Uberarbeitung der Ortsabrundungen.

BM Burth erldutert, dass es kirzlich ein Auftaktgesprdach gab. Frau Knupfer hat ein

Ergebnis bis voraussichtlich Mitte Marz zugesagt.

Umzdunung Grundstiick im Wald bei der Grillhiitte
SR Michalski fragt nach dem Sachstand seiner Anfrage aus der letzten AUT-Sitzung zur
Umzaunung eines Grundstiicks im Wald bei der Grillhitte.

Die Verwaltung ist hier noch in Klarung.
Umzug Raumlichkeiten Ausschuss-Sitzungen
SR Rothmund mdchte wissen, ab wann die Ausschuss-Sitzungen im Ratssaal stattfinden

werden.

Die Verwaltung klart dies noch mit der VHS.

Sitzung des Gemeinderates am 10.02.2020 - 6ffentlich -



Seite 37 von 37

ZUR BEURKUNDUNG!!

Blrgermeister: Fir das Gremium: Schriftfihrer:
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