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STADT AULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/516/2020
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
29.04.2020  Ausschuss fuir Umwelt und Technik o Entscheidung

TOP: 2.4 Sanierung Wohnhaus - Einbau von 6 Wohnungen in bestehende
Arztpraxis
Aulendorf, Mozartstr. 21, Fist. Nr. 831/1

Ausgangssituation:
Die Bauherrschaft beantragt im Baugenehmigungsverfahren den Einbau von 6 Wohnungen in
das Wohn- und Praxisgebaude auf dem Grundstlick Mozartstr. 21, FIst. Nr. 831/1 in Aulendorf.

Das Bestandsgebaude besteht aus zwei Gebaudeteilen:
Sud-Teil 1: Arztpraxis-/Wohngeb&ude 13,75 x 9,00 m, mit 2 Vollgeschossen + DG
Nord-Teil 2: Anbau Sprechzimmer +Wohnung 11,00 x 7,13 m mit 2 Vollgeschossen + DG

Im Zuge der Sanierung sind folgende UmbaumaBnahmen geplant:
- Verlangerung Gebdudeteil 1 um 2,59 m nach Nordost
- Verbreiterung Geb&udeteil 2 um 3,45 m nach Sidwesten
- Einbau Aufzug Uber alle Geschosse
- Dachaufstockung bzw. Dacherh6hung um 1,20 m, beide Gebaudeteile 1+2
- VergroBerung vorhandene Dachgaube Sidost von 4,60 m auf 12,15 m Lange
- Einbau von zwei neuen Dachgauben
- Einbau von 6 Wohneinheiten mittels DachgeschoBausbau
- Abbruch Stitzmauer Sidost, Abgrabung Gelande und Schaffung von 5 Stellplatzen

Planungsrechtliche Beurteilung
Rechtsgrundlage: § 34 BauGB
Gemarkung: Aulendorf
Eingangsdatum: 17.03.2020

Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt nach § 34 BauGB

Nach § 34 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
zuldssig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache, die GUberbaut werden soll, in die Eigenart der néheren Umgebung einfligt
und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Art der baulichen Nutzung

Die néahere Umgebung ist gepragt durch Wohngebdude sowie benachbarte Klinikbauten und ist
als allgemeines Wohngebiet (WA) nach BauNVO einzustufen. Das Bauvorhaben ist demnach
zulassig.

MaB der baulichen Nutzung
GRZ (Grundflachenzahl) Die Grundfliache des Hauses wird hier unwesentlich verdndert und spielt in Bezug auf
die GrundstiicksgroBe eine untergeordnete Rolle.

Gebédudehdhe
Mit der geplanten Dacherhohung ergibt sich eine neue Firsthohe von 10,30 m bezogen auf den
ErdgeschoBfuBboden. Die umliegenden Wohngebaude haben folgende Firsthdhen:
MozartstraBBe 19 Firsthéhe 9,10 m
MozartstraBe 26 Firsthéhe 8,75 m
MozartstraBe 28 Firsthéhe 9,00 m
MozartstraBe 32 Firsthéhe 9,00 m
IngwerstraBe 20 Hohe Attika 8,74 m
Der neue First des beantragten Vorhabens iibersteigt die umliegenden Gebidude um 1,34 m im Mittel.
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Geschossigkeit

Durch die geplante Dacherhéhung, GaubenvergréBerung und Einbau von zwei nheuen Gauben
wird das DachgeschoBB zum VollgeschoB nach § 6, Abs.6 LBO. Das Wohnhaus umfaBt somit
drei Vollgeschosse.

Die umliegenden Wohngebdude MozartstraBe 19, 26, 28 und 32 und Ingwerstr. 20 haben
jeweils eine Geschossigkeit von zwei Vollgeschossen + DachgeschoB3 (Nicht-VollgeschoB).

Im Wohngebaude Mozartstr. 19 wurden im DachgeschoB zwei Gauben und eine Wohnung
eingebaut. Das Flachdach-Wohngebaude IngwerstraBe 20 hat im zurlickgesetzten
DachgeschoB eine Penthousewohnung eingebaut.

Bei den Kriterien fir das Einfligen nach § 34 BauGB ist vor allem auf die &uBerlich sichtbaren
Merkmale, also die absolute GroBe nach Grundfliche, Geschosszahl und Hohe abzustellen. Zwei Wohngebéude in
der ndheren Umgebung beinhalten ausgebaute Dachgeschosse. Die Wohnnutzung im Dachgeschof tritt dabei nach
auBen wahrnehmbar in Erscheinung und stellt damit ein Einfligekriterium beziiglich der Geschossigkeit dar. (vgl.
Beschluss vom 21. Juni 1996 BVerwG 4 B 84.96 Buchholz 406.11 § 34 BauGB Nr. 180 S.
40). Im Sinne einer gewlinschten Nachverdichtung kann geringfligig héher gebaut werden als
die Bebauung der ndheren Umgebung.

Nach Auffassung der Verwaltung flgt sich das Vorhaben in die Eigenart der naheren
Umgebung ein. Es wird empfohlen das Einvernehmen zum Bauvorhaben zu erteilen.

Beschlussantrag:
Der AusschuB fir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben sein Einvernehmen.

Anlagen: Lageplan, Abstandsflachenplan, Bauantrag, Baubeschreibung, Schnitte, Ansichten

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[] Kdsmmerei X] Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 20.04.2020
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