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STADT AULENDORF

Bebauungsplan ,,Oberrauhen-Erweiterung II* und Ortliche Bauvorschriften
und 1. Anderung Bebauungsplan ,Oberrauhen Erweiterung I*

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
B. Hinweise

C. Ortliche Bauvorschriften

Begriindung

1. Planungsgegenstand
1.1 Raumlicher Geltungsbereich / Plangebiet
1.2 Erfordernis der Planaufstellung / Planungsziele
1.3 Ubergeordnete Planungen / bestehendes Planungsrecht

2. Planinhalt / Begriindung der wesentlichen Festsetzungen
2.1 Artund Mal} der baulichen Nutzung
2.2 Hohe baulicher Anlagen
2.3 Erschliefdung
2.4 Flachenbilanz

3. Auswirkungen auf die Umwelt / Zusammenfassung des Umweltberichts
4. Begriindung der Ortlichen Bauvorschriften

Umweltbericht (Entwurf 16.01.2020, ergénzt 19.03.2020 365° freiraum+umwelt, Uberlingen
(Teil der Begriindung) siehe gesonderter Band

Der Bebauungsplan ,Oberrauhen-Erweiterung Il

besteht aus dem Lageplan und den planungsrechtlichen Festsetzungen. Die Begrindung wird dem
Bebauungsplan beigeflgt.

Zusammen mit dem Bebauungsplan erlasst die Stadt Aulendorf fir das Plangebiet

Ortliche Bauvorschriften als gesonderte Satzung nach § 74 LBO.

aufgestellt: Stadt Aulendorf, den

KIENZLE VOGELE BLASBERG GmbH Blrgermeister M. Burth
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Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. IS. 3634)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. IS. 3786),

¢ Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1991 IS. 58),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. IS. 1057)

e Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

e Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.05.2019 (GBI. S. 161, 186)

| A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 9 BAUGB und §§ 1-23 BAUNVO

1. Art und MaR der baulichen Nutzung § 9(1) 1 BauGB

1.1  Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO

a) Zulassig sind nur Stellplatze fir Kraftfahrzeuge (Pkw, Reisemobile) sowie Lagerplatze.
Die Uberspannung mit Hagelschutznetzen ist zulassig. Geb&ude (als Haupt- und Nebenanlagen),
Uberdachungen und Fremdwerbung sind nicht zuléssig.

b) GemalR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 8 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen
(1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind, 2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, und
3. Vergniigungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

¢) Es sind nur Vorhaben zulassig, deren Gerauschemissionen tagstber (6:00 bis 22:00 Uhr) und
nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) die folgenden immissionswirksamen, flachenbezogenen Schall-
Leistungspegel (Emissionskontingent) nicht Gberschreiten:
tagslber Lex 67 dB(A)/m? nachts: Lex 52 dB(A)/m?2.

Hinweis: Die maf3geblichen Immissionsorte befinden sich ca. 400 m westlich des Plangebiets
(Wohngebiet am Lindenweg) sowie nérdlich der L285 auf Flst.Nr. 260/1 und 260/2 (gemischte
Nutzung).

1.2  Grundfldchenzahl § 16 und §19 BauNVO
Zulassige Grundflachenzahl (GRZ=0,8). Die zulassige Grundflache darf durch Flachen mit versicke-
rungsfahigen Belagen Uberschritten werden.

1.3 Hohe baulicher Anlagen § 16, § 18 BauNVO
Die Hohe von baulichen Anlagen und des Lagergutes darf die im Lageplan genannte maximale Ho6-
he baulicher Anlagen nicht Uberschreiten.
Die max. H6he von Werbeanlagen betragt 8,0 m tiber dem bestehenden Gelandeniveau.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 (1)2 BauGB i.V.m § 23 BauNVO
Die Uberbaubare Grundstiicksflachen sind bestimmt durch die Festsetzung von Baugrenzen im La-
geplan.

3. Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind § 9 (1)10 BauGB
Entlang der L 285 sind in dem im Lageplan eingetragenen Schutzstreifen (20 m Anbauverbot) bauli-
che Anlagen, Stellplatze, sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO wie z.B. Lagerflachen und Anla-
gen der AuRenwerbung unzulassig (siehe auch Hinweis Nr. 6).
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6.1

6.2

6.3

6.4

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 (1) 11 BauGB
Entlang der L 285 sind in dem im Lageplan eingetragenen Bereich Ein- und Ausfahrten zur Landes-
stralRe unzulassig.

Fiihrung von Versorqungsleitungen § 9 (1) 13 BauGB
Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren.

Griinflaichen § 9(1) 15 BauGB sowie Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung der Landschaft § 9 (1) 20 BauGB i.V.m § 9(1) 25a BauGB

Grinflachen

Die festgesetzten privaten Grinflachen mit Ausnahme der Biotopflache im Stiden sind unter Beach-
tung der Festsetzung Nr. 5.3 als Fettwiese mittlerer Standorte anzulegen (siehe Hinweis Nr. 8) und
dauerhaft extensiv zu bewirtschaften. Die Nutzung als Lager- und Stellplatz ist unzulassig.

Pflanzgebote

Im Bereich der im Lageplan festgesetzten Pflanzgebote ist eine Pflanzung von standortgerechten
heimischen Laubbdumen gemalR Artenliste | (siehe Hinweise Nr.8) vorzunehmen. Der Baumstandort
kann vom Planeintrag um bis zu 3 m abweichen, wenn die Anzahl der Baume auf dem Baugrund-
stiick unverandert bleibt. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind durch
gleichwertige standortheimische Gehdlze zu ersetzen. Geholzpflanzungen im Bereich des stidwest-
lich angrenzenden Biotops und dessen Pufferzone sind nicht zuldssig.

Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
a) Die hochwertigen Biotopstrukturen im Stdwesten mit Timpel und Feuchtvegetation sind dauer-
haft zu erhalten. Das geschiitzte Biotop darf nicht zerstort, beschadigt oder erheblich beeintrachtigt
werden.

b) Als Pufferzone ist ein Streifen von mindestens 5 m um diese Biotopstrukturen als Fettwiese zu
entwickeln und dauerhaft naturnah zu bewirtschaften (Pflegehinweise siehe Umweltbericht). Die
Flache ist dauerhaft von Geholzaufwuchs freizuhalten.

c) Zur Befestigung von Stellplatzen und Lagerflachen sind nur versickerungsfahige Belage (z.B. Kies
und Schotter, Rasengittersteine) zulassig. Auf Flachen fir Transport, Umschlag, Verarbeitung und
Lagerung wassergefahrdender Stoffe ist durch technische MalRnahmen die unbehandelte Versicke-
rung zu unterbinden. Diese Flachen dirfen als Ausnahmeregelung versiegelt werden.

d) Es sind nur insektenvertragliche Au3enbeleuchtungen und Werbeanlagen zulassig.
(siehe Hinweis Nr. 9)

Schadlose Beseitigung des Niederschlagswassers

Das nicht schadlich belastete Niederschlagswasser von versiegelten Flachen ist entsprechend den
geltenden Rechtsvorschriften zu sammeln und in private Retentions- und Versickerungsanlagen ein-
zuleiten. Eine Ableitung von Niederschlagswasser in das stdwestlich angrenzende Feuchtbiotop
und dessen Pufferzone ist nicht zulassig.
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B. HINWEISE

1. Bodenschutz / Altlasten
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes und den schonenden und
sparsamen Umgang mit Grund und Boden (§1a BauGB) wird hingewiesen. Lagerung von Oberboden in
Mieten von hochstens 1 Meter Hohe, bei Lagerung langer als einem halben Jahr ist eine fachgerechte Zwi-
schenbegriinung einzusdhen. Bodenaushub, -versiegelung und —verdichtung sind auf das notwendige Maf}
zu begrenzen. Anfallender Uberschissiger Erdaushub ist getrennt nach Oberboden, kulturfahigem Unter-
boden und Ausgangsgestein fachgerecht zu erfassen. Eine Verwertung bzw. Entsorgung tberschiissigen
Bodens oder verunreinigten Erdmaterials muss entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen Best-
immungen erfolgen. Bei der ErschlieRungsplanung sollen erforderliche Angaben entsprechend des Merk-
blattes ,Bodenschutz bei Baumalinahmen‘ des Landratsamtes Ravensburg beachtet werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nicht als Altlastenstandort bekannt.

2. Fachgerechter Umgang mit Abfall und Gefahrenstoffen
Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Technik mit Ol,
Schmier- und Treibstoffen sowie regelmaflige Wartung der Baumaschinen sind jegliche Beeintrachtigun-
gen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden. Handhabung von Gefahrenstoffen und Abfall nach
einschlagigen Fachnormen.

3. Baugrund
Fir das Plangebiet liegt keine geotechnische Untersuchung vor. Das Plangebiet befindet sich im Verbrei-
tungsbereich von Gesteinen der Hasenweiler Formation. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten und
Grundwasser und zur Baugrubensicherung werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen durch ein
privates Ingenieurbiiro empfohlen.

4. Regenwasserableitung, Belange des Grundwasserschutzes
Die Weiternutzung von Regenwasser oder dessen Ruckfiihrung in den natiirlichen Wasserkreislauf ist an-
zustreben. Méglichkeiten der Reduzierung der Abflussmenge sind die Riickhaltung und / oder Versicke-
rung vor Ort. Auf Flachen, deren Niederschlagswasser modifiziert entwassert wird, darf kein Abwasser im
Sinne von verunreinigtem Wasser anfallen. Entsprechende Arbeiten, wie z.B. Autowasche, Reinigungsar-
beiten, Herbizidanwendung etc. sind nicht zuldssig. Je nach gewerblicher Nutzung kann eine Vorbehand-
lung des anfallenden Niederschlagswassers erforderlich werden.
Der L 285 sowie ihren Entwasserungseinrichtungen darf vom gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes einschlief3lich der Erschlieungsstraen kein Oberflachenwasser zugefiihrt werden.
Der Nachweis Uber die ordnungsgemale Beseitigung des Abwassers und des Regenwassers ist im Rah-
men der Baugenehmigung (Entwasserungsgesuch) zu erbringen. Die Anlagen sind nach dem Stand der
Technik zu bemessen, herzustellen und zu betreiben. Die dauerhafte Funktionsfahigkeit der privaten Anla-
gen zur Sammlung, Retention, Vorbehandlung und Ableitung des Niederschlagswassers ist durch den
Grundstuckseigentimer sicherzustellen.
Falls Grundwasserbenutzungen (Entnehmen, Zutageférdern, Zutageleiten, Ableiten, Aufstauen, Absenken
und Umleiten von Grundwasser) notwendig werden, ist die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt an-
zuwenden, um eine Verunreinigung des Grundwassers oder eine sonstige nachteilige Veranderung seiner
Eigenschaften zu vermeiden. Grundwasserbenutzungen bedurfen in der Regel einer wasserrechtlichen Er-
laubnis gem. §§ 8, 9, 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Diese ist bei der Unteren Wasserbehdrde beim
Landratsamt Ravensburg zu beantragen. Die unvorhergesehene ErschlieRung von Grundwasser hat der
Unternehmer gem. § 49 Absatz 2 WHG bei der Unteren Wasserbehdérde des Landratsamtes unverziglich
anzuzeigen. Drainagen im Grundwasserbereich, sowie Sickerschachte sind grundsatzlich nicht zulassig.

Fur den Umgang mit wassergefadhrdenden Stoffen nach § 62 WHG (z.B. Heizdl, Diesel etc) ist die Verord-
nung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen —AwSV- vom 18.04.2017 in der jeweils
gultigen Fassung zu beachten. Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird,
sowie Flachen, auf denen starkere Ablagerungen durch Immissionen zu erwarten sind, missen wegen de-
ren Schmutzfrachten und aus Vorsorgegriinden an die Sammelklaranlagen angeschlossen werden.
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Starkregenvorsorge

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind mégliche Uberflutungen infolge Starkregenereignissen zu be-
ricksichtigen. Aus verschiedenen Griinden, z.B. Oberflachenabflissen an Hanglagen, aus Aul3eneinzugs-
gebieten etc., kann es bei Starkregen zu wild abflieRendem Wasser kommen.

Im Rahmen der gemeindlichen Abwagung wurde geprift und festgestellt, dass bei der geplanten Bebau-
ung im Starkregenfall voraussichtlich keine nachteiligen Auswirkungen — sowohl auf die geplante Bebau-
ung selbst, als auch auf die angrenzenden Grundstiicke — zu erwarten sind. Sollte es im Starkregenfall
trotz der wasserdurchlassigen Kiesflache und des geschaffenen Versickerungsvolumens zu Uberschwem-
mungen der umliegenden Grundstiicke kommen, sind im Bedarfsfall zum Schutz der umliegenden Grund-
stlicke nachregulierende MafRnahmen, wie z.B. weitere Erdmodellierungen etc. zum Erhalt von mehr Ein-
stauvolumen einzuleiten.

Weiterfiihrende Informationen erhalten sie u.a. im Leitfaden der LUBW ,Kommunales Starkregenrisikoma-
nagement in Baden-Wirttemberg“ http://www4.lubw.baden-wuerttemberg.de/servlet/is/261161/

und auf der Internetseite des Ministeriums fir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Baden-Wirttemberg.
http://um.baden-wuerttemberg.de/de/umwelt-natur/schutz-natuerlicher-
lebensgrundlagen/wasser/starkregen/

5. Belange des Denkmalschutzes
Im Plangebiet sind keine archdologischen Fundstellen oder Kulturdenkmale bekannt. Sollten im Zuge von
Erdarbeiten archaologische Fundstellen (z. B. Mauern, Gruben, Brandschichten) angeschnitten oder Funde
gemacht werden (z. B. Scherben, Metallteile, Knochen) ist das Landesamt fir Denkmalpflege im Regie-
rungsprasidium Stuttgart (abteilung8@rpt.bwl.de), unverziglich zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG wird
verwiesen.

6. Belange des StraBenwesens / Anbauverbot
Auf dem nicht Uberbaubaren Grundstiicksstreifen (20 m Anbauverbot) dirfen gemaf § 22 StrG keine
Hochbauten und bauliche Anlagen sowie Werbeanlagen errichtet werden. Auch Stellplatze i. S. § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO z. B. Lagerflachen sind ebenso nicht zugelassen. Ne-
benanlagen, welche nach § 14 BauNVO in einem Baugebiet auch auflerhalb der Baugrenzen zulassig sein
konnen, dirfen innerhalb des vorgenannten Anbauverbots nicht ohne die ausdriickliche Zustimmung der
StraRenbauverwaltung zugelassen werden. Nach der LBO genehmigungsfreie Anlagen bediirfen in diesem
Bereich der Genehmigung der Strallenbauverwaltung.
Werbeanlagen
Aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ist die Werbung am Ort der Leistung so zu ge-
stalten, dass eine langere Blickabwendung des Fahrzeugflhrers nicht erforderlich ist. Ggf. beleuchtete
Werbeanlagen sollen so eingerichtet werden, dass die Verkehrsteilnehmer auf der Landesstral3e nicht ge-
blendet werden.

7. MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompenstion von Eingriffen
Fachgerechter Umgang mit Abfall und Gefahrenstoffen. Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang
entsprechend den anerkannten Regeln der Technik mit Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmaRige
Wartung der Baumaschinen sind jegliche Beeintrachtigungen des Bodens und des Grundwassers zu ver-
meiden. Handhabung von Gefahrenstoffen und Abfall nach einschlagigen Fachnormen

8. Pflanzlisten / Pflanzgebote
Grunflachen und die Pufferzone (5 m um das Biotop) sind als Fettwiese mittlerer Standorte anzusaen.
Hierzu ist eine autochthone Wiesenmischung (z.B. Fa. Rieger-Hofmann oder Fa. Syringa) mit hohem Krau-
teranteil zu verwenden (Ansaatstarke 3g/gm). Zulassig ist alternativ eine Mahgutibertragung von artenrei-
chen Wiesen aus der Region. Die Pflege der Flache erfolgt durch extensive Bewirtschaftung (Mahd 2-
3x/Jahr, Abfuhr des Mahgutes, keine Dingung).
Liste heimischer standortgerechter Baume fir die festgesetzten Pflanzgebote. Es ist auf die Verwendung
feuerbrandresistenter Sorten zu achten. Durch ausreichend groRe Baumscheiben wird die Lebensfahigkeit
der Baume gewahrleistet. Der Pflanzabstand von Versorgungsleitungen soll mind. 2,5 m betragen. Bei ge-
ringeren Abstanden sind Vorkehrungen (Rohrummantelung, humusfreier Mineralboden) zum Schutz vor
Baumwurzeln erforderlich. Bei Baumpflanzungen entlang der Fahrstral3en ist das erforderliche Lichtraum-
profil zu beachten.
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Pflanzliste

Pflanzung von Einzelbdumen auf privater Grinflache / Pflanzqualitat: Hochstamm, 2xv mB, StU 14-16 cm.
Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche

Quercus robur Stiel-Eiche

Quercus petraea Trauben-Eiche

Hinweis: Die Grenzabstande fiir Geholzpflanzungen gemaR Nachbarrechtsgesetz Baden-Wiirttemberg
sind zu bertcksichtigen. Der Abstand zur Fahrbahn der L 285 betrégt mindestens 10 m.

9. Belange des Artenschutzes
Die Verbotsregelungen des Artenschutzes (§39 und §44 BNatSchG, Tétungsverbot wildlebender Tiere,
Zerstérung von Lebensstatten etc.) sind unmittelbar geltendes Recht (siehe auch Umweltbericht).
Durch Beachtung der folgenden Hinweise kénnen artenschutzrechtliche Konflikte bei der Bauausfiihrung
vermieden werden:

a) Baumfallarbeiten und radikale Ruckschnitte sind in den Wintermonaten auf3erhalb der Vogelbrutzeiten
(also nicht zwischen 01.03.-30.09.) durchzufihren.

b) Der Beginn der Bauarbeiten darf ausschlieBlich auRBerhalb der Vogelbrutzeit, also vom 01. Oktober bis
zum 29. Februar beginnen. In zwingenden Ausnahmefallen kann von der vorgegebenen Frist abgewi-
chen werden, wenn durch eine fachkundige Begutachtung sichergestellt wird, dass kein Gelege (z.B.
der Feldlerche im angrenzenden Acker) von den Arbeiten betroffen ist.

c) Um mogliche Beeintrachtigungen der wildlebenden Tierwelt durch die Lichtreflexionen von Photovolta-
ikanlagen zu mindern, diirfen deren Oberflachen nicht spiegelnd sein und nur geringe Anteile von pola-
risiertem Licht in die Umgebung reflektieren. Elemente aus mattem Strukturglas besitzen gegentber
Floatglas deutliche Vorteile auf. Die MalRnahme dient dem Schutz von Insekten, die von polarisiertem
Licht angelockt werden.

d) Fur die AuRenbeleuchtung sollen insektenvertragliche Leuchten verwendet werden. Diese sind insek-
tendicht gekoffert und besitzen einen engen Abstrahlwinkel nach unten. Die Lichtpunkthéhe sollte so
gering wie moglich gewahlt werden. Keine direkte Abstrahlung und madglichst wenig Streulicht in die
freie Landschaft. Das flachige Anstrahlen von Wanden ist zu vermeiden. Insektenfreundliche Leucht-
mittel strahlen nur geringe blau und UV-Anteile ab (z.B. dimmbare LED-Leuchten mit Warmlicht, Licht-
temperatur < 3000 K). Die allgemeine Beleuchtung ist auf das fir die Sicherheit absolut notwendige
Mal zu reduzieren. Es ist auf mdglichst kurze Betriebszeiten zu achten. Die Beleuchtung ist zwischen
23.00 Uhr und 5.00 Uhr auszuschalten.

e) Die hochwertigen Biotopstrukturen im Sudwesten mit Timpel und Feuchtvegetation sind dauerhaft zu
erhalten. Das geschitzte Biotop darf nicht zerstért, beschadigt oder erheblich beeintrachtigt werden.
Raumungen der Gelandesenke und des Timpels dirfen nur nach Abstimmung mit der UNB durchge-
fuhrt werden. Wahrend der Bauzeit ist die gesamte ausgewiesene Griinflache durch einen Bauzaun
vor Befahren zu schitzen.
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C. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 74 LBO

fur das Gebiet ,,Oberrauhen Erweiterung II“ Stadt Aulendorf

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den auf Grund von §
74 Abs. 1 LBO erlassenen 6rtlichen Bauvorschriften Nr. 1 und 2 (Anforderungen an Werbeanlagen,
Gestaltung der unbebauten Flachen) zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 75 LBO
mit einer GeldbulRe geahndet werden. Mit Inkrafttreten dieser értlichen Bauvorschriften treten im Gel-
tungsbereich alle bisherigen értlichen Bauvorschriften auRer Kraft.

1.  Anforderungen an Werbeanlagen § 74 (1) Nr. 2 LBO)

- Lichtwerbung ist nur in blendfreier Ausflihrung und ohne blinkendes Licht zulassig.
Laseranlagen (sog. Himmelsstrahler) sind nicht zulassig (siehe auch Hinweis Nr. 6).

2. Anforderungen an die Gestaltung unbebauter Flachen § 74(1) Nr. 3 LBO

Der natirliche Gelandeverlauf ist soweit wie moglich zu erhalten. Gelandeauffillungen und —
Abgrabungen sind nur zulassig bis max. 1,0 m in Bezug auf das Bestandsgelande. Béschungen
sind naturnah mit Bodschungsneigungen von max. 1:2 zu gestalten.

Ortliche Bauvorschriften

aufgestellt: Aulendorf, den

KIENZLE VOGELE BLASBERG GmbH Blrgermeister M. Burth
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BEGRUNDUNG

1. Planungsgegenstand

1.1 Réaumlicher Geltungsbereich / Plangebiet
Das Plangebiet liegt am sudoéstlichen Siedlungsrand von Aulendorf. Das Gebiet reicht im Norden
an die L 285 (Allewindenstral3e). Westlich schliefen gewerblich genutzte Flachen der Firma
Carthago Reisemobilbau an. Noérdlich der StralRe befindet sich im Auflenbereich die Doméane Un-
terrauhen (landwirtschaftlicher Betrieb mit Tiefbaufirma). Im Siden, Osten und nordéstlich der
L285 befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. An der L285 wurde zur Verbesserung der
ErschlieBung der gewerblichen und landwirtschaftlichen Nutzungen ein Kreisverkehr realisiert.
Die weitgehend ebene Ackerflache liegt ca. 565 bis 566,5 m . NN.

Die Planung betrifft das Teilflurstiick 271 in der Gemarkung Zollenreute. Das Plangebiet hat eine
Flache von ca. 0,74 ha. Die Flache wird als Acker genutzt, im Stdwesten befinden sich Saum-
strukturen eines angrenzenden Feuchtbiotops.

1.2 Erfordernis der Planaufstellung / Planungsziele
Die Firmenzentrale Carthago Reisemobilbau GmbH befindet sich seit 2013 am Standort in Au-
lendorf. Der Betrieb ist stark expandierend und mit inzwischen ca. 550 Mitarbeiter einer der wich-
tigsten gewerblichen Arbeitgeber in Aulendorf.

Auf dem Firmengelande wurde im Jahr 2019 westlich des bestehenden Birogebaudes ein neues
Verwaltungsgebaude fir ca. 120 Buroarbeitsplatze erstellt. Hierfur sind ca. 50 Mitarbeiterstell-
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1.3

platze entfallen, fir die derzeit kein Ersatz angeboten werden kann. Im &stlichen Teil des Be-
triebsgeldndes wurde bereits im Jahr 2015 Stellplatze fur Mitarbeiter und Reisemobile (bzw.
Chassis) erstellt (Bebauungsplan ,Oberrauhen-Erweiterung I*). Diese Flache ist jedoch nicht aus-
reichend.

Um den Bedarf an Stellplatzen zu decken soll die vorhandene Flache nach Osten um ca. 25 m
erweitert werden. Die Stellplatze werden flr Mitarbeiter, fiir Kunden und Betriebsbesucher und
fur Reisemobile bendtigt und missen aus Griinden des Betriebsablaufs in der Nahe der Ein-
gangspforte angeordnet werden. Abgestellte fertige Reisemobile werden mit Hagelschutznetzen
Uberspannt. Alternativstandorte fiir diese Flachenerganzung stehen nicht zur Verfligung.

Da fiir die geplante Nutzung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fehlen, ist die Aufstellung
eines Bebauungsplans erforderlich. Durch die planungsrechtliche Absicherung soll sich die ge-
werbliche Nutzung dauerhaft am Standort etablieren. Eine weitere kiinftige Ausdehnung des Be-
triebs ist absehbar. Ziel des Bebauungsplans ist neben der Bereitstellung von Stellplatzflachen
auch die Sicherung des erforderlichen Ausgleichs fir Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild. Die Flache befindet sich im AuRenbereich. Der Bebauungsplan wird im Regel-
verfahren mit Umweltprifung und Umweltbericht aufgestellt.

Ubergeordnete Planungen / bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Aulendorf als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Die geplante Siedlungsflache ragt ca. 25 m tber die westlich darge-
stellte gewerbliche Bauflache hinaus. Da die Darstellungen im Flachennutzungsplan nicht parzel-
lenscharf sind, erfolgt eine Konkretisierung und Ausgestaltung der planerischen Vorgaben im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch die Gemeinde. Der Ubergang in eine konkrete
Planungsstufe rechtfertigt eine geringfugige Abweichung von den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans, da die zugrunde liegende Konzeption unangetastet bleibt. Die Zuordnung von be-
bauten Flachen einerseits und nicht bebauten Fldchen andererseits bleibt auch bei der Einbezie-
hung des schmalen Plangebiets unberthrt. Es wird keine qualifizierte sonstige Darstellung im
Flachennutzungsplan (z.B. Landschaftsschutz, Denkmalschutz, Ausgleichsflache) tangiert. Auf-
grund der gegebenen Nutzungen und Bebauung sind erhebliche negative Umweltauswirkungen
infolge der Planung nicht zu erwarten. Da sidwestlich gelegen Naturdenkmal (Timpel sidlich
Unterrauhen) wird in der Planung bertcksichtigt. Durch die lokale Abweichung von den Darstel-
lungen des FNP bleiben die Grundziige der Flachennutzungsplanung unberihrt. Ein Bebauungs-
plan, der von den Darstellungen des FNP abweicht, a4 ;\ . ~ 7~

kann aufgestellt werden, wenn die geordnete stad- /
tebauliche Entwicklung der Gemeinde dadurch
nicht beeintrachtigt wird. Der Bebauungsplan ist
nach Auffassung der Stadt Aulendorf aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt. Auf eine Anpassung
des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren
wird auch deshalb verzichtet, da im Rahmen der 1.
Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Be-
reich Oberrauhen — Erweiterung Il (Verfahren lauft
seit 2014) die beanspruchte Flache als gewerbliche
Bauflache in den Flachennutzungsplan aufgenom-
men werden soll.
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Die Stadt Aulendorf liegt an den regionalen Entwicklungsachsen Bad Saulgau — Aulendorf - Bad
Waldsee sowie Bad Schussenried — Aulendorf. Die Anderungsbereiche gehéren zum landlichen
Raum im engeren Sinne. Dieser ist gemal Landesentwicklungsprogramm Baden-Wirttemberg
so zu entwickeln, dass glinstige Wohnstandortbedingungen sowie ausreichende und attraktive
Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote in angemessener Nahe zum Wohnort bereit-
gehalten und der Agrar- und wirtschaftskulturelle Wandel sozialvertraglich bewaltigt werden.

Der Regionalplan benennt die Stadt Aulendorf als Siedlungsbereich fur Industrie und Gewerbe
sowie fur Dienstleistungen. Auf diese Bereiche und in der Nahe zu den Entwicklungsachsen ist
die gewerbliche Siedlungstatigkeit zu konzentrieren. Fur die Bevolkerung im Einzugsgebiet sind
qualifizierte Arbeitsplatze sowie ausreichend Wohnungen fiir den Eigenbedarf und zur Aufnahme
von Wanderungsgewinnen anzustreben. Die Planung betrifft keine schutzbedurftigen Bereiche
fur die Land- oder Forstwirtschaft. Freizuhaltende regionale Griinziige sowie Uberschwem-
mungsgebiete und Trinkwasserschutzgebiete sind nicht betroffen. Durch die Planung ergeben
sich keine Konflikte zu den zu beachtenden Zielen der Landes- und Regionalplanung. Im Entwurf
der Fortschreibung des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben (2019) sind die noérdlich und
Ostlich gelegenen Flachen als Vorranggebiet fir Industrie und Gewerbe dargestellt.

Die Planung Uberplant im Westen einen ca. 9 m breiten Streifen des rechtsgiiltigen Bebauungs-
plans ,Oberrauhen-Erweiterung I aus dem Jahr 2015 (siehe Abbildung). An seinem Ostrand
(FIst.Nr. 271/4) ist auf 1650 gm eine private Grinflache mit Pflanzbindung festgesetzt. Da die
nunmehr 6stlich geplante Stellplatzflache als unmittelbare Erweiterungsflache des vorhandenen
Stellplatzes dient, wird die damals geplante Ortsrandeingriinung tberplant und als Gewerbege-
biet ausgewiesen, um eine durchgehend nutzbare Flache zu erhalten. Diese Flache wird eben-
falls als Abstellflache genutzt. Die Uberplante Flache wird im Rahmen der 1. Anderung des Be-
bauungsplans ,Oberrauhen-Erweiterung I' aus dem alten Bebauungsplan herausgel6st.

keine baulichen =

Anlogen/Einrichtungen

GRZ 0,80

Lenrags 67 dB(A)/m?|
L tknacts 52 dB(AY/m?

" Private Grifache

Private Grunfliche ™ i
~ gem. § 30 BNotSthG karfiertes Biotop Tiimpel stidl.

Plonzung Unferrouhen FND 2/6°, Nr. 1-8023-436-1004

Fidhernaturdenkmal gem. § 28 BNo1SehG
"impel sl Untanoubsi’, N 8436-008-1004
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2,

Auf eine Eingriinung nach Osten wird voriibergehend verzichtet, da eine erneute Erweiterung der
Bauflachen und ein erganzender Bebauungsplan fur das Jahr 2020/21 vorgesehen ist. Die erfor-
derliche Ortsrandeingriinung wird in diesem Verfahren bericksichtigt.

Planinhalt / Begriindung der wesentlichen Festsetzungen

2.1 Art und Mal} der baulichen Nutzung

2.2

Die geplante Nutzung fiihrt eine bestehende gewerbliche Nutzung am Standort des Reisemobil-
herstellers Carthago fort. Die unmittelbar ndrdlich angrenzende L 285 bietet eine glinstige
Uberortliche Verkehrsanbindung. Die Raum- und ErschlieRungsanspriiche werden an diesem
Standort bedarfs- und funktionsgerecht, kosten- und flachensparend und umweltgerecht erflllt.
Dabei sind folgende Standortkriterien maf3gebend:

geringe Stérung im Landschafts- und Ortsbild / Méglichkeit der landschaftlichen Einbindung
geringer Eingriff in den Naturhaushalt / keine Beeintrachtigung von Schutzgebieten
geringer Flachenverbrauch durch Nutzung vorhandener Erschliefungsflachen
ausreichende Tragfahigkeit des Bodens / ebenes Gelande

grol3e Distanz (ca. 400 m) zu Wohnbereichen und anderen stdranfalligen Nutzungen
Vorbelastungen durch Verkehr und gewerbliche bzw. landwirtschaftliche Nutzungen

gute Anbindung an das Uberdrtliche Verkehrsnetz / geringer ErschlieRungsaufwand.

Die Festsetzung der Art der Nutzung als Gewerbegebiet erfolgt entsprechend dem konkreten
Bedarf des ansassigen Betriebes an zusatzlichen Stellplatzflachen fir Fahrzeuge und Lagergut.
Die gemal} § 8 (2) BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen werden entsprechend diesem kon-
kreten Nutzungsanspruch eingeschrankt. Hochbauten sind nicht zuldssig.

Das Mal} der Nutzung wird auf eine zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 begrenzt. Es
werden Uberschreitungsmaglichkeiten definiert. Die Zulassigkeit baulicher Anlagen erstreckt sich
auf das festgesetzte Gewerbegebiet. Entlang der L 285 ist ein Anbauverbot zu beachten. Darin
enthalten sind Stellplatze, Lagerflachen und Zufahrten sowie Nebenanlagen. Fir Stellplatze und
Lagerflachen sind versickerungsfahige Belage (z.B. Kiesflachen) festgesetzt. Daraus resultiert
insgesamt eine Zulassigkeit von baulichen Anlagen auf einer Flache von ca. 6100 gm.

Hohe baulicher Anlagen
Die Festsetzung bezieht sich auf Stellplatze, Hagelschutznetze und sonstiges Lagergut, das auf
den Flachen abgestellt werden kann.

Die festgesetzten Maximalhéhen entsprechen dem Nutzungsziel und bewirken keine erhebliche
Fernwirkung. Die zu erwartenden Eingriffe in das Landschaftsbild sind bei entsprechender Ein-
grinung ausgleichbar. Die Planung sichert ein Abriicken moglicherweise stérender Nutzungen
von der Landesstralte (Anbauverbot 20 m) und einen Pufferstreifen zum siidwestlich gelegenen
Feuchtgebiet.

2.3 Erschlielung

Verkehr

Die VerkehrserschlieBung erfolgt Gber das westlich angrenzenden Flurstick 271/4. Diese innere
Erschlieung ist an den Carthago Ring und Uber einen Kreisverkehr an die Landesstralie L 285
angeschlossen. Damit ist ein verkehrsgerechter Anschluss und eine Verbindung zum bestehen-
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den Werksgelande sichergestellt. Eine direkte Zufahrt nach Norden zur L 285 erfolgt nicht. Weite-
re Ein- und Ausfahrten direkt auf die Landesstral3e sind nicht vorgesehen. Im Interesse der Si-
cherheit und Leichtigkeit des Verkehrs wird ein Anbauverbot von 20 m zur Stral3e eingehalten.

Uber die Bushaltestelle Aulendorf / Unterrauhen ist das Areal an verschiedene Buslinien und an
die DB Sudbahn angeschlossen.

Die Zuganglichkeit der dstlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen bleibt wie bisher tber
den Wirtschaftsweg parallel zur Landesstrale 116/1) erhalten.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung der Gewerbeflachen mit Wasser und elektrischem Strom erfolgt Giber eine Erwei-
terung des im bestehenden Betriebsgelande vorhandenen Netzes. Dort befindet sich eine Tra-
fostation. Falls erforderlich kdbnnen gemal § 14 BauNVO im Gewerbegebiet zusatzliche Versor-
gungsanlagen zugelassen werden. Das Schmutzwasser wird Uber den bestehenden Mischwas-
serkanal abgeleitet. Das Schmutzwasser wird in die vorhandene Abwasserdruckleitung stidlich
des Kreisverkehrs eingeleitet. An der Nordseite der L285 verlauft eine Gasdruckleitung der
Thiga. Der Wasserversorgungsverband Obere Schussentalgruppe stellt die Versorgung mit
Trinkwasser sicher. Fur Versorgung mit Wasser, Loschwasser und Strom werden die vorhande-
nen Leitungen und Kanale aus der westlich angrenzenden Gewerbeflache erweitert.

Oberflachenwasser

Die gesamte Flache wird als wasserdurchlassige Kiesflache hergestellt. Das nicht versickernde
Oberflachenwasser wird in Versickerungsmulden eingeleitet. Durch den das Biotop umschlie-
Renden Wall wird eine Entwasserung in das Biotop verhindert. Ein AbflieRen der Niederschlags-
wasser in die FuRgangerunterfihrung wird ebenfalls durch Gelandemodellierungen ausgeschlos-
sen. Ein Notlberlauf in ein nachgeschaltetes Gewasser ist nicht vorgesehen. Die geplanten Ver-
sickerungsmulden werden mit einer mindestens 30 cm dicken Oberbodenschicht (belebte Bo-
denzone) angedeckt und begriint.

Schadstoffeintrage in den Boden, in das Grundwasser oder in Oberflachengewasser sind zu
vermeiden. Fir die bestehende Gewerbeflache der Firma Carthago wurde die Entwasserungs-
planung im Jahr 2012 neu konzipiert. Fur die Abwasserbeseitigung werden die vorhandenen Lei-
tungen und Kanale mitgenutzt.

Das modifizierte Entwasserungssystem dient einem wirksamen Grundwasserschutz und schont
den Wasserhaushalt. Die Verpflichtung zur schadlosen Ableitung des Regenwassers obliegt dem
Grundstlckseigentimer.

Biotopschutz / Artenschutz

Die hochwertigen Biotopstrukturen im Stidwesten mit Timpel und Feuchtvegetation sind als ge-
bietstypische Lebensrdume und Rickzugsgebiete insbesondere flir Insekten und Vogel dauerhaft
zu erhalten. Wahrend der Bauzeit und im Laufe der Betriebszeit sind Belange des Artenschutzes
zu berucksichtigen. Die festgesetzten Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sollen neben dem Erhalt der Feuchtgebiete insbesondere eine
stoffliche Belastung verhindern und eine Belastung durch Lichtimmissionen verhindern.

Immissionsschutz

Um ein vertragliches Nebeneinander der geplanten gewerblichen Nutzungen mit den bestehen-
den Wohn- und Mischnutzungen zu gewahrleisten, werden Malinahmen zur Gerduschminderung
in den Bebauungsplan aufgenommen. Das Wohngebaude auf dem westlich gelegenen Flst.Nr.
158/32 (Lindenwegq) ist ca. 420 m vom Plangebiet entfernt. Die Mischnutzung im Bereich der
Domane Unterrauhen liegt ca. 80 m nérdlich des Plangebiets. Da im Rahmen des Verfahrens
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2.4

auf eine erneute gutachterliche Untersuchung verzichtet werden soll, wird eine Gerauschkontin-
gentierung analog der unmittelbar westlich angrenzenden Flache (FIst.Nr. 271/4 / Bebauungsplan
,Oberrauhen-Erweiterung I* 2015) vorgenommen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind die nach TA Larm ermittelten Beurteilungspe-
gel des konkreten Bauvorhabens mit den sich aus den immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegeln am maRgeblichen Immissionsort ergebenden Immissionen zu Uberprifen.

Flachenbilanz

Gewerbegebiet ca. 0,61ha

Private Grinflache ca. 0,13 ha

Gesamt ca. 0,74 ha

Auswirkungen auf die Umwelt / Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Stadt Aulendorf beabsichtigt die Ausweisung eines 0,74 ha grolten Gewerbegebietes als Er-
weiterung der Betriebsflache der Fa. Carthago Reisemobile am &stlichen Ortsrand. Die Flache
soll als Stell- und Lagerflache fiir PKW und Reisemobile genutzt werden. Fir das Areal im Au-
Renbereich besteht derzeit kein Bebauungsplan. Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen ist
laut Baugesetzbuch eine Umweltprifung durchzuflhren. Im Rahmen der Umweltprufung gem. §
2 BauGB wurden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens ermit-
telt. Unter Beriicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten AusgleichsmalRnahmen werden
die Auswirkungen der Planung bewertet im Hinblick auf den Umweltschutz, einschliel3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auf die Schutzguiter; Arten und Lebensraume / Flache,
Boden / Wasserhaushalt / Klima, Luft / menschliche Gesundheit / Landschaftsbild und Erholung
sowie auf Kultur- und Sachglter. Die Ergebnisse sind im vorliegenden Umweltbericht dargestellt.

Infolge der Umsetzung der Planung sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, die Ein-
griffsregelung nach § 1a BauGB unterliegen. Die Eingriffe sind ausgleichspflichtig, soweit diese
bisher planungsrechtlich unzulassig waren.

Innerhalb des Plangebiets entsteht ein Kompensationsdefizit von ca. 91.600 Okopunkten. Der
gebietsexterne Ausgleich des verbleibenden Kompensationsdefizits erfolgt durch die Abbuchung
von Okopunkten aus dem baurechtlichen Okokonto der Stadt Aulendorf. Die Punkte werden aus
der 2019 umgesetzten MaRnahme ,Gewasserentwicklungsmalinahme an der Schussen® auf den
Flursticken 410/2, 410/3, 411, 412, 416/3, 422, und 423 abgebucht. Unter Bericksichtigung des
gebietsexternen Ausgleichs (Okokonto) ist der Eingriff vollstandig ausgeglichen.

Festsetzungen im Bebauungsplan

Im Bebauungsplan wird ein Gewerbegebiet festgesetzt mit einer Grundflachenzahl von 0,8. Eine
Uberschreitung der GRZ mit Teilversiegelung bis 100 % der Gewerbeflache ist zugelassen. Bau-
liche Anlagen und Lagergut erreichen eine Héhe von maximal ca.4- 6 m. Gebaude und Uber-
dachungen sind nicht zuldssig. Die VerkehrserschlieRung und Anschluss an Versorgungsleitun-
gen erfolgt vom westlich gelegenen Betriebsgelande aus. Innerhalb des Geltungsbereichs wer-
den Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmafRnahmen umgesetzt. Dies sind Mal}-
nahmen zum Boden- und Grundwasserschutz sowie zur Vermeidung/Minimierung erheblicher
Beeintrachtigungen von Tierarten.

Im Bebauungsplan sind entlang des nérdlich verlaufenden Radwegs eine private Grinflache und
die Pflanzung von 3 Laubbaumen vorgesehen. Im Sitiden des Geltungsbereichs wird eine private
Grunflache zum Erhalt des dort befindlichen Tumpels und geschitzten Biotops festgesetzt.
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Bestand

Das Gelande weist kein erhebliches Relief auf und wird Uberwiegend als Acker genutzt. Im Su-
den des Geltungsbereichs liegt in einer Gelandesenke ein Timpel mit begleitender Vegetation.
Nordlich des Plangebietes befindet sich entlang der L 285 ein Radweg. Westlich liegt das Be-
triebsgelande der Fa. Carthago. Sudlich und 6stlich befinden sich grof3e Ackerflachen. Der
Nordwesten des Geltungsbereichs Uberlappt sich mit dem Bebauungsplan ,Oberrauhen- Erweite-
rung |, welcher in diesem Bereich eine Grinflache mit Ortsrandeingriinung vorsieht. Der Gel-
tungsbereich liegt aulierhalb von Schutzgebieten. Stidwestlich angrenzend befinden sich ein ge-
schtztes Biotop sowie ein flachenhaftes Naturdenkmal.

e Schutzgut Mensch / Landschaftsbild /Kultur- und Sachguter.
Durch die geplante Nutzung der Flache ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen fir Men-
schen durch Larm- oder Schadstoffemissionen zu rechnen. Das nachstgelegene Wohngebaude
befindet sich rd. 450 m entfernt. Die Flache selber hat keinen Wert fur die Erholungsnutzung, ent-
lang der L 285 verlauft ein Radweg. Dieser ist durch die Landesstral3e und das bestehende Ge-
werbe vorbelastet. Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Wohlbefinden und die Gesundheit der
Gewerbebetreibenden/ Arbeitnehmer sind nicht zu erwarten.
Im Geltungsbereich sind keine Gebaude oder Uberdachungen zuléssig, lediglich die Uberspan-
nung der Flachen mit Hagelschutznetzen mit einer Hohe von ca. 4,5-6 m (einschliel3lich Halte-
konstruktion) tGber Gelande ist méglich. Die Flache befindet sich am Ortsrand, durch die Erweite-
rung der bestehenden Lagerflache um einen 25 m breiten Streifen wird das Orts- und Land-
schaftsbild jedoch nicht erheblich verandert. Durch Reduzierung der nachtlichen Beleuchtung
kénnen erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild deutlich minimiert werden.
Eine kurzfristige Eingrinung ergibt am 6stlichen Rand des Parkplatzes keinen Sinn, da die Fla-
chen nicht dauerhaft sind. Eine Planung zur Erweiterung soll bereits 2020 erfolgen. Es ist vorge-
sehen, eine entsprechende Eingriinung unter Beriicksichtigung der Lebensraumanspriiche der
Feldlerche zu realisieren. Die Uberbauung der Flachen bedeutet einen dauerhaften Verlust von
landwirtschaftlichen Produktionflachen, der an anderer Stelle nicht gleichwertig wiederhergestellt
werden kann.

e Schutzgut Pflanzen und Tiere. Durch die Befestigung der Flachen gehen auf den strukturarmen
Ackerflachen geringwertige Lebensraume fiir Pflanzen verloren. Die Eingriffsbewertung beriick-
sichtigt die Uberplanung der noch nicht realisierten Feldhecke, die als AusgleichsmaRnahme im
westlich angrenzenden Bebauungsplan ,Oberrauhen Erweiterung I festgesetzt war. Die hochwer-
tigen Biotopstrukturen im Stiden des Geltungsbereichs liegen innerhalb einer privaten Griinflache
und werden dauerhaft gepflegt und erhalten. Zusatzlich erfolgt entlang des Radwegs die
Neupflanzung von drei Laubbdumen, die mittelfristig neue Lebensraume darstellen. Die Ackerfla-
chen haben im Zusammenhang mit den angrenzenden grof3en Ackerflachen eine randliche Be-
deutung fur Offenlandbriter. Die Kulissenwirkung der geplanten baulichen Anlagen ist aufgrund
der geringen Hohe der Anlagen gering. Die hochwertigen Habitatstrukturen fir Végel, Amphibien
und potentiell Libellen im Bereich des Tumpels bleiben vollstandig erhalten. Die Pufferflachen
werden vergrofRert. Erhebliche Beeintrachtigungen der Tierwelt sind nicht zu erwarten.

¢ Artenschutzrechtliche Belange stehen dem Bebauungsplan nicht entgegen. Dazu sind insbeson-
dere die Hinweise Nr.9 zu beachten.

e Schutzgut Boden/Flache.
Auswirkungen mit hoher Erheblichkeit entstehen durch die Inanspruchnahme und teilweise Ver-
siegelung von ca. 0,61 ha bisher unversiegelter Béden. Dadurch gehen die Bodenfunktionen
weitgehend verloren. Es sind keine groReren Gelandemodellierungen vorgesehen. Der Eingriff
wird durch die Verwendung offenporiger Belage soweit wie mdglich minimiert.
Eine Gefahrdung des Bodens durch Stoffeintrage ist bei fachgerechtem Umgang mit Gefahren-
stoffen und Abfall nicht zu erwarten.
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e Schutzgut Wasser. Im Plangebiet befindet sich innerhalb einer Griinflache ein kleiner Timpel.
Dieser ist dauerhaft zu erhalten und vor Schadstoffeintragen durch eine puffernde Wiesenflache
(mind. 5m Breite) zu schiitzen. Bei wasserdurchlassigen Belagen ist die Versickerung weiterhin
gewabhrleistet. Von erheblichen Veranderungen des Wasserhaushalts durch die vorgesehene
Nutzung als Stellplatz fiir Reisemobile ist aufgrund der geringen Flache nicht auszugehen.

¢ Schutzgut Klima/Luft. Die geplante Erweiterung der Gewerbeflache flhrt aufgrund der zusatzli-
chen Versiegelung zu einer lokalen Erhéhung der Temperaturen. Es gehen Kaltluftentstehungs-
flachen verloren, die jedoch keine Siedlungsrelevanz haben. Aufgrund der verbleibenden grof3-
flachigen und unbebauten Flachen in der Umgebung bleiben die Bildung von Kaltluft sowie der
Luftaustausch gewahrt. Durch die geplante Nutzung entsteht eine geringflgige Zusatzbelastung
durch Schadstoffemissionen aus dem zusatzlichen Verkehr von der keine erheblichen Auswir-
kungen auf die Luftqualitat zu erwarten sind. Die Neupflanzung von 3 Laubbdumen wirkt sich
aufgrund von Schadstoff-, Staubfilterung und Transpiration positiv auf das lokale Klima aus.

¢ Die zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, werden tberwiegend
aullerhalb des Plangebiets ausgeglichen. Innerhalb des Gebietes werden auf insgesamt ca. 0,13
ha private Grinflachen festgesetzt. Sie dienen der Eingriinung des Gebiets nach Norden (stra-
Renbegleitend) und schaffen einen Pufferbereich zum sidwestlich gelegenen Feuchtgebiet. Auf
eine Eingrinung nach Osten wird verzichtet, da eine Erweiterung der Bauflachen und ein ergan-
zender Bebauungsplan fir das Jahr 2020 vorgesehen ist. Die Umsetzung der internen und exter-
nen Maflinahmen wird durch die Stadt Aulendorf sichergestellt.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umweltbelange werden im Umweltbericht (siehe gesonder-
ter Band) folgendermafen zusammengefasst (365° freiraum + umwelt, Uberlingen):

Umwelt- . - . Auswirkungs—

et Einschitzung der Umweltauswirkungen intensitst

Vielfalt Geringfiigige Bedeutung des Geltungsbereichs fiir Vigel, Fledermiiuse, -
Amphibien

Flache Erweiterung bestehender Gewerbeflichen um einen 25 m breiten Streifen. -

Boden Uberbauung mittel- bis hochwertiger Biiden, Verlust der Bodenfunktionen auf .e
ca. 0,61 ha

Wasser Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate auf 0,61 ha durch Versiegelung -
von Biden mit mittlerer Bedeutung als Ausgleichskirper im Wasserkreislauf,
geringfiigige Verinderung des Grundwasserhaushalts

Luft / Klima | Verlust von Frischluftentstehungsfliichen ohne Siedlungsrelevanz, Beeintriich- .
tigung der Luftgualitidt durch zusitzliches Gewerbe und geringfiigig erhihtes
Verkehrsaufkommen

Landschaft [ | Geringfiigige Verinderung des Ortsrandes und des Landschaftsbild. Keine -

Ortsbild Sichtachsen betroffen.

Kultur- und | Sachgiiter: Ackerfliche L]

Sachgiiter

Auswirkungsintensitat: === hoch, == mittel, * gering, - nmicht zu erwarten, + positive Auswirkungen

Fazit: Aufgrund der Durchfiihrung der Planung und unter Anrechnung der plangebietsinter-
nen und -externen Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmaBnahmen ist ein Aus-
gleich fiir Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild im Sinne des Gesetzes er-
reicht, da keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts im Naturraum verblei-
ben und das Landschaftsbild wiederhergestellt ist. Es sind keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen fiir den Menschen, als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere, fiir den Bo-
den, das Wasserhaushalt, Klima, Luft sowie fiir Kultur- und Sachgiiter zu erwarten.
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4. Begriindung der Ortlichen Bauvorschriften

Die getroffenen oértlichen Bauvorschriften zur Gestaltung von Werbeanlagen und Freianlagen
sind notwendig, damit das gestalterische Einfligen der Anlagen in das landliche Umfeld gesichert
werden kann. Dies tragt auch der Lage im Aulienbereich Rechnung. Der Regelumfang bleibt be-
grenzt, um angesichts der gewerblichen Nutzung fir die individuelle Gestaltung Betriebsanlagen
genugend Spielraum zu erhalten. Hochbauten sind nicht geplant. Besondere Belange des Denk-
malschutzes oder des Ensembleschutzes sind nicht zu beachten.

Eine negative Fernwirkung bzw. eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes ist ange-
sichts der ebenerdigen Verkehrsanlagen und der begrenzten Hohen der baulichen Anlagen und
des Lagergutes nicht zu erwarten. Gebaude sind unzulassig.

Die Regelungen zur Gestaltung unbebauter Flachen dienen ebenfalls dem Erhalt des landlich
gepragten Landschaftsbildes. Die Anlegung der nicht Uberbauten Flachen als Grinflachen und
deren Bepflanzung ist gemar § 9 (1) LBO obligatorisch. Die Reduzierung der Eingriffe in den na-
tirlichen Gelandeverlauf tragt zudem dem Gebot zum schonenden Umgang mit dem Schutzgut
Boden Rechnung.
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