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STADT /\ULENDORF

Biirgermeister Vorlagen-Nr. 10/149/2019/2

Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit

20.04.2020 Gemeinderat o Entscheidung

TOP: 4 Bebauungsplan "Oberrauhen - Erweiterung II" und 1. I'-'\nderung
Bebauungsplan "Oberrauhen - Erweiterung I" und ortliche

Bauvorschriften
1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
2. Satzungsbeschluss

Ausgangssituation:

In der Sitzung des Gemeinderates am 25.11.2019 hat der Gemeinderat den
Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan ,Oberrauhen - Erweiterung II" gefasst. Die
Verwaltung wurde beauftragt zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB den
Planentwurf vom 25.11.2019 mit Begriindung und Umweltbericht fiir die Dauer eines Monats
offentlich auszulegen und die Stellungnahmen der Behérden und Trager oOffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB einzuholen.

Den Behoérden und Tragern offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berihrt werden, wurde bis 10.01.2020 Gelegenheit gegeben, eine Stellungnahme zu dem
vorliegenden Planentwurf abzugeben. Die frihzeitige offentliche Auslegung fand vom
02.12.2019 bis 10.01.2020 statt.

Der Gemeinderat der Stadt Aulendorf hat in der Sitzung am 10.02.2020 {ber die
eingegangenen Stellungnahmen und Hinweise beraten und sich die Inhalte der Abwégungs-
und Beschlussvorlage in der Fassung vom 29.01.2020 zu eigen gemacht. Die Verwaltung
wurde beauftragt den Entwurf zum Bebauungsplan ,Oberrauhen - Erweiterung II“ und ,1.
Anderung Oberrauhen - Erweiterung I' in der Fassung vom 16.01.2020 gem. § 3 Abs.
2 BauGB o&ffentlich auszulegen sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB einzuholen.

Die offentliche Auslegung des Planentwurfs fand vom 09.03.2020 bis 10.04.2020 statt. Den
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange wurde vom 24.02.2020 bis 27.03.2020
Gelegenheit gegeben eine Stellungnahme abzugeben.

Erfordernis der Planaufstellung:

Die Firmenzentrale Carthago Reisemobilbau GmbH befindet sich seit 2013 am Standort in
Aulendorf. Der Betrieb ist stark expandierend und mit inzwischen ca. 550 Mitarbeitern einer
der wichtigsten Arbeitgeber in Aulendorf.

Auf dem Firmengeldnde wurde in 2019 westlich des bestehenden Blirogebdudes ein neues
Verwaltungsgebaude fir ca. 120 Blroarbeitsplatze erstellt. Hierfir sind ca. 50
Mitarbeiterstellplatze entfallen, flr die derzeit kein Ersatz angeboten werden kann.

Im 6stlichen Teil des Betriebsgelandes wurden bereits 2015 Stellplatze fur Mitarbeiter und
Reisemobile erstellt. Diese Flache ist jedoch nicht ausreichend.

Um den Bedarf an Stellplatzen zu decken soll die vorhandene Flache nach Osten um ca. 25 m
erweitert werden. Die Stellplatze werden flir Mitarbeiter, Kunden, Betriebsbesucher und fir
Reisemobile bendtigt und muissen aus Grinden des Betriebsablaufs in der Néhe der Ein-
gangspforte angeordnet werden. Abgestellte fertige Reisemobile werden mit Hagelschutz-
netzen Uberspannt. Alternativstandorte flr diese Flachenerganzung stehen nicht mehr zur
Verfligung.
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Abwdgung der eingegangenen Stellungnahmen
Die eingegangenen Stellungnahmen sowie der Abwagungsvorschlag kédnnen der beiliegenden
Anlage entnommen werden. Die Stellungnahmen wurden in den Planentwurf eingearbeitet.

Folgende wesentlichen Stellungnahmen sind eingegangen:

Das Landratsamt Ravensburg bittet um Klarstellung, ob Gebadude als Haupt- oder
Nebenanlagen, sowie Fremdwerbung (Hauptnutzung) =zuldssig sind. In Nr. 1l.1a der
planungsrechtlichen Festsetzungen sind diese nicht aufgezahlt. Lt. Begrindung sollen nur
Stell- und Lagerflachen fir Pkw und Reisemobile entwickelt werden. Es ist eindeutig
festzusetzen, dass, soweit dies der Planungswille der Gemeinde ist, dass nur Uberdachte
Stellpldtze und Abstellplatze fiir Reisemobile und Uberspannung mit Hagelnetzen zuldssig
sind. Alle anderen Nutzungen sind auszuschlieBen.

In den planungsrechtlichen Festsetzungen wurde nun klargestellt, dass nur Stellplatze flr
Kraftfahrzeuge (Pkw und Reisemobile) sowie Lagerplatze zuldssig sind. Gebaude (als Haupt-
und Nebenanlagen), Uberdachungen und Fremdwerbung sind nicht zulassig.

Der Bereich Naturschutz/Artenschutz im Landratsamt Ravensburg hat ausgeflihrt, dass im
Umweltbericht argumentiert wird, dass wegen der geringen Ho6he der Anlagen keine
Beeintrachtigung durch Kulissenwirkung flir wandernde Limikolen zu erwarten sei. Dies steht
im krassen Gegensatz zu den Angaben in ,Ergebnis des Forschungsvorhabens
VEO0.286/2007/LRB, A. Garniel, U. Mehrwald", die einen Stdérabstand zur StraBe mit 200 m
angeben. Vielmehr wird sich durch die vorliegende Planung keine Betroffenheit von Limikolen
ergeben, da sich diese mittlerweile schlichtweg nichtmehr im Bereich des angrenzenden
Biotops, flachenhaften Naturdenkmals aufhalten. Der Umweltbericht ist dahingehend zu
korrigieren. Da in 2011 noch Vorkommen der Zwergschnepfe und Bekassine nachgewiesen
werden konnten, ist das im Zuge der Gewerbegebietserweiterung ,Carthago II" vorgesehene
Biotopverletzungskonzept zwingend auch auf Limikolen abzustellen.

Die Hinweise des Landratsamtes Ravensburg, Bereich Artenschutz sind bereits im
Umweltbericht bericksichtigt.

Der Regionalverband Bodensee-Oberschwaben weist zum Thema Einzelhandel darauf hin, dass
Einzelhandelsbetriebe im Bebauungsplan nicht explizit ausgeschlossen sind. Der
Regionalverband geht davon aus, dass die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als
Gewerbegebiet entsprechend dem konkreten Bedarf des erweiterungsbedirftigen Betriebs flr
Fahrzeuge und Lagergut erfolgt und daher kein Einzelhandel zulassig ist.

Im Bebauungsplan wurde klargestellt, dass als =zuldssige Nutzungen Stellplatze flr
Kraftfahrzeuge sowie Lagerplatze zuldssig sind. Einzelhandelsbetriebe sind nicht vorgesehen.

Im Zuge der offentlichen Auslegung wurde von einem Anwohner eine Stellungnahme
abgegeben. In dieser werden insbesondere die intensiven Betriebsabldufe sowie die
UbermaBige nachtliche Beleuchtung bemangelt und nicht akzeptiert. Es wird ausgeflhrt, dass
der geschiitzte Lebensraum gravierend gestért und wertlos geworden ist, Bruthabitate von
Feldlerche und Milan nicht mehr vorhanden sind, diese Vdgel wurden vertrieben. Die
Biotobstruktur mit Timpel und damit die Vdgel und Insekten werden in hohem MaB3 durch
permanente Lichtimissionen beeintrachtigt. Hinzugekommen ist die Belastung durch den
zunehmenden Pkw-Verkehr. Es werden Einwande gegen die nachtliche Beleuchtung erhoben.
Ebenso wird ein entsprechender Sichtschutz (Feldhecke oder Schutzwand) gefordert. Die
Stellungnahme ist in der Abwagung dargestellt.

Die Einwendungen beziehen sich weitestgehend auf das Bestandgeldande und nicht auf die
Erweiterungsflache.

Die vorliegenden artenschutzrechtlichen Untersuchungen sind flr die derzeitige geplante
Erweiterung des Gewerbegebietes ausreichend. Die inzwischen verminderte Biotopqualitat ist
im Umweltbericht beriicksichtigt.
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Im Bebauungsplan sind unter Punkt 9 Festsetzungen zur AuBenbeleuchtung und um Erhalt der
Biotopstrukturen festgesetzt.

Beschlussantrag:
1. Der Gemeinderat der Stadt Aulendorf macht sich die Inhalte der Abwagungs- und
Beschlussvorlage vom 08.04.2020 zu eigen.

2. Die Inhalte der Abwagung zur Beschlussvorlage wurden bereits vor der Sitzung in eine
Entwurfsfassung zur Verdeutlichung der mdéglichen Anderungen eingearbeitet. Der
Gemeinderat billigt diese Entwurfsfassung vom 26.03.2020.

3. Der Bebauungsplan ,Oberrauhen - Erweiterung II" und ortliche Bauvorschriften und ,1.
Anderung , Oberrauhen - Erweiterung I" in der Fassung vom 26.03.2020 werden gem. dem
beiliegenden Satzungstext als Satzungen beschlossen.

4. DieVerwaltung wird beauftragt, die Satzungsbeschliisse gem. § 10 Abs. 3 Satz BauGB
ortsublich bekannt zu machen und danach dem Landratsamt Ravensburg gem. § 4 Abs. 3
GemO anzuzeigen.

Anlagen:

e Bebauungsplan ,Oberrauhen - Erweiterung II* und 1. Anderung Bebauungsplan
,Oberrauhen - Erweiterung I" und o6rtliche Bauvorschriften mit Begriindung in der Fassung
26.03.2020

Lageplan mit Kennzeichenerklarung in der Fassung 26.03.2020

Umweltbericht in der Fassung vom 19.03.2020

Lageplan zum Umweltbericht in der Fassung vom 16.01.2020

Abwagungsvorschlag in der Fassung vom 08.04.2020

Beschlussausziige fiir X Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 09.04.2020







Legende

Bestand (Biotopnummern nach LUBW 2018)

[ 13.20 Tampel
(geschiitzt nach §30 BNatSchG [ §33 NatSchG)

[ 32.33 Sonstiger waldfreier Sumpf

(geschiitzt nach §30 BNatSchG [ §33 NatSchG)
[[] 35.63 Ausdauernde Ruderalvegetation frischer

bis feuchter Standorte

[ 37.11 Acker

[ 41.20/42.20 Feldhecke/Gebiisch (Planerischer Bestand)
Planung

[ 60.10 Gewerbefliche (GRZ 0,8)

[ 60.50 Private Griinflache

[] 60.50 Private Griinfliche zum Erhalt des Biotops

Vermeidungs (V)- und
MinimierungsmaBnahmen (M)

Aufgefiihrt sind die im Plan deutlich verortbaren MaB-
nahmen. Weitere fiir die gesamte Gewerbeflache gelten-
de MaBnahmen sind dem Umweltbereicht zu entnehmen

[ 1V2 Schutz und dauerhafter Erhalt hochwertiger
Biotopstrukturen

‘ K1  Pflanzung von Laubbdaumen

Nachrichtliche Ubernahme

== = Geltungsbereich B-Plan Oberrauhen - Erweiterung Il

== = Geltungsbereich B-Plan Oberrauhen - Erweiterung |

[ Offenlandbiotop, Kartierung LUBW (1992)
Offenlandbiotop, Kartierung 365° (2015)
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1. Vorbemerkungen

Der Reisemobilhersteller Carthago mit Sitz 6stlich von Aulendorf bendtigt fiir die betriebliche Weiter-
entwicklung zusatzliche Stellflichen fiir PKW und Reisemobile. Der Bebauungsplan ,Oberrauhen-
Erweiterung Il und 1. Anderung Oberrauhen-Erweiterung |" schafft die rechtliche Grundlage hierfiir.
Das geplante Gewerbegebiet liegt auf Gemarkung Zollenreute und umfasst Teile des Flurstiicks 271.

Bei Aufstellung, Anderung oder Erweiterung eines Bebauungsplans ist gemaB § 2 Abs. 4 BauGB ein
Umweltbericht zu erstellen, der als Entscheidungsgrundlage bei der Abwagung dienen soll. Der
Umweltbericht wird gemal § 2a BauGB separater Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan. In
der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans von 2011 ist die angrenzende Flache als Gewebeflache
ausgewiesen.

In diesem Umweltbericht werden die aus naturschutzfachlicher Sicht wichtigen Auswirkungen des
Bebauungsplans dargestellt und bilanziert. Ein MaBnahmenkonzept zur Vermeidung, Minimierung und
Kompensation wird dargestellt.

. —_—

Abbildung 1: Lage des Plangebietes Gstlich von Aulendorf (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW, abgerufen
am 18.10.2019, unmaBstébliche Darstellung)
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2. Angaben zur Planung

2.1 Angaben zum Standort (Nutzungsmerkmale)

Das 0,74 ha groBe Gebiet liegt am 6stlichen Rand der Betriebsflache der Firma Carthago 6stlich von
Aulendorf. Der Geltungsbereich umfasst einen Teil des Flurstiicks 271 (Gemarkung Zollenreute).

Die Flache wird hauptsdchlich als Acker genutzt, im Siidwesten befinden sich Saumstrukturen eines

angrenzenden Biotops.

Abbildung 2: Plangebiet mit Luftbild (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW, abgerufen am 18.10.2019,
unmaBstibliche Darstellung)

Der nordwestliche Geltungsbereich iberlappt sich auf einer Breite von ca. 9 m (insgesamt ca. 0,17 ha)
mit dem Bebauungsplan ,Oberrauhen-Erweiterung 1". Dieser sieht in diesem Bereich eine private
Griinfliche mit Hecken- und Strauchpflanzungen als Betriebs- und Ortsrandeingriinung ohne bauliche
Anlagen vor (s. Abbildung 3). Real wird die Fldche als Abstellflache fir Wohnmobile mit Hagelschutz-
netzen genutzt.
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Abbildung 3: Nordwestlich liberlappender Bebauun¥splan ,Oberrauhen-Erweiterung I" mit dem Geltungsbereich
der neuen Erweiterung (rot umrandet, unmaBstéblich).

2.2 Kurzdarstellung der Inhalte des Bebauungsplans
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Abbildung 4: Bebauungsplan ,Oberrauhen-Erweiterung Il und 1.Anderung Oberrauhen-Erweiterung 1*. Stand
13.01.2020 (Kienzle Vigele Blasberg GmbH)
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Der Bebauungsplan sieht die Ausweisung eines Gewerbegebietes mit GRZ 0,8 vor. Eine Uberschreitung
der GRZ mit teilversiegelten Flachen bis 100 % der Gewerbefldche ist zugelassen. Auf der Flache
entstehen Stellpldtze fiir PKW und Reisemobile sowie Lagerflachen. Die Anlagen dirfen mit Hagel-
schutznetzen mit einer Hohe von ca. 4,5-6 m {iberspannt werden. Es sind keine Uberdachungen
zulassig.

Verkehrliche ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt tiber das westlich angrenzende Betriebsgelande.

Ver- und Entsorgung

Versorgungsleitungen werden vom bestehenden Betriebsgeldnde aus erweitert. Das Plangebiet wird an
die bestehenden Abwasserleitungen angeschlossen. Unbelastetes Niederschlagswasser wird in privaten
Anlagen gepuffert und gedrosselt in den 6ffentlichen Regenwasserkanal zur Schussen eingeleitet.

Griinflachen und Flachen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Im Bebauungsplan sind im Slidwesten und entlang der L 285 private Griinflachen vorgesehen.

365° freiraum + umwelt Seite 6



Stadt Aulendorf Bebauungsplan ,Oberrauhen-Erweiterung Il und 1. Anderung Oberrauhen-Erweiterung I
Umweltbericht

3. Umweltschutzziele aus iibergeordneten Gesetzen und Planungen

3.1 Fachgesetze und Richtlinien

Fiir das Bebauungsplanverfahren ist insbesondere die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB in Ver-
bindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und dem NatSchG BW zu beachten. Die
Eingriffsregelung wird im vorliegenden Umweltbericht durch die Erarbeitung von MaBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Eingriffen beriicksichtigt. Als Beurteilungsgrundlage
der Eingriffe die Schutzgiiter Boden, Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt werden die aktuellen
Modelle der Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (LUBW) sowie
das gemeinsamen Bewertungsmodells der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen
(2013) auf Basis der Bewertungssystematik der Okokonto-Verordnung des Landes (2011) herangezogen.
Das Ergebnis wird in der integrierten Eingriffs-Kompensationsbilanz nachvollziehbar dargestellt. Eine
Ubersicht iiber die relevanten Rechtsgrundlagen findet sich im Kapitel 15.

3.2 Fachplanungen

Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg 2002
Der LEP (2002) trifft keine besonderen Aussagen zum Plangebiet.

Regionalplan

Im Anhoérungsentwurf der Fortschreibung des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben (2019) sind die

nordlich und weiter ostlich gelegenen Flachen als Vorranggebiet fiir Industrie und Gewerbe dargestellt.

\\\\\

:

<

Wallenreute

A\

Abbildung 5: Auszug aus dem Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (Anhérungsentwurf der Fortschreibung,
2019) mit Lage des Plangebietes (schwarz umrandet).
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Flachennutzungsplan (FNP)

Das Plangebiet ist in der 1. Fortschreibung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Aulendorf von
2011 als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Nordwestlich befinden sich Gewerbeflichen. Die
geplante Erweiterung wird aufgrund der geringen Breite aus dem FNP entwickelt.

»
B RAT R

Abbildung 6: Auszug aus dem Flichennutzungsplan (2011). Plangebiet rot umrandet, unmaBstéblich.

Rechtskriftige Bebauungspline

Der Nordwesten des Plangebietes liberlappt sich auf ca. 1.650 m2 mit dem rechtsgliltigen Bebauungs-
plan ,Oberrauhen-Erweiterung 1" von 2014. Dieser sieht in diesem Bereich eine private Griinfliche mit
Hecken- und Strauchpflanzungen als Betriebs- und Ortsrandeingriinung ohne bauliche Anlagen vor (s.
Abbildung 3).

3.3 Schutz- und Vorranggebiete

| [ FFH-Gebiet

: Biotop
. [ offeniandbiotopkartierung
fi [ waldbictopkartierung

o

Abbildung 7: Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (rot umrandet). (Quelle: Daten- und Kartendienst der
LUBW, abgerufen am 21.10.2019, unmaBstabliche Darstellung)
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Tabelle 1: Betroffenheit von Schutzgebieten- und Vorranggebieten durch das Vorhaben

Betroffenheit Schutzgebiete nein | ja Schutzgebiet Nr.

FFH-Gebiete 24 Ca. 850 m silidwestlich: ,Feuchtgebiete um
Altshausen” (Nr. 8023341)

Vogelschutzgebiete

Naturschutzgebiete

Ca. 800 m slidwestlich: ,Aachtobel”
(Nr. 4.36.066)

Landschaftsschutzgebiete

X XX
O] O

Geschiitzte Biotope JTumpel siidl. Unterrauhen FND 2/6"
(§ 30 BNatSchG / § 33 NatSchG) (Nr. 180234361004),

verschiedene in der ndheren Umgebung

[l
X

Naturdenkmaler JJumpel stdl. Unterrauhen” (Nr.84360081004)
.See nordl. Dobelhdusle" (Nr. 84360081005)

FFH-M3hwiesen

Naturpark

Wasserschutzgebiete

Waldschutzgebiete

Kommunale Baumschutzsatzung

DA XX K| L
N

Uberschwemmungsflachen bis HQ 100

Natura 2000-Gebiete

Ca. 850 m stidwestlich des Vorhabens liegt das FFH-Gebiet ,Feuchtgebiete um Altshausen” (Nr.
8023341). Mit Beeintrachtigungen des Schutzgebietes durch das Vorhaben liber den Boden-, Luft-,
oder Wasserpfad sind aufgrund der groBen Entfernung und der geringen GréBe des Vorhabens nicht zu

rechnen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Von der Planung betroffen sind verschiedene nach § 30 BNatSchG/ § 33 NatSchG BW geschiitzte
Biotope. Diese liegen direkt an der Eingriffsfliche oder in der ndaheren Umgebung:

- Direkt betroffen: ,Ttiimpel stidl. Unterrauhen FND 2/6" (Nr. 180234361004)

- Ca. 170 m stdlich: ,Feuchtgebiet nordéstl. Dobelhdusle FND 2/7" (Nr. 180234361005)
- Ca. 180 m westlich: ,Tiimpel stidostl. Rugetsweiler” (Nr. 180234360022)

- Ca. 230 m stidwestlich: ,Feldhecke stidl. Rugetsweiler” (Nr. 180234360025)

- Ca. 300 m stidwestlich: ,Schlehenhecke siidl. Rugetsweiler” (Nr. 180234360026)

Die Biotopfliche (Realbestand) wird im Bebauungsplan vollstindig erhalten und einschlieBlich eines
Puffers von mindestens 5 m als Griinfliche ausgewiesen. Dadurch wird der dauerhafte Erhalt des
Biotops gesichert. Mit negativen Auswirkungen durch die Bebauung/Versiegelung ist aufgrund der
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geringen Ausdehnung des Vorhabens nicht zu rechnen. Von negativen Auswirkungen auf die anderen
genannten Biotope durch Umsetzung der Planung ist nicht auszugehen.

Naturdenkmale

Direkt von der Planung betroffen ist das Flaichenhafte Naturdenkmal ,Tiimpel stidl. Unterrauhen” (Nr.
84360081004) mit einer Fliche von knapp 400 m2, welches sich mit dem geschiitzten Biotop tiber-
schneidet. Durch Schutz und Erhalt des Biotops ist auch der dauerhafte Bestand des Naturdenkmals
gesichert.

Ca. 170 m sudlich befindet sich zusitzlich das flichenhafte Naturdenkmal ,See nordl. Dobelhdusle” (Nr.
84360081005) mit einer Fliche von ca. 5.600 m2. Auswirkungen auf dieses Naturdenkmal durch die
Planung sind nicht zu erwarten.

3.4 Fachplan Landesweiter Biotopverbund und Generalwildwegeplan

Das ca. 170 m sudlich gelegene, geschiitzte Biotop bildet eine Kernflache des landesweiten Biotopver-
bunds feuchter Standorte. Der Geltungsbereich selber liegt innerhalb des 1000 m-Suchraums feuchter
Standorte.

Es werden keine Wildtierkorridore nach Generalwildwegeplan von dem Vorhaben betroffen.

e

Biotopverbund mittlere Standorte .

- Kernflache
- Kernraum

300 m - Suchraum

1000 m - Suchraum

Biotopverbund feuchte Standorte
- Kernflache

- Kernraum

200 m - Suchraum

1000 m - Suchraum

Abbildung 8: Flichen des Fachplan Landesweiter Biotopverbund im Umfeld des Plangebietes (Rot). (Quelle:
Daten- und Kartendienst der LUBW, abgerufen am 21.10.2019, unmaBstibliche Darstellung)
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4. Ergebnis der Priifung anderweitiger Losungsmoglichkeiten

4.1 Standortalternativen und Begriindung zur Auswahl

Der Reisemobilhersteller Carthago hat im Zuge des betrieblichen Wachstums bereits zusatzliche Stell-
flichen in der Umgebung angemietet, was logistische Herausforderungen mit sich bringt.

Aufgrund betrieblicher Strukturen, die eine Anbindung der Stellplatz-Flache an die Eingangspforte
erfordern, gibt es keine Alternativen zum gewahlten Standort.
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5. Beschreibung der Priifmethoden

5.1 Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Alle Umweltbelange konnten von den Nutzungsdnderungen betroffen sein und sind somit unter-
suchungsrelevant:

* Schutzgut Mensch (Gesundheit, Wohnen, Erholung),

¢ Schutzgiter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt,

¢ Schutzgiter Fliche, Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaft,
e Kultur- und Sachgliter sowie

» die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern inkl. Natura 2000-Gebieten

Im Umweltbericht werden alle Schutzgliter ausfiihrlich beschrieben und hinsichtlich ihrer Bedeutung
und Empfindlichkeit sowie bestehender Vorbelastungen beurteilt. Auf Basis der schutzgutbezogenen
Analyse werden die voraussichtlichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter durch die Planung prognosti-
ziert und mogliche MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation von erheblichen
Beeintrachtigungen sowie zur landschaftlichen Einbindung erarbeitet und in ihrer Wirkung beurteilt.
Uber die Anderungen der Flichennutzung und der KompensationsmaBnahmen wird eine detaillierte
Eingriffs-Kompensationsbilanz erstellt.

5.2 Methodisches Vorgehen

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird in Form einer Eingriffs-Kompensationsbilanz nach der
Okokontoverordnung (OKVO) des Landes Baden-Wiirttemberg (2011) und nach dem gemeinsamen
Modell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (2013) bearbeitet.

Eine Allgemeinverstindliche Zusammenfassung hilft der Offentlichkeit, die wesentlichen Umwelt-
auswirkungen beurteilen zu kénnen.

5.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Informationen

Bei der Zusammenstellung der Informationen |/ Datengrundlagen sind keine Schwierigkeiten aufge-
treten.
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6. Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Nachfolgend werden die Wirkungsschwerpunkte der Planung dargestellt und beschrieben.

6.1 Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Vorhabens umfasst etwa 7.400 m2 (~ 0,74 ha). GemiB den Festsetzungen im
Bebauungsplan-Entwurf ist folgende Nutzungsverteilung vorgesehen:

Tabelle 2: Geplante Nutzung im Geltungsbereich

Geplante Nutzung Zugelassene Flache
Versiegelung [m2]

Gewerbegebiet, GRZ 0,8; Flidche 6.105 m2

80 % = 4.885m2 Vollversiegelunqg 4.885
20 % = 1.220m?2 Teilversiegelunqg 1.220
Private Griinflache Keine Versiegelung 1.290
Summe Fliche 7.395

Es wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. In den verbleibenden 20 % der Gewerbeflache sind
Teilversiegelungen zugelassen. Im Bestand ist die Fliche unversiegelt. Dadurch ergibt sich fiir das
Plangebiet eine maximale zusitzliche Versiegelung von 6.105 m2 (~ 0,61 ha)

6.2 Wirkungen des Vorhabens

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen fiihren zu umweltrelevanten Wirkungen, die sich
sachlich und zeitlich unterteilen. Diese werden nachfolgend dargestellt und beschrieben.

e Baubedingte Wirkungen, hervorgerufen durch die Bautitigkeit mit entsprechenden
Baustellentatigkeiten sowie die Bodenmodellierung.

* Anlagebedingte Wirkungen, hervorgerufen durch bauliche Anlagen, Versiegelungen und
Infrastrukturanlagen (dauerhaft und erheblich)

e Betriebsbedingte Wirkungen, hervorgerufen durch Betriebsprozesse sowie den An- und
Abfahrtverkehr (meist dauerhaft)
6.2.1 Baubedingte Wirkungen

Mdgliche baubedingte Wirkfaktoren ergeben sich aus der Bautatigkeit bei der Herstellung der bau-
lichen Anlagen und der ErschlieBungsstraBe. Das AusmaB3 der Umweltwirkungen hangt von den
eingesetzten Baumitteln, Bauverfahren sowie vom Zeitpunkt der Bautatigkeit ab und kann zu Beein-
trachtigungen fiihren, die zeitlich und rdumlich {iber die Bauphase und das Plangebiet hinausreichen.

Die baubedingten Wirkfaktoren lassen sich teilweise minimieren durch:

e einen umweltfreundlichen Baubetrieb (z.B. DIN 19731 zum Schutz des Oberbodens)
e einen sach- und fachgerechter Umgang mit Abfall und Gefahrenstoffen

e eine regelmiBige Wartung der Baumaschinen zur Vermeidung von Unféllen und einer damit
einhergehenden Gefdahrdung der Umwelt

Entsprechende Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen sind in Kapitel 9 aufgefiihrt.
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6.2.2 Anlagebedingte Wirkungen

Die wesentlichen anlagebedingten Wirkungen entstehen durch die Versiegelung des Bodens auf max.
0,61 ha. Zum Schutz von abgestellten Reisemobilen ist die Errichtung von Hagelschutznetzen zulassig.
Diese haben einschlieBlich des Konstruktionsgestanges eine maximal zuldssige Héhe von ca. 4,5-6 m. In
vollversiegelten Bereichen gehen samtliche Bodenfunktionen dauerhaft verloren, in teilversiegelten
Bereichen werden die Bodenfunktionen stark eingeschrankt. Die Versiegelung fiihrt zu einer verringer-
ten Grundwasserneubildungsrate. Die Versiegelung und Uberspannung der Flichen mit
Hagelschutznetzen verandert die Landschaft und stellt einen Verlust bzw. eine Beeintrachtigung von
Lebensraumen fir Fauna und Flora dar.

6.2.3 Betriebsbedingte Wirkungen

Die betriebsbedingten Wirkungen ergeben sich im Wesentlichen aus den Betriebsprozessen sowie dem
An- und Abfahrtverkehr. Diese sind verbunden mit Licht-, Schall-, und Schadstoffemissionen, welche
sich auf Menschen, Tiere und Naturhaushalt auswirken. Durch Erweiterung des bestehenden Gewerbes
werden sich der Zufahrtsverkehr und der Schwerlastanteil geringfiigig erhohen. Aufgrund des geringen
Umfangs der gewerblichen Nutzung sind nur geringe zusatzliche Beeintrachtigungen zu erwarten.
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7. Beschreibung der Umweltbelange und Auswirkungen der Planung

Mit Beginn der Bauarbeiten werden die prognostizierten Auswirkungen des Vorhabens auf die
jeweiligen Umweltbelange beginnen und sich mit der Bodenversiegelung bzw. Uberbauung sowie der
betrieblichen Nutzung der Flaiche dauerhaft manifestieren. Der jeweilige Wirkungsraum resultiert aus
der zu erwartenden Reichweite erheblicher Wirkungen. Die relevanten Funktionen der einzelnen
Umweltbelange sowie die auf sie einwirkenden erheblichen Auswirkungen der Planung werden nach-
folgend beschrieben und unter Beriicksichtigung der geplanten Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen beurteilt.

7.1 Naturrdumliche Lage und Relief

Das Plangebiet liegt in der Naturrdumlichen Einheit ,Oberschwabisches Hiigelland” in der GroBland-
schaft ,Voralpines Hiigel- und Moorland". Das Relief im Geltungsbereich ist eben und fiir die geplante
Nutzung geeignet.

7.2 Mensch

Das Plangebiet befindet sich siiddstlich von Aulendorf angrenzend an bestehende Gewerbeflachen und
die L 285. Das nachstgelegene Wohngebiet befindet sich rd. 450 m westlich des Vorhabens.

Entlang der L 285, auf der in diesem Bereich die Schwabische BiderstraBe verlauft, befindet sich ein
Radweg. Entlang der Fliche gibt es keine ausgewiesenen Wanderwege oder Flachen die der Nah-
erholung dienen.

Bedeutung und Empfindlichkeit
Aspekte Wohnen / Wohnumfeld und Gesundheit

Die lberplante Flache hat aufgrund der Entfernung zu Wohngebieten keine Bedeutung als Wohn-
umfeld. Die Flache ist durch die Verkehrsbelastung auf der L 285 vorbelastet. Es besteht eine geringe
Empfindlichkeit gegenlber Bebauung und Versiegelung, die direkt angrenzenden Fldchen haben eine
geringe Empfindlichkeit gegeniiber zusitzlichen Larm-, Licht- und Schadstoffemissionen.

Aspekt Erholung

Es besteht keine, bzw. nur eine sehr untergeordnete Bedeutung der Fliche fiir die Erholung von
Menschen. Entlang der L 285 verlduft ein Radweg. Dieser wird von der geplanten Erweiterung auf ca.
25 m Lange tangiert.

Vorbelastungen

Das Gebiet ist aufgrund des Verkehrsaufkommens auf der angrenzenden L 285 mit Larm- und Schad-
stoffemissionen vorbelastet. Weiter ist das Plangebiet aufgrund der Ostlich angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzung mit Geruchs- und Staubemissionen belastet.
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Auswirkungen des Vorhabens

Erhebliche Larmauswirkungen auf Wohngebiete sind aufgrund des geringen Umfangs und der
Entfernung nicht wahrscheinlich. Ein potentiell entstehendes zusatzliches Verkehrsaufkommen wird
uber die L 285 flieBen. Eine Beeintrachtigung von Wohngebieten hierdurch ist nicht zu erwarten.

7.3 Pflanzen, Biotope und Biologische Vielfalt

Bestand

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich intensiv als Acker genutzt. Die vorhandene Artenvielfalt ist auf
den Ackerflichen gering. Im Siidwesten befindet sich eine Geldndesenke mit einem Tumpel. Hier
kommen Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte und sonstiger waldfreier Sumpf mit einer hohen
Biotopstruktur- und Artenvielfalt vor. Diese Biotopstrukturen werden vollstindig erhalten. Die Biotop-
struktur ist relativ klein (ca. 0,35 ha, davon rd. 0,08 ha innerhalb des Geltungsbereichs) und ist von
Acker- und Gewerbeflachen umgeben. Die nichsten Timpel (Kernflichen feuchter Standorte im
Biotopverbund) liegen ca. 160 m stidwestlich und 600 m nordéstlich.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Bedeutung der Ackerflache fiir Pflanzen und biologische Vielfalt ist aufgrund der intensiven Nut-
zung als gering einzustufen. Wertgebend sind die Vegetationsstrukturen auf dem feuchten Standort im
Stidwesten. Die Gelandesenke mit dem kleinen Tiimpel hat eine mittlere Bedeutung als Trittsteinbiotop
im Verbund feuchter Standorte, ist aber teils durch Verbuschung bereits beeintrachtigt. Diese Flache
hat dennoch eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber Versiegelung und Bebauung.

Vorbelastungen

Eine Vorbelastung stellt die intensive landwirtschaftliche Nutzung und das angrenzende
Gewerbegebiet dar.

Auswirkungen des Vorhabens

Aufgrund der geplanten Versiegelung von Ackerflachen gehen geringwertige Lebensrdume fir
Pflanzen und die biologischen Vielfalt verloren. Die hochwertigen Biotopstrukturen im Siiden bleiben
erhalten. In der Planung sind dort und entlang der L 285 private Griinflachen vorgesehen.

Die vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen auf das geschiitzte Biotop sind im Vergleich zu den
bisherigen Randeinfliissen durch die Ackernutzung und im Vergleich zur bestehenden Versiegelung als
geringfiigig zu bewerten. Positiv zu bewerten ist die geringe Reduzierung der Sedimenteintrige von
der Ackerflache aus in den Tiimpel.
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7.4 Tiere

Bestandsbeschreibung

Zur Einschdtzung der Bedeutung der Flache und der Auswirkungen durch die Planung auf Tiere wird
auf detaillierte faunistische Untersuchungen von 2011 (Vigel, Biiro Sieber) und 2015 (Amphibien,
Libellen, Laufkéfer, 365°) zuriickgegriffen.

Der Geltungsbereich ist tiberwiegend strukturarm (Acker), lediglich im Siiden befinden sich mit den
Saumstrukturen um das stidwestlich gelegene geschiitzte Biotop strukturreiche Flachen.

Bedeutende Wildtierkorridore nach Generalwildwegeplan werden von der Planung nicht tangiert.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Ackerflachen selber haben aufgrund der intensiven Nutzung eine geringe Bedeutung als Nahrungs-
habitat fiir einige Vogelarten. Die groBe im Osten anschlieBende Ackerflache ist Bruthabitat der in der
Roten Liste der Brutvogel Baden-Wiirttembergs als gefdhrdet eingestuften Feldlerche. Hier wurden
2011 zwei Brutpaare nachgewiesen (Biiro Sieber). Innerhalb des Plangebietes ist aufgrund der angren-
zenden gewerblichen Nutzung nicht mit Brutvorkommen der Feldlerche zu rechnen. Die Kulissen-
wirkung der geplanten Uberspannung (Hagelschutznetze) der Stellplidtze mit einer Héhe von ca. 4,5-
6 m in die ostlich angrenzende Ackerflache hinein ist als gering einzustufen.

Die Biotopstrukturen im Sudwesten auf feuchten Standorten bieten potentiellen Lebensraum fiir
Vigel, Amphibien und Wirbellose. Die Bedeutung und Empfindlichkeit dieser Flachen gegeniiber
Bebauung sind als hoch einzustufen.

Vorbelastungen

Vorbelastungen der Tierwelt innerhalb des Geltungsbereichs bestehen in der intensiven landwirtschaft-
lichen Nutzung der Ackerfliche und der Kulissenwirkung des bestehenden Gewerbegebiets.

Auswirkungen des Vorhabens

Insgesamt sind die zu erwartenden Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere als geringfiigig zu bewerten.
Verloren gehen Ackerflachen, die aktuell keine Bedeutung als Bruthabitat fiir Offenlandbriter
(Feldlerche) haben. Mit einer Beeintrichtigung von Brutrevieren im Gstlich angrenzenden Acker ist auf-
grund der geringen Breite der Erweiterung (25 m) und der geringen Kulissenwirkung (H6he Hagel-
schutznetze einschlieBlich Konstruktion max. ca. 4,5-6 m) nicht zu rechnen. Dauerhaft erhalten und
gepflegt werden die hochwertigen Feuchtstrukturen um den Tiimpel im Siiden des Geltungsbereichs.

7.5 Artenschutzfachliche Priifung nach § 44 BNatSchG

Die artenschutzrechtliche Priifung hat zum Ziel, die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach
§ 44 BNatSchG, die durch das Vorhaben erfiillt werden kdnnten, zu ermitteln. Entsprechend der
artenschutzrechtlichen Bestimmungen nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten Verletzungs- und Totungs-
verbote flir besonders und streng geschiitzte Pflanzen und Tiere, der Schutz der Fortpflanzungs- und
Ruhestitten dieser Arten sowie die Storungsverbote fiir streng geschiitzte Tiere und europdische
Vogelarten.
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Methodik

Systematische faunistische Untersuchungen wurden 2011 fiir Vogel (Biiro Sieber) und 2015 fiir Amphi-
bien, Libellen und Laufkifer (365°) durchgefiihrt. Erneute Untersuchungen fanden nicht statt. Auf-
grund des geringen Umfangs des Vorhabens kann mit den vorliegenden Gutachten eine Einschdtzung
uber die Auswirkungen getroffen werden. Fiir zukiinftige Gewerbeerweiterungen nach Osten werden
ggf. erneute faunistische Untersuchungen notwendig.

Bestand
Vigel

Die durch das Vorhaben in Anspruch genommenen Ackerflachen sind kein Brutgebiet fiir européische
Vogelarten. Acker- und wiesenbriitende Vogelarten wie die gefahrdete Feldlerche sind aufgrund der
Raumkanten (westlich angrenzende Nutzung als Stellfliche) nicht innerhalb des 25 m breiten Streifens
zu erwarten. Nachgewiesen wurden Brutpaare der Feldlerche auf den weiter 6stlich und nordlich
gelegenen Ackerflachen (Sieber 2011).

Das geschiitzte Biotop / Flichenhafte Naturdenkmal im Siidwesten des Geltungsbereichs und angren-
zend an den Geltungsbereich ist fiir rastende / durchziehende Bekassinen von potentieller Bedeutung,
nachgewiesen wurden diese 2011. Allerdings ist das Biotop stark zugewachsen und in Teilbereichen
verbuscht, so dass eine Eignung als Rasthabitat nur noch eingeschrankt vorhanden ist. Stérungen aus
dem angrenzenden Gewerbegebiet | Parkplatznutzung diirften ebenfalls die Eignung stark
einschrdnken, so dass nicht mit aktuellen Vorkommen von Limikolen gerechnet werden muss.

Fledermdiuse

Mit einem Vorkommen von Fledermdusen ist aufgrund der fehlenden Habitatstrukturen im Plangebiet

nicht zu rechnen.
Reptilien

Die als Acker genutzte Flache bietet keine fiir Reptilien geeigneten Habitatstrukturen. Daher ist mit

einem Vorkommen nicht zu rechnen.
Amphibien

Der Tlimpel im Siidwesten des Geltungsbereichs und das angrenzende Biotop stellen Lebensrdume fiir
Amphibien dar. Nachgewiesen wurde in diesem Bereich der besonders geschiitze Grasfrosch (Rana
temporaria). Streng geschiitze Amphibienarten wie Gelbbauchunke, Laubfrosch oder Kammmolch
wurden dagegen nicht nachgewiesen (Bliro 365° freiraum + umwelt, 2015). Es sind daher keine
erheblichen Beeintrachtigungen streng geschiitzter Arten zu erwarten.

Wirbellose

Bei den Erfassungen 2015 wiirden auch Libellen untersucht. Nachgewiesen wurden nahezu ausschlie3-
lich weit verbreitete und wenig anspruchsvolle Arten. Seltene, bzw. streng geschiitzte Arten konnten
trotz des Potentials der wasserfiihrenden Mulden als Lebensraum nicht beobachtet werden.
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Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens
Vigel

Flicheninanspruchnahme und Zerstérung von Fortpflanzungshabitaten und Ruhestitten (§ 44 Abs.1
Nr.3 BNatSchG), Téten von Tieren (§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG): Es ist nicht zu erwarten, dass es durch
die Umsetzung des Bebauungsplanes zu Beschddigungen, Zerstérungen oder Entfernung von Nestern

und Eiern europdischer Vogelarten wahrend des Brutgeschidftes kommt. Die frischen und feuchten
Standorte im Siiden des Geltungsbereichs bleiben auch bei Umsetzung des Bebauungsplans erhalten.
Eine zusatzliche Beeintrachtigung dieser Flache ist nicht zu erwarten, da die Fliche durch den
angrenzenden Bebauungsplan ,Oberrauhen-Erweiterung |" bereits vorbelastet ist (akustische, optische
Stérungen). Eine Kulissenwirkung die zur Beeintrachtigung von ostlich briitenden Feldlerchen flihrt
wird aufgrund der geringen Hohe der Hagelschutznetze (ca. 4,5-6 m) sowie der geringen Breite der
Parkplatz-Erweiterung (ca. 25m) als nicht erheblich bewertet. Bei der kiinftigen groBen
Gewerbegebietserweiterung Carthago 2 (nicht Gegenstand der vorliegenden artenschutzrechtlichen
Priifung) wird in ein Bruthabitat der Feldlerche eingegriffen. Dann werden voraussichtlich auch weitere
CEF- MaBnahmen fiir die Feldlerche erforderlich, sofern die Prasenz der Art auf der Erweiterungsflache
nach wie vor gegeben ist, was 2020 lberpriift wird.

Um die Wertigkeit des Umfeldes fiir rastende Limikolen zu sichern und zu optimieren, wurde ein
Biotopverbundkonzept erstellt (Biiro 365° freiraum + umwelt, 2015). Dieses soll vor Umsetzung der
zukiinftigen Erweiterungsflache Carthago nach Osten von der Stadt Aulendorf umgesetzt werden.
Zerstérung von bedeutsamen Nahrungshabitaten (§ 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG): Aufgrund der struktur-
und artenarmen Vegetation ist der GroBteil des Plangebietes (Acker) kein bedeutsames Nahrungs-

habitat. Die potentiellen Nahrungshabitate im Siidwesten bleiben erhalten. Von Verschlechterungen
des Nahrungsangebots dort ist bei Erhalt der Biotopstrukturen nicht auszugehen.

Larm und Licht - akustische und optische Stérungen (§ 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG): Durch die Vor-
belastung durch die bestehende Nutzung auf der westlich angrenzenden Flache ist nicht mit erheb-

lichen zusatzlichen Stérungen durch Lirm auf die Vogelbestidnde zu rechnen. Die Kulissenwirkung bei
Errichtung von ca. 4,5-6 m hohen Hagelschutznetzen auf den Stellpldtzen ist nicht erheblich. Eine
Storung von Vogeln geht durch die zukiinftige Nutzung nicht erheblich liber das bereits bestehende
MaB an Larm und optischen Stérungen hinaus.

Fledermdiuse

Aufgrund der fehlenden Habitatstrukturen entstehen durch das Vorhaben keine negativen Auswir-
kungen fir Fledermduse. Um angrenzende potentielle Jagdhabitate nicht zu beeintrachtigen sind die
Lichtemissionen auf ein notwendiges MindestmaB zu reduzieren und insektenschonende Beleuchtungs-
mittel zu verwenden.

Reptilien

Aufgrund der fehlenden Habitatstrukturen entstehen fiir Reptilien keine negativen Auswirkungen
durch das Vorhaben.
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Amphibien

Die im Silidwestend es Geltungsbereichs liegenden flir Amphibien geeigneten Habitatstrukturen
(Timpel, feuchte Standorte) werden im Bebauungsplan vollstandig erhalten. Beeintrachtigungen streng
geschiitzter Arten sind wegen deren fehlender Pridsenz auszuschlieBen. Die Parkplatzerweiterung hat
keine erheblichen Auswirkungen auf die in dem Timpel vorkommenden Grasfrosche, da keine
bedeutenden Habitatstrukturen in Anspruch genommen werden und keine uniiberwindbaren Barrieren
entstehen.

Wirbellose

Die Parkplatzerweiterung bleibt ohne Auswirkungen auf die vorkommenden Arten, da keine fiir
wertgebende Arten relevanten Habitatstrukturen in Anspruch genommen werden.

Fazit Artenschutz

Mit Umsetzung des Vorhabens sind keine Beschadigungen oder Zerstérungen von Fortpflanzungs- oder
Ruhestitten streng geschiitzter Arten (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) zu erwarten. Ebenso ergeben sich
keine erheblichen Stérungen (8 44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG), da hierfiir in Frage kommende sehr
storungsempfindliche Arten im Plangebiet nicht vorkommen. Eine Verletzung oder Tétung von Tieren
(§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) ist ebenfalls nicht zu erwarten, da keine Baumhdohlen oder Neststandorte,
in denen Fledermause oder briitende Viogel bei Rodungen oder Abrissarbeiten getétet werden konnten,
vorhanden sind. Eine erhebliche Barrierewirkung, Zerschneidung oder Zerstérung von bedeutsamen
Jagdhabitaten und Leitstrukturen (§ 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG) ist ebenfalls nicht zu erwarten. Die
Habitatstruktur des Tlimpels im Sliden des Geltungsbereichs bleibt erhalten.

Um die Wertigkeit des Umfeldes fiir rastende Limikolen, Amphibien und wertgebende Wirbellose
Tierarten zu sichern und zu optimieren ist das Biotopverbundkonzept (Biiro 365° freiraum + umwelt,
2015) vor Umsetzung der zukiinftigen Erweiterungsfliche Carthago nach Osten von der Stadt
Aulendorf umzusetzen. Dann werden voraussichtlich auch weitere CEF- MaBnahmen fiir die Feldlerche
erforderlich, sofern die Prasenz der Art auf der Erweiterungsflache nach wie vor gegeben ist, was 2020
uberpriift wird.

Es ist nicht zu erwarten, dass bei Umsetzung des Vorhabens die Verbotstatbestidnde des § 44 BNatSchG
bzw. des Art. 12 FFH-RL und Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie eintreten sofern die 0.g. Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen umgesetzt werden. Ein Ausnahmeverfahren gem. § 45 (8) BNatSchG ist
nicht erforderlich.

7.6 Fldche

Fiir die Erweiterung des Gewerbegebietes Oberrauhen werden ca. 0,49 ha landwirtschaftlicher Flachen

in Anspruch genommen.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Flache wird als Acker genutzt. Durch Bebauung gehen mittelwertige landwirtschaftliche
Produktionsflachen verloren.
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Vorbelastungen

Vorbelastungen bestehen in der landwirtschaftlichen Nutzung.

Auswirkungen des Vorhabens

Vorgesehen ist die Erweiterung der bestehenden Gewerbeflachen um einen Streifen von 25 m Breite.
Hierdurch entsteht keine erhebliche zusitzliche Flichenzerschneidung. Insgesamt sind die Auswir-
kungen auf das Schutzgut Flache als gering zu beurteilen.

7.7 Geologie und Boden

Der geologische Untergrund im Plangebiet wird aus wiirmzeitlichen Schottern gebildet. Die in den
Schmelzwasserschottern natiirlich anstehenden Boden sind tief entwickelte Parabraunerden.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die lehmigen Boden (Klassenzeichen L2b2) im Planungsbereich besitzen eine mittlere bis hohe
Leistungsfahigkeit. Die Bedeutung fiir die Bodenfunktionen ist nachfolgender Tabelle zu entnehmen.

Tabelle 3: Bodenfunktionswerte

Flurstiick | Bodenart Standort f. natur- | Natiirliche Boden- | Ausgleichs-korper | Filter und Puffer
Nr. nahe Vegetation frucht-barkeit im Wasserkreislauf | fiir Schadstoffe
271 L2b2, 41-60 | - 2 (mittel) 3 (hoch) 3 (hoch)

Bei Vollversiegelung gehen samtliche natiirliche Bodenfunktionen dauerhaft und vollsténdig verloren,
Teilversiegelungen lassen die natiirlichen Funktionen des Bodens ggf. noch eingeschriankt wirken, z.B.
hinsichtlich der Versickerung von Niederschlagswassern. Lehmbdden sind zudem gegeniiber Boden-
verdichtungen empfindlich.

Vorbelastungen

Im Geltungsbereich sind keine Vorbelastungen bekannt.

Auswirkungen des Vorhabens

Der Bebauungsplan ermdglicht eine maximale zusétzliche Neuversiegelung von ca. 0,61 ha (Voll- und
Teilversiegelung). Durch die Versiegelung gehen simtliche natiirliche Bodenfunktionen vollstindig oder
bei Teilversiegelung teilweise verloren.

7.8 Wasser

Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Plangebiet liegt in der Hydrogeologischen Einheit der Quartiren Becken- und Mordnensedimente
(Grundwassergeringleiter). Angaben zum Grundwasserstand liegen nicht vor. Der Untergrund besitzt
eine hohe Durchlassigkeit. Im Siiden des Geltungsbereichs liegt ein kleiner Timpel. FlieBgewasser sind
im Wirkungsbereich der Planung nicht vorhanden.
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Grundwasser

Durch die hohen Filter- und Pufferfunktion des Bodens ist eine Gefahrdung des Grundwassers durch
den Eintrag von Schadstoffen als gering einzustufen. Aufgrund der Bodenverhiltnisse kann davon
ausgegangen werden, dass das Plangebiet insgesamt eine mittlere Bedeutung fiir die Grundwasser-
neubildung hat.

Oberflichenwasser

Stidwestlich angrenzend an das Plangebiet liegt ein Tlimpel innerhalb eines geschiitzten Biotops. Dieses
ist fiir Pflanzen und Tiere von Bedeutung und hat daher eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber
Bebauung.

Vorbelastung

Eine geringe Vorbelastung der Grundwasserqualitit durch die vorangegangene landwirtschaftliche
Nutzung ist nicht véllig auszuschlieBen.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch die zuldssige Bodenversiegelung von zusatzlich maximal 0,61 ha ist eine Neubildung von Grund-
wasser auf dieser Flache nicht mehr moglich oder bei Teilversiegelung eingeschrankt moglich.
Angesichts der geringen GréBe des Vorhabens ist durch die zusitzliche Versiegelung eine geringfiigige
Verdnderung des Grundwasserhaushalts zu erwarten. Eine Gefahrdung durch Stoffeintrage ist bei
fachgerechtem Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall nicht zu erwarten.

Die zusatzliche Versiegelung ist im Vergleich zu den bestehenden, nordwestlich gelegenen Gewerbe-
flichen geringfiigig. Stidlich und &stlich befinden sich weite, unversiegelte Flachen, die ebenfalls zu der
Gelandesenke geneigt sind, so dass nicht von einer Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes des Tlimpels

gerechnet werden muss.

7.9 Klima und Luft

Die Hauptwindrichtung ist aus Std [ Stidwest, gefolgt von Winden aus Nord / Nordost. Die mittlere
Windgeschwindigkeit liegt bei 3,1 m/s. Das Gebiet liegt innerhalb von schwachen Hangabwinden
(Klimafibel Regionalverband Bodensee-Oberschwaben). Die durchschnittliche Jahrestemperatur liegt
bei 8,1 °C, die Niederschlagssumme betrigt 964 mm (climate-data.org).

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die unversiegelten Flachen sind lokal von Bedeutung als Kaltluftentstehungsflachen. Aufgrund der
Entfernung zu Wohngebieten und der Topographie besteht keine Siedlungsrelevanz. Zudem befinden
sich in der direkten Umgebung weitere, groBflachige Acker.

Die im Sldwesten gelegenen Gehdlze haben eine lokal hohe Bedeutung durch ihre temperatur-
ausgleichende Wirkung. Sie dienen zusatzlich als Staub- und Schadstofffilter.

Vorbelastung

Eine thermische Vorbelastung des Klimas ist durch die bestehende Versiegelungen angrenzend an das
Plangebiet anzunehmen.
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Auswirkungen des Vorhabens

Die geplante Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes fiihrt durch die zusitzliche Versiegelung
zu einer lokalen Erhéhung der Temperaturen. Aufgrund der geringen GréBe des Vorhabens sind die
Auswirkungen als geringfligig einzustufen. Die Fliche hat wegen des Abstands zu Wohngebieten und
der vorherrschenden Hauptwindrichtungen keine siedlungsklimatische Relevanz. Zusdtzlich sind
angrenzend an das Vorhaben weitere Kaltluftentstehungsflachen vorhanden.

Durch Umsetzung des Vorhabens ist nicht mit erheblichen zusatzlichen Verkehrsstromen und dadurch
Emissionen zu rechnen.

7.10 Landschaft

Das Plangebiet ist eben, liegt aber in einer leicht welligen Kultur-Landschaft. Nach Siidosten und Osten
sowie nach Nordosten (iber die L 285 hinweg bestehen weite Sichtbeziige liber die Ackerflichen. Nach
Westen und Norden ist die Einsehbarkeit der Fliche durch die bestehenden Gewerbeflachen stark
eingeschrankt.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Ackerflache ist als prigendes Element der oberschwabischen Kulturlandschaft von mittlerer
Bedeutung fiir das Landschaftsbild. Hochwertig sind die strukturierenden und landschaftstypischen
Geholzstrukturen und feuchten Senken im Siidwesten und angrenzend an den Geltungsbereich.

Vorbelastung

Vorbelastungen des Landschaftsbildes bestehen in den angrenzend an den Geltungsbereich gelegenen
gewerblich genutzten Flachen mit Stellflachen und weiter westlich gelegenen Gebauden.

Auswirkungen des Vorhabens

Die Nutzung eines zusatzlichen Streifens von 25 m Breite als Stellflache fiihrt zu einer geringfligigen
zusatzlichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Da keine Gebadude auf der Flache errichtet
werden, ist die Fernwirkung des Vorhabens gering.

Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Erholungsfunktion der freien Landschaft erkennbar.

7.11 Kultur- und Sachgiiter

Im Geltungsbereich befinden sich keine besonderen Kulturgiiter. Die Ackerflache stellt ein Sachgut fiir
die Landwirtschaft dar.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die vorhandenen Sachgliter haben aufgrund der bestehenden Nutzung der Fliche eine geringe
Empfindlichkeit gegeniiber Veranderungen.

Vorbelastung

Vorbelastungen sind nicht bekannt.
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Auswirkungen des Vorhabens

Durch Umsetzung des Vorhabens gehen 0,49 ha landwirtschaftliche Flache als Sachgut verloren.

7.12 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es um die Wirkungen, die durch eine gegenseitige
Beeinflussung der Umweltbelange entstehen.

Unbebaute Flachen sind flr den Wasserhaushalt bedeutsam. Sauberes Grundwasser stellt als Trink-
wasser eine herausragende natirliche Lebensgrundlage des Menschen dar. Auch fiir Tiere, Pflanzen und
die Landwirtschaft ist der Bodenwasserhaushalt bedeutsam und ein entscheidender Standortfaktor.

7.13 Kumulativ- und Sekundirwirkungen

Durch die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes verstarken sich in den bestehenden
Gewerbeflachen ,Oberrauhen” die moglichen Beeintrachtigungen fiir die folgenden Schutzgiiter durch
kumulative Wirkungen:

e  Boden: Verlust der Bodenfunktionen durch Versiegelung

e Wasser: Verringerung der Grundwasserneubildung; Gefahr von Schadstoffeintragen
e Klima: Verstirkte Aufheizung auf versiegelten Flachen

e Luft: Erhohter Eintrag von Schadstoffen aus Gewerbe und Verkehr

» Pflanzen [ Tiere: Lebensraumverlust; Beeintrachtigung durch (Licht-)Immissionen; Erschwernis
der Durchgéngigkeit

Da die Flache des Bebauungsplans mit 0,74 ha im Verhdltnis zu den bestehenden Gewerbefldchen
relativ klein ist, ist die neu entstehende Zusatzbelastung als gering einzustufen.

Als Sekundarwirkung zu betrachten ist die weitergehende Gewerbeentwicklung an diesem Standort
durch Festigung der vorhandenen Strukturen. Erweiterungspldne der Fa. Carthago nach Osten liegen
vor und sollen in naher Zukunft umgesetzt werden.

7.14 Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen

In der nachfolgenden Tabelle werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umweltbelange
zusammenfassend dargestellt und in ihrer Erheblichkeit beurteilt:

Tabelle 4: Auswirkung des Vorhabens auf die Umweltbelange

Umwelt- Einschitzung der Umweltauswirkungen {\uswu:k_l_mgs—

belang intensitit

Mensch Geringfiigige Erhéhung der Lirm- und Schadstoffbelastung durch zusatzliches ]
Gewerbe und Verkehr

Tiere, Versiegelung und Verlust von naturschutzfachlich geringwertigen Lebens- °

Pflanzen, raumen (Acker) fiir Pflanzen auf ca. 0,61 ha, Erhalt von hochwertigen

Biologische Biotopstrukturen um den Tiimpel herum
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Umwelt- Einschitzung der Umweltauswirkungen {\uswu:k_l_mgs—

belang intensitit

Vielfalt Geringfiigige Bedeutung des Geltungsbereichs fiir Végel, Fledermiuse, .
Amphibien

Flache Erweiterung bestehender Gewerbeflachen um einen 25 m breiten Streifen. °

Boden Uberbauung mittel- bis hochwertiger Boden, Verlust der Bodenfunktionen auf L
ca. 0,61 ha

Wasser Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate auf 0,61 ha durch Versiegelung o
von Bdden mit mittlerer Bedeutung als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf,
geringfiigige Verdnderung des Grundwasserhaushalts

Luft / Klima | Verlust von Frischluftentstehungsfldchen ohne Siedlungsrelevanz, Beeintriich- .
tigung der Luftqualitdt durch zusitzliches Gewerbe und geringfiigig erh6htes
Verkehrsaufkommen

Landschaft / | Geringfiigige Verinderung des Ortsrandes und des Landschaftsbild. Keine °

Ortsbild Sichtachsen betroffen.

Kultur- und | Sachgiiter: Ackerfliche .

Sachgiiter

Auswirkungsintensitat:

eee hoch, ee mittel, * gering, - nicht zu erwarten,

+ positive Auswirkungen
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8. Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

8.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung ergeben sich unvermeidbare erhebliche Umweltbeeintrachtigungen. Der
dauerhafte Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen durch die zusitzliche Versiegelung auf ca. 0,61 ha
bewirkt eine Verringerung der Grundwasserneubildung. Es werden Ackerflachen lberbaut. Die Aus-
weisung der Fliche als Gewerbegebiet bewirkt eine dauerhafte Verdnderung des Landschaftscharakters.
Mit Beeintrachtigungen fiir den Menschen durch Zunahme von Liarm- oder Schadstoffemissionen in
Wohngebieten oder Erholungsgebieten ist nicht zu rechnen.

Dagegen entfaltet das Vorhaben nur geringe, minimierbare und damit unerhebliche Auswirkungen auf
die Schutzgliter Klima/Luft sowie Kulturgiiter und sonstige Sachgditer.

8.2 Entwicklung des Umweltzustandes ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne Durchfiihrung der Planung wiirde die aktuelle Nutzung der Flache als Acker bestehen bleiben.
Die geplante gewerbliche Nutzung wiirde sich moglicherweise auf einer anderen Fliche ansiedeln, die
nicht an das Gelande der Fa. Carthago angrenzt.
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9. Minimierung der betriebsbedingen Auswirkungen durch technischen

Umweltschutz

9.1 Vermeidung von Emissionen

Bei Verwendung von technischen Anlagen nach dem neuesten Stand der Technik sind keine erheb-
lichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten. Eine geringfiigige Erhéhung der
Belastung mit Larm und Abgasen durch zusatzlichen Verkehr ist unvermeidbar. Erhebliche Lirmauswir-
kungen auf Wohngebiete sind aufgrund der Art und des geringen Umfangs der geplanten Nutzung
sowie der Entfernung auszuschlieBen.

Zur Minimierung der negativen Auswirkungen auf die Tierwelt sowie der Blickbeziehungen aus der
offenen Landschaft durch Lichtemissionen ist die Beleuchtung so sparsam wie moglich zu dimensionie-
ren. Es sind insektenfreundliche Lampen (z.B. geeignete LED-Lampen oder vergleichbare Leuchtmittel)
in eingekofferten Lampengehdusen und nach unten strahlenden Lampentragern mit mdéglichst geringer
Hohe des Leuchtpunktes zu verwenden. Eine nichtliche Beleuchtung der Flache sollte vermieden
werden.

9.2 Sachgerechter Umgang mit Abfall und Abwissern

Der Abfall ist sachgerecht zu entsorgen bzw. wiederzuverwerten. Das Plangebiet wird an das Frisch-
und Abwassernetz angeschlossen. Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser wird in privaten
Anlagen zwischengepuffert und gedrosselt in den &ffentlichen Regenwasserkanal zur Schussen
eingeleitet. Die Verwendung von wasserdurchldssigen Beldgen fiihrt zu einer Verringerung der
anfallenden Wassermengen.

9.3 Nutzung von regenerativer Energie

Der Bebauungsplan sieht keine Gebdude auf der Flache vor. Damit entfallen Hinweise zur Nutzung von

erneuerbaren Energien oder energieeffizienter Bauweise.
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10. MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation

Die wesentlichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalt und der Landschaft sind mittels Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen auf ein unerhebliches MaB zu reduzieren und nicht vermeidbare erheb-
liche Beeintrachtigungen durch KompensationsmaBBnahmen auszugleichen. Dabei sind wirksame MaB-
nahmen zum Boden- und Wasserschutz, zur Einbindung in das Landschaftsbild und zur Kompensation
verloren gehender Lebensrdume fiir Tiere, Pflanzen und die Biologische Vielfalt umzusetzen.

10.1 VermeidungsmaBBnahmen

Vi Fachgerechter Umgang mit Abfall und Gefahrenstoffen

MaBnahme:

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Technik mit
Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmiBige Wartung der Baumaschinen sind jegliche Beein-
trachtigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden. Handhabung von Gefahrenstoffen und
Abfall nach einschldgigen Fachnormen.

Begriindung:
Boden / Wasser: ~ Vermeidung von Schadstoffeintragen in Boden, Gewisser und Grundwasser

Hinweis zur Ubernahme in den Bebauungsplan / die Ortlichen Bauvorschriften:

Hinweis im Bebauungsplan

V2  Schutz und Erhalt des geschiitzten Feuchtbiotops

MaBnahme:

Die hochwertigen Biotopstrukturen im Slidwesten mit Timpel und Feuchtvegetation sind dauerhaft zu
erhalten. Wahrend der Bauzeit ist die gesamte ausgewiesene Griinflache durch einen Bauzaun vor
Befahren zu schiitzen.

Die Geldndesenke mit dem Tiimpel ist nur nach Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde ca. alle
10 Jahre frei zu raumen. Die Flache ist dauerhaft von Gehdlzaufwuchs frei zu halten. Eine Nutzung als
Retentionsflache ist aufgrund des moglichen Eintrags von Nahrstoffen nicht zulassig.

Als Pufferzone ist ein Streifen von mindestens 5 m um diese Biotopstrukturen als Fettwiese zu
entwickeln und dauerhaft zu pflegen. Zulassig ist alternativ eine Mahgutiibertragung von geeignetem
Mahgut von artenreichen Wiesen aus der Region. Die Pflege der Flache erfolgt durch extensive
Bewirtschaftung: Mahd 2-3x/Jahr, Abfuhr des Mdhgutes, keine Diingung.

Begriindung:
Tiere [ Pflanzen:  Lebens- und Riickzugsfunktion fiir Tiere

Landschaftsbild Erhalt von gebietstypischen Landschaftselementen

Hinweis zur Ubernahme in den Bebauungsplan / die Ortlichen Bauvorschriften:
Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
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V3  Beachtung der Vogelbrutzeiten im Baustellenbetrieb

MaBnahme:

Der Beginn der Bauarbeiten darf ausschlieBlich auBerhalb der Vogelbrutzeit, also vom 01. Oktober bis
zum 29. Februar beginnen. In zwingenden Ausnahmefillen kann von der vorgegebenen Frist
abgewichen werden, wenn durch eine fachkundige Begutachtung sichergestellt wird, dass kein Gelege
(z.B. der Feldlerche im angrenzenden Acker) von den Arbeiten betroffen ist.

Begriindung:
Tiere: Vermeidung der Totung maoglicherweise vorhandener Brutvdgel.

Hinweis zur Ubernahme in den Bebauungsplan / die Ortlichen Bauvorschriften:

Hinweis im Bebauungsplan

10.2 MinimierungsmaBBnahmen
M 1  Schutz des Oberbodens

MaBnahme

Fachgerechter Abtrag und Wiederverwendung von Oberboden im Plangebiet bzw. in mdglichst un-
mittelbarer Umgebung (sieche § 1a Abs. 2 BauGB, § 202 BauGB i.V.m. BBodSchG). Lagerung von
Oberboden in Mieten von hochstens einem Meter Hohe, bei Lagerung ldnger als einem halben Jahr ist
eine fachgerechte Zwischenbegriinung einzusaen.

Begriindung
Boden: Sicherung der nicht wiederherstellbaren Ressource Oberboden, weitgehender
Erhalt der Bodenfunktionen

Hinweis zur Ubernahme in den Bebauungsplan / die Ortlichen Bauvorschriften:

Hinweis im Bebauungsplan

M 2 Verwendung offenporiger Belidge

MaBnahme

Nebenwege, PKW-Stellplatze sowie unbelastete Lagerflachen sind unter Verwendung offenporiger
Belage (wassergebundene Decke, Rasenpflaster, Schotterrasen) versickerungsfahig anzulegen. Auf
Flachen fir Transport, Umschlag, Verarbeitung und Lagerung wassergefdhrdender Stoffe sowie auf
LKW-Stellplatzen ist durch technische MaBnahmen (z.B. Versiegelung) die dezentrale, unbehandelte
Versickerung zu unterbinden.

Begriindung

Boden: Minimierung der Eingriffe in den Bodenwasserhaushalt durch Teilversickerung
von gering belastetem Niederschlagswasser

Wasser: Reduktion des Oberflachenabflusses, Reduzierung von Abflussspitzen; Schutz

des Grundwassers vor Schadstoffeintrag
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Klima/Luft: Verringerung der thermischen Belastung durch Aufheizung

Hinweis zur Ubernahme in den Bebauungsplan / die Ortlichen Bauvorschriften:
Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB oder § 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO

M 3  Reduktion von Lichtemissionen

MaBnahme

Die allgemeine Beleuchtung ist auf das fiir die Sicherheit absolut notwendige MindestmalB3 zu redu-
zieren. Fiir die AuBenbeleuchtung sind insektenschonende, sparsame Leuchtmittel (z. B. dimmbare LED-
Leuchten mit Warmlicht, Lichttemperatur < 3000 K) zu verwenden. Die StraBenbeleuchtung muss
vollstdndig eingekoffert sein. Der Lichtpunkt ist bei diesen mdglichst niedrig und befindet sich im
Gehduse. Der Lichtstrahl ist nach unten auszurichten. Die Beleuchtung ist in der Zeit zwischen 23:00
Uhr und 5:00 Uhr auszuschalten. Wo mdglich sind Bewegungsmelder zu verwenden.

Begriindung
Mensch/Landschaft: Reduzierung der nachtlichen Stérwirkung, Minimierung der Lichtimmissionen
in das nichtliche Landschaftsbild

Tiere: Minimierung der Verluste von nachtaktiven Insekten durch Flug zu den
Leuchtquellen

Hinweis zur Ubernahme in den Bebauungsplan / die Ortlichen Bauvorschriften:

Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M 4 Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser

MaBnahme:

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist dezentral zu sammeln und zu versickern. Dies ist
nicht im Bereich des Biotops im Siiden des Geltugnsbereichs zuldssig. Eine gedrosselte Einleitung in den
offentlichen Regenwasserkanal zur Schussen ist zulassig.

Wasser: Weitmdoglicher Erhalt der Grundwasserneubildung durch Versickerung vor Ort,
Wiedereinbringung des Niederschlagswassers in den natirlichen Wasserkreislauf;
Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintragen

Hinweis zur Ubernahme in den Bebauungsplan / die Ortlichen Bauvorschriften:
Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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10.3 KompensationsmaBBnahmen

10.3.1 Gebietsinterne KompensationsmaBBnahmen
K1 Pflanzung von Laubbdumen und Ansaat von Fettwiese auf privater Griinflache

MaBnahme:

Entlang des Radwegs sind auf der privaten Griinflache 3 standortgerechte heimische Laubbdume
gemal Pflanzeintrag zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand untereinander betragt
mindestens 10 m, Eine Abweichung von der Planzeichnung um bis zu 3 m ist zuldssig. Bei Abgang ist
gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Arten und Qualitdten s. Anhang |, Pflanzliste 1.

Die Griinflache ist des Weiteren als Fettwiese mittlerer Standorte anzusden. Hierzu ist eine autoch-
thone Wiesenmischung (z.B. Fa Rieger-Hofmann, o. Fa Syringa) mit hohem Kriuteranteil zu verwenden
(Ansaatstiarke 3 g/m2). Zuldssig ist alternativ eine Mahgutiibertragung von geeignetem Mahgut von
artenreichen Wiesen aus der Region. Die Pflege der Flache erfolgt durch extensive Bewirtschaftung:
Mahd 2-3x/Jahr, Abfuhr des Mihgutes, keine Diingung.

Begriindung:
Tiere [ Pflanzen Lebens- und Riickzugsfunktion fiir Tiere, Ergdnzung der bestehenden Biotoptypen

Landschaft Anlage von gebietstypischen Landschaftselementen, Eingriinung des
Gewerbegebietes

Klima / Luft bioklimatisch ausgleichende Wirkung durch Transpiration, Schadstoff- und Staub-
filterung, Schattenspender

Hinweis zur Ubernahme in den Bebauungsplan / die Ortlichen Bauvorschriften:

Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

10.3.2 Gebietsexterne KompensationsmaBnahmen

Der gebietsexterne Ausgleich des verbleibenden Kompensationsdefizits erfolgt durch die Abbuchung
von Okopunkten aus dem baurechtlichen Okokonto der Stadt Aulendorf. Die Punkte werden aus der
2019 umgesetzten MaBnahme ,GewasserentwicklungsmaBBnahme an der Schussen* auf den
Flurstiicken 410/2, 410/3, 411, 412, 416/3, 422, und 423 abgebucht.
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Abbildung 9:

Links: Lage der Okokonto-MaBnahme .GewdsserentwicklungsmaBnahme an der Schussen” (schwarz umrandet,
mehrere Teilflichen), welche fiir den externen Ausgleich herangezogen wird. Rot umrandet die

Eingriffsfliche. (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW, abgerufen am 16.01.2020, unmaBstébliche
Darstellung)

Rechts: Luftbild mit Teilflichen der Okokonto-MaBnahme. Quelle: LUBW Kompensationsverzeichnis der
vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen der Gemeinden nach BauGB, abgerufen am 16.01.2020)
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11. Eingriffs-Kompensationsbilanz

11.1 Schutzqut Boden

Fiir das Schutzgut Boden erfolgt die Ermittlung des Kompensationsbedarfs gemaB des gemeinsamen Bewertungsmodells der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg
und Sigmaringen (2013) auf Basis der Okokontoverordnung. Die bereits im Bebauungsplan ,Oberrauhen-Erweiterung I" enthaltene Flache wird im Bestand nach
der damals bestimmten Bodenbewertung nach dem Eingriff als unversiegelte Flache bewertet.

Tabelle 5: Eingriffs-Kompensationsbilanz fiir das Schutzgut Boden

Flur- |aktuelle Nutzung Klassen- [Flache P s s Kompensations-
stiick e |G zukiinftige Nutzung Bewertungsklasse vor dem Eingriff Bewertungsklasse nach dem Eingriff bedarf in OP
Wertstufe |OP Wertstufe |OP
(Gesamt- |(Gesamt-|OP x A (Gesamt- |(Gesamt- |[OP x A OP x A

NB JAW|FP |NV |bewertung)|bew. x 4) |[m?] NB |AW|FP |NV |bewertung)|bew. x 4) |[m?] OP/m2 [[m?]

80% der GE-Flache:
Vollversiegelung 2 3 3 * 2,667 10,667| 52.107] Of of o] * 0,000 0,000 0]-10,667| -52.107
20% der GE-Flache:

unwersiegelte Flache (Acker, 4.885
Ruderalvegeta-tion, Grin-
271 |flache, planerischer Bestand| L2b2 [1.220

Feldhedke Bplan "Ober. Teilversiegelung o| 3| 3 2667| 10,667 13.013] o| 1| o 0,333| 1,333| 1.627| -9,333| -11.387
rauhen-Erweiterung I') 1.290 |Granflache ol 3| 3| * 2667| 10,667 13.760| 2| 3| 3| * 2667| 10,667| 13.760| 0,000 0
Summe 7.395 -63.493

* Die Bodenfunktion "Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation" wird nur bew ertet, w enn ein Extremstandort vorliegt (Bew ertungsklasse 4). In diesem Fall wird der Boden ungeachtet der verbleibenden Bodenfunktionen in der
Gesamtbew ertung in die Wertstufe 4 eingestuft.

oP Okopunkte Bew ertungsklassen (Funktionserfiillung):
NB Natirliche Bodenfruchtbarkeit 0 keine (versiegelte Flachen)
AW Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf 1 gering
FP Filter und Puffer fir Schadstoffe 2 mittel
NV Sonderstandort flir naturnahe Vegetation 3 hoch
4 sehr hoch
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Nach der Bilanzierung ergibt sich fiir das Schutzgut Boden ein Kompensationsbedarf von 63.493
Okopunkten. MaBnahmen zur Entsiegelung oder Bodenverbesserung kénnen im Geltungsbereich nicht
realisiert werden. Es wird deshalb auf funktionsiibergreifende KompensationsmaBnahmen zuriick-
gegriffen. Nach §15 Abs.2 BNatSchG ist ein Eingriff kompensiert, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in der betroffenen GroBlandschaft in gleichwertiger
Weise wiederhergestellt sind.

11.2 Schutzgiiter Pflanzen, Biologische Vielfalt und Tiere

Anhand des gemeinsamen Bewertungsmodells der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und
Sigmaringen (2013) auf Basis der Okokontoverordnung ergibt sich folgende rechnerische Eingriffs-
Kompensationsbilanz: Die gebietsinternen KompensationsmaBnahmen sind in der Bilanzierung der
Planung beriicksichtigt.

Tabelle 6: Eingriffs-Ausgleich-Bilanz fiir das Schutzqut ,Pflanzen/ Biologische Vielfalt"

BESTAND
Nr. Biotoptyp Flache Grund- |Biotop-|Bilanz-
(m?) wert wert |wert
37.11 |Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 4.890 4 4]  19.560
35.63 |Ausdauernde Ruderalvegetation frischer bis feuchter Standorte 240 11 11 2.640
32.33 |Sonstiger Waldfreier Sumpf 500 19 19 9.500
13.20 [TUmpel 105 26 26 2.730
:;28/ Eixj;fecrti/gcaﬁbi]sch. Planerischer Bestand Bebauungsplan "Oberrauhen - 1.660 14 14| 23.240
Summe 7.395 57.670
PLANUNG
Nr. Biotoptyp Flache Biotopwert Bilanz-
(m?) wert
60.10 |Gewerbeflache (GRZ 0,8 * GE-Flache) 4.885 1 4.885
60.23 l;l:;::]s:ir:g;t;zrsee?undstl'Jckstéiche (0,2 * GE-Flache), geschotterte 1,220 ° 5 440
Private Griinflichen
35.63 |V2: Ausdauernde Ruderalvegetation frischer bis feuchter Standorte 240 11 2.640
32.33 |V2: Sonstiger Waldfreier Sumpf 500 19 9.500
13.20 [V2: Timpel 105 26 2.730
33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte 445 13 5.785
45.10b g; ijsri]rr];rc?l)t:a;gkiu;ur::(ttts)lweﬂigen Biotoptypen (3 Stk. X88 cm StU nach 1584
Summe 7.395 29.564
Bilanz Differenz (Planung - Bestand) | | -28.106

Fir das Schutzgut Pflanzen/Biotope ergibt sich nach Bilanzierung des Eingriffes ein Kompensations-
bedarf von 28.106 Okopunkten.
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11.3 Schutzqut Landschaft

Auf eine Bewertung des Eingriffs in das Landschaftsbild nach dem gemeinsamen Bewertungsmodell der
Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (2013) wird verzichtet. Griinde hierfiir sind die
geringe AuBenwirkung des Vorhabens (Stellfliche mit tiberspannten Stellplatzen, keine Gebiude, keine
Uberdachung) und der geringen Fliche des Geltungsbereichs (0,74 ha). Es entsteht keine Beein-
trachtigung von Sichtachsen oder Verdnderung des Ortsrandes durch das Vorhaben. Eine Bewertung

des Eingriffs wird notwendig, wenn weitere Gewerbeerweiterungen im Osten umgesetzt werden.

Fiir das Schutzgut Landschaft ergibt sich kein Kompensationsbedarf.

11.4 Bilanzierung der externen KompensationsmaBnahmen

Der gebietsexterne Ausgleich erfolgt Giber die Abbuchung von insgesamt 91.599 Okopunkten aus dem
baurechtlichen Okokonto der Stadt Aulendorf aus der MaBnahme ,GewissermaBnahme an der
Schussen®”.

11.5 Gesamtbilanz

Tabelle 7: Gesamtbilanz fiir das Vorhaben

Okopunkte
Ausgleichsbedarf Boden -63.493
KompensationsmaB nahme Boden 0
Ausgleichsbedarf Pflanzen / Biotope / Biologische Vielfalt -28.106
Kompensationsmaf nahme Pflanzen / Biotope / Biologische Vielfalt 0
Abbuchung Okokonto "GewasserentwicklungsmaBnahme an der Schussen" 91.599
Landschaftbildbewertung 0
GESAMT 0|

Unter Beriicksichtigung des gebietsexternen Ausgleichs (Okokonto) ist der Eingriff vollstindig
ausgeglichen.

11.6 Fazit

Durch die vorgeschlagenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen, insbesondere durch
Beachtung des Artenschutzes, Schutz des Oberbodens, Pflanzung von Laubbidumen, werden die
Beeintrachtigungen fiir Naturhaushalt und Landschaft auf das unbedingt erforderliche Mal3 gesenkt.
Das verbleibende Kompensationsdefizit wird durch die Abbuchung von Punkten aus dem Okokonto der
Stadt Aulendorf ausgeglichen.
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12. MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Werden die im Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensations-
maBnahmen nicht oder nur unzureichend durchgefiihrt, wire der Bebauungsplan mit erheblichen
Umweltwirkungen verbunden. Um dies zu vermeiden und um ggf. unvorhergesehene negative Umwelt-
auswirkungen erkennen zu kénnen, ist nach § 4c BauGB eine Uberwachung durch die verfahrens-
flihrende Gemeinde Aulendorf durchzufiihren.

Folgendes Monitoring-Konzept ist anzuwenden:

e Die Ausfliihrung der festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaB-
nahmen auf offentlichen und privaten Grundstiicken und moglicherweise auftretende, un-
vorhergesehene Umweltauswirkungen werden von der Gemeinde erstmalig ein Jahr nach
Inkrafttreten des Bebauungsplans bzw. Umsetzung der Bebauung und erneut nach 5 Jahren
durch Ortsbesichtigung liberpriift.

« Die Uberpriifungen sind in Wort und Bild zu protokollieren.

e Falls unvorhergesehene Umweltauswirkungen auftreten, ist von der Gemeinde zu kldren, ob
geeignete MaBnahmen zur Abhilfe getroffen werden kénnen.

e Nach §4 (3) BauGB unterrichten die zustindigen Behorden die Gemeinde, sofern nach den

ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.
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13. Alilgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Die Stadt Aulendorf beabsichtigt die Ausweisung eines 0,74 ha groBen Gewerbegebietes als Er-
weiterung der Betriebsflache der Fa. Carthago Reisemobile am 6stlichen Ortsrand. Die Flache soll als
Stell- und Lagerflache fiir PKW und Reisemobile genutzt werden. Bei der Aufstellung von Bebauungs-
planen ist laut Baugesetzbuch eine Umweltpriifung durchzufiihren. Die Ergebnisse sind im
vorliegenden Umweltbericht dargestellt.

Festsetzungen im Bebauungsplan

Im Bebauungsplan festgesetzt ist ein Gewerbegebiet mit GRZ 0,8. Eine Uberschreitung der GRZ mit
Teilversiegelung bis 100 % der Gewerbeflache ist zugelassen. Die Flache darf mit Hagelschutznetzen
mit einer Hohe von ca. 4,5-6 m (einschlieBlich Konstruktionsgestinge) tiberspannt werden. Gebdude
und Uberdachungen sind nicht zulassig.

Die VerkehrserschlieBung und Anschluss an Versorgungsleitungen erfolgt vom westlich gelegenen
Betriebsgelande aus. Das im Plangebiet anfallende unbelastete Regenwasser wird in privaten Anlagen
zwischengepuffert und gedrosselt in den 6ffentlichen Regenwasserkanal zur Schussen eingeleitet.

Im Bebauungsplan ist entlang des nordlich verlaufenden Radwegs eine private Griinfliche mit Baum-
pflanzungen vorgesehen und im Siiden des Geltungsbereichs eine private Griinfliche zum Erhalt des
dort befindlichen Tlimpels und geschiitzten Biotops.

Bestand

Das Gelande weist kein erhebliches Relief auf und wird liberwiegend als Acker genutzt. Im Siiden des
Geltungsbereichs liegt in einer Gelandesenke ein Tiimpel mit begleitender Vegetation. Nordlich des
Plangebietes befindet sich entlang der L 285 ein Radweg. Westlich liegt das Betriebsgelande der Fa.
Carthago. Siidlich und Ostlich befinden sich groBe Ackerflichen.

Der Nordwesten des Geltungsbereichs (berlappt sich mit dem Bebauungsplan ,Oberrauhen-
Erweiterung 1", welcher in diesem Bereich eine Griinfliche mit Ortsrandeingriinung vorsieht. Dies gilt
hier als planerischer Bestand.

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von Schutzgebieten. Slidwestlich angrenzend befinden sich ein
geschiitztes Biotop sowie ein flichenhaftes Naturdenkmal.

Beurteilung der Umweltauswirkungen
Schutzgut Mensch

Durch die geplante Nutzung der Flache ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen fiir Menschen
durch Ldrm- oder Schadstoffemissionen zu rechnen. Das nachstgelegene Wohngebiude befindet sich
rd. 450 m entfernt. Die Flache selber hat keinen Wert fiir die Erholungsnutzung, entlang der L 285
verlauft ein Radweg. Dieser ist durch die LandesstraBe und das bestehende Gewerbe vorbelastet.
Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Wohlbefinden und die Gesundheit der Gewerbebetreibenden/
Arbeitnehmer sind nicht zu erwarten.
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Schutzqut Pflanzen / Biologische Vielfalt

Durch die Versiegelung gehen auf den Ackerflachen geringwertige Lebensraume fiir Pflanzen verloren.
Die hochwertigen Biotopstrukturen im Siiden des Geltungsbereichs liegen innerhalb einer privaten
Griinflache und werden dauerhaft gepflegt und erhalten. Zusatzlich erfolgt entlang des Radwegs die
Neupflanzung von drei Laubbdumen die mittelfristig neue Lebensrdume darstellen.

Schutzgut Tiere

Die Ackerflachen haben im Zusammenhang mit den angrenzenden groBen Ackerflichen eine randliche
Bedeutung flir Offenlandbriiter. Die Kulissenwirkung der geplanten baulichen Anlagen ist aufgrund der
niedrigen Hohe von Hagelschutznetzen (ca. 4,5-6 m) geringfiigig. Es sind keine erheblichen
zusatzlichen Beeintrachtigungen fiir Vogel zu erwarten.

Die hochwertigen Habitatstrukturen fiir Végel, Amphibien und potentiell Libellen im Bereich des
Timpels bleiben vollstandig erhalten, sodass keine erheblichen Beeintrachtigungen dieses Lebensraums
entstehen.

Schutzqut Boden

Auswirkungen mit hoher Erheblichkeit entstehen durch die Versiegelung von ca. 0,61 ha bisher
unversiegelter Boden. Durch Versiegelung gehen die Bodenfunktionen verloren. Es sind keine gréBeren
Geldandemodellierungen vorgesehen. Der Eingriff wird durch die Verwendung offenporiger Belage
soweit wie moglich minimiert.

Schutzgut Wasser

Die Bodenversiegelung hat eine Verringerung der Grundwasserneubildung zur Folge. Zudem erhdht
sich die Gefahr von Schadstoffeintrdgen in das Grundwasser. Aufgrund der geringen FlachengroBe
werden die Auswirkungen als gering eingestuft. Die Abfiihrung des unbelasteten Niederschlagswassers
aus dem Plangebiet erfolgt Zwischenlagerung in privaten Mulden und gedrosselter Einleitung in den
offentlichen Regenwasserkanal.

Im Plangebiet befindet sich innerhalb einer Griinflache ein kleiner Tiimpel. Dieser ist dauerhaft zu
erhalten und vor Schadstoffeintrdgen durch eine puffernde Wiesenfliche (mind. 5m Breite) zu
schiitzen. Von erheblichen Veradnderungen des Wasserhaushalts im Timpel durch die zusatzliche
Versiegelung ist aufgrund der geringen Flache nicht auszugehen.

Schutzqut Klima / Luft

Die geplante Erweiterung der Gewerbeflache flihrt aufgrund der zusatzlichen Versiegelung zu einer
lokalen Erh6hung der Temperaturen. Es gehen Kaltluftentstehungsflachen verloren, die jedoch keine
Siedlungsrelevanz haben. Aufgrund der verbleibenden groBflachigen und unbebauten Flachen in der
Umgebung bleiben die Bildung von Kaltluft sowie der Luftaustausch gewahrt.

Durch die geplante Nutzung entsteht eine geringfiigige Zusatzbelastung durch Schadstoffemissionen
aus dem zusatzlichen Verkehr von der keine erheblichen Auswirkungen auf die Luftqualitat zu erwar-
ten sind. Die Neupflanzung von 3 Laubbdumen wirkt sich aufgrund von Schadstoff-, Staubfilterung
und Transpiration positiv auf das lokale Klima aus.
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Schutzqut Landschaft

Im Geltungsbereich sind keine Gebzude oder Uberdachungen zulissig, lediglich die Uberspannung der
Flachen mit Hagelschutznetzen mit einer Hohe von ca. 4,5-6 m ist moglich. Die Fliche befindet sich am
Ortsrand, durch die Erweiterung der bestehenden Lagerfliche um einen 25 m breiten Streifen wird das
Orts- und Landschaftsbild jedoch nicht erheblich verdndert. Durch Reduzierung der nichtlichen
Beleuchtung kdnnen erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild deutlich minimiert werden.

Schutzqut Kultur- und sonstige Sachgliter

Die Uberbauung der Flichen bedeutet einen dauerhaften Verlust von landwirtschaftlichen Produk-
tionsflachen, der an anderer Stelle nicht gleichwertig wiederhergestellt werden kann.

MaBnahmenkonzept
Innerhalb des Geltungsbereichs sind die festgesetzte Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompen-
sationsmaBnahmen umzusetzen. Dies sind MaBnahmen zum Boden- und Grundwasserschutz sowie zur
Vermeidung/ Minimierung erheblicher Beeintrichtigungen von Tierarten. Nicht vollstindig vermeid-
bare und damit kompensationspflichtige Eingriffe entstehen fiir das Schutzgut Boden, Pflanzen,
Biotope und Landschaft.

KompensationsmaBnahmen

Gebietsintern ist die Pflanzung von 3 Laubbdumen als AusgleichsmaBBnahme vorgesehen.

Der Ausgleich des verbleibenden Defizits von 91.599 Okopunkten erfolgt durch die Abbuchung von
Okopunkten aus dem baurechtlichen Okokonto der Stadt Aulendorf aus der MaBnahme ,Gewasser-
entwicklungsmaBnahme an der Schussen”.

Monitoring

Fiir die Uberwachung und zur Funktionskontrolle der Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen
wird ein Monitoringkonzept vorgeschlagen.
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ANHANG

Anhang |  Pflanzliste

Anhang Il  Fotodokumentation
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ANHANG |

Pflanzliste 1

KompensationsmaBnahme K1 (Pflanzung von Einzelbdumen auf privater Griinfliche)
Pflanzqualitat: Hochstamm, 2xv mB, StU 14-16 cm.

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus petraea Trauben-Eiche
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ANHANG I

Fotodokumentation (September 2019)

keflche mit der bestehenden Stellfliche rechts im  Die Stelll'aitze der Reisemobile sind zum Schutzmit
Bild. Hagelnetzen liberspannt.

Blick auf das siidwestlich glgee Feuchtgebiet und  Im Bereich des Biotops befinden sich v.a. Weiden-
Biotop. geholze.
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STADT AULENDORF

Bebauungsplan ,,Oberrauhen-Erweiterung II* und Ortliche Bauvorschriften
und 1. Anderung Bebauungsplan ,Oberrauhen Erweiterung I*

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
B. Hinweise

C. Ortliche Bauvorschriften

Begriindung

1. Planungsgegenstand
1.1 Raumlicher Geltungsbereich / Plangebiet
1.2 Erfordernis der Planaufstellung / Planungsziele
1.3 Ubergeordnete Planungen / bestehendes Planungsrecht

2. Planinhalt / Begriindung der wesentlichen Festsetzungen
2.1 Artund Mal} der baulichen Nutzung
2.2 Hohe baulicher Anlagen
2.3 Erschliefdung
2.4 Flachenbilanz

3. Auswirkungen auf die Umwelt / Zusammenfassung des Umweltberichts
4. Begriindung der Ortlichen Bauvorschriften

Umweltbericht (Entwurf 16.01.2020, ergénzt 19.03.2020 365° freiraum+umwelt, Uberlingen
(Teil der Begriindung) siehe gesonderter Band

Der Bebauungsplan ,Oberrauhen-Erweiterung Il

besteht aus dem Lageplan und den planungsrechtlichen Festsetzungen. Die Begrindung wird dem
Bebauungsplan beigeflgt.

Zusammen mit dem Bebauungsplan erlasst die Stadt Aulendorf fir das Plangebiet

Ortliche Bauvorschriften als gesonderte Satzung nach § 74 LBO.

aufgestellt: Stadt Aulendorf, den

KIENZLE VOGELE BLASBERG GmbH Blrgermeister M. Burth
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Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. IS. 3634)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. IS. 3786),

¢ Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1991 IS. 58),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. IS. 1057)

e Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

e Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.05.2019 (GBI. S. 161, 186)

| A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 9 BAUGB und §§ 1-23 BAUNVO

1. Art und MaR der baulichen Nutzung § 9(1) 1 BauGB

1.1  Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO

a) Zulassig sind nur Stellplatze fir Kraftfahrzeuge (Pkw, Reisemobile) sowie Lagerplatze.
Die Uberspannung mit Hagelschutznetzen ist zulassig. Geb&ude (als Haupt- und Nebenanlagen),
Uberdachungen und Fremdwerbung sind nicht zuléssig.

b) GemalR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 8 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen
(1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind, 2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, und
3. Vergniigungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

¢) Es sind nur Vorhaben zulassig, deren Gerauschemissionen tagstber (6:00 bis 22:00 Uhr) und
nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) die folgenden immissionswirksamen, flachenbezogenen Schall-
Leistungspegel (Emissionskontingent) nicht Gberschreiten:
tagslber Lex 67 dB(A)/m? nachts: Lex 52 dB(A)/m?2.

Hinweis: Die maf3geblichen Immissionsorte befinden sich ca. 400 m westlich des Plangebiets
(Wohngebiet am Lindenweg) sowie nérdlich der L285 auf Flst.Nr. 260/1 und 260/2 (gemischte
Nutzung).

1.2  Grundfldchenzahl § 16 und §19 BauNVO
Zulassige Grundflachenzahl (GRZ=0,8). Die zulassige Grundflache darf durch Flachen mit versicke-
rungsfahigen Belagen Uberschritten werden.

1.3 Hohe baulicher Anlagen § 16, § 18 BauNVO
Die Hohe von baulichen Anlagen und des Lagergutes darf die im Lageplan genannte maximale Ho6-
he baulicher Anlagen nicht Uberschreiten.
Die max. H6he von Werbeanlagen betragt 8,0 m tiber dem bestehenden Gelandeniveau.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 (1)2 BauGB i.V.m § 23 BauNVO
Die Uberbaubare Grundstiicksflachen sind bestimmt durch die Festsetzung von Baugrenzen im La-
geplan.

3. Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind § 9 (1)10 BauGB
Entlang der L 285 sind in dem im Lageplan eingetragenen Schutzstreifen (20 m Anbauverbot) bauli-
che Anlagen, Stellplatze, sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO wie z.B. Lagerflachen und Anla-
gen der AuRenwerbung unzulassig (siehe auch Hinweis Nr. 6).
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6.1

6.2

6.3

6.4

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 (1) 11 BauGB
Entlang der L 285 sind in dem im Lageplan eingetragenen Bereich Ein- und Ausfahrten zur Landes-
stralRe unzulassig.

Fiihrung von Versorqungsleitungen § 9 (1) 13 BauGB
Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren.

Griinflaichen § 9(1) 15 BauGB sowie Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung der Landschaft § 9 (1) 20 BauGB i.V.m § 9(1) 25a BauGB

Grinflachen

Die festgesetzten privaten Grinflachen mit Ausnahme der Biotopflache im Stiden sind unter Beach-
tung der Festsetzung Nr. 5.3 als Fettwiese mittlerer Standorte anzulegen (siehe Hinweis Nr. 8) und
dauerhaft extensiv zu bewirtschaften. Die Nutzung als Lager- und Stellplatz ist unzulassig.

Pflanzgebote

Im Bereich der im Lageplan festgesetzten Pflanzgebote ist eine Pflanzung von standortgerechten
heimischen Laubbdumen gemalR Artenliste | (siehe Hinweise Nr.8) vorzunehmen. Der Baumstandort
kann vom Planeintrag um bis zu 3 m abweichen, wenn die Anzahl der Baume auf dem Baugrund-
stiick unverandert bleibt. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind durch
gleichwertige standortheimische Gehdlze zu ersetzen. Geholzpflanzungen im Bereich des stidwest-
lich angrenzenden Biotops und dessen Pufferzone sind nicht zuldssig.

Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
a) Die hochwertigen Biotopstrukturen im Stdwesten mit Timpel und Feuchtvegetation sind dauer-
haft zu erhalten. Das geschiitzte Biotop darf nicht zerstort, beschadigt oder erheblich beeintrachtigt
werden.

b) Als Pufferzone ist ein Streifen von mindestens 5 m um diese Biotopstrukturen als Fettwiese zu
entwickeln und dauerhaft naturnah zu bewirtschaften (Pflegehinweise siehe Umweltbericht). Die
Flache ist dauerhaft von Geholzaufwuchs freizuhalten.

c) Zur Befestigung von Stellplatzen und Lagerflachen sind nur versickerungsfahige Belage (z.B. Kies
und Schotter, Rasengittersteine) zulassig. Auf Flachen fir Transport, Umschlag, Verarbeitung und
Lagerung wassergefahrdender Stoffe ist durch technische MalRnahmen die unbehandelte Versicke-
rung zu unterbinden. Diese Flachen dirfen als Ausnahmeregelung versiegelt werden.

d) Es sind nur insektenvertragliche Au3enbeleuchtungen und Werbeanlagen zulassig.
(siehe Hinweis Nr. 9)

Schadlose Beseitigung des Niederschlagswassers

Das nicht schadlich belastete Niederschlagswasser von versiegelten Flachen ist entsprechend den
geltenden Rechtsvorschriften zu sammeln und in private Retentions- und Versickerungsanlagen ein-
zuleiten. Eine Ableitung von Niederschlagswasser in das stdwestlich angrenzende Feuchtbiotop
und dessen Pufferzone ist nicht zulassig.
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B. HINWEISE

1. Bodenschutz / Altlasten
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes und den schonenden und
sparsamen Umgang mit Grund und Boden (§1a BauGB) wird hingewiesen. Lagerung von Oberboden in
Mieten von hochstens 1 Meter Hohe, bei Lagerung langer als einem halben Jahr ist eine fachgerechte Zwi-
schenbegriinung einzusdhen. Bodenaushub, -versiegelung und —verdichtung sind auf das notwendige Maf}
zu begrenzen. Anfallender Uberschissiger Erdaushub ist getrennt nach Oberboden, kulturfahigem Unter-
boden und Ausgangsgestein fachgerecht zu erfassen. Eine Verwertung bzw. Entsorgung tberschiissigen
Bodens oder verunreinigten Erdmaterials muss entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen Best-
immungen erfolgen. Bei der ErschlieRungsplanung sollen erforderliche Angaben entsprechend des Merk-
blattes ,Bodenschutz bei Baumalinahmen‘ des Landratsamtes Ravensburg beachtet werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nicht als Altlastenstandort bekannt.

2. Fachgerechter Umgang mit Abfall und Gefahrenstoffen
Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Technik mit Ol,
Schmier- und Treibstoffen sowie regelmaflige Wartung der Baumaschinen sind jegliche Beeintrachtigun-
gen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden. Handhabung von Gefahrenstoffen und Abfall nach
einschlagigen Fachnormen.

3. Baugrund
Fir das Plangebiet liegt keine geotechnische Untersuchung vor. Das Plangebiet befindet sich im Verbrei-
tungsbereich von Gesteinen der Hasenweiler Formation. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten und
Grundwasser und zur Baugrubensicherung werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen durch ein
privates Ingenieurbiiro empfohlen.

4. Regenwasserableitung, Belange des Grundwasserschutzes
Die Weiternutzung von Regenwasser oder dessen Ruckfiihrung in den natiirlichen Wasserkreislauf ist an-
zustreben. Méglichkeiten der Reduzierung der Abflussmenge sind die Riickhaltung und / oder Versicke-
rung vor Ort. Auf Flachen, deren Niederschlagswasser modifiziert entwassert wird, darf kein Abwasser im
Sinne von verunreinigtem Wasser anfallen. Entsprechende Arbeiten, wie z.B. Autowasche, Reinigungsar-
beiten, Herbizidanwendung etc. sind nicht zuldssig. Je nach gewerblicher Nutzung kann eine Vorbehand-
lung des anfallenden Niederschlagswassers erforderlich werden.
Der L 285 sowie ihren Entwasserungseinrichtungen darf vom gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes einschlief3lich der Erschlieungsstraen kein Oberflachenwasser zugefiihrt werden.
Der Nachweis Uber die ordnungsgemale Beseitigung des Abwassers und des Regenwassers ist im Rah-
men der Baugenehmigung (Entwasserungsgesuch) zu erbringen. Die Anlagen sind nach dem Stand der
Technik zu bemessen, herzustellen und zu betreiben. Die dauerhafte Funktionsfahigkeit der privaten Anla-
gen zur Sammlung, Retention, Vorbehandlung und Ableitung des Niederschlagswassers ist durch den
Grundstuckseigentimer sicherzustellen.
Falls Grundwasserbenutzungen (Entnehmen, Zutageférdern, Zutageleiten, Ableiten, Aufstauen, Absenken
und Umleiten von Grundwasser) notwendig werden, ist die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt an-
zuwenden, um eine Verunreinigung des Grundwassers oder eine sonstige nachteilige Veranderung seiner
Eigenschaften zu vermeiden. Grundwasserbenutzungen bedurfen in der Regel einer wasserrechtlichen Er-
laubnis gem. §§ 8, 9, 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Diese ist bei der Unteren Wasserbehdrde beim
Landratsamt Ravensburg zu beantragen. Die unvorhergesehene ErschlieRung von Grundwasser hat der
Unternehmer gem. § 49 Absatz 2 WHG bei der Unteren Wasserbehdérde des Landratsamtes unverziglich
anzuzeigen. Drainagen im Grundwasserbereich, sowie Sickerschachte sind grundsatzlich nicht zulassig.

Fur den Umgang mit wassergefadhrdenden Stoffen nach § 62 WHG (z.B. Heizdl, Diesel etc) ist die Verord-
nung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen —AwSV- vom 18.04.2017 in der jeweils
gultigen Fassung zu beachten. Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird,
sowie Flachen, auf denen starkere Ablagerungen durch Immissionen zu erwarten sind, missen wegen de-
ren Schmutzfrachten und aus Vorsorgegriinden an die Sammelklaranlagen angeschlossen werden.
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Starkregenvorsorge

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind mégliche Uberflutungen infolge Starkregenereignissen zu be-
ricksichtigen. Aus verschiedenen Griinden, z.B. Oberflachenabflissen an Hanglagen, aus Aul3eneinzugs-
gebieten etc., kann es bei Starkregen zu wild abflieRendem Wasser kommen.

Im Rahmen der gemeindlichen Abwagung wurde geprift und festgestellt, dass bei der geplanten Bebau-
ung im Starkregenfall voraussichtlich keine nachteiligen Auswirkungen — sowohl auf die geplante Bebau-
ung selbst, als auch auf die angrenzenden Grundstiicke — zu erwarten sind. Sollte es im Starkregenfall
trotz der wasserdurchlassigen Kiesflache und des geschaffenen Versickerungsvolumens zu Uberschwem-
mungen der umliegenden Grundstiicke kommen, sind im Bedarfsfall zum Schutz der umliegenden Grund-
stlicke nachregulierende MafRnahmen, wie z.B. weitere Erdmodellierungen etc. zum Erhalt von mehr Ein-
stauvolumen einzuleiten.

Weiterfiihrende Informationen erhalten sie u.a. im Leitfaden der LUBW ,Kommunales Starkregenrisikoma-
nagement in Baden-Wirttemberg“ http://www4.lubw.baden-wuerttemberg.de/servlet/is/261161/

und auf der Internetseite des Ministeriums fir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Baden-Wirttemberg.
http://um.baden-wuerttemberg.de/de/umwelt-natur/schutz-natuerlicher-
lebensgrundlagen/wasser/starkregen/

5. Belange des Denkmalschutzes
Im Plangebiet sind keine archdologischen Fundstellen oder Kulturdenkmale bekannt. Sollten im Zuge von
Erdarbeiten archaologische Fundstellen (z. B. Mauern, Gruben, Brandschichten) angeschnitten oder Funde
gemacht werden (z. B. Scherben, Metallteile, Knochen) ist das Landesamt fir Denkmalpflege im Regie-
rungsprasidium Stuttgart (abteilung8@rpt.bwl.de), unverziglich zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG wird
verwiesen.

6. Belange des StraBenwesens / Anbauverbot
Auf dem nicht Uberbaubaren Grundstiicksstreifen (20 m Anbauverbot) dirfen gemaf § 22 StrG keine
Hochbauten und bauliche Anlagen sowie Werbeanlagen errichtet werden. Auch Stellplatze i. S. § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO z. B. Lagerflachen sind ebenso nicht zugelassen. Ne-
benanlagen, welche nach § 14 BauNVO in einem Baugebiet auch auflerhalb der Baugrenzen zulassig sein
konnen, dirfen innerhalb des vorgenannten Anbauverbots nicht ohne die ausdriickliche Zustimmung der
StraRenbauverwaltung zugelassen werden. Nach der LBO genehmigungsfreie Anlagen bediirfen in diesem
Bereich der Genehmigung der Strallenbauverwaltung.
Werbeanlagen
Aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ist die Werbung am Ort der Leistung so zu ge-
stalten, dass eine langere Blickabwendung des Fahrzeugflhrers nicht erforderlich ist. Ggf. beleuchtete
Werbeanlagen sollen so eingerichtet werden, dass die Verkehrsteilnehmer auf der Landesstral3e nicht ge-
blendet werden.

7. MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompenstion von Eingriffen
Fachgerechter Umgang mit Abfall und Gefahrenstoffen. Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang
entsprechend den anerkannten Regeln der Technik mit Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmaRige
Wartung der Baumaschinen sind jegliche Beeintrachtigungen des Bodens und des Grundwassers zu ver-
meiden. Handhabung von Gefahrenstoffen und Abfall nach einschlagigen Fachnormen

8. Pflanzlisten / Pflanzgebote
Grunflachen und die Pufferzone (5 m um das Biotop) sind als Fettwiese mittlerer Standorte anzusaen.
Hierzu ist eine autochthone Wiesenmischung (z.B. Fa. Rieger-Hofmann oder Fa. Syringa) mit hohem Krau-
teranteil zu verwenden (Ansaatstarke 3g/gm). Zulassig ist alternativ eine Mahgutibertragung von artenrei-
chen Wiesen aus der Region. Die Pflege der Flache erfolgt durch extensive Bewirtschaftung (Mahd 2-
3x/Jahr, Abfuhr des Mahgutes, keine Dingung).
Liste heimischer standortgerechter Baume fir die festgesetzten Pflanzgebote. Es ist auf die Verwendung
feuerbrandresistenter Sorten zu achten. Durch ausreichend groRe Baumscheiben wird die Lebensfahigkeit
der Baume gewahrleistet. Der Pflanzabstand von Versorgungsleitungen soll mind. 2,5 m betragen. Bei ge-
ringeren Abstanden sind Vorkehrungen (Rohrummantelung, humusfreier Mineralboden) zum Schutz vor
Baumwurzeln erforderlich. Bei Baumpflanzungen entlang der Fahrstral3en ist das erforderliche Lichtraum-
profil zu beachten.
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Pflanzliste

Pflanzung von Einzelbdumen auf privater Grinflache / Pflanzqualitat: Hochstamm, 2xv mB, StU 14-16 cm.
Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche

Quercus robur Stiel-Eiche

Quercus petraea Trauben-Eiche

Hinweis: Die Grenzabstande fiir Geholzpflanzungen gemaR Nachbarrechtsgesetz Baden-Wiirttemberg
sind zu bertcksichtigen. Der Abstand zur Fahrbahn der L 285 betrégt mindestens 10 m.

9. Belange des Artenschutzes
Die Verbotsregelungen des Artenschutzes (§39 und §44 BNatSchG, Tétungsverbot wildlebender Tiere,
Zerstérung von Lebensstatten etc.) sind unmittelbar geltendes Recht (siehe auch Umweltbericht).
Durch Beachtung der folgenden Hinweise kénnen artenschutzrechtliche Konflikte bei der Bauausfiihrung
vermieden werden:

a) Baumfallarbeiten und radikale Ruckschnitte sind in den Wintermonaten auf3erhalb der Vogelbrutzeiten
(also nicht zwischen 01.03.-30.09.) durchzufihren.

b) Der Beginn der Bauarbeiten darf ausschlieBlich auRBerhalb der Vogelbrutzeit, also vom 01. Oktober bis
zum 29. Februar beginnen. In zwingenden Ausnahmefallen kann von der vorgegebenen Frist abgewi-
chen werden, wenn durch eine fachkundige Begutachtung sichergestellt wird, dass kein Gelege (z.B.
der Feldlerche im angrenzenden Acker) von den Arbeiten betroffen ist.

c) Um mogliche Beeintrachtigungen der wildlebenden Tierwelt durch die Lichtreflexionen von Photovolta-
ikanlagen zu mindern, diirfen deren Oberflachen nicht spiegelnd sein und nur geringe Anteile von pola-
risiertem Licht in die Umgebung reflektieren. Elemente aus mattem Strukturglas besitzen gegentber
Floatglas deutliche Vorteile auf. Die MalRnahme dient dem Schutz von Insekten, die von polarisiertem
Licht angelockt werden.

d) Fur die AuRenbeleuchtung sollen insektenvertragliche Leuchten verwendet werden. Diese sind insek-
tendicht gekoffert und besitzen einen engen Abstrahlwinkel nach unten. Die Lichtpunkthéhe sollte so
gering wie moglich gewahlt werden. Keine direkte Abstrahlung und madglichst wenig Streulicht in die
freie Landschaft. Das flachige Anstrahlen von Wanden ist zu vermeiden. Insektenfreundliche Leucht-
mittel strahlen nur geringe blau und UV-Anteile ab (z.B. dimmbare LED-Leuchten mit Warmlicht, Licht-
temperatur < 3000 K). Die allgemeine Beleuchtung ist auf das fir die Sicherheit absolut notwendige
Mal zu reduzieren. Es ist auf mdglichst kurze Betriebszeiten zu achten. Die Beleuchtung ist zwischen
23.00 Uhr und 5.00 Uhr auszuschalten.

e) Die hochwertigen Biotopstrukturen im Sudwesten mit Timpel und Feuchtvegetation sind dauerhaft zu
erhalten. Das geschitzte Biotop darf nicht zerstért, beschadigt oder erheblich beeintrachtigt werden.
Raumungen der Gelandesenke und des Timpels dirfen nur nach Abstimmung mit der UNB durchge-
fuhrt werden. Wahrend der Bauzeit ist die gesamte ausgewiesene Griinflache durch einen Bauzaun
vor Befahren zu schitzen.
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C. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 74 LBO

fur das Gebiet ,,Oberrauhen Erweiterung II“ Stadt Aulendorf

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den auf Grund von §
74 Abs. 1 LBO erlassenen 6rtlichen Bauvorschriften Nr. 1 und 2 (Anforderungen an Werbeanlagen,
Gestaltung der unbebauten Flachen) zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 75 LBO
mit einer GeldbulRe geahndet werden. Mit Inkrafttreten dieser értlichen Bauvorschriften treten im Gel-
tungsbereich alle bisherigen értlichen Bauvorschriften auRer Kraft.

1.  Anforderungen an Werbeanlagen § 74 (1) Nr. 2 LBO)

- Lichtwerbung ist nur in blendfreier Ausflihrung und ohne blinkendes Licht zulassig.
Laseranlagen (sog. Himmelsstrahler) sind nicht zulassig (siehe auch Hinweis Nr. 6).

2. Anforderungen an die Gestaltung unbebauter Flachen § 74(1) Nr. 3 LBO

Der natirliche Gelandeverlauf ist soweit wie moglich zu erhalten. Gelandeauffillungen und —
Abgrabungen sind nur zulassig bis max. 1,0 m in Bezug auf das Bestandsgelande. Béschungen
sind naturnah mit Bodschungsneigungen von max. 1:2 zu gestalten.

Ortliche Bauvorschriften

aufgestellt: Aulendorf, den

KIENZLE VOGELE BLASBERG GmbH Blrgermeister M. Burth
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BEGRUNDUNG

1. Planungsgegenstand

1.1 Réaumlicher Geltungsbereich / Plangebiet
Das Plangebiet liegt am sudoéstlichen Siedlungsrand von Aulendorf. Das Gebiet reicht im Norden
an die L 285 (Allewindenstral3e). Westlich schliefen gewerblich genutzte Flachen der Firma
Carthago Reisemobilbau an. Noérdlich der StralRe befindet sich im Auflenbereich die Doméane Un-
terrauhen (landwirtschaftlicher Betrieb mit Tiefbaufirma). Im Siden, Osten und nordéstlich der
L285 befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. An der L285 wurde zur Verbesserung der
ErschlieBung der gewerblichen und landwirtschaftlichen Nutzungen ein Kreisverkehr realisiert.
Die weitgehend ebene Ackerflache liegt ca. 565 bis 566,5 m . NN.

Die Planung betrifft das Teilflurstiick 271 in der Gemarkung Zollenreute. Das Plangebiet hat eine
Flache von ca. 0,74 ha. Die Flache wird als Acker genutzt, im Stdwesten befinden sich Saum-
strukturen eines angrenzenden Feuchtbiotops.

1.2 Erfordernis der Planaufstellung / Planungsziele
Die Firmenzentrale Carthago Reisemobilbau GmbH befindet sich seit 2013 am Standort in Au-
lendorf. Der Betrieb ist stark expandierend und mit inzwischen ca. 550 Mitarbeiter einer der wich-
tigsten gewerblichen Arbeitgeber in Aulendorf.

Auf dem Firmengelande wurde im Jahr 2019 westlich des bestehenden Birogebaudes ein neues
Verwaltungsgebaude fir ca. 120 Buroarbeitsplatze erstellt. Hierfur sind ca. 50 Mitarbeiterstell-
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1.3

platze entfallen, fir die derzeit kein Ersatz angeboten werden kann. Im &stlichen Teil des Be-
triebsgeldndes wurde bereits im Jahr 2015 Stellplatze fur Mitarbeiter und Reisemobile (bzw.
Chassis) erstellt (Bebauungsplan ,Oberrauhen-Erweiterung I*). Diese Flache ist jedoch nicht aus-
reichend.

Um den Bedarf an Stellplatzen zu decken soll die vorhandene Flache nach Osten um ca. 25 m
erweitert werden. Die Stellplatze werden flr Mitarbeiter, fiir Kunden und Betriebsbesucher und
fur Reisemobile bendtigt und missen aus Griinden des Betriebsablaufs in der Nahe der Ein-
gangspforte angeordnet werden. Abgestellte fertige Reisemobile werden mit Hagelschutznetzen
Uberspannt. Alternativstandorte fiir diese Flachenerganzung stehen nicht zur Verfligung.

Da fiir die geplante Nutzung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fehlen, ist die Aufstellung
eines Bebauungsplans erforderlich. Durch die planungsrechtliche Absicherung soll sich die ge-
werbliche Nutzung dauerhaft am Standort etablieren. Eine weitere kiinftige Ausdehnung des Be-
triebs ist absehbar. Ziel des Bebauungsplans ist neben der Bereitstellung von Stellplatzflachen
auch die Sicherung des erforderlichen Ausgleichs fir Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild. Die Flache befindet sich im AuRenbereich. Der Bebauungsplan wird im Regel-
verfahren mit Umweltprifung und Umweltbericht aufgestellt.

Ubergeordnete Planungen / bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Aulendorf als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Die geplante Siedlungsflache ragt ca. 25 m tber die westlich darge-
stellte gewerbliche Bauflache hinaus. Da die Darstellungen im Flachennutzungsplan nicht parzel-
lenscharf sind, erfolgt eine Konkretisierung und Ausgestaltung der planerischen Vorgaben im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch die Gemeinde. Der Ubergang in eine konkrete
Planungsstufe rechtfertigt eine geringfugige Abweichung von den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans, da die zugrunde liegende Konzeption unangetastet bleibt. Die Zuordnung von be-
bauten Flachen einerseits und nicht bebauten Fldchen andererseits bleibt auch bei der Einbezie-
hung des schmalen Plangebiets unberthrt. Es wird keine qualifizierte sonstige Darstellung im
Flachennutzungsplan (z.B. Landschaftsschutz, Denkmalschutz, Ausgleichsflache) tangiert. Auf-
grund der gegebenen Nutzungen und Bebauung sind erhebliche negative Umweltauswirkungen
infolge der Planung nicht zu erwarten. Da sidwestlich gelegen Naturdenkmal (Timpel sidlich
Unterrauhen) wird in der Planung bertcksichtigt. Durch die lokale Abweichung von den Darstel-
lungen des FNP bleiben die Grundziige der Flachennutzungsplanung unberihrt. Ein Bebauungs-
plan, der von den Darstellungen des FNP abweicht, a4 ;\ . ~ 7~

kann aufgestellt werden, wenn die geordnete stad- /
tebauliche Entwicklung der Gemeinde dadurch
nicht beeintrachtigt wird. Der Bebauungsplan ist
nach Auffassung der Stadt Aulendorf aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt. Auf eine Anpassung
des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren
wird auch deshalb verzichtet, da im Rahmen der 1.
Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Be-
reich Oberrauhen — Erweiterung Il (Verfahren lauft
seit 2014) die beanspruchte Flache als gewerbliche
Bauflache in den Flachennutzungsplan aufgenom-
men werden soll.
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Die Stadt Aulendorf liegt an den regionalen Entwicklungsachsen Bad Saulgau — Aulendorf - Bad
Waldsee sowie Bad Schussenried — Aulendorf. Die Anderungsbereiche gehéren zum landlichen
Raum im engeren Sinne. Dieser ist gemal Landesentwicklungsprogramm Baden-Wirttemberg
so zu entwickeln, dass glinstige Wohnstandortbedingungen sowie ausreichende und attraktive
Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote in angemessener Nahe zum Wohnort bereit-
gehalten und der Agrar- und wirtschaftskulturelle Wandel sozialvertraglich bewaltigt werden.

Der Regionalplan benennt die Stadt Aulendorf als Siedlungsbereich fur Industrie und Gewerbe
sowie fur Dienstleistungen. Auf diese Bereiche und in der Nahe zu den Entwicklungsachsen ist
die gewerbliche Siedlungstatigkeit zu konzentrieren. Fur die Bevolkerung im Einzugsgebiet sind
qualifizierte Arbeitsplatze sowie ausreichend Wohnungen fiir den Eigenbedarf und zur Aufnahme
von Wanderungsgewinnen anzustreben. Die Planung betrifft keine schutzbedurftigen Bereiche
fur die Land- oder Forstwirtschaft. Freizuhaltende regionale Griinziige sowie Uberschwem-
mungsgebiete und Trinkwasserschutzgebiete sind nicht betroffen. Durch die Planung ergeben
sich keine Konflikte zu den zu beachtenden Zielen der Landes- und Regionalplanung. Im Entwurf
der Fortschreibung des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben (2019) sind die noérdlich und
Ostlich gelegenen Flachen als Vorranggebiet fir Industrie und Gewerbe dargestellt.

Die Planung Uberplant im Westen einen ca. 9 m breiten Streifen des rechtsgiiltigen Bebauungs-
plans ,Oberrauhen-Erweiterung I aus dem Jahr 2015 (siehe Abbildung). An seinem Ostrand
(FIst.Nr. 271/4) ist auf 1650 gm eine private Grinflache mit Pflanzbindung festgesetzt. Da die
nunmehr 6stlich geplante Stellplatzflache als unmittelbare Erweiterungsflache des vorhandenen
Stellplatzes dient, wird die damals geplante Ortsrandeingriinung tberplant und als Gewerbege-
biet ausgewiesen, um eine durchgehend nutzbare Flache zu erhalten. Diese Flache wird eben-
falls als Abstellflache genutzt. Die Uberplante Flache wird im Rahmen der 1. Anderung des Be-
bauungsplans ,Oberrauhen-Erweiterung I' aus dem alten Bebauungsplan herausgel6st.

keine baulichen =

Anlogen/Einrichtungen

GRZ 0,80

Lenrags 67 dB(A)/m?|
L tknacts 52 dB(AY/m?

" Private Grifache

Private Grunfliche ™ i
~ gem. § 30 BNotSthG karfiertes Biotop Tiimpel stidl.

Plonzung Unferrouhen FND 2/6°, Nr. 1-8023-436-1004

Fidhernaturdenkmal gem. § 28 BNo1SehG
"impel sl Untanoubsi’, N 8436-008-1004
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2,

Auf eine Eingriinung nach Osten wird voriibergehend verzichtet, da eine erneute Erweiterung der
Bauflachen und ein erganzender Bebauungsplan fur das Jahr 2020/21 vorgesehen ist. Die erfor-
derliche Ortsrandeingriinung wird in diesem Verfahren bericksichtigt.

Planinhalt / Begriindung der wesentlichen Festsetzungen

2.1 Art und Mal} der baulichen Nutzung

2.2

Die geplante Nutzung fiihrt eine bestehende gewerbliche Nutzung am Standort des Reisemobil-
herstellers Carthago fort. Die unmittelbar ndrdlich angrenzende L 285 bietet eine glinstige
Uberortliche Verkehrsanbindung. Die Raum- und ErschlieRungsanspriiche werden an diesem
Standort bedarfs- und funktionsgerecht, kosten- und flachensparend und umweltgerecht erflllt.
Dabei sind folgende Standortkriterien maf3gebend:

geringe Stérung im Landschafts- und Ortsbild / Méglichkeit der landschaftlichen Einbindung
geringer Eingriff in den Naturhaushalt / keine Beeintrachtigung von Schutzgebieten
geringer Flachenverbrauch durch Nutzung vorhandener Erschliefungsflachen
ausreichende Tragfahigkeit des Bodens / ebenes Gelande

grol3e Distanz (ca. 400 m) zu Wohnbereichen und anderen stdranfalligen Nutzungen
Vorbelastungen durch Verkehr und gewerbliche bzw. landwirtschaftliche Nutzungen

gute Anbindung an das Uberdrtliche Verkehrsnetz / geringer ErschlieRungsaufwand.

Die Festsetzung der Art der Nutzung als Gewerbegebiet erfolgt entsprechend dem konkreten
Bedarf des ansassigen Betriebes an zusatzlichen Stellplatzflachen fir Fahrzeuge und Lagergut.
Die gemal} § 8 (2) BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen werden entsprechend diesem kon-
kreten Nutzungsanspruch eingeschrankt. Hochbauten sind nicht zuldssig.

Das Mal} der Nutzung wird auf eine zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 begrenzt. Es
werden Uberschreitungsmaglichkeiten definiert. Die Zulassigkeit baulicher Anlagen erstreckt sich
auf das festgesetzte Gewerbegebiet. Entlang der L 285 ist ein Anbauverbot zu beachten. Darin
enthalten sind Stellplatze, Lagerflachen und Zufahrten sowie Nebenanlagen. Fir Stellplatze und
Lagerflachen sind versickerungsfahige Belage (z.B. Kiesflachen) festgesetzt. Daraus resultiert
insgesamt eine Zulassigkeit von baulichen Anlagen auf einer Flache von ca. 6100 gm.

Hohe baulicher Anlagen
Die Festsetzung bezieht sich auf Stellplatze, Hagelschutznetze und sonstiges Lagergut, das auf
den Flachen abgestellt werden kann.

Die festgesetzten Maximalhéhen entsprechen dem Nutzungsziel und bewirken keine erhebliche
Fernwirkung. Die zu erwartenden Eingriffe in das Landschaftsbild sind bei entsprechender Ein-
grinung ausgleichbar. Die Planung sichert ein Abriicken moglicherweise stérender Nutzungen
von der Landesstralte (Anbauverbot 20 m) und einen Pufferstreifen zum siidwestlich gelegenen
Feuchtgebiet.

2.3 Erschlielung

Verkehr

Die VerkehrserschlieBung erfolgt Gber das westlich angrenzenden Flurstick 271/4. Diese innere
Erschlieung ist an den Carthago Ring und Uber einen Kreisverkehr an die Landesstralie L 285
angeschlossen. Damit ist ein verkehrsgerechter Anschluss und eine Verbindung zum bestehen-
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den Werksgelande sichergestellt. Eine direkte Zufahrt nach Norden zur L 285 erfolgt nicht. Weite-
re Ein- und Ausfahrten direkt auf die Landesstral3e sind nicht vorgesehen. Im Interesse der Si-
cherheit und Leichtigkeit des Verkehrs wird ein Anbauverbot von 20 m zur Stral3e eingehalten.

Uber die Bushaltestelle Aulendorf / Unterrauhen ist das Areal an verschiedene Buslinien und an
die DB Sudbahn angeschlossen.

Die Zuganglichkeit der dstlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen bleibt wie bisher tber
den Wirtschaftsweg parallel zur Landesstrale 116/1) erhalten.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung der Gewerbeflachen mit Wasser und elektrischem Strom erfolgt Giber eine Erwei-
terung des im bestehenden Betriebsgelande vorhandenen Netzes. Dort befindet sich eine Tra-
fostation. Falls erforderlich kdbnnen gemal § 14 BauNVO im Gewerbegebiet zusatzliche Versor-
gungsanlagen zugelassen werden. Das Schmutzwasser wird Uber den bestehenden Mischwas-
serkanal abgeleitet. Das Schmutzwasser wird in die vorhandene Abwasserdruckleitung stidlich
des Kreisverkehrs eingeleitet. An der Nordseite der L285 verlauft eine Gasdruckleitung der
Thiga. Der Wasserversorgungsverband Obere Schussentalgruppe stellt die Versorgung mit
Trinkwasser sicher. Fur Versorgung mit Wasser, Loschwasser und Strom werden die vorhande-
nen Leitungen und Kanale aus der westlich angrenzenden Gewerbeflache erweitert.

Oberflachenwasser

Die gesamte Flache wird als wasserdurchlassige Kiesflache hergestellt. Das nicht versickernde
Oberflachenwasser wird in Versickerungsmulden eingeleitet. Durch den das Biotop umschlie-
Renden Wall wird eine Entwasserung in das Biotop verhindert. Ein AbflieRen der Niederschlags-
wasser in die FuRgangerunterfihrung wird ebenfalls durch Gelandemodellierungen ausgeschlos-
sen. Ein Notlberlauf in ein nachgeschaltetes Gewasser ist nicht vorgesehen. Die geplanten Ver-
sickerungsmulden werden mit einer mindestens 30 cm dicken Oberbodenschicht (belebte Bo-
denzone) angedeckt und begriint.

Schadstoffeintrage in den Boden, in das Grundwasser oder in Oberflachengewasser sind zu
vermeiden. Fir die bestehende Gewerbeflache der Firma Carthago wurde die Entwasserungs-
planung im Jahr 2012 neu konzipiert. Fur die Abwasserbeseitigung werden die vorhandenen Lei-
tungen und Kanale mitgenutzt.

Das modifizierte Entwasserungssystem dient einem wirksamen Grundwasserschutz und schont
den Wasserhaushalt. Die Verpflichtung zur schadlosen Ableitung des Regenwassers obliegt dem
Grundstlckseigentimer.

Biotopschutz / Artenschutz

Die hochwertigen Biotopstrukturen im Stidwesten mit Timpel und Feuchtvegetation sind als ge-
bietstypische Lebensrdume und Rickzugsgebiete insbesondere flir Insekten und Vogel dauerhaft
zu erhalten. Wahrend der Bauzeit und im Laufe der Betriebszeit sind Belange des Artenschutzes
zu berucksichtigen. Die festgesetzten Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sollen neben dem Erhalt der Feuchtgebiete insbesondere eine
stoffliche Belastung verhindern und eine Belastung durch Lichtimmissionen verhindern.

Immissionsschutz

Um ein vertragliches Nebeneinander der geplanten gewerblichen Nutzungen mit den bestehen-
den Wohn- und Mischnutzungen zu gewahrleisten, werden Malinahmen zur Gerduschminderung
in den Bebauungsplan aufgenommen. Das Wohngebaude auf dem westlich gelegenen Flst.Nr.
158/32 (Lindenwegq) ist ca. 420 m vom Plangebiet entfernt. Die Mischnutzung im Bereich der
Domane Unterrauhen liegt ca. 80 m nérdlich des Plangebiets. Da im Rahmen des Verfahrens
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2.4

auf eine erneute gutachterliche Untersuchung verzichtet werden soll, wird eine Gerauschkontin-
gentierung analog der unmittelbar westlich angrenzenden Flache (FIst.Nr. 271/4 / Bebauungsplan
,Oberrauhen-Erweiterung I* 2015) vorgenommen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind die nach TA Larm ermittelten Beurteilungspe-
gel des konkreten Bauvorhabens mit den sich aus den immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegeln am maRgeblichen Immissionsort ergebenden Immissionen zu Uberprifen.

Flachenbilanz

Gewerbegebiet ca. 0,61ha

Private Grinflache ca. 0,13 ha

Gesamt ca. 0,74 ha

Auswirkungen auf die Umwelt / Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Stadt Aulendorf beabsichtigt die Ausweisung eines 0,74 ha grolten Gewerbegebietes als Er-
weiterung der Betriebsflache der Fa. Carthago Reisemobile am &stlichen Ortsrand. Die Flache
soll als Stell- und Lagerflache fiir PKW und Reisemobile genutzt werden. Fir das Areal im Au-
Renbereich besteht derzeit kein Bebauungsplan. Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen ist
laut Baugesetzbuch eine Umweltprifung durchzuflhren. Im Rahmen der Umweltprufung gem. §
2 BauGB wurden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens ermit-
telt. Unter Beriicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten AusgleichsmalRnahmen werden
die Auswirkungen der Planung bewertet im Hinblick auf den Umweltschutz, einschliel3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auf die Schutzguiter; Arten und Lebensraume / Flache,
Boden / Wasserhaushalt / Klima, Luft / menschliche Gesundheit / Landschaftsbild und Erholung
sowie auf Kultur- und Sachglter. Die Ergebnisse sind im vorliegenden Umweltbericht dargestellt.

Infolge der Umsetzung der Planung sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, die Ein-
griffsregelung nach § 1a BauGB unterliegen. Die Eingriffe sind ausgleichspflichtig, soweit diese
bisher planungsrechtlich unzulassig waren.

Innerhalb des Plangebiets entsteht ein Kompensationsdefizit von ca. 91.600 Okopunkten. Der
gebietsexterne Ausgleich des verbleibenden Kompensationsdefizits erfolgt durch die Abbuchung
von Okopunkten aus dem baurechtlichen Okokonto der Stadt Aulendorf. Die Punkte werden aus
der 2019 umgesetzten MaRnahme ,Gewasserentwicklungsmalinahme an der Schussen® auf den
Flursticken 410/2, 410/3, 411, 412, 416/3, 422, und 423 abgebucht. Unter Bericksichtigung des
gebietsexternen Ausgleichs (Okokonto) ist der Eingriff vollstandig ausgeglichen.

Festsetzungen im Bebauungsplan

Im Bebauungsplan wird ein Gewerbegebiet festgesetzt mit einer Grundflachenzahl von 0,8. Eine
Uberschreitung der GRZ mit Teilversiegelung bis 100 % der Gewerbeflache ist zugelassen. Bau-
liche Anlagen und Lagergut erreichen eine Héhe von maximal ca.4- 6 m. Gebaude und Uber-
dachungen sind nicht zuldssig. Die VerkehrserschlieRung und Anschluss an Versorgungsleitun-
gen erfolgt vom westlich gelegenen Betriebsgelande aus. Innerhalb des Geltungsbereichs wer-
den Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmafRnahmen umgesetzt. Dies sind Mal}-
nahmen zum Boden- und Grundwasserschutz sowie zur Vermeidung/Minimierung erheblicher
Beeintrachtigungen von Tierarten.

Im Bebauungsplan sind entlang des nérdlich verlaufenden Radwegs eine private Grinflache und
die Pflanzung von 3 Laubbaumen vorgesehen. Im Sitiden des Geltungsbereichs wird eine private
Grunflache zum Erhalt des dort befindlichen Tumpels und geschitzten Biotops festgesetzt.
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Bestand

Das Gelande weist kein erhebliches Relief auf und wird Uberwiegend als Acker genutzt. Im Su-
den des Geltungsbereichs liegt in einer Gelandesenke ein Timpel mit begleitender Vegetation.
Nordlich des Plangebietes befindet sich entlang der L 285 ein Radweg. Westlich liegt das Be-
triebsgelande der Fa. Carthago. Sudlich und 6stlich befinden sich grof3e Ackerflachen. Der
Nordwesten des Geltungsbereichs Uberlappt sich mit dem Bebauungsplan ,Oberrauhen- Erweite-
rung |, welcher in diesem Bereich eine Grinflache mit Ortsrandeingriinung vorsieht. Der Gel-
tungsbereich liegt aulierhalb von Schutzgebieten. Stidwestlich angrenzend befinden sich ein ge-
schtztes Biotop sowie ein flachenhaftes Naturdenkmal.

e Schutzgut Mensch / Landschaftsbild /Kultur- und Sachguter.
Durch die geplante Nutzung der Flache ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen fir Men-
schen durch Larm- oder Schadstoffemissionen zu rechnen. Das nachstgelegene Wohngebaude
befindet sich rd. 450 m entfernt. Die Flache selber hat keinen Wert fur die Erholungsnutzung, ent-
lang der L 285 verlauft ein Radweg. Dieser ist durch die Landesstral3e und das bestehende Ge-
werbe vorbelastet. Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Wohlbefinden und die Gesundheit der
Gewerbebetreibenden/ Arbeitnehmer sind nicht zu erwarten.
Im Geltungsbereich sind keine Gebaude oder Uberdachungen zuléssig, lediglich die Uberspan-
nung der Flachen mit Hagelschutznetzen mit einer Hohe von ca. 4,5-6 m (einschliel3lich Halte-
konstruktion) tGber Gelande ist méglich. Die Flache befindet sich am Ortsrand, durch die Erweite-
rung der bestehenden Lagerflache um einen 25 m breiten Streifen wird das Orts- und Land-
schaftsbild jedoch nicht erheblich verandert. Durch Reduzierung der nachtlichen Beleuchtung
kénnen erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild deutlich minimiert werden.
Eine kurzfristige Eingrinung ergibt am 6stlichen Rand des Parkplatzes keinen Sinn, da die Fla-
chen nicht dauerhaft sind. Eine Planung zur Erweiterung soll bereits 2020 erfolgen. Es ist vorge-
sehen, eine entsprechende Eingriinung unter Beriicksichtigung der Lebensraumanspriiche der
Feldlerche zu realisieren. Die Uberbauung der Flachen bedeutet einen dauerhaften Verlust von
landwirtschaftlichen Produktionflachen, der an anderer Stelle nicht gleichwertig wiederhergestellt
werden kann.

e Schutzgut Pflanzen und Tiere. Durch die Befestigung der Flachen gehen auf den strukturarmen
Ackerflachen geringwertige Lebensraume fiir Pflanzen verloren. Die Eingriffsbewertung beriick-
sichtigt die Uberplanung der noch nicht realisierten Feldhecke, die als AusgleichsmaRnahme im
westlich angrenzenden Bebauungsplan ,Oberrauhen Erweiterung I festgesetzt war. Die hochwer-
tigen Biotopstrukturen im Stiden des Geltungsbereichs liegen innerhalb einer privaten Griinflache
und werden dauerhaft gepflegt und erhalten. Zusatzlich erfolgt entlang des Radwegs die
Neupflanzung von drei Laubbdumen, die mittelfristig neue Lebensraume darstellen. Die Ackerfla-
chen haben im Zusammenhang mit den angrenzenden grof3en Ackerflachen eine randliche Be-
deutung fur Offenlandbriter. Die Kulissenwirkung der geplanten baulichen Anlagen ist aufgrund
der geringen Hohe der Anlagen gering. Die hochwertigen Habitatstrukturen fir Végel, Amphibien
und potentiell Libellen im Bereich des Tumpels bleiben vollstandig erhalten. Die Pufferflachen
werden vergrofRert. Erhebliche Beeintrachtigungen der Tierwelt sind nicht zu erwarten.

¢ Artenschutzrechtliche Belange stehen dem Bebauungsplan nicht entgegen. Dazu sind insbeson-
dere die Hinweise Nr.9 zu beachten.

e Schutzgut Boden/Flache.
Auswirkungen mit hoher Erheblichkeit entstehen durch die Inanspruchnahme und teilweise Ver-
siegelung von ca. 0,61 ha bisher unversiegelter Béden. Dadurch gehen die Bodenfunktionen
weitgehend verloren. Es sind keine groReren Gelandemodellierungen vorgesehen. Der Eingriff
wird durch die Verwendung offenporiger Belage soweit wie mdglich minimiert.
Eine Gefahrdung des Bodens durch Stoffeintrage ist bei fachgerechtem Umgang mit Gefahren-
stoffen und Abfall nicht zu erwarten.
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e Schutzgut Wasser. Im Plangebiet befindet sich innerhalb einer Griinflache ein kleiner Timpel.
Dieser ist dauerhaft zu erhalten und vor Schadstoffeintragen durch eine puffernde Wiesenflache
(mind. 5m Breite) zu schiitzen. Bei wasserdurchlassigen Belagen ist die Versickerung weiterhin
gewabhrleistet. Von erheblichen Veranderungen des Wasserhaushalts durch die vorgesehene
Nutzung als Stellplatz fiir Reisemobile ist aufgrund der geringen Flache nicht auszugehen.

¢ Schutzgut Klima/Luft. Die geplante Erweiterung der Gewerbeflache flhrt aufgrund der zusatzli-
chen Versiegelung zu einer lokalen Erhéhung der Temperaturen. Es gehen Kaltluftentstehungs-
flachen verloren, die jedoch keine Siedlungsrelevanz haben. Aufgrund der verbleibenden grof3-
flachigen und unbebauten Flachen in der Umgebung bleiben die Bildung von Kaltluft sowie der
Luftaustausch gewahrt. Durch die geplante Nutzung entsteht eine geringflgige Zusatzbelastung
durch Schadstoffemissionen aus dem zusatzlichen Verkehr von der keine erheblichen Auswir-
kungen auf die Luftqualitat zu erwarten sind. Die Neupflanzung von 3 Laubbdumen wirkt sich
aufgrund von Schadstoff-, Staubfilterung und Transpiration positiv auf das lokale Klima aus.

¢ Die zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, werden tberwiegend
aullerhalb des Plangebiets ausgeglichen. Innerhalb des Gebietes werden auf insgesamt ca. 0,13
ha private Grinflachen festgesetzt. Sie dienen der Eingriinung des Gebiets nach Norden (stra-
Renbegleitend) und schaffen einen Pufferbereich zum sidwestlich gelegenen Feuchtgebiet. Auf
eine Eingrinung nach Osten wird verzichtet, da eine Erweiterung der Bauflachen und ein ergan-
zender Bebauungsplan fir das Jahr 2020 vorgesehen ist. Die Umsetzung der internen und exter-
nen Maflinahmen wird durch die Stadt Aulendorf sichergestellt.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umweltbelange werden im Umweltbericht (siehe gesonder-
ter Band) folgendermafen zusammengefasst (365° freiraum + umwelt, Uberlingen):

Umwelt- . - . Auswirkungs—

et Einschitzung der Umweltauswirkungen intensitst

Vielfalt Geringfiigige Bedeutung des Geltungsbereichs fiir Vigel, Fledermiiuse, -
Amphibien

Flache Erweiterung bestehender Gewerbeflichen um einen 25 m breiten Streifen. -

Boden Uberbauung mittel- bis hochwertiger Biiden, Verlust der Bodenfunktionen auf .e
ca. 0,61 ha

Wasser Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate auf 0,61 ha durch Versiegelung -
von Biden mit mittlerer Bedeutung als Ausgleichskirper im Wasserkreislauf,
geringfiigige Verinderung des Grundwasserhaushalts

Luft / Klima | Verlust von Frischluftentstehungsfliichen ohne Siedlungsrelevanz, Beeintriich- .
tigung der Luftgualitidt durch zusitzliches Gewerbe und geringfiigig erhihtes
Verkehrsaufkommen

Landschaft [ | Geringfiigige Verinderung des Ortsrandes und des Landschaftsbild. Keine -

Ortsbild Sichtachsen betroffen.

Kultur- und | Sachgiiter: Ackerfliche L]

Sachgiiter

Auswirkungsintensitat: === hoch, == mittel, * gering, - nmicht zu erwarten, + positive Auswirkungen

Fazit: Aufgrund der Durchfiihrung der Planung und unter Anrechnung der plangebietsinter-
nen und -externen Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmaBnahmen ist ein Aus-
gleich fiir Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild im Sinne des Gesetzes er-
reicht, da keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts im Naturraum verblei-
ben und das Landschaftsbild wiederhergestellt ist. Es sind keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen fiir den Menschen, als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere, fiir den Bo-
den, das Wasserhaushalt, Klima, Luft sowie fiir Kultur- und Sachgiiter zu erwarten.
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4. Begriindung der Ortlichen Bauvorschriften

Die getroffenen oértlichen Bauvorschriften zur Gestaltung von Werbeanlagen und Freianlagen
sind notwendig, damit das gestalterische Einfligen der Anlagen in das landliche Umfeld gesichert
werden kann. Dies tragt auch der Lage im Aulienbereich Rechnung. Der Regelumfang bleibt be-
grenzt, um angesichts der gewerblichen Nutzung fir die individuelle Gestaltung Betriebsanlagen
genugend Spielraum zu erhalten. Hochbauten sind nicht geplant. Besondere Belange des Denk-
malschutzes oder des Ensembleschutzes sind nicht zu beachten.

Eine negative Fernwirkung bzw. eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes ist ange-
sichts der ebenerdigen Verkehrsanlagen und der begrenzten Hohen der baulichen Anlagen und
des Lagergutes nicht zu erwarten. Gebaude sind unzulassig.

Die Regelungen zur Gestaltung unbebauter Flachen dienen ebenfalls dem Erhalt des landlich
gepragten Landschaftsbildes. Die Anlegung der nicht Uberbauten Flachen als Grinflachen und
deren Bepflanzung ist gemar § 9 (1) LBO obligatorisch. Die Reduzierung der Eingriffe in den na-
tirlichen Gelandeverlauf tragt zudem dem Gebot zum schonenden Umgang mit dem Schutzgut
Boden Rechnung.
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STADT AULENDORF

Bebauungsplan ,,Oberrauhen-Erweiterung II* und Ortliche Bauvorschriften
und 1. Anderung Bebauungsplan ,Oberrauhen Erweiterung I*

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
B. Hinweise

C. Ortliche Bauvorschriften

Begriindung

1. Planungsgegenstand
1.1 Raumlicher Geltungsbereich / Plangebiet
1.2 Erfordernis der Planaufstellung / Planungsziele
1.3 Ubergeordnete Planungen / bestehendes Planungsrecht

2. Planinhalt / Begriindung der wesentlichen Festsetzungen
2.1 Artund Mal} der baulichen Nutzung
2.2 Hohe baulicher Anlagen
2.3 Erschliefdung
2.4 Flachenbilanz

3. Auswirkungen auf die Umwelt / Zusammenfassung des Umweltberichts
4. Begriindung der Ortlichen Bauvorschriften

Umweltbericht (Entwurf 16.01.2020, ergénzt 19.03.2020 365° freiraum+umwelt, Uberlingen
(Teil der Begriindung) siehe gesonderter Band

Der Bebauungsplan ,Oberrauhen-Erweiterung Il

besteht aus dem Lageplan und den planungsrechtlichen Festsetzungen. Die Begrindung wird dem
Bebauungsplan beigeflgt.

Zusammen mit dem Bebauungsplan erlasst die Stadt Aulendorf fir das Plangebiet

Ortliche Bauvorschriften als gesonderte Satzung nach § 74 LBO.

aufgestellt: Stadt Aulendorf, den

KIENZLE VOGELE BLASBERG GmbH Blrgermeister M. Burth
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. IS. 3634)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. IS. 3786),
Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1991 IS. 58),

zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. IS. 1057)

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698),

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.05.2019 (GBI. S. 161, 186)

| A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 9 BAUGB und §§ 1-23 BAUNVO

1.
1.1

1.2

1.3

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9(1) 1 BauGB

Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO

a) Zulassig sind nur Stellplatze fir Kraftfahrzeuge (Pkw, Reisemobile) sowie Lagerplatze.
Die Uberspannung mit Hagelschutznetzen ist zulassig. Geb&ude (als Haupt- und Nebenanlagen),
Uberdachungen und Fremdwerbung sind nicht zuléssig.

b) GemalR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 8 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen
(1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind, 2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, und
3. Vergniigungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

¢) Es sind nur Vorhaben zulassig, deren Gerauschemissionen tagstber (6:00 bis 22:00 Uhr) und
nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) die folgenden immissionswirksamen, flachenbezogenen Schall-
Leistungspegel (Emissionskontingent) nicht Gberschreiten:
tagslber Lex 67 dB(A)/m? nachts: Lex 52 dB(A)/m?2.

Hinweis: Die maf3geblichen Immissionsorte befinden sich ca. 400 m westlich des Plangebiets
(Wohngebiet am Lindenweg) sowie nérdlich der L285 auf Flst.Nr. 260/1 und 260/2 (gemischte
Nutzung).

Grundflachenzahl § 16 und §19 BauNVO
Zulassige Grundflachenzahl (GRZ=0,8). Die zulassige Grundflache darf durch Flachen mit versicke-
rungsfahigen Belagen Uberschritten werden.

Hoéhe baulicher Anlagen § 16, § 18 BauNVO

Die Hohe von baulichen Anlagen und des Lagergutes darf die im Lageplan genannte maximale Ho6-
he baulicher Anlagen nicht Uberschreiten.

Die max. H6he von Werbeanlagen betragt 8,0 m tiber dem bestehenden Gelandeniveau.

Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 (1)2 BauGB i.V.m § 23 BauNVO
Die Uberbaubare Grundstiicksflachen sind bestimmt durch die Festsetzung von Baugrenzen im La-

A,'---eg- Liberbaubaren-Grundstiic dchen-sind-bauliche- Nebenanlageni-Sv~814

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind § 9 (1)10 BauGB

Entlang der L 285 sind in dem im Lageplan eingetragenen Schutzstreifen (20 m Anbauverbot) bauli-
che Anlagen, Stellplatze, sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO wie z.B. Lagerflachen und Anla-
gen der AuRenwerbung unzulassig (siehe auch Hinweis Nr. 6).
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6.1

6.2

6.3

6.4

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 (1) 11 BauGB
Entlang der L 285 sind in dem im Lageplan eingetragenen Bereich Ein- und Ausfahrten zur Landes-
stralRe unzulassig.

Fiihrung von Versorqungsleitungen § 9 (1) 13 BauGB
Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren.

Griinflaichen § 9(1) 15 BauGB sowie Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung der Landschaft § 9 (1) 20 BauGB i.V.m § 9(1) 25a BauGB

Grinflachen

Die festgesetzten privaten Grinflachen mit Ausnahme der Biotopflache im Stiden sind unter Beach-
tung der Festsetzung Nr. 5.3 als Fettwiese mittlerer Standorte anzulegen (siehe Hinweis Nr. 8) und
dauerhaft extensiv zu bewirtschaften. Die Nutzung als Lager- und Stellplatz ist unzulassig.

Pflanzgebote

Im Bereich der im Lageplan festgesetzten Pflanzgebote ist eine Pflanzung von standortgerechten
heimischen Laubbdumen gemalR Artenliste | (siehe Hinweise Nr.8) vorzunehmen. Der Baumstandort
kann vom Planeintrag um bis zu 3 m abweichen, wenn die Anzahl der Baume auf dem Baugrund-
stiick unverandert bleibt. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind durch
gleichwertige standortheimische Gehdlze zu ersetzen. Geholzpflanzungen im Bereich des stidwest-
lich angrenzenden Biotops und dessen Pufferzone sind nicht zuldssig.

Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
a) Die hochwertigen Biotopstrukturen im Stdwesten mit Timpel und Feuchtvegetation sind dauer-
haft zu erhalten. Das geschiitzte Biotop darf nicht zerstort, beschadigt oder erheblich beeintrachtigt
werden.

b) Als Pufferzone ist ein Streifen von mindestens 5 m um diese Biotopstrukturen als Fettwiese zu
entwickeln und dauerhaft naturnah zu bewirtschaften (Pflegehinweise siehe Umweltbericht). Die
Flache ist dauerhaft von Geholzaufwuchs freizuhalten.

c) Zur Befestigung von Stellplatzen und Lagerflachen sind nur versickerungsfahige Belage (z.B. Kies
und Schotter, Rasengittersteine) zulassig. Auf Flachen fir Transport, Umschlag, Verarbeitung und
Lagerung wassergefahrdender Stoffe sewie-aufLKW-Stellplatzen ist durch technische Mallnahmen
die unbehandelte Versickerung zu unterbinden. Diese Flachen dirfen als Ausnahmeregelung ver-
siegelt werden.

d) Es sind nur insektenvertragliche AuRenbeleuchtungen und Werbeanlagen zulassig. Es-sind-nur
insektenvertragliche Photovoltaik—und-Seolarthermieanlagen—zu ig- (siehe Hinweis Nr. 9)

Schadlose Beseitigung des Niederschlagswassers

Das nicht schadlich belastete Niederschlagswasser von Bachera-und versiegelten Flachen ist ent-
sprechend den geltenden Rechtsvorschriften zu sammeln und in private Retentions- und Versicke-
rungsanlagen einzuleiten. Eine Ableitung von Niederschlagswasser in das slidwestlich angrenzende
Feuchtbiotop und dessen Pufferzone ist nicht zulassig.
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B. HINWEISE

1. Bodenschutz / Altlasten
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes und den schonenden und
sparsamen Umgang mit Grund und Boden (§1a BauGB) wird hingewiesen. Lagerung von Oberboden in
Mieten von hochstens 1 Meter Hohe, bei Lagerung langer als einem halben Jahr ist eine fachgerechte Zwi-
schenbegriinung einzusdhen. Bodenaushub, -versiegelung und —verdichtung sind auf das notwendige Maf}
zu begrenzen. Anfallender Uberschissiger Erdaushub ist getrennt nach Oberboden, kulturfahigem Unter-
boden und Ausgangsgestein fachgerecht zu erfassen. Eine Verwertung bzw. Entsorgung tberschiissigen
Bodens oder verunreinigten Erdmaterials muss entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen Best-
immungen erfolgen. Bei der ErschlieBungsplanung sollen erforderliche Angaben entsprechend des Merk-
blattes ,Bodenschutz bei Baumalinahmen’ des Landratsamtes Ravensburg beachtet werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nicht als Altlastenstandort bekannt.

2. Fachgerechter Umgang mit Abfall und Gefahrenstoffen
Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Technik mit Ol,
Schmier- und Treibstoffen sowie regelmaflige Wartung der Baumaschinen sind jegliche Beeintrachtigun-
gen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden. Handhabung von Gefahrenstoffen und Abfall nach
einschlagigen Fachnormen.

3. Baugrund
Fir das Plangebiet liegt keine geotechnische Untersuchung vor. Das Plangebiet befindet sich im Verbrei-
tungsbereich von Gesteinen der Hasenweiler Formation. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten und
Grundwasser und zur Baugrubensicherung werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen durch ein
privates Ingenieurbiiro empfohlen.

4. Regenwasserableitung, Belange des Grundwasserschutzes
Die Weiternutzung von Regenwasser oder dessen Ruckfiihrung in den natiirlichen Wasserkreislauf ist an-
zustreben. Méglichkeiten der Reduzierung der Abflussmenge sind die Riickhaltung und / oder Versicke-
rung vor Ort. Auf Flachen, deren Niederschlagswasser modifiziert entwassert wird, darf kein Abwasser im
Sinne von verunreinigtem Wasser anfallen. Entsprechende Arbeiten, wie z.B. Autowasche, Reinigungsar-
beiten, Herbizidanwendung etc. sind nicht zuldssig. Je nach gewerblicher Nutzung kann eine Vorbehand-
lung des anfallenden Niederschlagswassers erforderlich werden.
Der L 285 sowie ihren Entwasserungseinrichtungen darf vom gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes einschlief3lich der Erschlieungsstraen kein Oberflachenwasser zugefiihrt werden.
Der Nachweis Uber die ordnungsgemale Beseitigung des Abwassers und des Regenwassers ist im Rah-
men der Baugenehmigung (Entwasserungsgesuch) zu erbringen. Die Anlagen sind nach dem Stand der
Technik zu bemessen, herzustellen und zu betreiben. Die dauerhafte Funktionsfahigkeit der privaten Anla-
gen zur Sammlung, Retention, Vorbehandlung und Ableitung des Niederschlagswassers ist durch den
Grundstuckseigentimer sicherzustellen.
Falls Grundwasserbenutzungen (Entnehmen, Zutageférdern, Zutageleiten, Ableiten, Aufstauen, Absenken
und Umleiten von Grundwasser) notwendig werden, ist die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt an-
zuwenden, um eine Verunreinigung des Grundwassers oder eine sonstige nachteilige Veranderung seiner
Eigenschaften zu vermeiden. Grundwasserbenutzungen bedurfen in der Regel einer wasserrechtlichen Er-
laubnis gem. §§ 8, 9, 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Diese ist bei der Unteren Wasserbehdrde beim
Landratsamt Ravensburg zu beantragen. Die unvorhergesehene ErschlieRung von Grundwasser hat der
Unternehmer gem. § 49 Absatz 2 WHG bei der Unteren Wasserbehdérde des Landratsamtes unverziglich
anzuzeigen. Drainagen im Grundwasserbereich, sowie Sickerschachte sind grundsatzlich nicht zulassig.

Fur den Umgang mit wassergefadhrdenden Stoffen nach § 62 WHG (z.B. Heizdl, Diesel etc) ist die Verord-
nung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen —AwSV- vom 18.04.2017 in der jeweils
gultigen Fassung zu beachten. Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird,
sowie Flachen, auf denen starkere Ablagerungen durch Immissionen zu erwarten sind, missen wegen de-
ren Schmutzfrachten und aus Vorsorgegriinden an die Sammelklaranlagen angeschlossen werden.
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Starkregenvorsorge

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind mégliche Uberflutungen infolge Starkregenereignissen zu be-
ricksichtigen. Aus verschiedenen Griinden, z.B. Oberflachenabflissen an Hanglagen, aus AuReneinzugs-
gebieten etc., kann es bei Starkregen zu wild abflieRendem Wasser kommen.

Im Rahmen der gemeindlichen Abwagung wurde geprift und festgestellt, dass bei der geplanten Bebau-
ung im Starkregenfall voraussichtlich keine nachteiligen Auswirkungen — sowohl auf die geplante Bebau-
ung selbst, als auch auf die angrenzenden Grundstiicke — zu erwarten sind. Sollte es im Starkregenfall
trotz der wasserdurchlassigen Kiesflache und des geschaffenen Versickerungsvolumens zu Uberschwem-
mungen der umliegenden Grundstiicke kommen, sind im Bedarfsfall zum Schutz der umliegenden Grund-
stlicke nachregulierende MalRnahmen, wie z.B. weitere Erdmodellierungen etc. zum Erhalt von mehr Ein-
stauvolumen einzuleiten.

Weiterfiihrende Informationen erhalten sie u.a. im Leitfaden der LUBW ,Kommunales Starkregenrisikoma-
nagement in Baden-Wirttemberg“ http://www4.lubw.baden-wuerttemberg.de/servlet/is/261161/

und auf der Internetseite des Ministeriums fur Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Baden-Wirttemberg.
http://um.baden-wuerttemberg.de/de/umwelt-natur/schutz-natuerlicher-
lebensgrundlagen/wasser/starkregen/

5. Belange des Denkmalschutzes
Im Plangebiet sind keine archdologischen Fundstellen oder Kulturdenkmale bekannt. Sollten im Zuge von
Erdarbeiten archaologische Fundstellen (z. B. Mauern, Gruben, Brandschichten) angeschnitten oder Funde
gemacht werden (z. B. Scherben, Metallteile, Knochen) ist das Landesamt fir Denkmalpflege im Regie-
rungsprasidium Stuttgart (abteilung8@rpt.bwl.de), unverziglich zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG wird
verwiesen.

6. Belange des StraBenwesens / Anbauverbot
Auf dem nicht Uberbaubaren Grundstiicksstreifen (20 m Anbauverbot) dirfen gemaf § 22 StrG keine
Hochbauten und bauliche Anlagen sowie Werbeanlagen errichtet werden. Auch Stellplatze i. S. § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO z. B. Lagerflachen sind ebenso nicht zugelassen. Ne-
benanlagen, welche nach § 14 BauNVO in einem Baugebiet auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig sein
konnen, dirfen innerhalb des vorgenannten Anbauverbots nicht ohne die ausdriickliche Zustimmung der
StraRenbauverwaltung zugelassen werden. Nach der LBO genehmigungsfreie Anlagen bediirfen in diesem
Bereich der Genehmigung der Strallenbauverwaltung.
Werbeanlagen
Aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ist die Werbung am Ort der Leistung so zu ge-
stalten, dass eine langere Blickabwendung des Fahrzeugflhrers nicht erforderlich ist. Ggf. beleuchtete
Werbeanlagen sollen so eingerichtet werden, dass die Verkehrsteilnehmer auf der Landesstral3e nicht ge-
blendet werden.

7. MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompenstion von Eingriffen
Fachgerechter Umgang mit Abfall und Gefahrenstoffen. Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang

entsprechend den anerkannten Regeln der Technik mit Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmaRige
Wartung der Baumaschinen sind jegliche Beeintrachtigungen des Bodens und des Grundwassers zu ver-

8. Pflanzlisten / Pflanzgebote
Grunflachen und die Pufferzone (5 m um das Biotop) sind als Fettwiese mittlerer Standorte anzusaen.
Hierzu ist eine autochthone Wiesenmischung (z.B. Fa. Rieger-Hofmann oder Fa. Syringa) mit hohem Krau-
teranteil zu verwenden (Ansaatstarke 3g/gm). Zulassig ist alternativ eine Mahgutibertragung von artenrei-
chen Wiesen aus der Region. Die Pflege der Flache erfolgt durch extensive Bewirtschaftung (Mahd 2-
3x/Jahr, Abfuhr des Mahgutes, keine Dlingung).
Liste heimischer standortgerechter Baume fiir die festgesetzten Pflanzgebote. Es ist auf die Verwendung
feuerbrandresistenter Sorten zu achten. Durch ausreichend gro3e Baumscheiben wird die Lebensfahigkeit
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der Baume gewahrleistet. Der Pflanzabstand von Versorgungsleitungen soll mind. 2,5 m betragen. Bei ge-
ringeren Abstanden sind Vorkehrungen (Rohrummantelung, humusfreier Mineralboden) zum Schutz vor
Baumwurzeln erforderlich. Bei Baumpflanzungen entlang der FahrstraRen ist das erforderliche Lichtraum-
profil zu beachten.

Pflanzliste

Pflanzung von Einzelbdumen auf privater Grinflache / Pflanzqualitat: Hochstamm, 2xv mB, StU 14-16 cm.
Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche

Quercus robur Stiel-Eiche

Quercus petraea Trauben-Eiche

Hinweis: Die Grenzabstande fir Gehdlzpflanzungen gemaR Nachbarrechtsgesetz Baden-Wirttemberg
sind zu bertcksichtigen. Der Abstand zur Fahrbahn der L 285 betragt mindestens 10 m.

9. Belange des Artenschutzes
Die Verbotsregelungen des Artenschutzes (§39 und §44 BNatSchG, Tétungsverbot wildlebender Tiere,
Zerstorung von Lebensstatten etc.) sind unmittelbar geltendes Recht (siehe auch Umweltbericht).
Durch Beachtung der folgenden Hinweise kdnnen artenschutzrechtliche Konflikte bei der Bauausfiihrung
vermieden werden:

a) Baumfallarbeiten und radikale Riickschnitte sind in den Wintermonaten auf3erhalb der Vogelbrutzeiten
(also nicht zwischen 01.03.-30.09.) durchzuflihren.

b) Der Beginn der Bauarbeiten darf ausschlieRlich auBerhalb der Vogelbrutzeit, also vom 01. Oktober bis
zum 29. Februar beginnen. In zwingenden Ausnahmefallen kann von der vorgegebenen Frist abgewi-
chen werden, wenn durch eine fachkundige Begutachtung sichergestellt wird, dass kein Gelege (z.B.
der Feldlerche im angrenzenden Acker) von den Arbeiten betroffen ist.

¢) Um mogliche Beeintrachtigungen der wildlebenden Tierwelt durch die Lichtreflexionen von Photovolta-
ikanlagen zu mindern, darfen deren Oberflachen nicht spiegelnd sein und nur geringe Anteile von pola-
risiertem Licht in die Umgebung reflektieren. Elemente aus mattem Strukturglas besitzen gegentber
Floatglas deutliche Vorteile auf. Die Mallnahme dient dem Schutz von Insekten, die von polarisiertem
Licht angelockt werden.

d) Fur die AuRenbeleuchtung sollen insektenvertragliche Leuchten verwendet werden. Diese sind insek-
tendicht gekoffert und besitzen einen engen Abstrahlwinkel nach unten. Die Lichtpunkthoéhe sollte so
gering wie moglich gewahlt werden. Keine direkte Abstrahlung und madglichst wenig Streulicht in die
freie Landschaft. Das flachige Anstrahlen von Wanden ist zu vermeiden. Insektenfreundliche Leucht-
mittel strahlen nur geringe blau und UV-Anteile ab (z.B. dimmbare LED-Leuchten mit Warmlicht, Licht-
temperatur < 3000 K). Die allgemeine Beleuchtung ist auf das fir die Sicherheit absolut notwendige
Mal zu reduzieren. Es ist auf moglichst kurze Betriebszeiten zu achten. Die Beleuchtung ist zwischen
23.00 Uhr und 5.00 Uhr auszuschalten.

e) Die hochwertigen Biotopstrukturen im Stidwesten mit Timpel und Feuchtvegetation sind dauerhaft zu
erhalten. Das geschutzte Biotop darf nicht zerstort, beschadigt oder erheblich beeintrachtigt werden.
Raumungen der Gelandesenke und des Tuimpels dirfen nur nach Abstimmung mit der UNB durchge-
fuhrt werden. Wahrend der Bauzeit ist die gesamte ausgewiesene Grinflache durch einen Bauzaun
vor Befahren zu schitzen.
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C. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 74 LBO

fur das Gebiet ,,Oberrauhen Erweiterung II“ Stadt Aulendorf

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den auf Grund von §
74 Abs. 1 LBO erlassenen 6rtlichen Bauvorschriften Nr. 1 und 2 (Anforderungen an Werbeanlagen,
Gestaltung der unbebauten Flachen) zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 75 LBO
mit einer GeldbulRe geahndet werden. Mit Inkrafttreten dieser értlichen Bauvorschriften treten im Gel-
tungsbereich alle bisherigen értlichen Bauvorschriften auRer Kraft.

1.  Anforderungen an Werbeanlagen § 74 (1) Nr. 2 LBO)
Wel | ind 3ssic bi inor L&l 2

- Lichtwerbung ist nur in blendfreier Ausflinrung und ohne blinkendes Licht zulassig.
Laseranlagen (sog. Himmelsstrahler) sind nicht zulassig (siehe auch Hinweis Nr. 6).

2. Anforderungen an die Gestaltung unbebauter Flachen § 74(1) Nr. 3 LBO

Der natirliche Gelandeverlauf ist soweit wie moglich zu erhalten. Gelandeauffillungen und —
Abgrabungen sind nur zulassig bis max. 1,0 m in Bezug auf das Bestandsgelande. Béschungen
sind naturnah mit Bdschungsneigungen von max. 1:2 zu gestalten.

Ortliche Bauvorschriften

aufgestellt: Aulendorf, den

KIENZLE VOGELE BLASBERG GmbH Burgermeister M. Burth
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BEGRUNDUNG

1. Planungsgegenstand

1.1 Réaumlicher Geltungsbereich / Plangebiet
Das Plangebiet liegt am sudoéstlichen Siedlungsrand von Aulendorf. Das Gebiet reicht im Norden
an die L 285 (Allewindenstral3e). Westlich schliefen gewerblich genutzte Flachen der Firma
Carthago Reisemobilbau an. Noérdlich der StralRe befindet sich im Auflenbereich die Doméane Un-
terrauhen (landwirtschaftlicher Betrieb mit Tiefbaufirma). Im Siden, Osten und nordéstlich der
L285 befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. An der L285 wurde zur Verbesserung der
ErschlieBung der gewerblichen und landwirtschaftlichen Nutzungen ein Kreisverkehr realisiert.
Die weitgehend ebene Ackerflache liegt ca. 565 bis 566,5 m . NN.

Die Planung betrifft das Teilflurstiick 271 in der Gemarkung Zollenreute. Das Plangebiet hat eine
Flache von ca. 0,74 ha. Die Flache wird als Acker genutzt, im Stdwesten befinden sich Saum-
strukturen eines angrenzenden Feuchtbiotops.

1.2 Erfordernis der Planaufstellung / Planungsziele
Die Firmenzentrale Carthago Reisemobilbau GmbH befindet sich seit 2013 am Standort in Au-
lendorf. Der Betrieb ist stark expandierend und mit inzwischen ca. 550 Mitarbeiter einer der wich-
tigsten gewerblichen Arbeitgeber in Aulendorf.

Auf dem Firmengelande wurde im Jahr 2019 westlich des bestehenden Birogebaudes ein neues
Verwaltungsgebaude fir ca. 120 Buroarbeitsplatze erstellt. Hierfur sind ca. 50 Mitarbeiterstell-
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1.3

platze entfallen, fir die derzeit kein Ersatz angeboten werden kann. Im &stlichen Teil des Be-
triebsgeldndes wurde bereits im Jahr 2015 Stellplatze fur Mitarbeiter und Reisemobile (bzw.
Chassis) erstellt (Bebauungsplan ,Oberrauhen-Erweiterung I*). Diese Flache ist jedoch nicht aus-
reichend.

Um den Bedarf an Stellplatzen zu decken soll die vorhandene Flache nach Osten um ca. 25 m
erweitert werden. Die Stellplatze werden flr Mitarbeiter, fiir Kunden und Betriebsbesucher und
fur Reisemobile bendtigt und missen aus Griinden des Betriebsablaufs in der Nahe der Ein-
gangspforte angeordnet werden. Abgestellte fertige Reisemobile werden mit Hagelschutznetzen
Uberspannt. Alternativstandorte fiir diese Flachenerganzung stehen nicht zur Verfligung.

Da fiir die geplante Nutzung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fehlen, ist die Aufstellung
eines Bebauungsplans erforderlich. Durch die planungsrechtliche Absicherung soll sich die ge-
werbliche Nutzung dauerhaft am Standort etablieren. Eine weitere kiinftige Ausdehnung des Be-
triebs ist absehbar. Ziel des Bebauungsplans ist neben der Bereitstellung von Stellplatzflachen
auch die Sicherung des erforderlichen Ausgleichs fir Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild. Die Flache befindet sich im AuRenbereich. Der Bebauungsplan wird im Regel-
verfahren mit Umweltprifung und Umweltbericht aufgestellt.

Ubergeordnete Planungen / bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Aulendorf als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Die geplante Siedlungsflache ragt ca. 25 m tber die westlich darge-
stellte gewerbliche Bauflache hinaus. Da die Darstellungen im Flachennutzungsplan nicht parzel-
lenscharf sind, erfolgt eine Konkretisierung und Ausgestaltung der planerischen Vorgaben im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch die Gemeinde. Der Ubergang in eine konkrete
Planungsstufe rechtfertigt eine geringfugige Abweichung von den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans, da die zugrunde liegende Konzeption unangetastet bleibt. Die Zuordnung von be-
bauten Flachen einerseits und nicht bebauten Fldchen andererseits bleibt auch bei der Einbezie-
hung des schmalen Plangebiets unberthrt. Es wird keine qualifizierte sonstige Darstellung im
Flachennutzungsplan (z.B. Landschaftsschutz, Denkmalschutz, Ausgleichsflache) tangiert. Auf-
grund der gegebenen Nutzungen und Bebauung sind erhebliche negative Umweltauswirkungen
infolge der Planung nicht zu erwarten. Da sidwestlich gelegen Naturdenkmal (Timpel sidlich
Unterrauhen) wird in der Planung bertcksichtigt. Durch die lokale Abweichung von den Darstel-
lungen des FNP bleiben die Grundziige der Flachennutzungsplanung unberihrt. Ein Bebauungs-
plan, der von den Darstellungen des FNP abweicht, a4 ;\ . ~ 7~

kann aufgestellt werden, wenn die geordnete stad- /
tebauliche Entwicklung der Gemeinde dadurch
nicht beeintrachtigt wird. Der Bebauungsplan ist
nach Auffassung der Stadt Aulendorf aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt. Auf eine Anpassung
des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren
wird auch deshalb verzichtet, da im Rahmen der 1.
Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Be-
reich Oberrauhen — Erweiterung Il (Verfahren lauft
seit 2014) die beanspruchte Flache als gewerbliche
Bauflache in den Flachennutzungsplan aufgenom-
men werden soll.
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Die Stadt Aulendorf liegt an den regionalen Entwicklungsachsen Bad Saulgau — Aulendorf - Bad
Waldsee sowie Bad Schussenried — Aulendorf. Die Anderungsbereiche gehéren zum landlichen
Raum im engeren Sinne. Dieser ist gemal Landesentwicklungsprogramm Baden-Wirttemberg
so zu entwickeln, dass glinstige Wohnstandortbedingungen sowie ausreichende und attraktive
Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote in angemessener Nahe zum Wohnort bereit-
gehalten und der Agrar- und wirtschaftskulturelle Wandel sozialvertraglich bewaltigt werden.

Der Regionalplan benennt die Stadt Aulendorf als Siedlungsbereich fur Industrie und Gewerbe
sowie fur Dienstleistungen. Auf diese Bereiche und in der Nahe zu den Entwicklungsachsen ist
die gewerbliche Siedlungstatigkeit zu konzentrieren. Fur die Bevolkerung im Einzugsgebiet sind
qualifizierte Arbeitsplatze sowie ausreichend Wohnungen fiir den Eigenbedarf und zur Aufnahme
von Wanderungsgewinnen anzustreben. Die Planung betrifft keine schutzbedurftigen Bereiche
fur die Land- oder Forstwirtschaft. Freizuhaltende regionale Griinziige sowie Uberschwem-
mungsgebiete und Trinkwasserschutzgebiete sind nicht betroffen. Durch die Planung ergeben
sich keine Konflikte zu den zu beachtenden Zielen der Landes- und Regionalplanung. Im Entwurf
der Fortschreibung des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben (2019) sind die noérdlich und
Ostlich gelegenen Flachen als Vorranggebiet fir Industrie und Gewerbe dargestellt.

Die Planung Uberplant im Westen einen ca. 9 m breiten Streifen des rechtsgiiltigen Bebauungs-
plans ,Oberrauhen-Erweiterung I aus dem Jahr 2015 (siehe Abbildung). An seinem Ostrand
(FIst.Nr. 271/4) ist auf 1650 gm eine private Grinflache mit Pflanzbindung festgesetzt. Da die
nunmehr 6stlich geplante Stellplatzflache als unmittelbare Erweiterungsflache des vorhandenen
Stellplatzes dient, wird die damals geplante Ortsrandeingriinung tberplant und als Gewerbege-
biet ausgewiesen, um eine durchgehend nutzbare Flache zu erhalten. Diese Flache wird eben-
falls als Abstellflache genutzt. Die Uberplante Flache wird im Rahmen der 1. Anderung des Be-
bauungsplans ,Oberrauhen-Erweiterung I' aus dem alten Bebauungsplan herausgel6st.

keine baulichen =

Anlogen/Einrichtungen

GRZ 0,80

Lenrags 67 dB(A)/m?|
L tknacts 52 dB(AY/m?

" Private Grifache

Private Grunfliche ™ i
~ gem. § 30 BNotSthG karfiertes Biotop Tiimpel stidl.

Plonzung Unferrouhen FND 2/6°, Nr. 1-8023-436-1004

Fidhernaturdenkmal gem. § 28 BNo1SehG
"impel sl Untanoubsi’, N 8436-008-1004
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2,

Auf eine Eingriinung nach Osten wird voriibergehend verzichtet, da eine erneute Erweiterung der
Bauflachen und ein erganzender Bebauungsplan fur das Jahr 2020/21 vorgesehen ist. Die erfor-
derliche Ortsrandeingriinung wird in diesem Verfahren bericksichtigt.

Planinhalt / Begriindung der wesentlichen Festsetzungen

2.1 Art und Mal} der baulichen Nutzung

2.2

Die geplante Nutzung fiihrt eine bestehende gewerbliche Nutzung am Standort des Reisemobil-
herstellers Carthago fort. Die unmittelbar ndrdlich angrenzende L 285 bietet eine glinstige
Uberortliche Verkehrsanbindung. Die Raum- und ErschlieRungsanspriiche werden an diesem
Standort bedarfs- und funktionsgerecht, kosten- und flachensparend und umweltgerecht erflllt.
Dabei sind folgende Standortkriterien maf3gebend:

geringe Stérung im Landschafts- und Ortsbild / Méglichkeit der landschaftlichen Einbindung
geringer Eingriff in den Naturhaushalt / keine Beeintrachtigung von Schutzgebieten
geringer Flachenverbrauch durch Nutzung vorhandener Erschliefungsflachen
ausreichende Tragfahigkeit des Bodens / ebenes Gelande

grol3e Distanz (ca. 400 m) zu Wohnbereichen und anderen stdranfalligen Nutzungen
Vorbelastungen durch Verkehr und gewerbliche bzw. landwirtschaftliche Nutzungen

gute Anbindung an das Uberdrtliche Verkehrsnetz / geringer ErschlieRungsaufwand.

Die Festsetzung der Art der Nutzung als Gewerbegebiet erfolgt entsprechend dem konkreten
Bedarf des ansassigen Betriebes an zusatzlichen Stellplatzflachen fir Fahrzeuge und Lagergut.
Die gemal} § 8 (2) BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen werden entsprechend diesem kon-
kreten Nutzungsanspruch eingeschrankt. Hochbauten sind nicht zuldssig.

Das Mal} der Nutzung wird auf eine zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 begrenzt. Es
werden Uberschreitungsmaglichkeiten definiert. Die Zulassigkeit baulicher Anlagen erstreckt sich
auf das festgesetzte Gewerbegebiet. Entlang der L 285 ist ein Anbauverbot zu beachten. Darin
enthalten sind Stellplatze, Lagerflachen und Zufahrten sowie Nebenanlagen. Fir Stellplatze und
Lagerflachen sind versickerungsfahige Belage (z.B. Kiesflachen) festgesetzt. Daraus resultiert
insgesamt eine Zulassigkeit von baulichen Anlagen auf einer Flache von ca. 6100 gm.

Hohe baulicher Anlagen
Die Festsetzung bezieht sich auf Stellplatze, Hagelschutznetze und sonstiges Lagergut, das auf
den Flachen abgestellt werden kann.

Die festgesetzten Maximalhéhen entsprechen dem Nutzungsziel und bewirken keine erhebliche
Fernwirkung. Die zu erwartenden Eingriffe in das Landschaftsbild sind bei entsprechender Ein-
grinung ausgleichbar. Die Planung sichert ein Abriicken moglicherweise stérender Nutzungen
von der Landesstralte (Anbauverbot 20 m) und einen Pufferstreifen zum siidwestlich gelegenen
Feuchtgebiet.

2.3 Erschlielung

Verkehr

Die VerkehrserschlieBung erfolgt Gber das westlich angrenzenden Flurstick 271/4. Diese innere
Erschlieung ist an den Carthago Ring und Uber einen Kreisverkehr an die Landesstralie L 285
angeschlossen. Damit ist ein verkehrsgerechter Anschluss und eine Verbindung zum bestehen-
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den Werksgelande sichergestellt. Eine direkte Zufahrt nach Norden zur L 285 erfolgt nicht. Weite-
re Ein- und Ausfahrten direkt auf die Landesstral3e sind nicht vorgesehen. Im Interesse der Si-
cherheit und Leichtigkeit des Verkehrs wird ein Anbauverbot von 20 m zur Stral3e eingehalten.

Uber die Bushaltestelle Aulendorf / Unterrauhen ist das Areal an verschiedene Buslinien und an
die DB Sudbahn angeschlossen.

Die Zuganglichkeit der dstlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen bleibt wie bisher tber
den Wirtschaftsweg parallel zur Landesstrale 116/1) erhalten.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung der Gewerbeflachen mit Wasser und elektrischem Strom erfolgt Giber eine Erwei-
terung des im bestehenden Betriebsgelande vorhandenen Netzes. Dort befindet sich eine Tra-
fostation. Falls erforderlich kdbnnen gemal § 14 BauNVO im Gewerbegebiet zusatzliche Versor-
gungsanlagen zugelassen werden. Das Schmutzwasser wird Uber den bestehenden Mischwas-
serkanal abgeleitet. Das Schmutzwasser wird in die vorhandene Abwasserdruckleitung stidlich
des Kreisverkehrs eingeleitet. An der Nordseite der L285 verlauft eine Gasdruckleitung der
Thiga. Der Wasserversorgungsverband Obere Schussentalgruppe stellt die Versorgung mit
Trinkwasser sicher. Fur Versorgung mit Wasser, Loschwasser und Strom werden die vorhande-
nen Leitungen und Kanale aus der westlich angrenzenden Gewerbeflache erweitert.

Oberflachenwasser

Die gesamte Flache wird als wasserdurchlassige Kiesflache hergestellt. Das nicht versickernde
Oberflachenwasser wird in Versickerungsmulden eingeleitet. Durch den das Biotop umschlie-
Renden Wall wird eine Entwasserung in das Biotop verhindert. Ein AbflieRen der Niederschlags-
wasser in die FuRgangerunterfihrung wird ebenfalls durch Gelandemodellierungen ausgeschlos-
sen. Ein Notlberlauf in ein nachgeschaltetes Gewasser ist nicht vorgesehen. Die geplanten Ver-
sickerungsmulden werden mit einer mindestens 30 cm dicken Oberbodenschicht (belebte Bo-
denzone) angedeckt und begriint.

Schadstoffeintrage in den Boden, in das Grundwasser oder in Oberflachengewasser sind zu
vermeiden. Fir die bestehende Gewerbeflache der Firma Carthago wurde die Entwasserungs-
planung im Jahr 2012 neu konzipiert. Fur die Abwasserbeseitigung werden die vorhandenen Lei-
tungen und Kanale mitgenutzt.

Das modifizierte Entwasserungssystem dient einem wirksamen Grundwasserschutz und schont
den Wasserhaushalt. Die Verpflichtung zur schadlosen Ableitung des Regenwassers obliegt dem
Grundstlckseigentimer.

Biotopschutz / Artenschutz

Die hochwertigen Biotopstrukturen im Stidwesten mit Timpel und Feuchtvegetation sind als ge-
bietstypische Lebensrdume und Rickzugsgebiete insbesondere flir Insekten und Vogel dauerhaft
zu erhalten. Wahrend der Bauzeit und im Laufe der Betriebszeit sind Belange des Artenschutzes
zu berucksichtigen. Die festgesetzten Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sollen neben dem Erhalt der Feuchtgebiete insbesondere eine
stoffliche Belastung verhindern und eine Belastung durch Lichtimmissionen verhindern.

Immissionsschutz

Um ein vertragliches Nebeneinander der geplanten gewerblichen Nutzungen mit den bestehen-
den Wohn- und Mischnutzungen zu gewahrleisten, werden Malinahmen zur Gerduschminderung
in den Bebauungsplan aufgenommen. Das Wohngebaude auf dem westlich gelegenen Flst.Nr.
158/32 (Lindenwegq) ist ca. 420 m vom Plangebiet entfernt. Die Mischnutzung im Bereich der
Domane Unterrauhen liegt ca. 80 m nérdlich des Plangebiets. Da im Rahmen des Verfahrens
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2.4

auf eine erneute gutachterliche Untersuchung verzichtet werden soll, wird eine Gerauschkontin-
gentierung analog der unmittelbar westlich angrenzenden Flache (FIst.Nr. 271/4 / Bebauungsplan
,Oberrauhen-Erweiterung I* 2015) vorgenommen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind die nach TA Larm ermittelten Beurteilungspe-
gel des konkreten Bauvorhabens mit den sich aus den immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegeln am maRgeblichen Immissionsort ergebenden Immissionen zu Uberprifen.

Flachenbilanz

Gewerbegebiet ca. 0,61ha

Private Grinflache ca. 0,13 ha

Gesamt ca. 0,74 ha

Auswirkungen auf die Umwelt / Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Stadt Aulendorf beabsichtigt die Ausweisung eines 0,74 ha grolten Gewerbegebietes als Er-
weiterung der Betriebsflache der Fa. Carthago Reisemobile am &stlichen Ortsrand. Die Flache
soll als Stell- und Lagerflache fiir PKW und Reisemobile genutzt werden. Fir das Areal im Au-
Renbereich besteht derzeit kein Bebauungsplan. Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen ist
laut Baugesetzbuch eine Umweltprifung durchzuflhren. Im Rahmen der Umweltprufung gem. §
2 BauGB wurden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens ermit-
telt. Unter Beriicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten AusgleichsmalRnahmen werden
die Auswirkungen der Planung bewertet im Hinblick auf den Umweltschutz, einschliel3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auf die Schutzguiter; Arten und Lebensraume / Flache,
Boden / Wasserhaushalt / Klima, Luft / menschliche Gesundheit / Landschaftsbild und Erholung
sowie auf Kultur- und Sachglter. Die Ergebnisse sind im vorliegenden Umweltbericht dargestellt.

Infolge der Umsetzung der Planung sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, die Ein-
griffsregelung nach § 1a BauGB unterliegen. Die Eingriffe sind ausgleichspflichtig, soweit diese
bisher planungsrechtlich unzulassig waren.

Innerhalb des Plangebiets entsteht ein Kompensationsdefizit von ca. 91.600 Okopunkten. Der
gebietsexterne Ausgleich des verbleibenden Kompensationsdefizits erfolgt durch die Abbuchung
von Okopunkten aus dem baurechtlichen Okokonto der Stadt Aulendorf. Die Punkte werden aus
der 2019 umgesetzten MaRnahme ,Gewasserentwicklungsmalinahme an der Schussen® auf den
Flursticken 410/2, 410/3, 411, 412, 416/3, 422, und 423 abgebucht. Unter Bericksichtigung des
gebietsexternen Ausgleichs (Okokonto) ist der Eingriff vollstandig ausgeglichen.

Festsetzungen im Bebauungsplan

Im Bebauungsplan wird ein Gewerbegebiet festgesetzt mit einer Grundflachenzahl von 0,8. Eine
Uberschreitung der GRZ mit Teilversiegelung bis 100 % der Gewerbeflache ist zugelassen. Bau-
liche Anlagen und Lagergut erreichen eine Héhe von maximal ca.4- 6 m. Gebaude und Uber-
dachungen sind nicht zuldssig. Die VerkehrserschlieRung und Anschluss an Versorgungsleitun-
gen erfolgt vom westlich gelegenen Betriebsgelande aus. Innerhalb des Geltungsbereichs wer-
den Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmafRnahmen umgesetzt. Dies sind Mal}-
nahmen zum Boden- und Grundwasserschutz sowie zur Vermeidung/Minimierung erheblicher
Beeintrachtigungen von Tierarten.

Im Bebauungsplan sind entlang des nérdlich verlaufenden Radwegs eine private Grinflache und
die Pflanzung von 3 Laubbaumen vorgesehen. Im Sitiden des Geltungsbereichs wird eine private
Grunflache zum Erhalt des dort befindlichen Tumpels und geschitzten Biotops festgesetzt.
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Bestand

Das Gelande weist kein erhebliches Relief auf und wird Uberwiegend als Acker genutzt. Im Su-
den des Geltungsbereichs liegt in einer Gelandesenke ein Timpel mit begleitender Vegetation.
Nordlich des Plangebietes befindet sich entlang der L 285 ein Radweg. Westlich liegt das Be-
triebsgelande der Fa. Carthago. Sudlich und 6stlich befinden sich grof3e Ackerflachen. Der
Nordwesten des Geltungsbereichs Uberlappt sich mit dem Bebauungsplan ,Oberrauhen- Erweite-
rung |, welcher in diesem Bereich eine Grinflache mit Ortsrandeingriinung vorsieht. Der Gel-
tungsbereich liegt aulierhalb von Schutzgebieten. Stidwestlich angrenzend befinden sich ein ge-
schtztes Biotop sowie ein flachenhaftes Naturdenkmal.

e Schutzgut Mensch / Landschaftsbild /Kultur- und Sachguter.
Durch die geplante Nutzung der Flache ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen fir Men-
schen durch Larm- oder Schadstoffemissionen zu rechnen. Das nachstgelegene Wohngebaude
befindet sich rd. 450 m entfernt. Die Flache selber hat keinen Wert fur die Erholungsnutzung, ent-
lang der L 285 verlauft ein Radweg. Dieser ist durch die Landesstral3e und das bestehende Ge-
werbe vorbelastet. Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Wohlbefinden und die Gesundheit der
Gewerbebetreibenden/ Arbeitnehmer sind nicht zu erwarten.
Im Geltungsbereich sind keine Gebaude oder Uberdachungen zuléssig, lediglich die Uberspan-
nung der Flachen mit Hagelschutznetzen mit einer Hohe von ca. 4,5-6 m (einschliel3lich Halte-
konstruktion) tUber Gelande ist méglich. Die Flache befindet sich am Ortsrand, durch die Erweite-
rung der bestehenden Lagerflache um einen 25 m breiten Streifen wird das Orts- und Land-
schaftsbild jedoch nicht erheblich verandert. Durch Reduzierung der nachtlichen Beleuchtung
kénnen erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild deutlich minimiert werden.
Eine kurzfristige Eingriinung ergibt am 6stlichen Rand des Parkplatzes keinen Sinn, da die Fla-
chen nicht dauerhaft sind. Eine Planung zur Erweiterung soll bereits 2020 erfolgen. Es ist vorge-
sehen, eine entsprechende Eingriinung unter Beriicksichtigung der Lebensraumanspriiche der
Feldlerche zu realisieren. Die Uberbauung der Flachen bedeutet einen dauerhaften Verlust von
landwirtschaftlichen Produktionflachen, der an anderer Stelle nicht gleichwertig wiederhergestellt
werden kann.

e Schutzgut Pflanzen und Tiere. Durch die Befestigung der Flachen gehen auf den strukturarmen
Ackerflachen geringwertige Lebensraume fiir Pflanzen verloren. Die Eingriffsbewertung beriick-
sichtigt die Uberplanung der noch nicht realisierten Feldhecke, die als AusgleichsmaRnahme im
westlich angrenzenden Bebauungsplan ,Oberrauhen Erweiterung I festgesetzt war. Die hochwer-
tigen Biotopstrukturen im Stden des Geltungsbereichs liegen innerhalb einer privaten Griinflache
und werden dauerhaft gepflegt und erhalten. Zusatzlich erfolgt entlang des Radwegs die
Neupflanzung von drei Laubbdumen, die mittelfristig neue Lebensradume darstellen. Die Ackerfla-
chen haben im Zusammenhang mit den angrenzenden grof3en Ackerflachen eine randliche Be-
deutung fur Offenlandbriter. Die Kulissenwirkung der geplanten baulichen Anlagen ist aufgrund
der geringen Hohe der Anlagen gering. Die hochwertigen Habitatstrukturen fir Végel, Amphibien
und potentiell Libellen im Bereich des Tumpels bleiben vollstandig erhalten. Die Pufferflachen
werden vergréfRert. Erhebliche Beeintrachtigungen der Tierwelt sind nicht zu erwarten.

¢ Artenschutzrechtliche Belange stehen dem Bebauungsplan nicht entgegen. Dazu sind insbeson-
dere die Hinweise Nr.9 zu beachten.

e Schutzgut Boden/Flache.
Auswirkungen mit hoher Erheblichkeit entstehen durch die Inanspruchnahme und teilweise Ver-
siegelung von ca. 0,61 ha bisher unversiegelter Béden. Dadurch gehen die Bodenfunktionen
weitgehend verloren. Es sind keine groReren Gelandemodellierungen vorgesehen. Der Eingriff
wird durch die Verwendung offenporiger Belage soweit wie mdglich minimiert.
Eine Gefahrdung des Bodens durch Stoffeintrage ist bei fachgerechtem Umgang mit Gefahren-
stoffen und Abfall nicht zu erwarten.
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e Schutzgut Wasser. Im Plangebiet befindet sich innerhalb einer Griinflache ein kleiner Timpel.
Dieser ist dauerhaft zu erhalten und vor Schadstoffeintragen durch eine puffernde Wiesenflache
(mind. 5m Breite) zu schiitzen. Bei wasserdurchlassigen Belagen ist die Versickerung weiterhin
gewabhrleistet. Von erheblichen Veranderungen des Wasserhaushalts durch die vorgesehene
Nutzung als Stellplatz fiir Reisemobile ist aufgrund der geringen Flache nicht auszugehen.

¢ Schutzgut Klima/Luft. Die geplante Erweiterung der Gewerbeflache flhrt aufgrund der zusatzli-
chen Versiegelung zu einer lokalen Erhéhung der Temperaturen. Es gehen Kaltluftentstehungs-
flachen verloren, die jedoch keine Siedlungsrelevanz haben. Aufgrund der verbleibenden grof3-
flachigen und unbebauten Flachen in der Umgebung bleiben die Bildung von Kaltluft sowie der
Luftaustausch gewahrt. Durch die geplante Nutzung entsteht eine geringflgige Zusatzbelastung
durch Schadstoffemissionen aus dem zusatzlichen Verkehr von der keine erheblichen Auswir-
kungen auf die Luftqualitat zu erwarten sind. Die Neupflanzung von 3 Laubbdumen wirkt sich
aufgrund von Schadstoff-, Staubfilterung und Transpiration positiv auf das lokale Klima aus.

¢ Die zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, werden tberwiegend
aullerhalb des Plangebiets ausgeglichen. Innerhalb des Gebietes werden auf insgesamt ca. 0,13
ha private Grinflachen festgesetzt. Sie dienen der Eingriinung des Gebiets nach Norden (stra-
Renbegleitend) und schaffen einen Pufferbereich zum sidwestlich gelegenen Feuchtgebiet. Auf
eine Eingrinung nach Osten wird verzichtet, da eine Erweiterung der Bauflachen und ein ergan-
zender Bebauungsplan fir das Jahr 2020 vorgesehen ist. Die Umsetzung der internen und exter-
nen Maflinahmen wird durch die Stadt Aulendorf sichergestellt.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umweltbelange werden im Umweltbericht (siehe gesonder-
ter Band) folgendermafen zusammengefasst (365° freiraum + umwelt, Uberlingen):

Umwelt- . - . Auswirkungs—

et Einschitzung der Umweltauswirkungen intensitst

Vielfalt Geringfiigige Bedeutung des Geltungsbereichs fiir Vigel, Fledermiiuse, -
Amphibien

Flache Erweiterung bestehender Gewerbeflichen um einen 25 m breiten Streifen. -

Boden Uberbauung mittel- bis hochwertiger Biiden, Verlust der Bodenfunktionen auf .e
ca. 0,61 ha

Wasser Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate auf 0,61 ha durch Versiegelung -
von Biden mit mittlerer Bedeutung als Ausgleichskirper im Wasserkreislauf,
geringfiigige Verinderung des Grundwasserhaushalts

Luft / Klima | Verlust von Frischluftentstehungsfliichen ohne Siedlungsrelevanz, Beeintriich- .
tigung der Luftgualitidt durch zusitzliches Gewerbe und geringfiigig erhihtes
Verkehrsaufkommen

Landschaft [ | Geringfiigige Verinderung des Ortsrandes und des Landschaftsbild. Keine -

Ortsbild Sichtachsen betroffen.

Kultur- und | Sachgiiter: Ackerfliche L]

Sachgiiter

Auswirkungsintensitat: === hoch, == mittel, * gering, - nmicht zu erwarten, + positive Auswirkungen

Fazit: Aufgrund der Durchfiihrung der Planung und unter Anrechnung der plangebietsinter-
nen und -externen Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmaBnahmen ist ein Aus-
gleich fiir Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild im Sinne des Gesetzes er-
reicht, da keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts im Naturraum verblei-
ben und das Landschaftsbild wiederhergestellt ist. Es sind keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen fiir den Menschen, als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere, fiir den Bo-
den, das Wasserhaushalt, Klima, Luft sowie fiir Kultur- und Sachgiiter zu erwarten.
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BEBAUUNGSPLAN ,OBERRAUHEN-ERWEITERUNG II* und

1. Anderung ,OBERRAUHEN-ERWEITERUNG ¢ Begriindung  Seite 9
4. Begriindung der Ortlichen Bauvorschriften

Die getroffenen oértlichen Bauvorschriften zur Gestaltung von Werbeanlagen und Freianlagen
sind notwendig, damit das gestalterische Einfligen der Anlagen in das landliche Umfeld gesichert
werden kann. Dies tragt auch der Lage im Aulienbereich Rechnung. Der Regelumfang bleibt be-
grenzt, um angesichts der gewerblichen Nutzung fir die individuelle Gestaltung Betriebsanlagen
genugend Spielraum zu erhalten. Hochbauten sind nicht geplant. Besondere Belange des Denk-
malschutzes oder des Ensembleschutzes sind nicht zu beachten.

Eine negative Fernwirkung bzw. eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes ist ange-
sichts der ebenerdigen Verkehrsanlagen und der begrenzten Hohen der baulichen Anlagen und
des Lagergutes nicht zu erwarten. Gebaude sind unzulassig.

Die Regelungen zur Gestaltung unbebauter Flachen dienen ebenfalls dem Erhalt des landlich
gepragten Landschaftsbildes. Die Anlegung der nicht Uberbauten Flachen als Grinflachen und
deren Bepflanzung ist gemar § 9 (1) LBO obligatorisch. Die Reduzierung der Eingriffe in den na-
tlrlichen Gelandeverlauf tragt zudem dem Gebot zum schonenden Umgang mit dem Schutzgut
Boden Rechnung.
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Stadt Aulendorf

Bebauungsplan ,0Oberrauhen-Erweiterung II* und 1. Anderung ,Oberrauhen-Erweiterung I

Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der Behoérden u. d. Trager 6ffentlicher Belange (gem. § 3(2) / 4(2) BauGB)

Nr. |A. Amter, Behorden Inhalt der AuRerung Stellungnahme Beschlussvorschlag
(Stellungnahmen gekiirzt) Planer / Verwaltung
1 Landratsamt Ravensburg | A. Bauleitplanung

10.01.2020

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelun-
gen, die im Regelfall nicht iberwunden werden kénnen

Planungsrechtliche Festsetzungen:

Bitte stellen Sie klar, ob Gebaude als Haupt- oder Nebenanlagen,
sowie Fremdwerbung (Hauptnutzung) zulassig sind. In Nr. 1.1.a
sind diese nicht aufgezahlt. Lt. Begriindung sollen nur Stell- und
Lagerflachen fur PKW und Reisemobile entwickelt werden ... Es ist
eindeutig festzusetzen, soweit dies der Planungswille der Gemein-
de ist, dass nur uniberdachte Stellplatze und Abstellplatze fur Rei-
semobile und die Uberspannung mit Hagelnetzen zuléssig sind.
Alle anderen Nutzungen sind auszuschlielRen.

Dasselbe gilt fiir Photovoltaik- und Solarthermieanlagen.
(Ziff. 6.3.d)

Ziff. 6.3 a) und e) bitte in Festsetzungen und Hinweise aufsplitten

Nr. 6.4 Welche Dacher sind gemeint / der Widerspruch zur Be-
grindung ist auszurdumen.

B. Hinweis Nr. 7: welche flachigen Dacheindeckungen sind ge-
meint?

C. Ortliche Bauvorschriften 1. Anforderungen an Werbeanlagen
Die Festsetzung der Hohe der Werbeanlagen ist bereits in Ziff. 1.3.
der planungsrechtlichen Festsetzungen enthalten. Und sollte hier
gestrichen werden.

Redaktionelle Textklarstellung:

1.1a) Gewerbegebiet. Zulassig sind nur
Stellplatze fir Kraftfahrzeuge (Pkw, Rei-
semobile) sowie Lagerplatze. Die Uber-
spannung mit Hagelnetzen ist zulassig.
Gebaude (als Haupt- und Nebenanlagen),
Uberdachungen und Fremdwerbung sind
nicht zulassig.

Eigenstandige Photovoltaik- und Solar-
thermieanlagen sind nicht vorgesehen
Streichung in Ziff. 6.3.d

6.3a) Pflegehinweise und Schutzmalfinah-
men werden unter Hinweis Nr. 9 ,Belange
des Artenschutzes’ aufgenommen.

Déacher sind nicht vorgesehen. Streichung
des Begriffes ,Dacher’

Flachige Dacheindeckungen sind nicht
vorgesehen. Streichung des 2. Absatzes
Hinweis Nr. 7

Wird bertcksichtigt.
Streichung der Ortlichen Bauvorschrift zur
Hohe von Werbeanlagen

Stadt Aulendorf KVB 08.04.2020
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Soweit es sich bei der Vorschrift zur Lichtwerbung um eine Vor-
schrift zum Schutz der Natur handelt, ware § 9(1) 20 BauGB als
Rechtsgrundlage zu wahlen. Die Begriindung hierzu fehlt.

Begriindung Nr. 3 Schutzgut Mensch. Nachdem das Gelande in Nr.
1 der Begriindung mit 565 m (i.NN Angegeben wird und die Héhe
baulicher Anlagen im Lageplan mit 571,0 m G.NN, kann die Angabe
4 m nicht stimmen. ... Der Widerspruch ist auszuraumen.

1. Anderung Geltungsbereich BP Oberrauhen Erweiterung |
Bitte Uberlassen Sie uns im Rahmen der Anzeige der Satzungen
das Deckblatt mit dem neuen Geltungsbereich zum Einkleben in
den Bebauungsplan ,Oberrauhen Erweiterung I

Der Umweltbericht muss alle Angaben der Anlage | zum BauGB
enthalten.

B. Verkehr, Gewerbeaufsicht, Landwirtschaft
Keine Anregungen

C. Naturschutz

1.Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden kénnen

Artenschutz. Im Umweltbericht wird argumentiert, dass wegen der
geringen Hohe der Anlagen keine Beeintrachtigung durch Kulis-
senwirkung fir wandernde Limikolen zu erwarten sei.... Dies steht
im krassen Gegensatz zu den Angaben in 'Ergebnis des For-
schungsvorhabens FE 0.286/2007/LRB A.Garniel, U.Mierwald ....
Die einen Stérabstand zu Straflen mit 200 m angeben. Vielmehr
wird sich durch die vorliegende Planung keine Betroffenheit von
Limikolen ergeben, da sich diese mittlerweile schlichtweg nicht
mehr im Bereich des des angrenzenden Biotops/flachenhaften
Naturdenkmals aufhalten. Der Umweltbericht ist dahingehend zu
korrigieren. Da im Jahr 2011 noch Vorkommen der Zwergschnepfe
und Bekassine nachgewiesen werden konnten, ist das im Zuge der
Gewerbegebietserweiterung Carthago 2 vorgesehene Biotopver-
netzungskonzept zwingend auch auf Limikolen abzustellen.

Die Vorschrift zum Insektenschutz ist be-
reits in 6.3.d) enthalten. Eine Begrindung
zur Verminderung der Lichtemission aus
Griinden des Artenschutzes ist in der Be-
griindung unter ,Biotopschutz/Artenschutz’
enthalten.

Textkorrektur in der Begriindung
Bestandshdhe 565-566,5 m U.NN
Uberspannung mit Hagelschutznetzen bis
ca. 4-5 m uber Gelande.

Wird bertcksichtigt

Erganzung des Umweltberichtes

Kenntnisnahme

Die Begrundung wird im Umweltbericht
angepasst.
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Die Festsetzungen im Bebauungsplan beinhalten eine Héhe bauli-
cher Anlagen von bis zu 571 m G.NN und max. 8 m hohe Werbean-
lagen. Im Umweltbericht ist S. 14 ist lediglich die Kulissenwirkung
der Hagelschutznetze bis zu 4 m Hohe abgearbeitet.

Dies ist entweder im Umweltbericht oder in den Festsetzungen zu
berichtigen.

2. Ausgleichs- / Ersatzmalinahmen § 1a BauGB

Nach wie vor ist nicht endgliltig geklart, wo das Niederschlagswas-
ser eingeleitet werden soll. Eine Einleitung auf die kartierte Bio-
topflache und die MaRnahmenflache V2 ist unzuldssig.

D. Oberflachengewésser

Hinweise

Starkregenvorsorge

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind magliche Uberflutungen
infolge Starkregenereignissen zu beriicksichtigen. Aus verschiede-
nen Griinden, z.B. Oberflachenabflissen an Hanglagen, aus Au-
Reneinzugs-gebieten etc., kann es bei Starkregen zu wild abflie-
Rendem Wasser kommen. Weiterfuhrende Informationen erhalten
sie u.a. im Leitfaden der LUBW ,Kommunales Starkregenrisikoma-
nagement in Baden-Wirttemberg*

http://www4 .lubw.baden-wuerttemberg.de/servlet/is/261161/

und auf der Internetseite des Ministeriums fur Umwelt, Klima und
Energiewirtschaft Baden-Wurttemberg.
http://lum.baden-wuerttemberg.de/de/umwelt-natur/schutz-
natuerlicher-lebensgrundlagen/wasser/starkregen/

Die Stadt Aulendorf sollte priifen und festhalten, ob durch die ge-
plante Bebauung im Starkregenfall nachteilige Auswirkungen so-
wohl auf die geplante Bebauung selbst als auch auf angrenzende
Grundstlicke zu erwarten sind. Falls ja, sind entsprechende Mal}-
nahmen zur Vermeidung dieser nachteiligen Auswirkungen vorzu-
sehen.

E. Bodenschutz

Die gemaR Anlage 1 ,Bodenschutz bei Baumalinahmen* erforderli-
chen Angaben und Unterlagen sollten bei der ErschlieBungspla-
nung berlcksichtigt werden.

F. Altlasten
Im Geltungsbereich besteht kein Eintrag im Bodenschutz- und Alt-
lastenkataster

Gelénde-Bestandshdhe 565-566,5 m G.NN
Hohe baulicher Anlagen bis max. 571 m U.
NN. Uberspannung mit Hagelschutznetzen
bis ca. 4,5 m Gber Gelande. Die Konstruk-
tion kann ca. 0,5 m daruber hinausragen.
Erganzung des Umweltberichtes.

Im Entwasserungskonzept wird dies be-
ricksichtigt. Gemal Festsetzung 6.4 ist
eine Ableitung in das Feuchtbiotop und die
Pufferflache nicht zuldssig.

Im Rahmen der gemeindlichen Abwagung
wurde gepruft und festgestellt, dass bei
der geplanten Bebauung im Starkregenfall
voraussichtlich keine nachteiligen Auswir-
kungen — sowohl auf die geplante Bebau-
ung selbst, als auch auf die angrenzenden
Grundstiicke — zu erwarten sind. Sollte es
im Starkregenfall trotz der wasserdurch-
lassigen Kiesflache und des geschaffenen
Versickerungsvolumens zu Uberschwem-
mungen der umliegenden Grundstlcke
kommen, sind im Bedarfsfall zum Schutz
der umliegenden Grundstiicke nachregu-
lierende MalRnahmen, wie z.B. weitere
Erdmodellierungen etc. zum Erhalt von
mehr Einstauvolumen einzuleiten.
Erganzung der Hinweise

Wird im Rahmen der ErschlieRungspla-
nung berlcksichtigt.
Erganzung der Hinweise

Kenntnisnahme
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2.1 | Regierungsprasidium
Tibingen
18.03.2020

Belange der Raumordnung / Bauleitplanung

Verweis auf Stellungnahme vom 18.12.2019:

Die Stadt Aulendorf beabsichtigt, mit dem vorliegenden Bebau-
ungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Erwei-
terung der bereits an diesem Standort ansassigen Firma Carthago
Reisemobilbau zu schaffen. Um deren Bedarf an Stellplatzen zu
decken, soll das Betriebsgelande um ca. 25 m nach Sidosten hin
erweitert werden. Die Vorhabenflache ist im rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan (FNP) als Flache fir die Landwirtschaft darge-
stellt. Gegen die bedarfsgerechte Erweiterung der ortsansassigen
Firma im Anschluss an das bestehende Betriebsgelande werden
aus raumordnerischer Sicht keine Einwendungen erhoben.

Das Regierungsprasidium geht davon aus, dass die ... angekin-
digte Fortschreibung des Flachennutzungsplanes zeitnah erfolgen
und die beanspruchte Flache dann als gewerbliche Flache in den
Flachennutzungsplan aufgenommen sowie bei der Flachenbilanz
entsprechend beriicksichtigt wird (siehe unsere Stellungnahme
vom 21.01.2016 zur Anderung des Flachennutzungsplanes).

Raumordnung / Einzelhandel

Gemal den vorgelegten Planunterlagen beabsichtigt die Stadt
Aulendorf die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Oberrauhen-
Erweiterung II*. Als Art der Nutzung wird ein Gewerbegebiet fest-
gesetzt. Gemal den textlichen Festsetzungen sind im Plangebiet
Stellplatze fir Pkw und Reisemobile sowie Lagerplatze zulassig.
Die Anlagen diirfen Gberdacht sein. Hochbauten sind dariiber hin-
aus nicht zulassig.

Somit kdnnen im Plangebiet keine Einzelhandelsbetriebe zugelas-
sen werden. Aus Sicht des Einzelhandels bestehen somit keine
raumordnungsrechtlichen Bedenken gegen die Planung.

StraBenwesen / Anbauverbotszone

Die Abteilung StralRenwesen und Verkehr erhebt keine Einwen-
dungen gegen den vorgelegten Bebauungsplan. Unsere Stellung-
nahme vom 18.12.2019 wurde ausreichend berucksichtigt.

Belange des Naturschutzes

Keine Belange der Hoheren Naturschutzbehorde

Die abschnittsweise Degradierung des angrenzenden Feldlerchen-
Lebensraums ist kritisch zu sehen.

Kenntnisnahme

Die geplante Gewerbeflache ragt ca. 25 m
Uber die im Flachennutzungsplan darge-
stellte gewerbliche Bauflache hinaus. Die
Darstellungen im Flachennutzungsplan
sind nicht parzellenscharf. Der Bebau-
ungsplan ist aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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2.2 | Regierungsprasidium
Freiburg — Landesamt fur
Geologie, Rohstoffe
(LGRB)

03.03.2020

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iberwunden werden kénnen.
keine

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBRnahmen, die den
Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes
Keine

Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Soweit fiir das Plangebiet kein ingenieurgeologisches Ubersichts-
gutachten bzw. Baugrundgutachten vorliegt, empfiehlt das LGRB
die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den
Bebauungsplan: Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der
am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von
Gesteinen der Hasenweiler Formation. Bei etwaigen geotechni-
schen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbei-
ten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten ...
zum Grundwasser und zur Baugrubensicherung werden objektbe-
zogene Baugrunduntersuchungen durch ein privates Ingenieurbiiro
empfohlen.

keine Hinweise aus bodenkundlicher Sicht
keine Hinweise aus rohstoffgeologischer Sicht
keine Hinweise aus hydrogeologischer Sicht

Bergbau: Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.
Nach den beim Landesamt (LGRB) vorliegenden Unterlagen ist
das Plangebiet nicht von Altbergbau und Althohlrdumen betroffen.

Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes sind nicht tan-
giert

Allgemeine Hinweise— die lokalen geologischen Untergrundver-
héaltnisse kdnnen dem bestehenden Geologischen Kartenwerk
entnommen werden (Ubersicht Giber die am LGRB vorhandenen
Bohrdaten unter http://www.lgrb-bw.de / Geotopkataster unter
http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Erganzung der Hinweise.

Kenntnisnahme
Kenntnisnahme
Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

3 Regionalverband Boden-
see-Oberschwaben
04.03.2020

Der Planung stehen gemaf rechtskraftigem Regionalplan (1996)
und Fortschreibung (Entwurf 2019) keine zu beachtenden Ziele der
Raumordnung entgegen. Die bereits 2014 eingeleitete Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplans Aulendorf sieht im Bereich des

Die geplante Gewerbeflache ragt ca. 25 m
Uber die im rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan dargestellte gewerbliche Bau-
flache hinaus. Die Darstellungen im Fla-
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Bebauungsplans ,Oberrauhen — Erweiterung II° eine gewerbliche
Bauflache (Planung) vor. Wir gehen davon aus, dass die Fort-
schreibung des Flachennutzungsplans inzwischen soweit fortge-
schritten ist, dass der Bebauungsplan ,Oberrauhen — Erweiterung
[I* aus den kinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans
entwickelt sein wird.

Hinweis zum Thema Einzelhandel: Einzelhandelsbetriebe sind im
Bebauungsplan nicht explizit ausgeschlossen ... gemal Regional-
plan sind Einzelhandelsbetriebe, die aufgrund ihres rdumlich-
funktionalen Zusammenhangs raumordnerische Auswirkungen
erwarten lassen, wie ein einheitliches EH-GroRRprojekt zu beurtei-
len. ...Da die Festsetzung der Art der Nutzung als Gewerbegebiet
entsprechend dem konkreten Bedarf des erweiterungsbedirftigen
Betriebs fur Fahrzeuge und Lagergut erfolgt ... gehen wir davon
aus, dass kein Einzelhandel zulassig ist.

Vor allem auch hinsichtlich ... einer weiteren angekiindigten Ver-
gréRerung der Betriebsflache, ware sonst nicht vollstandig auszu-
schlieRen, dass im Plangebiet entsprechende Agglomerationen
entstehen kdnnen. Dies ware mit zentrenrelevanten Sortimenten
an dieser Stelle nach den Festsetzungen des zukiinftigen Regio-
nalplans (Plansatz 2.7.1Z(1)) nicht zulassig. Zwar hat der Entwurf
der Regionalplanfortschreibung derzeit noch keine Zielqualitat.
Trotzdem ist im weiteren Verfahren eine Auseinandersetzung mit
dem zukinftigen Planziel im Rahmen der Abwagung erforderlich.

chennutzungsplan sind nicht parzellen-
scharf. Im Rahmen der Bebauungsplanung
erfolgt die Konkretisierung. Der Bebau-
ungsplan kann als aus dem FNP entwi-
ckelt angesehen werden.

Als zulassige Nutzungen sind Stellplatze
fur Kraftfahrzeuge sowie Lagerlatze zulas-
sig. Einzelhandelsbetriebe sind nicht vor-
gesehen

Auch im Bereich der vorgesehenen Erwei-
terung nach Osten ist zentrenrelevanter
Einzelhandel nicht vorgesehen und es
werden dort entsprechende Festsetzungen
aufgenommen. Die Ziele der Regionalpla-
nung werden im weiteren Verfahren be-
rucksichtigt.

Handwerkskammer Ulm
18.03.2020

Keine Anregungen

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

IHK Bodensee-
Oberschwaben 02.03.2020

Keine Anregungen

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Dt. Telekom Technik

Keine Einwande

Kenntnisnahme

GmbH 17.03.2020

Netze BW Keine Einwande Kenntnisnahme
19.02.2020

Unitymedia Keine Einwande Kenntnisnahme
02.01.2020

Stadt Aulendorf KVB 08.04.2020
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Thiiga Energienetze

Keine Einwande

Kenntnisnahme

13.02.2020
10 | Eisenbahn-Bundesamt Wenn Eisenbahnflachen des Bundes nicht Uberplant werden und Bahnflachen werden nicht Uberplant. Kenntnisnahme
26.02.2020 | ... Bahnanlagen nicht gedndert werden, bestehen keine Bedenken.
11 Gemeinde Altshausen Keine Einwande Kenntnisnahme Kenntnisnahme
28.02.2020
12 | Gemeinde Bad-Waldsee Keine Einwande Kenntnisnahme Kenntnisnahme
05.03.2020
13 | Gemeinde Ebersbach- Keine Einwande Kenntnisnahme Kenntnisnahme
Musbach 14.02.2020
14 | Gemeinde Bad Keine Einwande Kenntnisnahme Kenntnisnahme
Schussenried 14.02.2020 | Keine weitere Beteiligung am Verfahren
15 | Gemeinde Wolpertswende | Keine Einwande

18.03.2020

Stellungnahmen aus der Biirgerschaft

A.E.
10.03.2020
Ergédnzt am 16.03.2020

Die Anwohner verweisen auf die Eingriffe Natur und das Land-
schaftsbild sowie auf erhebliche Belastungen fiir die Anwohner in
Rugetsweiler infolge der Ansiedlung von Carthago: Verlust von
100.000 gm Ackerflachen und Beeintrachtigungen fur die umlie-
gende Fauna. Bei Betrachtung der gesamten Firmenanlage wird -
anders als im Umweltbericht Erweiterung Il (geringflgige Verande-
rung des Landschaftsbildes — eine ungeheure gewaltige Verande-
rung in der Gesamtheit des Ortsrandes und des Landschaftsbildes
gesehen. ...hunderte von Wohnmobilen werden unabgeschirmt
ohne Sichtschutz zum Wohngebiet Rugestsweiler und zum Biotop
hin auf Halde gestellt. Dies und insbesondere larmintensive Be-
triebsablaufe sowie die Gibermafige nachtliche Beleuchtung wer-
den seit mehreren Jahren bemangelt und nicht akzeptiert.

Der Einwand bezieht sich weitestgehend
auf das Bestandsgelande im rechtskrafti-
gen Bebauungsplan und nicht auf die Er-
weiterungsflache.

Stadt Aulendorf KVB 08.04.2020

Vorlage zum Satzungsbeschluss am 20.04.2020

Seite 7 von 9




Die faunistischen Untersuchungen von 2011 (Vogel, Buro Sieber)
und 20105 (Amphibien, Libellen, Laufk&fer Buro 365°) kbnnen als
total Uberholt betrachtet werden, sie entsprechen nicht mehr der
Realitat. ... Der geschultzte Lebensraum sei gravierend gestort und
wertlos geworden. ... Bruthabitate von Feldlerche und Milan sind
nicht mehr vorhanden. Diese Vdgel wurden vertrieben. ... Die Bio-
topstrukturen mit Timpel ... und damit die Voégel und Insekten
werden in hohem Malf3e durch permanente Lichtimmissionen be-
eintrachtigt. Hinzugekommen ist die Belastung durch den zuneh-
menden Pkw-Verkehr. ... Vom Kreisverkehr kommend fahren ab 5
Uhr morgens 100 bis 200 Fahrzeuge zum Parkplatz ... die Schein-
werfer strahlen in Richtung Feuchtgebiet und in Richtung Wohnbe-
bauung. Gegen diesen Lichteinfall gibt es keinerlei Schutz. Es wird
ein entsprechender Sichtschutz (Feldhecke oder Schutzwand)
gefordert. Eine Feldhecke wirde einen Sichtschutz gegen die
Wohnmobilhalde und gegen die Lichtemission und einen Lebens-
raum fur Insekten und Vogel bieten. Zusatzliche Griin-Brachen in
den vorhandenen Ackern kénnen zu wichtigen Refugien fir Tiere
werden und das Landschaftsbild verbessern.

Es werden Einwande gegen die nachtliche Beleuchtung erhoben.
...Das unter 9 d) festgesetzte insektenvertragliche Licht sollte fur
das gesamte dulerlich eingesetzte Lichtinventar gelten. Ebenso ist
,keine direkte Abstrahlung und wenig Streulicht’ in hohem Malie
nicht eingehalten ... Die heute eingesetzten Scheinwerfer leuchten
in die Landschaft oder in den Himmel und auch ins Schlafzimmer
Lindenweg 12 Rugetsweiler. Die heute eingesetzten Leuchten sind
klare VerstdRe dagegen. Das gilt auch fir die Forderung nach kur-
zen Betriebszeiten. 14-16 Scheinwerfer sind heute bis zu 16 Stun-
den also jede Nacht bis in die Morgenstunden im Einsatz. Die Be-
triebszeiten werden willkirlich gehandelt und keineswegs so kurz
wie mdglich gehalten. Im Bebauungsplan ist eindeutig angesagt,
dass die komplette Aufienbeleuchtung zwischen 23 Uhr (besser
ware 22 Uhr) und 5 Uhr auszuschalten ist. Seit der Ansiedlung von
Carthago wurde diese Vorschriften/Vorgaben nie eingehalten. Also
ein jahrelanger Verstol gegen den Bebauungsplan ... Die Stadt
Aulendorf solle sich mehr fur die Umwelt einsetzen. Ein besonders
krasser Verstof} stellt der hohe Lichtmast im Eingangsbereich an
der Pforte dar ... dieser Mehrfachscheinwerfer strahlt die ganze
Nacht tber sehr hell in alle Richtungen auch in die Landschaft und
verursacht Lichtreflexionen himmelwarts. Besonders stérend fiir

Die vorliegenden artenschutzrechtlichen
Untersuchungen reichen fir den Bebau-
ungsplan ,Oberrauhen-Erweiterung Il aus.
Die derzeitige, inzwischen verminderte
Biotopqualitat wurde im Umweltbericht
berucksichtigt.

Die genannte zusatzliche Verkehrs- und
Lichtemission bezieht sich auf das Be-
standsgelande im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan. Durch den Erhalt der Gehdlz-
strukturen im Bereich des Biotops besteht
ein Sichtschutz von der Erweiterungsfla-
che in Richtung der Wohnbebauung. Die
Forderung der Feldhecke bezieht sich auf

das westlich angrenzende Bestandsgebiet.

Die Festsetzung bzgl. insektenvertragli-
cher Aulienbeleuchtung sowie die Hinwei-
se Nr. 9 ,Belange des Artenschutzes’ gel-
ten nur fur den Geltungsbereich ,Oberrau-
hen Erweiterung II. Das Gesamtgelénde
der Firma Carthago ist nicht Gegenstand
des Bebauungsplans. Inwieweit die Nut-
zung dem dort geltenden Planungsrecht
entspricht, kann nicht beurteilt werden.
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das Wohngebiet Rugetsweiler ist desweiteren ein Scheinwerfer
stirnseitig an der Ausstellungshalle. Auch dieses Licht muss sofort
auf Dunkelheit eingerichtet werden.

Der Einwender legt Briefe aus den Jahren 2013 und 2015 an die
Geschaftsflihrung der Firma Carthago vor. Die Anwohner aus der
Nachbarschaft Lindenweg, Rugetsweiler beklagen folgende Prob-
leme bzgl. des Firmengelandes:

- Insbesondere die Fertigungshalle wird von Stiden aus betrachtet
als gigantisch ... und héasslich bezeichnet. Dazu kommen aufge-
tirmte Paletten und Gitterboxen, Abfallbehalter sowie abgestellte
Reisemobile, die nachts beleuchtet sind. Es wird angeregt, die
Paletten und Gitterboxen und andere beschriebene Betriebsmittel
dort zu lagern, wo keine Einsicht vom Wohngebiet aus erkennbar
ist. Zusatzlich wird eine Eingriinung (z.B. Feldhecke) als Sicht-
schutz fir die Anwohner an der Siidseite des Firmengelandes an-
geregt.... Die Anwohner fordern einen naturschutzrechtlichen
Ausgleich an Ort und Stelle.

- Die AuRenbeleuchtung entwickeln eine Strahlkraft bis Uber das
Biotop und in das Wohngebiet hinein. Es wurde angeregt, die Be-
leuchtung nach unten auszurichten und zwischen 23 und 5 Uhr
auszuschalten.

- Die Anwohner bemangeln die Larmbelastigung, die u.a. daraus
entsteht, dass Metallabfalle haufig genau an der Nahtstelle zum
Wohngebiet mit einem Stapler aus 3 m Héhe in einen Stahlcontai-
ner im Freien gekippt werden. An der Siidseite der Halle werden
auch andere Abfélle gelagert. ... Diese Betriebsablaufe werden
nicht akzeptiert. Es werden zum Gesundheitsschutz ein weiteres
Abriicken von der Wohnbebauung und andere larmschitzende
MafRnahmen (z.B. Einhausung) eingefordert.

Die Einwande beziehen sich auf das Be-
standsgelande und nicht auf die Erweite-
rungsflache.

Die vorgeschlagenen MafRnahmen betref-
fen nicht den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Oberrauhen Erweiterung Il.
Inwieweit die Nutzung dem dort geltenden
Planungsrecht entspricht, kann nicht beur-
teilt werden.

Gemal Bebauungsplan sind nur insekten-
vertragliche AulRenbeleuchtungen zulas-

sig.

Die benannten Betriebsablaufe betreffen
das Altgelande. Im Bereich der Erweite-
rung werden Stellplatze und Lagerflachen
entstehen. Es wurden flachenbezogene
Schallleistungspegel zum Schutz benach-
barter Wohnnutzungen festgesetzt.
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Ginther Blaser Vorlagen-Nr. 40/515/2020
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
20.04.2020 Gemeinderat o Entscheidung
TOP: 5 Parkanlage und Hofgarten - Vorstellung 1. Entwurfsplanung

Ausgangssituation:

Die Themen wie die Parkanlage und der Hofgartenbereich auf langere Sicht gepflegt, die Wege
strukturiert, der Baumbestand durch Neupflanzungen und abgehende Bdaume neu geordnet
werden und weitere Nutzungen verschiedener Bereiche aussehen kdnnten, beschaftigt die
Verwaltung und den Gemeinderat seit geraumer Zeit.

Zur Lésung dieser komplexen Aufgabenstellung hat der Ausschuss flir Umwelt und Technik in
der Sitzung am 22.05.2019 sich nach Vorstellung von 3 Landschaftplanungsburos fiir das Blro
Freiraum Werkstatt aus Uberliegen entschieden und den entsprechenden Planungsauftrag
erteilt.

Fir die Aufgabenstellung zum Baumbestand wurde der gesamte Park- und Hofgartenbereich
durch ein beauftragtes Vermessungsbiiro vermessen und alle Baume digital aufgenommen.

Zwischenzeitlich hat das Planungsbiiro in Archiven alte Unterlagen und Daten vom Hofgarten
und Park gesichtet und versucht, ein Konzept zu entwickeln, welches das urspringliche Park-
und Hofgartenareal von friher wiedergibt.

In einem weiteren Schritt hat der Planer Uberlegungen angestellt, neue Ideen zur kinftigen
Gestaltung und Nutzung entwickelt und diese in die Planung eingearbeitet.

Der Bereich der bestehenden Minigolfanlage und der Teilbereich des Grundstlicks
HofgartenstraBe 9 wurden ebenfalls in die Planung miteinbezogen.

Als Anlage ist das mehrseitige Grundkonzept fir die Planungsideen beigefligt.
Aufgrund der GréBe konnte ein kompletter Ubersichtplan nicht als Anlage beigefiigt werden.

Herr Gopel vom Planungsbtiro wird in der Sitzung anwesend sein und die Planung vorstellen.

Beschlussantrag:
Beratung und Festlegung lber die weitere Vorgehensweise.

Anlagen:
Planungskonzept

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 09.04.2020
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STADT /\ULENDORF

Hauptamt Brigitte Thoma Vorlagen-Nr. 20/142/2020/1
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
15.01.2020 Verwaltungsausschuss o Vorberatung
20.04.2020 Gemeinderat o Entscheidung

TOP: 6 session Mandatos - digitale Gremienarbeit

Ausgangssituation:

Die Stadtverwaltung nutzt seit 2004 das Sitzungsmanagement session und session-net.
Zunachst erfolgte die Betreuung Uber die Herstellerfirma somacos, seit 2016 erfolgt die
Betreuung Uber das Kommunale Rechenzentrum Reutlingen-Ulm (ITEOS).

Es war geplant nach der Kommunalwahl 2019 das Modul session-Mandatos, als papierlosen
Sitzungsdienst einzuflihren. Aus zeitlichen und personellen Griinden konnte dies noch nicht
realisiert werden. Nun soll dies schnellstmdglich erfolgen.

Hierzu ist zum einen die Auswahl und Beschaffung von geeigneten Endgeraten (Tablet-PC)
erforderlich und mit den Gemeinderaten miissen Vereinbarungen getroffen sowie die
Geschaftsordnung des Gemeinderates angepasst werden. Folgende Punkte sind festzulegen:

1. Beschaffung Tablets

Hierzu ist die Beschaffung von Tablets erforderlich. Bei einem Treffen beim Landratsamt
Ravensburg im April 2019 fir interessierte Anwender wurde empfohlen die Tablets durch die
Gemeinde zu beschaffen, damit alle Anwender mit demselben Gerat arbeiten. Dies wird in z.B.
Weingarten, Tettnang, Meckenbeuren und Pfullendorf praktiziert. Damit ist die Betreuung und
Schulung einfacher.

Die andere Mdéglichkeit ware es einen Zuschuss fur die Nutzung eigener Gerate zu bezahlen.
Der Vorteil hierbei |age darin, dass die Verwaltung nur fir die technische Betreuung der
Anwendung selbst aber nicht fiur die Gerate zustandig wére. Dies hat der Landkreis
Ravensburg so umgesetzt. Die Stadte Bad Waldsee und Bad Saulgau lasst den Stadtraten die
Wahl zwischen einem bezuschussten und einem stadtischen Tablet.

Als geeignetes Modell wurden iPads von Apple (i0OS) empfohlen. Das konkrete Modell muss
noch festgelegt werden. In der Sitzung werden zwei iPads als Ansichts- /Testgerate zur
Verfligung stehen.

Bei der Anwendung von Mandatos auf Geraten mit dem Betriebssystem Android kam es
vermehrt zu Problemen (z.B. hat die Notizfunktion nicht richtig funktioniert, die Anwendung
blieb 6fter hangen). Erfahrungen mit dem Betriebssystem Windows gibt es keine.

2. Nutzung verpflichtend oder freiwillig
Hier sind ebenfalls verschiedene Varianten denkbar.

Variante 1: Die Entscheidung fiur eine Teilnahme an der elektronischen Ratsarbeit trifft jede/r
Stadtratin/Stadtrat individuell. Mit der Teilnahme am elektronischen Sitzungsdienst ist
zwingend der Verzicht auf Papierunterlagen verbunden.

Variante 2: Alle Stadtratinnen/-rate nutzen das elektronische Ratsinformationssystem.
Papierunterlagen werden durch die Verwaltung grundsatzlich nicht parallel bereitgestelit.

Variante 3: Alle Stadtratinnen/-rate nehmen verpflichtend an einer 6-monatigen Probephase
teil und verzichten in dieser Zeit auf die Papierunterlagen.

Zielsetzung der Verwaltung ist, dass idealerweise alle Gremienmitglieder auf Papier
verzichten, sodass bei der Verwaltung ein tatsachlicher Mehrwert entsteht (Einsparung von
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Papier- Druck- und Versandkosten, weniger Arbeit in der Geschaftsstelle Gemeinderat in
Bezug auf Druck und Versand / Zustellung der Unterlagen).

3. Vereinbarungen mit den Ratsmitgliedern
Beigefligt ist das Muster von Vereinbarungen zu:
a) Nutzungsregelungen fiir die elektronische Ratsarbeit/Ausgabe und Uberlassung eine
Tablet-PC flr die Ratsarbeit
b) Sicherheitsrichtlinien fiir die elektronische Ratsarbeit

Hier ist noch festzulegen, ob eine private Nutzung der Tablets erlaubt sein soll. Der Landkreis
erlaubt die private Nutzung unter folgenden Bedingungen:

Im Falle einer privaten Nutzung sind aus Sicherheitsgriinden nicht alle am Markt verfligen
Apps nutzbar. Auch eine Weitergabe an Dritte, auch an Familienangehoérige, ist nicht zulassig.

4. Anderung der Geschiftsordnung
Die Geschaftsordnung des Gemeinderates ist unter § 12 Einberufung der Sitzungen wie folgt
zu andern (Anderungen fett gedruckt):

§ 12 Einberufung

(1) Der Gemeinderat ist einzuberufen, wenn es die Geschéftslage erfordert; er soll jedoch
mindestens einmal im Monat einberufen werden. Der Gemeinderat muss unverziglich
einberufen werden, wenn es ein Viertel der Stadtrdte unter Angabe des
Verhandlungsgegenstands  beantragt. @ Die  Verhandlungsgegenstiénde miissen zum
Aufgabengebiet des Gemeinderats gehéren. Satz 2 gilt nicht, wenn der Gemeinderat den
gleichen Verhandlungsgegenstand innerhalb der letzten sechs Monate bereits behandelt hat.
Absatz 2 gilt entsprechend.

(2) Der Birgermeister beruft den Gemeinderat zu Sitzungen (schriftlich) elektronisch mit
angemessener Frist ein und teilt rechtzeitig, in der Regel mindestens sieben Tage vor dem
Sitzungstag, die Verhandlungsgegenstdnde mit; dabei werden die fir die Verhandlung
erforderlichen Unterlagen iliber das Ratsinformationssystem bereitgestellt(beigefiigt) (s.
§ 14). In der Regel finden Sitzungen montags / dienstags statt. In Notfédllen kann der
Gemeinderat ohne Frist und formlos (miindlich, fernmiindlich oder durch Boten) einberufen
werden.

Der Verwaltungsausschuss hat am 15.01.2020 folgenden Empfehlungsbeschluss gefasst:

1. Session Mandatos soll in der Form umgesetzt werden, dass die Teilnahme verpflichtend ist
und alle Gemeinderate teilnehmen.

2. Es sollen Leihgerate von der Stadt verwendet werden. Die private Nutzung wird erlaubt. Es
wird empfohlen, das Gerat nur flir die Gemeinderatstatigkeit zu nutzen.

3. Es sollen iPads mit einem Apple Pencil, einer Tastatur und einem maoglichen USB-Anschluss
angeschafft werden.

4. Die Verwaltung erkundigt sich bei ITEQOS beziiglich des erforderlichen Speicherplatzes.
Zwei Ansichtsexemplare werden flir die ndachste Sitzung zur Verfigung gestellt, jeweils
bereits mit Sitzungsdateien versehen.

Die Rickfrage bei IITEOS hat ergeben, dass ein Speicherplatz von 32 GB ausreichend ist.

Genutzt werden soll die Mandatos iPad APP, also die Apple-Version des Programmes. Mit
dieser Version haben die bisherigen Nutzer die Besten Erfahrungen gemacht, und wird als sehr
benutzerfreundlich beschrieben. Sie wird von nahezu allen Kommunen genutzt, die session
Mandatos nutzen. Vorteil ist, dass sich diese Version etabliert hat und daher auch der Support
unproblematisch ist.
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Als Ansichtsexemplare werden das
iPad 10.2 Wi-Fi 32 GB 7. Generation (379,00 €) und ein
iPad 10.2 Wi-Fi 128 GB 7. Generation (479,00 €),

jeweils mit Tastatur und Hille, sowie eine Pencil/Eingabestift zum Test vorhanden sein.

Bei den Hillen, Tastaturen und den Stiften ist jeweils ein Original Apple (Smart Keyboard fir
iPad Smart Connect 179,00 €, Apple Pencil fur iPad 99,00 €) und eine ginstigere Variante von
Logitech (Rugged Folio iPad Smart connect 139,99 €, Logitech Crayon Eingabestift flir iPads)
zum Test vorhanden.

Somit ergeben sich Gesamtanschaffungskosten je Nutzer beim
iPad 10.2 und Apple Zubehor mit 618,98 € (32 GB) und 718,98 € (128 GB)
iPad 10.2 und Zubehor von Logitech mit 588,98 € (32 GB) und 688,98 € (128 GB)

Beschlussantrag:

Der Gemeinderat beschlief3t,

1. Session Mandatos wird in der Form umgesetzt werden, dass die Teilnahme verpflichtend
ist und alle Gemeinderate teilnehmen.

2. Es werden Leihgerate von der Stadt verwendet. Die private Nutzung wird erlaubt. Es wird
empfohlen, das Gerat nur flr die Gemeinderatstatigkeit zu nutzen.

3. Es werden iPads mit Tastatur und einem Apple Pencil angeschafft. Die Gerateausfiihrung
wird festgelegt.

Anlagen:
Vereinbarungsmuster

Beschlussausziige fiir [X] Biirgermeister [X] Hauptamt
[ ] Kdmmerei [ ] Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 09.04.2020







Stadt Aulendorf

Nutzungsregelungen fiir die elektronische Ratsarbeit/
Ausgabe und Uberlassung eines Tablet-PC fiir die Ratsarbeit

Allgemeines

Die Stadt Aulendorf ermdglicht liber ein Ratsinformationssystem (RIS) die papierlose Gre-
mienarbeit flr Mitglieder des Gemeinderates. Die Einberufung des Gemeinderats und die
Ubermittlung der Sitzungsunterlagen erfolgen laut Geschéftsordnung elektronisch iber das
RIS.

Var. 1: Die Entscheidung fir eine Teilnahme an der elektronischen Ratsarbeit trifft jede/r
Stadtratin/Stadtrat individuell. Mit der Teilnahme am elektronischen Sitzungsdienst ist
zwingend der Verzicht auf Papierunterlagen verbunden.

Var. 2: Alle Stadtratinnen/ -rate nehmen an der Teilnahme an der elektronischen Ratsar-
beit teil. Papierunterlagen werden durch die Verwaltung grundsatzlich nicht parallel bereit-
gestellt.

In Sonderfallen (z.B. umfangreiche, groBformatige Planunterlagen) kénnen einzelne Doku-
mente erganzend in Papierform an die Fraktionen/Gruppierungen ausgegeben werden.

Die elektronische Ratsarbeit ist in folgenden Varianten maglich:
[0 Uber ein eigenes Endgerat (Tablet, Laptop 0.a.)

O Uber einen von der Stadt leihweise zur Verfiigung gestellten Tablet-PC.

Bei Nutzung privater Gerate erfolgt kein technischer Support durch die stadtische EDV. Die
Nutzer haben in diesem Falle eigenverantwortlich die Einhaltung der Sicherheitsrichtlinie
zu gewadhrleisten. Die Stadtverwaltung empfiehlt die Nutzung stadtischer Gerate.

Die Festlegung der leihweise ausgegebenen Gerate und die Beschaffung erfolgt zentral
Uber den Fachbereich EDV im Hauptamt.

Die ausgegebenen Gerdte sind flir den Umgang mit dem RIS vorgesehen.

Var. 1: Eine private Nutzung ist erlaubt. Aufgrund der Sicherheitseinstellungen sind
allerdings nicht alle am Markt verfigbaren Apps nutzbar.

Var. 2: Eine private Nutzung ist nicht erlaubt.

Die Stadtverwaltung stellt im Rathaus, Ratssaal) sowie im Rathaus, Kleiner Sitzungssaal
WLAN zur Verfigung. Ein Zugang Uber mobile Datenverbindungen ist nicht vorgesehen,
kann jedoch privat beschafft werden. Die Gerate sind daflir ausgelegt.

Sicherheitsrichtlinie Tablet-PC
Die beigefligte Sicherheitsrichtlinie ist bei der elektronischen Ratsarbeit zwingend zu be-
achten.

Vertraulichkeit und Datenschutz
Die Mitglieder des Gemeinderates haben ihre gesetzlichen Verpflichtungen nach §§ 17 Abs.
2, 35 GemO hinsichtlich der Vertraulichkeit von Informationen und Daten zu beachten.



Dartber hinaus gelten die datenschutzrechtlichen Bestimmungen der EU-DSGVO und des
LDSG. Die Stadt weist darauf hin, dass diese Verpflichtungen bei Nutzung eines elektroni-
schen Sitzungsdienstes uneingeschrankt gelten und sicher zu stellen ist, dass nichtof-
fentliche oder vertrauliche Daten Dritten nicht zuganglich gemacht werden.

Das RIS gliedert sich in einen o6ffentlich zuganglichen Bereich, der der Information der
Blrgerinnen und Blrger dient, sowie einen nichtoffentlichen Bereich, der ausschlieBlich
den Mitgliedern der Gremien und hierflir berechtigten Mitarbeitern der Verwaltung zugang-
lich ist. Der Zugang zum nichtéffentlichen Bereich des RIS erfolgt iber eine Anmeldung
mit Benutzernamen und Passwort. Diese Zugangsdaten sind streng vertraulich zu behan-
deln und dirfen in keinem Falle Dritten offenbart werden.

Die Erfordernisse des Datenschutzes sind bei Veroéffentlichungen im Internet sehr hoch, da
die Daten weltweit und uneingeschrankt zuganglich sind. Bestimmte Informationen und
Dokumente kénnen daher — auch wenn sie zu 6ffentlichen Tagesordnungspunkten gehéren
- nicht oder nur unter Herausnahme von persénlichen Daten im &ffentlich zugdnglichen
RIS eingestellt werden. Fir die Mitglieder des Gemeinderates werden solche Dokumente
dann vollstandig im nichtoffentlichen Bereich des RIS hinterlegt.

Ausgabe eines Tablet-PC

Die Erlauterungen und Sicherheitsrichtlinien habe ich gelesen und verstanden. Mit der Be-
nutzung des Tablet-PCs verzichte ich auf die Papierunterlagen des Sitzungsdienstes. Ich
bestatige den Erhalt des nachfolgend genannten Gerates

Datum, Name, Unterschrift (Benutzer/-in)

Daten des/r Benutzers/in

Verwaltung /Stadtrat

Name, Vorname

E-Mail Adresse

Tel.Nr.

Daten des mobilen Endgerats

Hersteller Apple
Typ iPad
Betriebssystem i0S
IMEI

Seriennummer

Rufnummer

Apple-ID

Apple-ID-Kennwort

Gerate-Kennwort
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STADT /\ULENDORF

Stadtkammerei Silke Johler Vorlagen-Nr. 30/198/2020

Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit

20.04.2020 Gemeinderat o Entscheidung

TOP: 7 Eigenbetrieb Stadtwerke Aulendorf und Betriebswerke
Aulendorf - Aufléosung und Wiedereingliederung in den

stadtischen Haushalt

Ausgangssituation:

Im Rahmen des Haushaltssicherungskonzeptes und des Einsparkonzeptes war immer wieder
Thema, dass die Eigenbetriebe wieder in den stadtischen Haushalt integriert werden sollten.
Die Griinde dafir liegen auf der Hand: Aktuell gibt es in der Kammerei zwei
Buchhaltungsprogramme, entsprechend natirlich auch Kosten flir diese, man muss flir zwei
Programme die Kenntnisse in der Verwaltung vorhalten und stetig aktuell halten. Zudem muss
ein eigenes Bankkonto vorgehalten werden, das ebenfalls Kosten verursacht. Insgesamt ist
die Verbuchung damit teurer und aufwendiger, als ob es in einem Buchhaltungsprogramm
ware. Weiterhin muss ein separater Wirtschaftsplan und Jahresabschluss, jeweils mit
Sitzungsvorlage und Beratung in den Gremien erstellt werden sowie eine Priifung durch die
WIBERA erfolgen. Ersteres kostet ,nur® Arbeitszeit, die aber natlirlich sinnvoller verwendet
werden koénnte, Zweiteres kostet nicht unerheblich.

Dennoch hat die Kédmmerei stets die Auffassung vertreten, dass eine Riickabwicklung in den
stadtischen Haushalt erst Sinn macht, wenn auch dort doppisch gebucht wird. Der Aufwand
fir eine Rickabwicklung mit Wiedereinfihrung der Kameralistik, um dann verhaltnismaBig
kurze Zeit spater wieder die Doppik einzufiihren, ware aus der Sicht der Kammerei alles
andere als wirtschaftlich und sinnvoll gewesen.

Zudem darf man nicht unbericksichtigt lassen, dass in der Kdmmerei seit 2010 mehrere
Personalstellen abgebaut wurden. Entsprechend war es vorrangig, die Grundlagen flir das
gesamte Haushalts-, Abgaben- und GeblUhrenrecht rechtssicher zu gestalten. Die Betriebe
waren immer so aufgestellt, so dass man , diese Baustelle™ nicht auch noch aufmachen konnte
und wollte.

AuBerdem wurden dennoch Uber die Jahre immer wieder MaBnahmen fir eine effizientere
Arbeit getroffen, zum Beispiel in dem der Betriebsausschuss in den Verwaltungsausschuss
integriert wurde oder auch in dem die Betriebsleitung abgeschafft wurde.

Nun ist aber aus der Sicht der Kdmmerei die Zeit gekommen flr eine weitere
Umstrukturierung, damit die Stadt sich weiterhin zukunftsfahig aufstellt und die Strukturen
verschlankt und effizienter gestaltet. Die Restrukturierung der Betriebe Tourismus und
Betriebshof lauft aktuell.

In den Haushaltsberatungen wurde angesprochen, dass auch die Ubrigen drei Betriebszweige
und damit komplett im Ergebnis alle Eigenbetriebe in den stadtischen Haushalt zurickgeholt
werden sollen.

Insbesondere die Betriebszweige Abwasserbeseitigung und Wasserversorgung sind deutlich
aufwendiger als beispielsweise der Eigenbetrieb Tourismus, weil hier die Turnusabrechnung
mit abzuwickeln ist. Ein Angebot der Firma Infoma fiir die Eingliederung mit kinftiger
Abwicklung der Turnusabrechnung wird aktuell noch eingeholt. Zudem muss noch geprift
werden, wie mit den Darlehen umgegangen wird.
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Die Kammerei koénnte sich vorstellen, dass die Ubrigen Betriebe auf den 01.01.2021
eingegliedert werden. Sofern der Gemeinderat heute zustimmt, wird die Verwaltung die
weiteren Schritte prifen und umsetzen.

Beschlussantrag:
Die verbleibenden Eigenbetriebe werden zum 01.01.2021 in den stadtischen Haushalt
integriert.

Anlagen:

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei [ ] Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 09.04.2020
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