A
STADT /\ULENDORF

Offentliche Sitzung des Ausschusses fiir Umwelt und Technik
am Mittwoch, 29.04.2020, 18:00 Uhr
im Ratssaal

OFFENTLICHE TAGESORDNUNG

BegriiBung, Feststellung der Beschlussfahigkeit, Tagesordnung, Protokoll
Baugesuche

2.1 Neubau eines Einfamilienwohnhauses Zollenreute, Im Tafelesch 7, Flst. Nr. 298/4
Kenntnisgabeverfahren

2.2 Neubau einer Photovoltaikanlage
Neubau Carport mit PV-Anlage
Zollenreute, BruckstraBBe 25, FIst. Nr. 133/5

2.3 Sanierung bestehendes Wohnhaus Anbringen Solarzellen auf dem Dach, Aulendorf,
Schillerstr. 16, Fist. Nr. 2159,
Antrag auf Ausnahme von der Veranderungssperre

2.4 Sanierung Wohnhaus - Einbau von 6 Wohnungen in bestehende Arztpraxis
Aulendorf, Mozartstr. 21, Flst. Nr. 831/1

2.5 Neubau eines Einfamilienwohnhauses
Zollenreute, Im Tafelesch 11, Flst. Nr. 298/6

2.6 Einbau einer Dachgaube, Anbau eines Balkons
Steinenbach, Abt-Reher-StraBBe 6, FIst. Nr. 789/9
Antrag auf Befreiung

2.7 Nutzungsénderung bestehendes Gartenhaus wird zum Gastehaus umgebaut
Aulendorf, Safranmoosstr. 42, Flst. Nr. 838/1

2.8 Neubau eines Wohnhauses mit zwei Wohneinheiten mit Doppelgaragen
Zollenreute, Tafelesch, Flst. Nr. 298/17 und 298/18,
Kenntnisgabeverfahren

2.9 Errichtung einer Gaube, Tannhausen, Hangelesweg 10, FIst. Nr. 118/1

2.10 Errichtung einer Doppelgarage
Aulendorf, Birkenweg 10, Fist. Nr. 1107/5

2.11 Aufstockung bestehendes Satteldach Aulendorf, Neue Gasse 20/1, FIst. Nr. 49/18
3 Verschiedenes

4 Anfragen
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/512/2020
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
29.04.2020  Ausschuss fuir Umwelt und Technik o Entscheidung

TOP: 2.1 Neubau eines Einfamilienwohnhauses Zollenreute, Im Tafelesch
7, Flst. Nr. 298/4
Kenntnisgabeverfahren

Ausgangssituation:

Die  Bauherrschaft beantragt im Kenntnisgabeverfahren  den Neubau eines
Einfamilienwohnhauses auf dem Flurstiick Nr. 298/4 in Zollenreute.

Das geplante Wohnhaus beinhaltet ein VollgeschoB3 und hat die Abmessungen 11,33 x 13,40
m. Die Firsthohe des 25° geneigten Walmdaches betragt 5,76 m.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan:  Tafelesch rechtskraftig seit 27.11.2017
Rechtsgrundlage: § 30 BauGB
Gemarkung: Zollenreute
Eingangsdatum: 09.03.2020

Das geplante Bauvorhaben befindet sich im Bereich des Bebauungsplans Tafelesch vom
27.11.2017 dessen Geltungsbereich ein allgemeines Wohngebiet, WA nach § 4 BauNVO
festsetzt.

Das Flurstlick Nr. 298/4 befindet sich im Teilbereich A des Bebauungsplanes, flir den folgende
weitere Festsetzungen gelten:

- Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen je Gebdaude: 2 Wohnungen

- Uberbaubare Grundstiicksfliche GRZ: 0,4 nach § 19 Abs. 4 BauNVO

- Traufhdéhe max.: 4,50 m

- Firsthohe max.: 8,50 m

- Dachform: SD / WD / ZD

- Dachneigung: SD: 15-42°; WD / ZD: 15-32°

Das Bauvorhaben halt die Baugrenze, die Abstandsflachen und alle oben genannten
Festsetzungen des Bebauungsplanes ein und ist daher planungsrechtlich zuldssig. Der
AusschuB fur Umwelt und Technik erhélt das Bauvorhaben somit nur noch zur Kenntnis.

Beschlussantrag:

Das Bauvorhaben, welches den planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Tafelesch vom 27.11.2017 und damit dem stadtebaulichen Planungsrecht entspricht, wird zur
Kenntnis genommen.

Anlagen: Lageplan, Bauantrag, Schnitt, Ansichten

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt X Ortschaft
Aulendorf, den 21.04.2020
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/513/2020
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
29.04.2020  Ausschuss fuir Umwelt und Technik o Entscheidung

TOP: 2.2 Neubau einer Photovoltaikanlage
Neubau Carport mit PV-Anlage
Zollenreute, BruckstrafB3e 25, Filst. Nr. 133/5

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft beantragt im Baugenehmigungsverfahren den Neubau einer
Photovoltaikanlage, Neubau Carport mit PV-Anlage auf dem Grundstlick FIst. Nr. 133/5,
BruckstraBe 25, Gemarkung Zollenreute in Aulendorf.

Die geplante Photovoltaikanlage soll als 7-reihige Freiflachenanlage auf einer
Metallunterkonstruktion errichtet werden. Die Freiflachenanlage beinhaltet eine Modulflache
von 3.234,80 m2,

Entlang der BruckstraBe kommt der geplante Carport mit einer Grundflache von 8,99 x 50,51
m zur Ausflihrung. Der Carport besteht aus einer Stahlkonstruktion mit einem nach Sidosten
geneigten Pultdach. Die PV-Module auf dem Carportdach umfassen eine Flache von 454,12
m?2,

Samtliche solaren Gewinne aus den beiden oben genannten PV-Anlagen sollen zur
Eigenstrom-Nutzung verwendet werden.

Planungsrechtliche Beurteilung

Bebauungsplan: ,Oberrauhen 1.Anderung® vom 06.03.2015.
Rechtsgrundlage: § 30 BauGB
Gemarkung: Zollenreute
Eingangsdatum: 11.03.2020

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb des rechtsgiltigen Bebauungsplans ,Oberrauhen 1.
Anderung" vom 06.03.2015. Dieser sieht fiir das Flurstiick Nr. 133/5 ein Gewerbegebiet GE6
vor. Der Bebauungsplan enthélt hinsichtlich Photovoltaiknutzung keine ausschlieBenden
Festsetzungen. Die geplante Freifldachen-PV-Anlage ist als bauliche Anlage nach § 2 LBO zu
beurteilen und somit vom Grundsatz her zulassig.

Bezuglich Photovoltaik-Anlagen gilt folgende Festsetzung des Bebauungsplans:
Es sind nur Photovoltaik-Module zu verwenden, die weniger als 8% Licht reflektieren (je
Solarglasseite 4%).

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Die Belange des Naturschutzes sowie die bauordnungsrechtlichen Vorschriften werden derzeit
von der Baurechtsbehdrde geprift.

Die Verwaltung empfiehlt das Einvernehmen zum Bauvorhaben zu erteilen.

Beschlussantrag:
Der Ausschuss flir Umwelt und Technik der Stadt Aulendorf erteilt dem Vorhaben sein
Einvernehmen, vorbehaltlich der Beschlussfassung durch den Ortschaftsrat Zollenreute.
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Anlagen: Bauantrag, Baubeschreibung, Lageplan, Grundriss, Schnitt, Luftbild

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt X Ortschaft
Aulendorf, den 21.04.2020
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/514/2020
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
29.04.2020  Ausschuss fuir Umwelt und Technik o Entscheidung

TOP: 2.3 Sanierung bestehendes Wohnhaus Anbringen Solarzellen auf
dem Dach, Aulendorf, Schillerstr. 16, Fist. Nr. 2159,
Antrag auf Ausnahme von der Verianderungssperre

Ausgangssituation:
Die Bauherrschaft beantragt die Ausnahme von der Verdanderungssperre fiir das Anbringen von
Solarzellen auf dem Dach des bestehenden Einfamilienhauses in der SchillerstraBe 16, Flst.
Nr. 2159 in Aulendorf.

Bei den Solarzellen handelt es sich um eine Solarthermie-Anlage zur Unterstltzung der
Warmwasserbereitung. Die vier Solarzellen mit den Abmessungen 1,05 x 2,38 m werden auf
dem Sud-Dach des Wohnhauses angebracht.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 18.06.2018 den Aufstellungsbeschluss fiir den
Bebauungsplan ,SchillerstraBe™ gefasst. Eine Veranderungssperre ist mit der Bekanntmachung
am 19.06.2018 in Kraft getreten.

Planungsrechtliche Beurteilung

Bebauungsplan: Unbeplanter Innenbereich
Veranderungssperre

Rechtsgrundlage: § 34 BauGB

Gemarkung: Aulendorf

Ausnahme: von Veranderungssperre

Eingangsdatum 12.03.2020

Fir die derzeit stattfindende Umbau-/ SanierungsmaBnhahme und energetische
Modernisierung, des Einfamilienhauses hat der AusschuB flir Umwelt und Technik am
13.03.2019 der Ausnahme von der Veranderungssperre zugestimmt.

Fir das Anbringen der Solarzellen auf dem Dach des Einfamilienhauses ist eine Ausnahme von
der Veranderungssperre nach § 14 Abs. 2 BauGB erforderlich.

Die erlassene Veranderungssperre wirkt generell gegen jegliche Verédnderung im
Geltungsbereich. Nach § 14 (2) BauGB kann von der Verdnderungssperre eine Aushahme
erlassen werden, wenn o6ffentliche Belange nicht entgegenstehen. Die Entscheidung lber die
Ausnahme trifft die Baugenehmigungsbehdérde im Einvernehmen mit der Gemeinde.

Das Bauvorhaben im vorliegenden Fall ist baurechtlich nicht genehmigungspflichtig. Nach § 3
Abs. 1 b dirfen im raumlichen Geltungsbereich der Verdnderungssperre keine erheblichen
oder wesentlichen wertsteigernden Veranderungen von Grundsticken und baulichen Anlagen,
deren Veranderung nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig ist,
vorgenommen werden.

Der Regelzweck der Veranderungssperre im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
~SchillerstraBe" ist auf den Erhalt des typischen Ortsbildes gerichtet.

Durch die am Gebaude SchillerstraBe 16 geplanten MaBnahmen wird die stadtebauliche
Zielsetzung des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt.

Das Bauvorhaben liegt innerhalb des Geltungsbereichs der Erhaltungs- und
Gestaltungssatzung Innenstadt, welche sich im Stadium Auslegung befindet. Unter § 31
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~Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie" ist folgende Festsetzung enthalten:

Bei Neu- und Umbauten sind Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie nur ausnahmsweise
zuldssig, wenn sie vom StraBenraumniveau, den umliegenden Héhen und den Zufahrtsstra3en
nicht einsehbaren Dachflachen angeordnet sind. In der 6ffentlichen Gemeinderatsitzung vom
02.03.2020 wurde beschlossen, daB die Regelung fiir die Solarnutzung der Dachflachen
Uberarbeitet wird. Derzeit liegt vom Stadtplanungsbiiro FPZ noch keine Uberarbeitung der
Regelung fir die Solarnutzung der Dachflachen vor.

Die vier geplanten Solarmodule beanspruchen weniger als die Halfte der stidlichen Dachflache.
GemaB dem Lageplan werden die Solarzellen in Richtung der Gartenseite (weg von der
StraBe) auf dem Siud-Dach montiert. Dementsprechend wird die optische Wahrnehmung vom
StraBenraum so gering wie moglich gehalten.

Die Verwaltung ist der Auffassung, dass im vorliegenden Fall eine Ausnahme von der
Veranderungssperre erteilt werden kann.

Beschlussantrag:
Der Ausschuss fir Umwelt und Technik stimmt der Ausnahme von der Verdanderungssperre zu.

Anlagen: Lageplan, Antrag auf Ausnahme, Schnitt, Ansicht

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 21.04.2020
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/516/2020
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
29.04.2020  Ausschuss fuir Umwelt und Technik o Entscheidung

TOP: 2.4 Sanierung Wohnhaus - Einbau von 6 Wohnungen in bestehende
Arztpraxis
Aulendorf, Mozartstr. 21, Fist. Nr. 831/1

Ausgangssituation:
Die Bauherrschaft beantragt im Baugenehmigungsverfahren den Einbau von 6 Wohnungen in
das Wohn- und Praxisgebaude auf dem Grundstlick Mozartstr. 21, FIst. Nr. 831/1 in Aulendorf.

Das Bestandsgebaude besteht aus zwei Gebaudeteilen:
Sud-Teil 1: Arztpraxis-/Wohngeb&ude 13,75 x 9,00 m, mit 2 Vollgeschossen + DG
Nord-Teil 2: Anbau Sprechzimmer +Wohnung 11,00 x 7,13 m mit 2 Vollgeschossen + DG

Im Zuge der Sanierung sind folgende UmbaumaBnahmen geplant:
- Verlangerung Gebdudeteil 1 um 2,59 m nach Nordost
- Verbreiterung Geb&udeteil 2 um 3,45 m nach Sidwesten
- Einbau Aufzug Uber alle Geschosse
- Dachaufstockung bzw. Dacherh6hung um 1,20 m, beide Gebaudeteile 1+2
- VergroBerung vorhandene Dachgaube Sidost von 4,60 m auf 12,15 m Lange
- Einbau von zwei neuen Dachgauben
- Einbau von 6 Wohneinheiten mittels DachgeschoBausbau
- Abbruch Stitzmauer Sidost, Abgrabung Gelande und Schaffung von 5 Stellplatzen

Planungsrechtliche Beurteilung
Rechtsgrundlage: § 34 BauGB
Gemarkung: Aulendorf
Eingangsdatum: 17.03.2020

Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt nach § 34 BauGB

Nach § 34 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
zuldssig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache, die GUberbaut werden soll, in die Eigenart der néheren Umgebung einfligt
und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Art der baulichen Nutzung

Die néahere Umgebung ist gepragt durch Wohngebdude sowie benachbarte Klinikbauten und ist
als allgemeines Wohngebiet (WA) nach BauNVO einzustufen. Das Bauvorhaben ist demnach
zulassig.

MaB der baulichen Nutzung
GRZ (Grundflachenzahl) Die Grundflache des Hauses wird hier unwesentlich veréndert und spielt in Bezug auf
die GrundstiicksgroRe eine untergeordnete Rolle.

Gebaudehohe
Mit der geplanten Dacherhdhung ergibt sich eine neue Firsthdhe von 10,30 m bezogen auf den
ErdgeschoBfuBboden. Die umliegenden Wohngebaude haben folgende Firsthdhen:
MozartstraBBe 19 Firsthéhe 9,10 m
MozartstraBe 26 Firsthéhe 8,75 m
MozartstraBe 28 Firsthéhe 9,00 m
MozartstraBe 32 Firsthéhe 9,00 m
IngwerstraBe 20 Hohe Attika 8,74 m
Der neue First des beantragten VVorhabens ubersteigt die umliegenden Gebdude um 1,34 m im Mittel.
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Geschossigkeit

Durch die geplante Dacherhéhung, GaubenvergréBerung und Einbau von zwei nheuen Gauben
wird das DachgeschoBB zum VollgeschoB nach § 6, Abs.6 LBO. Das Wohnhaus umfaBt somit
drei Vollgeschosse.

Die umliegenden Wohngebdude MozartstraBe 19, 26, 28 und 32 und Ingwerstr. 20 haben
jeweils eine Geschossigkeit von zwei Vollgeschossen + DachgeschoB3 (Nicht-VollgeschoB).

Im Wohngebaude Mozartstr. 19 wurden im DachgeschoB zwei Gauben und eine Wohnung
eingebaut. Das Flachdach-Wohngebaude IngwerstraBe 20 hat im zurlickgesetzten
DachgeschoB eine Penthousewohnung eingebaut.

Bei den Kriterien fur das Einfligen nach § 34 BauGB ist vor allem auf die auBerlich sichtbaren
Merkmale, also die absolute GroRe nach Grundflache, Geschosszahl und Hohe abzustellen. Zwei Wohngebaude in
der naheren Umgebung beinhalten ausgebaute Dachgeschosse. Die Wohnnutzung im Dachgeschol3 tritt dabei nach
auen wahrnehmbar in Erscheinung und stellt damit ein Einflugekriterium beziiglich der Geschossigkeit dar. (vgl.
Beschluss vom 21. Juni 1996 BVerwG 4 B 84.96 Buchholz 406.11 § 34 BauGB Nr. 180 S.
40). Im Sinne einer gewlinschten Nachverdichtung kann geringfligig héher gebaut werden als
die Bebauung der ndheren Umgebung.

Nach Auffassung der Verwaltung flgt sich das Vorhaben in die Eigenart der naheren
Umgebung ein. Es wird empfohlen das Einvernehmen zum Bauvorhaben zu erteilen.

Beschlussantrag:
Der AusschuB fir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben sein Einvernehmen.

Anlagen: Lageplan, Abstandsflachenplan, Bauantrag, Baubeschreibung, Schnitte, Ansichten

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[] Kdsmmerei X] Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 21.04.2020
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/517/2020
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
29.04.2020  Ausschuss fuir Umwelt und Technik o Entscheidung

TOP: 2.5 Neubau eines Einfamilienwohnhauses
Zollenreute, Im Tafelesch 11, Fist. Nr. 298/6

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft beantragt im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren den Neubau eines
Einfamilienwohnhauses auf dem Flurstiick Nr. 298/6 in Zollenreute.

Das geplante Wohnhaus beinhaltet zwei Vollgeschosse und hat die Abmessungen 8,02 x 9,52
m. Die Firsthéhe des 32° geneigten Satteldaches betrégt 7,37 m. Die Doppelgarage hat eine
Grundflache von 6,00 x 9,00 m und wird mit einem 2,77 m hohen Flachdach ausgeflihrt.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan:  Tafelesch rechtskraftig seit 27.11.2017
Rechtsgrundlage: § 30 BauGB
Gemarkung: Zollenreute
Eingangsdatum: 23.03.2020

Das geplante Bauvorhaben befindet sich im Bereich des Bebauungsplans Tafelesch vom
27.11.2017 dessen Geltungsbereich ein allgemeines Wohngebiet, WA nach § 4 BauNVO
festsetzt.

Das Flurstlick Nr. 298/6 befindet sich im Teilbereich B des Bebauungsplanes, flr den folgende
weitere Festsetzungen gelten:

- Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen je Gebdude: 2 Wohnungen

- Uberbaubare Grundstiicksfliche GRZ: 0,35 nach § 19 Abs. 4 BauNVO

- Zahl der Vollgeschosse zwingend: II

- Traufhoéhe max.: 6,50 m

- Firsthdhe max.: 9,50 m

- Dachform: SD / WD / ZD

- Dachneigung: 15-32°

Das Bauvorhaben halt die Baugrenze, die Abstandsflachen und alle oben genannten
Festsetzungen des Bebauungsplanes ein und ist daher planungsrechtlich zuldssig. Der
AusschuB fir Umwelt und Technik erhalt das Bauvorhaben somit nur noch zur Kenntnis.

Beschlussantrag:

Das Bauvorhaben, welches den planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Tafelesch vom 27.11.2017 und damit dem stadtebaulichen Planungsrecht entspricht, wird zur
Kenntnis genommen.

Anlagen: Lageplan, Bauantrag, Baubeschreibung, Schnitt, Ansichten

Beschlussausziige fiir [ | Birgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 21.04.2020
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/518/2020
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
29.04.2020  Ausschuss fuir Umwelt und Technik o Entscheidung

TOP: 2.6 Einbau einer Dachgaube, Anbau eines Balkons
Steinenbach, Abt-Reher-StraB3e 6, Fist. Nr. 789/9
Antrag auf Befreiung

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft beantragt im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren den Einbau einer
Dachgaube und den Anbau eines Balkons in das Wohnhaus Abt-Reher-StraBe 6, auf dem
Grundstuck Flst. Nr. 789/9 in Steinenbach.

Die Planung sieht eine 6,95 m lange, stehende Gaube mit flachem Dach vor. Die Dachgaube
soll eine Blechverkleidung erhalten. Der Balkon hat die Abmessungen 1,35 x 3,40 m und ist
nach Sidosten orientiert. Neben der Dachgaube und dem Balkon wird im DachgeschoB3 eine
Wohneinheit mit 92,94 m2 Wohnflache eingebaut.

Fir jede Wohnheinheit ist ein Stellplatz oder Garagenplatz nachzuweisen. Der Stellplatz-
Nachweis wird durch die Baurechtsbehérde geprift.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan:  Grundesch-Rosenstock 4.Anderung vom 13.06.1994
Rechtsgrundlage: § 30 BauGB
Gemarkung: Blénried
Eingangsdatum: 31.03.2020

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplan Grundesch-
Rosenstock. Der Bebauungsplan setzt ein reines Wohngebiet (WR) nach § 3 BauNVO fest.

Folgende weitere Festsetzungen sind geregelt:

Zahl der Vollgeschosse zwingend: II

Dachausbau: Giebelzimmer sind zuldssig. (Keine Einliegerwohnung)
Dachaufbauten: sind nicht zul&ssig.

Baugrenze

Der geplante Balkon soll auBerhalb der Baugrenze des Baufensters von Flst. Nr. 789/9
errichtet werden. Nach § 23 Abs. (3) BauNVO kann ein Vortreten von Gebaudeteilen in
gerninfligigem AusmaB iiber die Baugrenze zugelassen werden. Fiir diese Uberschreitung der
Baugrenze ist eine Befreiung nach § 31 BauGB erforderlich.

Dachausbau und Dachgaube

Mit dem geplanten Dachausbau und dem Einbau der Dachgaube wird den oben genannten
Festsetzungen des Bebauungsplans widersprochen. Flir Dachausbau und Dachgaube ist eine
Befreiung nach § 31 BauGB erforderlich.

Umgebungsbebauung Grundesch-Rosenstock
In der Vergangenheit sind in der naheren Umgebung bereits Befreiungen von den
Festsetzungen des Bebauungsplans Grundesch-Rosenstock erteilt worden.

Beim Wohngebdude Abt-Reher-Str. 7 wurde dem Antrag zur Befreiung fir den Einbau einer
Dachgaube entsprochen. Die Baugenehmigung flr die Dachgaube erfolgte am 17.06.2005

Beim Wohngebaude Rosenstock 2 erfolgte ein Dachgeschossausbau mit einer Wohneinheit.
Das Nachtragsbaugesuch fir den Dachausbau wurde am 22.07.1990 genehmigt.
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Die geplante Dachgaube ist in Abmessungen und Ausgestaltung in der Dachflache deutlich
untergeordnet. Der Dachausbau ist im Sinne einer vertraglichen Nachverdichtung
winschenswert. Die Verwaltung empfiehlt das Einvernehmen zum Bauvorhaben zu erteilen
und den beantragten Befreiungen vom Bebauungsplan zuzustimmen.

Beschlussantrag:

1. Der AusschuB flir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben sein Einvernehmen.

2. Den Befreiungen vom Bebauungsplan fiir den Dachausbau, Einbau einer Dachgaube und
Uberschreitung der Baugrenze wird zugestimmt.

Anlagen: Lageplan, Bauantrag, Antrag auf Befreiung, Baubeschreibung, Schnitt, Ansichten

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 21.04.2020
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/520/2020
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
29.04.2020  Ausschuss fuir Umwelt und Technik o Entscheidung

TOP: 2.7 Nutzungsanderung bestehendes Gartenhaus wird zum
Gastehaus umgebaut
Aulendorf, Safranmoosstr. 42, Fist. Nr. 838/1

Ausgangssituation:

Die  Bauherrschaft beantragt im  vereinfachten  Baugenehmigungsverfahren die
Nutzungsanderung und den Umbau des bestehenden Gartenhaus in ein Gastehaus auf dem
Grundstiick Safranmoosstr. 42, FIst. Nr. 838/1 in Aulendorf. Das eingeschossige
Bestandsgebaude hat eine Grundflache von 6,36 x 7,50 m und ist nicht unterkellert. Das
Satteldach mit 45°Dachneigung hat eine Firsthéhe von 6,20 m. Die Planung sieht im
ErdgeschoB die Raume Diele, Kiche, Bad und Wohnzimmer vor. Im DachgeschoB sollen
Schlafraume und ein Dachflachenfenster sowie eine PV-Anlage eingebaut werden.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan: -
Rechtsgrundlage: § 34 BauGB
Gemarkung: Aulendorf
Eingangsdatum: 25.03.2020

Das Bauvorhaben befindet sich sidlich des Schonstattzentrum. Die planungsrechtliche
Beurteilung richtet sich nach § 34 BauGB.

Nach § 34 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
zulassig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache, die GUberbaut werden soll, in die Eigenart der néheren Umgebung einfligt
und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Art der baulichen Nutzung

Der vorhandenen Umgebung entsprechend, ist das Gebiet als allgemeines Wohngebiet (WA)
nach § 4 BauNVO einzustufen. Nach § 4 Abs. (3) Pkt.1 BauNVO kdénnen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes ausnahmsweise zugelassen werden. Im Vorfeld wurde mit der
Baurechtsbehdrde abgestimmt, daB die Regelung § 4 Abs. (3) Pkt.1 BauNVO auf dem
Vorhandensein eines qualifizierenden Bebauungsplans beruht.

Ist wie im vorliegenden Fall kein Bebauungsplan vorhanden, gelten die in § 4 BauNVO
genannten Nutzungsarten im unbeplanten Innenbereich als allgemein zuldssig. Die Art der
baulichen Nutzung als Beherbergungsbetrieb fligt sich somit ein.

MaB der baulichen Nutzung

Das Bestandsgebdude wird in Grundflache und Hdhe nicht verandert. D.h. das MaB der
baulichen Nutzung andert sich nicht. Das Bauvorhaben ist demnach zulassig.

Die bauordnungsrechtlichen Vorschriften, wie z.B. Stellplatznachweis werden von der
Baurechtsbehdrde geprift.

Die Verwaltung ist der Auffassung, daB sich das Vorhaben in die ndhere Umgebung einfligt.
Es wird empfohlen dem Bauvorhaben das Einvernehmen zu erteilen.

Beschlussantrag:
Der Ausschuf3 fir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben sein Einvernehmen.
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Anlagen: Lageplan, Bauantrag, Baubeschreibung, Schnitt, Ansichten

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 21.04.2020
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/521/2020
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
29.04.2020  Ausschuss fuir Umwelt und Technik o Entscheidung

TOP: 2.8 Neubau eines Wohnhauses mit zwei Wohneinheiten mit
Doppelgaragen
Zollenreute, Tafelesch, Fist. Nr. 298/17 und 298/18,
Kenntnisgabeverfahren

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft beantragt im Kenntnisgabeverfahren den Neubau eines Wohnhauses mit
zwei Wohneinheiten mit Doppelgaragen auf dem Grundstlick FIst. Nr. 298/17 und 298/18 in
Zollenreute. Das geplante Wohnhaus beinhaltet zwei Vollgeschosse und hat eine Grundfache
von 12,24 x 10,25 m. Die Firsthéhe des 27,1° geneigten Satteldaches betragt 9,43 m. Das
Haus ist nicht unterkellert. Im ErdgeschoB und ObergeschoB ist je eine Wohneinheit
vorgesehen. Das DachgeschoB ist mit Bad, Kinderzimmern, Schlafzimmer und Abstellraum voll
ausgebaut. Die Doppelgaragen haben die Abmessungen 6,65 x 8,00 m und 6,00 x 7,00 m und
werden mit Flachdach ausgeflihrt.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan:  Tafelesch rechtskraftig seit 27.11.2017
Rechtsgrundlage: § 30 BauGB
Gemarkung: Zollenreute
Eingangsdatum: 04.02.2020

Das geplante Bauvorhaben befindet sich im Bereich Bebauungsplan Tafelesch vom 27.11.2017
dessen Geltungsbereich ein allgemeines Wohngebiet, WA nach § 4 BauNVO festsetzt.

Die Flursticke Nr. 298/17 und 298/18 befinden sich im Teilbereich C des Bebauungsplanes,
flr den folgende weitere Festsetzungen gelten:

- Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen je Gebaude: 2 Wohnungen

- Uberbaubare Grundstiicksfliche GRZ: 0,4 nach § 19 Abs. 4 BauNVO

- Zahl der Vollgeschosse zwingend: 11

- Traufhdhe max.: 6,50 m

- Firsthohe max.: 9,50 m

- Dachform: SD /WD / zZD

- Dachneigung: 15-32°

Das Bauvorhaben halt die Baugrenze, die Abstandsflachen und alle oben genannten
Festsetzungen des Bebauungsplanes ein und ist daher planungsrechtlich zuldssig. Der
AusschuB fir Umwelt und Technik erhalt das Bauvorhaben somit nur noch zur Kenntnis.

Beschlussantrag:

Das Bauvorhaben, welches den planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Tafelesch vom 27.11.2017 und damit dem stadtebaulichen Planungsrecht entspricht, wird zur
Kenntnis genommen.

Anlagen: Lageplan, Abstandsflachenplan, Bauantrag, Baubeschreibung, Schnitte, Ansichten

Beschlussausziige fiir [ | Birgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt X Ortschaft
Aulendorf, den 21.04.2020
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/522/2020
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
29.04.2020  Ausschuss fuir Umwelt und Technik o Entscheidung

TOP: 2.9 Errichtung einer Gaube, Tannhausen, Hangelesweg 10, Fist. Nr.
118/1

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft beantragt im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren die Errichtung einer
Dachgaube im Wohngebdaude Hangelesweg 10, auf dem Grundstick FIst. Nr. 118/1 in
Tannhausen. Die Gaube ist als stehende Gaube mit Satteldach und Dachneigung 25°
vorgesehen. Als Dachdeckung kommen Betondachplatten wie auf dem Hauptdach zur
Ausflihrung. Gaubenfront und Seitenwande werden mit Blech verkleidet. Die Gaubenbreite
betragt. 3,20 m und die Dachlange ist 17,52 m.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan: Froschweiherdcker vom 15.5.1966
Rechtsgrundlage: § 30 BauGB
Gemarkung: Tannhausen
Eingangsdatum: 06.04.2020

Das Bauvorhaben liegt im  Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes
Froschweiheracker, woraus sich die bauplanungsrechtliche Beurteilung nach § 30 (1) BauGB
ergibt.

Festsetzung Dachaufbauten

Fir die im Bebauungsplan vorgesehene 1 1/2 geschossige Bauweise ist unter Pkt. 3) b)
folgende Festsetzung enthalten:

Satteldach, Dachneigung 44°, Kniestock bis 70 cm, Dachaufbauten sind nur in dem unbedingt
erforderlichen Umfang, hochstens aber bis zu 1/3 der zugehérigen Dachseite zuldssig.

Die beantragte Breite der Dachgaube betragt ca. 1/5 der zugehérigen Dachseite/Dachlange,
entspricht damit den o.g. Festsetzungen und ist somit zuldssig. Auch Dachform, Dachneigung
und Dachdeckung der Gaube orientieren sich am Hauptdach. Durch die Abmessungen und
Gestaltung ordnet sich die Gaube dem Hauptdach unter.

Das geplante Vorhaben halt die Festlegungen des qualifizierten Bebauungsplanes
Froschweiheracker vollstandig ein und entspricht damit dem stadtebaulichen Planungsrecht.
Das Bauvorhaben ist deshalb nicht mehr zustimmungsbedirftig und wird dem Ausschuss flr
Umwelt und Technik lediglich zur Kenntnis gegeben.

Beschlussantrag:
Der Ausschuss fir Umwelt und Technik der Stadt Aulendorf nimmt das Bauvorhaben zur
Kenntis

Anlagen: Ubersichtslageplan, Lageplan, Bauantrag, Baubeschreibung, Ansicht

Beschlussausziige fiir [ | Birgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt X Ortschaft
Aulendorf, den 21.04.2020
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/524 /2020
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
29.04.2020  Ausschuss fuir Umwelt und Technik o Entscheidung

TOP: 2.10 Errichtung einer Doppelgarage
Aulendorf, Birkenweg 10, Fist. Nr. 1107/5

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft beantragt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens die Errichtung einer
Doppelgarage auf dem Grundstick Flst. Nr. 1107/5, Birkenweg 10 in Aulendorf. Die Garage
hat eine Grundflache von 5,98 x 5,95 m, eine Hbhe von 2,485 m und soll als Beton-
Fertigteilgarage mit Flachdach ausgeflihrt werden. Es wird vorgesehen das Garagendach zu
begriinen.

Planungsrechtliche Beurteilung

Bebauungsplan: Kronenberg 3. Anderung vom 6.7.1993
Rechtsgrundlage: § 30 BauGB

Gemarkung: Aulendorf

Befreiung: Zulassung von Dachaufbauten

Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt nach § 30 BauGB. Der Bebauungsplan Kronenberg
3. Anderung setzt ein allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO fest. Die beantragte
Doppelgarage ist als Nebengebaude dem vorhandenen Wohnhaus zugeordnet und demnach
planungsrechtlich zuldssig.

Die Garage soll mit der Langswand auf der Grundsticksgrenze Flst. Nr. 1107/5 zu Flst. Nr.
1106/2 errichtet werden. Der Abstand Vorderkante Garage zur StraBenkante Birkenweg
betragt 5,49 m.

Baugrenze

Das Garagenbauwerk (berschreitet die Baugrenze des Bebauungsplans Kronenberg in
dstlicher Richtung um ca. 2,00 m. Fiir diese Uberschreitung der Baugrenze ist eine Befreiung
gemal § 31 BauGB Abs. 2 erforderlich.

Die Verwaltung empfiehlt der o. g. Befreiung zuzustimmen und das Einvernehmen zum
Bauvorhaben zu erteilen.

Beschlussantrag:

Das Einvernehmen zum Bauvorhaben wird erteilt unter einer Befreiung von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes Kronenberg nach § 31 Abs. 2 BauGB hinsichtlich der Uberschreitung der
Baugrenze.

Anlagen: Lageplan, Bauantrag, Baubeschreibung, Antrag auf Befreiung, Schnitt, Ansichten

Beschlussausziige fiir [ | Birgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 21.04.2020
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/523/2020
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
29.04.2020  Ausschuss fuir Umwelt und Technik o Entscheidung

TOP: 2.11 Aufstockung bestehendes Satteldach Aulendorf, Neue Gasse
20/1, Fist. Nr. 49/18

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft beantragt im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren die Aufstockung
vom bestehenden Satteldach des Wohn- und Wirtschaftsgebdudes auf dem Grundstiick Neue
Gasse 20/1, FIst. Nr. 49/18 in Aulendorf. Das unterkellerte Wohngebaude hat eine
Grundflache von 11,76 x 7,00 m und umfasst zwei Vollgeschosse. Im Ergeschof und
ObergeschoB ist eine Wohnung eingebaut. Im derzeit nicht ausgebauten Dachgeschof3 soll
neuer Wohnraum geschaffen werden. Es ist vorgesehen das 45° geneigte Satteldach des
Wohngebaudes um 1,06 m anzuheben und einen entsprechend hohen Kniestock auszubilden.
Die Erweiterung umfaBt ca. 79 m?2 BruttogeschoBflache und beinhaltet Elternzimmer, Biro,
Bad und eine Galerie im Dachspitz. Fir die Belichtung der Raume werden 5
Dachflachenfenster eingebaut.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan: Innenstadt 1. Anderung vom 24.05.2019
Veranderungssperre vom 17.06.2016
Rechtsgrundlage: § 30 BauGB, § 34 BauGB
Gemarkung: Aulendorf
Eingangsdatum: 16.04.2020

Das geplante Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich Bebauungsplan Innenstadt 1. Anderung
vom 24.05.2019. Der Bebauungsplan setzt flir diesen Bereich ein Mischgebiet nach § 6 (1)
und (2) BauNVO fest. Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbe-
betrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Zuldssig sind Wohngebdude.

Es sind keine Festsetzungen zum MaB der Nutzung getroffen. Die Zulassigkeit von Vorhaben
richtet sich somit nach § 34 BauGB.

Nach § 34 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
zuldssig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der néheren Umgebung einfligt
und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Art der baulichen Nutzung
Die geplante Wohnnutzung ist in einem Mischgebiet nach § 6 (1) BauNVO zul&ssig.

MaB der baulichen Nutzung

Die Uberbaute Grundstucksflache wird durch das Bauvorhaben nicht veréandert. Ebenso bleibt
die Anzahl der Vollgeschosse unverandert. Durch die Dacherhéhung mit Dachausbau wird kein
VollgeschoBB geschaffen. Die GeschoBflachenzahl erhdht sich nur geringfiigig. Das Vorhaben
halt das zuldssige MaB der baulichen Nutzung ein und ist demnach zuldssig.

Das geplante Bauvorhaben befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs der Erhaltungs- und
Gestaltungssatzung Innenstadt, welche sich im Stadium der Auslegung befindet. Diese sieht
flr den Bereich Stadteingang Studwest im Bereich MockenstraBe 1 eine Wohnbebauung von bis
zu drei Vollgeschossen vor. Das Bauvorhaben ordnet sich diesem vorgegebenen Rahmen unter
und fugt sich in die Umgebungsbebauung ein.
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Die Verwaltungs empfiehlt die Zulassung einer Ausnahme zur Veranderungssperre.

Beschlussantrag:
1. Der AusschuB fur Umwelt und Technik erteilt dem Bauvorhaben sein Einvernehmen.

2. Der Ausnahme von der Veranderungssperre wird zugestimmt.

Anlagen: Lageplan, Bauantrag, Baubeschreibung, Schnitt, Ansichten

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[] Kdmmerei X] Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 21.04.2020
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