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STADT /\ULENDORF

Offentliche Sitzung des Gemeinderates
am Montag, 18.05.2020, 18:00 Uhr
in der Stadthalle Aulendorf

TAGESORDNUNG

BegriiBung, Feststellung der Beschlussfahigkeit, Tagesordnung
Bekanntgaben, Mitteilungen, Bekanntgabe nichtoffentl. gefasster Beschliisse, Protokoll
Einwohnerfragestunde

Antrag auf Ausscheiden von Stadtrat Allgayer aus dem Gemeinderat und
Verabschiedung

Nachriicken von Herrn Stefan Maucher
- Feststellung von Hinderungsgriinden
- Verpflichtung als Stadtrat

Nachbesetzung der Ausschiisse und sonstigen Gremien

Flachennutzungsplan Aulendorf - Anderung im Bereich Tiergarten

1. Aufstellungsbeschluss

2. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung der
Behdrden

3. Zustimmung zum Planentwurf

4. Beschlussfassung uber die 6ffentl. Auslegung und Anhérung Trager 6ffentl. Belange

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Ferienhaus- und Freizeitanlage Tiergarten, 1.

Anderung"

1. Aufstellungsbeschluss

2. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der
Behdrden

3. Zustimmung zum Planentwurf

4. Beschlussfassung uber die &ffentl. Auslegung und Anhérung Trager 6ffentl. Belange

Klaranlage - Sanierung RUB Mitte-Ost, RUB Blénried-Steinenbach und RUB
Tannhausen
- Vergabe der Bauleistung

Sanierung Mihlbach im Bereich BachstraBe
- Vergabe Bauleistungen

Entscheidung iber die Offnung der Minigolfanlage im Jahr 2020
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Eventuelle Wohnbebauung auf dem Areal der Schwaben-Therme
Erlass einer Vorkaufsrechtssatzung fir die Innenstadt der Stadt Aulendorf

Satzung uber die Veranderungssperre flir das Gebiet Bebauungsplan "SchillerstraBe"
- Verlangerung der Veranderungssperre

Abbrucharbeiten Grundschule - Vergabeermachtigung des Blirgermeisters

Vermarktung Baugebiet "Tafelesch"
- Abschluss des Vergabeverfahrens

session Mandatos - digitale Gremienarbeit
Verschiedenes

Anfragen gem. § 4 Geschaftsordnung
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STADT /\ULENDORF

Hauptamt Brigitte Thoma Vorlagen-Nr. 20/156/2020
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
18.05.2020 Gemeinderat o Entscheidung

TOP: 4 Antrag auf Ausscheiden von Stadtrat Allgayer aus dem

Gemeinderat und Verabschiedung

Ausgangssituation:

Mit Schreiben vom 17.04.2020 hat Stadtrat Bernhard Allgayer sein Ausscheiden aus dem
Gemeinderat nach § 16 Abs. 1 Nr. 3 Gemeindeordnung (GemOQO) beantragt.

Demnach kann ein Gemeinderat das Ausscheiden verlangen, wenn er 10 Jahre lang dem
Gemeinderat oder Ortschaftsrat angehort oder ein 6ffentliches Ehrenamt verwaltet hat.

Herr Allgayer war vom 07.12.1999 bis 13.06.2004 und wieder seit 28.07.2014. Zudem war er
vom 07.12.1999 bis 08.04.2013 Mitglied des Ortschaftsrats Zollenreute und vom 28.07.2014
bis 15.07.2019 Ortsvorsteher.

Mit insgesamt 19 Jahren sind damit die Voraussetzungen des § 16 Abs. 1 Nr. 3 GemO erflllt.

Die Entscheidung liber die Anerkennung der Ausscheidungsgriinde obliegt dem Gemeinderat.

Beschlussantrag:
Der Gemeinderat stellt fest, dass ein wichtiger Grund nach § 16 Abs. 1 Nr. 3 GemO vorliegt
und Stadtrat Bernhard Allgayer aus dem Gemeinderat ausscheidet.

Anlagen:
Antrag auf Ausscheiden aus dem Gemeinderat Bernhard Allgayer

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [X] Hauptamt
[ ] Kdmmerei [ ] Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 08.05.2020
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STADT /\ULENDORF

Hauptamt Brigitte Thoma Vorlagen-Nr. 20/154/2020
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
18.05.2020 Gemeinderat o Entscheidung
TOP: 5 Nachriicken von Herrn Stefan Maucher

- Feststellung von Hinderungsgriinden
- Verpflichtung als Stadtrat

Ausgangssituation:

Durch das Ausscheiden von Stadtrat Bernhard Allgayer muss dieses Mandat nachbesetzt
werden. Als nachster Ersatzbewerber fiir die Christlich Demokratische Union Deutschlands
(CDU) wurde bei der Kommunalwahl am 26.05.2019 Herr Stefan Maucher festgestellt.

Herr Maucher hat mitgeteilt, dass er als Nachriicker zur Verfiigung steht.

Ein Hinderungsgrund nach § 29 GemO besteht nach heutigem Kenntnisstand nicht, sodass
Herr Maucher als Stadtrat nachriicken und verpflichtet werden kann.

Beschlussantrag:

Der Gemeinderat beschlief3t,
1. dass bei Herrn Stefan Maucher kein Hinderungsgrund nach § 29 GemO
vorliegt.
2. Herr Stefan Maucher riickt fiir Herrn Bernhard Allgayer in den Gemeinderat der
Stadt Aulendorf nach.

Anlagen:

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [X] Hauptamt
[ ] Kdmmerei [ ] Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 08.05.2020
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STADT /\ULENDORF

Hauptamt Brigitte Thoma Vorlagen-Nr. 20/155/2020
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
18.05.2020 Gemeinderat o Entscheidung
TOP: 6 Nachbesetzung der Ausschiisse und sonstigen Gremien

Ausgangssituation:
Aufgrund des Nachriickens von Herrn Stefan Maucher flir den ausgeschiedenen Stadtrat
Bernhard Allgayer ist tber die Neubildung der Ausschiisse zu beschlieBen.
Herr Allgayer war in folgenden Ausschiissen und sonstigen Gremien:
¢ Verwaltungsausschuss (VA) - ordentliches Mitglied
e Ausschuss fur Umwelt und Technik (AUT) - Stellvertreter
e Aufsichtsrat VGA - Mitglied
¢ Kindergartenausschuss St. Martin und St. Berta - Mitglied
Es wird eine einvernehmliche Nachbesetzung und Neubildung der Ausschiisse auf der

Grundlage des § 40 Abs. 2 GemO sowie eine einvernehmliche Nachbesetzung der sonstigen
Gremien angestrebt.

Beschlussantrag:

Der Gemeinderat beschlieBBt einvernehmlich iiber die Neubildung der Ausschiisse und
Nachbesetzung der sonstigen Gremien.

Anlagen:

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [X] Hauptamt
[ ] Kdmmerei [ ] Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 11.05.2020
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STADT /\ULENDORF

Biirgermeister Vorlagen-Nr. 10/173/2020

Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit

18.05.2020 Gemeinderat o Entscheidung

TOP: 7 Flichennutzungsplan Aulendorf - Anderung im Bereich
Tiergarten

1. Aufstellungsbeschluss

2. Abwdigung der eingegangenen Stellungnahmen aus der
frithzeitigen Beteiligung der Behorden

3. Zustimmung zum Planentwurf

4. Beschlussfassung iiber die offentl. Auslegung und Anhérung
Trager offentl. Belange

Ausgangssituation:

Im Zuge der Beratung Uber die zukilinftige Ausrichtung der Minigolfanlage im Hofgarten ist die
Familie Jahn auf die Stadt Aulendorf zugekommen und hat ihre Projektidee zur Errichtung
einer Adventure-Golf-Anlage in Aulendorf vorgestelit.

Urspringlich war angedacht die Adventure-Golf-Anlage auf dem bestehenden Gelande der
Minigolfanlage im Hofgarten zu errichten. Fir die Umsetzung des Projekts auf der Flache der
bestehenden Minigolfanlage ware eine Erweiterung der Flache in den Park hinein erforderlich
gewesen. Von der Denkmalpflege wurde eine Erweiterung der Flache fir die Adventure-Golf-
Anlage nicht genehmigt. Mit der Familie Jahn wurden weitere alternativen Flachen erértert, die
fir eine Umsetzung des Projektes in Frage kommen kdnnten. Unter anderem wurden die
stadt. Flachen beim Stadion beim Lehmgrubenweg bzw. das Sportgeldande in Esbach
untersucht.

Als Alternative wurde von der Familie Jahn eine Flache im Bereich Tiergarten bevorzugt.

In der Gemeinderatssitzung am 23.09.2019 hat der Gemeinderat beschlossen, dass, sofern die
Anlage nicht auf der Flache im Hofgarten realisiert werden kann, eine Flache beim Tiergarten
favorisiert wird. Der Gemeinderat hat signalisiert, das erforderliche Verfahren zur Anderung
des Flachennutzungsplanes einzuleiten und zeithah einen Aufstellungsbeschluss fir die
Anderung des Fldchennutzungsplanes zu fassen.

Erfordernis der Planung

In der rechtskraftigen 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Stadt Aulendorf vom
19.08.2011 ist im Bereich ,Tiergarten® ein Sondergebiet ,Ferienhaus und Freizeitanlage"
ausgewiesen.

Verkehrssituation

Die zukinftigen Betreiber der Adventure-Golf-Anlage erwarten ein Maximalaufkommen von
30.000 Besucher/Jahr. Hierbei ist jedoch =zu berilcksichtigen, dass sich diese Zahl
folgendermaBen aufteilt:

Auf diesen Flachen hat sich der Ferienhof Tiergarten mit Fremdenzimmern, Ferienwohnungen,
Kindergarten und Gastronomie in den letzten Jahren vergrdBert und ist entsprechend
attraktiv.

Um ein weiteres attraktives tagestouristisches Angebot in Aulendorf zu schaffen, ist
vorgesehen eine sogenannte Adventure-Golf-Anlage am Ferienhof anzusiedeln.
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Auszug aus der Projektprasentation:

~Adventure Golf ist ein einzigartiger Golfmix aus Minigolf und klassischem Golf und wird auf
speziellem, naturidentischen Kunstrasen gespielt. Hierbei wird das Regelwerk des deutschen
Golfverbandes Basis flir die Regelanwendung - jedoch in vereinfachter und anschaulicher
Form.

Eine Adventure-Golf-Anlage besteht aus individuellen Bahnen, die drauBen in der Natur
gebaut werden. Sie kdnnen ganz einfach gestaltet oder mit unterschiedlichen Hindernissen wie
Wasser, Steinen, Bauwerken, Bunkern und Dekorationen versehen werden um das
Spielerlebnis zu steigern.

Der Reiz des Spiels sind die hohen Anspriiche an Geschicklichkeit, Kreativitat und visuellem
Denken. Auf den Bahnen mit unterschiedlichen Schwierigkeitsgraden kénnen sich GroB und
Klein sowie Jung und Alt messen. Sie richten sich an alle Altersklassen ab ca. 3 - 4 Jahren.”

Der notige Flachenbedarf, einschlieBlich Nebenanlagen, liegt bei ca. 9.000 m2. Innerhalb der
Anlage befindet sich ein Kiosk mit AuBenbestuhlung. Der Betrieb des Platzes wird in den
Wintermonaten fiir ca. vier Monate unterbrochen.

Die erforderliche Flache ist im Bereich des Sondergebietes Tiergarten nicht mehr realisierbar.
Deswegen fanden Gesprache zwischen der Stadt Aulendorf, dem Regionalverband und dem
Eigentimer des Ferienhof Tiergarten statt. Hierbei wurde die Flache 6stlich des Tiergartens als
geeighet angesehen, die auch zum Eigentum des Tiergartens gehdrt. Das naturnahe Konzept
der Adventure-Golf-Anlage, zusammen mit der Attraktivitat, vor allem auch flir Familien mit
Kindern, bildet eine stimmige Erganzung des Konzepts zum Ferienhof Tiergarten. So kann ein
Teil der bestehenden Infrastruktur wie z. B. sanitare Anlagen, Verkehrsanbindung und
Parkplatze gemeinsam genutzt werden.

Daher ist vorgesehen, den Flachennutzungsplan in diesem Bereich entsprechend zu andern.
Konkret soll die bestehende Sonderbauflache 6stlich um ca. 9.000 m2 erweitert werden.
Davon entfallen ca. 7.500 m2 auf die Golfanlage, der Rest ergibt sich durch
Flachenanpassungen im Bereich des Ferienhof Tiergarten, insbesondere im norddstlichen
Bereich.

Der Charakter des bisherigen Sondergebietes bleibt durch die zusatzliche Anlage erhalten.

Parallel zu diesem Verfahren der Anderung des Flachennutzungsplanes Aulendorf soll der
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Ferienhaus- und Freizeitanlage Tiergarten® aus
demselben Grund geandert werden.

Da im Nordosten angrenzend eine Waldflache ausgewiesen ist, wirde der erforderliche
Waldabstand das Gebiet einschrdanken. Aus diesem Grund wird parallel ein Verfahren zur
Waldumwandlung durchgefihrt.

Verkehrssituation

Die zuklinftigen Betreiber der Adventure-Golf-Anlage erwarten ein Maximalaufkommen von
30.000 Besucher/Jahr. Hierbei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass sich diese Zahl
folgendermaBen aufteilt:

» Aufgrund der Synergieeffekte mit dem Ferienhof Tiergerten gehen die Betreiber davon aus,
dass ca. 30 % ihrer Gaste den Urlaub oder den Besuch der Anlage Tiergarten mit einem
Besuch auf der Golfanlage verbinden. D. h. dieser Anteil ist derzeit schon fir
Verkehrsaufkommen und Stellplatze beim Tiergarten bericksichtigt.

» Weiter gehen die Betreiber davon aus, dass mindestens weitere 40 % den Besuch mit
einem Fahrrad/E-Bike ausfiihren. Grinde hierfir sind, dass es sich um eine Outdoor-
Aktivitdt handelt, die nur bei entsprechend gutem Wetter attraktiv ist. In den
Wintermonaten ist die Anlage geschlossen. Die Betreiber beabsichtigen Ladestationen fir
E-Bikes zu installieren. Dies ist Bestandteil der LEADER-Fdrderung. Die Anlage und deren
Lage ist pradestiniert fir die Anfahrt mit dem Rad.
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> Der Rest der Besucher - also max. ca. 10.000 Besucher/Jahr verteilen sich auf die
Offnungszeiten von sieben Tage die Woche und ca. acht Monate. Dies ergibt einen
Durchschnitt von 40 Besucher pro Tag. Ausgehend von durchschnittlich zwei Personen pro
Fahrzeug, wdre dies ein durchschnittlicher zusatzlicher PKW-Verkehr von ca.
20 Fahrzeugen/Tag. Wetter- und wochentagabhangig werden sicher Spitzen mit 100 und
mehr Fahrzeugen auftreten kénnen.

Aufgrund des zu erwartenden Verkehrsaufkommens, im Vergleich zum bisherigen
Aufkommen des Ferienhofs Tiergarten, wird die bisherige Zuwegung als ausreichend
angesehen.

Auswirkungen auf die Umwelt - Artenschutzrechtliche Beurteilung

Artenschutzrechtliche Konflikte

Im Umfeld des Plangebietes sind Brutreviere fir Bodenbriiter wie die Feldlerche nicht mehr
vorhanden. Damit kann ein artenschutzrechtlicher Konflikt hinsichtlich der Bodenbriter
ausgeschlossen werden.

Auch Lichteffekte und Verldarmung kénnen zur Stérung von Brutpaaren im Umfeld flhren.
Werden dadurch Bruthabitate aufgegeben bzw. nicht mehr besetzt, ist das als
Verbotstatbestand des § 44 (1) 2 BNatSchG zu werten.

Der Verlust von Nahrungshabitaten fiir die Brutvdgel kann ebenfalls zu artenschutzrechtlichen
Konflikten fihren.

MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung sind durchzufiihren um VerstoBe
gegen artenschutzrechtliche Verbotsbestimmungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie sowie europaische Vogelarten der Europdischen Vogelschutzrichtlinie zu vermeiden
oder zu vermindern:

e Zur Vermeidung von Individuenverlusten bei Voégeln und Fledermdusen sind
Gehdlzrodungen auBerhalb der Vogelbrutzeit, wahrend der Vegetationsruhe von Oktober
bis Ende Februar, durchzufiihren.

e Der Verlust von Nahrungsflachen der Brutvidgel ist durch eine ausreichende Eingriinung mit
Gehdlzen und die Umsetzung der vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen zu kompensieren.

e FUr die StraBenbeleuchtung, und nach Mdglichkeit auch flir die Beleuchtung der privaten
Grundstlicke, sind LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von 3.000 - 3.500 Kelvin (am
meisten insektenschonend) zu verwenden um die Anlockwirkung auf Insekten als
Nahrungsquelle so weit wie moglich einzuschranken. Diese Art der AuBenbeleuchtung
weist den geringsten Insektenanflug und einen niedrigen Energieverbrauch auf.
Leuchtkorper und Reflektoren sind dabei so auszurichten, dass die Lichtkegel nur auf die
StraBe gerichtet sind.

CEF - MaBnahmen

CEF-MaBnahmen sind bei Einhaltung der festgesetzten Minimierungs- und
VermeidungsmaBnahmen nicht erforderlich.

Fazit und Empfehlungen zum weiteren Vorgehen

Fir die Arten der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie kénnen, bei Einhaltung der
festgesetzten Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen, Verbotstatbestande
ausgeschlossen werden.

Allgemeine Vorschlage

Zur Forderung der immer seltener werdenden Gebdudebriter wird die Anbringung von
kinstlichen Nisthilfen fir Végel und Fledermduse an den geplanten Gebd&uden empfohlen.
Hierflr sind teilweise auch in die Bauwerke integrierte Bauelemente im Handel verfligbar.




Seite 4 von 5

Zur Minimierung des Vogelschlags an Gebauden ist auf die Vermeidung gréBerer und
spiegelnder Glasflachen zu achten. Die Fallenwirkung sollte durch Mattierung, Musterung,
vogelabweisende Symbole, AuBenjalousien oder auch hoéhere Vorpflanzungen minimiert
werden.

Bei der Bebauung ist darauf zu achten, dass keine Strukturen mit Fallenwirkung flr Kleintiere
entstehen wie z. B. bodengleiche Lichtschachte ohne feinmaschige Abdeckung, tiefe
Abflussrinnen oder Gullys unmittelbar an hohen Bordsteinen.

Zur Verringerung der Barrierewirkung sind Sockel von Einfriedungen unterbrochen
auszufthren, damit sie fir Kleintiere durchlassig werden. Auch hohe Bordsteine sollten, damit
sie fUr Kleintiere Uberwindbar werden, ca. alle 20 m abgesenkt oder abgeschragt werden.

Abwdagung der eingegangenen Stellungnahmen

Die eingegangenen Stellungnahmen sowie der Abwagungsvorschlag kdnnen der beiliegenden
Anlage entnommen werden. Die Stellungnahmen wurden in den Planentwurf eingearbeitet und
werden in der Sitzung erlautert.

Herr Max Huchler, als beauftragter Planer, wird in der Sitzung anwesend sein und den
Planentwurf vorstellen sowie fir Fragen zur Verfligung stehen.

Beschlussantrag: )
1. Der Gemeinderat der Stadt Aulendorf fasst den Aufstellungsbeschluss zur Anderung des
Flachennutzungsplanes im Bereich Tiergarten gem. § 1 Abs. 1 BauGB.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 9.000 m2 und ist aus dem
beigefligten Lageplan in der Fassung vom 06.05.2020 ersichtlich.

2. Esist vorgesehen das umschriebene Gebiet als Sondergebiet darzustellen.
Allgemeines Ziel der Anderung ist, flir die Stadt Aulendorf ein weiteres tagestouristisches
attraktives Angebot zu schaffen.

3. Der Gemeinderat der Stadt Aulendorf macht sich Inhalte der Abwéagungs- und
Beschlussvorlage in der Fassung vom 07.05.2020zu eigen.

4. FUr die in der Gemeinderatssitzung beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung
eine vollstdndige Entwurfsfassung zur Verdeutlichung der méglichen Anderungen
ausgearbeitet. Die vom Gemeinderat vorgenommenen Anderungsbeschliisse im Rahmen
der nun vorgenommenen Abwagungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfssatzung
identisch. Der Gemeinderat billigt die Entwurfsfassung vom 06.05.2020

5. Die Verwaltung wird beauftragt den Entwurf zur Anderung des Flachennutzungsplans im
Bereich Tiergarten in der Fassung vom 06.05.2020 6ffentlich auszulegen (Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Stellungnahmen der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange einzuholen (Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs.
2 BauGB).

Anlagen:
> Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Aulendorf im Bereich Tiergarten in der

Fassung vom 06.05.2020

» Lageplan mit Planzeichenerklarung in der Fassung vom 06.05.2020 (Bestand und geplante
Anderung

» Abwagungsvorschlag in der Fassung vom 07.05.2020

» Artenschutzrechtliche Beurteilung vom 06.05.2020.
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Beschlussausziige fiir [X] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 08.05.2020







Bereich ,, Tiergarten“ — Anderung Flachennutzungsplan 28.04.2020
Abwagungsvorschlag

Von folgenden Behdrden und Tréager offentlicher Belange sind keine Stellungnahmen eingegangen bzw. keine Stellungnahmen relevant:
- Unitymedia BW GmbH

- Netze BW GmbH

- Thiga Energienetze GmbH

- Stadt Bad Waldsee

- Stadt Bad Schussenried

- Gemeinde Ingoldingen

- Gemeinde Wolpertswende

Institution/Person Stellungnahme/Anregung Vorschlag fir Abwagung
Behorden und sonstige Trager offentlicher Be-
lange

1 | Deutsche Bahn AG (02.04.2020) Durch die Anderung des FNP werden die Belange der DB

AG und ihrer Konzernunternehmen nicht berthrt. Wir ha-
ben daher weder Bedenken noch Anregungen vorzubrin-
gen. Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung
der Bahnanlagen entstehenden Immissionen (insbesonde-
re Luft- und Kdrperschall usw.) wird hingewiesen.

Falls noch nicht geschehen, bitten wir im Rahmen der An- | Das Eisenbahn-Bundesamt wurde beteiligt.
horung der Trager offentlicher Belange das Eisenbahn-
Bundesamt zu beteiligen.

Abschlie3end weisen wir darauf hin, dass der Flachennut-
zungsplan gemaR § 1 Abs. 2 BauGB eine vorbereitende
Bauleitplanung darstellt. Wir behalten uns vor, zu dem o.g.
Verfahren und zu Bebauungsplanen, die sich aus diesem
Flachennutzungsplan entwickeln werden, unabhéangig von
unserer vorstehenden Stellungnahme Bedenken und An-
regungen vorzubringen. Diese kdnnen auch grundsatzli-
cher Art sein, sofern Unternehmensziele oder Interessen
der Deutschen Bahn Ag dies erfordern.

Wir bitten Sie, uns die Abwégungsergebnisse zu gegebe- | Die Deutsche Bahn AG wird am weiteren Ver-
ner Zeit zuzusenden und uns an dem Verfahren weiterhin | fahren beteiligt.

zu beteiligen.
2 | Eisenbahn Bundesamt (03.04.2020) Weist darauf hin, dass Flachen einer Eisenbahn des Bun- | Es sind keine Bahnanlagen oder Grundstiicke
des nicht Gberplant werden dirfen. Um solche Flachen der Bahn von der Plananderung betroffen.

handelt es sich, wenn
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Grundstiicke von einer Entscheidung gemafr § 18 AEG
erfasst worden sind,

das planfestgestellte Vorhaben verwirklicht worden ist,

die Grundstucke fur Bahnbetriebszwecke tatséchlich in
Dienst genommen worden sind.

Aus diesem Grund sind diese Flachen aufgrund des Fach-
planungsprivilegs aus § 18 AEG i.V.m. § 38 BauGB der
kommunalen Planungshoheit entzogen, solange sie nicht
gemal § 23 AEG von Bahnbetriebszwecken freigestellt
worden sind.

Weiterhin diirfen keine Bahnanlagen geéndert werden. Aus
den mitgelieferten Unterlagen ist nicht ersichtlich, ob es zu
irgendwelchen Anderungen kommt. Ergibt sich im Zusam-
menhang mit einem Bebauungsplan die Notwendigkeit der
Anderung einer Betriebsanlage (z.B. die Versetzung eines
Oberleitungsmastens) sind diese Anderungen nur im Rah-
men eines Planrechtsverfahrens nach 8 18 AEG zulassig.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht
die Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber der Eisenbahnbe-
triebsanlagen (Deutsche Bahn AG, DB Immoblien, Region
Sudwest, Gutschstr.6, 76137 Karlsruhe) prift. Die Betrei-
ber dieser Anlagen sind méglicher Weise betroffen. Daher
werden die gebotenen Beteiligungen empfohlen, sofern sie
nicht bereits stattfinden.

Bei kiinftigen TOB Beteiligungen bitte ich die Lageplane so
zu gestalten, dass die Straflennamen und die Lage zur
Bahnstrecke sichtbar sind, ebenso ist eine Begriindung
beizufiigen aus der der Geltungsbereich hervorgeht,

Regierungsprasidium Freiburg (20.04.2020)

1. Waldabstand

Im Nordosten des Plangebiets, dstlich der Parkplatze ist
die Errichtung von Tagungsraumen und einer Gastronomie
geplant. Wir weisen darauf hin, dass nach 84 Abs. 3 Lan-
desbauordnung mit Geb&uden ein Mindestabstand von 30
Metern vom Wald einzuhalten ist. Mit der vorliegenden
Planung wird dieser Anforderung nicht entsprochen. Der
Zuschnitt des Baufensters sollte so angepasst werden,
dass den Vorgaben der Landesbauordnung entsprochen

Parallel zum weiteren Verfahren wird die erfor-
derliche Waldumwandlung beantragt.
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wird.

2. Waldumwandlung fur einen Spielplatz

Nordlich des Weges, der im Norden an die geplante Ad-
venture Golfanlage angrenzt, soll ein Waldbestand neu in
den Bereich des Bebauungsplanes aufgenommen werden.
Ein bisher als Wald gefiuihrter Bereich wird im Bebauungs-
plan als Spielplatz dargestellt. Nach Auswertung von Luft-
bildern und Ricksprache mit der Unteren Forstbehdrde ist
in diesem Bereich bereits ein Spielplatz eingerichtet und im
Ausbau befindlich. Fir die Flache liegt noch keine Um-
wandlungsgenehmigung vor. Demnach ist die Flache Wald
im Sinne von § 2 LWaldG.

Soll fir eine Waldflache in einem Bauleitplan eine ander-
weitige Nutzung dargestellt werden, pruft die hdhere Forst-
behorde gem&n § 10 Abs. 1 LWaldG, ob die Vorausset-
zungen fir die Genehmigung einer Waldumwandlung vor-
liegen. Soweit eine Genehmigung der Waldumwandlung in
Aussicht gestellt werden kann, erteilt die hhere Forstbe-
horde dariiber eine Umwandlungserklarung. Erst wenn die
Umwandlungserklarung vorliegt, kann geman § 10 Abs. 10
LWald G der Bebauungsplan rechtskraftig werden.

Fur den Bereich des geplanten Spielplatzes muss eine
Umwandlungserklarung nach § 10 LWaldG tber die untere
Forstbehorde beim Landratsamt Ravensburg beantragt
werden.

Die Umwandlungserklarung ersetzt nicht die Umwand-
lungsgenehmigung nach § 9 LWaldG, sondern stellt diese
lediglich in Aussicht.

Wenn die Umwandlungserklarung erteilt wurde, kann zu
einem spateren Zeitpunkt die Umwandlungsgenehmigung
beantragt werden und wird, sofern nachtraglich keine Ver-
sagungsgrinde eintreten, auf Grundlage der Umwand-
lungserklarung erteilt.

Parallel zum weiteren Verfahren wird die erfor-
derliche Waldumwandlung beantragt.

Regierungspréasidium Tubingen (23.04.2020)

I. Raumordnung

Die Stadt Aulendorf beabsichtigt den rechtskraftigen vor-
habenbezogenen Bebauungsplan ,Freizeit- und Ferienan-
lage Tiergarten“ um ca. 0,6 ha nach Osten hin zu erwei-
tern, um die Errichtung einer ,,Adventure Golfanlage“ zu
ermdglichen.
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Der rechtswirksame Flachennutzungsplan, der in diesem
Bereich Flachen fir die Landwirtschaft darstellt; soll im
Parallelverfahren entsprechend geéandert werden

Nach dem rechtsverbindlichen Regionalplan Bodensee-
Oberschwaben stehen dem Vorhaben am vorgesehenen
Standort dstlich des Geltungsbereiches des VEP ,Ferien-
anlage Tiergarten® keine Ziele der Raumordnung entge-
gen.

Jedoch enthalt der aktuell in der Anhérung befindliche
Entwurf des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben eine
Reihe von neuen Zielvorgaben, die von den bisherigen
Regelungen abweichen (u.a. anders abgegrenzte Vorrang-
gebiete fir den Freiraumschutz).

Diese ,in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung*
sind nach der Definition in § 3 Abs. 1 Nr. 4 Raumord-
nungsgesetz - ROG - als sonstige Erfordernisse der
Raumordnung zu werten, die fir aktuelle Planungen, Maf3-
nahmen und Entscheidungen offentlicher Stellen schon
von Bedeutung sein kdnnen.

Das Regierungspréasidium geht davon aus, dass mit dem
Auslegungsbeschluss durch die Verbandsversammlung
des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben und die
derzeit stattfindende Auslegung der Regionalplanentwurf
inhaltlich soweit konkretisiert ist, dass dessen Verbindli-
cherklarung vom zustandigen Ministerium in weiten Teilen
Zu erwarten ist.

Damit sind die im Entwurf des Regionalplans festgelegten
Ziele der Raumordnung sowohl bei Entscheidungen Uber
raumbedeutsame Einzelmafl3nahmen als auch im Rahmen
der Bauleitplanung in der Abwagung oder Ermessensaus-
Ubung bereits zu beriicksichtigen (8 4 Abs. 2 ROG). Mit
welchem Gewicht das ,in Aufstellung befindliche Ziel der
Raumordnung® jeweils in die Abwagung oder Ermes-
sensausiibung einzustellen ist, beurteilt sich nach den
allgemeinen Grundsétzen und der Intensitéat des Eingriffs in
den Regelungsgehalt des betroffenen Ziels. Je starker das
geplante Vorhaben in die Grundziige des zukunftigen Ziels
bzw. der Regionalplanung insgesamt eingreift, desto star-
ker wird sich dieses bereits durchsetzen. Mit dieser Rege-
lung soll verhindert werden, dass bereits erkennbare kiinf-

Bereits im Dezember 2019 fand eine Abstim-
mung von Birgermeister Burth diesbeziglich
mit dem Regionalverband statt. Per Mail wurde
die Anderung des Entwurfes des Regionalpla-
nes entsprechend in Aussicht gestellt:
Selbstverstandlich werden wir im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens den rechtskraftigen
Bebauungsplan bei der Abgrenzung der Vor-
ranggebiete flr Naturschutz und Landschafts-
pflege beriicksichtigen. Wie der beiliegenden
Karte entnommen werden kann, ist auch eine
Zuricknahme des Vorranggebiets 0Ostlich der
jetzigen Freizeitanlage mdglich, da wir uns hier
im Randbereich bzw. au3erhalb des Moorge-
biets befinden, der zentrale Bereich des Bio-
topverbunds also nicht betroffen ist. Bei den
weiteren Planungen der Adventure Golf-
Anlage ist allerdings darauf zu achten, dass in
die ndrdlich gelegenen Moorflachen (hellgrine
Flachen) nicht eingegriffen wird.
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tige Zielvorgaben durch gegenlaufige Vorhaben und Pla-
nungen vereitelt werden.

Nach dem Entwurf zur Fortschreibung des Regionalplanes
Bodensee-Oberschwaben liegt die Vorhabenflache in ei-
nem kunftigen schutzbedurftigen Bereich fur Naturschutz
und Landschaftspflege. Auerdem durfte ein Vorranggebiet
fur besondere Waldfunktionen tangiert sein.

Angesichts eines erwarteten Besucheraufkommens von
jahrlich 30.000 Besuchern bestehen seitens der Raumord-
nungsbehorde erhebliche Bedenken hinsichtlich einer Ver-
einbarkeit der geplanten ,Adventure Golf Anlage® mit die-
sen in Aufstellung befindlichen Zielen der Raumordnung.
Die zur Ermoglichung des Vorhabens angedachte Erweite-
rung des bestehenden VEPs nach Osten wird daher au-
RBerst kritisch gesehen.

Die zukinftigen Betreiber der Adventure-Golf-
Anlage erwarten eine Maximalaufkommen von
30.000 Besuchern pro Jahr. Hierbei ist jedoch
zu berilcksichtigen, dass diese Zahl sich fol-
gendermal3en aufteilt:

- Aufgrund der Synergieeffekte mit dem Feri-
enhof Tiergerten gehen die Betreiber davon
aus, dass ca. 30 % ihrer Géaste den Urlaub
oder den Besuch der Anlage Tiergarten mit
einem Besuch auf der Golfanlage verbinden.
D.h. dieser Anteil ist derzeit schon fur Ver-
kehrsaufkommen und Stellplatze beim Tiergar-
ten beriicksichtigt.

- Weiterhin gehen die Betreiber davon aus,
dass mindestens weitere 40 % den Besuch mit
einem Fahrrad/E-Bike ausfihren. Griinde hier-
fur sind, dass es sich um eine Outdoor-Aktivitat
handelt, die nur bei entsprechend gutem Wet-
ter attraktiv ist — Wetter, das auch fur das Rad
angenehm ist. In den Wintermonaten ist die
Anlage geschlossen. Die Betreiber beabsichti-
gen Ladestationen fur E-Bikes zu installieren.
Dies ist Bestandteil der LEADER-Forderung.
Die Anlage und deren Lage ist pradestiniert fur
die Anfahrt mit dem Rad.

- Der Rest der Besucher — also max. ca.
10.000 Besucher pro Jahr verteilen sich auf
die Offnungszeiten von 7 Tagen die Woche
und ca. 8 Monate. Dies ergibt einen Durch-
schnitt von 40 Besucher pro Tag. Ausgehend
von durchschnittlich 2 Personen pro Fahrzeug,
ware dies ein durchschnittlicher zuséatzlicher
PKW-Verkehr von ca. 20 Fahrzeugen pro Tag.
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Il. Hochwasserschutz

Wir weisen darauf hin, dass die Erweiterung der ,Ferien-
und Freizeitanlage Tiergarten® in Aulendorf bei einem ext-
remen Hochwasserereignis (HQextrem) geringfiigig betrof-
fen ist (Direktlink: https://udo.lubw.baden-
wuerttemberg.de/public/a/ksUZN ) und entsprechende
Schritte (wie z.B. Regelungen zur Vermeidung und Ver-
minderung von Hochwasserschaden, Aspekte zur Siche-
rung von Hochwasserabfluss und —rtickhaltung, Gebaude
hochwasserangepasst geplant und gebaut werden etc.)
ergriffen werden muissen. In diesem Zusammenhang wird
insbesondere auf § 78b WHG ,Risikogebiete auflerhalb
von Uberschwemmungsgebieten” (=u.a. extreme Hoch-
wasserereignisse) und den dort genannten Vorgaben ver-
wiesen.

Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten
im Sinne des § 78b Absatz 1 WHG (i.d.R. Flachenausdeh-
nung HQextrem der HWGK) sind Im Internet sind unter
www.hochwasserbw.de Kompaktinformationen (unter dem
Reiter ,Unser Service — Publikationen®) zur Hochwasser-
vorsorge, hochwasserangepasstem Bauen und weiteren
Hochwasserthemen, sowie der Leitfaden ,Hochwasser-
Risiko-bewusst planen und bauen® erhaltlich.

Die Ergebnisse der HWGK kdnnen bei der Landesanstalt
fir Umwelt als Download unter der E-Mail Hochwasserrisi-
komanagement@lubw.bwl.de angefragt werden.

Ill. Naturschutz
Keine Belange der hdheren Naturschutzbehérde betroffen

Wetter- und wochentagabhéngig werden si-
cher Spitzen mit 100 und mehr Fahrzeugen
auftreten kénnen.

Aufgrund der nur geringflgigen Betroffenheit
ist nach Ansicht der Stadt Aulendorf ein ent-
sprechender Hinweis im Hinblick auf den Be-
bauungsplan als ausreichend anzusehen.

Landratsamt Ravensburg (30.04.2020)

A. Bauleitplanung

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Re-
gelungen, die im Regelfall nicht iberwunden werden
kdnnen, mit Rechtsgrundlage

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB muss der Flachennutzungsplan
den Zielen der Raumordnung angepasst werden. Dies
scheint aufgrund der Stellungnahme des Regierungsprasi-

Bereits im Dezember 2019 fand eine Abstim-
mung von Blrgermeister Burth diesbezlglich
mit dem Regionalverband statt. Per Mail wurde
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diums Tbingen vom 23.04.2020 noch nicht gegeben.
Aus dem nicht angepassten Flachennutzungsplan kann
kein Bebauungsplan entwickelt werden, auch nicht im Pa-
rallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB.

Damit wirde der Vorhabenbezogene Bebauungsplan "Fe-
rienhaus- und Freizeitanlage Tiergarten" ebenfalls gegen
das Anpassungsgebot verstof3en und ware nicht zulassig.
D.h. zun&chst muss der Flachennutzungsplan nach § 1
Abs. 4 BauGB angepasst sein.

Der kunftige Flachennutzungsplanentwurf muss entspre-
chend der PlanzV aufgestellt werden. Wir gehen davon
aus, dass die Zweckbestimmung der Sonderbauflache
.Ferienhaus/Freizeitanlage® auch fir die Erweiterungsfla-
che verwendet wird.

Der erforderlichen Begriindung ist ein Umweltbericht nach
Anlage 1 BauGB beizufiigen.

Waldflachen dirfen in der Regel nicht als Sonderbauflache
~Ferienhaus/Freizeitanlage“ dargestellt werden. Hierzu ist

die Abstimmung mit der héheren Forstbehdrde erforderlich.

B. Verkehr, Gewerbeaufsicht, Grundwasser, Boden-
schutz, Landwirtschaft
Keine Anregungen

C. Forst

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Re-
gelungen, die im Regelfall nicht iberwunden werden
kdénnen

Wenn in einem Bauleitplan fur eine Waldflache eine an-
derweitige Nutzung dargestellt oder festgesetzt werden
soll, so priift die héhere Forstbehérde zunachst, ob die
Voraussetzungen fir eine Genehmigung der Waldum-
wandlung vorliegen, § 10 LWaldG i.vV.m. § 9 LWaldG.
Wir bitten daher, die héhere Forstbehoérde friihzeitig am
Verfahren zu beteiligen: Regierungsprésidium Freiburg,
Abteilung 8, 79095 Freiburg

2. Hinweise
Der Planentwurf enthélt keine Darstellung der kiinftigen
Waldflachen nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB. Von daher ist

die Anderung des Entwurfes des Regionalpla-
nes entsprechend in Aussicht gestellt:
Selbstverstandlich werden wir im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens den rechtskraftigen
Bebauungsplan bei der Abgrenzung der Vor-
ranggebiete fur Naturschutz und Landschafts-
pflege beriicksichtigen. Wie der beiliegenden
Karte entnommen werden kann, ist auch eine
Zuricknahme des Vorranggebiets 0Ostlich der
jetzigen Freizeitanlage maoglich, da wir uns hier
im Randbereich bzw. au3erhalb des Moorge-
biets befinden, der zentrale Bereich des Bio-
topverbunds also nicht betroffen ist. Bei den
weiteren Planungen der Adventure Golf-
Anlage ist allerdings darauf zu achten, dass in
die ndrdlich gelegenen Moorflachen (hellgrine
Flachen) nicht eingegriffen wird.

Parallel zum weiteren Verfahren wird die erfor-
derliche Waldumwandlung beantragt.
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eine ndhergehende Beurteilung nicht mdglich.

D. Naturschutz

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die im Regelfall nicht Gberwunden werden
kdnnen, mit Rechtsgrundlage

Umweltprifung / Umweltbericht, § 2 IV BauGB

Die Belange des Umweltschutzes sind nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 und 8 1 a BauGB im Rahmen einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB zu ermitteln und in einem Umweltbericht
nach § 2 a BauGB zu beschreiben und zu bewerten. Auf
die Anlage 1 zum BauGB wird verwiesen.

E. Altlasten

Hinweise

Im Anderungsbereich liegt die im Bodenschutz- und Altlas-
tenkataster erfasste Altablagerung Seeschachen (Flachen-
nummer 159).

Laut Erfassungsunterlagen wurde hier beginnend 1972 ein
Schmelzwasserhiigel abgetragen, anschlie3end sukzessi-
ve mit Bauschutt und Erdaushub aufgefllt und 1992 mit
ca. 20000 m?3 Erdaushub vom Neubau des Thermalbades
zu Rekultivierungszwecken tberdeckt.

Die Altablagerung ist eingestuft in B (Belassen) - Entsor-
gungsrelevanz. Das heil3t, ein Altlasten- verdacht ist aus-
gerdumt. Jedoch kann bei Eingriffen in den Untergrund
stellenweise verunreinigtes Bodenmaterial angetroffen
werden, das ggf. entsprechend den abfall- und boden-
schutzrechtlichen Bestimmungen zu verwerten bzw. zu
entsorgen ist.

F. Oberflachengewasser

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Re-
gelungen, die im Regelfall nicht iberwunden werden
kdnnen mit Rechtsgrundlage und Mdéglichkeiten der
Uberwindung

Risikogebiet (HQextrem) Nnach § 78 b Abs. 1 Satz 1 WHG

Es wird darauf hingewiesen hin, dass ein Teil der gednder-
ten Abgrenzung bei einem extremen Hochwasserereignis
(HQextrem) betroffen ist. Nach § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB sind

Dies wird im parallel laufenden Verfahren zur
Anderung des Bebauungsplanes erstellt.

Im rechtskréftigen Bebauungsplan sowie in der
vorgesehenen Bebauungsplanédnderung st
dies bereits beinhaltet. Daher wird kein weite-
rer Handlungsbedarf im Rahmen dieser Ande-
rung gesehen.
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die Belange des Hochwasserschut-
zes/Hochwasservorsorge zu berlicksichtigen.
Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten
im Sinne des § 78b Absatz 1 WHG sind nachrichtlich (8 5
Abs. 4a BauGB) im FNP darzustellen.

2. Hinweise

Starkregenrisikovorsorge

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind mogliche Uber-
flutungen infolge Starkregenereignissen zu bericksichtigen
(8 1 Abs.6 BauGB u. § 37 WHG).

Weiterfiihrende Informationen erhalten sie u.a. im Leitfa-
den der LUBW ,Kommunales Starkregenrisikomanage-
ment in Baden-Wirttemberg*“

http://www4.lubw.baden-
wuerttemberg.de/servlet/is/261161/

und auf der Internetseite des Ministeriums fir Umwelt,
Klima und Energiewirtschaft Baden- Wirttemberg.
http://um.baden-wuerttemberg.de/de/umwelt-natur/schutz-
natuerlicher- lebensgrundlagen/wasser/starkregen/

Eine Darstellung ist bei der vorhandenen Auf-
[6sung des rechtskraftigen Flachennutzungs-
plans nicht mehr sinnvoll méglich.

Aufgrund der ortlichen Topographie und von
Erfahrungswerten ist von keinem nennenswer-
ten Risiko durch Starkregenabfliisse auszuge-
hen.

Regionalverband Bodensee-Oberschwaben
(07.05.2020)

Im Zuge des Erweiterungsvorhabens wurde festgestellt,
dass der schon vorhandene und rechtskréftige VEP bei der
Abgrenzung unseres Vorranggebietes flr Naturschutz und
Landschaftspflege fur den Entwurf zur Fortschreibung des
Regionalplans falschlicherweise nicht berticksichtigt wurde.
D.h. an dieser Stelle muss unsere Gebietsabgrenzung
zwingend korrigiert und den rechtlichen Verhaltnissen an-
gepasst werden.

In diesem Zusammenhang ist auch eine Zuriicknahme des
VRG 6stlich des VEPgebiets mdglich und vorgesehen, da
wir uns dort im Randbereich bzw. auRerhalb des Moorge-
biets befinden, der zentrale Bereich des Biotopverbunds
also nicht betroffen ist. Bei den weiteren Planungen der
Adventure Golf-Anlage ist allerdings darauf zu achten,
dass in die ndrdlich gelegene Moorflache nicht eingegriffen
wird.

Wird zur Kenntnis genommen und beriicksich-
tigt.
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1.00 Einleitung
1.10 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Aulendorf plant eine Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
“Ferien- und Freizeitanlage Tiergarten®. Die Erweiterung schlieBt dstlich an den Be-
stand an und umfasst ca. 0,75 ha. Dort soll ein Adventure Golfpark errichtet werden.
Die Lage des Vorhabens ist auf der folgenden Ubersichtskarte dargestellt.

Abb. 1: Lage des Vorhabens auf der TK 25, unmaBstablich

Im Rahmen dieses Vorhabens ist eine artenschutzrechtliche Untersuchung durchzufiih-
ren. Insbesondere ist zu priifen und zu beurteilen ob besonders oder streng geschiitzte
Arten nach dem § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) von diesem Vorhaben be-
troffen sind. Es wurden dabei nur die Erweiterungsflachen untersucht.

1.20 Kurzbeschreibung des Vorhabens und seiner Wirkungen

Die Erweiterungsflache wird intensiv als Wirtschaftsgriinland genutzt. Das Gelande ist
weitgehend eben bzw. leicht kuppig und liegt in einer Hohenlage von ca. 550 m. Nord-
lich wird die Erweiterungsflache durch Waldflachen begrenzt. Zum Wald féllt das Ge-
lande leicht ab. Die Erweiterungsflache grenzt westlich an die bestehende Freizeitanla-
ge mit Ferienwohnungen, Kindergarten, Gastronomie und Verwaltung. Im Ubrigen
grenzt intensiv genutztes Wirtschaftsgriinland an. Die Erweiterungsflache umfasst ca.
0,75 ha. Die Zufahrt erfolgt Uber eine bestehende ErschlieBungsstraBe von Westen.
Der Feldweg im Osten dient nicht der ErschlieBung der Anlage.

Als relevante Wirkungen der mit dem Bebauungsplan umgesetzten und zulassigen
Vorhaben hinsichtlich des Artenschutzes sind anzunehmen:
» Rodung von kleinen Waldanteilen

» temporare Flacheninanspruchnahme und Immissionen (Verlarmung) wahrend der
Bauphase

Landschaftsarchitekt A. Woll
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« dauerhafte, anlagen- bzw. betriebsbedingte Flacheninanspruchnahme (Gebé&ude,
Wege, Freizeitanlage) und Immissionen (z. B. Larm)

1.30 Rechtliche Grundlagen

Um die Einhaltung der Artenschutz-Bestimmungen zu gewabhrleisten, muss im Rahmen
der Eingriffsregelung §§°14 bis 17 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ge-
pruft werden, ob durch das Vorhaben geschiitzte Tiere oder Pflanzen geschadigt wer-
den. Fir europaische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ist bei
Vorhaben und Planungen eine ,spezielle artenschutzrechtliche Prifung” (saP) nach
§°44 Abs. 5 Satz 2 bis 4 BNatSchG vorzunehmen, mit der geklart wird, ob das Vorha-
ben gegen die Zugriffsverbote verstdBt.

Bei zuldssigen Eingriffen nach der Eingriffsregelung geman §°15 des BNatSchG liegt
ein Versto3 gegen die Zugriffsverbote nicht vor, wenn Beeintréachtigungen der Arten so
weit als moglich vermieden werden und die 0kologische Funktion der vom Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten weiterhin erfillt sind. Gegebenenfalls
kénnen vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (sogenannte CEF-MaBnahmen) durchge-
fihrt werden, um die Lebensstétte flir die betroffene Population in Qualitat und Quanti-
tat zu erhalten.

In bestimmten Fallen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) kénnen im Einzelfall unter bestimmten
Voraussetzungen Ausnahmen von den Verboten des § 44 erteilt werden.

1.40 Sonstige Grundlagen und Daten

Folgende Unterlagen und Daten zum Vorhaben wurden verwendet:

» Flachennutzungsplan und Landschaftsplan Stadt Aulendorf

+ die Biotopkartierung einschlieB3lich bestehender und geplanter Schutzgebiete
+ die Zielartenkartierung des Landkreis Ravensburg

1.50 Vorgehensweise

Der Vorhabenstandort und die unmittelbare Umgebung wurden auf das Vorkommen
von Vogeln, Fledermausen und Zauneidechsen untersucht, da durch die Umsetzung
des Vorhabens Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatschG flir besonders und streng ge-
schitzte Arten erfullt werden kénnten. Flr weitere prifrelevante Arten und Artengrup-
pen ist das Vorhabengebiet als Lebensraum nicht geeignet bzw. ist durch das Vorha-
ben keine Beeintrachtigung zu erwarten. Hierzu fand am 17.04.2020 eine Begehung
statt.

Landschaftsarchitekt A. Woll
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2.00 Artenschutzrechtliche Prifung
2.10 Beschreibung von Habitatstrukturen und -funktionen

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich gréBtenteils um intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Grinland-Flachen ohne wertgebende Habitatstrukturen und -funktionen. Am
ndrdlichen Rand grenzt eine stark aufgelockerte, verjliingte und nachgepflanzte Wald-
flache an. An deren sidlichen Rand befindet sich ein Kinderspielplatz. Richtung Nord-
osten schlieBen sich gréBere Waldflachen an. Im Nordwesten schlief3t die vermoorte,
weite Talsenke der Schussen an. Sidlich, ca. 60 m von der Erweiterung entfernt, ver-
|&uft die Bahnlinie auf einem gehdlzgesdumten Bahndamm.

Abb. 2: Blick von Norden auf die Erweiterungsflache (li) und die nérdl. angrenzende Waldflache

Das Planungsgebiet weist bedingt durch die Lage am Siedlungsrand, die intensive Nut-
zung und das Fehlen geeigneter Strukturen ein geringes Habitatpotenzial fir nach § 44
BNatSchG geschitzte Arten auf.

2.20 Vdogel

Das Planungsgebiet weist keine geeignete Habitatstrukturen fiir bodenbritende-
und / oder gehdlzbritende Arten auf. Entlang der Bahnlinie kénnen wertgebende bri-
tende Vogelarten wie z. B. Goldammer, und Dorngrasmiicke und weitere Vogelarten
nicht ausgeschlossen werden.

Die Acker- und Grlnlandflaéchen im Planungsgebiet sind zumindest im geringen Um-
fang Nahrungshabitat der Brutvogelarten im Umfeld. Auch die Greifvogelarten z.B.
Turmfalke und Rotmilan nutzen die Flachen als Nahrungshabitat.

Nach der Zielartenkartierung des Landkreises Ravensburg ist der Planungsbereich und
sein Umfeld als Zielartenflache II. Prioritét (mittlere Bedeutung) fir den Neuntéter (La-
nius collurio) ausgewiesen. Der Planungsbereich und sein Umfeld weisen aber keine
geeigneten Bruthabitate und auch keine geeigneten Nahrungshabitate fir den Neunté-
ter auf. Eine Besiedlung durch den Neuntdter ist nicht gegeben und nicht zu erwarten.
Andere Zielartenflachen sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Die Umwandlung der landwirtschaftlichen Flachen in ein Gelénde flr Freizeitnutzung
wird in dem Gebiet weiter zu einer Beeintrachtigung der Nahrungsflachen flir die ge-
nannten Arten flhren, so dass sie weitere Fllige in Kauf nehmen missen. Durch die
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Umsetzung der vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen wird ein Ausgleich fiir die Beein-
trachtigungen geschaffen.

Abb. 3: Zielartenkartierung im Untersuchungsraum

2.30 Fledermause

Der Gehdlzbestand im Planungsgebiet und im unmittelbaren Umfeld des Vorhabens
weist keine groBeren Spalten oder Baumhohlen auf, die als Habitat oder Quartier fiir
Fledermause oder Vogel geeignet waren. Damit kann durch das Vorhaben eine Beein-
trachtigung von Fortpflanzungsstatten von Fledermausen ausgeschlossen werden.
Nicht generell ausgeschlossen werden kann, dass jagende Fledermé&use tagslber in
den Rindenspalten gréBerer Baume, die im Plangebiet fehlen aber z.B. im weiteren
Umfeld des Planungsgebiets vorhanden sind, Ruhequartiere finden.

Abb. 4: Waldrandsituation mit Leitlinienfunktion flr lokale Flugrouten von Fledermdusen

Landschaftsarchitekt A. Woll
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Die vorhandenen Gehdlzbestande und die Grinlandflachen sind jedoch Teil eines po-
tenziellen Nahrungsreviers von Flederméausen. Lineare Gehdlzstrukturen wie z. B.
Waldrander kénnen dabei auch Leitlinienfunktionen flr lokale Flugrouten von Fleder-
mausen Ubernehmen.

2.40 Zauneidechse

Das Planungsgebiet und das unmittelbare Umfeld wurden auf ihre Eignung als potenzi-
elle Lebensstatten der Zauneidechse (Lacerta agilis) untersucht.

Im Planungsgebiet finden sich fir die Zauneidechse keine geeigneten Strukturen. Auch
die sldexponierten Waldrandstrukiuren weisen keine geeignete Habitatqualitaten flr
die Zauneidechse auf. Ausreichende Habitatqualitdten, insbesondere was das Vorhan-
densein von Sonnpléatzen und erwérmbarer Eiablagepléatze betrifft, scheinen nicht vor-
handen zu sein. Auch Strukturen in Form von Stein- oder Schotterhaufen, Holzhaufen,
Baumstubben oder Gesteinsspalten in unmittelbarer Nahe zu den vegetationsarmen
Stellen, die als Tages- oder Nachtversteck und auch als Winterquartier dienen kénnen,
sind nicht in ausreichender Qualitat vorhanden. Die Flachen sind insgesamt zu nghr-
stoffreich und meist zu schattig fir ein Habitat der Zauneidechse. Die Art konnte bei der
Begehung am 17.04.2020 auch nicht nachgewiesen werden.

2.50 Sonstige Arten

Bisher nicht aufgefiinrte Tier — und Pflanzenarten nach Anhang Il und Anhang IV der
FFH-Richtlinie kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor. Der Vorhabenbereich ist
mdglicherweise im (Rand-)bereich einer Wanderstrecke flir Amphibien. Der ca. 200 m
sudlich des Vohabens liegende Steeger See ist mdgliches Laichgewasser. Die Wald-
flachen norddstlich des Vorhabens sind zumindest in Teilflachen geeignete Sommerle-
bensrdume flr Amphibien. Die potenziell mdgliche Wanderstrecke wirde die Erweite-
rungsflache wahrscheinlich nur randlich tangieren und voraussichtlich durch das Vor-
haben nicht erheblich beeintrachtigt. Eine Anfrage beim Landratsamt Ravensburg hin-
sichtlich Kenntnisse uber vorliegende Amphibienwanderstrecken wurde noch nicht be-
antwortet.

3.00 Wirkungsprognose

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren ausgefiihrt, die in der Regel Beeintrachtigungen
und Stérungen der geschitzten Tier- und Pflanzenarten verursachen kénnen. Dabei
wird nach bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen unterschieden. Vorbelastun-
gen werden soweit vorhanden mitbericksichtigt.

Landschaftsarchitekt A. Woll
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3.10 Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

Flacheninanspruchnahme

Baubedingte Wirkungen werden verursacht durch die ErschlieBung mit StraBen und
den Bau von Wohngebauden. Zusatzliche Flachen werden flr die Bauphase nur in ge-
ringerem Ausmalf in Anspruch genommen. Ein voriibergehender bzw. zuséatzlicher Ver-
lust von Individuen, Fortpflanzungs- bzw. Ruhestétten und Nahrungsflachen ist nicht zu
erwarten.

Baubedingte Stérungen

Durch den Baubetrieb kénnen sich Stérungen durch Schall, Erschiitterungen, Staubbe-
lastung, Lichtwirkungen und optische Stérwirkungen auf Tierarten ergeben und diese
von ihren Wanderwegen oder Brutstatten abhalten. Brutstatten oder Wanderwege sel-
tener oder gefahrdeter Arten sind im Vorhabenbereich nicht bekannt und nicht zu er-
warten. Durch den Baubetrieb ist nicht zu erwarten, dass artenschutzrechtliche Ver-
botssachverhalte ausgeldst werden.

3.20 Anlagenbedingte Wirkprozesse

Flachenverlust

Die Flacheninanspruchnahme fiir die Freizeitanlage samt ErschlieBung beschrankt sich
auf intensiv landwirtschaftlich genutzte Wiesenflachen. Ein dauerhafter Verlust von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist nicht zu erwarten. Der Verlust von Nahrungsfla-
chen fir Brutvdgel ist nur durch entsprechende Aufwertung (Pflanzung von Gehdlzen,
Extensivierung von Flachen) anderer Flachen kompensierbar. Der Verlust von Nah-
rungshabitaten flr Flederm&use kann durch entsprechende Pflanzung von Gehdlzen
kompensiert werden.

Barrierewirkungen

Durch das Vorhabengebiet verlaufen keine wichtigen Austauschbeziehungen zwischen
Lebensraumen oder Teilhabitaten von geschutzten und nicht geschitzten Arten. Ewil.
Barrierewirkungen sind somit unerheblich.

Veranderung abiotischer Standortfaktoren

Durch das Errichten von Baukdrpern und der Freizeitanlage ergibt sich insgesamt eine
starkere Beschattung der Flachen. Lebensraume von besonders oder streng geschitz-
ten Arten und Arten des Anhangs Il und IV der FFH-Richtlinie sind davon allerdings
nicht betroffen.

3.30 Betriebsbedingte Wirkprozesse

Mit dem Betrieb der Freizeitanlage ergeben sich betriebsbedinge Wirkungen (Ziel- und
Quellverkehr, Larm--Emissionen, zusétzliche Barrierewirkung, etc.). Eine erhebliche
Beeintrachtigung geschitzter Arten ist dadurch nicht zu erwarten.
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4.00 Artenschutzrechtliche Konflikte und MaBnahmen zur Vermeidung
bzw. Minimierung

4.10 Artenschutzrechtliche Konflikte

Im Umfeld des Plangebiets sind Brutreviere fiir Bodenbriter wie die Feldlerche nicht
mehr vorhanden. Damit kann ein artenschutzrechtlicher Konflikt hinsichtlich der Boden-
bruter ausgeschlossen werden.

Auch Lichteffekte und Verlarmung kénnen zur Stérung von Brutpaaren im Umfeld
fihren. Werden dadurch Bruthabitate aufgegeben bzw. nicht mehr besetzt, ist das als
Verbotstatbestand des § 44 (1) 2 BNatSchG zu werten.

Der Verlust von Nahrungshabitaten flr die Brutvégel kann ebenfalls zu artenschutz-
rechtlichen Konflikten fiihren.

4.20 MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung sind durchzuftihren um Ver-
stéBe gegen artenschutzrechtliche Verbotsbestimmungen von Tierarten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie sowie européische Vogelarten der Europdischen Vogelschutz-
richtlinie zu vermeiden oder zu vermindern.

» Zur Vermeidung von Individuenverlusten bei Végeln und Fledermausen sind Ge-
hélzrodungen auBerhalb der Vogelbrutzeit, wahrend der Vegetationsruhe von Okto-
ber bis Ende Februar, durchzufihren.

» Der Verlust von Nahrungsflachen der Brutvdgel ist durch eine ausreichende Eingri-
nung mit Gehdlzen und die Umsetzung der vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen
zu kompensieren.

» Fir die StraBenbeleuchtung, und nach Méglichkeit auch fur die Beleuchtung der
privaten Grundstiicke, sind LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von 3.000 —
3.500 Kelvin (am meisten insektenschonend) zu verwenden um die Anlockwirkung
auf Insekten als Nahrungsquelle so weit wie méglich einzuschranken. Diese Art der
AuBenbeleuchtung weist den geringsten Insektenanflug und einen niedrigen Ener-
gieverbrauch auf. Leuchtkdrper und Reflektoren sind dabei so auszurichten, dass
die Lichtkegel nur auf die StraBe gerichtet sind.

4.30 CEF - MaBnahmen

CEF-MaBnahmen sind bei Einhaltung der festgesetzten Minimierungs- und Vermei-
dungsmafBnahmen nicht erforderlich.

5.00 Fazit und Empfehlungen zum weiteren Vorgehen

Fir die Arten der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie kénnen, bei Einhaltung
der festgesetzten Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen, Verbotstatbestande
ausgeschlossen werden.
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6.00 Allgemeine Vorschlage

Zur Foérderung der immer seltener werdenden Gebaudebriter wird die Anbringung von
kinstlichen Nisthilfen fir Végel und Flederm&use an den geplanten Geb&uden empfoh-
len. Hierfur sind teilweise auch in die Bauwerke integrierte Bauelemente im Handel ver-
fugbar.

Zur Minimierung des Vogelschlags an Gebauden ist auf die Vermeidung gréBerer und
spiegelnder Glasflachen zu achten. Die Fallenwirkung sollte durch Mattierung, Muste-
rung, vogelabweisende Symbole, AuBenjalousien oder auch héhere Vorpflanzungen
minimiert werden.

Bei der Bebauung ist darauf zu achten, dass keine Strukturen mit Fallenwirkung fur
Kleintiere entstehen wie z. B. bodengleiche Lichtschachte ohne feinmaschige Abde-
ckung, tiefe Abflussrinnen oder Gullis unmittelbar an hohen Bordsteinen.

Zur Verringerung der Barrierewirkung sind Sockel von Einfriedungen unterbrochen
auszuftihren, damit sie fir Kleintiere durchlassig werden. Auch hohe Bordsteine sollten,
damit sie fiir Kleintiere Uberwindbar werden, ca. alle 20 m abgesenkt oder abgeschragt
werden.
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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) vom 10.11.2017 (BGBI.I, S.3634)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 29.11.2017 (BGBI.l, S.3786)

Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. Nr.7,
S.357, ber. S.416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S.612, 613)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.I, S.58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI.l, S.1057)

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S.582, ber. S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.02.2017 (GBI. S. 99,100)

Anlass fiir die Anderung

In der rechtkraftigen 1,Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Stadt Aulendorf vom
19.08.2011 ist im Bereich Tiergarten ein Sondergebiet Ferienhaus- und Freizeitanlage
ausgewiesen.

Auf diesen Flachen hat sich der Ferienhof Tiergarten mit Fremdenzimmern, Ferien-
wohnungen, Kindergarten, und Gastronomie in den letzten Jahren vergréert und ist
entsprechend attraktiv.

Um die gegenseitigen Synergien zu nutzen und fir Aulendorf touristisch ein weiteres
attraktives Angebot zu bieten, ist vorgesehen eine sog. Adventure-Golf-Anlage am Ferienhof
anzusiedeln. Zur kurzen Erlauterung, was eine solche Anlage ist, nachfolgend ein Zitat aus
der Projektprasentation:

Adventure Golf ist ein einzigartiger Golf-Mix aus Mini-Golf und klassischem Golf und wird auf
speziellem, naturidentischen Kunstrasen gespielt. Hierbei wird das Regelwerk des Deutschen
Golf-Verbandes Basis fur die Regelanwendung - jedoch in vereinfachter und anschaulicher
Form.

Eine Adventure Golf Anlage besteht aus individuellen Bahnen, die drauf3en in der Natur
gebaut werden. Sie kdnnen ganz einfach gestaltet oder mit unterschiedlichen Hindernissen
wie Wasser, Steinen, Bauwerken, Bunkern und Dekorationen versehen werden um das
Spielerlebnis zu steigern.

Der Reiz des Spiels sind die hohen Anspriiche an Geschicklichkeit, Kreativitat und visuellem
Denken. Auf den Bahnen mit unterschiedlichen Schwierigkeitsgraden kénnen sich Grof3 und
Klein sowie Jung und Alt messen. Sie richten sich an alle Altersklassen ab ca. 3 - 4 Jahren.

Der bendtigte Flachenbedarf dieser Anlage (einschl. der Erweiterung) einschl. Nebenanlagen
liegt bei ca. 7.000 - 9.000 mZ2. Innerhalb der Anlage befindet sich ein Kiosk mit Aul3en-
bestuhlung. Der Betrieb des Platzes wird in den Wintermonaten fiir ca. 4 Monate unter-
brochen.

Die erforderliche Flache ist im Bereich des Sondergebietes Tiergarten nicht mehr realisierbar.
Deswegen fanden Gesprache zwischen der Stadt Aulendorf, dem Regionalverband und dem
Eigentimer des Ferienhofs Tiergarten statt. Hierbei wurde die Flache 6stlich des Tiergartens
als geeignet angesehen, die auch zum Eigentum des Tiergartens gehdrt. Das naturnahe
Konzept von Adventure-Golf zusammen mit der Attraktivitat vor allem auch fir Familien und
Kinder bildet eine stimmige Erganzung zum Konzept des Ferienhofes Tiergarten. So kann ein
Teil der bestehenden Infrastruktur wie sanitdre Anlagen, Verkehrsanbindung und Parkplatze
gemeinsam genutzt werden.

Daher ist vorgesehen, den Flachennutzungsplan in diesem Bereich entsprechend zu andern.
Konkret soll die bestehende Sonderbauflache dstlich um ca. 9.000 m?2 erweitert werden.
Davon entfallen ca. 7.500 m2 auf die Golfanlage, der Rest ergibt durch Flachenanpassungen
im Bereich des Ferienhofes Tiergarten, insbesondere im norddstlichen Bereich.

Der Charakter des bisherigen Sondergebietes bleibt durch die zusatzliche Anlage erhalten.
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Parallel zu diesem Verfahren der Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans
Aulendorf soll der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Ferienhaus- und Freizeitanlage
Tiergarten® aus demselben Grund geandert werden.

Da im Nordosten angrenzend eine Waldflache ausgewiesen ist, wirde der erforderliche
Waldabstand das Gebiet einschranken. Aus diesem Grund wird parallel ein Verfahren zur
Waldumwandlung durchgefihrt.

3. Verkehrssituation

Die zukunftigen Betreiber der Adventure-Golf-Anlage erwarten eine Maximalaufkommen von
30.000 Besuchern pro Jahr. Hierbei ist jedoch zu berlicksichtigen, dass diese Zahl sich
folgendermalen aufteilt:

- Aufgrund der Synergieeffekte mit dem Ferienhof Tiergerten gehen die Betreiber davon aus,
dass ca. 30 % ihrer Gaste den Urlaub oder den Besuch der Anlage Tiergarten mit einem
Besuch auf der Golfanlage verbinden. D.h. dieser Anteil ist derzeit schon fiir Verkehrs-
aufkommen und Stellplatze beim Tiergarten beriicksichtigt.

- Weiterhin gehen die Betreiber davon aus, dass mindestens weitere 40 % den Besuch mit
einem Fahrrad/E-Bike ausfihren. Griinde hierfir sind, dass es sich um eine Outdoor-Aktivitat
handelt, die nur bei entsprechend gutem Wetter attraktiv ist — Wetter, das auch fiir das Rad-
fahren angenehm ist. In den Wintermonaten ist die Anlage geschlossen. Die Betreiber beab-
sichtigen Ladestationen fir E-Bikes zu installieren. Dies ist Bestandteil der LEADER-
Forderung. Die Anlage und deren Lage ist pradestiniert fur die Anfahrt mit dem Rad.

- Der Rest der Besucher — also max. ca. 10.000 Besucher pro Jahr verteilen sich auf die
Offnungszeiten von 7 Tagen die Woche und ca. 8 Monate. Dies ergibt einen Durchschnitt von
40 Besucher pro Tag. Ausgehend von durchschnittlich 2 Personen pro Fahrzeug, ware dies
ein durchschnittlicher zusatzlicher PKW-Verkehr von ca. 20 Fahrzeugen pro Tag.

Wetter- und wochentagabhangig werden sicher Spitzen mit 100 und mehr Fahrzeugen
auftreten kénnen.

Aufgrund des zu erwartenden Verkehrsaufkommens im Vergleich zum bisherigen Aufkommen
des Ferienhofs Tiergarten wird die bisherige Zuwegung als ausreichend angesehen.

4, Umweltbelange

Fir das parallel begonnene Verfahren zur Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ,Ferienhaus- und Freizeitanlage Tiergarten wurde eine artenschutzrechtliche Beur-
teilung vorgenommen. Diese stellt dar, dass bei Einhaltung von gewissen Minimierungs- und
Vermeidungsmalinahmen, Verbotstatbestdnde ausgeschlossen werden kénnen. Die arten-
schutzrechtliche Beurteilung ist als Anlage beigeflgt.

Fir das 0.g. Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes wird derzeit auch die Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung sowie der Umweltbericht gefertigt. Vorab kann daraus festgehalten
Werden, dass entsprechende Mallnahmen zum Ausgleich im Umfeld durchzufiihren sind,
aber keine grundlegenden Konflikte vorliegen.

5. Anderungsbereich

Der Bestand und die geplante Anderung sind nachfolgend in den Karten dargestellt.
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STADT /\ULENDORF

Biirgermeister Vorlagen-Nr.
40/520/2013/3/1

Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit

18.05.2020 Gemeinderat 0 Entscheidung

18.05.2020 Gemeinderat 0 Entscheidung

TOP: 8 Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Ferienhaus- und

Freizeitanlage Tiergarten, 1. Anderung"

1. Aufstellungsbeschluss

2. Abwidgung der eingegangenen Stellungnahmen aus der
frithzeitigen Beteiligung der Behoérden

3. Zustimmung zum Planentwurf

4. Beschlussfassung iiber die offentl. Auslegung und Anhérung
Trager offentl. Belange

Ausgangssituation:

Der Gemeinderat der Stadt Aulendorf hat in seiner Sitzung am 23.09.2013 den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Ferienhaus- und Freizeitanlage Tiergarten" als Satzung
beschlossen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan weist ein Sondergebiet ,Ferienhaus und
Freizeitanlage™ aus.

Auf diesen Flachen hat sich der Ferienhof Tiergarten mit Fremdenzimmern, Ferienwohnungen,
Kindergarten und Gastronomie in den letzten Jahren vergréBert und ist entsprechend
attraktiv.

Im Zuge der Beratung Uber die zuklUnftige Ausrichtung der Minigolfanlage im Hofgarten ist die
Familie Jahn auf die Stadt Aulendorf zugekommen und hat ihre Projektidee zur Errichtung
einer Adventure-Golf-Anlage in Aulendorf vorgestelit.

Urspringlich war angedacht die Adventure-Golf-Anlage auf dem bestehenden Gelénde der
Minigolfanlage im Hofgarten zu errichten. Fir die Umsetzung des Projekts auf der Fléache der
bestehenden Minigolfanlage ware eine Erweiterung der Flache in den Park hinein erforderlich
gewesen. Von der Denkmalpflege wurde eine Erweiterung der Flache fir die Adventure-Golf-
Anlage nicht genehmigt. Mit der Familie Jahn wurden weitere alternativen Flachen erértert, die
flir eine Umsetzung des Projektes in Frage kommen kdénnten. Unter anderem wurden die
stadt. Flachen beim Stadion beim Lehmgrubenweg bzw. das Sportgelédnde in Esbach
untersucht.

Als Alternative wurde von der Familie Jahn eine Flache im Bereich Tiergarten bevorzugt.

In der Gemeinderatssitzung am 23.09.2019 hat der Gemeinderat beschlossen, dass, sofern die
Anlage nicht auf der Flache im Hofgarten realisiert werden kann, eine Flache beim Tiergarten
favorisiert wird. Der Gemeinderat hat signalisiert, das erforderliche Verfahren zur Anderung
des Flachennutzungsplanes einzuleiten und zeitnah einen Aufstellungsbeschluss flr die
Anderung des Flachennutzungsplanes zu fassen.

Erfordernis der Planung
Die Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Ferienhaus- und Freizeitanlage
Tiergarten™ hat mehrere Griinde:

1. Ansiedlung Adventure Golf Anlage
Zum einen soll mit der Ansiedlung einer Adventure-Golf-Anlage ein weiteres attraktives
tagestouristisches Angebot in Aulendorf geschaffen werden.
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Zur kurzen Erlduterung, was eine solche Anlage ist, nachfolgend ein Zitat aus der
Projektprasentation:

~Adventure Golf ist ein einzigartiger Golf-Mix aus Mini-Golf und klassischem Golf und wird auf
speziellem, naturidentischen Kunstrasen gespielt. Hierbei wird das Regelwerk des Deutschen
Golf-Verbandes Basis fiir die Regelanwendung - jedoch in vereinfachter und anschaulicher
Form.

Eine Adventure Golf Anlage besteht aus individuellen Bahnen, die drauBen in der Natur gebaut
werden. Sie kdnnen ganz einfach gestaltet oder mit unterschiedlichen Hindernissen wie
Wasser, Steinen, Bauwerken, Bunkern und Dekorationen versehen werden um das
Spielerlebnis zu steigern. Der Reiz des Spiels sind die hohen Anspriiche an Geschicklichkeit,
Kreativitat und visuellem Denken. Auf den Bahnen mit unterschiedlichen Schwierigkeitsgraden
kdénnen sich GroB und Klein sowie Jung und Alt messen. Sie richten sich an alle Altersklassen
ab ca. 3 - 4 Jahren."

Der bendtigte Flachenbedarf dieser Anlage (einschl. der Erweiterung) einschl. Nebenanlagen
liegt bei ca. 7.500 m=2. Innerhalb der Anlage befindet sich ein Kiosk mit AuBenbestuhlung. Der
Betrieb des Platzes wird in den Wintermonaten fir ca. 4 Monate unterbrochen.

Die erforderliche Flache ist im Bereich des Sondergebietes Tiergarten nicht mehr realisierbar.

Deswegen fanden Gesprdache zwischen der Stadt Aulendorf, dem Regionalverband und dem
Eigentimer des Ferienhofs Tiergarten statt. Hierbei wurde die Flache 6stlich des Tiergartens
als geeignet angesehen, die auch zum Eigentum des Tiergartens gehoért. Das naturnahe
Konzept von Adventure-Golf zusammen mit der Attraktivitdt vor allem auch fiir Familien und
Kinder bildet eine stimmige Erganzung zum Konzept des Ferienhofes Tiergarten. So kann ein
Teil der bestehenden Infrastruktur wie sanitdre Anlagen, Verkehrsanbindung und Parkplatze
gemeinsam genutzt werden.

Investor von Tiergarten und Golf-Anlage und Veranlasser der Bebauungsplananderung ist Herr
Harsch, der Eigentiimer des Tiergartens.

2. Weitere Entwicklungsmaoglichkeit

Zum anderen soll dem Betreiber des Ferienhofs Tiergarten eine bessere
Entwicklungsmaéglichkeit in Form gednderter Baufenster gegeben werden. Dies entspricht den
Planungen des Betreibers. Gleichzeitig bleibt fiir den Bereich des Ferienhofes Tiergarten die
maogliche Uberbaubare Flache unverandert gegeniiber dem glltigen Bebauungsplan. Um die
Flachen besser ausnutzen zu kdnnen ist im Nordosten vorgesehen, den auBerhalb liegenden
Wald umzuwandeln und somit den erforderlichen Waldabstand auBer des Geltungsbereiches
platzieren zu kénnen. Der zugehdrige Antrag auf Waldumwandung wird parallel zu diesem
Verfahren gestelit.

In dieser Plananderung sind auch die hergestellten Verkehrsanlagen mitaufgenommen. In der
Summe ist deren Flachenanteil gréBer, als im rechtskraftigen Bebauungsplan. Jedoch war man
im damaligen Bebauungsplan davon ausgegangen, dass der GroBteil davon asphaltiert wird.
Die in dieser Plananderung dargestellten privaten Verkehrsflachen sind jedoch zu einem
groBen Teil nur in gekiester Ausflihrung hergestellt und sollen auch so bleiben.

Vergleich (ohne Golf-Anlage) bisher neu

Flache Geltungsbereich ca. 2,57 ha ca. 2,83 ha
Flache Baufenster 4,762 m2 5.012 m2
Max. mit Gebaude Uberbaubar 3.850 m2 3.850 m2
Grin- und Spielplatzflache ca. 1,54 ha ca. 1,57 ha
Verkehrsflache ca. 0,64 ha ca. 0,87 ha
Stellplatze 79 86

Baume bestehend (im Geltungsbereich) 72 113

3. Anpassungen an die bestehenden Gebadude, Anlagen und Nutzungen

Innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
L,Ferienhaus- und Freizeitanlage Tiergarten" befinden sich Gebdude, Anlagen und Nutzungen,
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die nicht vom rechtskraftigen Bebauungsplan umfasst sind. Die nachfolgenden Gebdaude,
Anlagen und Nutzungen sollen mit den geplanten Anderungen in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufgenommen werden:

Sidlich des Uberplanten Gebietes besteht ein Spielplatz mit ca. 1.000 m2. Der Spielplatz
befindet sich im AuBenbereich nach § 35 BauGB. Der Spielplatz ist genehmigungspflichtig und
als sonstiges Vorhaben im AuBenbereich nach § 35 Abs. 2 BauGB nicht zuladssig. Mit der
Aufnahme in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll eine nachtragliche Genehmigung
ermadglicht werden.

Ebenfalls auBerhalb des Plangebietes wurde am Waldrand ein weiterer Spielplatz errichtet.
Dieser befindet sich im Waldabstand und somit im Gefahrenbereich des Waldes.

An das bestehende Okonomiegeb&dude wurde eine Uberdachung angebaut. Die Uberdachung
liegt auBerhalb des Baufensters. Dies Uberdachung ist baurechtlich genehmigungspflichtig. In
einem Teilbereich des Gebdudes wurde eine Gastronomie (Mischwerk) errichtet.

Des Weiteren wurden die vorhandenen Laubbdaume in den Plan mitaufgenommen.

Die weiteren Anlagen und Nutzungen koénnen aufgrund der o6rtlichen Lage nicht in den
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes aufgenommen werden:

Nordwestlich des Plangebietes wurden ein Stallgebdude mit einer Futterstation und zwei
Kleinstdlle fir Hasen und Hihner gebaut. AuBerdem wurde die Flache teilweise gekiest.
Zusatzlich wurde fir den HuUhnerauslauf ein Zaun, sowie ein Tunnel errichtet, damit die
Hihner Zugang zu einer weiteren eingezaunten Flache haben.

Die betroffene Flache liegt im AuBenbereich. Das Stallgebdude und die Kleintierstalle sind
unter 20 m3 und somit verfahrensfrei. Da die Einfriedung fir den Hihnerauslauf keinen
landwirtschaftlichen Betrieb dient, ist diese genehmigungspflichtig. Die Einfriedung ist als
sonstiges Vorhaben im AuBenbereich einzustufen.

Nordlich des Plangebietes wurde ein Tiergehege fiir Ponys und H&ngebauchschweine
eingerichtet, das mit einem Zaun eingefriedet wurde.

Innerhalb des Wildgeheges befindet sich ein Wasserbecken.

Raumlicher Geltungsbereich und Flachennutzungsplan

Durch die Erweiterung des Geltungsbereiches nach Osten ist es erforderlich den
Flachennutzungsplan zu &ndern. Das zugehdrige Verfahren Ilauft parallel zu diesem
Anderungsverfahren. Die Bebauungsplanédnderung kann jedoch erst nach Rechtskraft der
Anderung des Fldchennutzungsplans in Kraft treten.

Auswirkungen der Anderung

Artenschutz und Umweltbericht

Fur die Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Ferienhaus- und Freizeitanlage
Tiergarten™ wurde eine artenschutzrechtliche Beurteilung vorgenommen. Diese stellt dar, dass
bei Einhaltung von gewissen Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen, Verbotstatbestdande
ausgeschlossen werden kdnnen. Die artenschutzrechtliche Beurteilung ist als Anlage
beigefligt.

Derzeit wird die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und der Umweltbericht erstellt. Hierin
werden die Eingriffe bilanziert und entsprechende AusgleichsmaBnahmen festgelegt. Die
Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wird nachgereicht.

Verkehr

Gegenlber dem rechtskraftigen Bebauungsplan ist hinsichtlich des Ferienhofes Tiergarten von
keiner geanderten Ausgangslage auszugehen. Jedoch st die Situation durch die
hinzukommende Golf-Anlage zu betrachten.
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Die zukinftigen Betreiber der Adventure-Golf-Anlage erwarten ein Maximalaufkommen von
30.000 Besuchern pro Jahr. Hierbei ist jedoch zu berlicksichtigen, dass diese Zahl sich
folgendermaBen aufteilt:

- Aufgrund der Synergieeffekte mit dem Ferienhof Tiergerten gehen die Betreiber davon aus,
dass ca. 30 % ihrer Gaste den Urlaub oder den Besuch der Anlage Tiergarten mit einem
Besuch auf der Golfanlage verbinden. D.h. dieser Anteil ist derzeit schon fir
Verkehrsaufkommen und Stellplatze beim Tiergarten beriicksichtigt.

- Weiterhin gehen die Betreiber davon aus, dass mindestens weitere 40 % den Besuch mit
einem Fahrrad/E-Bike ausfihren. Grinde hierfir sind, dass es sich um eine Outdoor-
Aktivitat handelt, die nur bei entsprechend gutem Wetter attraktiv ist - Wetter, das auch
fir das Radfahren angenehm ist. In den Wintermonaten ist die Anlage geschlossen. Die
Betreiber beabsichtigen Ladestationen flir E-Bikes zu installieren. Dies ist Bestandteil der
LEADER-Foérderung. Die Anlage und deren Lage ist pradestiniert flr die Anfahrt mit dem
Rad.

- Der Rest der Besucher - also max. ca. 10.000 Besucher pro Jahr verteilen sich auf die
Offnungszeiten von 7 Tagen die Woche und ca. 8 Monate. Dies ergibt einen Durchschnitt
von 40 Besucher pro Tag. Ausgehend von durchschnittlich 2 Personen pro Fahrzeug, ware
dies ein durchschnittlicher zusatzlicher PKW-Verkehr von ca. 20 Fahrzeugen pro Tag.
Wetter- und wochentagabhangig werden sicher Spitzen mit 100 und mehr Fahrzeugen
auftreten kdnnen.

Aufgrund des zu erwartenden Verkehrsaufkommens im Vergleich zum bisherigen deutlich
héheren Aufkommen in Spitzenzeiten des Ferienhofs Tiergarten wird die bisherige Zuwegung
als ausreichend angesehen.

Beziiglich der vorhandenen Stellpldtze sind derzeit bereits flir den Ferienhof mehr Flachen als
bendtigt vorhanden. Zusatzlich kénnen - falls erforderlich im siidlichen Bereich der Adventure-
Golf-Anlage Stellplatze in wassergebundener Form erstellt werden.

Die konkrete Bemessung der erforderlichen Anzahl von Stellplatzen nach der
Verwaltungsvorschrift (VwV Stellpldtze) kann nicht ohne Weiteres erfolgen, da es sich bei der
Anlage um einen Sonderfall handelt. Wirde man die Anlage wie einen Sportplatz bewerten, so
waren ca. 7500 / 250 = 30 Stellplatze erforderlich. Dies erscheint aufgrund der
unterschiedlichen zeitlichen Haufung bei Sportplatzen und Golf-Anlage als zu hoch. Aufgrund
von Erfahrungswerten solcher Anlagen ist von einer GréBenordnung von ca. 0 - 15
Stellplatzen auszugehen, da sich nur eine gewisse Anzahl von Spielern gleichzeitig betdtigen
kénnen. Diese Anzahl an Stellplatzen kann jedoch problemlos auf den vorhandenen Flachen
des Tiergartens und im sidlichen Bereich der Adventure-Golf-Anlage nachgewiesen und ggf.
erstellt werden.

Gebdude Adventure Golf

Fir ein Gebaude (Kiosk) fir Material und Infrastruktur des Betriebes sowie als Ausgabestation
fir die zugehoérige AuBenbewirtung soll ein Gebdaude n Holzbauweise mit einer maximalen
BaufenstergroBe von 200 m2 madglich sein.

Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen

Die eingegangenen Stellungnahmen sowie der Abwagungsvorschlag kénnen der beiliegenden
Anlage enthommen werden. Die Stellungnahmen wurden in den Planentwurf eingearbeitet und
werden in der Sitzung erlautert.

Herr Max Huchler, als beauftragter Planer, wird in der Sitzung anwesend sein und den
Planentwurf vorstellen sowie fiir Fragen zur Verfligung stehen.

Beschlussantrag:
1. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Ferienhaus- und Freizeitanlage Tiergarten, 1.
Anderung" wird gemaB § 1 Abs. 1 BauGB aufgestelit.
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Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 9.000 m2 und ist aus dem
beigefiigten Lageplan in der Fassung vom 06.05.2020 ersichtlich.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im Regelverfahren nach Europarecht (EAG-
Bau) aufgestelit.

Es wird eine Umweltprifung gemaB § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt und ein Umweltbericht
gem. § 2 a Nr. 2 BauGB als Bestandteil der Begriindung angefertigt. Ferne findet eine
Angabe umweltbezogener Informationen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die Erstellung
einer zusammenfassenden Erklarung nach § 10 a Abs. 1 BauGB statt.

2. Der Gemeinderat der Stadt Aulendorf macht sich die Inhalte der Abwagungs- und
Beschlussvorlage in der Fassung vom 06.05.2020 zu eigen.

3. Far die in der Gemeinderatssitzung beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung
eine vollstandige Entwurfsfassung zur Verdeutlichung der mdglichen Anderungen
ausgearbeitet. Die vom Gemeinderat vorgenommenen Anderungsbeschliisse im Rahmen
der nun vorgenommenen Abwagungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfssatzung
identisch. Der Gemeinderat billigt die Entwurfsfassung vom 06.05.2020

4. Die Verwaltung wird beauftragt den Entwurf zur Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Ferienhaus- und Freizeitanlage Tiergarten, 1. Anderung in der Fassung
vom 06.05.2020 offentlich auszulegen (Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
BauGB sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
einzuholen (Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB).

Anlagen:

» Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Ferienhaus- und Freizeitanlage Tiergarten,

1. Anderung® in der Fassung vom 06.05.2020 mit Textteil und &rtliche Bauvorschriften
sowie Begriindung

» Lageplan in der Fassung vom 06.05.2020

» Artenschutzrechtliche Beurteilung vom 06.05.2020

» Abwagungsvorschlag

» Lageplan rechtskraftiger Bebauungsplan - Bestand

Beschlussausziige fiir X Biirgermeister [ ] Hauptamt

X Bauamt ] Kdmmerei
[] Ortschaft
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Begriindung zum Bebauungsplanentwurf und zum Entwurf der drtlichen Bauvorschriften vom 06.05.2020

1. Anlass fur die Anderung des Bebauungsplanes

Die Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat 2 Griinde

Zum einen soll dem Betreiber des Ferienhofs Tiergarten eine bessere Entwicklungsmaoglichkeit in
Form geénderter Baufenster gegeben werden. Dies entspricht den Planungen des Betreibers.
Gleichzeitig bleibt fur den Bereich des Ferienhofes Tiergarten die mégliche Gberbaubare Flache
unverandert gegenliber dem giltigen Bebauungsplan. Um die Flachen besser ausnutzen zu kénnen
ist im Nordosten vorgesehen, den auf3erhalb liegenden Wald umzuwandeln und somit den
erforderlichen Waldabstand aul3er des Geltungsbereiches platzieren zu kénnen. Der zugehdrige
Antrag auf Waldumwandung wird parallel zu diesem Verfahren gestellt.

In dieser Plandnderung sind auch die hergestellten Verkehrsanlagen mitaufgenommen. In der Summe
ist deren Flachenanteil grofRer, als im rechtskraftigen Bebauungsplan. Jedoch war man im damaligen
Bebauungsplan davon ausgegangen, dass der Grof3teil davon asphaltiert wird. Die in dieser
Planadnderung dargestellten privaten Verkehrsflachen sind jedoch zu einem grof3en Teil nur in
gekiester Ausfihrung hergestellt und sollen auch so bleiben.

Der zweite Grund firr die Anderung ist Ansiedlung einer Adventure-Golf-Anlage. Der Ferienhof
Tiergarten mit Fremdenzimmern, Ferienwohnungen, Kindergarten, und Gastronomie hat sich in den
letzten Jahren vergrof3ert und ist entsprechend attraktiv. Um die gegenseitigen Synergien zu
nutzen und far Aulendorf touristisch ein weiteres attraktives Angebot zu bieten, ist vorgesehen eine
sog. Adventure-Golf-Anlage am Ferienhof anzusiedeln. Zur kurzen Erlauterung, was eine solche
Anlage ist, nachfolgend ein Zitat aus der Projektprasentation:

Adventure Golf ist ein einzigartiger Golf-Mix aus Mini-Golf und klassischem Golf und wird auf
speziellem, naturidentischen Kunstrasen gespielt. Hierbei wird das Regelwerk des Deutschen
Golf-Verbandes Basis fur die Regelanwendung - jedoch in vereinfachter und anschaulicher
Form.

Eine Adventure Golf Anlage besteht aus individuellen Bahnen, die drauf3en in der Natur
gebaut werden. Sie kdnnen ganz einfach gestaltet oder mit unterschiedlichen Hindernissen
wie Wasser, Steinen, Bauwerken, Bunkern und Dekorationen versehen werden um das
Spielerlebnis zu steigern.

Der Reiz des Spiels sind die hohen Anspriiche an Geschicklichkeit, Kreativitat und visuellem
Denken. Auf den Bahnen mit unterschiedlichen Schwierigkeitsgraden kénnen sich Grof3 und
Klein sowie Jung und Alt messen. Sie richten sich an alle Altersklassen ab ca. 3 - 4 Jahren.

Der bendtigte Flachenbedarf dieser Anlage (einschl. der Erweiterung) einschl. Nebenanlagen liegt bei
ca. 7.500 m2. Innerhalb der Anlage befindet sich ein Kiosk mit AuBenbestuhlung. Der Betrieb des
Platzes wird in den Wintermonaten fur ca. 4 Monate unterbrochen.

Die erforderliche Flache ist im Bereich des Sondergebietes Tiergarten nicht mehr realisierbar.
Deswegen fanden Gesprache zwischen der Stadt Aulendorf, dem Regionalverband und dem
Eigentimer des Ferienhofs Tiergarten statt. Hierbei wurde die Flache ¢stlich des Tiergartens
als geeignet angesehen, die auch zum Eigentum des Tiergartens gehort. Das naturnahe
Konzept von Adventure-Golf zusammen mit der Attraktivitéat vor allem auch fur Familien und
Kinder bildet eine stimmige Ergdnzung zum Konzept des Ferienhofes Tiergarten. So kann ein
Teil der bestehenden Infrastruktur wie sanitare Anlagen, Verkehrsanbindung und Parkplatze
gemeinsam genutzt werden.

Investor von Tiergarten und Golf-Anlage und Veranlasser der Bebauungsplananderung ist Herr
Harsch, der Eigentimer des Tiergartens.

2. Raumlicher Geltungsbereich und Flachennutzungsplan

Durch die Erweiterung des Geltungsbereiches nach Osten ist es erforderlich den Flachennutzungs-
plan zu dndern. Das zugehorige Verfahren lauft parallel zu diesem Anderungsverfahren. Die
Bebauungsplananderung kann jedoch erst nach Rechtskraft der Anderung des Flachennutzungsplans
in Kraft treten.
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3. Auswirkungen der Anderung
3.1 Artenschutz und Umweltbericht

Fir die Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Ferienhaus- und Freizeitanlage
Tiergarten“ wurde eine artenschutzrechtliche Beurteilung vorgenommen. Diese stellt dar, dass bei
Einhaltung von gewissen Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen, Verbotstatbestande
ausgeschlossen werden kénnen. Die artenschutzrechtliche Beurteilung ist als Anlage beigefiigt.

Derzeit wird die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und der Umweltbericht erstellt. Hierin werden die
Eingriffe bilanziert und entsprechende Ausgleichsmaf3nahmen festgelegt.

3.2 Verkehr

Gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan ist hinsichtlich des Ferienhofes Tiergarten von keiner
geanderten Ausgangslage auszugehen. Jedoch ist die Situation durch die hinzukommende Golf-
Anlage zu betrachten.
Die zuklnftigen Betreiber der Adventure-Golf-Anlage erwarten eine Maximalaufkommen von
30.000 Besuchern pro Jahr. Hierbei ist jedoch zu berticksichtigen, dass diese Zahl sich
folgendermal3en aufteilt:
- Aufgrund der Synergieeffekte mit dem Ferienhof Tiergerten gehen die Betreiber davon aus,
dass ca. 30 % ihrer Gaste den Urlaub oder den Besuch der Anlage Tiergarten mit einem
Besuch auf der Golfanlage verbinden. D.h. dieser Anteil ist derzeit schon fur Verkehrsaufkommen
und Stellplatze beim Tiergarten bertcksichtigt.
- Weiterhin gehen die Betreiber davon aus, dass mindestens weitere 40 % den Besuch mit
einem Fahrrad/E-Bike ausfiuihren. Griinde hierfir sind, dass es sich um eine Outdoor-Aktivitat
handelt, die nur bei entsprechend gutem Wetter attraktiv ist — Wetter, das auch fur das Rad-
fahren angenehm ist. In den Wintermonaten ist die Anlage geschlossen. Die Betreiber beab-
sichtigen Ladestationen fur E-Bikes zu installieren. Dies ist Bestandteil der LEADER-
Forderung. Die Anlage und deren Lage ist pradestiniert fir die Anfahrt mit dem Rad.
- Der Rest der Besucher — also max. ca. 10.000 Besucher pro Jahr verteilen sich auf die
Offnungszeiten von 7 Tagen die Woche und ca. 8 Monate. Dies ergibt einen Durchschnitt von
40 Besucher pro Tag. Ausgehend von durchschnittlich 2 Personen pro Fahrzeug, ware dies
ein durchschnittlicher zuséatzlicher PKW-Verkehr von ca. 20 Fahrzeugen pro Tag.
Wetter- und wochentagabhéangig werden sicher Spitzen mit 100 und mehr Fahrzeugen
auftreten kénnen.
Aufgrund des zu erwartenden Verkehrsaufkommens im Vergleich zum bisherigen deutlich hheren
Aufkommen in Spitzenzeiten des Ferienhofs Tiergarten wird die bisherige Zuwegung als ausreichend
angesehen.

Bezuglich der vorhandenen Stellplatze sind derzeit bereits fir den Ferienhof mehr Flachen als
bendtigt vorhanden. Zusatzlich kénnen — falls erforderlich im stidlichen Bereich der Adventure-Golf-
Anlage Stellplatze in wassergebundener Form erstellt werden.

Die konkrete Bemessung der erforderlichen Anzahl von Stellplatzen nach der Verwaltungsvorschrift
(VwV Stellplatze) kann nicht ohne Weiteres erfolgen, da es sich bei der Anlage um einen Sonderfall
handelt. Wirde man die Anlage wie einen Sportplatz bewerten, so waren ca. 7500 / 250 = 30
Stellplatze erforderlich. Dies erscheint aufgrund der unterschiedlichen zeitlichen Haufung bei
Sportplatzen und Golf-Anlage als zu hoch. Aufgrund von Erfahrungswerten solcher Anlagen ist von
einer GroRenordnung von ca. 0 — 15 Stellplatzen auszugehen, da sich nur eine gewisse Anzahl von
Spielern gleichzeitig betatigen kdnnen. Diese Anzahl an Stellplatzen kann jedoch problemlos auf den
vorhandenen Flachen des Tiergartens und im sudlichen Bereich der Adventure-Golf-Anlage
nachgewiesen und ggf. erstellt werden.
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3.3 Entwésserung und Starkregen

Durch die Adventure-Golf-Anlage kommen nur relativ kleine Flachen hinzu, die komplett versiegelt
sind (Kiosk) Das hier anfallende Niederschlagswasser kann auf den angrenzenden Wiesenflachen (im
Eigentum des Tiergartens) breitflachig schadlos versickert werden.

Die Golf-Anlage ist mit teildurchlassigen oder komplett durchlassigen Flachen versehen:

- Wege und Platze werden als wassergebundene Belage ausgefiihrt,

- die Bahnen sind in Kunstrasen ausgefihrt, der teildurchlassig ist; der hier verwendete Kunstrasen ist
im Gegensatz zu Sportplatzen nicht mit Gummigranulat gefillt, sondern mit Quarzsand. Somit ist
auch mit keinem Anfall von Mikroplastik zu rechnen,

- die restlichen Flachen werden naturnah mit unterschiedlichen Kiesflachen, Pflanzbereichen,
Wasserlauf und-flache gestaltet

Es kann davon ausgegangen werden, dass diese Flachen keinen maRgeblichen Abfluss von

Niederschlagswasser aus der Flache erzeugen.

Schmutzwasser fallt im Kiosk der Anlage nur als Spulwasser und beim Handewaschen an. Dies wird
mittels einer Pumpanlage und Druckleitung der Abwasserentsorgung des Ferienhofs zugefihrt.
Sanitare Anlagen werden im Bereich der Golf-Anlage nicht erstellt, hier kénnen die Anlagen in
unmittelbarer Nahe (ca. 50 m) des Tiergartens genutzt werden.

Aufgrund der 6tlichen Topographie und von Erfahrungswerten ist von keinen nennenswerten Risiko
durch Starkregenabfliisse auszugehen.

3.4 Gebaude Adventure Golf
Fur ein Gebaude (Kiosk) fur Material und Infrastruktur des Betriebes sowie als Ausgabestation flr die

zugehorige AuRenbewirtung soll ein Gebaude n Holzbauweise mit einer maximalen Baufenstergrofie
von 200 m? méglich sein.
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,' | 1 gewerbliche Lagerhalle fir Gartengestaltung bis zur Beendigung dieser Nutzung. Nach Beendigung dieser Nutzung ist nur noch eine Nutz-
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|/ | Uberschwemmungsflache HQextrem
i e OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DER § 3 (2) S. 2 BauGB AM 04.11.2011
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/ ll 222 Hohe baulicher Anlagen Zufahrt
e v ,' | maximale Gebaudeoberkante ab EFH sowie fiir bauliche Anlagen _— ?EE#V(\?L[JJFTES,EESLE(ESI\?SDEN g ;4(2()6)55585 VOM 07.11.2011 BIS 14.12.2011
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E // ‘ I . 7 @ 500m? R Aus% Ieichsf% ohe | Ausglichemainahe ) g Y lichen Extremhochwasserereignissen (z.B. mehr als HQ 100 oder HQ Extrem) Uberflutungen auftreten kdnnen. (Bebauungsplan und Srtliche Bauvorschriften)
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< / 7 ZF ST Z a (v. . Apfel, Birne, Kirsche und WalnuB) zu pflanzen. E%SS(?O\} gMG(EE&HSBE%ﬁ EEQSSESQSBEJE'_ & 74 (6) LBO
5 / ‘ L B 7,0 Im dstlichen Bereich des Plangebietes liegt di ' ! " (FI4 [
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o / -| I Parkplatze, Stellplatze und befestigte Hofflachen DIN 19731 sind dabei zu beachten.
Park- und Stellplatze dirfen nur mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine, Drainpflaster, Schotterrasen usw.) be-
- L
N T~ \ festigt werden um den schnelleren Abfluss des Niederschlagswassers zu verringer. Wasserundurchlassige Asphalt- und Betonbelage sind nicht Bodenverdichtungen sollen vermieden und nach Abschluss der Bauarbeiten beseitigt werden. Verunreingungen des Bodens durch Bauabfélle und BEKANNTMACHUNG UND INKRAFTTRETEN AM 04.10.2013
- T~ l zulassig. Fir die Ubrigen befestigten Fldchen sind soweit als moglich ebenfalls wasserdurchlassige Beldge zu verwenden. Das Oberflachenwasser die Benutzung von Bauchemikalien sind nicht zulssig.
? T——_ _ \_| I der Flachen ist nach Moglichkeit breitflachig tiber die angrenzenden Grinflachen zu versickern um die Grundwasser-Neubildungsrate weitgehend
3 T l zu erhalten.
n -
M ~—
2 ~—_ SPIELPLATZ 6.6 Artenschutz
: ) } i I ‘ — — | AuRenbeleuchtung
S / 7 ) ? — | Zum Schutz nachtaktiver Insekten (wegen der Nahe zu Schussen, Steeger See und Haslacher Bach) wird fiir die Dauer-Beleuchtung von Stras- Bei einem Abbruch von bestehenden Geb&uden muss geklért werden, dass der Eingriff keine Auswirkungen auf streng geschiitzte Arten nach
oL / — sen, Stellplatzen, Hofen und Zufahrten die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtentypen mit geringem UV-A-Anteil festgesetzt (LED-Lampen). 44 Abs.1 BNatSchG h
= / — | § 44 Abs.1 BNatSchG hat.
= / I - | | ‘ Die Beleuchtung muss nach oben und zur Seite abgeschirmt und in Richtung naturnaher Bereiche abgeblendet werden. Fiir AuRenbeleuchtungen
qc; / ‘ I L —— e ‘ an Gebéuden sind Bewegungsmelder zu verwenden, die sicherstellen, dass die jeweilige Beleuchtung nur fiir eine kurze Zeitspanne eingeschaltet
2 | 7 I BESTEHENDES HIRSCHGEHEGE | werden. Die nachtliche Beleuchtung ist bis maximal 24 Uhr zuléssig.
O
2 / f \ © |
§ / I ‘ ' [ 210 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)
< / l l/ ‘
i ’ L @ —_——
T / J LS~ A— 7. .
5 / | 170 S R o, ) ey | ® & | |
5 / \ i §% . | ‘ 3. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO) . . - Abfallwirtschat
i |_ I I ‘_ BIOTOP NR 1001 | ’ '. } .‘ 31 Dachform, -neigung und -gestaltung a g cnieur b Lo Altmc;i:ﬁgauqngdeunng
MWEITHER REIM N cn : ' R Kommunaler Tiefbau
Q / -| WEIHER BEIM-HERRENHOF : l l Mit Ausnahme von Nebenanlagen, Garagen und tiberdachten Stellplétzen sind nur Sattel- oder Walmdacher mit einer Neigung von mindestens FYYd X h U C h | er StraBenbau
Q | I | . Lol
@ I ‘ | , 4 23 Grad und maximal 50 Grad zulassig. Umweltschutz
. / 1 i ‘ //////// \ Gebéudedécher sind mit roten, rotbraunen bzw. braunen Farbtonen auszufiihren. Beratender Ingenieur Wasserversorgung
- y , ,,,,,,,,, Die Dacheindeckung bzw. die Dachflache darf nicht glanzend und grundsétzlich nicht reflektierend oder verspiegelt sein.
) ] = = [\ I —
S / < S A/"'”M’ - N = Auftraggeber:
2 \ 4 b L L 4 g T 32 Fassaden Kurt Harsch
2 g - Z _Z ~ \ Die Fassaden dilrfen nicht glanzend und grundsétzlich nicht reflektierend oder verspiegelt sein. Als Fassadenfarben sind nur helle und Beim Tie rga rten 11
"’_ ___‘ Le——7 \ \\ \ gedeckte Farben zulassig, grelle Farben sind nicht zulassig. 88326 Aul dorf
ks — L7 Q L) ulendor
S — A i _/ \——-————s\ - \ \ 3.3 Werbeanlagen
T | \ Mit Ausnahme von unbeleuchteten Werbeanlagen bis zu 1 x 1 m an den Geb&uden fiir Gastronomie (4 und 16) sind Werbeanlagen nicht Maf3 h .
N\ \ abnanme: . .o . .
X \ . -
» p \ s Zugelassen Ferienhaus— und Freizeitanlage Tiergarten
= 3/1 \
o L L \ 34 Solar- und Photovoltaikanlagen Bebauun gsp lanentwurf
3 |;_ I———|‘ \\ \ Solar- und Photovoltaikanlagen sind nicht zugelassen.
3 \
.0 . \ . o
c 1 \ 35 Entwésserung Bearbeitet: MaBstab: ) Datum:
qg’v ~ \\ \ Das Niederschlagswasser von befestigten Flachen ist ausschlieflich gedrosselt in einen Vorfluter einzuleiten. Huchler T+ 500 25.09.2013
= ~_ \~\\ \ \ Insbesondere das Niederschlagswasser von Verkehrsflachen ist vorwiegend breitflachig in den angrenzenden Griinflachen flachenhaft zu —
——1___:9\\ Wa 2 \\\ \ \\ versickern. Diese Versickerung hat grundsatzlich iber eine mindestens 30 cm starke Oberbodenschicht zu erfolgen. PlangréBe: Plannummer:
¢ ~ % < & ’_l—- \ Soll Niederschlagswasser in einen Vorfluter eingeleitet werden, so muss eine Retentionsanlage nach DWA-Arbeitsblatt A 117 ausgefiihrt werden. 700 / 1590 mm 3 944 g La gep lan
\\\ach \\\ r G \ Es muss ein Retentionsvolumen von mindestens 3 m*/ 100 m? A s ausgefiihrt werden.
\\F-\-L_. o 1 \
erganzt: 30.09.2013,10.12.2013, kh
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Textteil zum Bebauungsplanentwurf und zum Entwurf der drtlichen Bauvorschriften vom 06.05.2020

Anderungen und Erganzungen gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan sind in Rot dargestellt
1. Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) vom 10.11.2017 (BGBI.I, S.3634)

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 29.11.2017 (BGBI.I, S.3786)

1.3 Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. Nr.7,
S.357, ber. S.416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S.313)

1.4 Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.I, S.58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI.I, S.1057)

15 Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S.582, ber. S.698), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.05.2019 (GBI. S. 161,186)

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
2.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Ziff. 1. BauGB, 88 1 und 10 BauNVO)
2.1.1 Sondergebiet ferienhaus- und Freizeitanlage (§ 10 BauNVO)

2.1.2 Das Sondergebiet ,ferienhaus- und Freizeitanlage Tiergarten“ dient der Errichtung und dem
Betrieb einer Anlage mit Ferienwohnungen und Fremdenzimmern mit zugehdrigen Anlagen
wie Spielplatzen, Tierstéllen und -gehegen, Frei- und Grinanlagen und Verkehrsanlagen
sowie angeschlossener Gastronomie, eines Kindergartens und Wohnnutzung fir die Familie
des Betreibers.

Die jeweilige Nutzung ergibt sich aus dem Planeinschrieb.

2.1.3 Im Sondergebiet sind maximal zulassig:
25 Fremdenzimmer
35 Ferienwohnungen
1 Kindergarten
Gastronomie (Geb&ude 4 und 16)
1 gewerbliche Lagerhalle fiir Gartengestaltung bis zur Beendigung dieser Nutzung. Nach
dieser Nutzung it nur noch eine Nutzung im Rahmen bzw. mit Bezug zur Typik der
Ferienhaus- und Freizeitanlage zugelassen (8 9 Abs. 2 BauGB).
3 Wohnungen fir Eigenbedarf des Betreibers
1 Kiosk mit Materiallager, Verkauf und Bewirtung fur die Adventure-Golf-Anlage

2.2 MaR der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB. 88 16 — 21a BauNVO)

2.2.1 Uberbaubare Grundstiicksflache
Der im Baufenster eingetragene Wert stellt die jeweils maximal Uberbaubare Grundstiicks-
flache innerhalb des Baufensters fur bauliche Anlagen dar.
Bezogen auf das Plangebiet diirfen maximal 3.850 m? mit Gebauden und zusatzlich 200 m?
Im Bereich der Adventure-Golf-Anlage Gberbaut werden.
AufRerhalb der Baufenster dirfen Gber die im Plan mit ,ST* dargestellten Stellplatze maximal
25 weitere Stellplatze bzw. maximal 315 m? weitere Stellplatzflache hergestellt werden.

2.2.2 Hohe baulicher Anlagen
maximale Geb&udeoberkante ab EFH sowie fiir bauliche Anlagen
fur die Gebdude 1 —4 und 6 —12: 8,0 m
fur die Gebaude 13 -14: 11,0 m
fur das Gebaude 5: 12,10 m
fur das Geb&ude 15: 6,0 m
Als Gebaudeoberkante wird der héchste Punkt der Dachhaut gemessen.
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2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze

Umsetzung in Bauabschnitten

Die Umsetzung dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist nur in den drei dargestellten
Bauabschnitten in der Reihenfolge 1, 2, 3 nacheinander zulassig. Hierbei darf mit dem
Folgenden Bauabschnitt erst begonnen werden, wenn mindestens 80 % des vorigen Bau-
abschnittes umgesetzt sind und gleichzeitig der bedarf flir den umzusetzenden Bauabschnitt
nachgewiesen wird.

Die Bebauung der Bauabschnitte darf jeweils nur von der bestehenden Bebauung nach auf3en
erfolgen. Hierzu werden folgende Reihenfolgen (Gebaudenummern) der Bauabschnitte
festgesetzt:

Bauabschnitt 1: 16 — 15, zeitgleich oder danach 2 — 1

Bauabschnitt 2: 14 — 13

Bauabschnitt 3: 7 — 8 — 9, zeitgleich oder danach 10 — 11

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Ziff.2 und 4 BauGB, § 14 BauNVO)
Garagen sind nur innerhalb der mit Baugrenzen umfassten Baufenster zugelassen.
Uberdachte Stellplatze sind nur auf den mit ST gekennzeichneten Flachen und in einer
Maximalanzahl von 35 Stlick zugelassen. Nicht Gberdachte Stellplatze und Nebenanlagen
Sind im gesamten Plangebiet zugelassen.

Hohenlage der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 3 BauGB)
Die EFH darf maximal 30 cm tber dem bestehenden Gelédnde am Standort des jeweiligen
Gebéudes liegen.

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Ziff. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Private Verkehrsflachen, insbesondere Stral3en, Wege und Stellplatze
zur inneren VerkehrserschlieBung der Anlage

Grunflachen (8 9 Abs. 1 Ziff. 15 BauGB)

Private Griinanlagen und Freiflachen zur Eingriinung der Anlage

Spielplatz

Flache fur Adventure-Golf-Anlage

MalRnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft
(9 Abs. 1 ziff. 20 und 25a und b BauGB)

] Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
XXX X Ly und zur Entwicklung von Natur und Landschaft als Ausgleichsflache

/Ausgleichsmal3nahme.

Die Ausgleichsflachen umfassen die dornstrauchreichen
Feldheckenstreifen am Nordrand des Gebiets und die Streuobstwiese
am Nordwestrand des Gebiets. Als Baume innerhalb der Ausgleichs-
flachen sind ausschlieRlich Obst-Hochstamme (v.a. Apfel, Birne,
Kirsche und Walnuf3) zu pflanzen.
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2.10

. Pflanzgebot Laubbdume auf variablem Standort zur Eingrinung der
Verkehrsflachen und der Stellplatze, eine Verschiebung des
Baumstandortes entlang der Verkehrsflachen ist zulassig. Anstelle
von Laubbdumen kdnnen auch Obst-Hochstdmme gepflanzt werden.
Die Arten sind aus Pflanzliste 1 auszuwahlen.

- Pflanzgebot Hecke als Ausgleichsmaflinahme mit einer mindestens 3-
reihigen dornstrauchreichen Hecke mit standortgerechten, heimischen
Laub-Strauchern. Der Anteil der Dornstraucher sollte bei mindestens
50 % liegen. Der Pflanz- und Reihenabstand sollte 1,00 — 1,50 m
betragen.
Die Arten sind aus Pflanzliste 2 auszuwahlen.

Fur die Dacheindeckung sind Kupfer, Zink und Blei sowie Dacheindeckungsmaterial mit
Anteilen dieser Metalle nicht zugelassen.

Parkplatze, Stellplatze und befestigte Hofflachen

Park- und Stellplatze durfen nur mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Rasenpflaster, Rasen-
gittersteine, Drainpflaster, Schotterrasen usw.) befestigt werden um den schnelleren Abfluss
des Niederschlagswassers zu verringern. Wasserdurchlassige Asphalt- und Betonbelége sind
nicht zulassig. Fur die tbrigen befestigten Fléchen sind soweit als mdglich ebenfalls
wasserdurchlassige Beldge zu verwenden. Das Oberflachenwasser der Flachen ist nach
Maoglichkeit breitflachig Gber die angrenzenden Grunflachen zu versickern um die Grund-
wasser-Neubildungsrate weitgehend zu erhalten.

Aulenbeleuchtung

Zum Schutz nachtaktiver Insekten (wegen der Nahe zu Schussen, Steeger See und
Haslacher Bach) wird fir die Dauer-Beleuchtung von StralRen, Stellplatzen, Hoéfen und
Zufahrten die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtentypen mit geringem UV-A-Anteil
festgesetzt (LED-Lampen). Die Beleuchtung muss nach oben und zur Seite abgeschirmt und
in Richtung naturnaher Bereiche abgeblendet werden. Fir AuRenbeleuchtungen an Ge-
bauden sind Bewegungsmelder zu verwenden, die sicherstellen, dass die jeweilige Beleuch-
tung nur fur eine kurze Zeitspanne eingeschaltet werden. Die néchtliche Beleuchtung ist bis
maximal 24 Uhr zulassig.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (8§ 9 Abs. 7 BauGB)
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3.

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (8§ 74 LBO)

Dachform, -neigung und -gestaltung

Mit Ausnahme von Nebenanlagen, Garagen und Uiberdachten Stellplatzen sind nur Sattel-
oder Walmdéacher mit einer Neigung von mindestens 23 Grad und maximal 50 Grad zul&ssig.
Gebaudedéacher sind mit roten rotbraunen bzw. braunen Farbtdnen auszufiihren.

Die Dacheindeckung bzw. die Dachflache darf nicht glanzend und grundsatzlich nicht
reflektierend oder verspiegelt sein.

Fassaden

Die Fassaden durfen nicht glanzend und grundséatzlich nicht reflektierend oder verspiegelt sein
Als Fassadenfarben sind nur helle und gedeckte Farben zuléssig, grelle Farben sind nicht
zuléssig.

Werbeanlagen
Mit Ausnahme von unbeleuchteten Werbeanlagen bis zu 1 x 1 m an den Geb&uden fir
Gastronomie(4 und 16) sind Werbeanlagen nicht zugelassen.

Solar- und Photovoltaikanlagen
Solar- und Photovoltaikanlagen sind nicht zugelassen.

Entwéasserung

Das Niederschlagswasser von befestigten Flachen ist ausschlie3lich gedrosselt in einen
Vorfluter einzuleiten. Insbesondere das Niederschlagswasser von Verkehrsflachen ist
vorwiegend breitflachig in den angrenzenden Grinflachen flachenhaft zu versickern. Diese
Versickerung hat grundséatzlich tGber eine mindestens 30 cm starke Oberbodenschicht zu
erfolgen. Soll Niederschlagswasser in einen Vorfluter eingeleitet werden, so muss eine
Retentionsanlage nach DWA-Arbeitsblatt A 117 ausgefuhrt werden. Es muss ein Retentions-
volumen von mindestens 3 m3/100 m2 Areq ausgeftihrt werden.
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4,

4.1

41.1

41.2

ANHANG

Pflanzlisten

Pflanzliste 1

Seite 6

In Verbindung mit Pflanzgebot Laubbaume wird die Art der Gehdlze wie folgt festgesetzt:
Die zu pflanzenden Laub-Baume (Pflanzqualitdt Baume: Stamm-Umfang mind. 10 — 12 cm)

sind aus der nachfolgenden Pflanz-Liste einheimischer und standortgerechter Gehélze
auszuwahlen (8 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB):
Spitz-Ahorn (in Sorten)
Berg-Ahorn (in Sorten)

Hain-Buche

Esche (in Sorten)
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde
Obst-Hochstamme

Pflanzliste 2

Acer platanoides spec.
Acer pseudoplatanus spec.
Carpinus betulus

Fraxinus excelsior spec.
Quercus petraea

Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

In Verbindung mit Pflanzgebot Hecke wird die Art der Geholze wie folgt festgesetzt:
Die zu pflanzenden Straucher sind au der nachfolgenden Liste gebietsheimischer und
standortgerechter Gehdlze auszuwéhlen (8 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB):

Berberitze
Haselnuss
Pfaffenhiitchen
Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn

Feldrose

Hundsrose
Salweide
Purpurweide
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Berberis vulgaris
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamus catharticus
Rosa avensis

Rosa canina

Salix carpea

Salix purpurea
Sambucus nigra
Viburnum lantana
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5. SONSTIGE ZEICHNERISCHE DARSTELLUNGEN

44712

|

Abgrenzung Flachennutzungsplan

Abgrenzung Bauabschnitte

Flurstlicksgrenze

Nutzungsartgrenze

Flursticksnummer

bestehende Gebaude

Uberschwemmungsflache HQextrem

HQ100 - Linie

Abbruch bestehender Gebaude

bestehende Baume

Zufahrt

Stellplatze

Sondergebiet

Seite 7
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6.

6.1

b)

c)

6.2

6.3

6.4

HINWEISE
Archéologie

Der bevorstehende Beginn der Erdarbeiten (Oberbodenabtrag) ist wenigstens 3 Wochen vor
geplantem Termin schriftlich beim Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium
Stuttgart anzuzeigen. Ansprechpartnerin ist: Marie-Claire Ries, Landesamt flir Denkmalpflege
im Regierungsprasidium Stuttgart, Fischersteig 9, 78343 Gaienhofen-Hemmenhofen, Tel.
07735-93777 oder 0172-6208797, Mail: marie-claire.ries@rps.bwl.de.

Erdarbeiten sind bei archéaologischer Begleitung durch die Archéologische Denkmalpflege
durchzufihren.

Gemal § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) ist das Auftreten von archéaologischen Funden
(Steinwerkzeuge, Metallteile Keramikreste, Knochen) und Befunden (Gréaber, Mauerwerk,
Brandschichten) im Zuge von Erdbauarbeiten unverziglich der archéologischen Denkmal-
pflege beim Regierungsprasidium Stuttgart mitzuteilen. Die Méglichkeit zur

Fundbergung und Dokumentation ist einzuraumen.

Planexterne AusgleichsmalRnahmen

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ergibt die Notwendigkeit der Ausweisung von
Ausgleichsflachen auR3erhalb des Plangebiets. Aus diesem Grund werden diesem Plangebiet
folgende AusgleichsmafRnahmen auf den nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Flur-
sticken 355 und 360 /1 zugeordnet:

Es ist eine Flache von 8.000 m? entsprechend Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wieder zu
vernassen und zu einer extensiv bewirtschafteten 2-mahdigen Frischwiese zu entwickeln. Es
sind weder Mineral- noch Gullediingung zuléassig. Das Mahgut ist abzufahren eine Mulchung
ist nicht zul&ssig.

Die auf der Flache vorhandenen Drainagen sind unbrauchbar zu machen. Der Wasserspiegel
in den angrenzenden wasserfihrenden Graben ist durch geeignete MalRnahmen (Staubretter,
Sohlrampen) auf 10 — 20 cm unter Gelandeniveau anzuheben.

Zusétzlich sind 2 — 3 schicht- oder grundwasssergespeiste Kleingewasser mit je 150 — 400 m?
Wasserflache anzulegen.

Eine Betroffenheit von Hinterliegern durch die Malinahmen kann aufgrund der Eigentums-
verhaltnisse ausgeschlossen werden.

Fir die Plananderung wird zusatzlich eine Flache von ca.1,5 ha als Ausgleichsflache auf dem
Flst. 397 zugeordnet.

Hochwasservorsorge

Bei der westlichen Zufahrtsstral3e, welche sich im Plangebiet befindet und ca. ab HQ50
Uberflutet wird, handelt es sich um eine bestehende bauliche Anlage. Sofern kiinftig bauliche
Veranderungen an der Stral3e geplant sind, darf sich dadurch das Hochwasserabfluss-
verhalten nicht nachteilig verdndern. Bauliche Veranderungen missen mit der unteren
Wasserbehdrde abgestimmt werden (88 77, 78 WG). Im norddstlichen Bereich des Plan-
Gebietes grenzt die Uberflutungsflache HQ100 unmittelbar an das Plangebiet an, befindet sich
jedoch noch knapp ausserhalb. Aus Griinden der Hochwasservorsorge wird jedoch aus-
drucklich darauf hingewiesen, dass im Plangebiet bei auRergewdhnlichen Extremhochwasser-
ereignissen (z.B. mehr als HQ100 oder HQextrem) Uberflutungen auftreten kénnen.

Es sollten allerdings Regeln beachtet werden, um Hochwasserschaden zu vermindern und zu
vermeiden. Gebaude sollten ,hochwasserangepasst® geplant und gebaut werden. Hinweise
hierzu stellt u.a. das Land Baden-W Urttemberg auf der Homepage

www.hochwasserbw.de zur Verfligung.

Altlasten

Im &stlichen Bereich des Plangebietes liegt die dokumentierte Altablagerung ,Seeschachen®
(Flachennummer 159) Der Altlastenverdacht ist ausgerdumt. Es besteht kein weiterer
Handlungsbedarf.

Aufgrund der Schadstoffanteile, die im Rahmen der Untersuchung festgestellt wurden oder
aufgrund sonstiger konkreter Hinweise kann bei Eingriffen in den Untergrund stellenweise
verunreinigtes Erdmaterial angetroffen werden, das ggf. entsprechend den abfall- und boden-
schutzrechtlichen Bestimmungen zu verwerten bzw. zu entsorgen ist. Tiefbau-
arbeiten/Aushubarbeiten im Bereich der Altablagerung sind von einem Fachbauleiter Altlasten
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zu Uberwachen.

Bodenschutz

Bei der Bauausfuhrung ist auf einen fachgerechten und schonenden Umgang mit dem Boden

Zu achten.

- Anfallender Bodenaushub ist entsprechend seiner Eignung im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes zu verwerten

- Aufgrund der gro3flachigen Oberbodenentfernung ist ein vereinfachtes Bodenmanagement-
konzept zu erstellen.

- Bodenaushub ist gemafR Kreislauwirtschaftsgesetz mdglichst hochwertig zu verwerten

- Nach BauGB ist Mutterboden vor Vergeudung zu schiitzen

- Bei allen Bodenarbeiten mit Oberboden(Humus) und kulturféahiger Unterboden sind die
Vorgaben der DIN 19731 (,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial“) und DIN
18915 (,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten®) einzuhalten.

Insbesondere sind Folgende Punkte bei der Bauausfihrung zu bertcksichtigen:

- Trennung von Oberboden und kulturfahigem Unterboden bei Ausbau und Lagerung

- Zwischenlager fur Boden (Anlage von Mieten nach der DIN 19731), diese Lagerflachen sind
zu dimensionieren und im Lageplan 1:500 darzustellen und der Bodenschutzbehérde
vorzulegen.

- MalBnahmen zur Vermeidung und zur Beseitigung von Bodenverdichtungen

- Der Boden aul3erhalb des Baufeldes darf nicht mit Radfahrzeugen befahren werden.

- Ein Ausbau von Oberboden- und kulturfahigem Bodenmaterial nur bei geeigneter Witterung.
Die Umlagerungseignung von Bdden in Abhangigkeit vom Feuchtezustand der DIN 19731 ist
zu beachten.

Der Baubeginn ist der Bodenschutzbehdrde anzuzeigen.

Artenschutz
Bei einem Abbruch von bestehenden Gebauden muss geklart werden, dass der Eingriff keine
Auswirkungen auf streng geschiitzte Arten nach § 44 Abs. 1 BNatSchG hat.






Anderung VEP , Tiergarten®
Abwagungsvorschlag

28.04.2020

Von folgenden Behdrden und Tréager offentlicher Belange sind keine Stellungnahmen eingegangen bzw. keine Stellungnahmen relevant:

- Unitymedia BW GmbH

- Netze BW GmbH

- Deutsche Bahn AG

- Thiiga Energienetze GmbH
- Stadt Bad Waldsee

- Stadt Bad Schussenried

- Gemeinde Ingoldingen

- Gemeinde Wolpertswende

Institution/Person

Stellungnahme/Anregung

Vorschlag fir Abwagung

Behorden und sonstige Trager offentlicher Be-
lange

1 | Eisenbahn Bundesamt (03.04.2020)

Weist darauf hin, dass Flachen einer Eisenbahn des Bun-
des nicht Gberplant werden dirfen. Um solche Flachen
handelt es sich, wenn

Grundstucke von einer Entscheidung gemaf § 18 AEG
erfasst worden sind,

das planfestgestellte Vorhaben verwirklicht worden ist,
die Grundstiicke fur Bahnbetriebszwecke tatsachlich in
Dienst genommen worden sind.

Aus diesem Grund sind diese Flachen aufgrund des Fach-
planungsprivilegs aus § 18 AEG i.V.m. § 38 BauGB der
kommunalen Planungshoheit entzogen, solange sie nicht
geman § 23 AEG von Bahnbetriebszwecken freigestellt
worden sind.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht
die Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber der Eisenbahnbe-
triebsanlagen (Deutsche Bahn AG, DB Immoblien, Region
Siudwest, Gutschstr.6, 76137 Karlsruhe) priift. Die Betrei-
ber dieser Anlagen sind moglicher Weise betroffen. Daher
werden die gebotenen Beteiligungen empfohlen, sofern sie
nicht bereits stattfinden.

Bei kiinftigen TOB Beteiligungen bitte ich die Lageplane so
zu gestalten, dass die StraBennamen und die Lage zur

Es sind keine Bahnanlagen oder Grundstiicke
der Bahn von der Planénderung betroffen.

Seite 1 von 19




Bahnstrecke sichtbar sind, ebenso ist eine Begriindung
beizufligen aus der der Geltungsbereich hervorgeht.

Deutsche Bahn AG (07.04.2020)

Gegen die Anderung des Bebauungsplanes bestehen bei
Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Bedingun-
gen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer
Konzernunternehmen keine Bedenken. Durch das Vorha-
ben dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisen-
bahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht
gefahrdet oder gesttrt werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahn-
anlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und
Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magneti-
sche Felder etc.) die zu Immissionen an benachbarter Be-
bauung fuhren kénnen.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen
(z.B. Baustellenbeleuchtung, Parkplatzbeleuchtung,
Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder
von Bahnubergangen etc. hat der Bauherr sicherzustellen,
dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen
sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortau-
schungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Sollten sich nach Inbetriebnahme der Reklameeinrichtung
herausstellen, dass es doch zu Beeintréachtigungen der
Signalsicht kommt, ist DB seitig mit einem Widerruf der
Zustimmung bzw. mit Einschrankungen oder Abanderun-
gen zu rechnen.

Der Bauherr ist angehalten, das Grundstiick im Interesse
der offentlichen Sicherheit und auch im Interesse der Si-
cherheit der auf seinem Grundstiick verkehrenden Perso-
nen und Fahrzeuge derart einzufrieden, dass ein gewolltes
oder ungewolltes Betreten und Befahren von Bahngelande
oder sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der
Bahnanlagen verhindert wird. Die Einfriedung ist vom Bau-
herrn bzw. seinem Rechtsnhachfolger laufend instand zu
halten und ggf. zu erneuern. Die anfallenden Kosten gehen
zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Bei Planungen und BaumafRnahmen im Umfeld der Bahnli-
nie ist die Deutsche Bahn Ag friihzeitig zu beteiligen, da
hier bei der Bauausfiihrung ggf. Bedingungen zur sicheren

Es sind keine Bahnanlagen oder Grundstiicke
der Bahn von der Plananderung betroffen.
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Durchfiihrung des Bau- sowie Bahnbetriebes zu beachten
sind.

Dies gilt sowohl fuir eine Beteiligung als Angrenzer sowie
im Rahmen einer Fachanhérung gemaf Landesbauord-
nung Baden- Wirttemberg als auch fir genehmigungsfreie
Bauvorhaben, bei denen die Beteiligung direkt durch den
Bauherrn zu erfolgen hat.

Da auch bahneigene Kabel und Leitungen auf3erhalb von
Bahngelande verlegt sein kdnnen, ist rechtzeitig vor Beginn
der MalBnahme eine Kabel- und Leitungsprifung durchzu-
fuhren.

Falls noch nicht geschehen, bitten wir im Rahmen der An-
horung der Trager offentlicher Belange das Eisenbahn-
Bundesamt zu beteiligen.

Wir bitten Sie uns an dem Verfahren weiter zu beteiligen.

Das Eisenbahnbundesamt wurde beteiligt.

Regierungsprasidium Freiburg (20.04.2020)

1. Waldabstand

Im Nordosten des Plangebiets, dstlich der Parkplatze ist
die Errichtung von Tagungsrdumen und einer Gastronomie
geplant. Wir weisen darauf hin, dass nach 84 Abs. 3 Lan-
desbauordnung mit Gebauden ein Mindestabstand von 30
Metern vom Wald einzuhalten ist. Mit der vorliegenden
Planung wird dieser Anforderung nicht entsprochen. Der
Zuschnitt des Baufensters sollte so angepasst werden,
dass den Vorgaben der Landesbauordnung entsprochen
wird.

2. Waldumwandlung fur einen Spielplatz

Nordlich des Weges, der im Norden an die geplante Ad-
venture Golfanlage angrenzt, soll ein Waldbestand neu in
den Bereich des Bebauungsplanes aufgenommen werden.
Ein bisher als Wald gefuihrter Bereich wird im Bebauungs-
plan als Spielplatz dargestellt. Nach Auswertung von Luft-
bildern und Ricksprache mit der Unteren Forstbehérde ist
in diesem Bereich bereits ein Spielplatz eingerichtet und im
Ausbau befindlich. Fur die Flache liegt noch keine Um-
wandlungsgenehmigung vor. Demnach ist die Flache Wald
im Sinne von § 2 LWaldG.

Soll fur eine Waldflache in einem Bauleitplan eine ander-
weitige Nutzung dargestellt werden, prift die héhere Forst-
behorde geman § 10 Abs. 1 LWaldG, ob die Vorausset-

Parallel zum weiteren Verfahren wird die erfor-
derliche Waldumwandlung beantragt.

Parallel zum weiteren Verfahren wird die erfor-
derliche Waldumwandlung beantragt.
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zungen fir die Genehmigung einer Waldumwandlung vor-
liegen. Soweit eine Genehmigung der Waldumwandlung in
Aussicht gestellt werden kann, erteilt die hhere Forstbe-
hérde dartiber eine Umwandlungserklarung. Erst wenn die
Umwandlungserkléarung vorliegt, kann gemaf § 10 Abs. 10
LWald G der Bebauungsplan rechtskréftig werden.

Fir den Bereich des geplanten Spielplatzes muss eine
Umwandlungserklarung nach § 10 LWaldG lber die untere
Forstbehorde beim Landratsamt Ravensbhurg beantragt
werden.

Die Umwandlungserklarung ersetzt nicht die Umwand-
lungsgenehmigung nach § 9 LWaldG, sondern stellt diese
lediglich in Aussicht.

Wenn die Umwandlungserklarung erteilt wurde, kann zu
einem spéteren Zeitpunkt die Umwandlungsgenehmigung
beantragt werden und wird, sofern nachtraglich keine Ver-
sagungsgrinde eintreten, auf Grundlage der Umwand-
lungserklarung erteilt.

Regierungsprasidium Tubingen (23.04.2020)

I. Raumordnung

Die Stadt Aulendorf beabsichtigt den rechtskraftigen vor-
habenbezogenen Bebauungsplan ,Freizeit- und Ferienan-
lage Tiergarten“ um ca. 0,6 ha nach Osten hin zu erwei-
tern, um die Errichtung einer ,Adventure Golfanlage® zu
ermoglichen.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan, der in diesem
Bereich Fléachen fir die Landwirtschaft darstellt; soll im
Parallelverfahren entsprechend geéndert werden

Nach dem rechtsverbindlichen Regionalplan Bodensee-
Oberschwaben stehen dem Vorhaben am vorgesehenen
Standort Ostlich des Geltungsbereiches des VEP ,Ferien-
anlage Tiergarten® keine Ziele der Raumordnung entge-
gen.

Jedoch enthalt der aktuell in der Anhdrung befindliche
Entwurf des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben eine
Reihe von neuen Zielvorgaben, die von den bisherigen
Regelungen abweichen (u.a. anders abgegrenzte Vorrang-
gebiete fur den Freiraumschutz).

Diese ,in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung*
sind nach der Definition in § 3 Abs. 1 Nr. 4 Raumord-
nungsgesetz - ROG - als sonstige Erfordernisse der

Bereits im Dezember 2019 fand eine Abstim-
mung von Burgermeister Burth diesbeziglich
mit dem Regionalverband statt. Per Mail wurde
die Anderung des Entwurfes des Regionalpla-
nes entsprechend in Aussicht gestellt:

Selbstverstandlich werden wir im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens den rechtskraftigen
Bebauungsplan bei der Abgrenzung der Vor-
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Raumordnung zu werten, die fiir aktuelle Planungen, Mal3-
nahmen und Entscheidungen offentlicher Stellen schon
von Bedeutung sein kdnnen.

Das Regierungsprésidium geht davon aus, dass mit dem
Auslegungsbeschluss durch die Verbandsversammlung
des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben und die
derzeit stattfindende Auslegung der Regionalplanentwurf
inhaltlich soweit konkretisiert ist, dass dessen Verbindli-
cherklarung vom zustandigen Ministerium in weiten Teilen
Zu erwarten ist.

Damit sind die im Entwurf des Regionalplans festgelegten
Ziele der Raumordnung sowohl bei Entscheidungen tber
raumbedeutsame EinzelmaRnahmen als auch im Rahmen
der Bauleitplanung in der Abwagung oder Ermessensaus-
Ubung bereits zu berticksichtigen (8 4 Abs. 2 ROG). Mit
welchem Gewicht das ,in Aufstellung befindliche Ziel der
Raumordnung® jeweils in die Abwagung oder Ermes-
sensausiibung einzustellen ist, beurteilt sich nach den
allgemeinen Grundséatzen und der Intensitéat des Eingriffs in
den Regelungsgehalt des betroffenen Ziels. Je starker das
geplante Vorhaben in die Grundziige des zukinftigen Ziels
bzw. der Regionalplanung insgesamt eingreift, desto star-
ker wird sich dieses bereits durchsetzen. Mit dieser Rege-
lung soll verhindert werden, dass bereits erkennbare kinf-
tige Zielvorgaben durch gegenlaufige Vorhaben und Pla-
nungen vereitelt werden.

Nach dem Entwurf zur Fortschreibung des Regionalplanes
Bodensee-Oberschwaben liegt die Vorhabenflache in ei-
nem kunftigen schutzbedurftigen Bereich fur Naturschutz
und Landschaftspflege. AuBerdem dirfte ein Vorranggebiet
fur besondere Waldfunktionen tangiert sein.

Angesichts eines erwarteten Besucheraufkommens von
jahrlich 30.000 Besuchern bestehen seitens der Raumord-
nungsbehdrde erhebliche Bedenken hinsichtlich einer Ver-
einbarkeit der geplanten ,Adventure Golf Anlage“ mit die-
sen in Aufstellung befindlichen Zielen der Raumordnung.
Die zur Ermdglichung des Vorhabens angedachte Erweite-
rung des bestehenden VEPs nach Osten wird daher au-
Rerst kritisch gesehen.

ranggebiete fur Naturschutz und Landschafts-
pflege beriicksichtigen. Wie der beiliegenden
Karte entnommen werden kann, ist auch eine
Zuricknahme des Vorranggebiets 6Ostlich der
jetzigen Freizeitanlage mdoglich, da wir uns hier
im Randbereich bzw. auRerhalb des Moorge-
biets befinden, der zentrale Bereich des Bio-
topverbunds also nicht betroffen ist. Bei den
weiteren Planungen der Adventure Golf-
Anlage ist allerdings darauf zu achten, dass in
die nordlich gelegenen Moorflachen (hellgriine
Flachen) nicht eingegriffen wird.

Die zukinftigen Betreiber der Adventure-Golf-
Anlage erwarten eine Maximalaufkommen von
30.000 Besuchern pro Jahr. Hierbei ist jedoch
zu bericksichtigen, dass diese Zahl sich fol-
gendermallen aufteilt:

- Aufgrund der Synergieeffekte mit dem Feri-
enhof Tiergerten gehen die Betreiber davon
aus, dass ca. 30 % ihrer Géaste den Urlaub
oder den Besuch der Anlage Tiergarten mit
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Il. Hochwasserschutz

Wir weisen darauf hin, dass die Erweiterung der ,Ferien-
und Freizeitanlage Tiergarten® in Aulendorf bei einem ext-
remen Hochwasserereignis (HQextrem) geringfiigig betrof-
fen ist (Direktlink: https://udo.lubw.baden-
wuerttemberg.de/public/g/ksUZN ) und entsprechende
Schritte (wie z.B. Regelungen zur Vermeidung und Ver-
minderung von Hochwasserschéden, Aspekte zur Siche-
rung von Hochwasserabfluss und —riickhaltung, Gebaude
hochwasserangepasst geplant und gebaut werden etc.)
ergriffen werden missen. In diesem Zusammenhang wird
insbesondere auf § 78b WHG ,Risikogebiete auflerhalb

einem Besuch auf der Golfanlage verbinden.
D.h. dieser Anteil ist derzeit schon fir Ver-
kehrsaufkommen und Stellplatze beim Tiergar-
ten bericksichtigt.

- Weiterhin gehen die Betreiber davon aus,
dass mindestens weitere 40 % den Besuch mit
einem Fahrrad/E-Bike ausfihren. Griinde hier-
fur sind, dass es sich um eine Outdoor-Aktivitat
handelt, die nur bei entsprechend gutem Wet-
ter attraktiv ist — Wetter, das auch fur das Rad
angenehm ist. In den Wintermonaten ist die
Anlage geschlossen. Die Betreiber beabsichti-
gen Ladestationen fur E-Bikes zu installieren.
Dies ist Bestandteil der LEADER-F6rderung.
Die Anlage und deren Lage ist pradestiniert fur
die Anfahrt mit dem Rad.

- Der Rest der Besucher — also max. ca.
10.000 Besucher pro Jahr verteilen sich auf
die Offnungszeiten von 7 Tagen die Woche
und ca. 8 Monate. Dies ergibt einen Durch-
schnitt von 40 Besucher pro Tag. Ausgehend
von durchschnittlich 2 Personen pro Fahrzeug,
ware dies ein durchschnittlicher zusatzlicher
PKW-Verkehr von ca. 20 Fahrzeugen pro Tag.
Wetter- und wochentagabhangig werden si-
cher Spitzen mit 100 und mehr Fahrzeugen
auftreten kénnen.

Aufgrund der nur geringfiigigen Betroffenheit
ist nach Ansicht der Stadt Aulendorf ein ent-
sprechender Hinweis im Hinblick auf den Be-
bauungsplan als ausreichend anzusehen.
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von Uberschwemmungsgebieten® (=u.a. extreme Hoch-
wasserereignisse) und den dort genannten Vorgaben ver-
wiesen.

Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten
im Sinne des § 78b Absatz 1 WHG (i.d.R. Flachenausdeh-
nung HQextrem der HWGK) sind Im Internet sind unter
www.hochwasserbw.de Kompaktinformationen (unter dem
Reiter ,Unser Service — Publikationen®) zur Hochwasser-
vorsorge, hochwasserangepasstem Bauen und weiteren
Hochwasserthemen, sowie der Leitfaden ,Hochwasser-
Risiko-bewusst planen und bauen® erhaltlich.

Die Ergebnisse der HWGK kénnen bei der Landesanstalt
fur Umwelt als Download unter der E-Mail Hochwasserrisi-
komanagement@Ilubw.bwl.de angefragt werden.

Ill. Naturschutz
Keine Belange der hdheren Naturschutzbehdrde betroffen

Landesamt fiir Denkmalpflege (28.04.2020)

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:
In Bezug auf das Planverfahren tragt die Bau- und Kunst-
denkmalpflege keine Anregungen oder Bedenken vor.

2. Archaologische Denkmalpflege:

Das Bebauungsplangebiet unmittelbar nérdlich der urge-
schichtlichen Pfahlbausiedlungen im Steeger See (Kultur-
denkmal gem. § 12 DSchG u. UNESCO Welterbe Kandi-
dat). Die Ackerflachen dieser Dorfer sowie weitere Fund-
stellen sind auch im nun Uberplanten Bereich zu vermuten.
Die Planungssicherheit wirde erhght durch eine geoarchéa-
ologische Prospektion im Vorfeld von Baumafinahmen,
bzw. ist es zu prufen, ob eine solche Prospektion bereits im
Zuge einer etwaig durchzufiihrenden UVP erfolgen kann.
In jedem Fall ist sicherzustellen, dass die Bodeneingriffe,
Erdbaumaflinahmen und Erschlielungsarbeiten durch ar-
chéologisch geschultes Fachpersonal tiberwacht werden.
An den entstehenden Kosten beteiligt sich der Vorhaben-
trAger in angemessener Hohe, ebenso an Kosten fiir ge-
gebenenfalls notwendig werdende Rettungsgrabungen.
Der bevorstehende Beginn von ErdbaumalRnahmen ist
friihzeitig, wenigstens 3 Wochen vor geplantem Termin,
schriftlich anzuzeigen.

Die Baumaflnahmen werden mindestens 3
Wochen vor Beginn schriftlich angezeigt.
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Ansprechpartnerin ist: Maire-Claire Ries, Landesamt fiir
Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart, Fischer-
steig 9, 78343 Gaienhofen-Hemmenhofen,
marie-claire.ries@rps.bwl.de, Tel. 07735-93777-126 oder
0172-6208797.

Wir bitten um entsprechenden Hinweis im Textteil zum
Bebauungsplan.

Es wird ein entsprechender Hinweis aufge-
nommen.

Landratsamt Ravensburg (30.04.2020)

A. Bauleitplanung

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Re-
gelungen, die im Regelfall nicht tberwunden werden
kénnen, mit Rechtsgrundlage

Vorhaben- und ErschlieRungsplan (VEP) und Vorhabenbe
zogener Bebauungsplan (VBP)

In der Regel werden zwei selbstandige Planurkunden er-
stellt, der VEP und der VBP, § 12 Abs. 1 BauGB.
Vorliegend wird nur 1 Plan vorgelegt, der optisch eine
Vermischung darzustellen scheint.

Es ist mdglich beide Plane, VBP und VEP in einer Planur-
kunde zusammenzufassen und dies auf dem Plan zu ver-
merken.

Diese Variante setzt voraus, dass die Grundsatze der
Planklarheit und inhaltlichen Bestimmtheit einer Norm be-
ricksichtigt werden. Derzeit ist aufgrund der Vielzahl der
farbigen Eintrdge im Bereich der Golfanlage nicht klar, was
planungsrechtlich verbindlich werden soll und was unver-
bindlich bleibt. Es ist daher eine Darstellung zu wahlen, die
sich an der PlanZV orientiert und eindeutige Festsetzungen
trifft.

Zum Beispiel fur die geplante Gaststatte: ein Bauquartier
nach Nr. 3.5 PlanzV, fur den Lageplatz: Nr. 15.3 PlanzV,
far nattrliche Grunflachen Nr. 9 PlanZV.,

fir Kunstrasen evt. Nr. 4.2 oder ein ahnliches Planzei-
chen...

Im VBP sind Varianten abweichend von der PlanZV zulas-
sig, soweit der Plan als Norm eindeutig bestimmbar ist.

Des Weiteren missen dem Golfpark noch ausreichend
Stellplatze zugewiesen werden. Hierzu sollten in der Be-
grindung Aussagen zur Abschéatzung der Besucheranzahl
und Anzahl der Stellplatze nach der VWV Stellplatze beige-

Der ausgelegte Plan stellte eine Vorversion fr
die friihzeitige Beteiligung dar. FUr den Plan-
entwurf werden Planzeichen nach der PlanzV
verwendet.

Die Thematik der Stellplatze und des Verkehrs
werden im Entwurf behandelt und dargestellt.
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figt werden. In der Stellungnahme vom Regierungsprasi-
dium Tabingen wird die Zahl von 30.000 Besuchern ge-
nannt.

Es sind auch Aussagen zur verkehrlichen ErschlieBung
des Gelandes erforderlich. Ist die vorhandene Zufahrt aus-
reichend bemessen?

Im Durchfihrungsvertrag verpflichtet sich der Vorhabentra-
ger das Vorhaben und die ErschlielBungsmalnahmen in-
nerhalb einer bestimmten Frist durchzufiihren, und die
damit verbundenen Planungs- und ErschlielBungskosten
ganz oder teilweise zu tragen.

Hierzu bitten wir um eine Aussage in der Begrindung.

Aus den Unterlagen geht bisher nicht eindeutig hervor, wer
der Vorhabentréager ist.

Soweit mehrere Investoren die Durchfiihrung mehrere
einzelne Vorhaben beabsichtigen, die in einem Gesamtob-
jekt zusammengefasst sind oder auch nebeneinander und
unabhéngig voneinander realisiert werden sollen, kommt
ein vorhabenbezogener Bebauungsplan nur in Frage, so-
weit sich die Investoren zu eine Innengesellschaft zusam-
menschlieBen und im Aul3enverhéltnis gegeniber der Ge-
meinde nur einer der Investoren fir das gesamte Projekt
als Vorhabentrager agiert. Andernfalls mussen alle Investo-
ren des Gesamtprojekts sich zu dessen gesamt- schuldne-
rischen Ausflihrung insgesamt als Vorhabentrager ver-
pflichten.

Erweiterungsfléache sudlich der Golfanlage:
Voraussetzung fur einen VBP ist die Durchfiihrungsver-
pflichtung.

Eine pauschale Erweiterungsflache ,Adventure Golf kann
daher ohne eindeutige planungsrechtliche Festsetzungen
nicht beschlossen werden.

Der Vorhabentrédger muss sich zur Durchfihrung der Er-
weiterung bereits jetzt verpflichten. Andernfalls muss die
Flache jetzt wieder aus dem Geltungsbereich des VBP
herausgenommen werden.

Falls die Flache belassen werden soll, miissen eindeutige
Festsetzungen in diesem Bereich getroffen werden, die

In der Begriindung wird dargelegt, wer Vorha-
bentrager ist und welche Fristen in den Vertrag
aufgenommen werden sollen.

Die vereinfachte Darstellung war nur im Hin-
blick auf die friihzeitige Beteiligung gedacht.
Im Entwurf erfolgt die konkrete Darstellung.
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eine Prifung der kiinftigen Bauvorhaben durch die Bau-
rechtshehérde erméglicht.

Nach Fristablauf soll die Gemeinde den VBP aufheben, §
12 Abs. 6 BauGB.

B. Gewerbeaufsicht, Grundwasser, Landwirtschaft
Keine Anregungen

C. Verkehr
Auf ausreichende Parkmdglichkeit muss geachtet werden.

D. Forst

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Re-
gelungen, die im Regelfall nicht tberwunden werden
kdénnen

Bauliche Anlagen mit Feuerstatten sowie Gebaude (auch
Nebenanlagen) missen von Waldern mindestens 30 m
entfernt sein (8 4 Abs. 3 LBO). Um dies zu gewahrleisten,
sollte eine Baugrenze im entsprechenden Waldabstand
festgesetzt werden.

Wald darf nur mit Genehmigung der héheren Forstbehérde
in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden (88 9 ff
LWaldG). In diesem Zusammenhang sollte auch gepruft
werden, ob Alternativen zur Waldumwandlung bestehen,
wie z. B. die Bebauung in grof3eren Abstand zum Wald zu
planen.

2. Moglichkeiten der Uberwindung

Der Waldabstand kann von Geb&auden unterschritten wer-
den, sofern dies nach den Festsetzungen des Bebauungs-
planes zugelassen wird (§ 4 Abs. 3 LBO).

Sollte der vorgesehene Waldabstand durch die Festset-
zung von Baugrenzen unter- schritten werden, obliegen die
Verantwortung und die Abwagung der Gemeinde.

3. Bedenken und Anregungen

Behorden und Koérperschaften des 6ff. Rechts haben bei
Planungen die Funktionen des Waldes angemessen zu
beriicksichtigen (8§ 8 LWaldG). Hierbei sind auch die Aus-
wirkungen auf die in § 1 Nr. 1 LWaldG genannten Wald-

Dies wird im Entwurf abgearbeitet.

Parallel zum Verfahren wird die Waldumwand-
lung beantragt.
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funktionen sowie Auswirkungen auf geschitzte Waldgebie-
te nach § 29 LWaldG zu beachten.

Im Umweltbericht sollten daher die vorgenannten Aspekte
der Bebauungsplan- Anderung auf den angrenzenden
Waldbestand erdrtert werden (8 2 Abs. 4, 8 2 a Nr. 2
BauGB).

Durch die Anlage und Benutzung von Kunstrasenflachen
kann Mikroplastik in die Umwelt und in den Waldbestand
gelangen. Die Forstbehérde empfiehlt daher, eine Ver-
legung der ,Golfanlage” in Richtung Siden zu priifen.
Dadurch wirden zudem kinftige Bewirtschaftungser-
schwernisse sowie notwendige Verkehrssicherungsmal-
nahmen vermieden werden.

4. Hinweise

Bei einer Ortsbhesichtigung wurde ein offenbar dauerhaft
am Waldrand aufgestellter Schutzwagen vorgefunden. Wie
oben dargelegt, haben alle Gebaude den Waldabstand
einzuhalten, sofern keine Ausnahme hiervon erteilt wurde.
Der Bebauungsplanentwurf entspricht nicht den Vorgaben
der PlanzV. Wir bitten diese im weiteren Verfahren zu be-
ricksichtigen.

Standortlich kénnen Baumhohen > 30 m erreicht werden.
Eine Gefahrdung fir Personen und Gegenstéande, welche
sich in diesem Bereich befinden, ist daher nicht auszu-
schlieRRen.

E. Altlasten

Hinweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt die im
Bodenschutz- und Altlastenkataster er- fasste Altablage-
rung Seeschachen (Flachennummer 159).

Laut Erfassungsunterlagen wurde hier beginnend 1972 ein
Schmelzwasserhiigel abgetragen, anschlie3end sukzessi-
ve mit Bauschutt und Erdaushub aufgefullt und 1992 mit
ca. 20.000 m?3 Erdaushub vom Neubau des Thermalbades
zu Rekultivierungszwecken tberdeckt.

Die Altablagerung ist eingestuft in B (Belassen) - Entsor-
gungsrelevanz. Das heift, ein Altlasten- verdacht ist aus-
geraumt. Jedoch kann bei Eingriffen in den Untergrund

Die Problematik des Mikroplastiks bei Kunstra-
senplatze ruhrt von der Fullung mit Gummigra-
nulat her. Die Bahnen in der geplanten Anlage
sind Kunstrasen, der mit Quarzsand einge-
streut ist. Somit ist die Problematik nicht gege-
ben.

Der Planentwurf wird nach der PlanZV erstellt.
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stellenweise verunreinigtes Bodenmaterial angetroffen
werden, das ggf. entsprechend den abfall- und boden-
schutzrechtlichen Bestimmungen zu verwerten bzw. zu
entsorgen ist.

Deshalb sind zukiinftige Tiefbauarbeiten unter Aufsicht
eines Fachbauleiters Altlasten durchzufiihren.

Der beauftragte Fachbauleiter Altlasten ist verantwortlich
fur die Gewahrleistung der Bodenschutz- und altlasten-
rechtlichen Vorgaben.

F. Naturschutz

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Re-
gelungen, die nicht tberwunden werden kénnen

1.1 Artenschutz

Waldréander beherbergen auf Grund ihrer Strukturvielfalt
eine Vielzahl von Tierarten.

Zum Lebensraum der zum Teil auBerst stérungsempfindli-
chen Tierarten gehoéren die angrenzen- den Offenland-
strukturen. Anhand eines Artenschutzgutachtens fur Vogel,
Fledermause und andere Kleinséuger ist deshalb darzu-
stellen, ob Beeintrachtigungen auf geschiitzte Arten ent-
stehen kénnen, bzw. wie diese vermieden und ausgegli-
chen werden sollen.

Westlich der geplanten Golf-Anlage befindet sich ein klei-
nes Gewasser, das nach 8§30 BNatSchG geschutzt ist. Die
Auswirkungen, die auf das Amphibieninventar des Biotops
entstehen, sind ebenfalls darzustellen.

Im Zentrum des Golfplatzes ist die Anlage eines neuen
kunstlichen Teichs mit Bachzulauf geplant. Von einer Zu-
wanderung von Amphibien aus dem nérdlichen Wald und
dem strukturreichen Bahndamm im Siden muss ausge-
gangen werden. Der Teich wirde im Frihjahr u.U. auch als
Laichgewasser z.B. von Grasfréschen genutzt. Es ist dar-
zustellen wie dies vermieden werden soll.

1.2 Umweltprifung/Umweltbericht, 8§ 2 IV BauGB

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1 a BauGB sind im Rahmen einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB zu ermitteln und in einem Umwelt-
bericht nach § 2 a BauGB zu beschreiben und zu bewer-

Fur die Bauarbeiten wird ein Fachbauleiter
hinzugezogen.

Im Zuge der Planungen wird ein Artenschutz-
gutachten in Abstimmung mit dem Landrats-
amt gefertigt.

Im Zuge der Planungen wird ein Umweltbericht
mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung gefertigt.
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ten. Auf die Anlage 1 zum BauGB wird verwiesen.

1.3 Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen, § 1a BauGB

Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist erforderlich. Die
Anderungen des bestandskraftigen Bebauungsplans (z.B.
neu versiegelte Flachen) sind hierbei zu beriicksichtigen.

2. Anregungen und Bedenken

2.1 Kunstrasen

Die geplante Anlage soll mit Kunstrasen gestaltet werden.
Kunstrasen gilt allgemein als ein grof3er Verursacher von
Mikroplastik in der Umwelt. Die Notwendigkeit eines Kunst-
rasens sollte geprift werden um zu vermeiden, dass Mik-
roplastik in die Umwelt gelangt.

G. Oberflachengewasser

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Re-
gelungen die im Regelfall nicht tberwunden werden
kdnnen mit Rechtsgrundlagen und Méglichkeiten der
Uberwindung

Risikogebiet (HQexrem) Nach § 78 b Abs. 1 Satz 1 WHG
Es wird darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan mit
der gednderten Abgrenzung bei einem extremen Hoch-
wasserereignis (HQextrem) betroffen ist und entsprechende
Schritte (wie z.B. Regelungen zur Vermeidung und Ver-
minderung von Hochwasserschéden, Aspekte zur Siche-
rung von Hochwasserabfluss und —riickhaltung, hochwas-
serangepasste Planung und Bau von Gebauden etc.) er-
griffen werden missen.

In diesem Zusammenhang wird insbesondere auf § 78b
WHG ,Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten® (hier: HQextrem der HWGK) und den dort genann-
ten Vorgaben verwiesen. Nach § 78 ¢ Abs. 2 WHG ist die
Errichtung neuer Heizélverbraucheranlagen in Gebieten
nach § 78b Abs. 1 Satz 1 WHG (HQextrem) verboten, wenn
andere weniger wassergefahrdende Energietrager zu wirt-
schaftlich vertretbaren Kosten zur Verfiigung stehen oder
die Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden kann.
Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Die Problematik des Mikroplastiks bei Kunstra-
senplatze rahrt von der Fillung mit Gummigra-
nulat her. Die Bahnen in der geplanten Anlage
sind Kunstrasen, der mit Quarzsand einge-
streut ist. Somit ist die Problematik nicht gege-
ben.

Da das Gebiet nur am Rand leicht von HQextrem
betroffen ist, werden entsprechende Hinweise
in den Planentwurf aufgenommen.
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im Sinne des § 78b Absatz 1 WHG sind nachrichtlich
(BauGB 89 Abs. 6a) im Bebauungsplan darzustellen. Auf
die neuen Festsetzungsmoglichkeiten nach 8 9 (1) Nr. 16
BauGB wird hingewiesen.

Oberflachenabfluss

Grundsatzlich darf sich durch die Neuversieglung aus dem
Plangebiet das Hochwasserabflussverhalten fur die nach-
folgende Bebauung durch zeitliche Erh6hung und Be-
schleunigung des Wasserabfluss nicht nachteilig auswir-
ken.

Die schadlose Ableitung der Drossel- und jedoch aber
insbesondere der Notentlastungsmengen der Nieder-
schlagswasserbeseitigung sind in der abwassertechni-
schen ErschlieBungsplanung noch entsprechend nachzu-
weisen und in den Unterlagen im weiteren Bebauungs-
planverfahren die ausreichende Leistungsféahigkeit des
nachgeschalteten Gewassers erganzend darzulegen. In
der gemeindlichen Abwéagung sollte auch bertcksichtigt
werden, dass evtl. negative Veranderungen am Hochwas-
serabflussverhalten im nachgeschalteten Gewéasser in der
Ortslage ausgeschlossen werden kénnen. (8 5 Abs.1, 6
Abs.1, 55, 57 Abs.1, 60 WHG, § 12 Abs.3 WG).

Gewasserrandstreifen

Sidlich des Plangebiets befindet sich ein unbenanntes
Stillgewasser 2. Ordnung (Bezeichnung im Amtlich Digita-
len Gewassernetz (AWGN): NN-XXP). Die gesetzlichen
Regelungen zum Gewasserrandstreifen nach § 29 WG
i.V.m. 838 WHG sind hierfiir zu beachten. Nach § 29 Abs.1
WG hat der Gewasserrandstreifen im Au3enbereich eine
Breite von 10m und im Innenbereich eine Breite von 5 m.
Nach § 29 Abs.3 WG ist im Gewdasserrandstreifen die Er-
richtung baulicher und sonstiger Anlagen untersagt, soweit
sie nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich er-
forderlich sind. Zu baulichen und sonstigen Anlagen geho-
ren auch Wege, Zaune und befestigte Flachen.

Bitte nehmen Sie den Gewasserrandstreifen nachrichtlich
in den Plan auf.

Die Flachen der Erweiterung werden nahezu
komplett (mit Ausnahme des Gebaudes) in
wasserdurchlassiger oder -teildurchlassiger
Ausfuhrung hergestellt. Daher ist keine Beein-
flussung des Hochwasserabflussverhaltens zu
erwarten.

Der Gewasserrandstreifen wird dargestellt.
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2. Hinweise

Starkregenrisikovorsorge

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind mogliche Uber-
flutungen infolge Starkregenereignissen zu bertcksichtigen
(8 1 Abs.6 BauGB u. § 37 WHG).

Aus verschiedenen Griinden, z.B. Oberflachenabfliissen
an Hanglagen, aus Auf3eneinzugs-gebieten etc., kann es
bei Starkregen zu wild abflieBendem Wasser kommen.
Weiterfiihrende Informationen erhalten sie u.a. im Leitfa-
den der LUBW ,Kommunales Starkregenrisikomanage-
ment in Baden-Wlrttemberg*“

http://www4.lubw.baden-
wuerttemberg.de/servlet/is/261161/

und auf der Internetseite des Ministeriums fir Umwelt,
Klima und Energiewirtschaft Baden-Wurttemberg.
http://um.baden-wuerttemberg.de/de/umwelt-natur/schutz-
natuerlicher-lebensgrundlagen/wasser/starkregen/

H. Bodenschutz

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Re-
gelungen, die im Regelfall nicht tberwunden werden
kénnen mit Rechtsgrundlage und Mdglichkeiten der
Uberwindung

§ 1 a (2 u. 3) BauGB und § 202 BauGB fordern einen spar-
samen und schonenden (fachgerechten) Umgang mit dem
Boden sowie eine Vermeidung von Beeintrachtigungen der
natirlichen Bodenfunktionen. 88 1, 2 u. 7 BBodSchG for-
dern ebenfalls den sparsamen und schonenden Umgang
mit dem Boden.

Hinweise

Bitte folgende Hinweise aufnehmen:

Bei der Bauausfuhrung ist auf einen fachgerechten und
schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

- Anfallender Bodenaushub ist entsprechend seiner Eig-
nung im Sinne des Bundes- Bodenschutzgesetzes zu ver-
werten

- Aufgrund der gro3flachigen Oberbodenentfernung ist ein
vereinfachtes Bodenmanagementkonzept zu erstellen.

- Bodenaushub ist gemaf Kreislauwirtschaftsgesetz mog-

Aufgrund der topographischen Gelandesituati-
on ist mit keinen maRgeblichen Risiken aus
Starkregen zu rechnen.

Die Hinweise werden in den Entwurf aufge-
nommen.
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lichst hochwertig zu verwerten

- Nach BauGB ist Mutterboden vor Vergeudung zu schiit-
zen

- Bei allen Bodenarbeiten mit Oberboden(Humus) und
kulturféahiger Unterboden sind die Vorgaben der DIN 19731
(,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial®)
und DIN 18915 (,Vegetationstechnik im Landschaftsbau —
Bodenarbeiten®) einzuhalten.

Insbesondere sind Folgende Punkte bei der Bauausfiih-
rung zu bericksichtigen:

- Trennung von Oberboden und kulturfahigem Unterboden
bei Ausbau und Lagerung

- Zwischenlager fir Boden (Anlage von Mieten nach der
DIN 19731), diese Lagerflachen sind zu dimensionieren
und im Lageplan 1:500 darzustellen und der Boden-
schutzbehoérde vorzulegen.

- MalRnahmen zur Vermeidung und zur Beseitigung von
Bodenverdichtungen

- Der Boden aufRerhalb des Baufeldes darf nicht mit Rad-
fahrzeugen befahren werden.

- Ein Ausbau von Oberboden- und kulturfahigem Boden-
material nur bei geeigneter Witterung .Die Umlagerungs-
eignung von Boéden in Abhangigkeit vom Feuchtezustand
der DIN 19731 ist zu beachten.

Der Baubeginn ist der Bodenschutzbehdrde anzuzeigen.

Teile des Plangebietes befinden sich auf der Altablagerung
AA Seeschachen, Flachen-Nr. 159. Es wurde im Wesentli-
chen Bauschutt, untermischt mit Hausmull, abgelagert.

Bei Eingriffen in den Untergrund, z.B. im Rahmen der Mo-
dellierung, kann daher Auffullmaterial anfallen, welches
ordnungsgeman entsorgt/verwertet werden muss.

Die Broschire ,Bodenschutz beim Bauen® ist zu beachten
http://www.landkreis-ravensburg.de/site/L RA-
RV/get/2799323/Flyer-Bodenschutz-beim- Bauen.pdf

Die Bestellung eines Bauleiters mit bodenkundlicher Quali-
fikation wird empfohlen.

Die Vorgaben zum Bodenschutz kénnen nur wirtschaftlich
umgesetzt werden, wenn diese ausgeschrieben werden.

Es wird ein Fachbauleiter hinzugezogen.
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G. Gewerbeabwasser

Hinweis:

Das geplante Gebiet befindet sich auf einer Altablagerung,
siehe Stellungnahme Altlasten.

Grundsatz:

Die ErschlieBung des Gebietes muss nach derzeitigen
wassergesetzlichen Vorgaben liber ein modifiziertes Sys-
tem erfolgen (getrennte Ableitung von Niederschlagswas-
ser und Schmutzwasser), wenn dies schadlos und mit ei-
nem verhaltnismaRigen Aufwand méglich ist.

Das Schmutzwasser muss der Sammelklaranlage zuge-
fuhrt werden.

Das Regenwasser kann versickert bzw. in einen Vorfluter
eingeleitet werden.

Versickerung:
Die Dimensionierung und Gestaltung einer Sickeranlage ist

der A 138 zu entnehmen und im Bebauungsplan festzu-
schreiben. Die Versickerung hat tiber eine mind. 30cm
méachtige Bodenschicht zu erfolgen.

Der Einbau einer Zisterne entbindet nicht vom Bau einer
Sickeranlage. Es spricht jedoch nichts gegen den Einbau
einer Zisterne mit Uberlauf in eine Versickerungsanlage.
Fur die Entwasserungskonzeption ist eine Aussage Uber
die Untergrundbeschaffenheit (Bodendurchlassigkeit, Alt-
lasten, Flurabstand)

z.B. durch ein Bodengutachten zu erbringen.

Nicht beschichtete Metalldacher aus Kupfer, Zink, Blei
erhéhen den Gehalt der Schwermetalle im Dachflachenab-
fluss. Deshalb sind sie in Baugebieten mit Versickerung
nicht zulassig.

Einleitung in einen Vorfluter:

Wird das Niederschlagswasser in einen Vorfluter eingelei-
tet so muss eine Retention (voriibergehende Speicherung
von Regenwasser um die Abflussspitzen zu verringern)
gemaf A 117 dimensioniert und erstellt werden.

Das Volumen kann auch lber den vereinfachten Ansatz 3

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die Entwasserung wird in der Begriindung des
Planentwurfes dargestellt.
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m3/ 100 m2 Ared ermittelt werden.

Im Bebauungsplan muss eine eindeutige und verbindliche
Regelung zur Entwésserungssystematik aufgenommen
werden. Es muss klar vorgegeben sein wie Schmutzwas-
ser und wie Niederschlagswasser — auch von privaten
Flachen - beseitigt wird.

Werden zur abwassertechnischen ErschlieBung des Ge-
bietes offentliche Anlagen erforderlich, miissen diese im
Benehmen mit der Wasserbehoérde hergestellt werden. Die
notwendigen Planunterlagen sind ggf. rechtzeitig vorzule-
gen.

Auf Flachen deren Niederschlagswasser tber die Regen-
wasserkanalisation geleitet wird, darf kein Abwasser im
Sinne von verunreinigtem Wasser anfallen. Entsprechende
Arbeiten wie z.B. Autowasche, Reinigungsarbeiten, sind
nicht zulassig.

Drainagen sind nur zuléssig, wenn kein Grundwasser ab-
gesenkt wird und der Ablauf der Drainage in ein oberirdi-
sches Gewasser einleitet.

Andere Drainagen sind nicht zulassig. Sickerschéchte sind
unzulassig.

Ist die modifizierte Entwésserung nicht mit verhaltnismani-
gem Aufwand madglich ( z.B. kein Vorfluter, kein sickerfahi-
ger Untergrund), so muss ein Nachweis der Unverhaltnis-
manigkeit gefihrt werden.

Reduzierung des Metallgehalts im Regenwasser:
Dachinstallationen, wie Verwahrungen, Dachrinnen u. Fall-
rohre aus Kupfer, Zink, Titan-Zink und Blei erh6hen den
Metallgehalt im Niederschlagswasser, und sollten aus
Grinden des Gewasserschutzes deshalb vermieden wer-
den.

Es wird empfohlen die alternativen Materialien aufzufuhren:

Aluminium, beschichtetes Zink, oder Aluminium und Kunst-
stoffteile.

Rechtsgrundlagen: § 46 Abs. 2 und 3 WG, § 48 WG, Nie-
derschlagswasser VO

§ 1 Abs. 6 Ziff. 8 BauGB, § 9 Abs. 1 Ziff. 14 (u.a.) BauGB,
§ 74 LBO, 8 55 WHG

Der Ausschluss dieser Metalle ist im Entwurf
berlcksichtigt.
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Regionalverband Bodensee-Oberschwaben
(07.05.2020)

Im Zuge des Erweiterungsvorhabens wurde festgestellt,
dass der schon vorhandene und rechtskraftige VEP bei der
Abgrenzung unseres Vorranggebietes fiir Naturschutz und
Landschaftspflege fur den Entwurf zur Fortschreibung des
Regionalplans félschlicherweise nicht berticksichtigt wurde.
D.h. an dieser Stelle muss unsere Gebietsabgrenzung
zwingend korrigiert und den rechtlichen Verhaltnissen an-
gepasst werden.

In diesem Zusammenhang ist auch eine Zuriicknahme des
VRG 0stlich des VEPgebiets méglich und vorgesehen, da
wir uns dort im Randbereich bzw. aul3erhalb des Moorge-
biets befinden, der zentrale Bereich des Biotopverbunds
also nicht betroffen ist. Bei den weiteren Planungen der
Adventure Golf-Anlage ist allerdings darauf zu achten,
dass in die nordlich gelegene Moorflache nicht eingegriffen
wird.

Wird zur Kenntnis genommen und beriicksich-
tigt.
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Stefanie Kaschytza Vorlagen-Nr. 40/452/2019/3
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
23.09.2019 Gemeinderat o Entscheidung
16.12.2019 Gemeinderat o Entscheidung
18.03.2020 Ausschuss fir Umwelt und Technik o Entscheidung
18.05.2020 Gemeinderat o Entscheidung

TOP: 9 Kliranlage - Sanierung RUB Mitte-Ost, RUB Blonried-

Steinenbach und RUB Tannhausen
- Vergabe der Bauleistung

Ausgangssituation:

In der Sitzung des Ausschusses fir Umwelt und Technik am 18.03.2020 wurde das
Sanierungskonzept fiir die RUB Aulendorf Mitte-Ost, RUB Blénried-Steinenbach und RUB
Tannhausen vorgestellt, beschlossen und zur Ausschreibung frei gegeben. Ebenso wurde die
Finanzierung der Mehrkosten Uber erlibrigte Mittel aus dem Vorjahr vorgestellt.

Sanierung

An den Beckensohlen sind die Halbschalen aus Steinzeug sowie der Profilbeton gerissen bzw.
ausgebrochen. Mit der Sanierung werden die Halbschalen und der Profilbeton erneuert. Zur
Unterbindung von Spannungsrissen werden in der Flache sowie an den Rdndern Dehnfugen
angelegt. An den Wandflachen werden kleinere Schadstellen saniert. Fir die Arbeiten an der
Sohle ist die technische Ausristung zu demontieren und nach Abschluss der Arbeiten wieder
zu montieren. Fir das RUB Blénried-Steinenbach ist die Erneuerung des Schutzgeldnders
berticksichtigt, nachdem die vorhandene Absturzsicherung mittels Stahlsteil nicht den
aktuellen Unfallverhitungsvorschriften entspricht. Die erforderliche Abwasserhaltung wahrend
der Bauzeit ist mit ausgeschrieben.

Ausschreibung:

Es erfolgte eine offentliche Ausschreibung (Verdffentlichung Schwabische Zeitung). Bis zur
Angebotsabgabe wurde das Leistungsverzeichnis von 3 Unternehmen angefordert.

Zur Submission am 15.04.2020 lagen zwei Angebote vor.

Die Unterlagen wurden rechnerisch, technisch und wirtschaftlich gepruft.

Beide Angebote liegen deutlich unterhalb der Kostenberechnung des Ingenieurbliros Wasser-
Mdller Ingenieurbiro GmbH aus Biberach. Das wirtschaftlichste Angebot ist von der Firma
Repass aus Munderkingen mit einer Angebotssumme von brutto 273.880,33 €.

Finanzierung:
Kostenschatzung aus AUT-Vorlage vom 18.03.2020: rd. 385.000 € brutto inkl. NK
Aktualisierte Kostenprognose nach Submission: rd. 300.000 € brutto inkl. NK

Im Vermdgensplan 2020 der Betriebswerke Aulendorf - Abwasser- stehen 250.000 € zur
Verfligung. Die Deckung der UberplanmaBigen Ausgaben erfolgt Uber erlbrigte Mittel aus
Vorjahren.

Die Verwaltung empfiehlt die Sanierungsarbeiten an den RUBs Aulendorf Mitte-Ost, RUB
Blonried-Steinenbach und RUB Tannhausen an die Fa. Repass Sanierungstechnik GmbH aus
Munderkingen zu einem Brutto-Angebotspreis von 273.880,33 € zu vergeben.
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Beschlussantrag:

1. Die Sanierungsarbeiten an der RUB Aulendorf Mitte-Ost, RUB Blénried-Steinenbach und
RUB Tannhausen werden an die Firma Repass Sanierungstechnik GmbH aus
Munderkingen zu einem Brutto-Angebotspreis von 273.880,33 € vergeben.

2. Die Finanzierung der Mehrkosten von rund 50.000 € erfolgt Uber erlbrigte Mittel aus
Vorjahren.

Anlage: Preisspiegel - VERTRAULICH, als Tischvorlage

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
X Kadmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 08.05.2020
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/204/2018/4

Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
21.02.2018  Ausschuss fuir Umwelt und Technik Vorberatung
26.11.2018 Gemeinderat Entscheidung
23.01.2019  Ausschuss fir Umwelt und Technik Entscheidung
18.05.2020 Gemeinderat Entscheidung

C: O: O: O

TOP: 10 Sanierung Miihlbach im Bereich BachstraBle
- Vergabe Bauleistungen

Ausgangssituation:

Fir die Sanierung der Mihlbachverdolung in der BachstraBe wurden im Laufe der Planungen
verschiedene Varianten untersucht. Ziel war es eine zukunftsorientierte Losung, in Hinblick auf
eine Optimierung der hydraulischen Leistungsfahigkeit des Mihlbachs, zu erreichen. Dariliber
hinaus sollte in diesem Baufeld ebenso eine Optimierung der Hydraulik des Abwassernetzes
und des Wasserversorgungsnetzes erreicht werden. Der Gemeinderat der Stadt Aulendorf hat
in seiner Sitzung am 26.11.2018 hierzu die Sanierungsvariante 3 zum Neubau eines
Umgehungskanals der Mihlbachverdolung in die BachstraBe - Gerbergasse - KolpingstraBe
beschlossen.

Kurzbeschreibung der Sanierungsvariante 3:

Diese Variante sieht eine Umlegung der bestehenden maroden Mihlbachverdolung - die
derzeit unter mehreren Privatgebduden in der BachstraBe verlauft - Uber die Gerbergase bis
zum Anschlusspunkt am offenen Mihlbach in der KolpingstraBe vor.

Bei diesem Neubau der Mihlbachdole mit einem durchgehenden Rohrdurchmesser DN 1200
mm und einem Abflussvermégen von 4,61 m3/s kann selbst der 1000-jahrigen
Hochwasserabflusses (HQ 1000 = 4,06 m3/s) ohne Riickstau abgefiihrt werden.

Des Weiteren liegt dann kilinftig die Mihlbachverdolung im 6ffentlichen Verkehrsbereich und
nicht mehr unter Privatgebauden.

Der Abfluss des 1000-jahrlichen Regenereignisses ist wichtig, da zum einen
Starkregenereignisse zunehmen werden und zum anderen es langfristig geplant ist
Oberflachenwasser aus dem Mischwasserkanal herauszunehmen und dem Miuhlbach
zuzufihren.

Die derzeit unter den Privatgebauden liegende Mihlbachverdolung in der BachstraBe muss
dann noch wegen der starken Schdaden zugemauert und mit FlieBbeton verfillt werden. Vorher
mussen die bestehenden Regenwasserzuleitungen in der Verdolung an eine neu einzubauende
Leitung DN 300 angeschlossen werden.

Es entféllt somit dann kinftig die Sanierung der maroden Mlhlbachdole im Teilbereich der
BachstraBe mit rd. 80.000 €.

Wegen der starken hydraulischen Uberlastung des bestehenden Mischwasserkanals
DN 600/700 in der Gerbergasse und in Teilbereichen der oberliegenden BachstraBe wird
gleichzeitig mit dem Neubau der MUhlbachverrohrung ein Austausch des Mischwasserkanals in
einen Durchmesser von 1000 mm erfolgen.

Wegen der Kollisionen mit der bestehenden Kanalisation, ist noch eine Erneuerung einer
Wasserleitungsarbeiten wegen Verlegungen innerhalb der Kanaltrassen erforderlich. In der
unteren KolpingstraBe ist zur Optimierung der Loéschwasserversorgung eine VergréBerung der
Wasserleitung in einen Durchmesser DN 150 geplant.
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Die Gesamtkosten dieser Variante 3 betragen ca. € 633.000 €.

Davon entfallen auf:

- Verlegung Mihlbachverdolung einschl. Riickbau unter den Gebdauden: ca. 390.000 €
- Verlegung und Neubau Mischwasserkanals in der

Gerbergasse und Kolpingstr.: ca. 197.000 €
- Austausch der Wasserleitung: ca. 46.000 €

Die Ausschreibungsfreigabe wurde hierzu erteilt.
Der Gemeinderat hat die Verwaltung ermachtigt die Bauleistungen zu vergeben, wenn sich die
Angebotssumme innerhalb der angegebenen Kosten aus der Kostenschdtzung belauft.

Am 06.03.2020 ist die Plangenehmigung fiir die Umlegung der Mihlbachverdolung in die
BachstraBe - Gerbergasse - KolpingstraBe seitens des Landratsamtes Ravensburg erfolgt.

Die BaumaBnahme wurde daraufhin 6ffentlich ausgeschrieben.

Den Bieterfirmen wurde hierbei ein Zeitfenster von Mitte August 2020 bis Mitte des Jahrs 2021
vorgegeben, um in der derzeitig noch anhaltenden Hochpreisphase kostenglinstige
Angebotspreise zu erhalten.

Am 29.04.2020 hat die Angebotserdéffnung im Rathaus der Stadt Aulendorf stattgefunden.
Das Ingenieurbliro Kapitel / Bad Schussenried hat die Angebote geprift.

Von den 13 Baufirmen die ein Angebot angefordert haben, haben 8 Baufirmen ein
Hauptangebot abgegeben.

Alle Hauptangebote entsprechen den formalen Vorgaben und wurden zur weiteren Wertung
zugelassen.

Von einer Firma wurde 1 Nebenangebot zum Hauptangebot eingereicht das beinhaltet, dass
20 % Nachlass zum abgegeben Hauptangebot gewdhrt wird, wenn der Fertigstellungstermin
der BaumaBnahme bis Anfang des Jahres 2022 gewahrt wird. Der Angebotspreis mit 20 %
Nachlass betragt 575.475,32 €. Da in den Ausschreibungsunterlagen die Fertigstellungszeit bis
Mitte des Jahres 2021 vorgegeben ist und das Nebenangebot fir den Nachlass somit die
Bedingung enthalt den Fertigstellungstermins zu verlangern, ist das Angebot formal von der
Wertung auszuschlieBen.

Unter den zur Wertung zugelassenen und gepriiften Angebote hat die Kurt Hinder GmbH / Bad
Waldsee mit einem Brutto-Angebotspreis von 577.920,10 € das preislich ginstigste und
wirtschaftlichste Angebot abgegeben.

Nach der Angebotsprifung gliedern sich die Kostenanteile der Gesamtsumme von
577.920,10 € wie folgt auf:
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Kosten Mihlbachumlegung BachstraBe - Gerbergasse - KolpingstraBe:

BRUTTOKOSTEN in EURO

Kosten gemalk  [Baukostenb Herstellungs
Ausschreibungsfrei| erechnung | Baukosten (Nebenkosten kosten Haushalts
Gewerk gabewv. 26.11.2018 (v. 14.10.201%9( Angebot * brutto brutto Prognose ansatz
Stralenbau anteilis sufzeteilt:
Datenkabel 0,00 000 1235600 1.800,00 14.156,00( 1410000
Miihlbach Umlegung 390.000,00) 350.775,00| 30000400 45 000,00 345 004,00 345 000,00

einzchlieBlich
Rickbau unterden

Miihlbach Stilllegung * Gebiuden| ©8.200,00| 98.200,00 15.000,00( 113.200,00| 115.200,00| 485.000,00
Abwasser 197.000,00) 210.580,00| 204.055,00 30.000,00( 234.055,00| 234.500,00| 215.000,00
Wasserversorgung ** 46.000,00| 52.645,00| 61.505,00 9.200,00| 7070500 70.800,00| 53.550,00
Gesamtkosten : 633.000,00| 712.200,00| 676.120,00| 101.000,00| 777.120,00| 777.600,00| 753.550,00

* Beim Rickbau des Mihlbachs liegt noch kein Angebot vor, sondern nur eine Kostenschatzung
dber brutto 98.200 £ var.
Die beschrankte Ausschreibung und Ausfihrung hierzu erfolgt erst, wenn die Umlegung abgschlossen ist.

** Wasserversorung: Ansatz im Vermégensplan 2020 netto 45.000 € (brutto 53.550 £);
voraussichtliche Herstellungskosten, netto: 59496 € (brutto 70.800 £)

Finanzierung:
Im stadt. Vermoégenshaushalt stehen fiir die Kosten, fiir eine Datenkabeleinlegung als Vorgriff
mit rd. 14.100 €, bei der InvestitionsmaBnahme ,BreitbandmaBnahmen (im laufenden Jahr)"
zur Verfiigung.

Im stadt. Vermdgenshaushalt sind bei der InvestitionsmaBnahme ,Mihlbachumlegung in der
BachstraBBe — Gerbergasse — KolpingstraBe"™ insgesamt 485.000 € eingestellt.

Unter Bericksichtigung des Ausschreibungsergebnisses und der Kostenprognose belaufen sich
die Kosten voraussichtlich auf brutto 458.200 €, sodass hierbei der Haushaltsansatz 2020 um
26.800 € unterschritten wird.

Im Vermoégensplan des Eigenbetriebes Abwasser stehen im Haushaltsjahr 2020 fir die
Verlegung und Aufdimensionierung des Mischwasserkanals in der Gerbergasse und Kolpingstr.
215.000 € zur Verfligung.

Die Deckung der Mehrkosten mit rd. 19.500 €, erfolgt lber den Nachtragshaushalt bzw. je
nach Ausflhrungszeit im Haushalt 2021.

Im Vermdgensplan des Eigenbetriebes Wasser stehen flir das Haushaltsjahr 2020 flir die
Aufdimensionierung der Wasserleitung netto 45.000 € zur Verfligung.

Die Deckung der Mehrkosten mit netto rd. 14.500 € erfolgt liber den Nachtragshaushalt bzw.
je nach Ausfiihrungszeit im Haushalt 2021.

Die Kurt Hinder GmbH / Bad Waldsee hat bereits flir die Stadt Aulendorf in den vergangenen
Jahren Bauarbeiten, wie z.B. eine TeilerschlieBung des Baugebietes Mahlweiher im Jahr 2014,
ausgeftihrt und war im Jahr 2014 mit den Jahres-Zeitvertragsarbeiten im Tiefbaubereich
beauftragt.

Die Verwaltung schlagt vor, den Zuschlag an die Kurt Hinder GmbH / Bad Waldsee zum
Brutto-Angebotspreis von 577.920,10 € zu erteilen.

Zeitplan

Die Kurt Hinder GmbH hat den Beginn der BaumaBnahme spatestens fiir Anfang 2021 und die
Fertigstellung spatestens bis Mitte 2021 eingeplant.

Im Anschluss daran, wird dann die Stilllegung des bisherigen Muhlbachabschnitts ausgefiihrt.
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Herr Kapitel vom Ingenieurbliro Kapitel aus Bad Schussenried wird bei der Vergabe der
Bauleistungen fiir Fragen zur Verfigung stehen.

Beschlussantrag:

1. Die Bauleistung wird an die wirtschaftlichste Bieterin, der Kurt Hinder GmbH aus Bad
Waldsee, zu einem Brutto-Angebotspreis von 577.920,10 € vergeben.

2. Die Mehrkosten im Vermégensplan des Eigenbetriebs Abwasser Uber Brutto rd. 19.200 €
werden im Nachtragshaushalt 2020 abgebildet bzw. je nach Ausfiihrungszeit im Haushalt
2021.

3. Die Mehrkosten im Vermdégensplan des Eigenbetriebes Wasser Gber Netto rd. 14.500 €
werden im Nachtragshaushalt 2020 abgebildet bzw. je nach Ausfiihrungszeit im Haushalt
2021.

Anlagen:

Wertung der Angebote - vertraulich

Lageplan Trassenfiihrung

Niederschrift der Gemeinderatssitzung vom 26.11.2018

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 08.05.2020
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Stadt Aulendorf

Beschlussauszug

Offentliche Sitzung des Gemeinderates
vom 26.11.2018

Anwesend:

Vorsitzender

Herr Burgermeister Matthias Burth

Gemeinderéite

Herr Bernhard Allgayer
Frau Stefanie Délle
Herr Pascal Friedrich
Herr Pierre Groll

Frau Karin Halder

~ Herr Kurt Harsch

Herr Oliver Jéchle

Herr Ralf Michalski
Herr Dr. Hans-Peter Reck
Herr Glinter Spahn
Herr Franz Thurn

" Herr Rainer Traub

Herr Konrad Zimmermann

‘Verwaltung

Herr Hartmut Holder

Frau Margit Zinser-Auer
Herr Dirk Gundel '
Frau Karin Schellhorn-Renz
Frau Brigitte Thoma

Schriftfiihrer/in
Frau Silke Johler

Entschuldigt:

Gemeinderiite

Herr Joachim FeBler

ab 18:15 Uhr

ab 18:17 Uhr

entschuldigt

TOP 5 Sanierung Miihlbach im Bereich BachstraBBe
1. Festlegung der Ausfiihrungsvariante S VIV

2. Freigabe der Ausschreibung
Vorlage: 40/204/2018/2

BM Burth begriit Herrn Kapitel vom Ingenieurbiiro Kapitel.

Bereich BachstraBBe - KolpingstraBe

Der Mihlbach ist im Bereich zwischen der BachstraBe und der KolpingstraBe verdolt und
mit zwei Wohnh&usern und einer Gaststatte (berbaut und liegt somit zum groBen Teil auf

Aulendorf, den 22.01.2019
Seite: 1/6



Privatgeldnde. Die Gesamtlédnge der zu sanierenden Verdolung betréagt ca. 50 m, wovon
ca. 45 m Uberbaut sind. Dieser Ortbetonkanal weist Lécher und Risse in Wanden und
Sohle auf, zum Teil ist die Bewehrung freiliegend. Wegen der starken Schaden an Decke,
Wénde und Boden ist eine Sanierung dringend erforderlich.

Im Zuge der weiteren Planung. wurde am 05.09.2017 eine zusétzliche TV-Befahrung mit
einer Spezialkamera vorgenommen und eine Vermessung des Querschnitts durchgefiihrt.
Die neue TV-Untersuchung hat ergeben, dass der Bereich von Schacht S 12 auf D 10

einen Rechteckquerschnitt mit einer Breite von 1,50 m und einer H6he von ca. 1,00 m
aufweist.

Unter der KolpingstraBe ist der Kanal bereits erneuert.

Fur die Bemessung aus der Hochwassergefahrenkarte Baden-Wrttemberg sind folgende
Wassermengen maBgebend:

- 100-jahriger Abfluss HQ100 2,16 m3/s,
- 1000-jahriger Abfluss HQextrem 4,06 m3/s.

Folgende Sanierungsmdglichkeiten wurden untersucht:

1. Sanierung bestehenden Rechteckquerschnitt mittels GFK-Maulprofil-Rohr
Die zu sanierende Haltung ist fast komplett Gberbaut, deshalb kommt nur eine Sanierung
mit einem Inliner GFK-Rohren in Frage. Der verbleibende Hohlraum wird mit

FlieBbetonddmmer verpresst, so dass sich ldngerfristig ein statisch einwandfreies System
ergibt.

Um einen maximal groBen Querschnitt zu erreichen, ist ein Maulprofil aus GFK-Rohren
optimal. Zum Einbau muss der Rechteckquerschnitt bei S 12 geéffnet und nach
Sanierung” wieder verschlossen werden. Die geschatzten Kosten fiir diesen Bereich

betragen flir ein maximal -mogliches Sonderprofil mittels Maulprofil 1300x820, Qv = ca.
3,2 m2/s.

Die Kosten betragen fiir diese Variante 298.000 €.

2. Neubau Umgehungskanal in der BachstraBe/KolpingstraBe ,
Alternativ zur Sanierung der bestehenden Uberbauten Verdolung wurde untersucht, ob
eine Umgehungsleitung in der BachstraBe zur KolpingstraBe maglich ist.

Der bestehende Schmutzwasserkanal im Streckenabschnitt von der Gerbergasse lber die
BachstraBe bis zur KolpingstraBe ist aus dem Jahr 1958 (DN 400, sowie ein Teilbereich
-mit rd. 10 m DN 300; Schadensbild: Querrissen, Versatzen, AXIaIverschlebungen) und ist
wie der StraBenbelag in der BachstraBe erneuerungsbedurftlg

Der Schmutzwasserkanal in der BachstraBe ab der Kreuzung Gerbergasse - bis Kreuzung.
KolpingstraBe iist hydraulisch nicht tberlastet. Lediglich in einem Teilbereich von rd. 10 m
ist bei der Betrachtung des ,Prognosefalls unsaniert Langzeit T5" die Kanalleitung bis
zum Rohrscheitel gefiillt. Ubertritte von Abwasser aus den Schichten finden nicht statt.

Aufgrund des Alters und des Schadensbildes ist dieser Kanal jedoch
erneuerungsbedurftig.

Die Wasserleitung ist gemaB Anlagenbestand aus dem Jahr 1996 DN 80 bzw. DN 100. Im
Rahmen dieser Sanierungsvariante ware die Moglichkeit gegeben, die bestehende
Wasserleitung in Hinblick auf die Trinkwasser- und Loschwasserversorgungssicherheit zu
optimieren, indem durch den Lickenschluss in der- BachstraBe eine durchgangige
Leitungsdimensionierung mittels DN 100 hergestellt wird.

Bei einer Neuverlegung des Muhlbachs im Bereich der BachétraBe/KolpingstraBe mussen
die bestehenden Leitungen verlegt und erneuert werden.

Ausdruck vom: 22.01.2019
Seite: 2/6



Die bisherige Gberbaute Bachverdolung wird zugemauert und mit FlieBbeton verfiillt, so
dass sich langerfristig ein statisch sicheres System ergibt. Vorher miissen die
bestehenden Regenwasserzuleitungen innerhalb der Verdolung an eine neu einzubauende
Leitung angeschlossen werden.

Sanierungsvariante 2A:

GemaB Ho6henaufnahme ist eine Umgehungsleitung mit einem Durchmesser von 1200
mm und einem Gefélle von 1 % mdglich. Die Ldnge der Umgehungsleitung wiirde ca. 82
m betragen. Wegen der zum Teil geringen Rohriiberdeckung von nur 50 cm miissen
verstarkte Rohre eingebaut werden. Bei einem Rohr von 1200 mm kénnen ca. 3,3 - 3,6
m3/s ohne Rickstau abgefiihrt werden (1000-jéhriger Abfluss = 4,06 m3).

Die Kosten fir diese Variante betragen ca. 400.000 €.

Davon entfallen auf:

- Muhlbachverrohrung ' - ca. 285.000 €
- Verlegung und Neubau des Mischwasserkanals ca. 67.000 €
- Austausch der Wasserleitung ca. 48.000 €

Sanierungsvariante 2B: :
Denkbar ist auch der Einbau eines Rechteckquerschnitts mit einer Héhe von nur 1,0 m x

1,50 m Breite wie die alte Verdolung. Dieser Querschnitt kénnte dann ca. 4,2 m3/s
abfiihren.

Die Kosten fir diese Variante bétragen ca. 496.000 €.

Davon entfallen auf:

- Muhlbachverrohrung ca. 388.000 €
- Verlegung und Neubau des Mischwasserkanals ca. 63.000 €
- Austausch der Wasserleitung. ca. 45.000 €

3. Neubau Umgehungskanal in der Gerbergasse /KolpingstraBe

Alternativ zur Sanierung der bestehenden tberbauten Verdolung in der BachstraBe wurde
noch eine zusatzliche Variante fiir eine Umgehungsleitung von der BachstraBe {iber die
Gerbergasse zur KolpingstraBe untersucht.

Wegen der starken hydraulischen Uberlastung des bestehenden Mischwasserkanals
DN 600/700 in der Gerbergasse und in Teilbereichen der oberliegenden BachstraBe muss
gleichzeitig mit dem Neubau der Muhlbachverrohrung ein Austausch des
Mischwasserkanals in einen Durchmesser von 1000 mm auf eine Ldnge von ca. 97 m
erfolgen. '

Wegen der Kollisionen mit der bestehenden Kanalisation ist noch einé Erneuerung einer
Haltung des Mischwasserkanals DN 250 in der KolpingstraBe notwendig. Zudem sind
Wasserleitungsarbeiten wegen Verlegungen innerhalb der Kanaltrassen erforderlich. In
der unteren KolpingstraBe ist zur Optimierung der Léschwasserversorgung eine
VergroBerung der Wasserleitung in einen Durchmesser DN 150-auf eine Ldnge von 20 m
geplant.

‘Fur die Vorplanung erfolgte eine vermessungstechnische Geldndeaufnahme. Gemé&B
H6éhenaufnahmen und Langenschnitt ist eine Umgehungsleitung mit einem Durchmesser
von 1200 mm und einem Gefélle von 1,25 % mit ausreichender Uberdeckung méglich.

Bei einem Rohr von 1200 mm kénnen ca. 4,61 m3/s ohne Riickstau abgefiihrt werden

(1000-jahriger Abfluss HQextrem = 4,06 m3/s). Die Lange der Umgehungsleitung wiirde
ca. 158 m betragen.

Die Umgehungsleitung beginnt bei Haus Nr. 11 in der BachstraBe und verlduft dann ca.
100 m in der Gerbergasse bis zur KolpingstraBe. Die Einleitung der Umgehungsleitung in

Ausdruck vom: 22.01.2019
Seite: 3/6



den offenen Mihlbach erfolgt dann am Ende der bestehenden Bachverdolung in der
KolpingstraBe.

Durch die geplante Umleitung der Mihlbachverdolung von der BachstraBe in die
Gerbergasse wird die unterhalb der Kreuzung Gerbergasse liegende Bachverdolung auf
eine Lange von ca. 105 m nicht mehr benétigt. Damit entféllt bei dieser Variante friher
oder spater ein notwendiger Neubau der Miihlbachverdolung auf eine Lénge von-ca. 55
m. Dieser Bereich ist ebenfalls, wie unter den Geb&uden, in einem sehr schlechten
Zustand. Die Kosten fiir die Erneuerung dieses Teilstlicks werden auf ca. 165.000 €

geschatzt. Falls nur ein Rickbau mit Verfiillung erfolgt, betragen die Kosten ca. 50 %
eines Neubaus.

Die Uberbaute Bachverdolung in der BachstraBe muss wegen der starken Schaden
zugemauert und mit FlieBbeton verfillt werden. Vorher missen die bestehenden
Regenwasserzuleitungen in der Verdolung an eine neu einzubauende Leitung DN 300
angeschlossen werden. Die dann nicht mehr benétigte restliche Bachverdolung bis zur

Gerbergasse kann entweder sofort oder zu einem spéateren Zeitpunkt zurlick gebaut
werden. .

Die Gesamtkosten dieser Variante betragen ca. € 633.000 €.

Davon entfallen auf: ‘
e Verlegung Mahlbachverdolung einschl. Riickbau unter den Geb&uden ca. 390.000 €

e Verlegung und Neubau Mischwasserkanals in der Gerbergasse und KolpingstraBe ca.
197.000 €

e Austausch der Wasserleitung ca. 46.000 €

Durch spdtere Einsparungen beim Néubau - eines Teilstiicks der Muhlbachverrohrung in
der BachstraBe entfallen bei dieser Variante bei einer Gesamtbetrachtung gegentiber den
anderen Varianten Kosten von ca. € 80.000 €.

Bewertung der verschiedenen Varianten

1. Sanierung bestehenden Rechteckquerschnitt mittels GFK-Maulprofil-Rohr
- Gesamtkosten inkl. Kanal- und Wasserleitungserneuerung: 298.000 €
- GFK-Maulprofil 1300 / 820
- Max. Durchfluss ca. 3,3 m3/s
- Bei dieser Varianten kann das HQ 1000 nicht abgefiihrt werden
- Die Leitung befindet sich dann weiterhin unter Gebduden auf Privatgrundstiicken

2. Neubau Umgehungskanal in der BachstraBe/KolpingstraBe -
Sanierungsvariante 2A: )
- Gesamtkosten inkl. Kanal- und Wasserleitungserneuerung: 400.000 €
- Davon Kosten nur fiir die Miihlbachverrohrung: 285.000 €
- Stahlbetonrohr 1200 (1300)
- Max. Durchfluss 3,3 - 3,6 m3/s
- HQ 1000 kann nicht abgefiihrt werden geringe Rohriiberdeckung und Gefélle (0,5
%)
- Mduhlbach liegt in 6ffentlicher Flache
Sanierungsvariante 2B:
- Gesamtkosten inkl. Kanal- und Wasserleltungserneuerung 496.000 €
- Davon Kosten nur fiir die Miihlbachverrohrung:.388.000 €
- Rechteckprofil 1,50 / 1,00 m
- Max. Durchfluss 4,12 m3/s '
-~ 'HQ 1000 kann abgefiihrt werden, geringe Rohriiberdeckung und Gefélle (0,5%)
- Muhlbach liegt in 6ffentlicher Flache

3. Neubau Umgehungskanal in der Gerbergasse/KolpingstraBBe
. - Gesamtkosten inkl. Kanal- und Wasserleitungserneuerung: 633.000 €
- Davon Kosten nur fiir die Mihlbachverrohrung: 390.000 €
- Ausfilhrung neue Muihlbachverrohrung mit Stahlbetonrohren DN 1200
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- Max. Durchfluss 4,61 m3/s 4

- HQ 1000 kann abgefiihrt werden, normale Rohriiberdeckung und Gefalle (1,25 %)

- Mihlbach liegt in 6ffentlicher Flache

- Gleichzeitige Sanierung des Uberlasteten Mlschwasserkanal

- Sanierung Teilstick Mihlbach in BachstraBe entféllt (Minderkosten spater ca.
80.000 €)

Seitens der Verwaltung wird die Ausfihrung der Variante 3 empfohlen, da bei dieser
Variante das HQ 1000 abgeflihrt werden kann, ein verbessertes Abflussgefélle mit 1,25
% moglich ist und die Bachverdolung kiinftig im 6ffentlichen Verkehrsbereich liegt und
nicht mehr unter Privatgebdude hindurchftihrt.

Ebenso entféllt kiinftig die Sanierung der maroden Mihlbachdole ab dem Kreuzungs-
bereich Gerbergasse/BachstraBe mit rd. 80.000 €.

Der Abfluss des 1000-jéhrlichen Regenereignisses ist wichtig, da zum  einen
Starkregenereignisse zunehmen werden und zum anderen es langfristig geplant ist
Oberflachenwasser aus dem Mischwasserkanal herauszunehmen und dem Mihlbach
zuzufitihren.

Finanzierung: '
Im stadtischen Vermdégenshaushalt sind in Haushaltsstelle 2.6900.9621.00 insgesamt

625.000 € flr die Muhlbachsanierung eingestellt. Davon stehen nach erfolgten Ausgaben
noch 567.000 € zur Verfiigung.

. Im Rahmen des Ausgleichsstocks liegt fiir die Sanierung des Miihlbachs in den Bereichen
Schmidgdssle und BachstraBe/KoIplngstraBe ein BeWIlllgungsbesche|d vom 29.06.2018
Uber 100.000 € vor.

In der Gemeinderatssitzung am 05.11.2018 wurde fiir. die Mihlbachsanierung .im
Schmidgdssle die Variante zur Teil-Erneuerung des Mihlbachs sowie des Einbaus eines
GFK-Inliners flr rd. 500.000 € beschlossen.

So stehen fir die Finanzierung des Mihlbachs in der BachstraBe/KoIpmgstraBe noch rd.
67. OOO € zur Verfugung.:

Die Gesamtkosten (einschlieBlich Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung) fiir die
Sanierungsvariante 3 in der Gerbergasse/BachstraBe betragen ca. € 633.000 €.

“Davon entfallen auf die Verlegung Mihlbachverdolung einschlieBlich Riickbau unter den
Gebduden ca. 390.000 €. Im stddtischen Haushalt sind im Haushalt 2019 weitere rd.
325.000 € zu finanzieren.

Im Vermdgensplan beim Eigenbetrieb Abwasser sind fiir das Haushaltsjahr 2019 fir die
Verlegung und Neubau des Mischwasserkanals in der Gerbergasse und KolpingstraBe
197.000 € im Nachtragshaushalt einzuplanen.

Im Vermdgensplan beim Eigenbetrieb Wasser sind fiir das Haushaltsjahr 2019 fir den
Austausch der Wasserleitung im Nachtragshaushalt 46.000 € einzuplanen.

Teilweise Uberbauung des Miihlbachs

In einigen Bereich ist der Mihlbach Uberbaut. Teilweise liegen Gestattungsvertrage zur
_Uberbauung des Miuhlbachs mit Kostentragungsregelungen bei Sanierungs- und
Unterhaltungsarbeiten am Miihlbach vor. Die rechtliche Situation wird derzeit von der
Verwaltung geprift. ~

Ausdruck vom: 22.01.2019
Seite: 5/6



Der Gemeinderat beschliet einstimmig:

1. Der Gemeinderat stimmt der Sanierungsvariante 3 Neubau eines
Umgehungskanals in der Gerbergasse/KolpingstraBe zu.

2. Die Ausschreibungsfreigabe wird erteilt.

3. Die Verwaltung - wird ermachtigt Baulelstungen, die innerhalb des
Kostenrahmens sind, zu vergeben.

Beschlussausziige fiir [] Birgermeister [] Hauptamt
[] Kdmmerei X Bauamt [] ortschaft
Aulendorf, den 22.01.2019

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Auszuges mit dem Original wird bestatigt.

Aulendorf, den 22. im%'
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STADT /\ULENDORF

Stadtkammerei Silke Johler Vorlagen-Nr. 30/206/2020
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
18.05.2020 Gemeinderat o Entscheidung

TOP: 11 Entscheidung iiber die Offnung der Minigolfanlage im Jahr 2020

Ausgangssituation:

Der Gemeinderat hat am 02.03.2020 beschlossen, mit der damaligen Interessentin fir die
Pacht der Anlage einen Vertrag zu schlieBen. Zudem wurde die Verwaltung beauftragt, auf die
angrenzenden Betriebe zuzugehen, ob es denkbar ware, dass hier eine Schléagerausgabe lber
die Saison erfolgt. Bekanntlich hat die Pachtinteressentin zwischenzeitlich abgesagt. Durch die
Corona-Krise hat die Verwaltung die Pacht nicht nochmals ausgeschrieben, weil nicht absehbar
war, ob die Anlage in diesem Jahr berhaupt 6ffnen darf und unter diesen Bedingungen die
Pachtersuche sicherlich noch schwieriger bis unméglich gewesen ware.

Auf die Schlossbrauerei ist die Verwaltung zugegangen. Die Offnungszeiten der
Schlossbrauerei geben eine Zusammenarbeit nicht her. Der Vertreter der Schwaben-Therme
hat bereits in der Sitzung signalisiert, dass er sich Uber seine angrenzenden Betriebe keine
Ausgabe vorstellen kann.

Laut der (zur Sitzungserstellung aktuellsten) Corona-Verordnung kénnen nun Minigolfanlagen
ab 18.05.2020 o6ffnen.

Grundsétzlich ist es zeitlich nicht mehr méglich, die Entscheidung (ber die Offnung in diesem
Jahr mit dem Parkkonzept zu treffen, wie es urspriinglich vorgesehen war. Die Vorberatung
wird voraussichtlich Ende Juni in der nachsten Sitzung des Verwaltungsausschusses erfolgen.
Die Entscheidung Uber die Minigolfanlage kénnte daher - nach der jetzigen Planung -
frihestens in der Juli-Sitzung des Gemeinderates erfolgen.

Der Gemeinderat sollte daher aus der Sicht der Verwaltung in der heutigen Sitzung
entscheiden, ob die Anlage in diesem Jahr noch gedéffnet wird.

Die Eckpunkte einer méglichen Offnung aus der Sicht der Verwaltung wéren:

- Es muss stadtisches Personal eingestellt werden. Mdglicherweise kdnnte auch mit
Mitarbeitern, die aktuell durch die Corona-Krise nicht vollig ausgelastet sind und sich
evtl. auch in den nachsten Wochen an dieser Situation nichts andern wird, gesprochen
werden, ob hier Interesse an einer Mitarbeit bestliinde.

- Denkbarer Erdffnungstermin ware der 29.05.2020, damit bereits Uber das
Pfingstwochenende ein schdnes Angebot flr Familien vorhanden ist.

- Denkbarer SchlieBtermin: letzter Sonntag der Sommerferien, es sei denn, es kann doch
eine Leistungsschau Ende September durchgefiihrt werden, dann ware eine Offnung bis
zu diesem Zeitpunkt gut.

- Denkbare Offnungszeiten:
e Freitag/Samstag/Sonntag/Feiertag 10:00 - 18:30 Uhr.
e Ferien Baden-Wirttemberg: Mittwoch/Donnerstag 14:00 - 18:30 Uhr

Mit Vor- und Nacharbeit waren es ca. 500 Stunden in dieser Saison abzudecken (unter
Annahme von auch Schlechtwettertagen). Bei einem voraussichtlichen durchschnittlichen
Stundenlohn von ca. 18 Euro (inkl. AG-Anteil) lagen die Kosten fiir den Betrieb bei rund 9.500
Euro, auch stark abhangig, wie viel Arbeit tatsachlich an Sonn- und Feiertagen zu leisten ist.
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Aus der Sicht der Verwaltung spricht fiir die Offnung, dass vermutlich in diesem Jahr keine
groBen Reisen mdglich sind, auch ist aktuell noch véllig unklar, wann und unter welchen
Bedingungen der Steegersee 6ffnen kann. Deshalb kénnte man mit einem verhaltnismaBig
Uberschaubaren Budget (es wirden auch Eintrittserlése anfallen, Unterhaltung ist in jedem
Fall notwendig, man kann das Gelande bis zu einer endgiiltigen Entscheidung nicht sich selbst
Uberlassen) flr die Aulendorfer und Gaste ein preisglinstiges Angebot geschaffen werden. Dies
ist aus der Sicht der Verwaltung der gewichtigste Grund fir die Offnung.

In der Abwagung darf jedoch der anfallende Mehraufwand fiir Frau Johler nicht vergessen
werden. Man kann nicht davon ausgehen, dass der Betrieb alleine Uber Ferienjobber mdglich
ist, es geht auch um Betriebsorganisation, Abdeckung von Krankheitsausfallen usw..

Beschlussantrag:
Der Gemeinderat beschlief3t:

1. Die Minigolfanlage wird 2020 gedéffnet.

2. Die Eroffnung erfolgt am 29.05.2020. Die SchlieBung erfolgt entweder am letzten
Sonntag der Sommerferien oder am Sonntag der mdglichen Leistungsschau Ende
September.

3. Die Offnungszeiten werden wie folgt festgelegt:
e Freitag/Samstag/Sonntag/Feiertag 10:00 - 18:30 Uhr.
e Ferien Baden-Wirttemberg: Mittwoch/Donnerstag 14:00 - 18:30 Uhr

Anlagen:

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei [ ] Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 08.05.2020
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STADT /\ULENDORF

Biirgermeister Vorlagen-Nr. 10/145/2019/1
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
18.05.2020 Gemeinderat o Entscheidung
20.04.2020 Gemeinderat o Entscheidung

TOP: 12 Eventuelle Wohnbebauung auf dem Areal der Schwaben-Therme

Ausgangssituation:

Bereits seit langerer Zeit beschaftigt sich die Schwaben-Therme Betriebsgesellschaft auf dem
Gelande der Schwaben-Therme Wohnungen flr Mitarbeiter zu errichten. Mit Schreiben vom
25.10.2019 hat die Schwaben-Therme Betriebsgesellschaft eine Anderung des
Bebauungsplanes ,Hofgarten 3. Anderung" zur Errichtung von Mitarbeiterwohnungen auf dem
Betriebsgeldande beantragt. Das Schreiben liegt der Beratungsvorlage bei.

Von Seiten der Schwaben-Therme Betriebsgesellschaft wird ausgeflihrt, dass seit dem
01.04.2013 umfangreiche Investitionen in die Sanierung, technische Erneuerung und in die
Attraktivitatssteigerung des Bades getatigt wurden.

Im Jahr 2019 wurde das Thermal-Hotel Aulendorf erdffnet um einen weiteren Gastekreis
anzusprechen. Das Hotel ist seit seiner Offnung sehr gut ausgelastet. Mit den getétigten
Investitionen ist es gelungen, die Schwaben-Therme in einem schwierigem Mitbewerberumfeld
am Markt zu halten und stabile Besucherzahlen zu generieren.

Derzeit beschaftigt die Schwaben-Therme ca. 60 Mitarbeiter/innen. Das Thermal-Hotel
beschaftigt weitere 12 Personen. Im Hofgut-Tiergarten sind 50 Mitarbeiter/innen beschaftigt.

Eine groBe Herausforderung ist es sowohl fiir die Schwaben-Therme als auch flir das Thermal-
Hotel und das Hofgut Tiergarten die personelle Ausstattung zu bewaltigen. Die Erfahrung der
letzten Jahre zeigt deutlich, dass eine Mitarbeitergewinnung nur dann mdglich ist, wenn von
Seiten des Arbeitgebers gleichzeitig bezahlbarer Wohnraum zur Verfigung gestellt wird. Eine
Vielzahl von mdglichen Personaleinstellungen ist daran gescheitert, da kein bezahlbarer
Wohnraum angeboten werden konnte.

Die Errichtung eines Wohnhauses mit 9 Wohneinheiten auf dem nicht genutzten Gelénde der
Schwaben-Therme wilirde diesem Problem entgegenwirken und der dringendste Bedarf kdnnte
gedeckt werden. Die Wohnungen sollen ausschlieBlich an Mitarbeiter der o.g. Betriebe
vermietet werden. Ob sich in den nachsten Jahren ein weiterer Bedarf an
Mitarbeiterwohnungen ergibt, wird sich zeigen.

Bauplanungsrechtliche Situation:

Das Areal der Schwaben-Therme und des Thermal-Hotels ist vom Bebauungsplan ,Hofgarten
3. Anderung" vom 12.05.2017 umfasst. Zuletzt wurde der Bebauungsplan in den Jahren
2016/2017 geandert um die Realisierung des Thermal-Hotels zu ermdglichen.

Der Bebauungsplan setzt fir das Areal ein Sondergebiet nach § 11 Baunutzungsverordnung
fest. Nach Art der baulichen Nutzung sind folgende Nutzungen zuldssig:

Thermalbad
Kurklinik
Orangerie
Ferienwohnanlage

Eine Wohnnutzung, unabhangig der Frage ob Mitarbeiterwohnungen oder ,normales
Wohnungen" geplant sind, ist von der festgesetzten Art der baulichen Nutzung nicht umfasst.
Das geplante Wohngebaude soll auBerhalb des Baufensters errichtet werden. Auf dem
geplanten Standort des Wohnhauses sind derzeit Stellpléatze fir das Thermalbad ausgewiesen.




Seite 2 von 2

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann befreit werden, wenn die Grundzlige der
Planung nicht berihrt sind und wenn die Abweichung auch unter Wiirdigung der nachbarlichen
Interessen mit den o6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Bei der vorliegenden Planung ist der Grundzug der Planung betroffen. Fir den geplanten
Standort des Wohnhauses ist im derzeit gilltigen Bebauungsplan kein Bauquartier
ausgewiesen. Das Wohngebdude ist von der Art der baulichen Nutzung an dieser Stelle nicht
vorgesehen.

Fur die Errichtung des geplanten Wohnhauses ist daher eine Anderung des Bebauungsplanes
erforderlich. Eine Befreiung vom Bebauungsplan kann nicht erteilt werden.

Die Schwaben-Therme Grundbesitz GmbH hat bereits im September 2019 einen Bauantrag fir
den Neubau eines Wohnhauses mit Garagen eingereicht. Der Bauantrag wurde
zwischenzeitlich zurlickgezogen.

Mit dem Landratsamt Ravensburg wurde abgeklart, dass zur Realisierung des Projektes als Art
der baulichen Nutzung eine Wohnnutzung mit einem Bauquartier festgesetzt oder ein
vorhabenbezogener Bebauungsplan mit der Beschreibung der konkreten Nutzung erlassen
werden muss. Eine Festsetzung ,Mitarbeiterwohnen™ ist nicht zuldssig. Im Zuge eines
eventuellen Bebauungsplanverfahrens miissten dann u.a. die Themen Stellplatznachweis und
Larmschutz abgearbeitet werden.

Von der Stadt Aulendorf ist nun darlber zu beraten, ob eine Wohnbebauung auf dem Gelande
der Schwaben-Therme an dieser Stelle stadtebaulich und politisch gewollt ist und ob die Stadt
Aulendorf bereit ist fiir die gewiinschte Wohnbebauung eine Anderung des Bebauungsplanes
vorzunehmen.

Beschlussantrag:
Beratung Uber die weitere Vorgehensweise

Anlagen:

Schreiben der Schwaben-Therme Betriebsgesellschaft
Planunterlagen

Auszug Bebauungsplan ,Hofgarten 3. Anderung"

Beschlussausziige fiir X Biirgermeister [ ] Hauptamt
[] Kdsmmerei X] Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 08.05.2020
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STADT /\ULENDORF

Biirgermeister Vorlagen-Nr. 10/172/2020

Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit

18.05.2020 Gemeinderat o Entscheidung

TOP: 13 Erlass einer Vorkaufsrechtssatzung fiir die Innenstadt der Stadt
Aulendorf

Ausgangssituation:

Die Stadt Aulendorf bemiiht sich die Innenstadt behutsam zu sanieren und schrittweise zu
erneuern. Auf diesem Weg sind Erfolge sichtbar, jedoch auch einzelne Fehlentwicklungen
erkennbar.

Aktuell besteht ein hoher Veranderungsdruck, insbesondere in den Innenstadten. Die
Umsetzung von Neubauprojekten ist vor allem fir Wohnnutzung derzeit wirtschaftlich
attraktiv. Bei Neubauvorhaben wird eine gréBtmogliche Ausnutzung angestrebt, der
stadtebauliche Kontext wird nicht entsprechend bericksichtigt. Oft werden vorhandene
Gebaude abgebrochen und damit gehen wichtige pragende Elemente des Stadtbilds
unwiederbringlich verloren.

Die historisch gewachsene Innenstadt erhalt ihre besondere Pragung maBgeblich durch die
Uberlieferte Gestalt ihrer Bebauung. Bei der Sanierung historischer Bauten kommt es durch
die Verwendung moderner Baustoffe und Techniken immer wieder zu einem Verlust des
charakteristischen Aussehens eines Gebdudetyps. Schlimmstenfalls erscheint ein altes
Gebaude nach der Sanierung wie ein Neubau. Damit hat nicht nur das Gebdude selbst seine
historische Identitdt eingebliBt, auch das Stadtbild verliert einen pragenden Bestandteil.

Ziel der Stadtentwicklung ist es, die heterogene Ortsstruktur der Stadt Aulendorf zu einem
besonderen Ort zu entwickeln. Die Erhaltung des lberlieferten Stadtbildes der Stadt Aulendorf
ist dabei eine Aufgabe von hoher kultureller Bedeutung. Das Stadtbild tragt wesentlich zur
Identitat der Stadt und damit auch zur Identifikation ihrer Bewohner und Besucher mit der
Stadt bei.

Deshalb sollen klare Spielregeln fiir das Erhalten, Sanieren und Weiterbauen in der gesamten
Innenstadt von Aulendorf aufgestellt werden. Flr diesen Wandel im Umgang mit der Stadt und
ihrer pragenden Strukturen gehdrt auch eine umfassende Information und Beteiligung der
Blrgerschaft von Aulendorf, um Akzeptanz und Mitwirkungsbereitschaft zu ermdglichen.

Bis Mitte 2018 wurde als 1. Arbeitsstufe eine Stadtbildanalyse erarbeitet, die die Eigenart und
Besonderheiten der Stadtstruktur in der Innenstadt von Aulendorf dokumentiert. In der
Innenstadt von Aulendorf sind noch zahlreiche stadtbildprdagende Gebdude erhalten. Diese
sind jedoch zum Teil stark sanierungsbediirftig, daher besteht groBer Handlungsbedarf im
Hinblick auf den Umgang mit diesen Gebauden.

Um das historisch gewachsene Stadtbild von Aulendorf zu bewahren und qualitatsvoll
weiterzuentwickeln wurde auf der Grundlage der Stadtbildanalyse eine Erhaltungs- und
Gestaltungssatzung fir die Innenstadt von Aulendorf formuliert. Darin wird der Sanierung und
Wiedernutzbarmachung bestehender Gebdude klarer Vorrang vor Abbruch und Neubebauung
eingeraumt.

Die Erhaltungs- und Gestaltungssatzung ist ein Instrument zum Schutz stadtebaulich
erhaltenswerter Bereiche. Die Erhaltungssatzung Ubernimmt dabei eine vorsorgende Rolle,
wahrend die Gestaltungssatzung ein aktives Instrument zur Bewahrung eines schutzwirdigen
Ortsbildbereichs vor stérenden gestalterischen Veranderungen darstellt.
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Mit der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung soll der sorgsame Umgang mit der vorhandenen
Bausubstanz herausgearbeitet und insgesamt das Bewusstsein flr die vorhandenen
einzigartigen Werte der Innenstadt gestarkt werden. Ziel der Satzung ist der Erhalt des
Typischen und Identitatsstiftenden einerseits und die Fortentwicklung der Innenstadt mit der
notwendigen und dem Ort angemessen Qualitat in Stadtebau und Gestaltung andererseits. Die
Satzung ist nicht darauf ausgelegt, den heutigen Zustand des Ortsbildes zu konservieren,
sondern eine lebendige Weiterentwicklung zu ermdglichen und zu einem harmonischen
Gesamtbild zu fahren.

Die Erhaltungs- und Gestaltungssatzung stellt ein zentrales Steuerungsinstrument fir die
Stadtentwicklung dar, welches jedoch nicht alle wichtigen stadtebaulichen Belange abdecken
kann. Daflr wurde aufbauend auf der Stadtbildanalyse und weitere vorliegende Planungen
eine integrierte stadtebauliche Rahmenplanung fir die Innenstadt von Aulendorf erforderlich.

Die Rahmenplanung fir die Innenstadt soll den Bezug zur Gesamtstadt herstellen und dabei
den historischen Kernbereich der Stadt Aulendorf sichern sowie die besonderen vorhandenen
Potenziale hervorheben (Topografie, Wohnqualitat, Gestaltqualitdt, Baugeschichte und
Identitat) und umsichtige und kleinrdumige Entwicklungsperspektiven der einzelnen
Stadtquartiere aufzeigen.

Der Rahmenplan zeigt als informelles Planwerk die Entwicklung mit Grundsatzaussagen zu
Nutzungen und zur ErschlieBung auf.

Die Erhaltungs- und Gestaltungssatzung ist in Form einer Stadtbildfibel aufbereitet, um den
Regelungsinhalt und die Auslegung der einzelnen Anforderungen durch positive Beispiele und
Erlduterungen gut verstandlich darzustellen.

Fir die Erhaltungs- und Gestaltungssatzung wurde eine Beteiligung der Trager offentlicher
Belange in der Zeit vom 23.03.2020 bis 30.04.2020, gem. § 4 Abs. 1 BauGB, durchgeflihrt.
Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand ebenfalls im Zeitraum vom 23.03.2020
bis 30.04.2020 statt. Die Beschlussfassung lber die Erhaltungs- und Gestaltungssatzung soll
in der Gemeinderatssitzung am 29.06.2020 erfolgen.

Zur Umsetzung der Ziele aus der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung sowie aus dem stadt.
Rahmenplan sieht die Stadt Aulendorf den Ankauf evtl. notwendiger Grundstlicke im
Geltungsbereich des Rahmenplanes ,, Innenstadt" und der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung
»Innenstadt" in Betracht.

Sicherung der Ziele durch eine Vorkaufsrechtssatzung nach § 25 BauGB
Gem. § 25 BauGB (besonderes Vorkaufsrecht) kann die Gemeinde

1. im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes durch Satzung ihr Vorkaufsrecht an
unbebauten Grundsticken begriinden;

2. in Gebieten, in denen sie stadtebauliche MaBnahmen in Betracht zieht, zur Sicherung
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch Satzung Flachen bezeichnen, an
denen ihr ein Vorkaufsrecht an Grundstlicken zusteht.

Auf die Satzung ist § 16 Abs. 2 BauGB entsprechend anzuwenden. Dies bedeutet, dass nach
Beschlussfassung die Stadt Aulendorf die Satzung Uber das besondere Vorkaufsrecht
ortstblich bekannt zu machen hat.

§ 25 Abs. 2 BauGB regelt, dass § 24 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB anzuwenden ist. Der
Verwendungszweck des Grundstlicks ist anzugeben, soweit das bereits zum Zeitpunkt der
Ausibung des Vorkaufsrechts maéglich ist.
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Hieraus ergibt sich, dass das Vorkaufsrecht nicht beim Kauf von Rechten nach dem
Wohnungseigentumsgesetz und von Erbbaurechten (§ 24 Abs. 2 BauGB) und das
Vorkaufsrecht nur dann ausgeiibt werden kann, wenn das Wohl der Allgemeinheit dies
rechtfertigt (§ 24 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Dies bedeutet, dass jeweils im konkreten Einzelfall
eine Prifung vorzunehmen ist, in wieweit die Ausiibung des Vorkaufsrechts durch das Wohl
der Allgemeinheit gerechtfertigt ist.

Nach der Gesetzesintension dient das besondere Vorkaufsrecht einem vorsorgenden
Grunderwerb. Aus stadtebaulichen Griinden soll die Stadt Aulendorf bereits im Frihstadium
der Vorbereitung stadtebaulicher MaBnahmen Grundstliicke mit dem Ziel kaufen kdnnen, die
spatere MaBnahmen leichter durchfiihren zu kénnen. Nach der herrschenden Rechtsprechung
des Bundesverwaltungsgerichts muss die Einrdumung des besonderen Vorkaufsrechtsrechts
zur Sicherung an einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erforderlich sein (sogenanntes
Sicherheitsbedlrfnis).

Durch die in Aufstellung befindliche Erhaltungs- und Gestaltungssatzung der Stadt Aulendorf
sind die stadtebaulichen Entwicklungsziele und damit das Sicherungsbediirfnis entsprechend
begriindet. Das besondere Vorkaufsrecht nach § 25 BauGB gilt sowohl fiir bebaute als auch flr
unbebaute Grundsticke.

Ausiibung des Vorkaufsrechts

Die Ausiubung des Vorkaufsrechts setzt voraus, dass das Wohl der Allgemeinheit dies
rechtfertigt, wobei durch das Vorkaufsrecht zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung beigetragen werden soll.

Ein in die Auslibung des Vorkaufsrechts rechtfertigendes Wohl der Allgemeinheit ist ein
qualifiziertes, sachlich objektives Interesse als Ergebnis einer Abwagung, der im Einzelfall
miteinander im Widerstreit stehenden privaten und offentlichen Interesse. Erforderlich ist,
dass im Hinblick auf eine bestimmte Aufgabe (berwiegend Vorteile fiir die Offentlichkeit
angestrebt werden. Dabei muissen die Interessen der am Kauf beteiligten mit denen der
Gemeinde abgewogen werden. Das Wohl der Allgemeinheit rechtfertigt die Ausliibung des
Vorkaufsrechts aus Gewinnstreben oder zur Vorratshaltung von Grundstiicken nicht. Eine
Auslbung des Vorkaufsrechts aus fiskalischem Interesse ist nach der sténdigen
Rechtsprechung nicht zuldssig.

Nach der Hauptsatzung der Stadt Aulendorf ist der Blrgermeister Uber die Ausibung von
Vorkaufsrechten im Wert bis 80.000 € im Einzelfall zusténdig. Bei Vorkaufsrechten im Wert
von 80.000 € aber nicht mehr als 300.000 € im Einzelfall ist der Ausschuss fir Umwelt und
Technik zusténdig, daridber hinaus der Gemeinderat.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Vorkaufsrechtssatzung ist identisch mit dem Geltungsbereich flr die
Erhaltungs- und Gestaltungssatzung ,Innenstadt". Der Geltungsbereich umfasst die im
Lageplan dargestellten Grundstiick (Anlage 1). Erganzend sind samtliche von der
Vorkaufsrechtssatzung erfassten Grundstlicke in der Anlage 2 aufgelistet.

Von der Verwaltung wird vorgeschlagen, fir den Geltungsbereich der Erhaltungs- und
Gestaltungssatzung , Innenstadt™ eine Vorkaufsrechtssatzung nach § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB zu
erlassen.

Beschlussantrag:

1. Dem Erlass der Satzung der Stadt Aulendorf Uber das besondere Vorkaufsrecht nach § 25
Abs. 1 Nr. 2 BauGB wird zugestimmt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt die Satzung der Stadt Aulendorf Uber das besondere
Vorkaufsrecht 6ffentlich bekannt zu machen.

Anlagen:
e Satzung der Stadt Aulendorf Uiber das besondere Vorkaufsrecht nach § 25 Abs. 1 Nr. 2
BauGB
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e Lageplan vom 08.08.2019 (Anlage 1 zur Satzung)
e Aufzahlung der von der Vorkaufsrechtssatzung umfassten Grundstiicke (Anlage 2 zur
Vorkaufsrechtssatzung).

Beschlussausziige fiir X Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 08.05.2020




Satzung

‘ der Stadt Aulendorf
Uber das besondere Vorkaufsrecht nach § 25 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches

Die Stadt Aulendorf erlasst aufgrund § 25 Abs. 1 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert am 03.11.2017 (BGBI. | Nr. 72; 10.11.2017 S. 3634) in Verbindung mit § 4
der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI S. 582, berichtigt S. 698) zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 19.06.2018 (GBI. S. 221) durch Beschluss des Gemeinderats vom
18.05.2020 folgende Satzung:

Praambel

'Die Stadt Aulendorf beabsichtigt die Sicherung und Starkung der Innenstadt und des
historischen Ortskerns sowie eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und
Nachverdichtung im Bereich der Innenstadt. Derzeit wird fir den Geltungsbereich
dieser Satzung eine  Erhaltungs- und Gestaltungssatzung sowie eine
Rahmenplanung verabschiedet. Ziel ist der Ausbau der Starken und Aktivierung der
Potentiale fir eine zielgerichtete Stadtentwicklung sowie die Starkung der
stadtraumlichen und funktionalen Verbindung der einzelnen Bereiche des
Ortszentrums. Das ISEK-Leitbild 2015-2025 dient als Orlentlerungsrahmen fur die
Entwicklungsziele der Stadt Aulendorf.

In der Aulendorfer Innenstadt werden weiter stadtebauliche MaRnahmen in Betracht
gezogen, die der Starkung der Handelsfunktionen des Innenstadtzentrums und der
Innenentwmklung mit Dienstleistungsangeboten und . zentrumsnahem Wohnen
dienen.
Insbesondere sollen folgende Zielvorstellungen fiir die innerstédtische Entwicklung
mittels dieser Satzung und weiteren - planungsrechtlichen und bauordnungs-
rechtlichen Instrumenten konkret verwirklicht werden: '

- Entwicklung der historischen Stadtquartlere Slcherung und Erhalt der

topographischen Pragung

- Schaffung eines zusammenhangenden Hauptgeschaﬁsberelches

- Schaffung von Flachenangeboten fiir innerstadtisches Wohnen

- Sanierung Uberalterter und zeitgeméfRer Bausubstanz

- Neuordnung von Grundstiicken als Voraussetzung fiir Sanierung und-

- Fortentwicklung -

- Erhéhung des Freizeit- und Erholungswertes -

- Sicherung der Identitét der Innenstadt und Unterstiitzung unternehmerlscher

~ Initiative.

- Einfluss auf die qualitative Verwertung von Grundstiicken

- Baulandstrategie

Zur Umsetzung dieser Ziele zieht die Stadt Aulendorf den Ankauf notwendiger
Grundstiicke im Geltungsbereichs der Rahmenplanung Innenstadt in Betracht.



§ 1

Satzungszweck

(1)  Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung in der Innenstadt -
steht der Stadt Aulendorf im Geltungsbereich gem. § 2 ein besonderes
Vorkaufsrecht nach § 25 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches an den unbebauten
und bebauten Grundstiicksflachen zu.

(2) Die Austbung des Vorkaufsrechts richtet sich nach den . gesetzlichen
Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB). '

§2

Raumlicher Geltungsbereich

(1) Das Gebiet, in dem die Stadt Aulendorf das besondere Vorkaufsrecht ausiiben
kann, ergibt sich aus dem dieser Satzung beigefiigten Lageplan i.d.F. vom
08.08.2019 und umfasst alle Grundstiicke innerhalb des grau gestrichelt
umrandeten Bereichs in Anlage 1. Ergénzend sind samtliche von der
Vorkaufssatzung erfassten Grundstticke in Anlage 2 aufgelistet.

(2) Der Lageplan (Anlage 1) und die Grundstucksaufllstung (Anlage 2) sind
. Bestandteile dieser Satzung.

§3

Rechtswirkungen

Der Verkaufer eines Grundstiicks hat der Gemeinde den.Inhalt des Kaufvertrags
unverzuglich mitzuteilen; die Mitteilung des Verkéufers wird durch die Mitteilung des
Kéaufers ersetzt. Das Grundbuchamt darf bei Kaufvertragen den Kéufer als
Eigentimer in das Grundbuch nur eintragen, wenn ihm die Nichtausiibung oder das
Nichtbestehen des Vorkaufsrechts nachgewiesen ist. '

§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer éffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Hinweis nach § 4 Absatz 4 GemO: _ .

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriffen der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) oder von auf Grund der GemO
erlassener Verfahrensvorschriften beim Zustandekommen dieser Satzung wird nach
§ 4 Abs. 4 GemO unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit
der Bekanntmachung dieser Satzung gegeniber der Stadt geltend gemacht worden




ist; der Sachverhalt, der die Verletzung__begri]hden soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt
nicht, wenn die Vorschriften Uber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung
oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.

Aulendorf, 18.05.2020

Matthias Burth
Burgermeister
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Anlage 2

Zur Vorkaufsrechtsatzung ,Innenstadt"

4/4 13 23/3
4/5 13/1 23/4
4/6 13/3 23/5
a/7 13/4 23/6
4/8 13/5 24*
5 13/8 25
5/3* 14 27

6 15* 29
6/1 15/1 30
6/2 15/2* 32

7 15/3 32/1
7/1 15/4 35
7/2* 16* 35/1
8/1 16/1 36
8/2 16/2 37
8/3 17/1 39/1
8/5 18 39/2
8/8 19 39/3
9 20 39/4*
9/1 20/1 39/5
10* 20/2 39/6
11 20/3 39/7
11/1 20/4 39/8
11/2 20/5 39/9
11/3 20/8 40/1
11/5 22 42*
11/6 22/3 43
11/7 22/8 43/3
12 22/9 43/4
12/1 23/1 44

12/2 23/2 46

46/1
46/2
46/3
46/4
46/5
46/6
46/7
46/8
46/9
46/12
46/13
46/14*
46/15
46/16
46/17
46/18
46/19
47
47/1*
49/2
49/3
49/4
49/5
49/6
49/7
49/8
49/10
49/11
49/17
49/18

50

50/2
50/3
50/4
50/6
50/7
50/8
51
52/2
52/4
54
55
55/1
56
57
58
58/1
59
60
61
61/1
62
62/1
64
64/1
66
68*
69
70
70/1
71

72

Seiten 1-4

72/1
72/2
72/3
73
74
74/1
74/2
74/4
74/5
74/6
74/7
74/9
75*
75/1
76*
77*
78
78/1
79
79/3
80
80/1
80/3
81
82
82/1
82/2
82/3
82/4
82/5

83*



83/14
84
84/1
84/2
85
86*
86/1
86/2
86/3
87
87/1
87/2
87/3
90
90/1
91
92
92/1
93
93/1
94
95*
95/1*
95/2*
95/3*
96
98*
99
100
100/1
100/2*

100/3*

100/4
100/5
101*
102
103
103/1
105*
105/1
105/2
105/3
105/5
106
106/1
107/1
107/2
107/4
107/5
107/6
107/7
108
108/1
108/2*
109/1
109/2
109/4
109/5
110
111
112/1
112/2
112/3

112/4

114*
115
116*
117
118
118/4
118/5
118/6
119*
119/1*
119/2*
120
121
122
123
122/1
124
124/1*
124/2
124/3
125*
125/1
125/3
125/4
126
126/1*
127
128
129
130
130/1

130/2

131
132
133
134
135
136
137
138
138/1
138/2
138/3
141
141/1
141/4
142
143
143/1
143/2
144/1*
144/2
144/3
145*
146
147
148
148/1
149
149/3*
149/4
150
150/1

150/2

151
152*
152/1
152/2
153*
154/1
154/2
154/3
154/5*
154/6
155
156
157
157/1
159/4
159/8
159/10
159/14
159/23*
160
161
161/1
162
163/1
163/2
164
165
165/1
166
167
168

168/1

168/3
169
169/1
170
170/1
171*
172
173
174
175
176
176/1
176/2
177/1
177/4
178
179*
180/1
180/2
180/3
180/6
180/8
180/10*
180/11*
180/12
180/13
181
181/1
181/2
182*
182/1

182/3*



183
184
184/1
184/2
184/3
184/4
185*
185/1
185/2
187*
187/1
188
188/1
188/2
189
189/5
190
190/1
190/2
190/3*
191
191/1*
192
192/1
194
195
195/3
195/4
195/5
195/6
195/7*

195/8*

196*
196/1
196/2
197*
198/1
199
199/1
199/4
201
201/3
202
203/1
203/3
204*
204/1*
205
205/1
208
210
211
211/1
211/2*
212/1
212/2*
212/3
212/4
212/6
213
213/2
214
216

216/1

216/2*
217
218
219*
236/2
236/3
237
237/1
237/3
238/9
274%
275%
275/1*
275/2*
275/3*
279
279/3*
279/4*
279/5
279/6
279/7*
279/8
279/9
279/10
280*
281
281/4
282
282/1
282/3
282/4

282/6

282/9*
282/10
282/12
282/13
282/14*
282/15*
282/16
282/17
282/18*
282/19
282/20
282/21
282/22
282/23
282/24
282/25
282/26
282/27
282/28
282/29*
283
283/1
283/2
283/3
283/4
284
284/1*
284/2*
285
286/1
286/2

289/1

289/2
289/4
289/5
289/6*
289/7
289/9*
289/11
290
292
292/1
292/3
293
293/1
577/6
829
918/2*
961/3*
1409
1409/3*
1672
1672/1
1673
1673/1*
1673/2
1673/3*
1673/4*
1673/5*
2031
2033
2034
2035

2036

2036/1
2037
2038
2039
2040
2041
2042
2043
2044
2045
2046
2048
2049/2
2050*
2054*
2055
2055/3
2055/4
2056
2056/1
2056/2
2057
2058
2058/1*
2060
2060/1
2060/2
2061
2062
2063
2063/1

2064



2065
2066
2066/2
2066/3
2066/4
2066/5
2067
2068
2069*
2070
2071
2072
2073
2074
2075
2076
2077
2078
2079
2080
2080/1
2081*
2082
2083
2084
2085
2086
2087
2088
2088/1
2088/2

2089

2090
2091
2092
2092/1
2093
2093/1
2094
2094/1
2094/2
2095
2096
2097
2098*
2099
2100
2101
2102
2102/1
2103
2104
2105/2
2106
2107
2116/1
2117/1
2118/1
2119
2120
2120/1
2120/2
2121

2122

2123
2124
2125*
2126
2126/1
2127
2128
2129*
2129/1
2129/2
2130/1
2130/2
2131/1
2131/2
2131/3
2132
2132/1
2132/2
2133*
2134/1
2134/2
2135
2135/1
2135/2
2136/1
2136/2
2137/1
2137/2
2138*
2138/1
2139

2139/1

2141*
2141/1
2141/2
2141/3*
2141/4
2142*
2143*
2144*
2144/1
2144/3
2145
2145/1
2145/2
2147
2148
2150
2151
2152
2153
2154
2155
2156
2157
2158
2159
2160
2161

2184
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STADT /\ULENDORF

Biirgermeister Vorlagen-Nr. 40/274/2018/1
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
18.06.2018 Gemeinderat o Entscheidung
18.05.2020 Gemeinderat o Entscheidung

TOP: 14 Satzung iiber die Veranderungssperre fiir das Gebiet

Bebauungsplan "SchillerstraBe"
- Verlangerung der Veranderungssperre

Ausgangssituation:
In der Gemeinderatssitzung am 18.06.2018 hat der Gemeinderat den Aufstellungsbeschluss
fir den Bebauungsplan ,SchillerstraBe" und die 6rtlichen Bauvorschriften hierzu aufgestelit.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist aus dem beiliegenden Lageplan vom
07.06.2018 (maBstabslos) ersichtlich. Im Geltungsbereich liegen die Fiste. Nrn. 2147, 2148,
2150, 2151, 2152, 2153, 2154, 2155, 2156, 2157, 2158, 2159, 2160 und 2161.

Das Erfordernis der Planung ergab sich aus der Lenkung der stadtebaulichen Entwicklung in
diesem Bereich. Die Ziele der Planung bestehen in der Sicherung des Gebietscharakters und
damit in der Entwicklung durch Wohnbebauung durch Nachverdichtung.

Zur Sicherung der Bauleitplanung wurde eine Veranderungssperre flir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,SchillerstraBe®™ erlassen. Die Geltungsdauer der Verdanderungssperre
betrdgt zunachst zwei Jahre und tritt am 21.06.2020 auBer Kraft.

Die Gemeinde kann die Frist um ein Jahr verlangern.
Das Bebauungsplanverfahren ,SchillerstraBe™ ist noch nicht abgeschlossen. Von Seiten der

Verwaltung wird vorgeschlagen zur Sicherung der Bauleitplanung die Veranderungssperre
gemaB § 17 Abs. 1 Satz 3 BauGB um ein Jahr zu verldngern.

Beschlussantrag:

1. Die Satzung uber die Veranderungssperre fir das Gebiet Bebauungsplan "SchillerstraBe™
wird um ein Jahr verlangert.

2. Die Verwaltung wird beauftragt die Verldangerung der Veranderungssperre O&ffentlich
bekannt zu machen.

Anlagen:
Lageplan vom 07.06.2018
Satzung der Veranderungssperre

Beschlussausziige fiir [X] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 08.05.2020







Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften "SchillerstraRe"

Lageplan - Geltungsbereich
£

Geltungsbereich
Bebauungsplan
J "Schillerstrale"

Stadt Aulendorf
Gefertigt 07.06.2018







Landkreis Ravensburg
Stadt Aulendorf

Satzung
iiber die Verlangerung der Verdanderungssperre fiir das Gebiet
Bebauungsplan ,,SchillerstraBe" in Aulendorf

Der Gemeinderat der Stadt Aulendorf hat am 18.05.2020 aufgrund von § 16 und § 17
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S.
2414), zuletzt gedndert am 03.11.2017 (BGBI. I Nr. 72; 10.11.2017 S. 3634) in
Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI S. 582, berichtigt S. 698) zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 19.06.2018 (GBI. S. 221) die Verlangerung nach § 17 Abs. 1 Satz 3
BauGB der am 22.06.2018 in Kraft getretenen Veranderungssperre flir das Gebiet
Bebauungsplan ,SchillerstraBe™ in Aulendorf als folgende Satzung beschlossen:

8§ 1 Gegenstand der Satzung

Die am 22.06.2018 in Kraft getretene Verdnderungssperre fur das Gebiet Bebauungsplan
~Innenstadt — 1. Anderung" in Aulendorf wird um ein weiteres Jahr verlangert.

8§ 2 Raumlicher Geltungsbereich

Fir den Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes , SchillerstraBe®
ist der Lageplan vom 07.06.2018 maBgebend. Der Geltungsbereich der
Veranderungssperre ist gestrichelt umrandet und mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,SchillerstraBe™ deckungsgleich. Der als Anlage beigefligte

Lageplan vom 07.06.20218 ist Bestandteil dieser Satzung und umfasst den raumlichen
Geltungsbereich.

8§ 3 Inhalt und Rechtswirkungen der Veranderungssperre

1. Im raumlichen Geltungsbereich der Veranderungssperre diirfen:

a) Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefihrt oder bauliche Anlagen nicht
beseitigt werden

b) keine erheblichen oder wesentlichen wertsteigernden Veranderungen von Grundstiicken
und baulichen Anlagen, deren Veranderung nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig ist, vorgenommen werden.

2. Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Verdnderungssperre baurechtlich genehmigt
worden sind, Vorhaben von denen die Gemeinde nach MaBgabe des Bauordnungsrechts
Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfihrung vor dem Inkrafttreten der
Verdnderungssperre hatte begonnen werden diirfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die
Fortfihrung einer bisher ausgelibten Nutzung werden von der Veranderungssperre nicht
berthrt.

3. In Anwendung von § 14 Abs. 2 BauGB kann von der Veranderungssperre eine Ausnahme
zugelassen werden, wenn keine Uberwiegenden 6ffentlichen Belange entgegenstehen. Die
Entscheidung hierlber trifft die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der
Gemeinde.

8 4 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Aulendorf, den 18.05.2020

Matthias Burth
BUrgermeister
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Ginther Blaser Vorlagen-Nr. 40/527/2020
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
18.05.2020 Gemeinderat o Entscheidung

TOP: 15 Abbrucharbeiten Grundschule - Vergabeermadachtigung des

Blirgermeisters

Ausgangssituation:

Am 20.03.2020 hat der Gemeinderat den Grundsatzbeschluss zum Abbruch des Bauteils 1928
an der Grundschule gefasst und am 18.03.2020 hat der Ausschuss fiir Umwelt und Technik
den Planungsauftrag fir die Ausschreibung der Abbrucharbeiten an das Biro InGeo aus
Friedrichshafen vergeben.

Mittlerweile liegen die Ergebnisse der Bauteilproben vor und die Ausschreibungsunterlagen
wurden erstellt.

Der Zeitplan fir 6ffentliche Ausschreibung zum Abbruch sieht wie folgt aus:

Offentliche Bekanntmachung der Ausschreibung am 09.05.2020

Versand der Ausschreibungsunterlagen ab 11.05.2020

Submission am 26.05.2020

Prifung der Ausschreibungsunterlagen mit Vergabevorschlag bis 02.06.2020

VYV VYV

Nach diesem Zeitplan kénnte die Vergabe der Abbrucharbeiten nach Vorliegen der gepriiften
Ausschreibungsunterlagen sofort erfolgen, was flr die zeitliche Umsetzung der
Abbrucharbeiten wichtig ware.

Mit den Vorarbeiten zum eigentlichen Abbruch (Ausbau von Einbauten und Bdden etc.) sollte
schon vor den Sommerferien begonnen werden.

Flir das Abbruchgesuch muss das beauftragte Abbruchunternehmen bereits feststehen und im
Antrag angegeben werden.

Die nachste Mdoglichkeit zur Vergabe der Abbrucharbeiten im Gemeinderat wdare der
29.06.2020.

Aus Sicht der Verwaltung wirde durch diesen unglnstigen Sitzungstermin wertvolle Zeit
verloren gehen, wo sich eine Abbruchfirma bereits auf den Auftrag vorbereiten und
entsprechend mit den Vorarbeiten beginnen kénnte.

Die Verwaltung schlagt deshalb vor, dass der Bilrgermeister ermachtigt wird, die
Abbrucharbeiten nach Prifung der Ausschreibungsunterlagen an den wirtschaftlichsten Bieter
zu vergeben.

Abbruchkosten
Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Haushaltsplans wurden auf Anfrage eines
Abbruchunternehmers die Abbruchkosten auf rund 250.000,00 bis 300.000,00 € geschatzt.

Im Haushalt 2020 wurden fir den Neubau (Planungskosten und Nebenarbeiten) und den
Abbruch vom Bauteil 1928 insgesamt 650.000,00 € eingestellt.

Der Anteil fir den Abbruch wurde mit 350.000,00 € angesetzt.

Das beauftragte Blro das die Ausschreibung der Abbrucharbeiten durchfiihrt, hat mittlerweile
anhand des umbauten Raumes eine Kostenschatzung erstellt.
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Die Kostenschatzung fir das 12.000 m3 umfassende Abbruchgebdude liegt bei rund
342.700,00 € brutto. Das sind rund 28,50 € / m3 brutto.

Laut des Bilros enthalt die Kostenschatzung eine gewisse Sicherheit und das
Ausschreibungsergebnis sollte eigentlich darunterliegen.

Der Abbruch vom Bauteil 1928 wird im Kenntnisgabeverfahren durchgefiihrt. Es ist geplant
das Abbruchgesuch am 27.05.2020 in den Ausschuss fir Umwelt und Technik einzubringen.

Alte Schuluhr
Wie sicher allen bekannt, befindet sich im DachgeschoB vom Bauteil 1928 noch das alte
Uhrwerk, welches die 4 groBen Zifferblatter am alten Schulgebdude betrieben hat.

Das alte Kunstwerk sollte aus Sicht des Architekten und der Verwaltung vor dem Abbruch
demontiert und zumindest zwischengelagert werden, bis Uber die weitere Verwendung
entschieden wird.

Ein Mitarbeiter der Firma Horz aus Bayern (Hersteller der Uhr) war Vorort und hat sich das
Uhrwerk angesehen und einen Kostenvoranschlag zur weiteren Nutzung erarbeitet.

Die Kosten flr die Demontage vom Uhrwerk und den 4 Ziffernblatter liegen bei rund 2.000,00
€ brutto. Hinzu kommen noch Kosten fiir eine Hebeblihne.

Fur die Generalliberholung der mechanischen Uhr misste das Uhrwerk komplett zerlegt
werden. Fir die Uberholung des Uhrwerks mit Versand liegt das Angebot der Firma Hoérz bei
rund 5.400,00 € brutto.

Eine Mdoglichkeit ware, das tberholte Uhrwerk im Neubau der Grundschule in einer Glasvitrine
auszustellen und ohne die Zifferblatter zu betreiben.

Aufgrund des geplanten Abbruchs von diesem Gebdudeteil, sollte vorab lber das weitere
Vorgehen in der Sache entschieden werden.

Beschlussantrag:
1. Der Burgermeister wird ermachtigt, die Abbrucharbeiten vom Bauteil 1928 an der
Grundschule bis zu einer Auftragssumme von 350.000,00 € zu vergeben.

2. Die alte Schuluhr mit Zifferblatter wird wie vorgeschlagen demontiert und bis zur
endglltigen Entscheidung zur weiteren Verwendung zwischengelagert.

Anlagen:

Beschlussausziige fiir [ | Birgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei [ ] Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 08.05.2020
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STADT /\ULENDORF

Biirgermeister Vorlagen-Nr. 40/461/2019/1
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
18.05.2020 Gemeinderat o Entscheidung

TOP: 16 Vermarktung Baugebiet "Tafelesch"
- Abschluss des Vergabeverfahrens

Ausgangssituation:
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 13.05.2019 die Verkaufskriterien und den
Verkaufspreis flr die Grundstlicke im Baugebiet , Tafelesch™ festgelegt.

Die Bauplatze wurden im Aulendorf Aktuell und auf der Internetseite der Stadt Aulendorf
ausgeschrieben, Bewerbungsschluss war am 31.07.2019, 12 Uhr. Auf die 24 Bauplatze sind
insgesamt 57 Bewerbungen eingegangen. Die Vergabe der Bauplatze erfolgte in der
Gemeinderatssitzung am 04.11.20109.

Im Nachgang der Vergabeentscheidung haben Bauplatzinteressenten ihre Bewerbung
zuriickgezogen, da sie schon in anderen Gemeinden Baupldtze gefunden hatten oder aus
familiaren Grinden nicht mehr kaufen wollten; in zwei Fallen wurde festgestellt, dass die
Angaben im jeweiligen Bewerbungsbogen unrichtig waren. Die Interessenten wurden
informiert und aus dem Bewerbungsverfahren ausgeschlossen. Dagegen gab es keine
Widerspriche. Die freigewordenen Baupldtze wurden, entsprechend der Bewertungsliste und -
punkte, vergeben. Es wurden alle Baupldtze notariell beurkundet.

Von der Verwaltung wird vorgeschlagen, das Vergabeverfahren nun formal zum Abschluss zu
bringen.

Beschlussantrag:
Das Vergabeverfahren fir die Vermarktung der Bauplatze im Baugebiet ,Tafelesch™ wird
formal abgeschlossen.

Anlagen:
keine

Beschlussausziige fiir X Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 08.05.2020
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STADT /\ULENDORF

Hauptamt Brigitte Thoma Vorlagen-Nr. 20/142/2020/2
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
15.01.2020 Verwaltungsausschuss o Vorberatung
20.04.2020 Gemeinderat o Entscheidung
18.05.2020 Gemeinderat o Entscheidung

TOP: 17 session Mandatos - digitale Gremienarbeit

Ausgangssituation:

Die Stadtverwaltung nutzt seit 2004 das Sitzungsmanagement session und session-net.
Zunachst erfolgte die Betreuung Uber die Herstellerfirma somacos, seit 2016 erfolgt die
Betreuung Uber das Kommunale Rechenzentrum Reutlingen-Ulm (ITEOS).

Es war geplant nach der Kommunalwahl 2019 das Modul session-Mandatos, als papierlosen
Sitzungsdienst einzuflihren. Aus zeitlichen und personellen Griinden konnte dies noch nicht
realisiert werden. Nun soll dies schnellstmdglich erfolgen.

Hierzu ist zum einen die Auswahl und Beschaffung von geeigneten Endgerdten (Tablet-PC)
erforderlich und mit den Gemeinderaten miissen Vereinbarungen getroffen sowie die
Geschaftsordnung des Gemeinderates angepasst werden. Folgende Punkte sind festzulegen:

1. Beschaffung Tablets

Hierzu ist die Beschaffung von Tablets erforderlich. Bei einem Treffen beim Landratsamt
Ravensburg im April 2019 fir interessierte Anwender wurde empfohlen die Tablets durch die
Gemeinde zu beschaffen, damit alle Anwender mit demselben Gerat arbeiten. Dies wird in z.B.
Weingarten, Tettnang, Meckenbeuren und Pfullendorf praktiziert. Damit ist die Betreuung und
Schulung einfacher.

Die andere Mdéglichkeit ware es einen Zuschuss fur die Nutzung eigener Gerate zu bezahlen.
Der Vorteil hierbei |age darin, dass die Verwaltung nur fir die technische Betreuung der
Anwendung selbst aber nicht fiur die Gerate zustandig wére. Dies hat der Landkreis
Ravensburg so umgesetzt. Die Stadte Bad Waldsee und Bad Saulgau lasst den Stadtraten die
Wahl zwischen einem bezuschussten und einem stadtischen Tablet.

Als geeignetes Modell wurden iPads von Apple (i0OS) empfohlen. Das konkrete Modell muss
noch festgelegt werden. In der Sitzung werden drei iPads als Testgerate zur Verfligung stehen.
Bei der Anwendung von Mandatos auf Gerdten mit dem Betriebssystem Android kam es
vermehrt zu Problemen (z.B. hat die Notizfunktion nicht richtig funktioniert, die Anwendung
blieb 6fter hangen). Erfahrungen mit dem Betriebssystem Windows gibt es keine.

2. Nutzung verpflichtend oder freiwillig
Hier sind ebenfalls verschiedene Varianten denkbar.

Variante 1: Die Entscheidung fir eine Teilnahme an der elektronischen Ratsarbeit trifft jede/r
Stadtratin/Stadtrat individuell. Mit der Teilnahme am elektronischen Sitzungsdienst ist
zwingend der Verzicht auf Papierunterlagen verbunden.

Variante 2: Alle Stadtratinnen/-rate nutzen das elektronische Ratsinformationssystem.
Papierunterlagen werden durch die Verwaltung grundsatzlich nicht parallel bereitgestelit.

Variante 3: Alle Stadtratinnen/-rate nehmen verpflichtend an einer 6-monatigen Probephase
teil und verzichten in dieser Zeit auf die Papierunterlagen.
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Zielsetzung der Verwaltung ist, dass idealerweise alle Gremienmitglieder auf Papier
verzichten, sodass bei der Verwaltung ein tatsachlicher Mehrwert entsteht (Einsparung von
Papier- Druck- und Versandkosten, weniger Arbeit in der Geschaftsstelle Gemeinderat in
Bezug auf Druck und Versand / Zustellung der Unterlagen).

3. Vereinbarungen mit den Ratsmitgliedern
Beigefligt ist das Muster von Vereinbarungen zu:
a) Nutzungsregelungen fiir die elektronische Ratsarbeit/Ausgabe und Uberlassung eine
Tablet-PC flr die Ratsarbeit
b) Sicherheitsrichtlinien fiir die elektronische Ratsarbeit

Hier ist noch festzulegen, ob eine private Nutzung der Tablets erlaubt sein soll. Der Landkreis
erlaubt die private Nutzung unter folgenden Bedingungen:

Im Falle einer privaten Nutzung sind aus Sicherheitsgriinden nicht alle am Markt verfligen
Apps nutzbar. Auch eine Weitergabe an Dritte, auch an Familienangehdrige, ist nicht zulassig.

4. Anderung der Geschiftsordnung
Die Geschaftsordnung des Gemeinderates ist unter § 12 Einberufung der Sitzungen wie folgt
zu andern (Anderungen fett gedruckt):

§ 12 Einberufung

(1) Der Gemeinderat ist einzuberufen, wenn es die Geschéftslage erfordert; er soll jedoch
mindestens einmal im Monat einberufen werden. Der Gemeinderat muss unverziglich
einberufen werden, wenn es ein Viertel der Stadtrdte unter Angabe des
Verhandlungsgegenstands  beantragt. @ Die  Verhandlungsgegensténde miissen zum
Aufgabengebiet des Gemeinderats gehéren. Satz 2 gilt nicht, wenn der Gemeinderat den
gleichen Verhandlungsgegenstand innerhalb der letzten sechs Monate bereits behandelt hat.
Absatz 2 gilt entsprechend.

(2) Der Birgermeister beruft den Gemeinderat zu Sitzungen (schriftlich) elektronisch mit
angemessener Frist ein und teilt rechtzeitig, in der Regel mindestens sieben Tage vor dem
Sitzungstag, die Verhandlungsgegenstdnde mit; dabei werden die fir die Verhandlung
erforderlichen Unterlagen iliber das Ratsinformationssystem bereitgestellt(beigefiigt) (s.
§ 14). In der Regel finden Sitzungen montags / dienstags statt. In Notfédllen kann der
Gemeinderat ohne Frist und formlos (miindlich, fernmiindlich oder durch Boten) einberufen
werden.

Der Verwaltungsausschuss hat am 15.01.2020 folgenden Empfehlungsbeschluss gefasst:

1. Session Mandatos soll in der Form umgesetzt werden, dass die Teilnahme verpflichtend ist
und alle Gemeinderate teilnehmen.

2. Es sollen Leihgerate von der Stadt verwendet werden. Die private Nutzung wird erlaubt. Es
wird empfohlen, das Gerat nur fir die Gemeinderatstatigkeit zu nutzen.

3. Es sollen iPads mit einem Apple Pencil, einer Tastatur und einem mdoglichen USB-Anschluss
angeschafft werden.

4. Die Verwaltung erkundigt sich bei ITEOS beziglich des erforderlichen Speicherplatzes.
Zwei Ansichtsexemplare werden fir die nachste Sitzung zur Verfligung gestellt, jeweils
bereits mit Sitzungsdateien versehen.

Die Rickfrage bei IITEOS hat ergeben, dass ein Speicherplatz von 32 GB ausreichend ist.

Genutzt werden soll die Mandatos iPad APP, also die Apple-Version des Programmes. Mit
dieser Version haben die bisherigen Nutzer die Besten Erfahrungen gemacht, und wird als sehr
benutzerfreundlich beschrieben. Sie wird von nahezu allen Kommunen genutzt, die session
Mandatos nutzen. Vorteil ist, dass sich diese Version etabliert hat und daher auch der Support
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unproblematisch ist.

5. Gerateversionen
Als Ansichts- und Testexemplare werden:
1. zwei normalgroBe Tablets 10.2 Zoll (MaBe 25 x 17,4 cm)
e iPad 10.2 Wi-Fi 32 GB 7. Generation (379,00 €)
e iPad 10.2 Wi-Fi 128 GB 7. Generation (479,00 €)
2. und eine gréBere Version (MaBe 28 x 21,5 cm)
e iPad Pro 12.9 Wi-Fi 128 GB der 4. Generation (1099,00 €)
jeweils mit Tastatur und Hulle, sowie Eingabestift/Pencil vorhanden sein.

Die 4. Generation des iPad pro wurde erst kirzlich auf den Markt gebracht, weswegen die
Auswahl an Zubehoér noch begrenzt ist. Beim der vorliegenden Hiille handelt es sich um das
Apple Smart Keyboard Folio (219,00 €) und der Stift ist der Apple Pencil der zweiten
Generation (135,00 €)

Bei den Hiillen, Tastaturen und den Stiften fir das iPad 10.2 ist jeweils ein Original Apple
(Smart Keyboard fir iPad Smart Connect 179,00 €, Apple Pencil fir iPad 99,00 €) und eine
glnstigere Variante von Logitech (Rugged Folio iPad Smart connect 139,99 €, Logitech Crayon
Eingabestift fir iPads) zum Test vorhanden.

Somit ergeben sich Gesamtanschaffungskosten je Nutzer beim
e iPad 10.2 und Apple Zubehér mit 618,98 € (32 GB) und 718,98 € (128 GB)
e iPad 10.2 und Zubehor von Logitech mit 588,98 € (32 GB) und 688,98 € (128 GB)
e iPad Pro 12.9 der 4. Generation mit Apple Zubehor von 1.435,00 € (128 GB)

Ein USB-Anschluss ist bei der groBeren Variante bereits vorhanden, bei den kleinen nur mit
Adapter méglich.

Die in der GR-Sitzung am 20.04.2020 gewunschte Méglichkeit zum Anlegen von Gruppen
um gemeinsam Dokumente zu bearbeiten und einzusehen ist z.B. flir die Mitglieder einer
Fraktion in Mandatos mdéglich. Ein internes Mail-System bietet Mandatos jedoch nicht.

6. Kosten

Einmalige Kosten: Softwaremodul Mandatos 2.826,25 €
Lizenz Software iPad App 1.413,72 €
Installation und Konfig. 928,20 €

5.168,17 € (5.200 €)

Geratekosten abhangig von Stlickzahl und Geratevariante.

Fir die Mitglieder des Gemeinderates und die drei Ortsvorsteher sind 21 Tablets erforderlich.
Fir die Verwaltung werden finf eingeplant, somit gehen wir von 26 zu beschaffenden Geraten
aus.

Damit ergeben sich folgende Anschaffungskosten (gerundet): Gerate Gesamt
e iPad pro 12.9 (128 GB) mit Zubehor (26 x 1.435 €) 37.310 € 42.510 €
e iPad 10.2 (128 GB) mit Apple Zubehor (26 x 720 €) 18.720 € 23.920 €
e iPad 10.2 (128 GB) mit logitech Zubehor (26 x 690 €) 17.940 € 23.110 €

Eine zweistlindige Schulung fir 20 Teilnehmer wird fir 1.000 € plus Fahrtkosten angeboten.

Fir 2020 sind im Teilfinanzhaushalt Gemeinderat und Birgermeister Kostenstelle 111001
33.000 € flr Session Mandatos (MaBnahme 20_00111) eingeplant.

Laufende jahrliche Kosten: Softwarepflege Mandatos 685,44 €
Softwarepflege iPad App 342,72 €
1.028,16 €
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Beschlussantrag:

Der Gemeinderat beschlieBt,

1.

2.

3.

4.

Session Mandatos wird in der Form umgesetzt werden, dass die Teilnahme verpflichtend
ist und alle Gemeinderate teilnehmen.

Es werden Leihgerdte von der Stadt verwendet. Die private Nutzung wird erlaubt. Es wird
empfohlen, das Gerat nur fir die Gemeinderatstatigkeit zu nutzen.

Es werden iPads mit Tastaturhille und einem Eingabestift angeschafft. Die
Gerateausfiihrung wird festgelegt.

Die Verwaltung wird beauftrag die Anderung der Geschéftsordnung vorzubereiten.

Anlagen: Vereinbarungsmuster

Beschlussausziige fiir X Biirgermeister [X] Hauptamt

[ ] Kdmmerei [ ] Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 08.05.2020




Stadt Aulendorf

Nutzungsregelungen fiir die elektronische Ratsarbeit/
Ausgabe und Uberlassung eines Tablet-PC fiir die Ratsarbeit

Allgemeines

Die Stadt Aulendorf ermdglicht liber ein Ratsinformationssystem (RIS) die papierlose Gre-
mienarbeit flr Mitglieder des Gemeinderates. Die Einberufung des Gemeinderats und die
Ubermittlung der Sitzungsunterlagen erfolgen laut Geschéftsordnung elektronisch iber das
RIS.

Var. 1: Die Entscheidung fir eine Teilnahme an der elektronischen Ratsarbeit trifft jede/r
Stadtratin/Stadtrat individuell. Mit der Teilnahme am elektronischen Sitzungsdienst ist
zwingend der Verzicht auf Papierunterlagen verbunden.

Var. 2: Alle Stadtratinnen/ -rate nehmen an der Teilnahme an der elektronischen Ratsar-
beit teil. Papierunterlagen werden durch die Verwaltung grundsatzlich nicht parallel bereit-
gestellt.

In Sonderfallen (z.B. umfangreiche, groBformatige Planunterlagen) kénnen einzelne Doku-
mente erganzend in Papierform an die Fraktionen/Gruppierungen ausgegeben werden.

Die elektronische Ratsarbeit ist in folgenden Varianten maglich:
[0 Uber ein eigenes Endgerat (Tablet, Laptop 0.a.)

O Uber einen von der Stadt leihweise zur Verfiigung gestellten Tablet-PC.

Bei Nutzung privater Gerate erfolgt kein technischer Support durch die stadtische EDV. Die
Nutzer haben in diesem Falle eigenverantwortlich die Einhaltung der Sicherheitsrichtlinie
zu gewadhrleisten. Die Stadtverwaltung empfiehlt die Nutzung stadtischer Gerate.

Die Festlegung der leihweise ausgegebenen Gerate und die Beschaffung erfolgt zentral
Uber den Fachbereich EDV im Hauptamt.

Die ausgegebenen Gerdte sind flir den Umgang mit dem RIS vorgesehen.

Var. 1: Eine private Nutzung ist erlaubt. Aufgrund der Sicherheitseinstellungen sind
allerdings nicht alle am Markt verfigbaren Apps nutzbar.

Var. 2: Eine private Nutzung ist nicht erlaubt.

Die Stadtverwaltung stellt im Rathaus, Ratssaal) sowie im Rathaus, Kleiner Sitzungssaal
WLAN zur Verfigung. Ein Zugang Uber mobile Datenverbindungen ist nicht vorgesehen,
kann jedoch privat beschafft werden. Die Gerate sind daflir ausgelegt.

Sicherheitsrichtlinie Tablet-PC
Die beigefligte Sicherheitsrichtlinie ist bei der elektronischen Ratsarbeit zwingend zu be-
achten.

Vertraulichkeit und Datenschutz
Die Mitglieder des Gemeinderates haben ihre gesetzlichen Verpflichtungen nach §§ 17 Abs.
2, 35 GemO hinsichtlich der Vertraulichkeit von Informationen und Daten zu beachten.



Dartber hinaus gelten die datenschutzrechtlichen Bestimmungen der EU-DSGVO und des
LDSG. Die Stadt weist darauf hin, dass diese Verpflichtungen bei Nutzung eines elektroni-
schen Sitzungsdienstes uneingeschrankt gelten und sicher zu stellen ist, dass nichtof-
fentliche oder vertrauliche Daten Dritten nicht zuganglich gemacht werden.

Das RIS gliedert sich in einen o6ffentlich zuganglichen Bereich, der der Information der
Blrgerinnen und Blrger dient, sowie einen nichtoffentlichen Bereich, der ausschlieBlich
den Mitgliedern der Gremien und hierflir berechtigten Mitarbeitern der Verwaltung zugang-
lich ist. Der Zugang zum nichtéffentlichen Bereich des RIS erfolgt iber eine Anmeldung
mit Benutzernamen und Passwort. Diese Zugangsdaten sind streng vertraulich zu behan-
deln und dirfen in keinem Falle Dritten offenbart werden.

Die Erfordernisse des Datenschutzes sind bei Veroéffentlichungen im Internet sehr hoch, da
die Daten weltweit und uneingeschrankt zuganglich sind. Bestimmte Informationen und
Dokumente kénnen daher — auch wenn sie zu 6ffentlichen Tagesordnungspunkten gehéren
- nicht oder nur unter Herausnahme von persénlichen Daten im &ffentlich zugdnglichen
RIS eingestellt werden. Fir die Mitglieder des Gemeinderates werden solche Dokumente
dann vollstandig im nichtoffentlichen Bereich des RIS hinterlegt.

Ausgabe eines Tablet-PC

Die Erlauterungen und Sicherheitsrichtlinien habe ich gelesen und verstanden. Mit der Be-
nutzung des Tablet-PCs verzichte ich auf die Papierunterlagen des Sitzungsdienstes. Ich
bestatige den Erhalt des nachfolgend genannten Gerates

Datum, Name, Unterschrift (Benutzer/-in)

Daten des/r Benutzers/in

Verwaltung /Stadtrat

Name, Vorname

E-Mail Adresse

Tel.Nr.

Daten des mobilen Endgerats

Hersteller Apple
Typ iPad
Betriebssystem i0S
IMEI

Seriennummer

Rufnummer

Apple-ID

Apple-ID-Kennwort

Gerate-Kennwort
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