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STADT AULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/573/2020
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
29.07.2020  Ausschuss fuir Umwelt und Technik o Entscheidung

TOP: 2.14 Aufstockung Wohnhaus
Aulendorf, Steinenbacher Weg 17, Fist. Nr. 1407/4
Bauvoranfrage

Ausgangssituation:
Die Bauherrschaft stellt eine Bauvoranfrage fir die Aufstockung des Wohnhauses auf dem
Grundstuick FIst. Nr. 1407/4, Steinenbacher Weg 17 in Aulendorf.

Das unterkellerte Wohngebdaude beinhaltet mit ErdgeschoB und ObergeschoB zwei
Vollgeschosse. Der Dachraum besteht aus einem 25 °© geneigten Satteldach und ist nicht
ausgebaut. Ein Kniestock ist nicht vorhanden. Die Firsthohe des Gebdudes betragt ca. 7,53 m
bezogen auf das StraBenniveau.

Mit der vorliegenden Bauvoranfrage soll geklart werden, ob eine Aufstockung des Satteldachs
um 2,0 m moglich ist. Durch die geplante Aufstockung soll eine Wohnraumerweiterung
geschaffen werden. Die ErschlieBung des Dachgeschosses erfolgt Uber das vorhandene
Treppenhaus.

Im Zuge der Sanierung sind folgende UmbaumaBnahmen geplant:
- Einbau eines 2,0 m hohen Kniestocks
- Anpassung + Erhdéhung Giebelwande um 2,0 m
- Dachaufstockung bzw. Dacherhéhung um 2,0 m, bei gleicher Dachneigung von 25 °
(Neue Firsthéhe 9,53 m, neue Traufhdéhe 7,99 m )
- Einbau einer ca. 4,50 m breiten Dachgaube auf der Ostseite

Planungsrechtliche Beurteilung
Rechtsgrundlage: § 34 BauGB
Gemarkung: Aulendorf
Eingangsdatum: 01.07.2020

Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt nach § 34 BauGB

Nach § 34 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
zuldssig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache, die GUberbaut werden soll, in die Eigenart der néheren Umgebung einfligt
und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Art der baulichen Nutzung

Die nahere Umgebung ist gepragt durch Wohngebaude, den Friedhof sowie eine benachbarte
Gartnerei, und ist als allgemeines Wohngebiet (WA) nach BauNVO einzustufen.

Das Bauvorhaben ist demnach zuléssig.

MaB der baulichen Nutzung
GRZ (Grundfléchenzahl) Die Uberbaute Grundflache des Grundstiickes bleibt unverandert.
Der Stellplatznachweis wird durch die Baurechtsbehérde gepriift.

Gebdudehobhe
Mit der geplanten Dacherhdéhung ergibt sich eine neue Firsthéhe von 9,53 m bezogen auf das
StraBenniveau. Die Nachbargebdude haben folgende Firsthéhen:
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Gewachshaus Steinenbacher Weg 11, Flst. Nr. 1407/6, Firsthéhe 4,10 m bzw. 3,10 m
Wohnhaus Steinenbacher Weg 19, Fist. Nr. 1407/2, Firsthéhe 9,50 m

Wohnhaus Steinenbacher Weg 21, Fist. Nr. 1408/2, Firsthéhe 10,50 m

Wohnhaus Steinenbacher Weg 23, Fist. Nr. 14009/1, Firsthéhe 10,00 m

Wohnhaus Steinenbacher Weg 25, Fist. Nr. 1409/2, Firsthéhe 8,80 m

Der Firsthhe des Bauvorhabens mit 9,53 m ist nahezu gleich mit dem Wohnhaus
Steinenbacher Weg 19. Die Wohnhduser Steinenbacher Weg 21 und 23 sind jeweils um
0,97 m bzw. 0,47 m hoher als das geplante Dach. Der des First Wohnhaus Steinenbacher Weg
25 ist 0,73 m niedriger als das geplante Dach. Die mittlere Firsthbhe des Gewachshauses
Steinenbacher Weg 11 betragt 3,60 m und wird durch das Bauvorhaben um 5,93 m
Uberschritten. Das Gewadachshaus befindet sich in ca. 43 m Entfernung vom geplanten
Bauvorhaben.

Die Einhaltung der Abstandsflachen wird durch die Baurechtsbehérde geprift.

Geschossigkeit

Durch die geplante Dacherhéhung, und Einbau einer Gaube wird das DachgeschoB zum
VollgeschoB nach § 6 Abs. 6 LBO. Das Wohnhaus umfasst somit drei Vollgeschosse.

Das Nachbargebdaude Wohnhaus Steinenbacher Weg 19 ist unterkellert und beinhaltet mit
ErdgeschoB und ausgebautem DachgeschoB zwei Vollgeschosse. Hier wurde am 30.10.1970
die Genehmigung fir eine Wohnraumerweiterung durch Einbau einer 4,70 m breiten
Schleppgaube erteilt.

Bei den Kriterien flr das Einfligen nach § 34 BauGB ist vor allem auf die duBerlich sichtbaren
Merkmale, also die absolute GréBe nach Grundflache, Geschosszahl und Hohe abzustellen.

Das Bauvorhaben hat ein VollgeschoBB mehr als das Nachbargebdaude Wohnhaus Steinenbacher
Weg 19. Jedoch tritt bei beiden Gebauden die Wohnnutzung im DachgeschoB durch die
Dachgauben nach auBen wahrnehmbar in Erscheinung.

Die Firsthéhe beider Gebaude ist anndhernd gleich anzusetzen. Lediglich die Traufhéhe des
Bauvorhabens mit 7,99 m Uberschreitet die Traufhdhe des Wohnhaus Steinenbacher Weg 19
von ca. 5,00 m um ca. 2,99 m.

Im Sinne einer gewlnschten Nachverdichtung kann geringfligig héher gebaut werden als die
Bebauung der ndaheren Umgebung.

Nach Auffassung der Verwaltung flgt sich das Vorhaben in die Eigenart der naheren
Umgebung ein. Es wird empfohlen das Einvernehmen zum Bauvorhaben zu erteilen.

Beschlussantrag:
Der AusschuB fir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben sein Einvernehmen.

Anlagen: Lageplan, Antrag auf Bauvorbescheid, Baubeschreibung, Schnitt, Ansichten

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 21.07.2020
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