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STADT AULENDORF

Satzung
der Stadt Aulendorf

Stadtebauliche Erhaltungssatzung ,,Innenstadt Aulendorf*
(Entwurf, Stand: 08. Juli 2020)

Aufgrund des § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24. Juli
2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geadndert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 21. Mai 2019 (GBI.
S. 161) und des § 172 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), neugefasst durch Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am (Datum des Satzungsbe-
schlusses) folgende Satzung beschlossen:

Praambel

Die bauliche und grinrdumliche Struktur innerhalb des Satzungsbereichs ,Innenstadt Aulendorf” ist auf-
grund ihrer besonderen stadtebaulichen Eigenart zu erhalten.

Die Erhaltung des Uberlieferten Stadtbildes der Stadt Aulendorf ist eine Aufgabe von hoher kultureller
Bedeutung. GemaR § 172 Abs. 3 BauGB umfasst dieser Schutzzweck:

e das Ortsbild: darunter ist die bauliche Ansicht des Ortes oder Ortsteils einschlieBlich des StralRenbil-
des bei einer Betrachtung sowohl von innen und aufien einschlieRlich der Ortssilhouette zu verstehen

e die Stadtgestalt: dies ist die Baustruktur einer Stadt, zu der auch der Stadtgrundriss und die Freirau-
me gehoren.

§1 Erhaltung baulicher Anlagen

(1) Zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes "Innenstadt Aulendorf" bedarf im raumli-
chen Geltungsbereich dieser Satzung der Abbruch, die Anderung, die Nutzungsénderung sowie
die Errichtung baulicher Anlagen der Genehmigung.

(2) Die Genehmigung wird grundsatzlich durch die Gemeinde erteilt. Ist eine bauaufsichtliche Ge-
nehmigung oder eine bauaufsichtliche Zustimmung erforderlich, wird die Genehmigung durch die
Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt.

(3) Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammen-
hang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt
oder von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder klnstlerischer Bedeutung ist. Die
Genehmigung zur Errichtung einer baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stadtebau-
liche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird.

§2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist in der Anlage zur Satzung zeichnerisch dargestellt. Die Anlage (Geltungsbe-
reich) ist Bestandteil dieser Satzung.

MaRgebend fir die raumliche Abgrenzung des Geltungsbereichs dieser Erhaltungssatzung ist die zeich-
nerische Darstellung im Lageplan vom 02.07.2019.



Erhaltungssatzung ,Innenstadt Aulendorf*

§3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig gem. § 213 Abs. 1 Nr. 4 BauGB handelt, wer eine bauliche Anlage ohne die nach § 2
Abs. 1 erforderliche Genehmigung abbricht, errichtet oder andert. Die Ordnungswidrigkeit kann nach §
213 Abs. 3 BauGB mit einer GeldbuRe bis zu 30.000,-- € geahndet werden.

§4 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung nach §10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Stadt Aulendorf, 27.07.2020
Matthias Burth
Blrgermeister

Anlage:
Geltungsbereich stadtebauliche Erhaltungssatzung ,Innenstadt Aulendorf®, Lageplan vom 02.07.2019.

Verfahrensvermerke:
Satzungsbeschluss am 27.07.2020 § 10 BauGB
Inkrafttreten am XXX.2020 § 10 BauGB
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Raumlicher Geltungsbereich der Erhaltungssatzung (Abb. 1, Plan: FPZ), 02.07.2019
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Begrindung zur Erhaltungssatzung ,Innenstadt Aulendorf*

Begriindung zur Erhaltungssatzung "Innenstadt Aulendorf"

1.  Anlass und Ziele der Satzung

In der Stadt Aulendorf kann in den letzten Jahren eine rege bauliche Entwicklung festgestellt werden, die
sich insbesondere in der Innenstadt zeigt. Trotz der Veranderungen gilt es die Identitat der Stadt zu be-
wahren und ihre Wurzeln zu starken. Identitdt manifestiert sich dabei in hohem Male raumlich in Einzel-
objekten und in der Gesamtwirkung des Stadtbilds. Im Zuge des baulicher Veranderungen ist es jedoch
in den letzten Jahren vermehrt zum Abgang und zur Uberformung erhaltenswerter Bausubstanz gekom-
men. Damit hat das historische Stadtbild Verluste erfahren, die nicht oder nur sehr schwer zu kompen-
sieren sind. Mit dem vorhandenen Baurecht kann nicht adaquat reagiert werden. Die meisten Bestands-
quartiere der Innenstadt von Aulendorf, die iberwiegend vor 1945 entstandenen sind, werden als unbe-
plante Innenbereichsflachen i. S. d. § 34 Baugesetzbuch (BauGB) behandelt. Der Abriss von Gebauden
kann auf dieser rechtlichen Grundlage nicht verhindert werden. Daraus folgen bauliche Entwicklungen,
die auch in den Bestandquartieren der Innenstadt in den vergangenen Jahren wiederholt negative Aus-
wirkungen im Stadtbild verursacht. Die stadtebauliche und architektonische Identitat der Innenstadt Au-
lendorf ist als ,Gedachtnis” der Stadt in den Grundrissen und Raumfolgen und den Gebauden aus unter-
schiedlichen Epochen festgehalten.

Deshalb soll eine Erhaltungssatzung nach § 172 Abs.1 Satz 1, die die stadtebauliche Eigenheit eines
Gebietes schiitzt, hier eine Sicherung bieten.

Ziel ist, die einmalige stadtebauliche Qualitat der Innenstadt zu bewahren und weiterzuentwickeln. Die
Pragungen des Stadtbildes mit der historischen Bausubstanz in der Innenstadt wurden in einer umfas-
senden Analyse erhoben und bewertet. Neben den Gebauden, die als Kulturdenkmale eingestuft sind
(rot), wurden Gebaude gekennzeichnet, die als ,erhaltenswerte stadtbildpragende Gebaude” (flieder) in
Abstimmung mit der Denkmalpflege bewertet wurden (siehe Anlage 2). Sie werden mit dieser Satzung
in eine Art erweiterten stadtebaulichen ,Denkmalschutz® einbezogen und unterliegen der Genehmi-
gungspflicht.

Der respektvolle Umgang mit der historischen Bausubstanz und deren angemessene Weiterentwicklung
sind ausschlaggebend fir die Identifikation der Menschen mit ihrer Stadt. Ziel der Stadt ist es zudem,
rechtzeitig Kenntnis Uber Veranderungsabsichten bei Gebduden zu erlangen und damit frihzeitig in die
Beratung der Eigentiimer einsteigen zu kénnen. Dabei soll das Bauen auch in Zukunft nicht ,verhindert*
werden. Jedoch sollen mehr als in der Vergangenheit der Erhalt, der Umbau im Bestand und die Riick-
sichtahme auf das historische Stadtbild im Fokus stehen.

Die Satzung soll zur positiven Wahrnehmung der Werte und Qualitdten des Stadtbildes beitragen. Mit
dieser Satzung soll die Handlungs- und Rechtssicherheit geférdert, Behérdenwege vereinfacht sowie
das Bauen erleichtert und beschleunigt werden.

2.  Geltungsbereich

2.1 Der raumliche Geltungsbereich der Erhaltungssatzung umfasst alle Grundstlicke, die im beilie-
genden Lageplan vom 02.07.2019 dargestellt und abgegrenzt sind (s. auch Anlage 1). Dieser La-
geplan ist mit der Anlage 1 Bestandteil der Satzung. Der rdumliche Geltungsbereich der Erhal-
tungssatzung entspricht ebenfalls dem Umgriff der Rahmenplanung ,Innenstadt®.

2.2 Der sachliche Geltungsbereich dieser Satzung gilt fir Anlagen oder Teile von Anlagen, die bauli-
che Anlagen im Sinne der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) sind oder als solche
gelten. Der sachliche Geltungsbereich dieser Satzung umfasst dabei Regelungen fiir

— die Errichtung, Anderung oder die Nutzungsénderung, Instandsetzung und Instandhaltung und
den Abbruch baulicher Anlagen,

— die Errichtung, Aufstellung und Anderung von Werbeanlagen, Warenautomaten und sonstigen
Einrichtungen wie Solaranlagen und Antennenaufbauten,

— die Gestaltung von Freiflachen, Einfriedungen, AuRenanlagen.

Von dieser Satzung unberiihrt bleiben jedoch Anforderungen, die andere 6ffentlich-rechtliche Vorschrif-
ten (z.B. die Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg - LBO, das Denkmalschutzgesetz -DSchG) an
Vorhaben stellen.
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Begrindung zur Erhaltungssatzung ,Innenstadt Aulendorf*

Wirkung der Erhaltungssatzung

Die Wirkung einer Erhaltungssatzung nach § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB besteht darin, dass der Riickbau,
die Anderung oder die Nutzungsanderung von baulichen Anlagen einer Genehmigungspflicht unterliegen.
Daruber hinaus unterliegt in Erhaltungsgebieten nach § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB auch die Errichtung bau-
licher Anlagen der Genehmigungspflicht. Die erhaltungssatzungsrechtliche Genehmigungspflicht steht ei-
genstandig neben anderen Zustimmungs- oder Genehmigungspflichten.

Die Versagung der erhaltungssatzungsrechtlichen Genehmigung fiihrt dazu, dass ein Vorhaben nicht
durchgefiihrt werden kann, auch wenn es nach sonstigem zu priifendem Recht genehmigt werden konnte.
Dies gilt ohne jede Einschrankung, das heif3t, durch eine Erhaltungssatzung kann z.B. auch die Errichtung
eines nach § 34 Abs. 1 BauGB zuldssigen Gebaudes verhindert werden. Das erhaltungssatzungsrechtli-
che Genehmigungserfordernis ist Ausdruck der Sozialbindung des Eigentums, stellt also keinen Eingriff in
das Eigentum gemal Art. 14 Abs. 1 GG dar. Liegen im Einzelfall die Voraussetzungen des § 40 Abs. 2
Nr. 1 oder Nr. 2 BauGB vor, so kann der Eigentimer gemaR § 173 Abs. 2 Satz 1 BauGB von der Ge-
meinde die Ubernahme des Grundstucks verlangen.

Anwendung der Erhaltungssatzung

Fir den Einzelfall wird geprift, ob die konkrete MalBnahme das Satzungsziel gefahrdet. Das heiflt, dass
erst bei Entscheidung tber den Genehmigungsantrag fiir ein konkretes Vorhaben eine Abwéagung fiir das
einzelne Grundstuck bzw. Vorhaben erfolgt.

Im Bereich einer Erhaltungssatzung nach § 172 (1) 1 BauGB richtet sich die Versagung der Genehmigung
nach § 172 (3) BauGB. Eine Versagung der Genehmigung setzt voraus, dass der betreffenden baulichen
Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen eine pragende Funktion im stadte-
baulichen Sinne fiir das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild zukommt.

Soll die Erhaltung wegen der stadtebaulichen - insbesondere historischen oder kiinstlerischen - Bedeu-
tung der baulichen Anlage erfolgen, kann der Erhaltungsschutz nur dann zum Tragen kommen, wenn sich
die historische bzw. kinstlerische Bedeutung aus stadtebaulichen Kriterien ergibt. Dies ist dann der Fall,
wenn die historischen oder kinstlerischen Aspekte eine ortsbildpragende Dimension haben, z.B. bei in
diesem Sinne homogenen Bebauungen (z.B. Strallenziige mit bestimmten Fassadengestaltungen, En-
sembles).

Bei der Errichtung baulicher Anlagen ist die Versagung der erhaltungssatzungsrechtlichen Genehmigung
nur dann moglich, wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage
beeintrachtigt werden wiirde. Im konkreten Einzelfall ist eine individuelle Beurteilung des Bauvorhabens
erforderlich. Hierfir missen anhand von Hauptkriterien einzelfallbezogen differenziert Beurteilungsmaf-
stébe erarbeitet werden. Zur Beurteilung von ,Pragung“ beziehungsweise ,wichtige stadtebauliche Bedeu-
tung® sind das Ortsbild und die Stadtgestalt entscheidend. (Anmerkung zur Einzelfallbeurteilung: die Be-
wertung erfolgt nach dem heutigen Ist-Zustand des jetzigen Grundstiicks, seiner Bebauung und dem heu-
tigen optischen Erscheinungsbild. Bewertet wird nicht der friihere historische Zustand oder der mdégliche
Rickbau als zukinftiges Erscheinungsbild).

Ortsbild: hierunter ist das Erscheinungsbild als Gesamtansicht oder eine Gebaudegruppe zu beurteilen.
Weiterhin ist der gesamte Raum, damit das Stral3enbild als stddtebauliche Gesamtheit mit heranzuziehen
(Anmerkung zu Ortsbild: wenn das Gebdude das Ortsbild pragt, dann ist lediglich sein ,optisches®, d.h.
sein dulReres Erscheinungsbild zu bewerten).

Stadtgestalt: hierunter ist das gesamte bauliche Gefiige der Stadt / eines Quartiers in Auf- und Grundriss
und den damit verbundenen Bedeutungen fir den Menschen zu bewerten, wie z.B.

—  der stadtebauliche Grundriss

— die offentlichen Raume und Freiflachen

—  Nutzungsstruktur bebauter Grundstlicke

—  Baustruktur und Gebaudetypologie (Kubatur mit Dachform, Geschossigkeit etc.)

—  Fassadengestaltung, Gliederung, Material, Farbe etc.

— Aulenanalgen, Vorgarten, Einfriedungen etc.
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Begrindung zur Erhaltungssatzung ,Innenstadt Aulendorf*

3.2

3.3

Grundsatze fir die Erhaltung baulicher Anlagen

Bauliche Anlagen, die allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild
oder die Stadtgestaltung pragen oder solche die von besonderer stadtebaulicher, geschichtlicher
oder kinstlerischer Bedeutung sind, sollen erhalten werden. Die Erhaltung, Modernisierung und
Sanierung von historisch wertvoller Bausubstanz hat Vorrang gegeniiber dem Abriss und dem
Neubau. Bei Umbauten und Renovierungen soll der zeittypische Baustil erhalten oder wieder her-
gestellt werden.

Der Abbruch, der Umbau oder die Anderung von baulichen Anlagen kann versagt werden, wenn
die bauliche Anlage erhalten werden soll:

weil sie allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen und /oder Freiflachen das
Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt (,stadtbildpragendes Gebaude*)

weil sie von sonstiger stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher, heimatgeschichtlicher oder
kinstlerischer Bedeutung ist.

Die Beratung und Entscheidung Uber den Abbruch von Gebauden nach dieser Satzung obliegt
dem Gemeinderat.

Der Abriss von Hauptgebauden soll erst dann zulassig sein, wenn eine Genehmigung nach § 173
BauGB fir die Neubebauung nach den Vorgaben dieser Satzung vorliegt. Riickbaumaflinahmen
ohne anschlieBende Neubebauung kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn Griinde
der Verkehrssicherung dies erfordern.

Auf die Méglichkeit der Anordnung eines Baugebotes nach § 176 BauGB und eines Modernisierungs- und
Instandsetzungsgebots nach § 177 BauGB wird hingewiesen. Mit dem Hinweis behalt sich die Stadt Au-
lendorf vor, fur den Fall, dass eine entsprechende Baugenehmigung vorliegt, durch Bescheid den Vollzug
der Baugenehmigung durch Baugebot durchzusetzen. Dies ist jeweils im Einzelfall zu prifen und zu ent-
scheiden.

HauptstralRe, Blick Richtung Schloss
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Begrindung zur Erhaltungssatzung ,Innenstadt Aulendorf*

Erhaltenswerte, stadtbildpradgende Gebaude und Einzeldenkmaéler (mit nachrichtlicher Ubernahme aus Denkmalliste BW)

Denkmaler und erhaltenswerte stadtbildpragende Gebaude

Mit der Aulendorfer Innenstadt hat sich bis heute ein Stadtbild erhalten, das in seiner Anlage und seinen
StralRenverlaufen bis in das 12. Jahrhundert zurtickreicht. Von groRer Bedeutung in der Innenstadt sind
die stadtbildpragenden Gebaude. Sie sind durch ihre Entstehungsgeschichte und ihre nutzungstypische
Auspragung besonders erhaltenswert. Vor allem im Umgriff des Schlosses sind noch Gebaude mit mit-
telalterlich gepragter Bausubstanz erhalten. Zusammen mit dem Schlossensemble und den denkmalge-
schitzten Gebduden bestimmen die stadtbildprdgenden Gebaude den Eindruck bzw. ,Das Bild der
Stadt“. Sie weisen charakteristische Gebdudeformen, Fassaden und viele erhaltene Bauteile und Details,
wie Fenster, TUren oder Verzierungen auf. Der Erhalt dieser stadtbildpragenden Gebaude ist eine wich-
tige Zielsetzung der Stadtentwicklung und ist in dieser Satzung entsprechend geregelt.

Zur Erhaltung der baulichen Anlagen und der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes wird mit dieser Sat-
zung eine eigenstandige Genehmigung fir die Errichtung, den Abbruch, die Anderung sowie die Nut-
zungsanderung baulicher Anlagen eingefiihrt (Erhaltungssatzung nach § 172 BauGB). Zudem werden
dariber hinaus Festsetzungen fir die Gestaltung von Gebauden (z. B. Dachform, Materialien), Grund-
sticken (z. B. Einfriedigungen, Begrinung) und Werbeanlagen geregelt. Die Erhaltungs- und Gestal-
tungssatzung gibt dann den gestalterischen Rahmen vor, in den sich Neubauten einflgen missen.
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Begrindung zur Erhaltungssatzung ,Innenstadt Aulendorf*

4. Genehmigungspflicht
(1)  Im Geltungsbereich dieser Satzung bedurfen:

— der Abbruch und / oder

— der Rickbau,

— die Anderung,

— die Errichtung und / oder

— die Nutzungsanderung von baulichen Anlagen der Genehmigung.

Diese Regelung gilt jedoch nicht fiir innere Umbauten und Anderungen, sofern diese das duRere
Erscheinungsbild der baulichen Anlage nicht verandern.

(2) Der Genehmigungsvorbehalt gemaf Abs. 1 erfasst auch diejenigen Vorhaben, die keiner Bauge-
nehmigung oder Zustimmung bedirfen (§ 50 LBO) bzw. Vorhaben, fiir die ein Kenntnisgabever-
fahren zur Anwendung kdme (§ 51 LBO).

(3) Die Genehmigung des Riickbaus, der Anderung und der Nutzungsénderung von baulichen Anla-
gen darf nur versagt werden, wenn die jeweilige MaRnahme geeignet ist, bauliche Anlagen zu
beeintrachtigen, die erhalten werden sollen, weil sie als Bestandteil der Innenstadt deren stadte-
bauliche Struktur und Gestalt mitbestimmen und insofern von stadtebaulicher Bedeutung sind.

Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stadte-
bauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird.

Schragluftbild Schlossensemble (Denkmale) Stadt Aulendorf
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Begrindung zur Erhaltungssatzung ,Innenstadt Aulendorf*

Die Vorschriften der Satzung sollen gewahrleisten, dass die historisch gepragte Innenstadt unter Be-
ricksichtigung der in der Satzung aufgefiihrten Merkmale bei allen Entwicklungsveranderungen auch in
Anpassung an neue stadtebauliche Erkenntnisse und Lebensbedurfnisse erhalten bleibt. Die Bestim-
mungen sollen im Einzelnen bewirken, dass bei Neubauten, Anderungen, Nutzungsénderungen und Ab-
briichen, Modernisierungen und Renovierungen der vorhandenen Bausubstanz die Gesamtanlage, der
Siedlungsgrundriss, das Strallen-, Orts- und Landschaftsbild sowie die Einzelgebdude in ihrer Wirkung
und Qualitat nicht beeintrachtigt werden.

Die Satzung berucksichtigt die veranderten Bedurfnisse zur Lebensentfaltung der Bewohner des betref-
fenden Stadtgebietes auf dem Gebiet des Bauens und der Umweltgestaltung.

Bei den Einzelbestimmungen wurde die erforderliche Abwagung zwischen privaten und o&ffentlichen Be-
langen vorgenommen. Es wurde darauf Bedacht genommen, dass den privaten Eigentirmern keine un-
zumutbaren und wirtschaftlich nicht vertretbaren Belastungen auferlegt werden.

Im Rahmen der Voruntersuchungen wurde gepruft, fir welche Gebaude sich nach derzeitiger Erkenntnis
ein Versagungsgrund ergeben kénnte. Dabei wurden die Gebaude erfasst, die allein oder im Zusam-
menhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild und/oder die Stadtgestalt pragen. Fir den Gel-
tungsbereich der Satzung“ wurde die besonders erhaltenswerte Bausubstanz (violette Kennzeichnung)
und die Kulturdenkmale (rote Kennzeichnung) erfasst. Dargestellt sind diese in der Anlage 2 der Erhal-
tungs- und Gestaltungssatzung, die als Orientierungshilfe fir die Anwendung der Erhaltungssatzung
dient.

Bahnhofstraflte 6 - Denkmal Zollenreuter Straf3e 18 - erhaltenswertes Gebaude

Eckstraie 57 - erhaltenswertes Gebiude UhlandstralRe 6 und 8- erhaltenswerte Gebaude
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Begrindung zur Erhaltungssatzung ,Innenstadt Aulendorf*

5. Zustandigkeiten, Verfahren

(1) Die Genehmigung wird gemafR § 173 Abs. 1 Satz 1 BauGB durch die Stadt Aulendorf erteilt. Der
Antrag auf Genehmigung ist schriftlich in zweifacher Ausfertigung bei der Stadt Aulendorf einzu-
reichen.

(2) Ist eine baurechtliche Genehmigung oder an ihrer Stelle eine baurechtliche Zustimmung erforder-
lich, wird die Genehmigung durch das Landratsamt Ravensburg als Baugenehmigungsbehdrde
im Einvernehmen mit der Stadt Aulendorf gemaf § 173 Abs. 1 Satz 2 erteilt. In diesem Fall um-
fasst die baurechtliche Genehmigung bzw. Zustimmung nach sonstigen Vorschriften auch die
Genehmigung nach § 173 Abs. 1 Satz 1 BauGB.

(83) Fir eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung sind die Denkmalschutzbehérden zustandig.
Genehmigungsbehorde ist, soweit nichts anderes bestimmt, die Untere Denkmalschutzbehérde
des Landkreises Ravensburg.

Nichtbeachtung der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung:

Ein VerstoR gegen die Vorgaben der Erhaltungssatzung ist eine Ordnungswidrigkeit und kann eine Geld-
bule bis zu 30.000 € zur Folge haben. Da die Erhaltungssatzung dem offentlichen Interesse der Bewah-
rung des historischen Stadtbilds dient, muss ihren Vorgaben Nachdruck verliehen werden

6. Schlussbemerkungen

Der Geltungsbereich der stadtebaulichen Erhaltungssatzung ,Innenstadt Aulendorf* ist planungsrechtlich
zu einem hohen Flachenanteil nach den Kriterien des § 34 BauGB fir den im Zusammenhang bebauten
Innenbereich zu beurteilen.

Parallel befinden sich im Geltungsbereich der stadtebaulichen Erhaltungssatzung folgende rechtskraftige
Bebauungsplane:

—  BP ,Schiller-, Zeppelin-, Zollenreuter Stralle®,

-  BP ,Hofgarten®,

-  BP ,Innenstadt"

—  BP ,Poststrafie”.

Die Stadt Aulendorf beabsichtigt erganzend zur stadtebaulichen Erhaltungssatzung eine Gestaltungssat-
zung auf Grundlage des § 74 Landesbauordnung zu beschlieRen, um auch solche, das Ortsbild pragen-
de Gestaltmerkmale dauerhaft zu sichern, die keine ausreichende stadtebauliche Relevanz entwickeln,
um in einer stadtebaulichen Erhaltungssatzung abgebildet werden zu kdnnen. Ebenfalls geplant ist die
Erstellung weitergehender Handreichungen fir die Planung von Neu- und Anbauten innerhalb des Gel-
tungsbereichs der stadtebaulichen Erhaltungssatzung. Die ortlichen Bauvorschriften der o.g. Bebau-
ungsplane sollen mit Inkrafttreten der Gestaltungssatzung aufgehoben und durch die Gestaltungssat-
zung (6rtliche Bauvorschriften) ersetzt werden.

Stadt Aulendorf, 27.07.2020
Matthias Burth
Blrgermeister

1106.2_ Erhaltungssatzung_2020-07-09_Auslegungsentwurf vom 02.03.2020
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