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STADT AULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/582/2020/1
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
28.07.2020 Ortschaftsrat Tannhausen o Entscheidung
29.07.2020  Ausschuss fuir Umwelt und Technik o Entscheidung

TOP: 5.4 Kniestockerhohung und Errichtung von 3 Gauben auf
bestehendem Wohnhaus
Tannhausen, RiedbachstraBle 19, Fist. Nr. 150/20

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft beantragt im  vereinfachten  Baugenehmigungsverfahren die
Kniestockerhéhung und Errichtung von 3 Gauben auf dem bestehenden Wohnhaus,
RiedbachstraBe 19, Flst. Nr. 150/20 in Tannhausen.

Das unterkellert Wohnhaus mit den Abmessungen 10,29 m x 14,04 m verfliigt Uber ein
VollgeschoB. Das 28 ° geneigte Satteldach ist nicht ausgebaut und hat keinen Kniestock. Zur
Wohnraumerweiterung soll das Dach um ca. 80 cm angehoben und ein Kniestock eingebaut
werden. Im DachgeschoB wird eine zusatzliche Wohneinheit mit einer Wohnflache von 99,74
m?2 eingebaut. Zur Belichtung der neu geschaffenen Wohnraume sind auf dem Norddach zwei
Schleppgauben mit einer Breite von jeweils 3,00 m vorgesehen. Auf dem Sitiddach kommt eine
9,50 m breite Schleppgaube zur Ausfiihrung. Vor der sidlichen Schleppgaube ist die
Errichtung eines Balkons mit den Abmessungen 2,80 x 3,50 m geplant.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan: Froschweiheracker Erweiterung
Rechtsgrundlage: § 30 BauGB
Gemarkung: Tannhausen
Eingangsdatum: 09.07.2020

Das geplante Bauvorhaben befindet sich im Bereich des Bebauungsplan Froschweiheracker
Erweiterung Das Flurstick Nr. 150/20 ist als reines Wohngebiet nach § 3 BaulNVO
ausgewiesen.

Folgende weitere Festsetzungen sind festgesetzt:
o Uberbaubare Grundstiicksflache: 193 m?2
e Anzahl der Vollgeschosse: 1
¢ Dachaufbauten: sind nicht erlaubt

Dachaufbauten
Da Dachaufbauten nicht erlaubt sind, ist flr die beantragten drei Dachgauben eine Befreiung
nach § 31 BauGB erforderlich.

GemaB dem Leitfaden ,Dachaufbauten fir Wohnhduser" der Stadt Aulendorf mit Teilorten, ist
bei einer Dachneigung von 24 °© - 30 ° die Ausfihrung von Dachgauben noch problematisch.
Es sollten wenn Uberhaupt nur stehende Gauben mit flachem Dach ausgefihrt werden.
Zusammenhangende Gauben sollten in der Regel nicht breiter sein als 1/3 der Gebdudelange,
im Einzelfall kdnnen sie bis zu einer Breite von 1/2 der Gebaudeldange ausgebildet werden,
dabei sollte jedoch ihre H6he eingeschrankt werden.

Die beantragte Schleppgaube auf der Sidseite hat eine Breite von 9,50 m. Bei einer
Gebaudelédnge von 14,04 m entspricht die Gaubenbreite 67,66 % oder einem Verhaltnis von
2/3.
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In der ndheren Umgebung wurden folgende Befreiung bezliglich Dachaufbauten erteilt:

Beim Wohnhaus Riedbachstr. 18, Flst. Nr. 150/9 erfolgte am 14.04.1999 die Baugenehmigung
fir 4 Schleppgauben mit einer Breite von jeweils 2,34 m. Die Zustimmung zur Befreiung
wurde vom Technischen Ausschuss am 17.03.1999 erteilt. Bei einer Gebaudeldnge von
12,94 m entspricht die Gesamtbreite der 2 Gauben von 4,68 m 36,16 %.

Fir das Wohngebdude Riedbachstr. 21, FiIst. Nr. 150/19 erfolgte am 13.06.2007 die Anzeige
zum Kenntnisgabeverfahren fir eine 2,73 m breite Schleppgaube. Die Zustimmung zur
Befreiung wurde vom Technischen AusschuBB am 16.05.2007 erteilt. Bei einer Gebaudelange
von 12,65 m entspricht die Gaubenbreite 21,58 %.

Baugrenze
Die Baugrenze liegt 0,71 m vor der sidlichen AuBenwand des Wohnhauses. Der geplante
Balkon mit einer Tiefe von 2,80 m Uberschreitet die Baugrenze somit um 2,09 m.

Der Bebauungsplan enthdlt unter Pkt. 1.4 die Festsetzung daB unter anderem Balkone
zugelassen sind, wenn sie die Baugrenze (iberschreiten. Zuldssig sind als Uberschreitungen:
Im seitlichen Grenzabstand bis zu einer Ldnge von 40 % der jeweiligen Gebdudeseite und
einer Tiefe von max. 1,50 m. Uber die {ibrigen Baugrenzen auf die gesamte Geb&udeseite und
bis zu einer Tiefe von max. 1,50 m, sofern sie nicht den jeweils geltenden
bauordnungsrechtlichen Bestimmungen zuwiderlaufen.

Das zuldssige MaB von 1,50 m wird mit der Uberschreitung der Baugrenze von 2,09 m um
0,59 m Uberschritten. Fiir die Uberschreitung der Baugrenze ist eine Befreiung nach § 31
BauGB erforderlich. Da es sich bei dem Balkonaufbau um ein untergeordnetes Bauteil handelt,
ist eine Uberschreitung der Baugrenze aus Sicht der Verwaltung vertretbar.

Ergebnis

Der Dachaufstockung zur Wohnraumerweiterung kann zugestimmt werden. Jedoch ist die
Gaubenbreite der Schleppgaube auf der Sidseite auf die Halfte der Gebaudeldnge also
14,04 X 0,5 = 7,02 m zu reduzieren.

Beschlussantrag:
1. Der Ortschaftsrat Tannhausen erteilt dem Vorhaben sein Einvernehmen.
2. Der Befreiung zur Errichtung der Dachgauben wird zugestimmt
3. Die Gaubenbreite der Schleppgaube auf der Sidseite ist auf die Halfte der
Gebaudeldnge zu reduzieren
4. Der Befreiung zur Uberschreitung der Baugrenze mit dem Balkon wird zugestimmt.

Anlagen: Lageplan, Bauantrag, Baubeschreibung, Antrag auf Befreiung, Schnitt, Ansichten

Beschlussausziige fiir [ | Birgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt X Ortschaft
Aulendorf, den 21.07.2020
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