NIEDERSCHRIFT

uiber die offentliche Sitzung des Gemeinderates
vom 29.06.2020
im Ratssaal

Beginn: 18:00 Uhr Ende: 22:36 Uhr

Anwesend:

Vorsitzender
Blrgermeister Matthias Burth
Gemeinderite

Stefanie Daélle
Pierre Groll

Sahin Glndogdu
Karin Halder
Michael Halder
Matthias Holzapfel

Oliver Jéchle ab 18:05 Uhr
Rainer Marquart ab 18:05 Uhr
Stefan Maucher

Ralf Michalski

Beatrix Nassal

Dr. Hans-Peter Reck
Robert Rothmund
Franz Thurn

Martin Waibel

Britta Wekenmann
Konrad Zimmermann

Verwaltung

Gunther Blaser
Dirk Gundel
Brigitte Thoma
Ortsvorsteher/in

Hartmut Holder Ortsvorsteher
Stephan Wilfrath Ortstvorsteher
Margit Zinser-Auer Ortsvorsteherin

Schriftfiihrer/in
Silke Johler

Abwesend:
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Gemeinderate

Kurt Harsch entschuldigt
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Tagesordnung

Beschluss-Nr.

1

2

10

11

12

BegriBung, Feststellung der Beschlussfahigkeit, Tagesordnung

Bekanntgaben, Mitteilungen, Bekanntgabe nichtoffentl. gefasster Beschllsse,
Protokoll

Einwohnerfragestunde

Fortschreibung Larmaktionsplan Stufe III der Stadt Aulendorf
Vorlage: 10/179/2020

Sanierungsgebiet "Stadtkern III" - Beschluss Uber den Beginn der
vorbereitenden Untersuchung gemaB § 141 Abs. 3 Baugesetzbuch
Vorlage: 10/183/2020

Uberpriifung der Ortsabrundungen in den Ortsteilen
- Vorstellung der Entwurfsplanung
Vorlage: 10/171/2020/4

Aufhebung eines Teilbereiches des Bebaungsplanes "Gewerbe- und
Industriepark Sanddacker III, Baubschnitt I" und die 6rtlichen Bauvorschirften
hierzu.

1. Abwdagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Anhérung der
Tréger 6ffentlicher Belange und der Beteiligung der Offentlichkeit

2. Satzungsbeschluss

Vorlage: 10/181/2020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Fa. Heydt" wund die ©értlichen
Bauvorschriften hierzu

1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der 6ffentlichen
Auslegung.

2. Zustimmung zum Planentwurf

3. Beschlussfassung lber die erneute 6ffentliche Auslegung und die Anhdrung
Trager 6ffentlicher Belange.

Vorlage: 10/180/2020

Bebauungsplan "Bahnbriicke Rugetsweiler"

1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung von
Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

2. Satzungsbeschluss

Vorlage: 10/182/2020

Bebauungsplan "AllewindenstraBe-HasengartlestraBe - 2. Anderung" -
Aufstellungsbeschluss
Vorlage: 10/184/2020

Uberdachung des bestehenden Containerstellplatzes
- Vergabe der PV-Anlage
Vorlage: 40/437/2019/3

Anderung der Betriebssatzung Eigenbetrieb Stadtwerke Aulendorf
Vorlage: 30/214/2020
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Jahresabschluss 2019 Schloss Aulendorf GmbH
Vorlage: 30/193/2020

Jahresabschluss 2019 Schloss Aulendorf GmbH - Entlastung des
Aufsichtsrates
Vorlage: 30/194/2020

Feststellung des Jahresabschlusses der VGA - Vermietungs- und
Grundstlicksgesellschaft mbH zum 31.12.2019

Vorlage: 30/210/2020

Jahresabschluss VGA - Vermietungs- und Grundsticksgesellschaft mbH zum
31.12.2019 - Entlastung Aufsichtsrat

Vorlage: 30/211/2020

Annahme und Verwendung von Spenden
Vorlage: 20/159/2020

Verschiedenes

Anfragen gem. § 4 Geschaftsordnung
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Beschluss-Nr. 1
BegriiBung, Feststellung der Beschlussfiahigkeit, Tagesordnung

BM Burth begriBt die Anwesenden und stellt die Beschlussféahigkeit fest.
SR Harsch ist entschuldigt.

SR Jéchle und SR Marquart kommen spater.

Die Tagesordnungspunkte 7 und 8 missen von der Tagesordnung genommen werden,
weil sie von Seiten des beauftragten Biiros noch nicht entscheidungsreif sind.
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Beschluss-Nr. 2

Bekanntgaben, Mitteilungen, Bekanntgabe nichtdffentl. gefasster Beschliisse,
Protokoll

Schussenradweg

BM Burth bezieht sich auf einen Zeitungsbericht eines engagierten Blrgers, der die Idee
eines Schussenradwegs hatte. Die Verwaltung hat mit ihm besprochen, dass die OTG
diese Idee weiterentwickeln sollte. Die OTG wurde zwischenzeitlich auch nach einer
Besprechung beauftragt, mit den betroffenen Kommunen und Landkreises weitere
Gesprache zu fiihren.

MTW Zollenreute — Zuschuss
Herr Gundel teilt mit, dass fir die Anschaffung des MTW in Zollenreute ein Zuschuss in
Hoéhe von 13.000 Euro vom Landkreis gewahrt wurde.

Verfahren Wassergebiihren 2018

Herr Gundel teilt auBerdem mit, dass eine Klage gegen die Wassergebiihren 2018 bei VG
Sigmaringen abgewisen wurde. Die Kosten des Verfahrens tragt der Klager. Es ist
abzuwarten, ob der Klager hiergegen weiter vorgeht.

FuBgadngeriiberweg Altshauser Strafle
Frau Thoma teilt mit, dass in Kirze die Arbeiten fir den FuBgangeriberweg in der
Altshauser StraB8e beginnen.

Bekanntgabe nichtoffentlich gefasster Beschliisse
Aus der letzten nichtdéffentlichen Sitzung des Gemeinderates sind keine Beschllsse
bekannt zu geben.
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Beschluss-Nr. 3

Einwohnerfragestunde

Steegersee — Gastronomie
Herr Maucher moéchte wissen, weshalb die Gastronomie am Steegersee nicht im
Innenraum bewirten darf.

BM Burth erlautert, dass ihm dies nicht bekannt ist. Von Seiten der Stadt ist nach der
Corona VO ein regularer Betrieb mdglich.

Schwaben-Therme - Wiedereréffnung
Herr Maucher moéchte weiter wissen, wann die Schwaben-Therme wieder o6ffnet. Die
Thermen im Umkreis haben bereits wieder getffnet.

BM Burth erldutert, dass der Zeitpunkt der Wiedereréffnung Sache des Betreibers ist. Die
Stadt hat hierauf keinen Einfluss.
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Beschluss-Nr. 4

Fortschreibung Larmaktionsplan Stufe III der Stadt Aulendorf
Vorlage: 10/179/2020

BM Burth begriBt Herrn Dr. Frost vom beauftragten Planungsbliro.

Der Gemeinderat hat am 28.09.2015 den Larmaktionsplan (Stufe 2) und das
MaBnahmenprogramm hierzu gemaB der Umgebungslarmrichtlinie beschlossen.

Der Larmaktionsplan umfasst zusammengefasst folgende MaBnahmen:

MaBnahme 1 - Verbesserung bestehender Fahrbahnbeldge

e L 285, Bereich MockenstraBe/Einmindung HauptstraBBe

MaBnahme 2 - Larmschutzwiande

e Entlang der L 285 zwischen dem bestehenden Larmschutzwall und der
Briicke AllewindenstraBe

MaBnahme 3 - Geschwindigkeitsreduzierung und Uberwachung

e L 285, Schussenrieder StraBe ab Haus Nr. 36 bis zum Ortsende Richtung
Otterswang, Tempo 30 ganztags

e L 285, ab Einmindung Booser StraBe bis zur Altshauser StraBe Tempo
30 nachts

e Mocken-/AllewindenstraBe, Stationdre Uberwachungsanlagen

MaBnahme 4 - Verkehrsfluss verstetigen

e Kreisverkehr am Knotenpunkt AllewindenstraBe/Schwarzhausstral3e

MaBnahme 5 - Ortsumgehung

¢ UmgehungsstraBe Waldseer StraBe - L 284:
Bereits 2007 gab es Planungen, den Verkehr verstarkt Uber die
PoststraBe und Waldseer StraBe zu fihren und somit entlang des
Stadtrandes von Aulendorf.
UmgehungsstraBe Ost-West-Richtung:
Aufnahme Durchgangsverkehr sldoéstlich im Bereich Zollenreute und
Zusammenfiihrung an der L 286/L 285

Zuletzt wurde der Gemeinderat in seiner Sitzung am 19.03.2018 Uber den aktuellen
Sachstand informiert. Zusammengefasst kann festgehalten werden, dass weder das
Regierungsprasidium Tilbingen bzw. das Landratsamt Ravensburg bereit waren die
beschlossenen MaBnahmen umzusetzen. Die Sitzungsniederschrift der Sitzung vom
19.03.2018 liegt der Beratungsvorlage bei.

Rechtliche Situation

Am 25.06.2002 wurde vom Europdischen Parlament und vom Rat die ,Richtlinie
2002/49/EG Uber die Bewertung und Bekampfung von Umgebungslarm®™ (EU
Umgebungslarmrichtlinie) verabschiedet. Mit ihr soll im Rahmen der Europdischen Union
ein gemeinsames Konzept festgelegt werden, um vorzugsweise schadliche Auswirkungen,
einschlieBlich Belastigungen, durch Umgebungsléarm zu verhindern, ihnen vorzubeugen
oder sie zu mindern.
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Die EU Umgebungslarmrichtlinie ist (ber das Bundesemissionsschutzgesetz und die
Verordnung zur Larmkartierung in nationales Recht umgesetzt.

Die Stadt Aulendorf ist aufgrund der hohen Verkehrsbelastung, die im Zuge der
LandesstraBe L285 durch Aulendorf flihrt, zur Durchfiihrung der Larmaktionsplanung
sowie der Larmkartierung zur Stufe III verpflichtet.

Die aktuell anstehende Larmaktionsplanung der Stufe III sollte bis 06/2018
abgeschlossen sein. Mit Fertigstellung des Larmaktionsplanes ist im 2. Halbjahr 2020 zu
rechnen.

Aufgabenstellung

Die Stufe III stellt im Wesentlichen eine Prifung und Validierung der
Kartierungsergebnisse der Landesanstalt fiir Umwelt Baden-Wirttemberg (LUBW) und bei
Identifikation von Larmschwerpunkten die Erdrterung von LarmminderungsmaBnahmen
dar.

Die strategischen Larmkarten sind flr die Ballungsraume Uber 100.000 Einwohner, fir
HauptverkehrsstraBen mit einem Verkehrsaufkommen von mehr als 3 Mio.
Kraftfahrzeugen pro Jahr (DTV = 8.200 KfZ/pro 24 Std.), flir Haupteisenbahnstrecken mit
einem Verkehrsaufkommen von mehr als 30.000 Ziigen pro Jahr sowie flir GroBflughafen
zu erstellen.

Fir die Stadt Aulendorf ist die Beeintrachtigung durch StraBenlarm auf allen StraBen im
Stadtgebiet, deren Querschnitt einen durchschnittlichen Tagesverkehr (Montag - Sonntag,
Mittelwert des ganzen Jahres) von 8.200 KfZ/pro 24 Std. und mehr aufweisen, zu
untersuchen. Dies betrifft in der Stadt Aulendorf ausschlieBlich die LandesstraBe L285.
Der Schienenverkehr wird zentral vom Eisenbahnbundesamt behandelt und obliegt nicht
der Stadt Aulendorf.

Die Larmkartierung flr die Emissionsquelle des StraBenverkehrslarms beinhaltet die
Larmpegel Lden (Tag-Abend-Nacht, 24 Stundenwert) und Lnight (Nacht, 22 - 6 Uhr) in
einer Hohe von 4 m und wird auf Basis aktuell vorliegender Verkehrsdaten ermittelt. Mit
Hilfe der Larmkartierung sind raumliche Bereiche mit hohen Larmpegeln und vielen
betroffenen Einwohnern, sogenannte Larmbrennpunkte, zu analysieren, die im Weiteren
flr die Definition von LarmminderungsmaBnahmen die Ausgangsbasis bilden.

Entsprechend dem Anhang IV der EU-Umgebungslarmrichtlinie sind folgende
Mindestanforderungen an die Larmkartierung formuliert:

- Darstellung der Larmsituation, ausgedriickt durch einen Larmindex

- Uberschreitungen von festgelegten Grenzwerten

- Geschatzte Anzahl an Wohnungen, Schulen und Krankenhduser, die einem
bestimmten Wert eines Larmindexes ausgesetzt sind

- Geschatzte Anzahl an Menschen in einem larmbelasteten Gebiet

Die Mindestanforderungen an die Aktionspléane sind im Anhang V der EU
Umgebungslarmrichtlinie formuliert.

Vorkartierung LUBW zur Larmaktionsplanung zur Stufe III

Die Landesanstalt flir Umwelt Baden-Wirttemberg (LUBW) hat zur Larmaktionsplanung
Stufe III landesweit eine Vorkartierung und Betroffenheitsanalyse erstellt. Diese basiert
auf Verkehrsdaten aus der bundesweiten Verkehrserhebung des Jahres 2015 sowie aus
Verkehrsmonitoring des Landes. Fir die LandesstraBe L285 existiert in der Ortsmitte
westlich der Zollenreuter StraBe eine Verkehrszahlstelle, die zuletzt 11/2019 bewertet
wurde. Der durchschnittliche Tagesverkehr (DTV) im Jahr 2019 betrug 11.459 KfZ/pro 24
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Std. bei einem Schwerverkehrsanteil von 4,5 %.

Der DTV-Wert flr die Vorkartierung des LUBW zur Stufe III der Larmaktionsplanung weist
fir die LandesstraBe L285 einen DTV-Wert von 11.126 KfZ/pro 24 Std. aus. Der
Schwerverkehrsanteil betragt in der Zeitphase 6 - 18 Uhr 4,7 % und bei der Zeitphase 18
- 22 Uhr, 22 %, bei der Zeitphase 22 - 6 Uhr 5,8 %.

Im Ergebnis werden im Rahmen der Stufe III folgende LarmminderungsmaBnahmen im
Rahmen der Larmaktionsplanung vorgeschlagen:

1. Geschwindigkeitsreduzierung und Uberwachen

In der L285 AllewindenstraBBe befindet sich ein Larmschwerpunkt. Um diesen Bereich vor
allem wahrend des Nachzeitraumes zu entlasten soll zwischen dem Knotenpunkt bzw.
Kreisverkehr  AllewindenstraBe/SchwarzhausstraBe und dem  FuBgangeriberweg
MockenstraBe nachts die Geschwindigkeit auf 30 km/h herabgesetzt werden. Sofern die
Tempo 30 Regelung in der Praxis deutlich Uberschritten wird, ist als
ErganzungsmaBnahme eine stationare Geschwindigkeitsiiberwachungsanlage in diesem
Bereich vorzusehen.

2. Kreisverkehr AllewindenstraBBe/Schwarzhausstraflie

Positive  Nebeneffekte zur Errichtung eines Kreisverkehrs am  Knotenpunkt
AllewindenstraBe/SchwarzhausstraBe sind durch Verstetigung des Verkehrsflusses
Larmminderungseffekte zu erwarten. Dabei kdnnen im Mittel Pegelminderungen von bis 3
dbA gegeniber herkdmmlichen Kreuzungen erzielt werden.

Die Planungen zur Errichtung des Kreisverkehrs konnten zwischenzeitlich mit dem
Regierungsprasidium Tubingen und dem Landratsamt Ravensburg abgestimmt werden. Es
ist vorgesehen den Planungsstand in einer der ndchsten Gemeinderatssitzungen
vorzustellen.

3. Ortsumgehungen

Um den Durchgangsverkehr aus dem Stadtgebiet Aulendorf zu entfernen, waren
Ortsumgehungen zur Entlastung der L284 in Nord/Sud Richtung oder zur Entlastung der
L285 in Ost/West Richtung denkbar. Dieser Ansatz ist als langfristige MaBnahme zu
werten.

Im Falle der L 284 bestanden bereits 2007 Planungen den Verkehr verstarkt Gber die
PoststraBe und Waldseer StraBe zu flihren und somit entlang des Stadtrandes von
Aulendorf.

Die Umgehung des Stadtgebietes Aulendorf in Ost/West Richtung kénnten westlich von
Aulendorf gefliihrt werden. Auf der Verkehrsachse zwischen Ravensburg, Aulendorf und
Bad Saulgau flieBt viel Verkehr, der sidostlich im Bereich Zollenreute durch eine
Ortsumgehung aufgenommen werden kénnte und an der L 286/L 285 wieder
zusammenfihrt werden kénnte.

Im Zuge des Verkehrskonzeptes flr die Stadt Aulendorf wurde insgesamt ein
Durchgangsverkehr von 29% ermittelt, wobei 48 % davon dem Schwerverkehr
zuzuordnen sind. Ein entsprechendes Potential ergibt sich fir die Verkehrsentlastung im
Zuge einer Ortsumgehung.

Ein konkreter Verlauf der Ortsumgehungen ist derzeit noch nicht festgelegt. Bei der
Planung der Ortsumgehungen sind die Belange des Naturschutzes (Berthrung FFH Gebiet,
mogliche Zerschneidung von Biotopen) und des Bodenschutzes (schonender,
haushalterischer Umgang mit Boden) zu beachten.

Im Zuge einer konkreten Planung sind dann auch Verkehrsverlagerungseffekte aufgrund
der Ortsumgehung in ihrer Gesamtbilanz zu berlcksichtigen (Entlastung auf der einen
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StraBe, Belastung auf der anderen StraBe).

4. Larmsanierung

Sofern diese MaBnahmen nicht genehmigungsfahig sind, sollten als passive MaBnahme
Foérdermdglichkeiten flr LarmschutzmaBnahmen an den Gebduden (Schallschutzfenster,
Lafter) geprift werden. Hierfir stehen vom Land Fordermittel im Rahmen der
sogenannten Larmsanierung zu Verfligung.

Larmaktionspldane sind alle 5 Jahre zu Uberprifen und zu aktualisieren. Fir 2022/2023 ist
die 4. Stufe der Larmaktionsplanung vorgesehen.

Die Offentlichkeit soll im 3. Quartal 2020 (ber den vorliegenden L&rmaktionsplan
(Entwurfsfassung) im Rahmen einer offentlichen Auslegung informiert und beteiligt
werden. Parallel wird eine Anhdrung der StraBenbaulasttrédger durchgefiihrt. Uber das
Ergebnis der o6ffentlichen Auslegung und der Anhérung der StraBenbaulasttrager wird der
Gemeinderat in einer spateren Sitzung beraten.

SR Groll halt die Vorgehensweise flr schwierig, weil dies eine Erwartungshaltung in der
Bevolkerung weckt. Die gewiinschten Ziele sollten mit groBem Nachdruck verfolgt
werden, das Projekt sollte direkt bei BM Burth in der Bearbeitung angesiedelt sein. Auch
im Kreistag gibt es teilweise bereits ein Umdenken in dieser Angelegenheit, weil es auch
in anderen Gemeinden Frustrationen diesbezlglich gibt.

In der MockenstraBe sollte auch an die optische Gestaltung gedacht werden und diese
mitgeplant werden. Mit einer fertigen Planung wiirde Vvielleicht auch das
Regierungsprasidium einen weiteren Schritt gehen. In der AllewindenstraBe ist eine
Begrenzung auf Tempo 30 erforderlich und eine stationdre Uberwachung. Die BUS-
Fraktion kdnnte sich auch vorstellen, dass man auch in Vorleistung gehen kann. In der
Schussenrieder StraBe sollte im kompletten Bereich bis zum Ortsausgang eine
Begrenzung auf Tempo 30 erfolgen, zudem sollte der Ortsausgangs-Bereich umgebaut
werden, damit eine natlrliche Geschwindigkeitsbeschrankung erfolgt.

Das Verfahren hat nur Sinn, wenn man auch MaBnahmen umsetzen kann.
BM Burth erlautert, dass man nach der letzten Verfahrensrunde auf die zwei groB3en
Fraktionen im Kreistag zuging und auch auf die o6rtlichen Landtagsabgeordneten. Man

bendtigt die politische Unterstlitzung, ansonsten ist die Umsetzung sehr schwierig.

Der Ortsausgang Schussenrieder StraBe ist bereits in Planung. Eine Begrenzung auf
Tempo 30 wurde vom StraBenbaulasttrager nicht gesehen.

Der Gemeinderat beschlie3t einstimmig:

1. Der Gemeinderat nimmt den vorliegenden Entwurf der
Larmaktionsplanung mit Stand vom 24.03.2020 zur Kenntnis.

2. Die Verwaltung wird beauftragt mit der vorliegenden Entwurfsfassung die
Offentlichkeit im Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung zu informieren und
zu beteiligen.

3. Die Verwaltung wird beauftragt mit der vorliegenden Entwurfsfassung die
zustandigen StraBenbaulasttrager anzuhodren.
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Beschluss-Nr. 5

Sanierungsgebiet "Stadtkern III" - Beschluss iiber den Beginn der
vorbereitenden Untersuchung gemaB § 141 Abs. 3 Baugesetzbuch

Vorlage: 10/183/2020

BM Burth begrit Herrn Ehlert von der Wistenrot Haus- und Stadtebau GmbH.

BM Burth erldutert, dass flr die Vitalitdt und Attraktivitat der Innenstadt die Erhaltung des
Uberlieferten Stadtbildes der Stadt Aulendorf eine Aufgabe von hoher kultureller
Bedeutung im Rahmen der Stadtentwicklung ist. Das Stadtbild trdgt wesentlich zur
Identitat der Stadt und damit auch zur Identifikation ihrer Bewohner und Besucher mit
der Stadt bei. Deshalb sollen klare Spielregeln flir das Erhalten, Sanieren und
Weiterbauen in der gesamten Innenstadt von Aulendorf aufgestellt werden.

Auf der Grundlage einer umfdnglichen Stadtbildanalyse wurde eine Erhaltungs- und
Gestaltungssatzung fiir die Innenstadt von Aulendorf formuliert. Diese soll sicherstellen,
dass unter Einbeziehung der Bevdlkerung das historische Stadtbild erhalten und
qualitatsvoll weiterentwickelt werden kann. Ergénzend dazu wurden mit der Erarbeitung
der stadtebaulichen Rahmenplanung (informelles Planwerk) rdumlich und funktional
tragfdhige Entwicklungsszenarien fir den Innenstadtbereich aufgestellt, um eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung des Innenstadtbereichs nachhaltig zu sichern.

Zur Erreichung dieser Ziele ist die Mitwirkungsbereitschaft der Grundstiickseigentiimer
eine wesentliche Voraussetzung. Die Stadt Aulendorf hat mit Wirkung vom 01.01.2017
das Gebiet ,Stadtkern II" als Sanierungsgebiet mit Férderung ausgewiesen, so dass
sowohl mit Zuschlssen als auch mit steuerlichen Anreizen die Mitwirkungsbereitschaft
geférdert werden kann und auch wird.

Nun sollen fir den gesamten Geltungsbereich der kilnftigen Erhaltungs- und
Gestaltungssatzung zumindest die steuerlichen Anreize fur alle Eigentimer ermdglicht
werden. Daher sollen die Bereiche, die auBerhalb des bestehenden Foérdergebietes
~Stadtkern II' liegen, in das Sanierungsgebiet ,Stadtkern III" integriert werden.
Voraussetzung hierfir ist eine férmliche Ausweisung nach dem Baugesetzbuch (BauGB).

Vor der férmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes hat die Stadt Aulendorf sogenannte
vorbereitende Untersuchungen gemaBl § 141 BauGB durchzufiihren. Im Rahmen dieser
Untersuchung sind die erforderlichen Beurteilungsgrundlagen sowie die anzustrebenden
Sanierungsziele zu erheben und darzustellen. Auf der Grundlage bereits vorliegender
Untersuchungen wird der Aufwand auf das notwendige MaB beschrankt. Zum Beginn der
vorbereitenden Untersuchungen hat der Gemeinderat gemaB § 141 Abs. 3 BauGB den
nachfolgenden Beschluss zu fassen.

Das geplante Sanierungsgebiet ,Stadtkern III" mit einer GrdéBe von ca. 35,3 ha umfasst
wesentliche Bereiche der Innenstadt Aulendorf und liegt gleichzeitig im Geltungsbereich
der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung ,Innenstadt® und der Vorkaufsrechtssatzung
sowie des Rahmenplans. Das Sanierungsgebiet ,Stadtkern III" grenzt unmittelbar an das
Sanierungsgebiet ,Stadtkern II'. Zusammen decken beide Sanierungsgebiete den
gesamten Innenstadtbereich Aulendorf ab.

Mit der SanierungsmaBnahme ,Stadtkern III" soll ein weiterer Teil der Innenstadt von
Aulendorf durch die Verbesserung der Wohnqualitat unter besonderer Beriicksichtigung
der Ortstypik und Stadtgestaltung sowie eine Attraktivitatssteigerung der o&ffentlichen
Raume nachhaltig gestarkt werden.

Im Hinblick auf die Sanierungsziele ist aufgrund der bestehenden kleinstadtischen
Struktur mit besonderer Sorgfalt darauf zu achten, dass LOsungen fir die bestehenden
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Konfliktbereiche (u.a. Sanierungsbedarf z.T. leerstehende oder untergenutzte Gebaude,
Gestaltungsdefizite im offentlichen Raum) mit Ricksichtnahme auf die bestehende
Umgebungsbebauung erarbeitet und umgesetzt werden. Als vorlaufige Ziele und Zwecke
der Sanierung werden bestimmt:

Wesentliche Sanierungsziele sind:

* Modernisierung der bestehenden und erhaltenswerten Gebaude, Aufholung des
Sanierungsstaus einiger Gebaude insbesondere stadtbildpragender Gebaude

=  Erhalt und behutsame Weiterentwicklung des Stadtbilds, durch vermehrte
MaBnahmenumsetzung Aufwertung des Innenstadtbereichs

=  Starkung der Wohnfunktion
»  Erhalt und Starkung der bestehenden Einzelhandelsnutzungen
* Neuordnung Verkehr / ErschlieBung

= Aufwertung der 6ffentlichen Flachen zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat,
Steigerung der Attraktivitat des offentlichen Raums

Beim Beschluss der Sanierungssatzung hat der Gemeinderat das Sanierungsverfahren
festzulegen. Nach heutiger Einschatzung kann die Durchfithrung der Sanierung im Gebiet
.Stadtkern III* im vereinfachten Verfahren (unter Ausschluss der besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften gemaB §§ 152 bis 156a BauGB) erfolgen. Das
bedeutet, dass selbst flir den Fall, dass das Gebiet ,Stadtkern III" ganz oder teilweise
Bestandteil eines Fordergebietes wird, keine Ausgleichsbetrage fallig werden.

Das geplante Sanierungsgebiet ,Stadtkern III* wird nicht mit Férderprogrammen von
Bund und Land durchgeflihrt, im Gebiet erfolgt eine Férderung ausschlieBlich Gber
steuerliche Abschreibungsmadglichkeiten gemdB § 7h EstG. Zusatzlich kédnnten stadtische
Finanzmittel im Rahmen eines mdglichen Kommunalen Foérderprogramms gewahrt
werden.

Von Seiten der Verwaltung wird vorgeschlagen, flir den Bereich der zuklnftigen
Erhaltungs- und Gestaltungssatzung ein Sanierungsgebiet ,Stadtkern III" auszuweisen.

Der Beschluss liber vorbereitende Untersuchungen ist nicht gleichbedeutend mit der
formlichen Festlegung des Sanierungsgebietes. Dieses bedarf einer besonderen
Sanierungssatzung, die zu einem spateren Zeitpunkt beschlossen wird.

Fir die Durchfihrung der vorbereitenden Untersuchungen liegt ein Angebot der Wistenrot
Haus- und Stadtebau GmbH (WHS) mit 7.372,05 € brutto vor. Die WHS soll mit der
Durchflihrung der vorbereitenden Untersuchung beauftragt werden.

SR Dr. Reck verweist darauf, dass man bereits mit dem Sanierungsgebiet ,Unterstadt"
eine ahnliche Herangehensweise hatte, in der Form, dass nur die steuerliche
Abschreibung gewahrt wurde. Dieses Sanierungsgebiet war nicht sehr erfolgreich. Er
begriiBt grundsatzlich den Vorschlag, allerdings halt er es fur fraglich, ob der Effekt erzielt
werden kann.

BM Burth kénnte sich vorstellen, dass im damaligen Sanierungsgebiet vielleicht auch
Enttduschung der Eigentiimer im Spiel war, weil die Stadt keinerlei Zuschuss gewahrt hat.

Herr Ehlert teilt mit, dass aus seiner Erfahrung heraus der Vorteil der steuerlichen
Abschreibung flr die Eigentimer durchaus begriBt wird. Das tatsachliche Interesse stellt
man jedoch erst nach den Gesprachen im Rahmen der vorbereitenden Untersuchung fest.

Der Gemeinderat beschlie3t einstimmig:
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Das Gebiet ,Stadtkern III" wurde als stadtebauliches Problemgebiet
ermittelt. Der Gemeinderat beschlieBt deshalb zur Priifung der
Sanierungsbediirftigkeit vorbereitende Untersuchungen nach § 141 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) im Gebiet ,,Stadtkern III" durchfiihren zu lassen.

Mit der SanierungsmaBnahme ,Stadtkern III" soll ein weiterer Teil der
Innenstadt von Aulendorf durch die Verbesserung der Wohnqualitat unter
besonderer Beriicksichtigung der Ortstypik und Stadtgestaltung sowie eine
Attraktivitatssteigerung der 6ffentlichen Raume nachhaltig gestarkt werden.

Im Hinblick auf die Sanierungsziele ist aufgrund der bestehenden
kleinstadtischen Struktur mit besonderer Sorgfalt darauf zu achten, dass
Losungen fiir die bestehenden Konfliktbereiche (u.a. Sanierungsbedarf z.T.
leerstehende oder untergenutzte Gebdude, Gestaltungsdefizite iIim
offentlichen Raum) mit Riicksichtnahme auf die bestehende
Umgebungsbebauung erarbeitet und umgesetzt werden. Als vorldufige Ziele
und Zwecke der Sanierung werden bestimmt:

Wesentliche Sanierungsziele:
» Modernisierung der bestehenden und erhaltenswerten Gebdude,
Aufholung des Sanierungsstaus einiger Gebdude insbesondere

stadtbildpriagender Gebaude

= Erhalt und behutsame Weiterentwicklung des Stadtbilds durch vermehrte
MaBnahmenumsetzung Aufwertung des Innenstadtbereichs

= Starkung der Wohnfunktion
* Erhalt und Starkung der bestehenden Einzelhandelsnutzungen
] Neuordnung Verkehr/ErschlieBung

= Aufwertung der offentlichen Flachen zur Steigerung der
Aufenthaltsqualitat, Steigerung der Attraktivitiat des offentlichen Raums

Das Untersuchungsgebiet ist im Lageplan vom 13.05.2020 des Biiros FPZ,
Stuttgart, umgrenzt. Dieser Plan wird zum Bestandteil dieses Beschlusses
erklart.

Der Beschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen. Dabei ist auf die
Auskunftspflicht nach § 138 BauGB hinzuweisen.
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Beschluss-Nr. 6

Uberpriifung der Ortsabrundungen in den Ortsteilen
- Vorstellung der Entwurfsplanung

Vorlage: 10/171/2020/4

BM Burth begriit die beauftragten Planer.

BM Burth erldutert, dass aus der Blirgerschaft und dem Gemeinderat in den vergangenen
Monaten immer wieder Anfragen zu Einzelbauvorhaben auBerhalb der Geltungsbereiche
der Ortsabrundungssatzungen kamen.

Die geltenden Ortsabrundungssatzungen in den Ortsteilen Blonried, Steinenbach,
Minchenreute, Tannweiler und Tannhausen stammen aus 1980 oder 1990 und stellen die
aktuelle Abgrenzung des bebaubaren Innenbereichs und des nicht bebaubaren
AuBenbereichs dar.

Die Ortsteile der Stadt Aulendorf wollen und sollen sich moderat erweitern kénnen. Die
aktuellen Ortsabrundungen bilden die aktuellen ortsplanerischen Vorstellungen nicht mehr
treffend ab, zudem ist ein Bezug zu den tatsachlichen Flachenverfligbarkeiten nicht mehr
gegeben.

Aus stadtebaulichen Grinden soll eine Dorfentwicklung nicht nach dem
Verfligbarkeitsprinzip betrieben werden, vielmehr soll die Erhaltung der Ortsbilder durch
planerische Leitlinien gesichert und gleichzeitig auch die Grundlage fir eine gezielte
Weiterentwicklung gelegt werden. Dies soll im Rahmen eines sinnvollen Verhaltnisses von
Innen- und AuBenentwicklung in den Ortsteilen aufgezeigt werden.

In der Sitzung des Gemeinderates am 25.11.2019 wurde das Biro LARS consult GmbH
aus Memmingen mit den planerischen Leistungen flr die Uberprifung der
Ortsabrundungen den Ortsteilen beauftragt.

In einem weiteren Schritt ist zu klédren, welche Anforderungen an die dort realisierbaren
Projekte gestellt werden und mit welchen Instrumenten deren Umsetzung gesichert
werden kann. Insbesondere ist zu untersuchen, ob die Regelungen des § 34 BauGB als
unbeplanter Innenbereich ausreichend sind, oder ob weitere Festsetzungen in den
Ortsabrundungen ausgeschopft werden sollen, um die ortsbildprdgenden Gebdude in den
Ortsteilen zu erhalten und eine angepasste Bebauung in den Ortsteilen sicher zu stellen.

Das Biro LARS consult GmbH hat zwischenzeitlich die Ortsteile analysiert und eine
Entwurfsplanung fir eine mdgliche bauliche Erweiterung in den Ortsteilen vorgelegt.

Die Entwurfsplanungen wurden der Verwaltung und den Ortsvorstehern/in der drei
Teilorte intern vorgestellt.

Am 12.05.2020 fand eine gemeinsame nichtdffentliche Sitzung aller drei Ortschaften
statt, in der das Buro Lars consult GmbH die Entwurfsplanungen vorstellte.

In einem ndachsten Schritt wurden oder werden die Entwurfsplanungen in den jeweiligen
Ortschaftsraten beraten.

Der Ortschaftsrat Tannhausen hat bereits am 19.05.2020 nichtoéffentlich und am
25.05.2020 offentlich getagt und das Thema beraten.

Ergebnis aus der Ortschaftsratssitzung Tannhausen am 25.05.2020
Fir den Ortsteil Tannhausen beflirwortet der Ortschaftsrat die vorgelegte Planung zur
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maoglichen Siedlungsentwicklung des Bulros Lars consult GmbH und hat der Planung
zugestimmt.

Von einem Ortschaftsrat kam die Anregung, die Flache W 8, die aus dem
Flachennutzungsplan herausfallen soll, zu tauschen oder zur anderen Verwendung zu
verlegen.

Im Ortsteil Tannweiler sieht der Ortschaftsrat fir die griin schraffierten Bereiche 2 und 3
der Entwurfsplanung keine Bedenken.

Die Uberplanung vom Bereich 1 dagegen wird als kritisch angesehen.

Die Beratungen in den Ortschaften Blonried und Zollenreute finden am 17.06.2020 und
22.06.2020 statt. Zum Zeitpunkt der Vorlagenerstellung lagen noch keine Beschllisse aus
den beiden Ortschaften vor.

Die bereits vorliegenden Bauvoranfragen in den einzelnen Teilorten wurden vom
Planungsbliro aufgenommen und in die Entwurfspldne eingearbeitet (Kennzeichnung ,?"
im Plan).

Vorschlag zur weiteren Vorgehensweise

In einem ersten Schritt sollte der Gemeinderat unabhangig von weiteren madglichen
Anfragen und Antragen aus der Blrgerschaft den Rahmen einer mdéglichen
Siedlungsentwicklung in den einzelnen Ortschaften entsprechend der erarbeiteten
Entwurfsplanung sowie die Bereiche der bereits vorliegenden konkreten Bauvoranfragen
beraten und beschlieBen.

Mit der Beschlussfassung fir die zukinftigen Siedlungsentwicklungen in den Teilorten
hatte die Stadt ein Konzept flir die ndchsten Jahre an der Hand, mit dem man
Bauinteressenten aufzeigen kdénnte, wo eine Bebauung méglich ist.

Um Baurecht zu schaffen, misste der Gemeinderat entsprechende Bauleitverfahren fir
eine Erweiterung der Ortsabrundung oder Aufstellung eines Bebauungsplans einleiten und
beschlieBen.

Sollte der Bedarf zur Einleitung eines Bauleitverfahrens in einem Teilort bestehen, ist es
aus planerischer Sicht sinnvoll nicht nur einen Teilbereich sondern den ganzen Ortsteil zu
Uberplanen.

Das entsprechende Instrument das fiir eine bestimmte Uberplanung anzuwenden ist,
muss mit dem Planungsbiro und der Baurechtsbehdrde zu gegebener Zeit abgestimmt
werden.

In einem zweiten Schritt ist eine Blrgerbeteiligung geplant. Die Blirgerbeteiligung sieht
vor, dass das vom Gemeinderat heute zu beschlieBende Siedlungskonzept in den
jeweiligen Ortschaften den Birgern in Form einer Informationsveranstaltung vorgestellt
wird.

Die Blrger der jeweiligen Ortschaft haben dann die Mdglichkeit Fragen zu stellen und
Anfragen oder Antrage einzureichen.

Die Anfragen und Antrage aus der Birgerschaft missen dann gepriift und gegebenenfalls
im Gemeinderat erneut entschieden werden.

Eine weitere Mdglichkeit zur Einbringung von Anregungen und Bedenken hat die
Blrgerschaft spater nochmals im Rahmen eines Bauleitverfahrens bei der Auslegung und
Anhdrung.
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Fir den Ortsteil Miinchenreute liegen seit langerer Zeit zwei konkrete Bauvoranfragen
auBerhalb der giltigen Ortsabrundung vor, was auch letztendlich den Ausschlag gab, alle
Ortsabrundungen zu prifen und zu Gberplanen.

Bereits bei der Vorstellung der Planungsbiiros im Herbst 2019 im Gemeinderat wurden die
Bauvoranfragen im Teilort Miinchenreute thematisiert, weil hier ein Zeitdruck seitens der
Bauherrschaft besteht.

Aufgrund der vorliegenden Bauvoranfragen schldgt die Verwaltung vor, die Uberplanung
der Ortsabrundung im Teilort Miinchenreute als erstes umzusetzen.

Im Anschluss stellt Frau Knupfer ihre Untersuchung zum Bereich Blénried vor.

Blénried
OV Holder erlautert, dass die Ortschaft den Untersuchungsergebnissen zustimmt.

Steinenbach
Frau Knupfer stellt weiter die Untersuchung zum Bereich Steinenbach vor.

OV Holder halt eine groBflachige Entwicklung im Bereich ,2" flir nicht denkbar, eher
vielleicht eine kleine angrenzende Bebauung. Bei der gegeniber liegenden, leer
stehenden Hofstelle muss die Entwicklung genau beobachtet werden. In diesem Bereich
kann jederzeit eine Bebauung nach § 34 BauGB erfolgen.

Frau Knupfer erldutert, dass in den Doérfern das Bewusstsein entstehen muss fir
neuralgische Punkte und deren kinftiger Umsetzung.

Miinchenreute
Sie erlautert weiter den Bereich Minchenreute.

SR Groll méchte wissen, ob die Flachen 2 und 3 sinnvoll waren fir die Erstellung eines
Bebauungsplans.

Frau Knupfer bejaht dies. Die Flache 3 misste man noch weiter priifen. Eine Bebauung
nach § 34 BauGB ist grundséatzlich schwierig fur die Innenentwicklung.

OV Holder ist der Meinung, dass eine moderate Bebauung innerhalb der Ortschaften
ermdglicht werden muss, damit die Bewohner auch in den Dérfern bleiben kénnen.

SR M. Halder méchte wissen, ob es bei der Flache ,1" noch die privilegierte Landwirtschaft
gibt und ob dies Auswirkungen auf die weiteren Planungen hat. Es gibt auch eine Anfrage
der dortigen Schreinerei nach einer Betriebserweiterung. Zudem sieht er bei der Fléche
»2" die Frage der ErschlieBung, es gibt einen deutlichen Hdéhenunterschied, es ist die
Frage, ob man nicht mehr Flache fir die ErschlieBung bendtigt, wie man am Ende zur
Bebauung ermdglicht.

Frau Knupfer erlautert, dass eine gewerbliche Entwicklung auf jeden Fall ermdglicht
werden sollte. Landwirtschaftliche Betriebe haben immer Vorrang.
Zollenreute

Sie erlautert im Anschluss die Untersuchung zu Zollenreute.

OV Wilfrath erldutert, dass die Flache ,1“ Uber einen Bebauungsplan mit hohen
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Einschrankungen geregelt werden sollte. Allerdings wiirde die Ortschaft den Abstand zum
Kindergarten nicht so groB belassen.

Esbach
Frau Knupfer erlautert die Untersuchung zu Esbach.

OV Wiilfrath teilt mit, dass es in Esbach sehr viele verfligbare Flachen gibt, die nicht
bebaut sind. Zuerst sollten diese Flachen bebaut werden, bevor weitere Flachen
ausgewiesen werden. Eine Ricknahme von bereits ausgewiesenen Flachen wurde sehr
kritisch gesehen.

Frau Knupfer erlautert, dass eine Ricknahme auch rechtlich sehr kritisch gesehen wird. Es
gibt aber sehr hochwertige Flachen in diesem Bereich.

Tannhausen
Im Anschluss erlautert Frau Knupfer die Untersuchungsergebnisse zu Tannhausen.

OVin Zinser-Auer teilt mit, dass der Ortschaftsrat den Vorschlagen zugestimmt hat. Die
Flache ,2" misste man noch weiter priifen, weil diese Flache schwierig zu bebauen ware.
Far die Flache ,5" konnte sich der Ortschaftsrat eine Aufwertung vorstellen, weil damit der
Ortsrand besser gestaltet werden kénnte.

Tannweiler
Frau Knupfer erlautert weiter die Ergebnisse zu Tannweiler.

OVin Zinser-Auer erlautert, dass der Ortschaftsrat die Flachen ,2" und ,3" sehr gute
Vorschlage sind, auch, um das Ortsbild zu verschdonern. Die Flache , 1" sollte erst als
letzte Option umgesetzt werden. Die Flache ,,15-2" sollte intensiv diskutiert werden.

Frau Knupfer teilt mit, dass diese Flache ein schwieriger Bereich ware, um eine
Nachverdichtung zu forcieren. Dies waren mindestens sechs Bauplatze.

SR Michalski ist der Meinung, dass es auch in der Innenstadt nicht die Mdéglichkeit gibt,
neben dem Elternhaus zu bauen. Es zeigt sich deutlich, dass es in nahezu jedem Bereich
Potential gibt, dass die Anwohner in der Ortschaft bleiben kénnen. Zudem wurde klar
erkennbar, dass in manchen Bereichen Bebauungsplane erforderlich sind.

BM Burth fasst zusammen, dass die Untersuchung nicht bedeutet, dass alle Bereiche mit
Entwicklungspotential gleichzeitig entwickelt werden kdnnen, sollen und muissen. Hierzu
ist auch die Flachenverfligbarkeit erforderlich. BM Burth geht von einer gesamten
Entwicklung von 10 - 15 Jahren aus. Es ist zu beachten, dass Werte neu geschaffen und
verschoben werden.

SR M. Halder halt die Untersuchung fiir ein Handlungsinstrument fir den Gemeinderat.
Die Ortschaftsrdte missen intensiv einbezogen werden. Er mdchte wissen, wie mit den
bereits vorhandenen Anfragen weiter umgegangen wird.

Frau Knupfer erlautert, dass es im ersten Schritt nur um die Erarbeitung der Grundlagen
geht. Dann wird sie explizit die Fldachen, fiir die bereits Bauvoranfragen vorhanden sind,
prufen. Diese sind zeitlich zu priorisieren.

SR Zimmermann halt es flr erforderlich, dass nach der Blrgerbeteiligung eine nochmalige
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Beratung im Gemeinderat erfolgt.

SR Groll hdlt die Infoveranstaltung in den Ortschaften flir sehr wichtig. Auch die
Untersuchung durch das Biro ist als Blick von AuBen wichtig fir die Stadt, hier sollte auch
eine Okologische Sichtweise erfolgen. Es muss geprift werden, ob die gesamte
Entwicklung stimmig ist. Alle Anfragen miissen gleich behandelt werden, hierzu benétigt
es nachvollziehbare Kriterien. Die Bevélkerung muss die Entscheidungen als gerecht
empfinden.

Der Gemeinderat beschlieBt einstimmig:

1. Der Gemeinderat stimmt den vorlaufigen Ergebnissen der vom Biiro Lars
consult GmbH entwickelten Entwurfsplanung zum Siedlungskonzept in
den einzelnen Ortsteilen unter Beriicksichtigung der bereits vorliegenden
Bauvoranfragen zu.

Auf Grundlage der beschlossenen Entwurfsplanung fiihrt das Biiro Lars
consult GmbH die weiteren Planungsschritte durch.

2. Die beschlossene Entwurfsplanung zum Siedlungskonzept wird iIim
Rahmen einer Biirgerinformationsveranstaltung mit Biirgerbeteiligung in
den 3 Ortschaften vorgestellt und durchgefiihrt.

3. Die Ergebnisse aus den Biirgerinformationsveranstaltungen und
Biirgerbeteiligung werden vom Planungsbiiro und der Verwaltung
aufgearbeitet und nochmals in den Gemeinderat zur Beratung und
Beschlussfassung eingebracht.

4. Nach Abarbeitung der Punkte 2 und 3 werden die notwendigen
Verfahrensschritte zur Uberplanung der Ortsabrundung im Ortsteil
Miinchenreute zur Einleitung in den Gemeinderat eingebracht.
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Beschluss-Nr. 7

Aufhebung eines Teilbereiches des Bebaungsplanes "Gewerbe- und
Industriepark Sandacker III, Baubschnitt I" und die ortlichen Bauvorschirften

hierzu.
1. Abwdgqung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Anhdrung der Trager

offentlicher Belange und der Beteiligung der Offentlichkeit

2. Satzungsbeschluss
Vorlage: 10/181/2020

Der Tagesordnungspunkt wird vertagt, weil er nicht entscheidungsreif ist.
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Beschluss-Nr. 8

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Fa. Heydt" und die értlichen
Bauvorschriften hierzu

1. Abwdgung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der offentlichen
Auslegung.

2. Zustimmung zum Planentwurf
3. Beschlussfassung liber die erneute 6ffentliche Auslequng und die Anhérung

Trager offentlicher Belange.

Vorlage: 10/180/2020

Der Tagesordnungspunkt wird vertagt, weil er nicht entscheidungsreif ist.
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Beschluss-Nr. 9

Bebauungsplan "Bahnbriicke Rugetsweiler”
1. Abwdgqung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung von

Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tradger offentlicher Belange
2. Satzungsbeschluss
Vorlage: 10/182/2020

BM Burth begriBt Herrn Reber vom Blro Meixner Stadtentwicklung.

BM Burth erldutert, dass im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens zur Elektrifizierung
der Sidbahn eine FuBgdnger- und Radfahrerbriicke zur Anbindung des Teilortes
~Rugetsweiler® vorgesehen war. Da der Anbindung des Teilortes ,Rugetsweiler® an die
LandesstraBe eine wichtige Bedeutung zukommt, soll nun eine einspurige StraBenbriicke
umgesetzt werden, welche auch fir die Befahrung durch KFZ- und Rettungsfahrzeuge
geeignet ist.

Nach  Abschluss des Planfeststellungsverfahrens missen  Anderungen  zum
Planfeststellungsbeschluss durch den Trager der Planungshoheit planerisch durchgefiihrt
werden. Die Anderung der im Planfeststellungsverfahren festgesetzten Rad- und
FuBwegbriicke zu einer einspurigen KFZ-Bricke muss durch einen aufzustellenden
Bebauungsplan erfolgen.

In der Gemeinderatssitzung am 13.05.2019 hat der Gemeinderat der Stadt Aulendorf
folgenden Beschluss gefasst:

1. Der Bebauungsplan ,Bahnbriicke Rugetsweiler® wird gemaB § 2 Absatz 1 BauGB
aufgestelit.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,49 ha und ist aus dem
beigefligtem Lageplan ersichtlich. Das Plangebiet wird im Norden durch den Ortsteil
Rugetsweiler und im Sitden und Westen durch die Mochenwanger StraBe begrenzt.
Der Geltungsbereich kann sich im Laufe des Bebauungsplanverfahrens noch andern.

Der Bebauungsplan ,Bahnbricke Rugetsweiler® wird im Regelverfahren nach
Europarecht (EAG-Bau) aufgestellt.

Es wird eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt und ein
Umweltbericht gem. § 2a Nr. 2 BauGB als Bestandteil der Begriindung angefertigt.
Ferner findet eine Angabe umweltbezogener Informationen nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB und die Erstellung einer zusammenfassenden Erklérung nach § 10a Abs. 1
BauGB statt.

Die Notwendigkeit einer Umweltvertraglichkeitspriifung besteht im Rahmen des
Verfahrens nicht.

Hinweis: Da das Vorhaben den aktuellen Darstellungen des Flachennutzungsplanes
entspricht, ist keine Anderung des Flachennutzungsplanes flr den Bereich des
Bebauungsplanes ,Bahnbriicke Rugetsweiler" notwendig.

2. Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplanes vom 11.04.2019 mit
Begriindung und Umweltbericht.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § Abs. 1
BauGB den Planentwurf vom 11.04.2019 mit Begriindung und Umweltbericht flr die
Dauer eines Monats o6ffentlich auszulegen und die Stellungnahmen der Behérden und
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sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB einzuholen.
Planungsrechtliche Festsetzungen
Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen sind entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes festgesetzt.

Offentliche Griinflachen

Die Flachen, die nicht von Strauchern bepflanzt werden, sind mit standortgerechten,
heimischen und artenreichen Wiesenmischungen zu gestalten und zu pflegen. Die Flachen
sind 1 bis 2 x jahrlich zu mdahen und dauerhaft zu erhalten, der anfallende Grasschnitt ist
abzufahren. Auf Diingung und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

Baumpflanzungen

Auf dem Dammbereich entlang der StraBe sind die entfallenden neun Baume an gleicher
Stelle durch neun Baume nach zu pflanzen. Bei der Pflanzung sind Spitzahorne aus
regionalem Anbau zu verwenden. Die Baume sind durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Strauchpflanzungen

Die Dammbereiche sind auf einer Flache von mindestens 200 m?2 durch
Strauchpflanzungen zu begriinen. Bei der Pflanzung sind gebietsheimische Gehdélze aus
regionalem Anbau zu verwenden. Auf die Pflanzliste im Bebauungsplan wird verwiesen.
Die Pflanzungen sind durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Aufhangen von Fledermauskasten

In den verbleibenden Baumen entlang der bestehenden Allee zur StraBe mit der Flst. Nr.
154/9 sind drei Fledermaus-GroBkasten aus FCS-MaBnahme aufzuhd@dngen und dauerhaft
zu erhalten. Die Kasten sind in Sid(ost)exposition in 3 - 4 Meter H6he anzubringen. Zu
vermeiden sind eine pralle Sonneneinstrahlung und Hindernisse vor dem Anflugbrett, wie
z.B. Aste. Die Kéasten sind entweder selbstreinigend oder sind einmal im Jahr in den
Wintermonaten zu reinigen, bei Beschddigung zu reparieren oder ggf. zu ersetzen. Die
Kasten sind mindestens 20 Jahre zu erhalten.

Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtung

Im Falle einer Beleuchtung der StraBe im Geltungsbereich sind insektenfreundliche
Beleuchtungsmittel in nach unten strahlenden Gehdusen zu verwenden. Die Beleuchtung
ist zu konzentrieren. Zur Beleuchtung sind insektenvertragliche Leuchtmittel z.B. LED zu
verwenden. Der Leuchtentyp ist geschlossen auszugestalten.

Aufhdngen von Vogelnistkasten

Entlang der bestehenden Allee zur StraBe mit der FIst. Nr. 154/9 sind an geeigneten
Stellen mindestens 5 Nistkasten flr Hohlenbriter wie Stare oder Kohlmeisen aufzuhangen
und flr 20 Jahre zu erhalten. Die Kasten sind 1 x jahrlich, mdglichst im
Spatsommer/Herbst zu reinigen und bei Beschadigung zu reparieren oder zu ersetzen.

Behandlung von Totholzinsekten genutzten Baumbestandteilen

Die von Totholzinsekten besiedelten Baumbestandteile sind nach der Fallung nicht zu
schreddern, sondern an einer warmen, sonnenexponierten Stelle - mdglichst in der Nahe
des Eingriffsbereiches - zu lagern. Der Standort ist mit der Unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen. Wenn Stdmme und Aste zersdgt werden miissen, sind méglichst groBe
Stiicke zu erhalten. Die Sticke sind auf ein starkes Grundholz so aufzusetzen, dass ein
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Ende Bodenkontakt hat und das andere Ende frei Uber das Grundholz herausragt. Eine
Stabilisierung der Lagerung hat durch Einkerbungen im Grundholz zu erfolgen.
Stammteile, bei denen die Rinde noch weitgehend fest ansitzt, sind bei Transport und
Ablagerung schonend zu behandeln, damit unter der Rinde vorhandene
Entwicklungsstadien nicht geschadigt und eine zuklnftige Besiedlung durch
rindenbritende Arten maéglich ist.

MaBnahmen zur Kompensation des Eingriffs

Die planexterne Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungsplan ,Bahnbriicke
Rugetsweiler® von 10.229 Okopunkten erfolgt durch die Abbuchung von Okopunkten vom
bauplanungsrechtlichen Okokonto der Stadt Aulendorf. Die OkokontomaBnahme
~GewasserentwicklungsmaBnahmen an der Blonrieder Ach“ wird auf den Eingriff
zugeordnet. Die OkomaBnahme sieht die Verbesserung und Aufwertung des Griinlands
durch eine Extensivierung, eine Auenwaldentwicklung, eine Erweiterung von vorhandenen
Blanken sowie eine Entwicklung von Blanken/Timpeln vor. Alle MaBnahmen sind bereits
mit der Unteren Naturschutzbehdérde abgestimmt und genehmigt. Die Umsetzung der
MaBnahme ist flir den spaten Herbst 2020 geplant.

Biotop

Im Bereich des Plangebietes befindet sich ein Teilbereich des Offenlandbiotops
~Feuchtgebiete nordlich Zollenreute®™. Der innerhalb der Biotopflache liegende
Bdschungsbereich des StraBendammes ist Uberwiegend von Gehdélzen und Altgrdasern
bestanden. Die gem. Erhebungsbogen kartierten Biotoptypen Nasswiese, Land-
Schilfréhricht und Sickerquelle befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes.

Artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung

Fir den im Rahmen der Elektrifizierung der Siidbahn erforderlichen Abriss der Briicke und
den Neubau einer einspurigen, KFZ-tauglichen StraBenbriicke mit dem erforderlichen
Lichtraumprofil Gber die Sidbahn sind Rodungsarbeiten auf dem Dammbereich der
Bestandsbriicke unumganglich. Der Wegfall mindestens zweier Baume bringt
wahrscheinlich den Verlust des Quartiers einer oder mehrerer baumbewohnender
Fledermausarten mit sich. Das Eintreten des Beschadigungsverbotes kann daher nicht
vollstédndig ausgeschlossen werden. Nachdem die artenschutzrechtlichen Untersuchungen
vollstdndig abgeschlossen, das offentliche Interesse nachgewiesen sowie keine
zumutbaren Alternativen gegeben sind und ein glnstiger Erhaltungszustand der
Population gewahrleistet bleibt, wird vorsorglich fiir den Lebensraumverlust
baumbewohnender Fledermausarten eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung
zur Fallung von zwei der neun betroffenen Baume beantragt. Dem Antrag wurde
stattgegeben.

Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemanB §
4 Abs. 1 BauGB und friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1
BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden am 13.06.2019
angeschrieben mit der Mdéglichkeit bis zum 05.07.2019 eine Stellungnahme abzugeben.
Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 17.06.2019 bis zum
05.07.20109.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager Ooffentlicher
Belange sowie aus der Offentlichkeitsbeteiligung wurden in der Gemeinderatssitzung am
10.02.2020 beraten. Der Gemeinderat hat in der Gemeinderatssitzung folgenden
Beschluss gefasst:

1. Der Gemeinderat der Stadt Aulendorf macht sich die Inhalte der Abwdgungs- und
Beschlussvorlage zu eigen.

2. Die in der Gemeinderatssitzung beschlossenen Inhalte wurden bereits in der
Entwurfsfassung zum Bebauungsplan ,Bahnbriicke Rugetsweiler® berlicksichtigt. Der
Gemeinderat der Stadt Aulendorf billigt den Entwurf zum Bebauungsplan ,Bahnbricke
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Rugetsweiler" in der Fassung vom 17.01.2020.

3. Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung mit diesem Entwurf die o6ffentliche
Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 durchzufihren.

Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemanB §
4 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 2 BauGB
Die Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange und die Beteiligung der Offentlichkeit fand
in der Zeit vom 09.03.2020 bis zum 14.04.2020 statt. Die eingegangenen
Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie der Abwagungsvorschlag kénnen dem beiliegenden Abwdagungsvorschlag
entnommen werden. Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sind nicht
eingegangen.

Umweltbericht

Der Umweltbericht mit integriertem Grundsicherungsplan mit Stand vom 26.05.2020
wurde im Zuge der eingegangenen Stellungnahmen (berarbeitet und angepasst.
Wesentlichen Anderungen fiir den Umweltbericht haben sich durch die eingegangenen
Stellungnahmen nicht ergeben. Der Umweltbericht wurde dem Gemeinderat bereits in der
Gemeinderatssitzung am 10.02.2020 (ibersandt. Auf eine Ubersendung in Schriftform wird
verzichtet. Der Umweltbericht wird dem Gemeinderat digital versandt. Der
Beratungsvorlage wurde die allgemeinverstéandliche Zusammenfassung beigefligt. Auf die
Anlage wird verwiesen.

Der Gemeinderat beschlie3t mit 17 Ja-Stimmen und 1 Enthaltung:

1. Der Gemeinderat macht sich die Inhalte der Abwdgungs- und
Beschlussvorlage vom 09.06.2020 zu eigen.

2. Die Inhalte der Abwagungs- und Beschlussvorlage wurden bereits vor der
Sitzung in eine Entwurfsfassung der moglichen Anderungen eingearbeitet.
Der Gemeinderat billigt diese Entwurfsfassung vom 26.05.2020.

3. Der Bebauungsplan , Bahnbriicke Rugetsweiler® in der Fassung vom
26.05.2020 wird gemaB dem beiliegenden Satzungstext als Satzung
beschlossen.

4. Die Verwaltung wird beauftragt den Satzungsbeschluss gemaB § 10 Abs.
3, Satz 3 BauBG ortsiiblich bekannt zu machen und danach dem
Landratsamt Ravensburg gemaB § 4 Abs. 3 GemO anzuzeigen.
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Beschluss-Nr. 10

Bebauungsplan "AllewindenstraBe-HasengartlestraBBe - 2. I'inderung" -
Aufstellungsbeschluss

Vorlage: 10/184/2020

BM Burth begriiBt Frau Kasten als beauftragte Planerin.
BM Burth erldutert folgendes:

Planerfordernis, Ziele und Zwecke der Planung

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Allewinden-HasengartlestraBe"
besteht seit dem Jahr 1996 ein Edeka-Einkaufsmarkt mit zugehérigen Kundenparkplatzen.
Der Bebauungsplan wurde im Jahr 2000 in einem Teilbereich gedndert, um zusatzlich die
Errichtung eines Edeka-Getrankemarktes zu ermadglichen.

Das in die Jahre gekommene Gebdude des Einkaufsmarktes soll nun saniert und
umgebaut werden, die Verkaufsflachen sollen zeitgemaB neugestaltet werden. In diesem
Zuge ist geplant, das Gebaude zu erweitern und die bestehende Verkaufsflache von rd.
900 m2 auf rd. 1.325 m2 zu vergréBern, um Eingangs- und Vorbereich, sowie
Verkehrsflachen groBziigiger zu gestalten und die Waren zeitgemaB zu prasentieren. Die
Anzahl der Kundenparkplatze und die Anzahl der Fahrradstellpldtze sollen entsprechend
erhoht werden. Zugeordnet zu einem erweiterten Backshop soll eine AuBenterrasse mit
Sitzmdglichkeiten entstehen.

Im Siden des Getrankemarktes auf dem Grundstiick FIst.Nr. 1685/6 soll ein Parkplatz fir
die Mitarbeiter des Einkaufs- und des Getrankemarktes hergestellt werden.

Um die Erweiterung des Kundenparkplatzes nach Norden hin zu ermdglichen, soll das
bestehende Lagergebdude auf dem Grundstlick FIst.Nr. 1686/1 abgebrochen werden.

Der bestehende Einkaufsmarkt liegt im sldlichen Stadtgebiet von Aulendorf, in einem
ausgedehnten Siedlungsbereich mit Wohn- und Mischgebieten, mit einem im Vergleich
zum Ubrigen Stadtgebiet hohen Anteil an Mehrfamilienwohnhausern. Der Markt ist von
diesen Siedlungsgebieten aus sowohl fuBlaufig als auch per Fahrrad gut erreichbar. Er
ermdglicht daher auch fur nicht motorisierte Einwohner die Versorgung mit Gutern des
taglichen Bedarfs. Die Stadt Aulendorf ist am Erhalt und an der Entwicklung des
Einkaufsmarktes am derzeitigen Standort innerhalb der Siedlungsgebiete sehr
interessiert.

Der seit dem 07.06.2000 rechtkraftige Bebauungsplan ,Allewinden-HasengartlestraBel.
Anderung" setzt fiir die Fldchen des bestehenden Einkaufs- und Getrédnkemarktes, sowie
die nérdlich angrenzenden Bereiche bis zur AllewindenstraBe Mischgebiet gemaB § 6
BauNVO fest.

Fir das unbebaute Grundstick FIst.Nr. 1685/6 im Siden des Getrankemarktes ist
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Einzelhandelsbetriebe mit einer Geschossflache von mehr als 1.200 m2 gelten als
groBflachige Handelsbetriebe. Diese sind nach § 11(3) BauNVO in der Regel nur in
Kerngebieten und in flr sie festgesetzten Sondergebieten zuldssig. Um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Umsetzung des Vorhabens und die
Erweiterung des Einkaufsmarktes auf die angestrebte Verkaufsflache von 1.325 m2 zu
erméglichen, soll der Bebauungsplan ,Allewinden-HasengértlestraBe - 1. Anderung® fur
den noérdlichen Teilbereich erneut gedndert werden.
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Die bisher als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Teilbereiche sidlich der Dekan-
Hetzler-StraBe und im Nordwesten an der Maler-Sauter-StraBe werden nicht in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Allewinden-HasengértlestraBe - 2. Anderung"
einbezogen.

Lage des Plangebietes
Das Plangebiet liegt westlich der HasengartlestraBe zwischen AllewindenstraBe im Norden,

Dekan-Hetzler-StraBe im Sidden und der Wohnbebauung an der Maler-Sauter-StraBe im
Westen. Der Planbereich ist im sddlichen Teil mit den Gebauden eines Edeka-
Einkaufsmarktes und eines Getrankemarktes mit zugehérigem Kundenparkplatz bebaut.
Im nordlichen Teilbereich liegen ein Wohngebdude mit zugehoérigen Frei- und
Gartenflachen, sowie ein Betriebsgelande mit Wohngebdude und zwei Lagergebduden.
Der nordwestliche, an die AllewindenstraBe angrenzende Teilbereich ist derzeit noch
unbebaut.

Die Freiflachen um den Einkaufs- und Getrankemarkt sind weitgehend befestigt, teilweise
oder voll versiegelt und nur sparlich begriint. Die Freiflachen im nérdlichen Teilbereich
sind mit Schotterbelag befestigt. Die Gartenflachen sind begrint. Im Umgriff des
Wohngebaudes an der HasengdrtlestraBe bestehen mehrere alte, groBkronige
Laubbdume. Eine Baumgruppe westlich des bestehenden Lagergebaudes wurde im Winter
2020 gerodet. Das Gelande steigt von der HasengartlestraBe bis zu den im Westen
angrenzenden Wohnbaugrundstiicken an der Maler-Sauter-StraBe um ca. 2,40 m. Im
Bereich des Einkaufsmarktes wird der H6henunterschied im Bestand Gber eine Rampe und
eine Treppenanlage Uberwunden.

Planungsrechtliche Voraussetzungen
Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Aulendorf derzeit als gemischte

Baufldache ausgewiesen. Der Flachennutzungsplan wird entsprechend berichtigt.

Der Bebauungsplan ,Allewinden-HasengértlestraBe- 2. Anderung" soll im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden.
Die zulassigen Grundflachen werden weniger als 20.000 m2 betragen. Eine Voraussetzung
fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB ist es, dass keine
Vorhaben zuldssig werden, die der Pflicht einer Umweltvertraglichkeitsprifung
unterliegen.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit dem ein groBflachiger Einzelhandelsbetrieb
mit einer zuldssigen Geschossflache von 1.200 m2 bis 5.000 m?2 zuldssig wird, bedarf
gemdB Anlage 1 Nr. 18.6.2 zum UVP-Gesetz einer allgemeinen Vorprifung des
Einzelfalles. Zur Vorbereitung des Bebauungsplan-Verfahrens wurde deshalb durch das
Fachbiro faktorgriin, Stuttgart, eine allgemeine Vorprifung zur Feststellung der UVP-
Pflicht gemaB UVPGesetz durchgefiihrt. Im Rahmen der Vorpriifung ergaben sich keine
nachteiligen Auswirkungen auf Umwelt und Schutzgiter. Nach Einschdatzung des
Gutachters besteht keine Pflicht zur Prifung der Umweltvertraglichkeit i.S. des § 5 UVPG.
Das Gutachten des Fachbiros faktorgriin vom 09.06.2020 liegt bei.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes. Es grenzt nicht an
europdisch geschiitzte Gebiete (FFH-Gebiet, Vogelschutzgebiet) an. Der Abstand zu
Teilbereichen des FFH-Gebietes ,Feuchtgebiete um Altshausen™ (Nr. 8023-341) betragt
ca. 1400 m in sudlicher und ca. 850 m in westlicher Richtung. Fir eine Beeintrachtigung
der Schutzgliter gemaB § 1 (6) 7b BauGB bestehen keine Anhaltspunkte. Es bestehen
weiterhin keine Anhaltspunkte daflir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu
beachten sind. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht innerhalb eines
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes HQ100 oder eines Risikogebietes bei extremem
Hochwasser HQextrem. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht innerhalb
eines Wasserschutzgebietes.
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Im beschleunigten Verfahren kann von der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB und dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen werden.

Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist nicht
erforderlich.

Artenschutzrechtliche Einschitzung
Fir den Planbereich wurde durch das Fachbiro Diplom-Biologin Tanja Irg Umweltkonzept,

Schwendi, eine artenschutzfachliche Untersuchung mit artenschutzrechtlicher
Einschatzung erstellt.

Dazu wurde am 18.05.2020 eine Ortsbesichtigung durchgefiihrt, bei der das
Lagergebaude auf potentielle Quartierméglichkeiten fir Fledermause und hdhlenbriitende
Vogelarten und auf Spuren, die auf eine Nutzung durch Fledermduse schlieBen lassen,
untersucht wurde. Ebenso wurden die bestehenden Parkplatz- und Freiflachen auf
relevante Artenvorkommen gesichtet. Die Einschatzung kommt zu dem Ergebnis, dass
durch das Vorhaben keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44(1)2 und
3 BNatSchG ausgelést werden, wenn notwendige Gehdélzrodungen nicht in der Zeit
zwischen Anfang Marz und Ende September erfolgen. Der Abbruch des Lagergebaudes ist
in der Zeit vom O01. September bis 31. Mé&rz artenschutzrechtlich unbedenklich.
ErsatzmaBnahmen werden nicht erforderlich.

Die artenschutzrechtliche Einschdtzung des Fachbiros Umweltkonzept vom 02.06.2020
liegt bei.

Schalltechnische Untersuchung

Fir den Planbereich wird durch das Ingenieurblro fir Bauphysik Dipl. Ing. Christopher
Malo, Bad Dirkheim, eine schalltechnische Untersuchung erstellt.

In der Immissionsprognose wurden mithilfe eines digitalen Geldndemodells die
Larmauswirkungen aus dem Betrieb des Einkaufsund Getrankemarktes auf die
Umgebungsbebauung untersucht. Dabei wurden alle gewerblichen Gerdauschemissionen
aus dem Betrieb des Kunden- und Mitarbeiterparkplatzes, der Anlieferung, dem Be- und
Entladen der LKWs, sowie dem Betrieb von maschinentechnischen Einrichtungen (z.B.
Liaftung, Kiahlung), dem Betrieb und der Leerung des Kartonagen-Presscontainers, der
Nutzung des geplanten Freibereichs des Backshops und der Einkaufswagen in die
Berechnung einbezogen.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass die Summe der von dem Einkaufs- und
Getrankemarkt ausgehenden gewerblichen Gerdusche an den maBgeblichen
Immissionsorten in der Nachbarschaft die geltenden Immissionsrichtwerte im Tag- und
Nachtzeitraum einhalt.

In der unglnstigsten Nachtstunde wurde dabei der Betrieb der maschinentechnischen
Anlagen berlcksichtigt. Im Nachtzeitraum zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr sind
aufgrund der immissionsschutzrechtlichen Vorgaben der TA Lérm keine Lkw-Anlieferungen
und keine Pkw-Bewegungen geplant.

Der Betrieb des Einkaufs- und des Getrankemarktes erflllt im Tagzeitraum von 6.00 Uhr
bis 22.00 Uhr und in der unglnstigsten Stunde im Nachtzeitraum aus schalltechnischer
Sicht die immissionsschutzrechtlichen Vorgaben der TA Larm. Dabei wird von einer
SchlieBung der beiden Markte bis spadtestens um 21.30 Uhr ausgegangen, sodass nach
22.00 Uhr keine Fahrzeugbewegungen mehr stattfinden.

Die schalltechnische Immissionsprognose vom 11.06.2020 liegt bei.

Die Berechnungsannahmen und die Ergebnisse werden im Bebauungsplanverfahren mit

Sitzung des Gemeinderates am 29.06.2020 - 6ffentlich -



Seite 29 von 42

der Gewerbeaufsicht des Landratsamtes Ravensburg abgestimmt. Falls erforderlich
werden Festsetzungen zum Schutz vor Larmeinwirkungen in den Bebauungsplan
aufgenommen. Konkrete Handlungsanweisungen koénnen ggf. in einem stadtebaulichen
Vertrag festgelegt werden.

Plankonzept

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Allewinden-HasengértlestraBe - 2. Anderung
umfasst die Grundstlicke FIst.Nr. 1685, 1685/1, 1685/2, 1685/4, 1685/5, 1685/6,
1685/8, 1685/9, 1686, 1686/1, sowie Teilflachen der Dekan-Hetzler-StraBe aus Flst.Nr.
1685/13 und 1685/14 mit einer Gesamtflache von ca. 14.300 m2.

Die im  Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Allewinden-
HasengartlestraBe" liegenden Grundstiicke FIst.Nr. 1685/7, 1685/10, 1685/11 und
1685/15 im Siden, sowie Flst.Nr. 1679/20, 1679/19, 1679/18, 1679/16, 1679/14 und
1679/13 im Westen sind von der 2. Anderung nicht betroffen.

ErschlieBung Verkehr

Das Plangebiet wird im Bestand verkehrlich von der HasengartlestraBe aus erschlossen.
Die Zufahrt zum Kundenparkplatz des Einkaufsmarktes soll hier um ca. 20 m nach Norden
verlegt werden. Die im rechtskrdftigen Bebauungsplan ,Allewinden-HasengartlestraBBe"
festgesetzte Verkehrsflache nérdlich des bestehenden Kundenparkplatzes wurde nicht
umgesetzt. Die ErschlieBung des Grundstiicks FIst.Nr. 1685/1 erfolgt im Bestand Uber den
privaten Hugo-Halt-Weg.

Um die Erweiterung des Kundenparkplatzes zu ermdglichen, ist vorgesehen, das
Grundstiick FIst.Nr. 1685/1 zukinftig Uber ein im Bebauunggsplan festgesetztes und
grundbuchrechtlich gesichertes Geh- und Fahrtrecht {ber die Fahrgasse des
Kundenparkplatzes zu erschlieBen.

Die zZufahrt zu den geplanten Mitarbeiterstellplatzen erfolgt Gber die Dekan-Hetzler-
StraBe.

Die Andienung des Einkaufsmarktes erfolgt wie bisher mit Zufahrt von der
HasengartlestraBe aus. Der Vorplatz vor dem Gebdude Hausnummer 10 soll als
Anlieferzone umgebaut und teilweise Uberdacht werden.

Abwasser

Die Abwasserbeseitigung erfolgt wie im Bestand U(ber den gemeindlichen
Mischwasserkanal in der HasengartlestraBe. Der Mischwasserkanal in der
HasengartlestraBe ist Uberlastet. Far die Behandlung des anfallenden
Niederschlagswassers missen im Rahmen des Bebauungsplanverfahren in Abstimmung
mit dem Tiefbauamt Lésungen aufgezeigt werden.

Art der Nutzung
Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Allewinden-HasengartlestraBe™ weist fir den

Uberwiegenden Teil des Plangebietes ein Mischgebiet gemaB § 6 BauNVO aus, flir das
Grundstick FiIst.Nr. 1685/6 ein Allgemeines Wohngebiet.

Da der Einkaufsmarkt mit der geplanten Erweiterung auf mehr als 1.200 m2
Geschossflache und mehr als 900 m2 Verkaufsflache die Grenze zur GroBflachigkeit
gemaB § 11 BauNVO (Uberschreitet, ist flir den Bereich des Einkaufs- und
Getrankemarktes die Festsetzung eines Sondergebietes Einkaufsmarkt vorgesehen.

In den textlichen Festsetzungen des zukiinftigen Bebauungsplanes werden dabei die im
Sondergebiet zulassigen Nutzungen konkret aufgefihrt. Fir die nérdlich an den gréBeren
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Kundenparkplatz angrenzenden Flachen soll, wie im rechtskraftigen Bebauungsplan,
weiterhin Mischgebiet gemaB § 6 BauNVO festgesetzt werden.

Lageplan Abgrenzung Art der Nutzung
In beiliegendem Grundriss ist die Vorplanung fir den Umbau und die Erweiterung des

Einkaufsmarktes mit Kunden- und Mitarbeiterparkplatz vom 17.04.2020 dargestellt.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB

Im beschleunigten Verfahren kann gema § 13a Abs. 2, 1 BauGB von der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen werden. Um die Anwohner in die Planung
einzubinden und Uber die beabsichtigen MaBnahmen zu informieren, wird am 18.06.2020
eine Informationsveranstaltung durchfihrt, zu der die Anwohner durch Posteinwurf
eingeladen wurden.

BM Burth erganzt, dass die Kosten des Verfahrens vom Investor getragen werden.

SRin Nassal fragt nach der aktuellen Larmbelastung.

Frau Kasten erlautert, dass die technischen Einrichtungen und Kihlaggregate erneuert
werden sollen. Zudem soll die Be- und Entladeflache verlegt und Uberdacht werden.

Deshalb geht sie und die Bauherrschaft davon aus, dass die Situation sich verbessert.

SR Groll kénnte sich vorstellen, dass die Dekan-Hetzler-StraBe gesperrt wird fir die
Kunden des Edeka. Dies ware auch nochmals eine Entlastung fir die Anwohner.

BM Burth erldutert, dass dann keine Wendemaglichkeit flir LKWs besteht.
SR Groll kénnte sich in diesem Fall auch eine Lésung mit einem Tor vorstellen.

BM Burth erlautert, dass dies geprift werden muss, weil dies eine 6ffentliche StraBe ist.
Die Verwaltung wird dies vorbereiten.

SR Holzapfel méchte wissen, ob der Rickstau nicht noch gréBer wird, wenn die Einfahrt
nun noch ein Stick Richtung Kreuzungsbereich verlagert wird. Zudem kritisiert er, dass
die 6kologischen wertvollen Baume im Vorfeld der Planung gefallt wurden. Deshalb sollten
entsprechende Vorgaben zur Eingriinung gemacht werden.

Frau Kasten erldutert, dass die Biologin die Fallung der Baume im Bericht an die
Naturschutzbehérde vermerkt hat. Es wird sicherlich ein Pflanzgebot geben.

SR Zimmermann mdchte wissen, wer die Kosten fiur die erforderliche Aufdimensionierung
des Kanals tragt.

BM Burth erldutert, dass diese vom Verursacher zu tragen sind.
Frau Kasten erganzt, dass eine Verzdgerung des Niederschlags angedacht ist.

SRin K. Halder findet die Planung flir sehr groBzigig.

SR Waibel halt es flir erforderlich, dass die Zufahrt und die Verkehrssituation nochmals
gepruft wird.

SR Groll méchte wissen, ob es eine Mdglichkeit gibt zur Begriinung der Flachdacher, um
die Entwasserung zu verbessern.

Frau Kasten erldutert, dass dies bereits besprochen wurde. Mdglich ware dies beim
Neubau.
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SR Groll méchte auBerdem wissen, inwieweit es maoglich ist, dass beim Bestand der Bau
einer PV-Anlage vorgegeben wird.

Frau Kasten wird dies als Anregung mitgeben.
Der Gemeinderat beschlieBt mit 17 Ja-Stimmen und 1 Enthaltung:

1. Fiir den im beiliegenden Lageplan Abgrenzung Geltungsbereich vom
16.06.2020 dargesteliten Planbereich werden der Bebauungsplan
~Allewinden-HasengirtlestraBe - 2. Anderung“, sowie ortliche
Bauvorschriften hierzu aufgestelit.

2. Der Bebauungsplan ,Allewinden-HasengirtlestraBe - 2. Anderung" wird
im Verfahren nach § 13a BauGB (beschleunigtes Verfahren) aufgestelit.

GemdB § 13a Abs. 2, 1 BauGB wird von einer Umweltpriifung gemas § 2
Abs. 4 BauGB und einem Umweltbericht gemaB § 2a BauGB sowie von der
zusammenfassenden Erklarung geman § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist gemadB Gutachten des Fachbiiros
faktorgriin vom 09.06.2020 nicht erforderlich.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, den Aufstellungsbeschluss offentlich
bekannt zu machen.

4. Die Kosten des Bebauungsplanverfahrens miissen vom Investor getragen
werden.
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Beschluss-Nr. 11

Uberdachung des bestehenden Containerstellplatzes
- Vergabe der PV-Anlage

Vorlage: 40/437/2019/3

BM Burth erlautert, dass in der Gemeinderatssitzung am 30.03.2020 die Erhéhung der
Leistung der PV-Anlage fir die Containertliberdachung beschlossen und zur Ausschreibung
freigegeben wurde.

Ausschreibung PV-Anlage auf Containeriiberdachung

Die Lieferung und Installation der PV-Anlage fir die Containeriiberdachung wurde
beschrankt ausgeschrieben. Von den sieben Firmen, an die das Leistungsverzeichnis
ausgegeben wurde, haben zwei zum Eréffnungstermin ein Angebot abgegeben.

Die Prifung erfolgte durch das Ingenieurbliro iat-Ingenieurberatung GmbH aus Stuttgart.
Bei der formalen Priffung wurde festgestellt, dass eine Firma Anderungen am
Leistungsverzeichnis (z.B. Anzahl und Leistung der Solarmodule) vorgenommen hat und
einige Positionen (Blitzschutz) nicht angeboten wurden. Das Angebot kann somit nicht
gewertet werden und wird von der weiteren Priifung ausgeschlossen.

Das Angebot der Firma Elektro KeBler GmbH ist mit seinen brutto 61.445,82 € (MwsSt.
19%) das wirtschaftlichste Angebot und liegt leicht unter der Kostenberechnung von
brutto 65.965,03 €.

Die Verwaltung schlagt vor den Zuschlag an die Firma Elektro KeBler GmbH aus Bad
Waldsee zum Brutto-Angebotspreis von 61.445,82 € zu vergeben.

Finanzierung
Die Finanzierung erfolgt wie in der Gemeinderatsitzung am 30.03.2020 beschlossen Uber
eribrigte Mittel aus Vorjahren.

Die Lieferung und Installation der PV-Anlage fiir die Containeriiberdachung wird
einstimmig an die Firma Elektro KeBler GmbH zu einem Brutto-Angebotspreis
von 61.445,82 € vergeben.
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Beschluss-Nr. 12

Anderung der Betriebssatzung Eigenbetrieb Stadtwerke Aulendorf
Vorlage: 30/214/2020

Frau Johler erlautert, dass der Gemeinderat bekanntlich aus Einspargriinden beschlossen
hat, dass die noch lbrigen Eigenbetriebe mit allen Betriebszweigen in den stadtischen
Kernhaushalt integriert werden. Die buchhalterische Umsetzung beim Bauhof, Tourismus
und beim Birgerbus ist bereits erfolgt, aktuell sind noch umfangreiche Nacharbeiten zu
erledigen.

Als weiterer Schritt zur Abwicklung ist (wie bereits kirzlich erfolgt beim Bauhof und
Tourismus) die Betriebssatzung des Eigenbetriebs Stadtwerke Aulendorf entsprechend zu
dndern. In der Anlage zur Vorlage ist die Anderungssatzung sowie die aktuelle Satzung
beigefiigt.

Die Betriebssatzung fiir den Eigenbetrieb Stadtwerke Aulendorf wird einstimmig
wie in der Anlage zur Vorlage gedndert.

Sitzung des Gemeinderates am 29.06.2020 - 6ffentlich -



Seite 34 von 42

Beschluss-Nr. 13

Jahresabschluss 2019 Schloss Aulendorf GmbH
Vorlage: 30/193/2020

Frau Johler teilt mit, dass der Jahresabschluss 2019 der Schloss Aulendorf GmbH erstellt
wurde. Die WIBERA hat einen uneingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt.

Das Geschaftsjahr 2019 endet mit folgenden Eckdaten:

Bilanzsumme 8.910.384,30 € Vorjahr: 9.225.551,35 €
Jahrestliberschuss 226.342,12 € Vorjahr: 182.090,20 €
Bilanzgewinn 1.597.118,25 € Vorjahr: 1.358.717,66 €

Der Aufsichtsrat der Schloss Aulendorf GmbH befasste sich am 20.05.2019 mit dem
Jahresabschluss. Seitens der Geschaftsfihrerin  wird als Beschlussvorschlag
vorgeschlagen, der Gesellschafterversammlung zu empfehlen, den Jahresabschluss
festzustellen und den Aufsichtsrat und die Geschaftsfiihrung zu entlasten.

Uber die Entlastung des Aufsichtsrates erfolgt aufgrund der Befangenheit des
Bldrgermeisters, von SR Zimmermann und von SR Groll als Aufsichtsratsmitglieder ein
separater Beschluss des Gemeinderates.

Der Gemeinderat erteilt der Gesellschafterversammlung einstimmig folgende
Weisung:

1. Der Jahresabschluss der Schloss Aulendorf GmbH wird mit einer
Bilanzsumme von 8.910.384,30 € festgestelit.

2. Der Bilanzgewinn in Hohe von 1.597.118,25 € wird auf neue Rechnung
vorgetragen.

3. Die Geschaiftsfithrung wird entlastet.
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Beschluss-Nr. 14

Jahresabschluss 2019 Schloss Aulendorf GmbH - Entlastung des Aufsichtsrates
Vorlage: 30/194/2020

BM Burth, SR Groll und SR Zimmermann sind befangen.

Frau Johler teilt mit, dass auf die vorhergehende Vorlage bezliglich des Jahresabschlusses
der Schloss Aulendorf GmbH verwiesen wird.

Der Gemeinderat erteilt der Gesellschafterversammlung einstimmig die
Weisung, den Aufsichtsrat der Schloss Aulendorf GmbH zu entlasten.
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Beschluss-Nr. 15

Feststellung des Jahresabschlusses der VGA - Vermietungs- und
Grundstiicksgesellschaft mbH zum 31.12.2019

Vorlage: 30/210/2020

Der Geschéaftsfliihrer der VGA - Vermietungs- und Grundstlicksgesellschaft mbH, Herr Dirk
Gundel hat den Jahresabschluss zum 31.12.2019 gefertigt.

§ 13 Ziffer 3 des Gesellschaftsvertrages sieht eine Priifung des Jahresabschlusses vor,
auch wenn nach Handelsrecht aufgrund der GroBenmerkmale der Gesellschaft eine solche
nicht erforderlich ware.

Mit der Prifung wurde die Wirtschaftspriifungsgesellschaft SPK Audit GmbH aus
Weingarten zum beauftragt. Die SPK Audit GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft hat, wie
in den vergangenen Jahren, ein eingeschranktes Testat erteilt.

Die Prifung hat - auBer der in den folgenden Absdtzen erlauterten Einschrankungen- zu
keinen Einwendungen gefihrt:

Die Gesellschaft ist zum 31. Dezember 2019 mit TEuro 4.763 (im Vorjahr TEuro 4.741)
bilanziell Gberschuldet.

- Zur Vermeidung der Folgen einer bilanziellen Uberschuldung hatte die Stadt Aulendorf
als alleinige Gesellschafterin mit Wirkung zum 1. Januar 2006 die damaligen
Darlehensverbindlichkeiten in Ho6he von ins gesamt TEuro 11.957 gegenlber
Kreditinstituten Ubernommen. Darliber hinaus hat die Stadt Aulendorf weitere bereits
bestehende Forderungen gegen die Gesellschaft zusammen mit den vorgenannten von
den Kreditinstituten (Gbernommenen Forderungen in einer Darlehenssumme
zusammengefasst und hiertber mit der Gesellschaft einen Darlehensvertrag Uber einen
Gesamtbetrag von urspriinglich TEuro 13.726 geschlossen.

- Weiter stellt der Darlehensvertrag dar, dass das Darlehen eigenkapitalersetzend sei.
Mit Beschluss vom 2. Juli 2007 hat der Gemeinderat der Stadt Aulendorf erklart, dass
diese bezlglich der Gesellschafterdarlehen einen qualifizierten Rangricktritt erklart.

- Weiter hat die Gesellschaft auf dieser Grundlage ihren Jahresabschluss unter
Fortflhrungsgesichtspunkten aufgestellt. Eine Beurteilung, ob insbesondere der
Wertansatz der in der Bilanz ausgewiesenen Grundstlicke unter
Fortfihrungsgesichtspunkten nicht (ber den Verkehrswerten liegt und somit
Abschreibungen auf den niedrigeren beizulegenden Wert (ber die im Berichtsjahr
erfolgten Abschreibungen hinaus notwendig gewesen waren, konnten wir mangels
Wertgutachten nicht vornehmen.

Mit diesen Einschrankungen entspricht der Jahresabschluss nach Beurteilung der
Wirtschaftsprifungsgesellschaft aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse
mit Ausnahme der Auswirkungen des im Abschnitt 2.3 beschriebenen Sachverhalts in
allen wesentlichen Belangen den deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden
handelsrechtlichen Vorschriften. Der Jahresabschluss vermittelt mit Ausnahme dieser
Auswirkungen unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfiihrung
sowie der Inanspruchnahme der Erleichterung fiir Kleinstkapitalgesellschaften gemaB §
264 Abs. 1 Satz 5 HGB ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermégens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2019 sowie ihrer
Ertragslage fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2019 bis zum 31. Dezember 2019.

GemaB § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklart die Wirtschaftsprifungsgesellschaft, dass die
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Prifung mit Ausnahme der genannten Einschrankung des Prifungsurteils zum
Jahresabschluss zu keinen Einwendungen gegen die OrdnungsmaBigkeit des
Jahresabschlusses gefiihrt hat.

Der Aufsichtsrat hat in seiner Sitzung am 22.06.2020 den Jahresabschluss 2019 beraten
und beschlossen, den Jahresabschluss 2019 der Gesellschafterversammlung zur
Feststellung zu empfehlen.

Der Gemeinderat ist nicht beschlussfahig wegen Befangenheit von zu vielen
Mitgliedern des Gremiums.

Sitzung des Gemeinderates am 29.06.2020 - 6ffentlich -



Seite 38 von 42

Beschluss-Nr. 16

Jahresabschluss VGA - Vermietungs- und Grundstiicksgesellschaft mbH zum
31.12.2019 - Entlastung Aufsichtsrat

Vorlage: 30/211/2020

Der Tagesordnungspunkt muss vertagt werden wegen Befangenheit von zu
vielen Mitgliedern des Gremiums.
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Beschluss-Nr. 17

Annahme und Verwendung von Spenden
Vorlage: 20/159/2020

BM Burth erlautert, dass die Gemeinde nach § 78 Abs. 4 GemO zur Erflllung ihrer
Aufgaben Spenden, Schenkungen und ahnliche Zuwendungen einwerben und annehmen
darf.

Die Einwerbung und die Entgegennahme des Angebots einer Zuwendung obliegt
ausschlieBlich dem Blirgermeister. Uber die Annahme oder Verwendung entscheidet der
Gemeinderat.

Die aktuelle Liste der eingegangenen Spenden wird dem Gemeinderat zur
Beschlussfassung vorgelegt.

Der Gemeinderat beschlieBt einstimmig, die Spende von SR Waibel anzunehmen
und entsprechend des genannten Zwecks zu verwenden (bei Befangenheit von
SR Waibel).

Der Gemeinderat beschlieBt weiter einstimmig, die weiteren aufgefiihrten
Spenden anzunehmen und entsprechend des genannten Zwecks zu verwenden.

Sitzung des Gemeinderates am 29.06.2020 - 6ffentlich -



Seite 40 von 42

Beschluss-Nr. 18
Verschiedenes
Hydrantenschilder Baugebiet Safranmoos und HeinestraBe

SR Thurn weist darauf hin, dass im Baugebiet Safranmoos und in der HeinestraBe die
Hydrantenschilder fehlen.

Die Verwaltung wird sich darum kimmern.
Mandatos und Akustikanlage - Umsetzung
SR Michalski kritisiert die langsame Umsetzung von Mandatos. Eine zeitnahe Umsetzung

sollte angestrebt werden. Dasselbe gilt fiir die Akustikanlage.

Frau Thoma teilt mit, dass das Angebot des ortlichen Anbieters fiir Akustikanlage noch
nicht vorliegt.

SR Michalski mdchte wissen, ob sie ihn erinnert hat.

Dies verneint Frau Thoma.

Behindertenparkplidtze an den Markttagen

SRin Nassal wurde von einem Blrger angesprochen, weil an Markttagen der
Behindertenparkplatz am Schlossplatz immer von einem Marktstand belegt ist. Deshalb
musste der Birger auf einem normalen Parkplatz parken und hat deshalb drei Mal einen
Strafzettel erhalten. Die Verwaltung sollte dies prifen.

Die Verwaltung wird dies prifen.

Griinstreifen AmbergstrafBe

SR Waibel méchte wissen, wer den Griinstreifen an der AmbergstraBe gemaht hat. Dies
ist nicht gut, weil dies ein wichtiger Aufenthaltsplatz fir Végel und Insekten war.

Die Verwaltung wird dies priifen.

Termin Arbeitsgruppe Rad

SR Groll erinnert an den Termin der Arbeitsgruppe Rad bezlglich der neuralgischen

Punkte Aulendorf im Radverkehr.

BM Burth teilt mit, dass die Einladung auch versandt wurde.

Sitzung des Gemeinderates am 29.06.2020 - 6ffentlich -



Seite 41 von 42

Beschluss-Nr. 19
Anfragen gem. § 4 Geschiaftsordnung

Es werden keine Anfragen gestellt.
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ZUR BEURKUNDUNG!!

Blrgermeister: Fir das Gremium: Schriftfihrer:
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