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STADT AULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/596/2020
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
23.09.2020  Ausschuss fuir Umwelt und Technik o Entscheidung

TOP: 3.10 Umbau Dachgeschoss zu einer Wohnung mit Einbau von zwei
Dachgauben, Erweiterung der gewerblich genutzten Flache im
Untergeschoss
Aulendorf, Am Eisenbiihl 10, Fist. Nr. 1126/7
Antrag auf Befreiung

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft beantragt im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren den Umbau des
Dachgeschosses zu einer Wohnung mit Einbau von zwei Dachgauben, Erweiterung der
gewerblich genutzten Flache im Untergeschoss auf dem Grundstlick FIst. Nr. 1126/7, Am
Eisenbiihl 10 in Aulendorf.

Das eingeschossige, unterkellerte Wohnhaus hat die Abmessungen 11,19 m x 15,42 m. Im
DachgeschoB mit 0,50 m hohem Kniestock und 33 © geneigten Satteldach sollen zur
Wohnraumerweiterung zwei Dachgauben eingebaut werden. Je Dachhalfte ist jeweils eine
Flachdachgaube mit einer Breite von 7,89 m vorgesehen. Die Gaubenwdnde werden mit
rotbraunen Holzschichtstoffplatten verkleidet. Das Gaubendach wird mit Blechdeckung
ausgeflhrt.

Im UntergeschoB soll die vorhandene Gewerbenutzung um insgesamt 56,72 m2 Nutzflache
erweitert werden. Der slidliche Erweiterungsanbau umfasst die Nutzungen Kundenannahme,
Biro und Werkstatterweiterung und soll in Massivbauweise mit verputztem Mauerwerk
errichtet werden.

In Richtung zur StraBe am Eisenblhl wird die Anbringung einer ca. 3,0 x 1,50 m groBen
Werbetafel am Erweiterungsanbau beantragt.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan: ,Kronenberg-Sid® 4. Anderung vom 22.12.1995
Rechtsgrundlage: § 30 BauGB
Gemarkung: Aulendorf
Eingangsdatum: 19.08.2020

Das geplante Bauvorhaben befindet sich im Bereich Bebauungsplan ,Kronenberg-Sid". Das
Flurstick 1126/71 ist als reines Wohngebiet (WR) nach § 3 BauNVO ausgewiesen.

Art der baulichen Nutzung

Am 08.06.2011 wurde in der Sitzung des Technischen Ausschusses mehrheitlich das
Einvernehmen zum Anbau eines Kfz-Sachverstandigenblros und zur erforderlichen
Uberschreitung des Bauquartiers erteilt. Der Beschluss erfolgte entgegen dem Vorschlag der
Verwaltung. Die Baugenehmigung erfolgte am 05.12.2011. Eine gewerbliche Nutzung in einem
reinen Wohngebiet ist nach Auffassung der Verwaltung nur in einem auBerst geringen Umfang
moglich. Eine Erweiterung der gewerblichen Nutzung in einem reinen Wohngebiet ist kritisch
zu bewerten. Eine Genehmigung fir den vollen Umfang der beantragten gewerblichen
Erweiterung ist nicht méglich.

Baugrenze und Baufenster
Der beantragte gewerbliche Erweiterungsanbau Uberschreitet die Baugrenze in sudéstlicher
Richtung. Hierfiir ist eine Befreiung nach § 31 BauGB erforderlich.
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Dachaufbauten

Mit der 4. Anderung wurde der Bebauungsplan ,Kronenberg-Sid® um folgende Festsetzung
erweitert:

Dachaufbauten sind nur auf den Hauptbaukérpern zuldssig. Die Gesamtbreite der Gauben und
Zwerchgiebel darf 1/3 der jeweiligen Traufldnge nicht (berschreiten. Der Abstand vom
Ortgang muss mindestens 2,5 m, der Abstand zwischen den Gauben und Zwerchgiebel
mindestens 2,0 m betragen. Die Zulassung der Dachaufbauten ist beschrankt auf die
Grundstlicke mit einer ausgewiesenen Dachneigung von mind. 28°.

Bei einer Trauflange von 15,92 m entspricht die Gaubenbreite mit 7,89 m einem Anteil von
49,56 %.

GemaB dem Leitfaden , Dachaufbauten flir Wohnhduser® der Stadt Aulendorf mit Teilorten,
sollten zusammenhdngende Gauben nicht breiter sein als 1/3 der Gebdudelange, im Einzelfall
kdénnen sie bis zu einer Breite von 1/2 der Gebaudeldnge ausgebildet werden. Bezogen auf die
Gebaudeldnge von 15,42 m entspricht die Gaubenbreite 51,17%.

Befreiungen in der ndheren Umgebung

Fir das Wohngebaude Eichenweg 7, FIst. Nr. 1126/5 wurde am 04.04.2014 die
Baugenehmigung flr die Errichtung einer 10,36 m breiten Dachgaube erteilt. Der Befreiung
fur die Uberschreitung der zuléssigen Breite fiir die Dachgaube hat der Technische Ausschuss
in seiner Sitzung am 22.01.2014 zugestimmt. Bei einer Gebaudelange von 16,24 m entspricht
die Gaubenbreite einem Anteil von 63,79 %.

Beschlussantrag:
Beratung und Entscheidung

Anlagen:
Lageplan, Bauantrag, Antrag auf Befreiung, Baubeschreibung, Angaben zu gewerblichen
Anlagen, Betriebsbeschreibung, Beschreibung Werbeanlage, Kfz-Stellplatze, Schnitt, Ansichten

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 15.09.2020
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