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STADT AULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/608/2020
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
14.10.2020 Ausschuss fir Umwelt und Technik o Entscheidung

TOP: 3.1 Errichtung eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung und

Garage
Aulendorf, Blumenau 6, FIst.Nr. 1757/18

Ausgangssituation:

Das vorliegende Bauvorhaben wurde bereits in der Sitzung des Ausschusses flir Umwelt und
Technik am 19.05.2020 behandelt. Das Einvernehmen zum Bauvorhaben konnte wegen der
fehlendem Sicherung der ErschlieBung nicht erteilt werden. Des Weiteren wurde das Einfligen
des Bauvorhabens beziiglich dem MaB der baulichen Nutzung, der Geschosse und der Kubatur
kritisch bewertet.

Das zuvor abgebrannte Wohnhaus hatte nach der Erweiterung eine Grundflache von 12,45 x
7,00 m und umfasste Keller, ErdgeschoB3 und ausgebautes DachgeschoB. Die Firsthohe des
Mansarddaches betrug ca. 8,90 m gemessen vom Gelande.

Die Planung vom 20.04.2020 sah an gleicher Stelle ein Doppelhaus mit einer Grundflache von
10,24 m x 13,99 m vor. Die Firsthéhe des 30 ° geneigten Satteldaches betrug 8,95 m.

Die Bauherrschaft beantragt im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren die Errichtung eines
Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung und Garage auf dem Grundstiick Blumenau 6, Flst.
Nr. 1757/18 in Aulendorf. Das Einfamilienhaus hat die Abmessungen 9,24 m x 13,49 m und
ein 30 ° geneigtes Satteldach mit einer Firsthéhe von 8,53 m. Fir Pkw und Fahrrader ist eine
5,12 m x 7,50 m groBe Garage mit begriintem Flachdach vorgesehen. Zusatzlich werden auf
dem Grundstick zwei befestigte Stellplatze nachgewiesen. Das Dach ist nicht ausgebaut. Im
ErdgeschoB ist eine zusatzliche Einliegerwohnung eingerichtet.

Der Bauherr hat die Planung wie folgt reduziert:

Bestands- Bauantrag v. | Aktueller Differenz
gebdude 20.04.2020 Bauantrag
Hausbreite 7,00 m 10,24 m 9,24 m -1,0m
Hauslange 12,45 m 13,99 m 13,49 m -0,50 m
EFH 559,39 m 4. NN 558,60 m (. NN | 558,50 m . NN -0,10 m
RohfuBBbodenhohe
Firsthohe 8,90 m 8,95 m 8,53 m -0,42 m
Traufhohe 4,10 m 6,00 m 5,86 m -0,14 m
Anzahl 1 2 1 und -
Wohnungen Einliegerwohnung

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan: unbeplanter Innenbereich

Rechtsgrundlage: § 34 BauGB
Gemarkung: Aulendorf
Eingangsdatum: 10.09.2020

Das Vorhaben befindet sich ca. 1,5 km auBerhalb des Stadtzentrums Aulendorf im Bereich
~Blumenau". Die Ansiedlung ,Blumenau®™ besteht aus 6 Wohnhdusern und kann als
allgemeines Wohngebiet (WA) nach Art der baulichen Nutzung gem. § 4 BauNVO eingestuft
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werden.

Die Zuldssigkeit des Bauvorhabens richtet sich nach § 34 BauGB.

Nach § 34 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
zuldssig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstuicksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einflgt
und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Das beantragte Einfamilienhaus ist
von der Art der baulichen Nutzung demnach zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZz)

Das MaB der GRZ fir ein allgemeines Wohngebiet (WA) nach BauNVO ist in der Blumenau
eingehalten. Die Uberbaute Grundstiicksflache der vorliegenden Planung ist gréBer als die GRZ
der Umgebung.

In der Umgebung vorhandene Uberbauung mit Wohngebduden und Garagen:

GRZ Bestand GRZ geplant
Blumenau 2 0,22
Blumenau 4 0,21
Blumenau 6 0,32 0,45
Blumenau 8 0,12

Nach Riickmeldung der Baurechtsbehérde halt die vorliegende Planung zwar die Firsthéhe des
abgebrannten Bestandsgebdudes ein. Das Einfiigen gem. § 34 BauGB ist nach Ansicht der
Baurechtsbehdrde nicht gegeben, da die Uberbaute Grundstiicksflache im Vergleich zu den
umliegenden Wohngebdauden nach wie vor zu hoch ist.

ErschlieBung Baugrundstiick

Die ZufahrtstraBe Grundsstilick Fist. Nr. 1757 ist 6ffentlich nicht gewidmet. Es handelt sich um
eine private ErschlieBungsstraBe. Da flr das Grundstlick FIst.Nr. 1757/18 kein gesichertes
Geh-und Fahrrecht existiert, ist das Bauvorhaben nicht genehmigungsfahig.

Dem Bauherrn wird empfohlen seine Planung mit der Baurechtsbehtérde und der Stadt
Aulendorf abzustimmen. AuBerdem hat der Antragssteller die gesicherte ErschlieBung des
Baugrundstlicks durch Eintragung einer Baulast auf dem Grundstick FIst. Nr. 1757
nachzuweisen.

Beschlussantrag:
Der Ausschuss flir Umwelt und Technik versagt dem Vorhaben sein Einvernehmen.

Anlagen: Ubersichtsplan, Lageplan, Bauantrag, Baubeschreibung, Schnitt, Ansichten, Plane
abgelehnter Bauantrag, Einspruch Interessengemeinschaft Blumenau

Beschlussausziige fiir [ | Birgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 06.10.2020
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