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Rechtsgrundlagen

11

1.2

13

14

1.5

1.6

1.7

Baugesetzbuch
Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Landesbauordnung fir
Baden-Wiirttemberg

Gemeindeordnung fir
Baden-Wiirttemberg

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschuizgesetz Ba-
den-Wiirttemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634)

(BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1S. 3786)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58), zu-
letzt getndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV

(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
zuletzt getindert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

(Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.-
S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.06.2018 (GBI.
5.221)

(BNatSch6) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. 1 5. 2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 13.05.2019 (BGBI. 1 S.706)

(NatSchG Baden-Wiirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI.' 2015
S.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBL.
5.597)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erklirung

21

==

==X

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches der Aufhebung eines
Teilbereiches des Bebauungsplanes "Gewerbe- und Industriepark
Sandicker!ll, Bauabschnitt 1" der Stadt Aulendorf (Planfassung
vom 09.02.1999).

(89 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung);
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3 Zeichenerkldrung
3l Bestehendes Gebéiude zur Zeit der Planaustellung (sishe Plan-
' zeichnung)

32 Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

33 Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

34 Vorhandene Baschung (siehe Planzeichnung) -
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4 Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634), § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. BW S.581, ber. S.498), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.06.2018 (GBI. S.221), der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.1 S.3786) sowie
der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.1S. 1057) hat der Gemeinderat der Stadt Aulendorf die Aufhebung eines
Teilbereiches des Bebauungsplanes "Gewerbe- und Industriepark Sanddcker lll, Bavabschnitt 1" in dffentlicher
Sitzung am ..o, beschlossen.

81  Aufhebung eines Teilbereiches des Bebauungsplanes
"Gewerbe- und Industriepark Sanddcker [l Bauab-
schnitt 1"

Der Bebauungsplan "Gewerbe- und Industriepark Sandiicker I, Bauabschnitt 1" der Stadt Aulendorf (Planfos-
sung vom 09.02.1999) sowie alle Anderungen, Ergéinzungen oder Erweiterungen, die sich auf diesen Bebau-
ungsplan beziehen, werden in dem im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Bereich aufgehoben.

82 Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungshereich der Aufhebung eines Teilbereiches des Bebauungsplanes "Gewerbe- und In-
dustriepark Sanddcker Ill, Bauabschnitt 1" ergibt sich aus dessen zeichnerischem Teil vom 21.01.2020.

§3 Bestandteile der Satzung

Die Authebung eines Teilbereiches des Bebauungsplanes "Gewerbe- und Industriepark Sanddcker I, Bauab- -
schnitt 1" besteht aus der Planzeichnung und dem Textteil vom 21.01.2020. Der Authebung eines Teilberei-
ches des Bebauungsplanes "Gewerbe- und Industriepark Sandcker I1l, Bavabschnitt 1 wird die Begrindung
vom 21.01.2020 beigefiigt, ohne dessen Bestandteil zu sein.

Spite 6 ' Stadt Aulendorf - Aufhebung eines Teilbereiches des Bebauungsplanes
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84 In-Kraft-Treten

Die Aufhebung eines Teilbereiches des Bebauungsplanes "Gewerbe- und Industriepark Sanddcker I, Bavab-
schnitt 1" tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs.3
BauGB).

Aulendorf, den .........ovvoenneee.ns
(Matthias Burth, Bﬁrgermeister) (Dienstsiegel)
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52
52.1.1

5212

5213

53

53,11

53.1.2

54
54.1.1

Begriindung — Stiidtebaulicher Teil

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begriindung — Umweltbericht" unter dem
Punkt “Einleitung/Kurzdarstellung des Inhalfes"

Abgrenzung und Beschreibung des Aufhebungsbereiches

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich im Siiden von Aulendorf westlich der "Hasengirt-
lestrafe". :

Der Aufhebungshereich grenzt im Osten an die "HasengdrtlestraBe” an. Westlich grenzt der Authe-
bungsbereich an stillgelegte Bahngleise an. Sidlich verlduft die Bahnstrecke "Herberfingen-Aulen-
dorf". Im nérdlichen Bereich stoBt der Geltungsbereich dieser Aufhebung an den Geltungsbereich
des bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Gewerbe- und Industriepark Sanddicker I1l, Bau-

abschnitt 1", und zwar ohne Liicke oder Uberlagerung, an.

Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich folgende Grundstiicke mit den Fl.-Nm. 1570 sowie
1659 (Teilfldche).

Entwicklung und Systematik der Planung

Im Rahmen der frishzeitigen Beteiligung der Triger offentlicher Belulnge gemal § 4 Abs. 1 BauGB
wurde der Planung grundsitzlich zugestimmt.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offen’rhchken‘ gem. §3 Abs. 1 BauGB wurden keine
Stellungnahmen abgegeben.

Erfordernis der Planung

Die Stadt Aulendorf hat im Jahr 1998 den Bebauungsplan "Gewerbe- und lndus’rnepurk San-

dicker Ill, Bauabschnitt 1" aufgestellt. Ziel der Planung war grundsitzlich die Entwicklung eines
Gewerbe- und Industrieparks. Der rechisverbindliche Bebauungsplan "Gewerbe- und Industriepark
Sandcker 11, Bauabschnitt 1" setzt fiir den Authebungsbereich bisher ein eingeschriinktes Indust-
riegebiet fest, in dem erheblich beldstigende Gewerbebetriebe ausgeschlossen sind. Hierdurch wird
iedoch der Gebietscharakter eines Industriegebistes unferlaufen, weshalb ein Anderungsverfahren
fisr den Bebauungsplan "Gewerbe- und Industriepark Sanddcker I, Bauabschnitt 1" eingeleitet
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5412

55
55.1.1

55.1.2
55.1.3

5.6
56.1
5.6.1.1

5.6.2

wurde. Der siidliche Bereich jedoch ist nicht Teil des Anderungsverfahrens. In diesem Bereich be-
absichtigt die Stadt dagegen einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen. Die Aufhe-
bung dieses Teilbereiches dient der Schaffung von Rechssicherheit und Rechtsklarheit: Es soll si-
chergestellt werden, dass fir den Fall der Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
nach § 12 Abs. 6 BauGB kein rechiswidriger Bebauungsplan zum Vorschein kommt, sondern viel-
mehr § 34 BauGB.

Der Gemeinde erwichst daher ein Erfordernis bauleitplanerisch stevernd einzugreifen.

Als Alternative zur Aufhebung des Bebauungsplanes bestiinde die Mdglichkeit der Anderung des
Bebauungsplanes auch fir den genannten Teilbereich. Hiergegen spricht, dass ein vorhabenbezo-
gener Bebavungsplan durch die zweckgebundenen Steverungsmaglichkeiten dem eigentlichen
Liel, der Entwicklung eines Gewerbe- und Industrieparks, am nichsten kommt. Durch den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan kann sich in dem siidlichen Bereich ein Bauschutt- und Recycling-
unternehmen ansiedeln, welches in einem reinen Gewerbegebiet nicht zuldssig wire. Dennoch wer-
den die von dem Betrieb ausgehenden Immissionen und Emissionen einer detaillierten Priifung
unterzogen und so die Vertriglichkeit it der umgebenden Bestandsbebauung sichergestellt. Aus
diesen Grinden st die Authebung einer reinen Uberplanung bzw. einer Anderung vorzuziehen.

Ubergeordnefe Planungen

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den fir diesen Bereich relevanten Zlelen des Landes-
entwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Die Stadt Aulendorf verfiigt Gber einen rechisgiltigen Flachennutzungsplan (genehmigt am
01.08.2011, rechtsgiltig durch ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung am 19.08.2011).
Die iberplanten Fldchen werden hierin als "gewerbliche Baufldchen" dargestellt.

Inhalte von anderen ibergeordneten Planungen oder undere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

‘Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Stand vor der Aufhebung

Der rechtsverbindliche Bébuuungsplun "Gewerbe- und Industriepark Sandacker Ill, Bavabschnitt 1"
sefzt derzeit fir den Aufhebungsbereich ein eingeschrinktes Industriegebiet fest. Dabei wurden
erheblich beldstigende Gewerbebetriehe ausgeschlossen.

Stand nach der Aufhebung
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5.6.2.1  Durch die vorliegende Planung wird der vorliegende Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungs-

\ planes "Gewerbe- und Industriepark Sanddcker I, Bauabschnitt 1" ersatzlos aufgehoben. Die bis-

herigen Festsetzungen des Bebauungsplanes fiir diesen Bereich sind damit gegenstandslos. Die
Genehmigungsfihigkeit von geplanten Vorhaben beurteilt sich nach § 34 Abs. 2 BauGB.

5.6.2.2  Tukinftig soll durch den in Planung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Fa. Heydt"
und die drilichen Bauvorschriften hierzu eine zweckgebundene Steuerung des Bereichs ermdglicht
werden.

Seite 10 Stadt Aulendorf - Aufhebung eines Teilbereiches des Bebauungsplanes
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Begrindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § Ta BauGB, Konzept zur Griinordnung

6.1
6.1.1

6.1.14

6.1.1.5

Einleitung (Nr.1-Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Aufhebung eines Teilbereiches
des Bebauungsplanes "Gewerbe- und Industriepark Sanddicker I1l, Bauabschnitt 1" (Nr.Ta

~ Anlage zv §2 Abs.4 sowie §2a BauGB)

Durch die vorliegende Planung wird der sidwestliche Teil des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
"Gewerbe- und Industriepark Sanddcker Ill, Bavabschnitt 1" aufgehoben. Fiir den Authebungsbe-
reich beabsichtigt die Stadt einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen. Fir den Fall,
dass dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan irgendwann aufgehoben wird, soll smhergestellt
werden, dass nicht der aus rechtlicher Sicht angreifbare rechsverbindliche Bebauungsplan zum
Vorschein kommt, sondern vielmehr ein gem. § 34 BauGB zu beurteilendes Gebiet. Die Aufhebung
dient folglich der Schaffung von Rechtssicherheit und Rechtsklarheit.

Der Bereich der Aufhebung befindet sich im siidlichen Stadtgebiet von Aulendorf. Norddstlich
schlieBt die "HasengdrtlestraBe" an; im Westen wird das Gebiet von einem noch im Aufhebungs-
bereich liegenden sfillgelegten Bahngleis begrenzt. Sidlich verlduft die Bahnstrecke "Aulendorf-
Altshausen". Im ndrdlichen Bereich der Authebung stdBt der vorliegende Geltungshereich an den
Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Gewerbe- und Indusfriepark "Sanddcker
II"; die hier anschlieBenden Fldchen sind von kleinteiliger gewerblicher Bebauung geprigt.

Der Authebungsbereich selbst wird derzeit von der Fa. Heydt fiir die Aufbereitung von Aushub,
Bauschutt und Baustellenmischabfiillen genutzt. Er ist hauptsichlich von offenem, kiesigen Ober-
boden gepriigt, welcher teilweise mit Ruderalvegetation bestanden ist. Zudem bestehen im Gebiet
eine Maschinenhalle, eine iberdachte Lagerfliche sowie eine asphaltierte Zufahrts- und Hoffldche.

Im rechtsgiltigen Flichennutzungsplan der Stadt Aulendorf ist der Auhebungsbersich als "gewerb-
liche Baufliiche" dargestellt. Die im Bereich ausgeibte und auch zukiinftig vorgesehene Nutzung
(Gebduden und Anlagen zur Aufbereitung und zum Umschlag von Baurestmassen) kann aus der
Darstellung von "gewerblichen Baufliichen" hergeleitet werden, das Entwicklungsgebot im Sinne
des § 8 Abs. 2 BauGB ist damit erfiill.

Fiir die Aufhebung eines Teilbereichs des Bebauungsplanes "Gewerbe- und Industriepark San-
diicker III, Bauabschnitt 1" ist eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren sowie ein

Umweltbericht gem. § 2a Saiz2 Nr.2 BuuGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und §2a BauGB zu er-
stellen.
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6.1.1.6
6.1.1.7

6.1.2.2

Der Authebungsbersich umfasst ca. 1,31 ha.

Durch die Authebung entsteht kein naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf, da das Gebiet nach der
Authebung als im Zusammenhang bebauter Ortsteil gem. § 34 BauGB (mit Misch- bzw. Gewerbe-
gebietscharakter) anzusehen ist und demnach keine weitergehenden Eingriffe als bei fortdauernder

 Giltigkeit des Bebauungsplanes zuldissig sein werden.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr 1b Anlage zv §2 Abs. 4 sowie § 2a

~ BauGB)

Regionalplan:

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben sind verbindliche Aus-
sagen und Ziele zur regionalen Freiraumstrukiur (z.B. regionale Griinziige, schutzbediirftige Berei-
che fiir Naturschutz, Land-, Forst- oder Wasserwirtschaft) nicht beriihrt. Die Planung steht auch in
keinem Widerspruch zu sons’ngen fir diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalplanes (siehe
Kapitel 6.2.3. "Ubergeordnefe Planungen" in der stidtebaulichen Begriindung).

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan:

Die Stadt Aulendorf verfigt tber einen rechisgiltigen Fldchennutzungsplan (genehmigt am
01.08.2011, rechtsgiltig durch ortsibliche Bekanntmachung der Genehmigung am 19.08.2011).
Der Aufhebungsbereich ist hierin als gewerbliche Baufldche (G, Bestand) dargestellt. Die im Bereich
ausgebte und auch zukiinftig vorgesehene Nutzung (Gebiuden und Anlagen zur Aufbereitung und
zum Umschlag von Baurestmassen) kann aus der Darstellung von "gewerblichen Bauflchen" her-
geleitet werden, das Entwicklungsgebot im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB ist damit exfilllt.

‘In den Flichennutzungsplan wurden die wesentlichen Zielaussagen des Landschafisplanes infe-

griert. Hierzu ziihlen die nachrichtliche Ubernahme der umliegenden Schutzgebiete und Biotope
(siehe die beiden nachfolgenden Punkie) sowie die Darstellung einer potenziellen Ausgleichsfliche
siidwestlich der Bahnstrecke "Aulendorf-Altshausen" bis zu der Bebauung entlang der Landes-
Strae L284 weiter westlich bzw. bis zu den Grenzen des FFH-Gebietes im Bereich "Achtobel"
weiter sidlich. Weder die Schutzgebiete/Biotope noch die potenzielle Ausgleichsfliche werden von
der Planung beeintrdchtigt (siehe unfen).

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Rund 150 m weiter sidwestlich beginnt eine Teilfldche des FFH-Gebietes "Feuchtgebiete um AITs
hausen" (Nr. 8023-341). Eine weitere Teilfldche des FFH-Gebietes liegt etwa 950 m nordwestlich
des Authebungsbereichs. In der sidwestlich liegenden Teilfliche ist eine ehemals gemdB Anhang 1
der FFH-Richtlinie karfierte' magere Flachland-Mdhwiese verzeichnet, die bei den Kartierungen im
Rahmen der Erarbeitung des Managementplans zu o.g: FFH-Gebiet jedoch nicht mehr als FFH-
Lebensraumtyp erfasst wurde (laut Kartierung im Jahr 2018 "Wiederherstellung innerhalb von 6
Jahren voraussichtlich nicht méglich"). Die kiirzeste Entfernung vom Authebungsbereich zu den
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Mihwiesen betrgt etwa 250 m, zv den Auwildern entlang der "Ach” befriigt die Entfernung min-
destes 500 m. Um zu prifen, ob es durch die Aufhebung des Bebauungsplanes zu einer Beein-

- triichtigung der Schutz- und Erhaltungsziele des o.g. FFH-Gebietes kommt, sind der Zustand vor

der Authebung (GUltigkeit des rechtsverbindlichen Bebuuungsplunes) und nuch der Authebung (In-
nenbereich gem. § 34 BauGB) anzustellen.

Da der Aufhebungsbereich sowie die umliegenden Teilbereiche des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes bereits gewerblich bebaut sind bzw. genutzt werden, ist als Zustand nach der Aufhebung
ein Innenbereich gem. § 34 BauGB mit der Gebietstypik "Gewerbegebiet" anzunehmen. Das heiBt,
dass sich im Aufhebungsbereich Betriebe baulich entwickeln oder neu ansiedeln kdnnen, die in
einem Gewerbegebiet zuldssig sind; angesichts des baulichen Bestands sind ein Versiegelungsgrad
von bis zu 80 % der Grundstiicksfliche sowie Gebaudehohen um die 10 m denkbar. Der Zustand
vor der Aufhebung wird durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Gewerbe- und Industriepark
Sandicker I, Bauabschnitt 1" abgebildet. Dieser setzt im Aufhebungsbereich ein eingeschrinktes
Industriegebiet (61) mit der Einschriinkung fest, dass erheblich beldstigende Gewerbebetriebe nicht
zuliissig sind. Als MaB der baulichen Nutzung sind die Grundfldchenzahl mit 0,80, die GeschoBfld-
chenzahl mit 1,60 sowie die maximale Gebdudehdhe mit 13,00 m festgesetzt. Da in einem Indust-
riegebiet gerade solche Betriebe untergebracht werden sollen, die in einem Gewerbegebiet nicht
zuliissig sind, ist die bestehende Einschrinkung des festgesetzten Gl als widersprichlich, zumindest

- als schwer deutbar anzusehen. Auf Grund der rechtlichen Unbestimmtheit der im bestehenden Be-

bavungsplan getroffenen Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung im eingeschriinkfen Industrie-
gebiet ist ein exakter Vergleich des Rechiszustandes vor und nach der Bebauungsplan-Aufhebung
nicht méglich. Grundsiitzlich sind zwei Flle denkbar: Erstens kann die bestehende Festsetzung so
gedeutet werden, dass im eingeschriinkten Industriegebiet tatstchlich alle erheblich beldstigenden
Befriebe unzuliissig sind und das Gl, damit faktisch einem Gewerbegebiet gleichkommt. Zweitens
kann jedoch die Einschrinkung auch als rechtsfehlerhaft und damit ungiiltig angesehen werden.
Daraus wiirde folgen, dass der rechtsverbindliche Bebauungsplan im Bereich des eingeschrénkten
Industriegebietes faktisch alle Gewerbebetriebe, auch die erheblich beldstigenden, zuldssig macht.
Im ersteren Fall wiirden sich durch die Bebauungsplan-Aufhebung keine Anderungen ergeben, die
2u einer Verschlechterung fiir das FFH-Gebiet fihren kannen. Im letzteren Fall wiirde die Aufhebung
eine Verbesserung fiir das FFH-Gebiet darstellen, da in dem entstehenden Innenbereich erheblich
beliistigende Gewerbebeiriebe auf Grund der umliegenden (Betriebsleiter-)Wohnnutzungen ver-
mutlich riicht zuldssig wiren. Konkrete Nachweise dazu, ob von einem neuen Bauvorhaben im
Aufhebungsbereich Wirkungen ausgehen kdnnen, die sich auf das FFH-Gebiet negativ auswirken,
sind im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren fiir den Einzelfall zu-prifen. Generell sind jedoch
durch die Authebung im Vergleich zum Ist-Zustand keine Verschlechterungen der Schutz- und Er-
haltungsziele des oben genannten FFH-Gebietes zu erwarten.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:
— Etwa 150 m weiter siidlich beginnt das Landschaftsschutzgebiet "Achtobel” (Nr. 4.36.066).
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— Sidastlich befinden sich nahezu angrenzend die gem. § 33 NatSchG BW geschiitzten Biotope
"Feldgehtlz an Bahndamm sidlich Aulendorf" (Nr. 1-8023-436-0099) und "Feldgehdlz an
Bahndamm Aulendorf-Altshausen" (Nr. 1-8023-436-0098). Beeintrichtigungen des Land-
schaftsschutzgebietes oder der o.g. Biotope sind gemdB der durchgefihrten Untersuchungen
(Artenschutz- und Luftschadstoff-Gutachten) nicht zu ewarten.

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Biotopverbund:

— Der Authebungshereich selbst hat auf Grund der Lage innerhalb eines bestehenden Gewerbege-
bietes und wegen der derzeitigen Nuzung (vorwiegend Offenboden) mit Ausnahme der in Teil-
bereichen bzw. im Umfeld vorkommenden Zauneidechsen keinen groBen Lebensraumwert; er
ist nicht Teil eines offensichtlichen Wanderkorridors.

— Auswirkungen auf den Biotopverbund sind daher nicht erkennbar. Zu den Auswirkungen auf
den Zauneidechsen-Lebensraum: siehe den Punkt 6.2.1.1 "Schutzgut Arten und Lebensrdume".

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der Grundlage
der Umweltprisfung nach § 2 Abs.4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensriume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs. 6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturnihe, Empfindlichkeit und der Vernetzungs-
grad der betrachteten Lebensriume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefdhrdeter Arten bzw.
Biotope.

— Der Authebungsbereich liegt am sidlichen Rand eines bestehenden Gewerbegebietes, daher
grenzt im Norden gewerbliche Bebauung an. Weiter siidlich, westlich und dstlich liegen land-
wirtschaftlich genutzte Flchen. Im Nordosten wird der Aufhebungshereich von der "Hasengdrt-
lestrafle" begrenzt. Entlang der sidwestlichen Grenze verliuft die Bahnstrecke "Aulendorf-Alts-
hausen". Entlang der westlichen Grenze des Aufhebungsbereichs verlduft (innerhalb des Gel-
tungshereichs) ein brachliegendes ehemaliges Industriegleis.

— Der Authebungsbereich wird derzeit von der Fa. Heydt fiir die Aufbereitung von Aushub, Bau-
schutt und Baustellenmischabfdllen genutzt. Erist hauptsachlich von offenem, kiesigen Oberbo-
den geprigt, welcher teilweise mit Ruderalvegefation bewachsen ist. Nach Regenereignissen
liegen in verschiedenen Bereichen des Grundstiicks temporre Kleingewdisser vor. Hinweise auf
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eine Nutzung durch Amphibienarten gibt es jedoch nicht. Im Siidwesten wird derzeit in mehre-
ren Haufen Aushub aus Oberboden, Kies und steinigem Material gelagert. Teilweise sind diese
ebenfalls mit ruderaler Vegetation bewachsen. Im sidlichen Teil besteht eine Maschinenhalle,
im nordlichen Bereich ein Gberdachter Lagerplatz. Dazwischen befindet sich eine asphaltierte
Flche. Westlich des iberdachten Lagerplatzes werden derzeit weitere Materialien in Containem
gelagert. Im sidlichen Bereich besteht entlang der Grenze des Geltungshereiches eine Bdschung
mit sehr hoher und dichter Vegetation. Hier wird auf der nordwestlichen Seite Material abge-
fragen, sodass sich steile Abbruchkanten gebildet haben. Siddstlich an den Aufhebungsbereich
angrenzend befindet sich jingerer Gehdlzaufwuchs (v.a. Weide). An dieser Stelle befindet sich
auch (auBerhalb des Geltungsbereiches) ein durch Bodenverdichtung entstandenes Kleingews-
ser, in welchem im November 2019 drei nicht niiher bestimmte Grinfrésche beobachtet wurden.
Der Aufhebungsbereich selbst ist insgesamt als strukturarm einzuschdtzen und bietet wenig
Lebensraumpotenzial fir eine groBe Zahl von Tier- und Pflanzenarten.

Innerhalb des Aufhebungsbereichs sowie im niheren Umfeld wurden Zauneidechsen nachge-
wiesen (siehe Artenschutzrechtliches Fachgutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Fa. Heydt" des Biiros Sieber in der Fassung vom 10.12.2019). Die Zauneidechsennachweise
konzentrieren sich vor allem auf das brachliegende Industriegleis im westlichen Auhebungsbe-
reich. Der zweite Verbreitungsschwerpunk befindet sich im Ubergangsbereich zwischen teils
eingewachsenen gekiesten Flichen mit Ruderalvegetation hin zu kleineren Biischen und Biu-
men siddstlich des Geltungsbereichs. Bei den strukturarmen Flichen des zentralen Aufhebungs-
bereichs handelt es sich griBtenteils um suboptimale Lebensrdume fiir die Zauneidechse. Da
im unmittelbaren Umfeld gut gesignete Habitate vorhanden sind, liegt eine Einwanderung der
im Aufhebungsbereich nachgewiesenen juvenilen Tiere von auBerhalb nahe. Auch aufgeschilt-
fete Erdhdufen knnen potenziell geeignete Reproduktionsstitten darstellen, so dass auch eine
Reproduktion innerhalb des Aufhebungshereichs nicht ausgeschlossen werden kann.

— Im Authebungsbereich besteht eine mitilere Vorbelastung in Bezug auf Lirm, Stdrungen durch

Betriebsverkehr und Materialbewegungen im Gebiet selbst und optische Storungen/Initationen
durch den Verkehr und die Einrichtungen im angrenzenden Gewerbegebiet. Durch die Bahnlinie
im Siden und die StraBe im Westen ist die Durchldssigkeit bzw. Erreichbarkeit des Gebietes fiir
bodengebundene Tierarfen stark eingeschrankt.

— Dem Authebungshereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut

im Allgemeinen und eine mittlere Bedeutung fir die Zauneidechsen zv.

Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fiir Kultur-
pflanzen und fiir natirliche Vegetation, als Ausgleichskrper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natiirlichkeitsgrad des Bo-
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denprofils und der geologischen Verhiltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Flchen fiir eine Bebauung
bewertet.

— Der Authebungshereich st Teil der voralpinen Jungmorinenlandschaft. Gemdf der Geologischen
Karte des Landesamts fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau in Freiburg (M 1:50.000) sind im
Untergrund Mordnensedimente aus dem VorstoB des Rheingletschers zur AuBieren Jungendmo-
rine und dem anschlieBenden Eiszerfall zv erwarten (Diamikte, Kiese, Sande und Feinsedi-
mente alpiner und lokaler Provenienz). Im siidlichen und siiddstlichen Auhebungsbereich ste-
hen schluffig-sandige Beckensedimente an, aus denen sich laut Bodenkarte (M 1:50.000) als
vorherrschender Bodentyp mabBig tiefe bis tiefe lehmige Parabraunerden entwickelt haben. Im
westlichen und ndrdlichen Aufhebungsbereich kommen iiber Schwemmsedimenten holozéine
Abschwemmmassen vor, aus denen sich Gley und Kolluvium-Gley entwickelt haben (siehe In-
genieurgeologisches Gutachten Dr.-Ing. Georg Ulrich, Leutkirch, vom 14.11.1994). Die Bdden
sind gering bis sehr gering durchldssig und in anmoorigen Bereichen (bei Vorkommen von Tor-
fen) als wasserstauend einzustufen. Sie haben daher nur eine geringe Bedeutung fir die Grund-
wasserneubildung.

— Inshesondere im ndrdlichen Authebungsbereich fanden in der Vergangenheit bereits Auffiillun-
gen statt. Im Zusammenhang mit der Errichtung der vorhandenen Gebdude bzw. iiberdachten
Lagerflichen und der asphaltierien Hofflche fanden weitere Geldndeverdnderungen statt,
durch welche das urspriingliche Bodenprofil und -relief zerstort wurde und eine weitere Boden-
verdichtung erfolgte. Zudem hat die in Teilbereichen vorgenommene Versiegelung dazu gefihr,
dass die Bodenfunktionen in diesen Bereichen nicht mehr erfiillt werden konnen. Insgesamt ist

-+ von einer groBen Vorbelastung der im Aufhebungsbereich anstehenden Baden auszugehen.

— |m Geltungshereich besteht kein Eintrag im Bodenschutz und Altlastenkataster. Die Flichen sind
aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Besonders im Bereich anmooriger, nur we-
nig tragfihiger Baden muss jedoch mit Erschwernissen bei der Ausfiihrung der BaumaBnahmen
gerechnet werden (z.B. Baugrund-Setzungen). |

— GemdB Reichshodenschitzung handelt es sich um Lehme guter bis mittlerer Zustandsstufe und
mit durchschnittlicher natiirlicher Bodenfruchtbarkeit (Klassenzeichen LIIb2). Die Bedeutung der
Bodenfunktionen "Filter und Puffer fiir Schadstoffe" sowie "Ausgleichskdrper im Wasserkreis-
lauf" ist demnach als hoch einzustufen. Diese Bewertung bezieht sich jedoch auf den Zustand
der Baden vor der Uberpriigung durch die erfolgten Umlagerungs-, Verfiillungs- und Baufitig-
keiten. Aktuell diirfte die Bedeutung aller Bodenfunktionen deutlich reduziert sein.

— Dem Authebungshereich kommt insgesamt eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.
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6.2.1.5

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldchen-
gewdsser (Gewdsserstrukturgiite und Gewdssergiite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Beeintriichtigungen durch das Vorhaben.

— Oberflachengewisser kommen im Aufhebungsbereich nicht vor.

— Die Durchldssigkeit der anstehenden Bdden ist gering, so dass von einer niedrigen Grundwas-
serspeisung durch Niederschlige auszugehen ist. GemdB dem Ingenieurgeologischen Gutachten
von Dr.-Ing. Georg Ulrich, Leutkirch, vom 14.11.1994 wurde im Aufhebungsbereich ein hoher
Grundwasserstand angetroffen.

— Nordlich des Authebungsbereichs besteht eine Gelindemulde (6ffentliche Grinfliche, Kleines
Feuchtgebiet), die sich urspriinglich in den ndrdlichen Teil des Aufhebungsbereichs hinein fort-
setzte. Die hier oberfldchennah bestehenden bindigen Schichten (Anmoor, Seeton und Becken-
schluff) stellen eine gut ausgebildete Deckschicht fiir den Aquifer dar und verhindem potenzielle
Verunreinigungen des Grundwassers. Die Geldndemulde hat einen Abfluss zu dem entlang des
Industriegleises verlaufenden Graben, der nur tempordr Wasser fishrt.

— Dem Aufhebungshereich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut
. ' a

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwissern, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewissern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet filhrt.

— Der Gewerbe- und Industriepark ist an die gemeindlichen Ver- und Entsorgungsleitungen an-
 geschlossen. Die Gemeinde verfiigt dber ein Mischwasser-System zur Entsorgung der Abwisser
sowie eine Anbindung zur Trinkwasserversorgung.

— Fiirden Authebungsbereich besteht bereits eine Einleitungsgenehmigung fiir Niederschlagswas-
ser in den Graben, welcher parallel zu dem westlich liegenden Industriegleis verlduft. Schmutz-
wasser wird dem stddtischen Mischwasserkanal zugefihrt.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitiit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
BauGB):

Kriterien zur Behn‘eilung des Schutzgutes sind die Luftqualitiit sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.
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— GroBklimatisch zahlt das Gebiet zum atlantisch getdnten Klima des Voralpenraumes. Hinsicht-

lich der Hahe der Niederschlige wirkt sich besonders der Alpennordstau aus. Die Jahresmittel-
temperatur (Station Aulendorf Spiegler) betrdgt 7,6 °C und liegt damit 0,3 °C iber derjenigen
des Landkreises Ravensburg. Die mittlere Jahresniederschlagsmenge ist mit 902 mm ebenfalls
geringer als der durchschnittliche Jahresniederschlag des Landkreises (1.100 mm). Die dstlich
angrenzende Schussen-Niederung ist ein Kaltluftsammelgebiet. Es ist davon auszugehen, dass
kalte Luftmassen vorwiegend iber ihre Zufliisse, z.B. die sudhch liegende "Zollenreuter Ach", in
das Schussen-Tal transportiert werden.

Innerhalb des Authebungsbereichs bestehen derzeit nur wenige, sehr Kleinflchige bewachsene
Bodenbereiche. Der GroBieil der Fldchen ist entweder bebaut bzw. versiegelt oder durch Offen-
boden gekennzeichnet. Daher wird im Gebiet die Warmeabstrahlung beginstigt, die Verduns-
tung ist eingeschriinkt, was ein eher ungiinstiges Kleinklima zur Folge hat. Die entlang der
Grenzen des Geltungsbereichs an den Bahngleisen bestehenden Gehdlze tragen zu einer Ver-
besserung der Luftqualitit bei, da sie Stiube binden, Frischluft produzieren und durch Schat-
tenwurf und Transpiration fir eine lokale Abkishlung und Luftbefeuchtung sorgen kdnnen.

Aus dem betrieblichen Verkehr und der Betriebsausiibung generell reichern sich Schadstoffe in
der Luft an bzw. werden mit dem Wind verfrachtet. Dies betrifft inshesondere Stdube (siehe
hierzu den Punkt 6.2.3.10 "Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen. . ." weiter unten).

~Auch der Kfz-Verkehr der angrenzenden StraBe und die Einrichtungen bzw. der Verkehr der

ndrdlich liegenden Gewerbeflichen fuhrt zu einer Vorbelastung der Luftqualitdt. In Bezug auf
Staubniederschlag geht das Lufischadstoff-Gutachten von imA Richter & Rockle (04.12.2019)
von einer geschitzten maximalen Vorbelastung von 0,07 g/(m2d) aus. Selbst dieser Maximal-
wert liegt noch deutlich unter dem von der TA Luft vorgegebenen Immissionswert zur Vermei-
dung schidlicher Umwelteinwirkungen, so dass — auch bedingt durch die Lage in einem lind-
lichen Raum mit unmittelbar anschlieBender freier Landschaft — von einer muBIgen Vorbelus
tung in Bezug auf Staubniederschlag auszugehen ist.

— Dem Aufhebungsbereich kommt insgesamt eine geringe Bedeu’rung fir das Schutzgut zv.

Schutzgut Landschafisbild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schanheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in -
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gehietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Beim Authebungsbereich handelt sich um einen landschaftlich wenig attraktiven Bereich in

Nachbarschaft zu bestehenden Gewerbegebieten am Siidrand der Stadt Aulendorf. Entlang der
"HasengrtlestraBe" besteht eine Reihe aus jiingeren Berg-Ahombdumen. Auf Grund der beste-
henden gewerblichen Nutzung (groBe Hallen und Hoffliichen, Offenboden, Betriebslrm und -

verkehr) ist der Bereich fiir Erholungszwecke nicht geeignet.
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6.2.1.7

6.2.1.8

6.2.1.9

— Der Authebungsbereich liegt in einer nur schlecht einsehbaren Senke. Weiter sidlich (jenseits
der eingetieften Bahnlinie liegende Bereiche) sowie weiter dstlich steigt das Geldnde an. At-
frakive Blickbeziehungen gibt es nicht. Von der "HasengdrtlestraBe" aus ist das Grundstiick
einsehbar; von Sidosten, Siden und Westen verhindern die vorhandenen Gehdlze eine unmit-
telbare Einsicht in den Authebungsbereich. Unmittelbar ndrdlich schlieBen lediglich weitere be-
baute Gewerbegrundstiicke an, so dass der Bereich insgesamt als Teil des vorhandenen Ge-
werbe- und Industriegebietes wahrgenommen wird.

— Dem Authebungsbereich kommt insgesamt eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zv.

Schutzgut Mensch (81 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Der Aufhebungsbersich wird gewerblich genutzt. Da keine iber das Gebiet hinaus angebunden
Rad- oder Wanderwege hindurchfiihren und das Ortsbild nur wenig attraktiv ist (s.0. unter Punkt -
"Schutzgut Landschafisbild"), besitzt der Bereich keine Bedeutung fiir die Naherholung.

— Auf den Aufhebungsbereich wirken die Lirmemissionen der bestehenden gewerblichen Nutzun-
gen ein. Nutzungskonflikte liegen bisher nicht vor.

— Dem Authebungsbereich kommt insgesamt eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):
Im Authebungsbereich befinden sich keine Kulturgter.
Erneverbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Aufhebungsbereichs keine Anlagen zur Gewinnung von
Warme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— GemdB dem Umweli-Daten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg betrdgt die mittlere jdhrliche Sonneneinstrah-
lung 1.151-1.160 kWh/m2. Da das Geldnde iberwiegend eben ist, sind die Voraussetzungen
fir die Gewinnung von Solarenergie gut.

— Nach der Karte "Hydrogeologische Kriterien zur Anlage von Erdwarmesonden in Baden-Wirt-
temberg" ist der Untergrund im Aufhebungsbereich aus hydrogeologischer Sicht fiir den Bau
und den Betrieb von Erdwdrmesonden nur bis in eine Tiefe von 100 m als ginstig zu bezeichnen
(Kategorie 3). Artesisch gespanntes Grundwasser ist maglich. Bei groBeren Tiefen ist eine Ein-
zelfallprisfung erforderlich. Nach dem Informationssystem Oberflichennahe Geothermie fiir Ba-
den-Wiirttemberg besteht zum Schutz genutzter/nutzbarer Grundwasservorkommen eine Bohr-
tiefenbeschriinkung auf 188 m. Zudem besteht bei Bohrtiefen griBer als 4 m die Maglichkeit,
dass wahrend der Bohr- und Ausriistungsarbeiten sowie nach Sondeneinbau Erdgas austritt.
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6.2.1.10

6.2.2

6.2.2.1

6.2.3

6.2.3.1

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiter angemerkt.

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durch-
filhrung der Planung (Nr.2a Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Wird der Bebauungsplan in dem betrachteten Teilbereich nicht aufgehoben, gelten hier weiterhin
die bisherigen Festsetzungen. Eine weitere Bebauung und Nutzung des Bereichs ist nach den MaB-
gaben des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes mdglich. Dieser setzt im Aufhebungsbereich ein
eingeschriinkres Industriegebiet fest, in dem erheblich beldstigende Gewerbebetriebe ausgeschlos-
sen sind. Da durch die genannte Einschrinkung der Gebietscharakter eines Industriegebiefes un-

terlaufen wird, ist der rechtsverbindliche Bebauungsplan aus rechtlicher Sicht zwar als unklar zu
bewerten. Fir die im Aufhebungsbereich und benachbart vorhandenen baulichen Anlagen und Nut-

zungen diente er jedoch als Genehmigungsgrundlage. Bei Nicht-Aufhebung kann also davon aus-
gegangen werden, dass im zu betrachtenden Bereich weiterhin eine gewerbliche Nutzung bestehen
kann, die zu den oben in der Bestandsaufnahme beschriebenen Begintrichtigungen von Natur-
haushalt (Tiere und Pflanzen/biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima/Luft) und Landschaftsbild
gefihrt hat bzw. noch fihren kann. Hinsichtlich der Ver- und Entsorgung, der Nutzung emeuerbarer
Energien, der Nutzungskonflikte (Schutzgut Mensch: Lirm, Erholung usw.) sowie mit Blick auf Kul-
turgiter und Wechselwirkungen ergeben sich keine Verdnderungen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung -

Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem
Ausgleich und ggf. geplanter UberwachungsmaBinahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zv §2
Abs. 4 und § 2a BauGB) |

Schutzgut Arten und Lebensriiume; Biologische Vielfalt (T|ere und Pflanzen; § 1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Die ohnehin nur sehr kleinflichig im Authebungsbereich vorkommenden naturndheren Lebens-
raume (Ruderalvegetation, Kleinstgewdsser) konnen im Rahmen der weiteren Betrighsaus-
ibung der ansiissigen Firma verloren gehen, an anderer Stelle im Authebungsbereich jedoch

* wieder neu entstehen. An der biologischen Vielfalt werden sich voraussichtlich kaum Anderun-
gen ergeben. Um die lokale Zauneidechsenpopulation zu sichern, sind artenschutzrechtliche
VermeidungsmaBnahmen (Vergrimung) sowie ErsatzmaBnahmen (CEF-MuBnuhmen) erforder-
lich. Diese werden iiber eine Festsetzung in dem in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "Fa. Heydt" gesichert. Bei Nicht-Aufstellung oder spaterer Auhebung dieses
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Bebauungsplanes sind evil. erforderliche MaBnahmen zum Artenschutz vertraglich mit dem je-
weiligen Grundstiickseigentimer/Bauherren zu sichem.

— Durch die Authebung des Bebauungsplanes entsteht kein Eingriff in das Schutzgut.

6.2.3.2  Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Die bestehende Nutzung wird fortgefiihrt. Die bereits stark vorbelasteten Baden sind weiterhin

den bereifs vorhandenen Beeintriichtigungen ausgesetzt (Umlagerung, Auffiillung, Verdich-
tung, Versiegelung). Landwirtschaftliche Ertragsflachen sind nicht betroffen. Durch zusiitzliche
BaumaBnahmen sowie die normale Betriebsausiibung kann es zu Staub- und u.U. auch Schad-
stoffemissionen kommen. Auch weitere Bodenabtragungen und -aufschiittungen kénnen nicht
ausgeschlossen werden. Neue Baukdrper und Verkehrsflachen fihren zu einer Versiegelung,
welche die Baden weiter beeintrdchtigt. In den versiegelten Bereichen kann keine der Boden-
funktionen (Standort fir Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt)
mehr wahrgenommen werden. Der zukinftig gem. § 34 BauGB zuldssige Versiegelungsgrad
entspricht etwa dem, was auch der rechtsverbindliche Bebauungsplan bereits zuléisst.

— Iusammenfassend sind fir das Schutzgut Boden durch die Aufhebung des Bebauungsplanes

keine Verschlechterungen zu erwarten.

6.2.3.3  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a BauGB):

— Da der Aufhebungﬁbereich bereits graBtenteils bebaut ist (und noch weitergehender bebaut

werden kdnnte), sind durch die Authebung eines Teilbereichs des Bebauungsplanes keine wei-
teren nachteiligen Verdnderungen fiir das Schutzgut zu erwarten. '

Da im gewerblichen Bereich in der Regel keine BaumaBnahmen zu erwarten sind, die inen
Eingriff in tiefere Bodenschichten erforderlich machen (keine Keller 0.d.), ist nicht damit zu
rechnen, dass wihrend der Bauzeit Grundwasser freigelegt wird. Daher kénnen direkte Schad-

 stoffeintriige wahrend der Bauzeit ausgeschlossen werden. Nach Ende der Bauzeit stellen die

vorhandenen bindigen Deckschichten einen effektiven Schutz des Aquifers dar und verhindem
potenzielle indirekte Verunreinigungen des Grundwassers.

Die Versickerungsleistung der dberplanten Flichen ist bereits jetzt sehr gering. Daher sind durch
eine mgliche zusiitzliche Bebauung keine relevanten Verschlechterungen der Grundwasser-
speisung zu erwarten. Das unverschmutzte Niederschlagswasser (z.B. von Dachfliichen) ist auf
dem Grundstiick zuriickzuhalten und anschlieBend gedrosselt dem Graben zuzufiihren, der west- -
lich entlang des stillgelegten Industriegleises verliuft. Es gibt bereits eine wasserrechtliche Er-
laubnis zur Einleitung des Niederschlagswassers (WE/1903/18/692.8), die bei Bedarf entspre-
chend angepasst wird. Das potenziell leicht verunreinigte Niederschlagswasser (z.B. von prive-
fen Hof- und Verkehrsflachen) ist in den stidtischen Mischwasserkanal einzuleiten.

— Es verbleibt kein Eingriff in das Schutzgut.
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6.2.3.4

6.2.3.5

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a BauGB): |

— Das Schmutzwasser wird gefrennt vom Niederschlagswasser gesammelt und Gber das sfidtische
Abwassemetz der Sammelkldranlage der Betriebswerke Aulendorf zugeleitet. Die Anlage ist
ausreichend dimensioniert.

— Das unverschmutzte Niederschlagswasser, das im Aufhebungsbereich anfillt (z.B. Dachfldichen-
wasser), ist auf dem Grundstiick zuriickzuhalten und gedrosselt in den benachbarten Vorfluter
einzuleiten. Das potenziell leicht verunreinigte Niederschlagswasser (z.B. von privaten Hof- und
Verkehrsfldchen) ist in den stidtischen Mischwasserkanal einzuleifen.

— Der Authebungshereich ist bereits an die Trinkwasserleitungen der Stadtwerke Aulendorf ange-
schlossen, so dass die Wasserversorgung des Gebietes gesichert ist.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h
BauGB); Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b
Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Der Aufhebungsbereich ist bereits jetzt in Bezug auf das Kleinklima bzw. die Luftqualitt vor-
belastet, da nur wenige Gehdlze vorhanden sind, groBe Teile des Aufhebungshereichs vegetati-
onslos und ein Teil der Freifldchen auch versiegelt ist. An der hierdurch verursachten Warmeab-
strahlung wird sich durch die Aufhebung nichts dndern. Erhebliche Umweltauswirkungen durch
Luftschadstoffemissionen sind auf Grund der GebietsgroBe, der zukiinffigen Einstufung als In-
nenbereich und wegen des Schutzanspruchs der umliegenden Nutzungen nicht zu erwarten
(siehe den Punkt6.2.3.9 "Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen. . ."). Eine gering-
figige Erhdhung der Vorbelastung umliegender Gebiete ist jedoch madglich.

— Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und AusmaB der Emission von Treibhausga-
sen, das sind Wasserdampf, Kohlendioxid, Ozon, Methan, Distickstoffoxid, Fluorchlorkohlen-
wasserstoffe): Durch die bestehende und auch zukiinftig zv erwartende gewerbliche Nutzung
des Authebungsbereichs kommt es zwar zur Freisetzung von Treibhausgasen (z.B. aus den Ab-
gasen der Verbrennungsmotoren von Fahrzeugen sowie aus Heizanlagen von Gebduden). Es ist
jedoch nicht zu erwarten, dass die emittierte Menge sich in spiirbarer Weise auf das Klima
auswirkt. Die kleinklimatischen Auswirkungen zukiinftiger Vorhaben werden sich vor allem auf
den Authebungsbereich und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emission
von Treibhausgasen zu reduzieren, sollte wo immer mdglich die Energiesffizienz gesteigert und
auf emeuerbare Energien und Elekiromobile zuriickgegriffen werden.

— Fine Anfdlligkeit des entstehenden Innenbereichs gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist
derzeit nichterkennbar. Extrema in Bezug auf die Lufttemperatur bzw. Sonneneinstrahlung
konnen durch Gehdlz-Pflanzungen sowie geeignete Bodenbelige (teilversiegelte Beldge zur
Verminderung der Wirmeabstrahlung) abgemildert werden.

— Im Vergleich zum Ist-Zustand entsteht durch die Aufhebung kein Eingriff in das Schutzgut.
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6.2.3.6

6.2.3.7

6.2.3.8

6.2.3.9

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die Errichtung never Baukdrper bzw. die weitere Nutzung des Grundstiicks zur Umlagerung und
Aufbereitung hat auf das Landschafishild keinen nennenswerten Einfluss, da lediglich Flichen
innerhalb eines bestehenden Gewerbe- und Industrieparkes bebaut bzw. gewerblich genutzt
werden. Der Authebungsbereich ist durch die Senkenlage sowie wegen der entlang der Bahnli-
nie bestehenden Gehtlze nur begrenzt von auBen her einsehbar. Es empfiehlt sich, auch lang-
fristig auf eine gute Eingrinung des Gebietes (z.B. durch randliche Heckenpflanzungen sowie
durch Baumpflanzungen im Aufhebungsbereich) zu achten.

— Durch die Authebung kommt es nicht zu einem Eingriff in das Schutzgut.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Der Aufhebungsbereich bleibt als gewerblich nutzbare bzw. genutzte Fliche erhalten. Durch den
Forthestand des ansdssigen Betriebes, langfristi evil. auch durch die Nevansiedlung eines an-
deren Betriebes, kinnen Arbeitspliitze gesichert und/oder neu geschaffen werden.

— Magliche Larmeinwirkungen auf die Umgebungsbebauung durch Nutzungen im Aufhebungs-
bereich sind bei Bedarf im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren zu betrachten. Ggf. ist durch
entsprechende Auflagen sicherzustellen, dass weiterhin gesunde Wohn- und Arbeitshedingun-
gen gewdhrleistet sind.

— An der geringen Bedeutung des Gebietes fiir die Naherholung dndert sich nichts, da das beste-
hende Wegenetz sowie der Gebietscharakter erhalten bleiben. Die Erlebbarkeit des landschaft-
lichen Umfeldes kann durch groBere Neubauten geringfiigig beeintrdchtigt werden; dies st je-
doch auch auf Grundlage des bestehenden Bebauungsplanes bereits maglich.

— Esverbleibt kein Eingriff in das Schutzgut.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Da im Aufhebungshereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, entsteht
keine Beeintrdchtigung. Sollten wahrend zukiinftiger BaumaBnahmen, inshesondere bei Erdarbei-
ten und Arbeiten im Bereich von Keller, Griindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scher-
ben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauem, Gréber, Gruben, Brandschichten) entdeckt
werden, ist die Archdologische Denkmalpflege be|m Reg|erungspr051d|um Stuttgart unverziiglich
2u benachrichigen.

At und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lirm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr. 2b Buchstabe « Anlage zu §2 Abs.4 und
§2a BauGB)
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— Bei neven bzw. zusiitzlichen Bauvorhaben kann es in der Bauphase tempordr zu Larmbeldsti-

qung sowie zu Belastungen durch Staub, Geriiche und/oder Erschiitterungen (z.B. durch Bau-
maschinen) kommen, die zeitweise die (Betriebsleiter-)Wohngebdude in dem angrenzenden,
bereifs bebauten Gewerbegebiet beeinirdchtigen konnen. Erhebliche Beeintrdchtigungen sind
jiedoch auf Grund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbeiten, die zudem vorwiegend oder
ausschlieBlich tagsiiber (d.h. auBerhalb des besonders-empfindlichen Nachtzeitraums) stattfin-
den werden, nicht zv erwarten.

Schadstoffemissionen sind inshesondere infolge eines moghchen zusiitzlichen Verkehrsaufkom-
mens (Kiz-Abgase) sowie durch Heizanlagen in den bestehenden oder noch zu errichtenden
Gebiuden zu ewarten. Zudem kannen Heiz- oder Produktionsanlagen von Gewerbebetrieben
(2.B. groBes Blockheizkraftwerk; Brenndfen) zu einem erhahten SchadstoffausstoB beitragen.
In allen Fillen zdhlen Kohlenwasserstoffe, Kohlenstoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu
den wesentlichen potenziell umweltschadigenden Abgas-Bestandteilen; je nach Verbrennungs-
anlage kdnnen auch Schwefeloxide sowie Staub und RuB relevant sein. Erhebliche Umweltaus-
wirkungen durch Luftschadstoffemissionen sind auf Grund der GebietsgrdBe, der zukiinftigen
Einstufung als Innenbereich und wegen des Schutzanspruchs der umliegenden Nutzungen nicht
zu ewarten (siche den Punkt 6.2.3.9 "Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen. . .").

Uber die bestehende Versiegelung hinaus wird es nur zu geringfiigigen Erweiterungen des Ge-
biiudebestands und der Hof- bzw. Verkehrsflachen kommen; relevante Auswirkungen auf das
Kleinklima lassen sich hieraus nicht ableiten. Siehe hierzu den Punkt "Schutzgut Klima/Luft;
Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitdt".

Zu den Larmemissionen aus dem Aufhebungsberemh siehe die Ausfihrungen unter dem Punkt
"Schutzgut Mensch".

Durch eine nichtliche Beleuchtung im Authebungsbereich kann es zu einer Lichtabstrahlung in
umliegende Wohngebdude oder in die freie Landschaft kommen. Um die Stirke und den Radius
der Lichtausstrahlung zv reduzieren, sollten insektenfreundliche Leuchtkérper in geringer Hohe
installiert werden. Zudem sollte die Beleuchtung von Werbeanlagen méglichst reduziert oder
unterlassen werden, um zu verhindern, dass es zu einer Besintrdchtigung der unmitfelbaren
Anwohner, der landschaftsisthetischen Situation oder lichtempfindlicher Tierarten kommt.

Negative Auswirkungen durch Erschiitterungen, Warme oder Strahlung sind voraussichtlich
nicht zu erwarten. Sollten sich im Aufhebungsbereich Betriebe ansiedeln, welche Erschiitterun-
gen verursachen (z.B. Brechanlage im Rahmen von Bauschuttrecycling) oder Wirme bzw. an-
dere Strahlung emittieren (z.B. Umspannwerk), sind die einschldgigen Fachgesetze bzw. tech-
nischen Bestimmungen zu beachten und ggf. deren Einhaltung im Rahmen eines immissions-
schutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens nachzuweisen.

— Die nach der Authebung zuldssige Bebauung ldsst nicht erwarten, dass Staub, Geriiche, Erschu’r—

- terungen oder Strahlungen in prufungsrelevuntem Umfang aufieten.
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6.2.3.10

6.2.3.11

6.2.3.12

6.2.3.13

— In der Gesamischau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die 0.g. Wirkfaktoren auf an-
grenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.

At und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB)

— Ns wesentliche Abfille sind insbesondere recyclingfhige Verpackungen, organische Abfile
(Biomill) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel unbedenklicher Haus- bzw. Restmiill zu
erwarten. Anfallende Abfdlle sind nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten
(Recycling, energetische Verwertung, Verfillung); falls dies nicht mdglich ist, sind sie ordnungs-
gemdB und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt Gber den Landkreis Ravensburg .

— Tur Entsorgung der Abwasser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB) |

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch einen zukiinftig evil. stattfindenden Baustellenbetrieb
ist im Falle einer zusdtzlichen Bebauung im Aufhebungshereich nicht zu erwarten. Sofern die
optimale Entsorgung der Bau- und Betrigbsstoffe gewdhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sach-
gerecht umgegangen wird und eine regelmdBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungs-
gemaBe Lagerung gewdssergefdhrdender Stoffe erfolgt, konnen die baubedingten Auswirkun-
gen als unerheblich eingestuft werden.

— Fiir die Anlage von Gebdude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellpldtze usw.) werden voraus-
sichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe, die den aktuellen einschldgi-
gen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so dass
keine erheblichen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgiiter zu erwarten sind.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfille
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Authebung keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kul-
turelle Erbe oder die Umwelt durch Unfdlle oder Katastrophen abzusehen.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils emeuerbarer Ener-

.~ gien zur Gewinnung von Wairme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kinnen auf

umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame -
und effiziente Nutzung von Energie kann bei Gebduden insbesondere durch eine kompakte Bau-
weise (wenig AuBenflache im Vergleich zum beheizten Innenvolumen, flache Dachformen) sowie
durch optimale Ausrichtung zur Sonne und eine gute Gebdudeddmmung erzielt werden.
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- 6.23.14

6.2.3.15

6.24

6241

6242

— Auf Grund der Topografie ist eine Austichtung zukiinftiger Baukdrper zur optimalen Errichtung
von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung mdglich.

— Die Mdglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwarme ist moglich, muss jedoch bei Bedarf
noch im Detail gepriift werden. .

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
tigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach derzei-
tigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dariiber hinaus sind keine kumullerenden Wirkungen in
Bezug auf andere Schutzgiiter zu erwarten.

Wechselwnrkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturgiiter
(81 Abs. 6 Nr.7 Buchst. i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des §1a BauGB, Konzept zur
Griinordnung (Nr.2c Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Der Authebungsbereich erfillt nach der Aufhebung die Voraussetzungen eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteils im Sinne des § 34 BauGB (Innenbereich). Als Gebietstypik ist basierend auf der
im Aufhebungsbereich und umliegend bestehenden Bebauung und Nutzung ein "Mischgebiet" bzw.
ein "Gewerbegebiet" anzusetzen. Das heit, dass sich nach der Authebung (Planungs-Zustand)
Betriebe baulich entwickeln oder neu ansiedeln kdnnen, die in einem Misch- oder Gewerbegebiet
zuldssig sind; angesichts des baulichen Bestands sind ein Versiegelungsgrad von bis zu 80 % der

Grundsticksflache sowie Gebdudehdhen um die 10 m denkbar.

Der Zustand vor der Aufhebung (Ist-Zustand) wird durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan
"Gewerbe- und Industriepark Sanddcker Il, Bauabschnitt 1" abgebildet. Dieser sefzt im Aufhe-
bungsbereich ein eingeschrinktes Indus’megebmt (61,) mit der Einschrinkung fest, dass erheblich
beldstigende Gewerbebetriebe nicht zuliissig sind. Als MaB der baulichen Nutzung sind die Grund-
fliichenzahl mit 0,80, die- GeschoBflichenzahl mit 1,60 sowie die maximale Gebdudehdhe mit
13,00 m festgesetzt. Da in einem Industriegebiet gerade solche Betriebe untergebracht werden
sollen, die in einem Gewerbegebiet nicht zuldssig sind, ist die bestehende Einschrinkung des fest-
gesetzen Gl als widerspriichlich, zumindest als schwer deutbar anzusehen. -
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6.24.3

6.2.5
6.25.1

6.2.6

6.2.6.1

Auf Grund der rechtlichen Unbestimmtheit der im bestehenden Bebauungsplan getroffenen Fest-
sefzung zur Art der baulichen Nutzung im eingeschrdnkten Industriegebiet ist ein exakter Vergleich
des Rechtszustandes vor und nach der Bebauungsplan-Authebung nicht mdglich. Grundsitzlich sind
zwei Fdlle denkbar: Erstens kann die bestehende Festsetzung so gedeutet werden, dass im einge-
schriinkfen Industriegebiet tatsdchlich alle erheblich beldstigenden Betriebe unzulissig sind und
das Gl, damit faktisch einem Gewerbegebiet gleichkommt. Zweitens kann jedoch die Einschriinkung
auch als rechisfehlerhaft und damit ungiltig angesehen werden. Daraus wirde folgen, dass der
rechtsverbindliche Bebauungsplan im Bereich des eingeschrankten Industriegebietes fakfisch alle
Gewerbebetriebe, auch die erheblich beldstigenden, zuldssig macht. Im ersteren Fall wiirden sich
durch die Bebauungsplan-Aufhebung keine wesentlichen Anderungen ergeben fiir den Naturhaus-

- halt und das Landschaftshild ergeben. Im letzteren Fall wiirde die Authebung eine Verbesserung

fiir die zu befrachtenden Schutzgilter darstellen, da in dem entstehenden Innenbereich erheblich
belistigende Gewerbebetriebe auf Grund der umliegenden (Betriebsleiter-)Wohnnutzungen ver-
mutlich nicht zuldssig waren. In jedem Fall kommt es nicht zu Eingriffen, die dber das hinausgehen,
was durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan bereifs jetzt zuldssig ist. Es ist daher kein no-
turschutzrechtlicher Ausgleich zu erbringen.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr.2d Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Als Alternative zur Aufhebung des Bebauungsplanes bestiinde die Maglichkeit der Anderung des
Bebauungsplanes auch fiir den genannten Teilbereich. Hiergegen spricht, dass ein vorhabenbezo-
gener Bebauungsplan durch die zweckgebundenen Steuerungsmaglichkeiten dem eigentlichen Ziel,
der Entwicklung eines Gewerbe- und Industrieparks, am néchsten kommt. Durch den vorhabenbe-
zogenen Bebauvungsplan kann sich in dem sdlichen Bereich ein Bauschutt- und Recyclingunter-
nehmen ansiedeln, welches in einem reinen Gewerbegebiet nicht zuldssig wire. Dennoch werden
die von dem Betrieb ausgehenden Immissionen und Emissionen einer detaillierten Prifung unter-
zogen und so die Vertrdglichkeit mit der umgebenden Bestandsbebauung sichergestellt. Aus diesen
Grinden st die Authebung einer reinen Uberplanung bzw. einer Anderung vorzuziehen.

Beschreibung dér erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die auf Grund der Anfilligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuléssigen Vorhaben fir schwere Unfille oder Katastro-
phen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Eine Anfilligkeit der nach der Aufhebung zuliissigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastro-
phen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Fléiche, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biologische
Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter durch schwere
Unfille oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.
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6.3
6.3.1

63.1.1

6312

6.3.2

6.3.2.1

633
6331

6.3.3.2

Zusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der

Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfaden und Regelwerke:

— Arten, Biotope, Landschaft — Schlissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerfen der Landesanstalt
fir Umwel’r Messungen und Naturschutz Baden- Wurh‘emberg (Stand Dezember 2009, 4. Auf-
lage)

— Bewertung von Baden nach ihrer Leistungsfahigkeit — Leitfaden fiir Planungen und Gestat-
tungsverfohren des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg (Stand Dezember 1995)

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der An-
gaben vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BauGB):

Da die Authebung zum jetzigen Zeitpunks keine wesentlichen Verdnderungen bewirkt, da auch nach
der Authebung Baurecht gem. § 34 BauGB besteht und damit wie auch bei Nicht-Aufhebung eine
gewerbliche Bebauung zuldssig ist, sind keine unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen zu
erwarten und ein Uberwachung dieser Auswirkungen auf die Umwelt nicht notwendig. Mégliche
Auswirkungen des konkret geplanten Vorhabens bzw. deren Uberwachung werden im Rahmen des
in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Fa. Heydt" dargestellt.

Zusammenfassung (Nr. 3c Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):
Durch die vorliegende Planung wird der siidwestliche Teil des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

~ "Gewerbe- und Industriepark Sanddcker |11, Bavabschnitt 1" aufgehoben. Der Aufhebungsbereich

umfasst 1,31 ha.

Der Bereich der Aufhebung befindet sich im sidlichen Stadtgebiet von Aulendorf. Norddstlich
schlieBt die "HasengdrtlestraBe" an; im Westen wird das Gebiet von einem noch im Aufhebungs-
bereich liegenden stillgelegten Bahngleis begrenzt. Sidlich verliuft die Bahnstrecke "Aulendorf-
Altshausen". Im ndrdlichen Bereich der Authebung staBt der vorliegende Geltungsbereich an den
Gelfungsbersich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Gewerbe- und Industriepark "Sandicker
11" die hier anschlieBenden Fliichen sind von Kleinteiliger gewerblicher Bebauung gepriigt. Der
Aufhebungsbereich selbst wird derzeit von der Fa. Heydt fiir die Aufbereitung von Aushub, Bau-

schutt und Baustellenmischabféllen genutzt. Er ist hauptsdchlich von offenem, kiesigen Oberboden
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6.3.3.3

6.3.3.4

6.3.3.5

6.3.3.6

gepriigt, welcher teilweise mit Ruderalvegetation bestanden ist. Zudem bestehen im Gebiet eine
Maschinenhalle, eine iberdachte Lagerfldche sowie eine asphalfierte Zufahrts- und Hoffldche. Dem
Aufhebungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir den Naturhaushalt und
das Landschaftshild zv. Einzig als Lebensraum fiir Zauneidechsen hat es eine mittlere Bedeutung.

Rund 150 m weiter siidwestlich beginnt eine Teilfliche des FFH-Gebietes "Feuchtgebiete um Alts-
hausen" (Nr. 8023-341). Eine weitere Teilfliche des FFH-Gebietes liegt etwa 950 m nordwestlich
des Authebungsbereichs. Durch die Authebung des Bebauungsplanes kommt es nicht zu einer Be-
eintriichtigung der Schutz- und Erhaltungsziele des o.g. FFH-Gebietes, da in dem durch die Aufhe-
bung entstehenden Innenbereich (gem. § 34 BauGB) auf Grund der umliegenden (Betriebsleiter-)
Wohnnufzungen keine erheblich beldstigenden Gewerbebetriebe zuldssig wiren und damit keine

"~ wesentlichen Anderungen in Bezug auf die Zuldssigkeit von Bauvorhaben zu erwarten sind. Kon-

krete Nachweise dazu, ob von einem neuen Bauvorhaben im Aufhebungsbereich Wirkungen aus-
gehen kdnnen, die sich auf das FFH-Gebiet negativ auswirken, sind im jeweiligen Baugenehmi-
qungsverfahren fiir den Einzelfall zu prifen. Generell ist jedoch durch die Aufhebung im Vergleich
zum Ist-Zustand keine Verschlechterung fir das o.g. FFH-Gebiet zu erwarten.

Ftwa 150 m weiter siidlich beginnt das Landschaftsschutzgebiet "Achtobel". Stddstlich befinden
sich nahezu angrenzend die gem. § 33 NatSchG BW geschiitzten Biotope "Feldgehdlz an Bahn-
damm siidlich Aulendorf" und "Feldgehtlz an Bahndamm Aulendorf-Altshausen”. Begintrichtigun-
gen des Landschaftsschutzgebietes oder der 0.g. Biotope sind gemdB der durchgefiihrten Untersu-
chungen (Artenschutz- und Luftschadstoff-Gutachten) nicht zu erwarten. -

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB erfolgt verbal-argumentativ. Durch die Auf-
hebung und die damit einhergehende Entstehung eines Innenbereichs gem. § 34 BauGB kommt
es nicht zu Eingriffen, die dber das hinausgehen, was durch den rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan bereits jetzt zuldssig ist. Es ist daher kein naturschutzrechtlicher Ausgleich zu erbringen.

Wird der Bebauungsplan in dem betrachteten Teilbereich nicht aufgehoben, gelten hier weiterhin
die bisherigen Festsetzungen. Eine weitere Bebauung und Nutzung des Bersichs ist nach den MaB-
gaben des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes (eingeschriinktes Industriegebiet mit einer Grund-
fldchenzahl von 0,80 und Gebdudehdhen bis 13,00 m) méglich.

6.3.3.7 Firdie Zusammenstellung der Angaben lagen keine besonderen Schwierigkeiten vor.

634  Referenzliste der Quellen, die fir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):

6.3.4.1  Allgemeine Quellen:
— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechisgrundlagen”
— Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben
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6.3.4.2

— Umwelt-Daten und -Karten Onling (UDO): Daten- und Kartendienst der Landesanstalt fir Um-
welt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg

— Online-Kartendienst zu Fachanwendungen und Fachthemen des Landesamts fiir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau beim Regierungsprdsidium Freiburg (u.0. zu Bergbau, Geologie, Hydrogeo-
logie und Boden)

— Informationssystem Oberflichennahe Geothermie fiir Baden-Wiirttemberg (ISONG) des Lundes—
amts fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regierungspriisidium Freiburg

Verwendete projekispezifische Daten und Information:

— Ortssinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation
— Lufthilder (Google, Stadt Aulendorf)
— Flichennutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Aulendorf

— Bodenschitzungsdaten des Regierungsprisidiums Freiburg — Landesamt fiir Geologie, Roh-

stoffe und Bergbau (Stand November 2010)

umweltbezogene Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. § 4
Abs. T BauGB zum parallel aufgestellten vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Fa. Heydt" des
Regierungsprasidiums Freiburg (Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau).zur Geotech-
nik, des Regierungsprisidiums Tiibingen (Naturschutz) zur Notwendigkeit einer Kartierung der
Launeidechsen sowie des Landratsamtes Ravensburg zu den Themenfeldern Immissionsschutz
(vom Vorhaben ausgehender Lirm, Staub, Erschijtterungen und Einwirkung auf benachbarte
schiitzenswerte Nutzungen), Naturschutz (Artenschutz/Zauneidechsenvorkommen, FFH-Ver-
triglichkeitsprifung, Umweltprifung/Umweltbericht, Eingriffs-/Ausgleichshilanzierung und
AusgleichsmaBnahmen, Dachbegriinung), Bodenschutz (mdgliche Schadstoffbelastung im Be-
reich der Bahngleise, Darstellung des bestehenden Geldndes, Folgen des Einbaus von Recyc-
lingmaterial, Definition von auf unbefestigten Flachen gelagerten Materials), Altlasten (kein
Eintrag) und Abwasser (Retentionsmulde, Einleitung von Niederschlagswasser, Lagerung von
Material auf unbefestigtem Grund)

Ingenieurgeologisches Gutachten Dr.-Ing. Georg Ulrich, Leutkirch, vom 14.11.1994 (zv den
Baugrundverhiltnissen innerhalb des Vorhabensgebietes)

Artenschutzrechtlicher Kurzbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbe- und In-
dustriepark Sanddcker I, Bauabschnitt 1" des Biros Sieber in der Fassung vom 03.12.2018
(zur Eignung des PIungeble’res fir ein Vorkommen von Zauneidechsen und notwend|gen weite-
ren Untersuchungen)

Artenschutzrechtliches Fachgutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Fa. Heydt" des
Biiros Sieber in der Fassung vom 10.12.2019 (zum Vorkommen geschiitzter Tierarten, insbe-
sondere von Zauneidechsen, innerhalb und im Umfeld des Plangebiefes und notwendigen ar-
tenschutzrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen)
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/ Begriindung — Sonstiges

1.1 Umsetzung der Planung
7.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung
7.1.1.1  Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

7.1.1.2  Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

712 Wesentliche Auswirkungen

7.1.2.1  Auswirkungen, die sich auf der Grundlage der §§ 39-42 BauGB ergeben kdnnten (Vertrauensscho-
den, Entschidigung, Ubernahme etc.) sind nicht erkennbar. In der Regel bleiben Vorhuben nach
der Aufhebung des Bebuuungsplunes 2uldssig.

1.2 ErschlieBungsrelevante Daten
7121 Kennwerte
7.2.1.1  Fliche des Authebungsbereiches: 1,31 ha
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8 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungsplan Ba-
den-Wiirttemberg 2002,
Karte zu 2.1.1 "Raumka-
tegorien”;

Darstellung als “Lindli-
cher Raum"

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Bodensee-Ober-
schwaben, Karte "Raum-
nutzungskarte";

A \Ta
Darstellung als "Schwer- b A 7 .\w{?’
punkt fir Industrie und a8 \ g R N N
Gewerbe" . o (/) J
) : .‘; ; \ ") \ \ .- @ )
\ \_4 » )‘6 i
'Rugetsweiler "\,

Auszug aus dem rechts-
giltigen Flachennut-
zungsplan;

Darstellung als "gewerbli-
che Bauflache"

"Gewerbe- und Industriepark Sandacker Ill, Bauabschnitt 1", Stadt Aulendorf
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Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Stidwesten auf
den Authebungsbereich

. Blick von der "Hasengrt-
lestraBe" auf den Authe-
- bungsbereich

Blick von Nordwesten auf
den Authebungshereich;
im Hintergrund verluft
die "Hasengartlestrafe"
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10

Verfahrensvermerke

10.1

10.2

103

Aufstellungsbeschluss zur Aufhebung (gem. §2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsheschluss zur Aufhebung erfolgte in der Gemeinderatssitzung Stadtratssitzung vom
.............. Der Beschluss wurde am ............... orisiiblich bekannt gemacht.

(Herr Burth, Biirgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. §3 BauGB)

Die frishzeifige Befeiligung der Offentlichkeit mit ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand in der Zeitvom ............. bis ............. statt (gem. §3
Abs. T BauGB). :

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeitvom .......... Lbis ... (Billigungshe-
schluss vom ............. . Entwurfsfassung vom ............. . Bekanntmachung am

ek v e ) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschitzung der Gemeinde wesentlichen,
-bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

Aulendorf, den ............. e Mg e e e g
(Herr Burth, Biirgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)
Die Behdrden und sonstigen Triiger dffentlicher Belunge wurden im Rahmen einer schriftlichen

- frithzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Schreiben.vom .. ... unterichtet und zur AuBerung aufge-

fordert (gem. § 4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingehol
(gem 84 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom ............. (Entwurfsfassung vom
............. B||||gungsbeschluss vom ..........) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-

(Herr Burth, Birgermeister)
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104

10.5

10.6

10.7

Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsheschluss erfolgte' in der Stadtratssitzung vom ............. iber die Entwurfsfas-
SUNgVom ............. :

Aulendorf, den ............. 3 £ ¥ g < § S g
~ (Herr Burth, Biirgermeister) :

Ausfertigung

Hiermit wird bestdtigt, dass die Aufhebung eines Teilbereiches des Bebudungspldnes "Gewerbe-
und Industriepark Sanddcker llI" in der Fassung vom ............. dem Satzungsbeschluss des

~ Stadtratesvom .. ...... zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.

ADIOTOIE B0l mommemsmens  © - L e e s R £ B k86 245
' (Herr Burth, Birgermeister)

Bekunntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschlusswurdeam ............. ortsiiblich bekannt gemacht. Die Auhebung eines
Teilbereiches des Bebauungsplanes "Gewerbe- und Industriepark Sanddcker IlI" ist damit in Kraft
getrefen. Sie wird mit Begriindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird
auf Verlangen Auskunft gegeben.

Aulendorf, den ............. S S

(Herr Burth, Burgermelster)

Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 10a Abs. 1 BauGB)

Die Aufhebung eines Teilbereiches des Bebauungsplanes "Gewerbe- und Industriepark San-
dicker 11" wurde eine zusammenfassende Erkldrung beigefigt Gber die Art und Waise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung beriicksichtigt
wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwiigung mit den gepriften, in Befracht kom-

menden anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewdhlt wurde.

Aulendorf, den ............. e et s vt et

(Herr Burth, Brgermeister)
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Plan aufgestellt am: 21.01.2020

Planungsfeam Biro Sieber, Lindau (B):

Stadtplanung | Tina Rechenberger
Landschaftsplanung . Dr. Heidrun Ernst
[mmissionsschutz | Michael Wachten -
Arfenschutz | Felix Steinmeyer
Recht o ‘ - Sarah Santoni
Verfasser:

Stadtplanung, Biiro Sieber, Lindau (B)

(i.A. Santoni)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstdndig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. _ ;
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