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STADT AULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/611/2020
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
14.10.2020 Ausschuss fir Umwelt und Technik o Entscheidung

TOP: 3.3 Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage im UG und

Einliegerwohnung Aulendorf, Josef-Rieck-StraBe, Flst. Nr.

589/12
Antrag auf Befreiung

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft beantragt im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren den Neubau eines
Einfamilienwohnhauses mit Garage im UG und Einliegerwohnung auf dem Grundstiick FIst. Nr.
589/12, Josef-Rieck-StraBBe in Aulendorf

Das geplante Wohnhaus hat die Abmessungen 8,42 m x 13,35 m. Im Untergeschoss ist eine
Garage mit zwei Stellpldtzen sowie eine Einliegerwohnung untergebracht. Das ErdgeschoB hat
einen 5,95 m x 6,48 m groBen Flachdachanbau mit extensiver Dachbegriinung. Auf der
Slidseite ist eine 5,52 m tiefe und 10,42 m breite Terrasse vorgesehen. Das ausgebaute
DachgeschoBB mit 24° geneigtem Satteldach hat eine Kniestockhéhe von 1,67 m. Die Firsthéhe
betragt 7,07 m vom FertigfuBboden im Erdgeschoss. Vor der sidlichen Giebelwand kommt ein
Balkon mit der Grundflache von 2,06 m x 8,30 m zur Ausflihrung.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan: SchiitzenhausstraBe vom 04.01.2008

Rechtsgrundlage: § 30 BauGB
Gemarkung: Aulendorf
Eingang: 15.09.2020
Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt nach § 30 BauGB.
Festsetzungen zulassige Nutzung geplante Nutzung
WA Wohngebiet allgemein Wohnhaus | v/
mit Doppelgarage
Geschosse 2 Vollgeschosse 2 Vollgeschosse | ¥
o offene Bauweise offene Bauweise | ¥’
GHinm 8,50 7,07
SD/PD/FD (EFH 605,50+ 8,50) EFH 605,92+ 7,07 v
7=614,00 miNN 7=612,99 muNN
Grundstiicksfliche m? 675,00 | v
GRZ 0,35 236,00 196,00 v
zzgl. Garagen 50,00
Bruttorauminhalt iiber EFH max. 1.400 m? 1154,24 m3 | vV
incl. UG
EFH 605,50 m 605,92 m | x
+-0,25m
Ortliche Bauvorschriften
Dachform SD, PD, FD SD|v
Dachneigung Wohnhaus Satteldach | ¥’
SD/PD/FD 0°-30° 24°
Garage Flachdach | ¥
SD/PD/FD 0°-30° 0°
Bei FD 0° - 15°
extensive Begrinung
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Bis auf die ErdgeschoBfertigfuBbodenhdéhe (EFH) werden die dargestellten Festsetzungen des
Bebauungsplanes eingehalten.

Gelandeanpassung und EFH

Das Gelande des Baugrundstilicks ist nicht ebenerdig, sondern ist von der StraBe her stark
ansteigend. Da die Garage im Keller untergebracht ist ergibt sich eine entsprechende steile
Garagenabfahrt. Aus diesem Grund wurde vom Antragssteller die
ErdgeschoBfertigfuBbodenhéhe (EFH) des Wohngebdudes auf 605,92 m gedndert. Die
Bezugshodhe fir das Fist. Nr. 589/12 ist gemaB Bebauungsplan mit 605,50 m +- 0,25 m
festgesetzt. Die max. zulassige EFH wird vom Vorhaben um 0,42 m Uberschritten. Hierfir ist
eine Befreiung gemaB § 31 BauGB erforderlich.

Befreiungen der EFH in der ndheren Umgebung

Bei folgenden Wohngebduden wurden Befreiungen von der festgesetzten EFH erteilt:

Josef-Rieck-StraBe | Fist. Nr. EFH EFH Planung Datum Befreiung
Bebauungspl
an

22 589/7 604,50 m NN 605,00 m NN 02.07.2008

26 589/11 606,00 m NN 606,50 m NN 27.11.2008

Da die Garagenabfahrt in das Gelédnde einschneidet ist die Errichtung einer Stiitzmauer zur
Geléandeabfangung erforderlich. Die geplante Stitzmauer entlang der noérdlichen
Nachbargrenze zum FlIst. Nr.589/7 hat eine Hohe von ca. 0,7 m Uber die Gelandeoberkante.
Bezogen auf den urspringlichen Gelandeverlauf betragt die Hohe der Stitzmauer 1,0 m.

Fir die Errichtung der sitdlich geplanten Terrasse ist ebenfalls eine Gelandeabfangung durch
eine Stutzmauer mit einer Hohe von ca. 1,00 m erforderlich.

Nach Pkt. 2.2 der schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplans betragt die Maximalhdhe
der zulassigen Erdaufschittung 0,30 m. Gelandeveréanderungen sind, soweit erforderlich, in
folgenden Planungsfédllen zugelasssen:

zur Anpassung des Gelandes

-an die Geschossebenen

-an Garagen

-an Strasse und zur Herstellung der Zufahrts-/ Zugangsflachen

-an Flachen fir Freisitzplatze

Stltzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,0 m zulassig.

Abstandsflache Fahrradgarage

GemaB § 6 Abs. 1 Satz 2 sind Garagen, Gewdchshduser und Gebaude ohne Aufenthaltsraume
mit einer Wandhdhe bis 3 m und einer Wandflache bis 25 m2 in den Abstandsflachen baulicher
Anlagen sowie ohne eigene Abstandsflachen zuldssig. Die H6he der Fahrradgarage betragt
3,25 m. Ggf. ist die Eintragung einer Abstandsflachenbaulast erforderlich. Die Priifung der
Abstandsflachen erfolgt durch die Baurechtsbehdérde.

Ergebnis
Die Verwaltung empfiehlt die Zustimmung zum Bauvorhaben und den erforderlichen
Befreiungen zu erteilen.

Beschlussantrag:
1. Der Ausschuss flir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben sein Einvernehmen.
2. Der Befreiung zur Anderung der ErdgeschoBfertigfuBbodenhéhe auf 605,92 m & NN
wird zugestimmt.
3. Die Baurechtsbehtérde wird gebeten die Abstandsflachen der Fahrradgarage zu
Uberprifen.
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Anlagen:

Lageplan, Bauantrag, Baubeschreibung, Antrag auf Befreiung, Schnitt, Ansichten
06.10.2020

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt

[ ] Kdmmerei X Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 06.10.2020
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