URNT. 12020

AZ: 19260000

ERBBAURECHTSVERTRAG

Heute, den 2020

- zweitausendundzwanzig -

sind vor mir,

Peter Laub,
Notar in Ravensburg,

in meinen Kanzleiraumen in der GeorgstraBe 3 in 88214 Ravensburg gleichzei-
tig anwesend:

1.

Herr Franz Gieger, Stadtamtmann,
geschaftsansassig in 88326 Aulendorf, Hauptstralle 35,
-ausgewiesen durch glltigen Personalausweis-.

Herr Franz Gieger handeind nicht im eigenen Namen, sondern aufgrund
der von Herrn Blrgermeister Matthias Burth miindlich erteilten Volimacht
und mit dem Versprechen grundbuchfahige Volimachtsbestatigung nachzu-
reichen als Bevollmachtigter fir die

Stadt Aulendorf
(Postanschrift: 88326 Aulendorf, Hauptstralle 35).

Herr Dieter Meschenmoser,

geboren am 6. Mai 1951,

wohnhatft in 88276 Berg, Aichach 6,
-ausgewiesen durch gultigen Personalausweis-;

Herr Hans Willi Schmid,

geboren am 17. Dezember 1945,

wohnhaft in 88255 Baienfurt, WeidenstralRe 2,
-ausgewiesen durch giltigen Personalausweis-.
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Die Erschienenen Ziff. 2 und 3 handeln nicht im eigenen Namen, sondern
als gemeinsam vertretungsberechtigte Vorstandsmitglieder des im Vereins-
register des Amtsgerichts UIm unter VRNr. 550109 eingetragenen Vereins

Deutsches Rotes Kreuz, Kreisverband Ravensburg e.V.
mit dem Sitz in Ravensburg
(Geschaftsadresse: 88212 Ravensburg, Ulmer Str. 95).

Auf Ansuchen der Anwesenden beurkunde ich ihren vor mir abgegebenen Er-
klarungen gemal, was folgt:

§1

Vorbemerkung

Im Grundbuch von Aulendorf Blatt 9017 ist unter BV Nr. 5 folgendes gebucht:

Fist. 1707/8 Reutener Stralle
Erholungsflache -1 21a 46gm

Fist. 1707/14 Spitalweg 24
Gebéude- und Freiflache -2 8a 75gm

Flst. 1707 Spitalweg 14
Spitalweg 25
Spitalweg 26
Betriebsflache
Landwirtschaftsflache
Verkehrsflache
Gebaude- und Freiflache - 2ha 78a 35gm

Dieses Grundeigentum ist nach Abteilung Il und Il des Grundbuchs jeweils
lastenfrei.

Vorstehende Angaben Uber den Grundbuchstand beruhen auf einer elektroni-
schen Grundbucheinsicht vom 2020 und einer heute erfolgten Prifung
des Datums der letzten Anderung (vor dem Datum der Grundbucheinsicht).
Nach Belehrung wird Beurkundung auf dieser Grundiage gewiinscht.

Die Stadt Aulendorf bewilligt und beantragt die Abschreibung des Grundstiicks

Fist. 1707/14 Spitalweg 24
Gebadude- und Freiflache -: Ba 75gm

und die Buchung als selbststéandiges Grundsttick im Grundbuch.



§2

Gegenstand

Die Stadt Aulendorf als Grundstiickseigentiimer
- nachfolgend als Stadt oder Grundstiickseigentimer bezeichnet —

bestellt hiermit dem
Deutsches Rotes Kreuz, Kreisverband Ravensburg e.V.
mit dem Sitz in Ravensburg
- nachfolgend als Erbbauberechtigter bezeichnet —
ein veraulerliches und vererbliches
Erbbaurecht

an dem folgenden Grundstuck:

Gemarkung Aulendorf

Fist. 1707/14 Spitalweg 24
Gebaude- und Freiflache 875 gm

mit dem nachfolgend in §§ 3 bis 9 naher bezeichneten Inhalt und den weiteren
Bestimmungen in §§ 11 bis 15.

Aufgrund des Erbbaurechts steht dem Erbbauberechtigten das verauferliche
Recht zu, auf dem Erbbaugrundstiick ein Vereinsgebdude entsprechend dem
am 5. November 1982 genehmigten Baugesuch zu haben.

Das Erbbaurecht erstreckt sich auch auf den nicht tiberbauten Teil des Erbbau-
grundstiicks. Der Erbbauberechtigte ist befugt, diesen Teil des Grundstiicks zu
den wirtschaftlichen Zwecken des erstellten Bauwerks zu benutzen, soweit die
Vorschriften des Baugesetzbuches und der Landesbauordnung nicht entgegen-
stehen.

Fir das Erbbaurecht gilt, soweit nachstehend keine besonderen Vereinbarun-
gen getroffen sind, das Erbbaurechtsgesetz.

§3

Dauer des Erbbaurechts

Das Erbbaurecht beginnt mit seiner Eintragung im Grundbuch und erlischt mit
Ablauf des 31. Dezember 2053 (in Worten: einunddreifligsten Dezember zwei-
tausenddreiundfinfzig).



§4

Unterhaltung, Verwendung, Besichtigung

Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, das Bauwerk nebst Zubehor sowie die
nicht Uberbauten Grundstiicksteile dauernd in einem guten baulichen und sei-
nem Zweck entsprechenden Zustand zu erhalten. Kommt er dieser Pflicht trotz
Mahnung innerhalb einer angemessenen Frist nicht oder nur ungentigend nach,
so ist der Grundstiickseigentumer berechtigt, die erforderlichen Arbeiten auf
Kosten des Erbbauberechtigten ausfiihren zu lassen.

Eine Anderung bzw. Erweiterung des vertraglich festgesetzten Verwendungs-
zweckes des Erbbaugrundstiicks, insbesondere des Bauwerks und dessen
ganzer oder teilweiser Abbruch bedirfen der Zustimmung des Grundstiicksei-
gentiimers. Dasselbe gilt bei einem Wiederaufbau des Bauwerkes nach ganzer
oder teilweiser Zerstérung desselben, wenn dabei in wesentlichen Punkten von
dem urspriinglich genehmigten Bauplan abgewichen wird.

Der Grundstickseigentimer ist befugt, das Erbbaugeléande und die Bauwerke
mit Anlagen jederzeit zu besichtigen und auf ihren baulichen Zustand zu unter-
suchen. Er kann diese Befugnis auf dritte Personen Ubertragen.

§5

Lasten

Alle auf das Erbbaugrundstiick und das Erbbaurecht jetzt und kinftig entfallen-
den einmaligen und wiederkehrenden Lasten und Verpflichtungen aller Art,
insbesondere auch Steuern, Gebiihren, Abgaben und Anliegerleistungen, hat
der Erbbauberechtigte ab sofort bzw. vom nachsten Falligkeitstermin an bis zur
Beendigung des Erbbaurechts wie ein Eigentimer zu tragen.

§6

Zustimmung des Grundstiickseigentiimers

Die Zustimmung des Grundstlickseigentimers ist erforderlich

a) zur ganzen oder teilweisen VeraulRerung des Erbbaurechts,

b) zur Belastung des Erbbaurechts mit Grundpfandrechten, Reallasten
oder Dauerwohn- bzw. -nutzungsrechten,

¢) zu baulichen Veranderungen jeder Art sowie zum vollstdndigen oder
teilweisen Abbruch von Bauwerken.

Die Zustimmung ist nicht erforderlich bei einer Veraulterung des Erbbaurechts
durch den Insolvenzverwailter oder im Wege der Zwangsvolistreckung.



Im Falle der VerduRerung des Erbbaurechts hat der Erwerber samtliche Ver-
pflichtungen aus diesem Vertrag ausdriicklich zu (ibernehmen.

§7
Heimfall, Entschadigung

Der Grundstiickseigentimer kann vor Ablauf der vertraglich festgelegten Dauer
des Erbbaurechts dessen Ubertragung auf sich oder auf einen von ihm zu be-
stimmenden Dritten verlangen (Heimfall), wenn

a)der Erbbauberechtigte den in § 4 (Verwendung), § 4 (Unterhaltungsver-
pflichtung), § 5 (Lasten) oder § 8 (Versicherung und Wiederaufbau) dieses
Vertrages aufgefiihrten Verpflichtungen trotz Abmahnung zuwiderhandelt,

b)das Insolvenzverfahren Uber das Vermdgen des Erbbauberechtigten
mangels Masse abgelehnt wird,

c)der Erbbauberechtigte die Richtigkeit seines Vermdgensverzeichnisses
an Eides statt zu versichern hat,

d)die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung des Erbbaurechts
angeordnet worden ist,

e)ein Veraulerungsvertrag Uber das Erbbaurecht abgeschlossen wurde,
ohne Zustimmung des Grundstiickseigentiimers,

fim Falle ganzer oder teilweiser Zerstérung des Bauwerks der Erbbaube-
rechtigte dasselbe nicht wiederaufbaut;

g)der Verein unter der Bezeichnung Deutsches Rotes Kreuz, Ortsverein
Aulendorf, mit dem Sitz in Aulendorf (VR Nr. 600280, Amtsgericht Uim)

aufgeldst wird;

h)der Erbbauberechtigte am Erbbaurecht ohne Zustimmung des Grundstiicksei-
gentimers dingliche Rechte (Grundpfandrechte, Reallasten, oder Dauerwohn-
bzw. Nutzungsrechte) bestellt.

Beim Heimfall des Erbbaurechts gewahrt der Grundstiickseigentiimer dem Erb-
bauberechtigten eine Entschadigung in Hoéhe des gemeinen Werts fir die Bau-
werke und Anlagen auf dem Erbbaugrundstiick zur Zeit der Ubertragung, der
durch einen vereidigten Sachverstandigen zu schatzen ist. Belastungen, welche
der Grundstickseigentimer nach § 33 der ErbbauRG ibernimmt, werden auf
die Entschadigung angerechnet. Die Entschédigungsforderung ist sechs Mona-



te nach Erfillung des Heimfallanspruchs zu zahlen und bis dahin nicht zu ver-
zinsen.

§8

Versicherung, Wiederaufbau

Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, die auf dem Erbbaugrundstiick befindli-
chen Bauwerke gegen Brand-, Sturm- und Leitungswasserschaden in der Form
einer gleitenden Neuwertversicherung auf eigene Kosten zu versichern. Die
Versicherungen sind wahrend der ganzen Laufzeit des Erbbaurechts aufrecht-
zuerhalten. Dem Grundstiickseigentiimer ist das Bestehen der Versicherungen
nachzuweisen.

Kommt der Erbbauberechtigte trotz schriftlicher Mahnung dieser Verpflichtung
binnen angemessener Frist nicht oder nur ungentigend nach, so ist der Grund-
stlickseigentimer berechtigt, auf Kosten des Erbbauberechtigten fiir die Versi-
cherung selbst zu sorgen.

Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, bei Eintritt des Versicherungsfalls die
Bauwerke in dem vorherigen Umfang wiederaufzubauen. Dabei sind die Versi-
cherungs- oder sonstigen Entschadigungsleistungen in vollem Umfang zur
Wiederherstellung zu verwenden. Bei Zerstérungen, die nicht durch eine Versi-
cherung abgedeckt sind, ist der Erbbauberechtigte zum Wiederaufbau nur ver-
pflichtet, wenn er die Nicht- oder Unterversicherung zu vertreten hat.

§9
Beendigung des Erbbaurechts

Erlischt das Erbbaurecht durch Zeitablauf, so hat der Grundstiickseigentimer
dem Erbbauberechtigten fir die Bauwerke und Anlagen auf dem Erbbaugrund-
stiick eine Entschadigung entsprechend beim Heimfall (vgl. § 7) zu zahlen. Die
dort getroffenen Bestimmungen gelten entsprechend.

§10
Dingliche Einigung

Wir sind uns Uber die Entstehung des Erbbaurechts mit den Bestimmungen zu
§§ 2 bis 9 einig.



§ 11
Ubergabe, Sach- und Rechtsmingel

Das Erbbaugrundstiick wird mit sofortiger Wirkung tbergeben. Von diesem
Zeitpunkt ab gebiihren dem Erbbauberechtigten die Nutzungen und tragt er die
Lasten.

Der Grundstiickseigentimer tbernimmt keine Garantie fur die Haltbarkeit und
Beschaffenheit des Erbbaugrundstiicks. Die Rechte der Erbbauberechtigten fiir
Sach- und Rechtsmangel werden ausgeschlossen.

§12
Erbbauzins

Der Erbbauberechtigte hat als Entgelt fur die Bestellung des Erbbaurechts kei-
nen Erbbauzins zu entrichten.

Werden unwesentliche Teile des Erbbaugrundstiicks zur Anlegung fiir éffentli-
che Verkehrsflachen jeglicher Art in Anspruch genommen, so beriihrt dies die
Héhe des Erbbauzinses nicht.

Die Vertragspartner sind verpflichtet, den Erbbauzins veranderten Verhéltnissen
anzupassen und die hierzu erforderlichen Erklarungen abzugeben, falls sich die
allgemeinen wirtschaftlichen Verhaltnisse so erheblich andern, dass der verein-
barte Erbbauzins kein angemessenes Entgeilt fiir die Uberlassung des Grund-
sticks mehr darstellt.

§13
Zustimmung zur Uberlassung

Auf rein schuldrechtlicher Basis vereinbaren die Parteien, dass der Erbbaube-
rechtigte zur Uberlassung des Erbbaurechts bzw. der Bauwerke mit Anlagen,
insbesondere zur Vermietung oder Verpachtung der schriftlichen Zustimmung
des Grundstickseigentiimers bedarf.

§14
Teilunwirksamkeit

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrags unwirksam sein, so berihrt
dies die Rechtsgultigkeit der ubrigen Vertragsbestimmungen nicht. Die Ver-
tragsparteien sind in diesem Falle gegenseitig verpflichtet, den Vertrag so aus-
zulegen bzw. durch eine wirksame Vereinbarung zu ergénzen, dass der mit der
unglltigen Bestimmung beabsichtigte wirtschaftliche Zweck erreicht wird.



§ 15

Nachfolgeklausel

Soweit die Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht kraft Gesetzes auf den
Rechtsnachfolger des Berechtigten oder des Eigentimers ibergehen, verpflich-
ten sich beide Vertragsteile, ihrem jeweiligen Sonderrechtsnachfolger alle
Pflichten aus diesem Vertrag mit jeweiliger Weiteriibertragungsverpflichtung
aufzuerlegen.

§ 16

Vollzugsvollmacht

Die Vertreter des Deutsches Rotes Kreuz Kreisverband Ravensburg e.V. ertei-
len dem jeweiligen Vertreter der Stadt Aulendorf und den von diesem bevoll-
méchtigten Personen — jedem einzeln — die von der Wirksamkeit dieses Ver-
trags unabhéngige Volimacht zu ihrer Vertretung bei der Erklarung der Einigung
und zur Abgabe und Entgegennahme aller Erklarungen, welche damit und mit
der Bestellung der in diesem Vertrag vereinbarten Rechte und Belastungen
mittelbar oder unmittelbar im Zusammenhang stehen.

Die Vollmacht erlischt nicht durch Tod der Vollmachtgeber und ist ganz oder
teilweise Obertragbar. Von den Beschrankungen des § 181 BGB wird Befreiung
erteilt.

§17

Kosten Grunderwerbsteuer

Die Kosten dieses Vertrags und seines Vollzugs im Grundbuch sowie eine et-
waige Grunderwerbsteuer tragt der Erbbauberechtigte.

Der Erbbauberechtigte beantragt als gemeinnitziger Verein Gebuihrenbefreiung
gemal § 7 des Landesjustizkostengesetzes.

§18
Antrdge zum Grundbuch
Die VertragsschlieRenden bewilligen und

beantragen

zur Eintragung im Grundbuch:

1. das Erbbaurecht als Belastung des Grundsttlicks:
Flst. 1707/14 Spitalweg 24



Gebéude- und Freiflache 875 gm

fur die Zeit vom Tag der Eintragung bis zum 31. Dezember 2053 und mit
dem in den §§ 2 bis 9 vereinbarten Inhalt an erster Rangstelle im Grund-
buch;

2. das Erbbaurecht im neu anzulegenden Erbbaugrundbuch fiir die Zeit vom
Tag der Eintragung bis zum 31. Dezember 2053 und mit dem in den §§ 2
bis 9 vereinbarten Inhalt.

§19
Abschriften

Beglaubigte Abschriften dieser Urkunde erhalten:

e Stadt Aulendorf -1-
e Deutsches Rotes Kreuz, Kreisverband Ravensburg e V. -1—
¢ Finanzamt Ravensburg (Grundstiickswertstelle) -1-
o Stadt Aulendorf (Gutachterausschuss) -1 =

Das Grundbuchamt Ravensburg erhélt eine elektronisch beglaubigte Abschrift.

Vorgelesen von dem Notar,
von den Anwesenden genehmigt und
eigenhandig, wie folgt, unterschrieben:



