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STADT /\ULENDORF

Bilirgermeister Matthias Burth Vorlagen-Nr. 10/180/2020/2
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
13.07.2020 Gemeinderat o Entscheidung
09.11.2020 Gemeinderat o Entscheidung

TOP: 4 Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Fa. Heydt" und die

ortlichen Bauvorschriften hierzu

1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der
erneuten Beteiligung der Behodorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der erneuten offentlichen Auslegung.
2. Zustimmung zum Planentwurf

3. Satzungsbeschluss

Ausgangssituation:

In der Sitzung des Gemeinderates am 18.03.2019 hat der Gemeinderat der Stadt Aulendorf
den Aufstellungsbeschluss flir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Betriebsgelande
HasengartlestraBe 76" gefasst.

Erfordernis der Planung

Unmittelbarer Anlass flir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Fa.
Heydt" ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung einer
Anlage zur Aufbereitung und Umschlag von Baurestmassen. Aufgrund der zahlreichen
gesetzlichen Anderungen von Verordnungen hat sich im Bereich der Entsorgung von Aushub
und Bauschutt sowie bei Baustellenmischabfdllen die Handhabung beim Umschlag und der
Entsorgung veréndert. Daher benétigt die Fa. Heydt Container- & Umweltservice GmbH einen
weiteren Standort flar Umschlags- und Aufbereitungsflachen. Insbesondere die neuen
Anforderungen aus der Gewerbeabfallverordnung verlangen eine verstarkte
Getrenntsammlung und eine Aufbereitung fir die Wiederverwertung. Im sudlichen Planbereich
soll daher eine Maschinenhalle und im nérdlichen Planbereich ein Uberdachter Lagerbereich
entstehen. Der derzeit rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriepark
Sandacker III, Bauabschnitt 1% weist flur den fraglichen Bereich ein eingeschranktes
Industriegebiet aus, wobei erheblich beldstigende Betriebe ausgeschlossen sind. Dies
widerspricht jedoch dem Gebietscharakter eines Industriegebietes. Der Ausschluss erheblich
beldstigender Gewerbebetriebe ist demnach nicht zuldssig. Aus Grinden der Rechtsklarheit
und Rechtssicherheit erwdachst der Stadt Aulendorf daher ein Erfordernis bauleitplanerisch
steuernd einzugreifen.

Planungsrechtliche Besetzungen
In den Umschlags- und Aufbereitungsflachen sind zulassig:

e Bliro mit Sozialbereich, Blro mit Labor, Uberdachter Lagerbereich, Maschinenhalle,
Aufbereitungshalle, Freilager und Schiittgutboxen, Verkehrsflachen fir Anlieferung und
Abholung der Materialien, Werbeanlagen an der Gebaudefassade sowie freistehende
Werbeanlagen.

e Werbeanlagen, die nicht an der Statte der Leistung errichtet werden und somit eine
eigenstandige gewerbliche Hauptnutzung darstellen, sind nicht zulassig.

e Fur die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahlen nach unten gerichtete, vollsténdig
insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-Lampen oder nach dem Stand der
Technik vergleichbare insektenschonende Lampentypen in einer maximalen
Lichtpunkthéhe von 6,00 m Uber der Gelandeoberkante zulassig. Eine Beleuchtung von
Werbeanlagen, die sich nicht direkt an Gebduden befinden, ist nicht zuldssig. Die
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Nutzung von Skybeamern, blickende, wechselnd farbige Anzeigen sowie die
flachenhafte Beleuchtung der Fassaden sind nicht zuldssig. Es sind nur
Photovoltaikanlagen zu verwenden, die weniger als 6% polarisierendes Licht
reflektieren.

Friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauBG sowie friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3
Abs. 1 BauGB

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Gemeinderatssitzung am 10.02.2020
vorgestellt und gemaB dem Abwdgungs- und Beschlussvorschlag vom 24.01.2020 in die
Planung eingearbeitet. In der Gemeinderatssitzung am 10.02.2020 hat der Gemeinderat lber
die eingegangenen Stellungnahmen beraten und die Offenlage beschlossen.

Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs.
2 BauGB sowie Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

Die Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
17.02.2020 zur Abgabe einer schriftlichen Stellungnahme zur Entwurfssatzung vom
24.01.2020 bis 23.03.2020 aufgefordert. Die o6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom
27.04.2020 - 02.06.2020 ebenfalls mit der Entwurfsfassung vom 24.01.2020 statt. In der
Gemeinderatssitzung am 13.07.2020 hat der Gemeinderat Uber die eingegangenen
Stellungnahmen beraten.

Die Hinweise und Vorschlage aus der Stellungnahme des Artenschutzes wurden in die Planung
aufgenommen. Insbesondere wurde die Ausgleichsflache fiir die Zauneidechse innerhalb des
Plangebietes gemdB dem Vorschlag der unteren Naturschutzbehdrde verlegt. Die
Ausgleichsflache fir die Zauneidechse wurde zum einen von Sidosten auf das ehemalige
Bahngleis im Westen verschoben und zudem deutlich vergréBert (MaBnahmenflache von
urspringlich 300 m?2 auf Uber 1000 m2 vergréBert). Damit wurde ein deutlich héherer
Lebensraum geschaffen als bisher zur Verfigung stand.

Die vorgenommenen Plandnderungen bewirkten, dass der Entwurf zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Fa. Heydt" erneut 6ffentlich ausgelegt werden musste und die Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erneut um Stellungnahme gebeten werden mussten.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 13.07.2020 folgenden Beschluss gefasst:

1. Der Gemeinderat der Stadt Aulendorf macht sich die Inhalte der Abwagungs- und
Beschlussvorlage zur Fassung vom 17.06.2020 zu eigen.

2. Fir die in der Gemeinderatssitzung beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der
Sitzung eine vollsténdige Entwurfsfassung zur Verdeutlichung der mdglichen
Anderungen ausgearbeitet. Die vom Gemeinderat vorgenommenen
Anderungsbeschliisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwdgungen sind mit den
Inhalten dieser Entwurfssatzung identisch. Der Gemeinderat billigt diese
Entwurfssatzung vom 17.06.2020.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, den Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,Fa. Heydt" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu in der Fassung vom 16.06.2020
erneut offentlich auszulegen.

Erneute Beteiligung der Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange

Die Behodrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
11.08.2020 zur Abgabe einer schriftlichen Stellungnahme zur Entwurfsfassung vom
16.06.2020 bis zum 15.09.2020 aufgefordert.

Von Seiten der unteren Naturschutzbehérde wurde ausgefihrt, dass unter 2.1 der
planungsrechtlichen Festsetzungen der Begriff ,mobile Siebtrdgeranlage® neu hinzugefligt
wurde. In der FFH-Vertraglichkeitsprifung vom 13.12.2019 werden die von der Bausch
Engineering GmbH angefertigten Antragsunterlagen vom Mai 2019 zugrunde gelegt, das heif3t,
es wird vom ,Betrieb einer Aufbereitungs- und Siebanlage fir Erdaushub, Oberboden und
Baustellenabfalle®, sowie von einem ,Betrieb einer Anlage =zur Aufbereitung von
Baustellenmischabfallen® nach der neuen Gewerbeabfallverordnung ausgegangen. Es st
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klarzustellen, dass hier jeweils der gleiche Sachverhalt vorliegt.

Die untere Naturschutzbehérde fihrt zur Abwagung vom 24.01.2020 zur rechtlichen Vorgabe
»Zur Einhaltung der Emissionen sind die durch die Fa. iMA im Gutachten vom 23.01.2020
benutzten Obergrenzen der Betriebsabldufe einzuhalten™ aus, dass dies nicht nachvollziehbar
ist. In der Abwagung wird ausgefuhrt: ,Der Vorhabenstrager wird die angesprochenen
Obergrenzen der Betriebsabldaufe einhalten...". Wie die Einhaltung der Obergrenzen
sichergestellt wird, ist nicht ausgefiihrt. Da die Betriebsbeschreibung nicht Bestandteil der
Satzung ist, wird empfohlen, zumindest einen Hinweis aufzunehmen, dass bei Abweichen der
zugrunde gelegten Obergrenzen erneut die FFH Vertraglichkeitsprifung erfolgen muss.
Alternativ kénnen die entsprechenden Obergrenzen auch festgesetzt werden.

AbschlieBend wird ausgefiihrt, dass die im artenschutzrechtlichen Fachgutachten, Biiro Sieber
vom 02.07.2020 aufgeflihrten VermeidungsmaBnahmen vollumfanglich umgesetzt werden
massen.

GemaB dem Abwagungs- und Beschlussvorschlag werden die Ausfihrungen zur FFH-
Vertraglichkeitsprifung und den hierin zugrunde gelegten Obergrenzen der Betriebsablaufe
zur Kenntnis genommen.

Die Aufbereitungsanlage besteht aus Ladegerat, Vorzerkleinerung, Metallabscheidung und
Einteilung in die verschiedenen KorngréBen. Im Bebauungsplan wird der dazugehoérige
Anlagenteil ,mobile Siebanlage" explizit zuldssig gemacht; hierdurch wird im Umkehrschluss
eine Brecheranlage ausgeschlossen.

In der FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung wird klargestellt, dass die hier aufgefiihrte
Aufbereitungs- und Siebanlage flir Erdaushub, Oberboden und Baustellenabfdlle bzw. die
Aufbereitungsanlage flir Baustellenmischabfalle dem Bebauungsplan genannte mobile
Sietrageranlage umfasst.

Der Anregung zur Aufnahme eines Hinweises wird gefolgt. Im Bebauungsplan wird ein Hinweis
erganzt, dass bei Abweichen der zugrunde gelegten Obergrenzen die FFH-Vertraglichkeit
erneut geprift werden muss.

Die Stadt Aulendorf wird in Zusammenarbeit mit dem Vorhabenstrager daflir Sorge tragen,
dass die im artenschutzrechtlichen Fachgutachten aufgefiihrten und im Bebauungsplan als
Hinweis enthaltenen VermeidungsmaBnahmen wie beschrieben umgesetzt werden.

Der ausfliihrliche Abwdgungs- und Beschlussvorschlag liegt der Beratungsvorlage bei. Auf die
weiteren eingegangenen Stellungnahmen wird verwiesen.

Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 17.08.2020 bis 18.09.2020 statt. Es wurden
keine Stellungnahmen abgegeben.

Aus den eingegangenen Stellungnahmen haben sich Anderungen gegeniiber dem Planentwurf
ergeben. Die Anderungen wurden in die jetzige Planfassung eingearbeitet.

Die Vertreter des Biro Siebers werden an der Sitzung teilnehmen und den Planentwurf
vorstellen sowie fiir Fragen zur Verfligung stehen.

Beschlussantrag:

1. Der Gemeinderat der Stadt Aulendorf macht sich die Inhalte der Abwagungs- und
Beschlussvorlage zur Fassung vom 23.09.2020 zu eigen.

2. Fir die in der Gemeinderatssitzung beschlossenen Inhalte wurden bereits vor den
Sitzungen eine vollsténdige Entwurfsfassung zur Verdeutlichung der mdglichen
Anderungen ausgearbeitet. Die vom Gemeinderat vorgenommenen
Anderungsbeschliisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwé&gungen sind mit
den Inhalten dieser Entwurfssatzung identisch. Der Gemeinderat billigt diese
Entwurfssatzung vom 23.09.2020. Die Anderungen beschrénken sich auf
Erganzungen der Hinweise und redaktionelle Anderungen der Planzeichnung und
des Textes. Es sind keine Inhalte betroffen, die zu einer erneuten Auslegung fihren.
Die von den Anderungen betroffenen Behérden und sonstigen Tréger offentlicher
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Belange werden entsprechend benachrichtigt.

3. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Fa. Heydt" und die o&rtlichen
Bauvorschriften hierzu in der Fassung vom 23.09.2020 wird gemaB dem
Satzungstext als Satzung beschlossen.

Anlagen:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Fa. Heydt" und die értlichen Bauvorschriften hierzu in der
Fassung vom 23.09.2020

Lageplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Fa. Heydt" in der Fassung vom
23.09.2020

Abwagungs- und Beschlussvorlage vom 08.10.2020

Beschlussausziige fiir X Biirgermeister [ ] Hauptamt
[] Kdmmerei X] Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 30.10.2020
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) (mit Angabe
der Rechtsgrundlage auf Grund von § 9 BauGB und
der BauNVO) sowie andere Bestimmungen zur Zulds-
sigkeit der Vorhaben (auf Grund von § 12 Abs. 3
Satz 2 BauGB ohne Angabe der Rechtsgrundlage)

21

2.2

Umschlags- und

Aufbereitungsflichen

GR ...

"Fiir die Bebauung vorgesehene Fldchen und deren Art der
baulichen Nutzung" ("Umschlags- und Aufbereitungsfldchen",
siehe Planzeichnung); der gekennzeichnete Bereich dient grundsiitz-
lich der Unterbringung von Gebduden und Anlagen zur Aufbereitung
und Umschlag von Baurestmassen der Firma Heydt Container & Um-
weltservice GmbH.

Lulissig sind:

— Biiro mit Sozialbersich

— Biiro mit Labor

— Uberdachter Lagerbersich

— Maschinenhalle — Autbereitungshalle

— mobile Siebtrdgeranlage

— Freilager, Schijttguthoxen

— Verkehrsflichen fir Anlieferung und Abholung der Materialien

— Werbeanlagen an der Gebdudefassade sowie freistehende Werbe-
anlagen

Werbeanlagen, die nicht an der Stitte der Leistung errichtet werden
und somit eine eigenstindige gewerbliche Hauptnutzung im Sinne
des §8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO darstellen, sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 9
BauNVO0).

Luldssige Grundfldche als HichstmaB bezogen auf die jeweilige
iberbaubare Grundstiicksflche sowie den jeweiligen Gesamthaukor-
per (Hauptgebiude)

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.1 und § 19 Abs. 2 BauNV0;
Nr.2.6. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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24

25

2.6

27

2.8

Uberschreitung der
Grundfldche

H...mi. NN

Die zuldssige Grundfldche darf neben der in §19 Abs.4 Satz2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch

— nicht vollfldchig versiegelte Stellplitze,
— vollfldchig versiegelte Zu- und Umfahrten,
— lagerflachen (z.B. AuBen- und Freilager) sowie

— Nebenanlagen, die keine Gebdude oder Gebdudeteile sind im
Sinne des § 14 BauNV0

bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,95 Gberschritten werden.
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §19 Abs. 4 BauNV0)

Hohe (Gesamthdhe) des Hauptgebdudes iber NN als Hochst-
maf; die Hohe samtlicher Bauteile des Hauptgebdudes sowie von
Krdnen und Krananlagen (mit Ausnahme von untergeordneten Bau-
feilen wie z.B. Antennen, Schornsteinen, Aufzugsaufbauten, thermi-
sche Solar- und Fotovoltaikanlagen etc.) darf an keiner Stelle den
festgesetzten Wert Gberschreiten.

(89 Abs.T Nr.T BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. T BauNVO;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Baugrenze

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Flichen fir Schittgutboxen

(89 Abs. T Nr. 4 BauGB; § 14 BauNVO; Nr. 15.3. PlanV; sighe Plan-
zeichnung)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Verkehrsflichen als Begleitfldche; fiir StraBenbegleitgriin, Stell-
plitze, Randfldchen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster etc.);
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2.10

211

Unterirdische Bau-
weise von Niederspan-
nungsleitungen

Behandlung von Nie-
derschlagswasser auf
den fiir die Bebauung
vorgesehenen Fldchen

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie; duBere Umgrenzung aller Verkehrsfld-
chen

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.2. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in unterirdischer Bau-
weise zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

Auf den fir die Bebauung vorgesehenen Fldchen ist Niederschlags-
wasser, das Gber die Dachfldchen anfdllt, in einer Zistere zurickzu-
halten und anschlieBend in die im siidwestlichen Geltungsbereich
festgesetzte Retentionsmulde einzuleiten. Der Uberlauf der Retenti-
onsmulde ist Gber ein Auslautbauwerk in den bestehenden Graben
entlang der FI.-Nr. 1575/3 (d.h. entlang des westlich verlaufenden
Industriegleises) einzuleiten.

Das auf den Hof- und Verkehrsflichen anfallende Niederschlagswas-
ser ist in das offentliche Kanalnetz der Stadt Aulendorf einzuleiten.

Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Nieder-
schlagswasser in Berhrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberfldchen aus Zink, Ti-
tan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberflachen nicht
mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschichtung)
dauerhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

(89 Abs.1 Nm. 14 u. 20 BauGB)

Retentionsbereich

In dem Bereich ist das auf den Dachflachen anfallende Nieder-
schlagswasser zuriick zu halten und vorzureinigen. Die Retentions-
mulde ist als naturnaher Retentionsteich mit natirlichen Boschungs-
winkeln anzulegen, landschaftsgerecht einzubinden und zu begri-
nen. Ein Daverstau ist nicht zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.14 BauGB; Nr.10.2. PlanZV; sighe Planzeichnung)
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2] 3 Private Grinfliche

214 MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

215 L+t
—

Private Griinfldche als Betriebseingrinung ohne bauliche Anla-
gen mit Ausnahme von Retentionsanlagen, unterirdischen Kandlen
und Einfriedungen (z.B. Zdune)

(89 Abs. 1 Nr.15 BauGB; Nr. 9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten gerich-
fete, vollstiindig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-Lam-
pen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insektenscho-
nende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthdhe von 6,00 m Gber
der Geldndeoberkante zuldssig. Eine Beleuchtung von Werbeanla-
gen, die sich nicht direkt an Gebduden befindet, ist unzuldssig. Die
Benutzung von Skybeamer, blinkende, wechselnd farbige Anzeigen
sowie die flachenhafte Beleuchtung der Fassaden sind nicht zuldssig.

Es sind nur Photovoltaik-Module zu verwenden, die weniger als 6%
polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %).

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Geltungsbereich
durchzufiihren bzw. zu beachten.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; Aus-
gleichsfldche/AusgleichsmaBnahme fiir Zauneidechsen;

Folgende MaBnahmen sind auf der Fldche umzusetzen:

Fiir die Zauneidechse sind Ersatzhabitate auf einer Fldche von min-
destens 100 m2 in Form von CEF-MaBnahmen anzulegen und und
sollten auf mindestens 25 % folgende Lebensraumtypen enthalten
(eine weitere ErsatzmaBnahmenfldche (1.000 m2) ist als externe
Ausgleichsfldche festgesetzt):

— Anlage von Block- und Bollensteinschiittungen, oder Trocken-
steinmavern sowie Totholzhaufen als Versteck- und Sonnmag-
lichkeiten.

— Anlage von Sandlinsen als zusitzliche Eiablagepldtze.
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2.16

2.17

2.18

2.19

Unterirdische Lagerbe-
hilter von Wasser ge-
fahrdenden Stoffen

Larmschutztechnische
Bestimmungen

O

0

— Die AusgleichsmaBnahmen missen gepflegt und von Geholzen
freigehalten werden. Gehdlze sollten nur auf der sonnenabge-
wandten Seife verbleiben.

— Die Bereiche um die CEF-MaBnahmen sind zweischirig zv md-
hen, um geeignete Nahrungshabitate der Zauneidechse zu erhal-
fen bzw. zu schaffen. Der erste Schnitt darf nicht vor dem 15.06.
erfolgen, der zweite Schnitt ist ab Mitte August durchzufihren.

Fiir weitere Details siehe Artenschutzrechtliches Fachgutachten vom
02.06.2020.

(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, siehe Planzeichnung)

Unterirdische Lagerbehdlter von Wasser gefahrdenden Stoffen sind
gegen Auftrieb zu sichem.

(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

— Die Betriebszeiten inkl. des An- und Abfahrisverkehrs sind auf den
Leitraum von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr begrenzt.

— Der Betrieb der Siebanlage ist auf eine Dauer von 8 h je Betriebs-
fag begrenzt.

Ly pflanzender Baum; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der
Pflanzliste zu "Pflanzungen im Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes" zu verwenden. Der Baum ist bei Abgang
durch eine entsprechende Neupflanzung zu ersetzen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Lu pflanzende Strducher, variabler Standort innerhalb des westli-
chen Griinstreifens; es sind ausschlieBlich Gehélze aus der Pflanzliste
20 "Pflanzungen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes" zu verwenden.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.20

221

2.22

O

Dachbegriinung

Pflanzungen im Gel-
tungsbereich des vor-
habenbezogenen Be-
bauungsplanes

Lu erhaltender Baum; ist bei Abgang durch eine entsprechende
Neupflanzung zu ersetzen.

(89 Abs. 1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Das Dach des Betriebsgebdudes "Biiro+ Labor" (westlicher Anbau an
Gebdude A) ist daerhaft und flachendeckend zu begriinen. Ausnah-
men von der fldchendeckenden Dachbegrinungspflicht konnen zuge-
lassen werden, wenn diese im Widerspruch zum Nutzungszweck steht
(z.B. bei Dachfldchen fir Belichtungszwecke). Die Mdchtigkeit der
Substratschicht hat mindestens 10 cm zu betragen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen im Geltungshereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes sind standortgerechte, heimische Biume und
Striiucher aus der unten genannten Pflanzliste zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundstiicksfldche sind auch Strducher, die
nicht in der Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zierstrdu-
cher, Rosen-Ziichtungen).

— Pro 1.500m? (angefangene) Grundstiicksfliche ist mindestens
1 Laubbaum aus der u.g. Pflanzliste zu pflanzen. Planzeichnerisch
festgesetzte Baumpflanzungen sind auf dieses Pflanzgebot anre-
chenbar. Abgehende Bdume sind durch eine entsprechende
Neupflanzung zu ersetzen.

— Essind ausschlieBlich Laubgehdlze zuldssig.

— Generell unzulssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Er-
krankungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Ver-
ordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrand-
verordnung vom 20. 12. 1985, BGBI. 1, 1985 S. 2551, gedndert
am 27.10. 1999, BGBI. 1, S. 2070) genannten.

Festgesetzte Planzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Berg-Ahom Acer pseudoplatanus
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Hinge-Birke Betula pendula
Litterpappel Populus tremula
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Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde

Biume 2. Wuchsklasse

Quercus robur
Tilia cordata
Tilia platyphyllos

Feld-Ahom Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Sal-Weide Salix caprea
Strducher

Kornelkirsche Cornus mas
Gewdhnlicher Hasel Corylus avellana
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Trauben-Kirsche Prunus padus
Schlehe Prunus spinosa
Echter Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Faulbaum Rhamnus frangula
Kriech-Rose Rosa arvensis
Hunds-Rose Rosa canina
Ohr-Weide Salix qurifa
Grau-Weide Salix cinerea
Lavendel-Weide Salix eleagnos
Purpur-Weide Salix purpurea
Korb-Weide Salix viminalis

Wolliger Schneeball

Viburnum lantana

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

2.23 - Opﬂinzuongo . Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bédumen,
000000 Strduchern und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzung von he-
ckenartigen Strauchgruppen mit eingestreuten Baumen. Es sind aus-
schlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen im Geltungs-

bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes' zu verwenden.
(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher Hihe des
Hauptgebdudes dber NN

2.24 I\’\’\KI

Seite 10 Stadt Aulendorf - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Fa. Heydt" und die rtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil (Entwurf) mit 70 Seiten, Fassung vom 23.09.2020



(89 Abs. 1 BauGB und § 16 Abs. 5 BauNVO; Nr. 15.14. PlanV; sighe
Planzeichnung)

2.25 Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes "Fa. Heydt" der Stadt Aulendorf

(89 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.26 Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes.

(89 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung)
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Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum

Ausgleich im Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB an ande-
rer Stelle gemdB § 9 Abs. 1a Satz2 BauGB (externe
Ausgleichstlichen/-maBnahmen)

3.1

Lage der Ausgleichsfld-
chen/-maBnahmen

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden
zwei Ausgleichsfldchen/-maBnahmen auBerhalb des Geltungsbe-
reiches dieser Planung zugeordnet. Diese beiden Ausgleichsfld-
chen/-maBnahmen sind dem Geltungsbereich der Bebauungspldne
Gewerbe- und Industriepark Sandcker Il

Sanddcker I1l — 1. Bauabschnift

Sandcker IIl — 2. Bavabschnitt sowie
dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Fa. Heydt"
gemeinsam zugeordnet. Die erste Ausgleichsfliche/-maBnahme
befindet sich auf der FI.-Nr. 1644 (Teilfldche) der Gemarkung Au-
lendorf im Geltungshereich des Bebauungsplanes "Gewerbe- und
Industriepark Sanddcker [l — 1. Bauabschnitt". Die zweite Aus-
gleichsfliche befindet sich auf der FI.-Nr. 1707 (Teilfldche) der Ge-
markung Aulendorf (§ 9 Abs. Ta Satz2 BauGB; siehe nachfolgende
Planskizzen).
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Planskizze 1

(Ausgleichsflche "Beim vor-
demn Lett" im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes "Ge-
werbe- und Industriepark
Sandcker Il — 1. Bauab-
schnift")

JI N N N N
|

Lage der Ausgleichsfldchen/-maBnahme

TT

o}
TTTTT

Erhalten des Biotops "Beim vorder left" als tempordres Flachwasser
— inTeilbereichen durch Ausbaggerung vertieft

—  Umgeben mit mindestens 5m breiter Schutzpflanzung aus standortgerech-
ten einheimischen Arten: vierreihiger Schwarzerlen-Weidensaum aus Alnus
glutinosa und Strauchweiden (Salix purpurea v.a.)

— Einleiten von Dachwasser von den umliegenden Gebéuden

— StraBenwasser darf nicht in das Biotop eingeleitet werden (kein Seitenge-
fiille der StraBe zum Biotop)
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Planskizze 2

(Feuchtbiotop am Schussen-
ufer, FI.-Nr. 1707 (Teilfld-
che), Gemarkung Aulendorf)

7

“w kﬂhl& ta 43 a
ohe Ca 0,374
Vsaday - Tanottbityy
é;ufea,L]a. Vor st -
/?Muou.@ e’rm;/‘ék?a.

q212-13 20-8-98

E::E Lage der Ausgleichsfliche/-maBnahme

MaBnahmen:
—  Umwandlung von Ackerbrache in ein Feuchtbiotop (ca. 0,3 ha)

—  FErhalten des Gehdlzbestandes an der Hangkante (ca. 0,3 ha)

3.2 Lage der Ausgleichsfld- ~ Durch die vorliegende Planung kommt es zu einem Eingriff in subop-
che/-maBnahme (Arten-  timale, aber nachweislich genutzte Zauneidechsenhabitate. Um den
schutz) lokalen Zauneidechsenbestand zu unterstiitzen, wird ergdnzend zur

Ausgleichsfliche innerhalb des Plangebietes auch eine externe Aus-
gleichsfldche auf dem Flurstiick 1575/3 (Teilfldche) der Gemarkung
Aulendorf, westlich des Geltungshereiches, festgesetzt (siehe nachfol-
gende Planskizze).
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Planskizze

[::j Lage der Ausgleichsfliche/-maBnahme

MaBnahmen:

—  Anlage von spezifischen Habitatelementen fir Zauneidechsen (Totholzhau-
fen, Steinschiittung efc.) auf mindestens 25 % der externen Ausgleichsfld-
che (1.000 m2); Details s. artenschutzrechtliches Gutachten
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Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemiB §74 LBO
mit Zeichenerkldrung

41

4.2

__]

Solar- und Photovoltaik-
anlagen auf Déchern

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der drtlichen Bauvor-

schriffen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Fa. Heydt" der
Stadt Aulendorf.

(89 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Thermische Solar- und Photovoltaikanlagen sind der gewdhlten
Dachneigung entsprechend parallel zur Dachfldche, auf der sie be-
festigt werden, auszufiihren. Dies gilt nicht fir Flach- und Pultddcher.
Die Aufstinderung thermischer Solar- bzw. Photovoltaikanlagen auf
Flach- und Pultddchern ist nur unter folgenden Voraussetzungen zu-
ldssig:
— die maximale Hohe der Oberkante der Module gegeniiber dem
jeweils senkrecht darunterliegenden Punkt auf der Dachhaut be-
frigt 1,00 m (Aufstdnderung) und

— der waagerechte Abstand der Oberkante der Module zur ndchst-
gelegenen Dachkante (Attika, Traufe, Ortgang) muss mindestens
1,00 m betragen.

(874 Abs. 1 Nr. 1 LBO; siehe Planzeichnung)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

Weiterfilhrende Grenze der rdumlichen Geltungsbereiche des an-
grenzenden, feilaufgehobenen Bebauungsplan Gewerbe- und In-
dustriepark "Sanddcker 11" der Stadt Aulendorf (siehe Planzeich-

nung);

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandenes (natirliches) Geldnde; Darstellung der Hahen-
schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
nung)

Vorhandene Baschung (siehe Planzeichnung)

Rund 150 m siidwestlich des Geltungshereiches verlduft beidseitig
der "Booser Ach" eine Teilfldche des FFH-Gebietes "Feuchtgebiete
um Altshausen". Daher wurde die vorliegende Planung auf ihre Ver-
friglichkeit mit den Schutz- und Erhaltungszielen des FFH-Gebietes
gepriift. Als Ergebnis der Prifung wurde festgestellt, dass das FFH-
Gebiet vom Vorhaben nicht erheblich begintrdchtigt wird. Die in der
FFH-Vertriglichkeitsuntersuchung (Fassung vom 21.09.2020) bzw.
im Gutachten zu den staub- und gasformigen Emissionen und Im-
missionen (Fassung vom 23.01.2020) zugrunde gelegten Ober-
grenzen der Betriebsabldufe sind einzuhalten. Bei Abweichen der

5

[ 1 1
> i

o —
52
53
54

1570

55 [
5.6
57  FFH-Vertriglichkeit
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zugrunde gelegten Obergrenzen muss die FFH-Vertriglichkeit er-
neut gepriift werden.

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit als aus
Grinden der Arbeitssicherheit mdglich abgeschaltet oder bedarfs-
weise Uber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Liune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Bei der Pflanzung von Bdumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
riicksichtigen.

Vorhandene Gehdlze sollten mdglichst erhalten und wihrend der
Bauzeit durch entsprechende BaumschutzmaBnahmen vor Verlet-
zungen im Kronen- und Wurzelbereich gesichert werden. Um zu ver-
meiden, dass Verbotstatbestinde im Sinne des §44 Abs. ]
BNatSchG erfullt werden, missen vorhandene Gehdlze auBerhalb
der Brutzeit von Vageln (d.h. zwischen dem 01.10. und 28.02.)
gerodet werden.

Folgende VermeidungsmaBnahmen sind umzusetzen, um Geftihr-
dungen von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (hier Zau-
neidechsen) zu vermeiden oder zu mindern und das Eintreten von
Verbotstatbestdnden gem. § 44 BNatSchG zu vermeiden:

— Um eine Totung von Individuen der Zauneidechse zu vermeiden,
miissen Tiere, die das Eingriffsgebiet als Lebensraum nutzen zur
eigenstdndigen Abwanderung bewegt (vergrdmt) werden. Dies
muss vor Beginn des Eingriffes staftfinden. Hierbei ist entschei-
dend, dass dann bereits die Ersatzlebensrdume zur Verfiigung
stehen.

— Die Vergrimung ist von fachkundigen Personen zu begleiten
(Okologische Baubegleitung).

— Die Vergramung hat rechtzeitig im Frihjahr zu erfolgen, damit
eine Eiablage der Tiere auf den geplanten Baufeldern (witte-
rungsabhngig i.d.R. ab Anfang Mai) vermieden werden kann.

— TurVergramung sind auBerhalb der Vogelschutzzeiten (zwischen
Anfang Oktober und Ende Februar) die Gehdlze in den Baufld-
chen vorsichtig und maglichst bodennah zu fdllen. Ein Eingriff in

5.8 Natur- und Artenschutz
5.9 SchutzmaBnahmen fiir
die Zauneidechse
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5.10 O

511  Vorhandene Gehalze

den Boden soll hierbei vermieden werden. Zweige und Aste so-
wie groBere Steine oder andere Versteckmdglichkeiten miissen
aus dem Eingriffsgebiet entfernt werden. Dies soll sicherstellen,
dass die aus der Winterstarre erwachenden Tiere die Baufelder
auf Grund der mangelhaften Versteckmdglichkeiten verlassen,
ohne gleichzeitig gefthrdet zu werden.

Eingriffe in den Boden vor Ende der Winterruhe der Zauneidech-
sen (witterungsabhdngig, ab Temperaturen von 18 °C) missen
vermieden werden.

In der Vegetationsperiode ist das Grinland und die Saumstruk-
turen (z.B. im Bereich der zv fallenden Gehdlze) im Plangebiet
regelmBig zu mahen um ein hoheres Aufwachsen zu verhindern
und etwaige Versteckmdglichkeiten zu entfernen. Die Mahd
muss bis zum Baubeginn fortgesetzt werden um ein Wiederein-
wandern von Tieren zu verhinder.

Weitere etwaig vorhandene Versteckmdglichkeiten (Steine, Tot-
holz) sind aus dem Eingriffsgebiet zu entfernen.

Im Frishjahr erfolgt dann ferer eine Nachkontrolle, ob die Er-
safzflichen von Zauneidechsen angenommen werden, sowie
eine Kontrolle zur Wirksamkeit der Vergramung (Okologische
Baubegleitung).

Eingriffe in den Boden, eine Baufeldrdumung und ein Baube-
ginn sind dann voraussichtlich ab Mai bei Temperaturen von
mindestens 19 °C mdglich, um evtl. verbliebenen Einzeltieren
die Flucht zu ermdglichen.

Beziiglich ausfihrlicher Erlduterungen siehe faunistisches Fachgut-
achten vom 02.06.2020.

Vorhandener Baum (auBerhalb des Geltungshereichs, wird vo-
raussichtlich erhalten, siehe Planzeichnung)

Vorhandene Gehélze sollten wenn mdglich erhalten werden (Erhal-
tung bzw. Beseitigung in Abhdngigkeit von der jeweiligen BaumaB-
nahme);
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Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier Biotope im Sinne des §33 NatSchG BW ("Feldgehdlz
an Bahndamm stdlich Aulendorf", Nr.1-8023-436-0099, sowie
"Feldgehdlz an Bahndamm Aulendorf-Altshausen”, Nr.1-8023-
436-0098); Lage auBerhalb des Geltungshereiches (siehe Plan-
zeichnung);

Es wird darauf hingewiesen, dass ggf. im Rahmen der ErschlieBung
Standorte fiir die StraBenbeleuchtung mit entsprechender Ver-
kabelung in den privaten Grundstiicken auf einer Breite von bis zu
0,50m entlang der dffentlichen Verkehrsflachen erforderlich sind.
Die Stadt Aulendorf behdlt sich die Auswahl der hierfiir geeigneten
Standorte sowie evil. erforderliche Vereinbarungen vor.

Die unter "Behandlung von Niederschlagswasser auf den fir die Be-
bauung vorgesehenen Fldchen" genannten Gblichen Vorgaben zur
Bemessung, Planung und (konstrukfiven) Ausfihrung von Retenti-
onsanlagen sind u.a. den Arbeitsbldttern DWA-A117 (2/2014) und
DWA-A178 (6/2019) sowie dem Leitfaden "Naturvertrdgliche Re-
genwasserbewirtschaftung" des Landes Baden-Wirttemberg zu ent-
nehmen.

Bemessung und konstrukfive Ausfihrung der Retentionsanlagen fir
Niederschlagswasser sind regelmdBig im bauaufsichtlichen Verfah-
ren nachzuweisen (Darstellung im Baugesuch). Baden im Bereich
der Bahngleise konnen schadstoffbelastet sein. Dies ist vor dem Bau
der Retentionsmulde zu prifen. Zur fachgerechten Planung und
Bauiiberwachung der Retentionsanlagen fir Niederschlagswasser
ist das Hinzuziehen eines Fach-Ingenieurs sinnvoll.

Auch fir die nicht groBfldchigen baukonstruktiven Elemente sollte
auf die Verwendung von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei verzichtet werden. Als Alternativen fir Rinnen und Fall-
rohre stehen Chrom-Nickel-Stiihle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Verfiigung.

Mit Grund und Boden sollte schonend und sparsam umgegangen
werden. Durch die bereits bestehende bzw. in der Vergangenheit er-
folgte Nutzung kam es bereits zu erheblichen Bodenbelastungen

513  Standorte fir die StraBen-
beleuchtung

5.14  Behandlung von Nieder-
schlagswasser

515  Bodenschutz
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(Umlagerung, Auffillung, Verdichtung, Versiegelung). Weitere Be-
lastungen sollten auf ein Minimum reduziert werden.

Um Beeintrdchtigungen des Bodens zu vermeiden, ist genau zu de-
finieren, welches Material auf Schotterflachen gelagert werden darf.
Die Lagerung im AuBenbereich auf unbefestigten Grund darf nur mit
gepriften Fraktionen Z0 und Z1.1 erfolgen.

Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Boden-
material") und DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftshau
— Bodenarbeiten") sind bei der Bavausfihrung einzuhalten.

Fiir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift iber Flichen fir
Reftungsgerdite der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feuerwehrflichen) i.V.m § 15 Landesbauord-
nung.

Fiir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W405, i.V.m. §2(5) Ausfihrungsverord-
nung zur Landesbauordnung sowie Ziff. 5.1 IndBauRL.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranten zueinander sollten 100-200 m
nicht Gberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der dffentlichen Wasserversorgung iberschreiten,
sollten fir den Objektschutz selbststindig geniigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z.B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschich-
ten) entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim
Regierungsprdsidium Stuttgart (Abt. 8) unverziiglich zu benachrich-
figen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutach-
tung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, un-
verdndert im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen (gem. §20 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG)). Werden bei Aushubarbeiten Ver-
unreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millriickstdnde, Verfir-
bungen des Bodens, auffilliger Geruch 0.d.), ist das zustindige
Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.

516  Brandschutz
517  Bodendenkmiiler
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5.18  Plangenavigkeit Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellf ist (hohe Genauigkeit), kannen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spiteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflchen, un-
terschiedliche GrundstiicksgriBen efc.). Weder die Stadt Aulendorf
noch die Planungsbiiros ibernehmen hierfir die Gewdhr.

5.19  Lesharkeit der Planzeich-  Zur Lesharkeit der Planzeichnung werden Gibereinander liegende Li-

nung nien nebeneinander dargestellt (z.B. Umgrenzung Schittgutboxen
und Grinfldche).
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6 Satzung

Auf Grund von § 10 in Verbindung mit § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (Gem0) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.06.2018 (GBI. S.221),
874 der Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber.
S.416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GB. S.612, 613), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786) sowie der Planzeichen-
verordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 04.05.2017 (BGBI.1S.1057) hat der Gemeinderat der Stadt Aulendorf den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan "Fa. Heydt" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu in dffentlicher Sitzung am .................... be-
schlossen.

§1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungshereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Fa. Heydt" und der drtlichen Bau-
vorschriften hierzu ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 23.09.2020.

§2 Bestandteile der Satzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Fa. Heydt" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu besteht aus der
Planzeichnung und dem Textteil vom 23.09.2020 sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung
vom 31.01.2020. AuBerdem werden jene Inhalte aus den Pldnen 1.0, 2.0, 3.0, 4.0, 5.0, 6.0 des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes in der Fassung vom 31.01.2020 Bestandteil der Satzung, die die wesentlichen
Grundziige des duBeren Erscheinungsbildes, d.h. die Grund- und Umrisse, die Dachform und Dachneigung, die
Gebdudehdhen des Vorhabens, die Retentionsmulde sowie die Grundziige der griinordnerischen MaBnahmen
abbilden. Die bestehende Differenz der im Bebauungsplan festgesetzten Hohen und der Hohen aus dem Vor-
haben- und ErschlieBungsplan dient als Puffer fiir etwaige Messungenauigkeiten bzw. nicht zu vermeidende
Abweichungen im Rahmen der Bauausfihrung.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Fa. Heydt" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu wird die Be-
griindung vom 23.09.2020 sowie die Betriehsheschreibung beigefiigt, ohne dessen Bestandteil zu sein.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig den auf Grund von §74 LBO
erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 100.000,- €
(Einhunderttausend Euro) belegt werden. Ordnungswidrig handelt, wer vorsdtzlich oder fahrldssig die Vor-
schriften zu Solar- und Photovoltaikanlagen auf Déchern nicht einhdlt oder Gber- bzw. unterschreitet.
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84 In-Kraft-Treten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Fa. Heydt" der Stadt Aulendorf und die Grilichen Bauvorschriften
hierzu treten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des jeweiligen Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10

Abs. 3 BauGB).

(Matthias Burth, Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stidtebaulicher Teil

7.1
7.1
7111

7.1.2
7.1.2.1

7123

1.2
1.2
7211

1212

1213

122
1221

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begriindung — Umweltbericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu iiberplanende Bereich befindet sich im Siiden von Aulendorf westlich der "Hasengirt-
lestrafe".

Das Plangebiet grenzt im Osten an die "HasengdrtlestraBe" an. Ein kleiner Teilbereich der "Ha-
sengdrtlestraBe" wird durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Fa. Heydt" iberplant. West-
lich grenzt das Plangebiet an stillgelegte Bahngleise an. Sidlich des Plangebietes verlduft die
Bahnstrecke "Herbertingen-Aulendorf". Im ndrdlichen Bereich der Planung stoBt der Geltungsbe-
reich dieser Planung an den Geltungsbereich des bereifs rechtsverbindlichen Bebauungsplanes “Ge-
werbe- und Industriepark Sandcker 111, Bavabschnitt 1", und zwar ohne Liicke oder Uberlagerung,
an.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich folgende Grundstiicke mit den Fl.-Nrn. 1570 sowie
1659 (Teilfliche).

Stdtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden vom Oberschwibischen Hiigelland bestimmt.

Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebdude. Dariiber hinaus
sind keine naturrdumlichen Einzelelemente vorhanden.

Die Topografie innerhalb des Gberplanten Bereiches ist iberwiegend eben und steigt Richtung Os-
fen leicht an. AuBerhalb vom Plangebiet besteht im siiddstlichen Bereich eine Boschung (Eisen-
bahn) mit einem Hohenversatz von ca. 6 m.

Erfordernis der Planung

Unmittelbarer Anlass fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Fa. Heydt" ist
die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung einer Anlage zur Auf-

Seite 25

Stadt Aulendorf - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Fa. Heydt" und die rtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil (Entwurf) mit 70 Seiten, Fassung vom 23.09.2020



bereitung und Umschlag von Baurestmassen. Auf Grund der zahlreichen gesetzlichen Verdnderun-
gen von Verordnungen hat sich im Bereich der Entsorgung von Aushub und Bauschutt sowie bei
Baustellenmischabfdllen die Handhabung beim Umschlag und der Entsorgung verdndert. Daher
bendtigt die Firma Heydt Container und Umweltservice GmbH einen weiteren Standort fir Um-
schlags- und Aufbereitungsflachen. Insbesondere die neuen Anforderungen aus der Gewerbeabfall-
verordnung verlangen eine verstiirkte Getrenntsammlung und eine Aufbereitung fir die Wiederver-
wertung. Im siidlichen Planbereich soll daher eine Maschinenhalle und im ndrdlichen Planbereich
ein tberdachter Lagerbereich entstehen. Der derzeit rechtsverbindliche Bebauungsplan "Gewerbe-
und Industriepark Sanddcker I1l, Bauabschnitt 1" weist fir den fraglichen Bereich ein eingeschrdnk-
tes Industriegebiet aus, wobei erheblich beldstigende Gewerbebetriebe ausgeschlossen sind. Dies
widerspricht jedoch dem Gebietscharakter eines Industriegebietes. Der Ausschluss erheblich belds-
figender Gewerbebetriebe ist demnach nicht zuldssig. Aus Griinden der Rechtsklarheit und Rechts-
sicherheit erwdichst der Stadt Aulendorf daher ein Erfordernis bauleitplanerisch steuernd einzugrei-
fen.

723  Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben
7.2.3.1  Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBgeblich:
—2.64.2 Im ldndlichen Raum sollen zur Forderung des Leistungsaustauschs zwischen
den hoheren zentralen Orten und ihrer Stéirkung als Versorgungs- und Arbeits-
platzzentren die Verkehrs- und Infrastrukturen in den Entwicklungsachsen an-
gemessen weiterentwickelt werden.
—-3.12 Die Siedlungstdtigkeit ist vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie Schwer-
punkte des Wohnungshaus und Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen zu konzentrieren.
-319 Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Mdglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
fenflichen neven Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme von Baden
mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschrinken.
—Karte zu 2.1.1  Darstellung als landlicher Raum im engeren Sinne.
"Raumkatego-
rien”
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1232

1233

1234

71235

Fir den @iberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
nach der Verbindlichkeitserkldrung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bodensee-Ober-
schwaben maBgeblich:

—2.1.5/Struktur- - Ausweisung der Stadt Aulendorf als Kleinzentrum. In Kleinzentren soll der héiu-
karte fig wiederkehrende berdrtliche Bedarf gedeckt werden.

221 Die Siedlungsentwicklung, der Ausbau der Infrastruktur und die Schaffung von
Arbeitspldtzen ist vorrangig auf die Siedlungsbereiche im Zuge der Entwick-
lungsachsen und der regional bedeutsumen Verkehrsverbindungen zu kon-
zentrieren.

-2.2.3(2) Regionale Entwicklungsachse Saulgau - Aulendorf - Bad Waldsee - Bad Wurz-
/Strukturkarte  ach - Leutkirch i.A. - Isny i.A. mit den Siedlungshereichen Saulgau, Aulendorf,
Bad Waldsee, Bad Wurzach, Leutkirch i.A., Isnyi.A. im Zuge der L 285, L316,

1314, B465 und L 318 sowie der Bahnlinien 766/753.

—2.3.2/Karte  Ausweisung der Stadt Aulendorf als Siedlungshereich. Die Siedlungsentwick-
"Siedlung" lung ist vorrangig in den Siedlungsbereichen [. . .] zu konzentrieren. In diesen
Siedlungshereichen sind qualifizierte Arbeitsplitze fiir die Bevdlkerung im Ein-
2ugsgebiet sowie ausreichend Wohnungen fiir den Eigenbedarf und zur Auf-

nahme von Wanderungsgewinnen anzustreben.

—2.4.2/Karte  Ausweisung der Stadt Aulendorf als regional bedeutsamer Schwerpunkt fir
"Siedlung" Industrie und Gewerbe zur Sicherung eines dezentralen Arbeitsplatzangebots
und fiir die Weiterentwicklung der Wirtschaft. [. . .]

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Das Plangebiet befindet sich auf der regionalen Entwicklungsachse Saulgau - Aulendorf - Bad
Waldsee - Bad Wurzach - Leutkirch i.A. - Isny i.A. des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.
Darber hinaus ist die Stadt Aulendorf im Regionalplan als Siedlungsbereich (Siedlungsschwer-
punkt) ausgewiesen. Die Ziele des Regionalplanes fordern ausdriicklich den Ausbau der Infrastruk-
tur und die Schaffung von Arbeitspldtzen in den Siedlungsbereichen. Die Planung stimmt mit die-
sen Zielen des Regionalplanes iiberein.

Die Stadt Aulendorf verfilgt Gber einen rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan (genehmigt am
01.08.2011, rechtsgilltig durch ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung am 19.08.2011).
Die Gberplanten Fliichen werden hierin als "gewerbliche Bauflichen" dargestellt. Fiir den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan sind die Vorschriften des § 8 Abs. 2 BauGB nur fiir Festsetzungen
im Sinne des § 9 BauGB maBgeblich. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht die Festsetzung
eines Gebietes zur Unterbringung von Gebduden und Anlagen zur Aufbereitung und Umschlag von
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123.6

1237

1238

124
1241

1242

1243

1244

1245

Baurestmassen vor. Der Nutzungszweck kann aus der Darstellung von "gewerblichen Baufldchen"
hergeleitet werden, das Entwicklungsgebot im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB wird damit erfillt,

In den Flichennutzungsplan wurden die wesentlichen Zieloussagen des Landschaftsplanes inte-
griert. Hierzu zhlen die nachrichtliche Ubernahme der umliegenden Schutzgebiete und Biotope
sowie die Darstellung einer potenziellen Ausgleichsflche sidwestlich der Bahnstrecke "Aulendorf-
Altshausen". Weder die Schutzgebiete und Biotope noch die potenzielle Ausgleichsfliche werden
von der Planung beeintrdchtigt (siche Umweltbericht).

Denkmler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg (DSchG): siehe Punkt
"Schutzgut Kulturgiter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen Gbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Es wurden keine weiteren Standorte in der Stadt Aulendorf geprijft.

Das Plangebiet eignet sich fir die vorliegende Planung auf Grund seiner schon vorgegebenen Struk-
tur sowie der raumlichen Ndhe zum bereits vorhandenen Standort der Firma Heydt. Die Firma
Heydr betreibt in der HasengdrtlestraBe 54 einen Wertstofthof mit Umladestation fir Abfdlle, eine
Autbereitungsanlage fir Altholz und Bauschutt sowie Bereitstellungsflachen fiir Materialien ver-
schiedener Art. Das vorliegende Plangebiet befindet sich ca. 200 m sidlich des bestehenden Be-
triebsgeldndes der Fa. Heydt.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, die bauplanungsrechtliche Grundlage fiir eine zukunfts-
gerichtete Nutzung beim Umschlag und bei der Entsorgung von Aushub und Bauschutt sowie bei
Baustellenmischabfiillen zu ermdglichen. Ziel der Planung ist es dariiber hinaus, bei mdglichst
effektiver Ausnutzung der Fldchen, die Voraussetzung fiir eine moderne und funktionelle Arbeits-
und Produktionsstitte zu schaffen sowie Defizite des derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
"Gewerbe- und Industriepark Sanddcker I1I, Bauabschnitt 1" zu beheben.

Durch die Wahl des Planungs-Instrumentes "vorhabenbezogener Bebauungsplan” soll sicherge-
stellt werden, dass die Schaffung von zusiitzlichem Baurecht zweckgebunden auf die o.g. Erforder-
nisse hin erfolgt. Durch die Méglichkeit, das Vorhaben kurzfristig durch Anderungen von Details an
Fassade und Innenraum an sich wandelnde Erfordernisse der Nutzung anpassen zu kinnen, werden
entsprechende Detailinhalte des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes nicht Bestandteil der Satzung.

Der redaktionelle Aufbau des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik
der Rechtsgrundlagen ab.
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Planungsrechtliche Vorschriften

Die Bestimmung der Art der baulichen Nutzung stellt einen zentralen Punkt des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes dar. Die Bestimmung ist stark an die Systematik und Terminologie der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) angelehnt. Durch die Festsetzung des Nutzungs-Zweckes "Um-
schlags- und Aufbereitungsfldchen” soll eine dem Allgemeinverstindnis zugdngliche Zielrichtung
vorgegeben werden. Die Definition erfolgt nicht auf der Grundlage des 89 BauGB in Verbindung
mit den Vorschriften der Baunutzungsverordnung (BauNVO), sondern als andere Bestimmung zur
Luldssigkeit des Vorhabens (§ 12 Abs. 3 Satz2 BauGB). Diese Vorgehensweise macht es méglich,
dass die Festsetzungen sehr stark auf das konkrete Vorhaben zugeschnitten werden. Hierdurch wird
auch der erforderliche fachliche Priifungs- und Abstimmungsaufwand erheblich reduziert. Wie in
der BauNVO werden die Zuldssigkeiten anhand einer Positiv-Liste definiert. Diese Liste regelt die
Lulissigkeiten innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ab-
schlieBend. Alle anderen Nutzungen sind im Umkehrschluss nicht zuldssig.

Ausgeschlossen werden Werbeanlagen, die nicht an der Stitte der Leistung erichtet werden (so-
genannte "Fremdwerbungen"). Hierunter fallen Werbeanlagen, die eine eigenstandige gewerbliche
Hauptnutzung im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. T BauNVO darstellen. Solche Anlagen der Fremdwerbung
kdnnen als selbstandige bzw. eigenstdndige Hauptnutzung ausgeschlossen werden (VGH Mann-
heim, Urteil vom 16.04.2008, AZ: 3 S 3005/06). Anlagen der Fremdwerbung zeichnen sich regel-
miBig dadurch aus, dass sie in einer besonders auffilligen, sich von ihrer Umgebung hervorhe-
benden Art und Weise gestaltet sind, um besondere Aufmerksamkeit zu erreichen. Durch die Zu-
lassung von Anlagen der Fremdwerbung wiirden nachteilige Auswirkungen auf die Attrakivitit des
Standortes und ein stidtebaulich nicht gewiinschtes Erscheinungshild des Vollsortimenters erwar-
tet.

Die Festsetzungen tber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (§ 16 Abs. 3 u. 4 BauNV0) angegebene Erfordernis zur abschlieBenden Beurtei-
lung des Vorhabens. Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesbarkeit
unmissverstandlich sind.

Durch die Festsetzung einer zuldssigen Grundfliche wird eine von der GrundstiicksgroBe unabhdn-
gige Zielvorgabe getroffen. Die Werte der zuldssigen Grundfldche orientieren sich an die Vorgaben
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes.

Durch die Maglichkeit, die zuldssige Grundfliche fir bauliche Anlagen durch Stellplitze, Zu- und
Umfahrten, Lagerflachen zu Gberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um eine
effiziente Ausnutzung des gewerblichen Baugrundstiickes zu erhalten. Die in der Baunutzungsver-
ordnung (§ 19 Abs. 4) vorgesehene Uberschreitungs-Maglichkeit von 50 % ist fiir ein Vorhaben
der geplanten Art nicht ausreichend. Eine beliebige Ausdehnung der Uberschreitungs-Maglichkeit
fir alle in § 19 BauNVO genannten Anlagen auf den im Plan festgesetzten Wert wiirde u.U. zu
Fehlentwicklungen fihren, da dann z.B. Nebengebéude in einem nicht vertretbaren MaBe zulissig
waren. Die getroffene Regelung sieht eine differenzierte Uberschreitungsmaglichkeit vor. Fir die
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12.5.6

in §19 Abs.4 Satz1BauNVO genannten Anlagen besteht auf Grund von §19 Abs.4 Satz2
BauVO eine Uberschreitungsméglichkeit von 50 % der zuldssigen Grundfldche. Fir die in den
abweichenden Bestimmungen dieser Planung genannten Anlagen besteht eine Uberschreitungs-
maglichkeit bis zu 0,95. Die Kappungs-Grenzen filr die einzelnen Nebenanlagen-Typen sind daher
unterschiedlich. Eine solche Differenzierung wird zwar in § 19 Abs. 4 Satz2 BauNVO nicht aus-
dricklich erwdhnt, sie ist jedoch auf Grund der Ausfihrungen in den einschldgigen Kommentie-
rungen als zuldssig anzusehen (vgl. Fickert/Fieseler zu § 19 Rn 23). Die Stadt hat sich bewusst
fir eine Erweiterung der Kappungsgrenze von 0,80 nach 0,95 entschieden. Hierdurch wird zwar
eine erhdhte Versiegelung der Flachen ermdglicht. Allerdings dient dies einer effizienten Nutzung
des gewerblichen Grundstiicks. Inshesondere wird so Raum fir die erforderlichen Zufahrten und
Lagerpldtze geschaffen. Gleichzeitig wurden in der Planung bereits 2.613 m? des Baugrundstiickes
mit Grinfldche zur Betriebseingrinung festgesetzt. Hierdurch wird die Erhhung der Kappungs-
grenze relativiert und ausreichend unversiegelte Fliche bewahrt.

Die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) dargestellten Hohen diirfen bis zu den im Bebau-
ungsplan festgesetzten Hohen dber NN Gberschritten werden, soweit dies aus bautechnischen
Griinden erforderlich ist. Die Festsetzungen von First- und Wandhdhen dber NN bzw. Hohe (Ge-
samthdhe) Gber NN der Hauptgebdude schaffen einen verbindlichen Rahmen zur Umsetzung des
Vorhabens. Sie ist auch fir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nachvollziehbar und damit kon-
frollierbar

Die tberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) sowie die Umgrenzung von Fliichen fir Schijtt-
quthoxen sind so festgesetzt, dass sie Gber die GroBe der Gebiude gemdB Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan nur in geringem Umfang hinausgehen. Dadurch entsteht fir die Bauherrschaft im Bau-
vollzug einerseits ein gewisser Umsetzungsspielraum und gleichzeitig wird das rdumlich-struktu-
relle Konzept verbindlich umgesetzt sowie auf das notwendige MaB reduziert.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stidtebaulichen Griin-
den. Neben den Anforderungen fir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden dadurch
fiir die ErschlieBungs-Triiger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errichtenden) An-
lagen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschiitzt wird.

Vom Vorhaben wirken Gewerbeldrm-Immissionen auf angrenzende, schijtzenswerte Nutzungen
ein. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung der zu
erwartenden Gewerbeldrm-Immissionen gemdB TA Ldrm (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Ldrm) durch das Biro Sieber durchgefihrt (Gutachten vom 12.11.2019). Die Berechnungen der
Gewerbeldrm-Immissionen zeigen, dass bei Umsefzung der bestehenden Planungen mit keinen
Uberschreitungen der zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA Ldrm an den maBgeblichen Einwir-
korten zu rechnen ist. Um eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte und somit gesunde Wohn- und
Arbeitsverhiltnisse zu gewdhrleisten, sind im Bebauungsplan ldrmschutztechnische Bestimmungen
(zu den Betriebszeiten generell und zur Betriebsdauer der Siebanlage) enthalten.
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1.2.6
12.6.1

1262

127
1211

Infrastruktur

Die Ausfiihrungen hinsichtlich der Beriicksichtigung der Lage der Hauskontrollschdchte ist hinweis-
lich zu sehen, da deren genaue Lage zum Zeitpunk der Planaufstellung noch nicht bekannt ist. Die
Hauskontrollschichte sind nicht iberbaubar. Die konkrete Umsetzung erfolgt im Rahmen der Er-
schlieBungsmaBnahmen. Die Bauherrschaft wird daher im Rahmen der Festsetzung zu den Gber-
baubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen) vorsorglich darauf hingewiesen, dass in den Bereichen
der Hauskontrollschichte keine Bebauung mdglich sein wird, um architektonische Umplanungen
bzw. Missverstdndnisse hinsichtlich der Uberbaubarkeit der Grundstiicke zu vermeiden.

Eine Trafostation ist nicht erforderlich.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das geplante Vorhaben ist Gber die bestehende "HasengdrtlestraBe" an das Verkehrsnetz ange-
bunden. Uber diese StraBe besteht eine Anbindung an die LandesstraBe L 285 sowie in Richtung
Bad Waldsee eine Anbindung an die BundesstraBe B 30.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

8.1
8.1.1

8.1.1.1

8.1.12

8.1.1.3

8.1.1.4

8.1.1.5

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes "Fa. Heydt" (Nr. Ta Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch den Bebauungsplan wird eine fir die Bebauung vorgesehene Flache "Umschlags- und Auf-
bereitungsfldchen" mit dazugehdrigen privaten Griinfldchen sidwestlich der "HasengdrtlestraBe"
am siidlichen Siedlungsrand der Stadt Aulendorf ausgewiesen.

Das Plangebiet grenzt im Nordosten an die "HasengdrtlestraBe", im Westen an stillgelegte Bahn-
gleise an. Entlang der siddstlichen Grenze des Plangebietes verlduft die Bahnstrecke "Aulendorf-
Altshausen". Nordlich liegen die bebauten und gewerblich genutzten Flichen des Gewerbe- und
Industriegebiets "Sanddcker I11". Die Bahngleise werden von Gehdlzen gesdumt; jenseits davon lie-
gen im Siden, Westen und Osten landwirtschaftlich genutzte Flichen.

Das Plangebiet selbst wird derzeit von der Fa. Heydt fiir die Aufbereitung von Aushub, Bauschutt
und Baustellenmischabfdllen genutzt. Es ist hauptsdchlich von offenem, kiesigen Oberboden ge-
prdgt, welcher teilweise mit Ruderalvegetation bestanden ist. Zudem bestehen im Gebiet eine Ma-
schinenhalle, eine Gberdachte Lagerfliche sowie eine asphaltierte Zufahrts- und Hoffldche.

Im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Aulendorf werden die Gberplanten Fldchen als
"gewerbliche Baufldchen" dargestellt. Fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind die Vor-
schriften des §8 Abs. 2 BauGB nur fiir Festsetzungen im Sinne des §9 BauGB maBigeblich. Der
sieht die Festsetzung eines Gebietes zur vor. Der im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan festgesetzte Nutzungszweck (Unterbringung von Gebduden und Anlagen zur Autbereitung und
zum Umschlag von Baurestmassen) kann aus der Darstellung von "gewerblichen Bauflichen" her-
geleitet werden, das Entwicklungsgebot im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB wird damit erfiilt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafiir
geschaffen werden, eine Anlage zum Umschlag und zur Aufbereitung von Baurestmassen fir die
Wiederverwertung zu erichten. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lag der Stadtverwaltung eine
konkrete Anfrage der Fa. Heydt nach einem weiteren Standort fiir Umschlags- und Aufbereitungs-
fldchen vor. Die kiirzlich im sidlichen Plangebiet realisierte Maschinenhalle und der Gberdachte
Lagerbereich im ndrdlichen Plangebiet sollen zusammen mit den erforderlichen Hof- und Verkehrs-
fldchen planungsrechtlich gesichert werden.
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8.1.1.6

8.1.1.7

8.1.1.8

8.1.1.9

8.1.2

8.1.2.1

8.1.2.2

Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Festsetzung einer fiir die Bebauung vor-
gesehene Fldche und deren Art der baulichen Nutzung "Umschlags- und Aufbereitungsflachen” mit
Grundflchen (GR) von insgesamt 3.173 m2, maximalen Gebtudehdhen von etwa 9 m, 12 m und
14 m, privaten Griinfldchen entlang der Grundstiicksgrenzen, Pflanzgeboten fir Teile der privaten
Grinfldchen sowie mit einer im sidlichen Bereich der Grinfldchen liegenden Retentionsmulde for
Niederschlagswasser. In zwei insgesamt etwa 330 m? groBen Bereichen der privaten Grinfliche im
Siiden sind Ausgleichsfldchen bzw. -maBnahmen fir die im Plangebiet und dessen Umfeld vor-
kommende Zauneidechse festgesetzt. Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind
mit wasserdurchldssigen Beldgen auszufihren. Im Rahmen der Grilichen Bauvorschriften werden
Einschrdnkungen fir die Aufstdnderung von thermischen Solar- und von Photovoltaikanlagen auf
Flach- und Pultddchern getroffen.

Fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Fa. Heydt" ist eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4
BauGB durchzufishren sowie ein Umweltbericht gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungshereich) betréigt insgesamt 1,30 ha, davon sind 1,01 ha
fir die Bebauung vorgesehene Fldchen ("Umschlags- und Aufbereitungsfldchen"), 0,03 ha Gffent-
liche Verkehrsfldchen und 0,26 ha private Grinflichen. Der Flichenbedarf muss unter dem Ge-
sichtspunkt betrachtet werden, dass auf Grundlage des Bebauungsplanes "Gewerbe- und Indust-
riepark Sanddcker |11, Bauabschnitt 1" (rechtsverbindlich seit 1999) bereits Baurecht besteht und
der Bereich bereits gewerblich genutzt wird.

Im Rahmen einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wurde gepriift, ob sich durch die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in groBerem Umfang Eingriffe ergeben als durch den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan bereits zuldssig sind (z.B. hiherer Versiegelungsgrad). Dies ist
nicht der Fall; es ist daher kein naturschutzrechtlicher Ausgleich zu erbringen.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben sind verbindliche Aus-
sagen und Ziele zur regionalen Freiraumstruktur (z.B. regionale Griinziige, schutzbedurftige Berei-
che fir Naturschutz, Land-, Forst- oder Wasserwirtschatt) nicht berihrt. Die Planung steht auch in
keinem Widerspruch zu sonstigen fiir diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalplanes (siehe
Kapitel 6.2.3. "Ubergeordnete Planungen" in der stiidtebaulichen Begriindung).

Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan:

Die Stadt Aulendorf verfigt ber einen rechtsgiltigen Flachennutzungsplan (genehmigt am
01.08.2011, rechtsgiltig durch ortsibliche Bekanntmachung der Genehmigung am 19.08.2011).
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8.1.23

Die berplanten Flachen werden hierin als gewerbliche Bauflichen (G, Bestand) dargestellt. Fir
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind die Vorschriften des § 8 Abs. 2 BauGB nur filr Fest-
setzungen im Sinne des § 9 BauGB maBgeblich. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht die
Festsetzung eines Gebietes zur Unterbringung von Gebduden und Anlagen zur Aufbereitung und
Umschlag von Baurestmassen vor. Der Nutzungszweck kann aus der Darstellung von "gewerblichen
Baufldchen" hergeleitet werden, das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB wird damit erfillt.

In den Flichennutzungsplan wurden die wesentlichen Zielaussagen des Landschaftsplanes inte-
griert. Hierzu zéihlen die nachrichtliche Ubernahme der umliegenden Schutzgebiete und Biotope
(siehe die beiden nachfolgenden Punkte) sowie die Darstellung einer potenziellen Ausgleichsfliche
siidwestlich der Bahnstrecke "Aulendorf-Altshausen” bis zu der Bebauung entlang der Landes-
StraBe L284 weiter westlich bzw. bis zu den Grenzen des FFH-Gebietes im Bereich "Achtobel”
weiter sidlich. Weder die Schutzgebiete/Biotope noch die potenzielle Ausgleichsfldche werden von
der Planung begintrdchtigt (siehe unten).

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Rund 150 m weiter siidwestlich beginnt eine Teilfliche des FFH-Gebietes "Feuchtgebiete um Alts-
hausen" (Nr.8023-341). Eine weitere Teilfliche des FFH-Gebietes liegt etwa 950 m nordwestlich
des Plangebietes. In der siidwestlich liegenden Teilfldche ist eine ehemals gemdl Anhang 1 der
FFH-Richtlinie kartierte magere Flachland-Mdhwiese verzeichnet, die bei den Kartierungen im Rah-
men der Erarbeitung des Managementplans zu 0.g. FFH-Gebiet jedoch nicht mehr als FFH-Lebens-
raumtyp erfasst wurde (laut Kartierung im Jahr 2018 "Wiederherstellung innerhalb von 6 Jahren
voraussichtlich nicht maglich"). Die kiirzeste Entfernung vom Plangebiet zu den Mahwiesen betrigt
etwa 250m, zu den Auwldern entlang der "Ach" betrigt die Entfernung mindestes 500 m. Im
Rahmen der Umweltprifung wurde gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG eine Priifung zur Vertrdglichkeit
des Vorhabens mit dem Schutzgebiet des europdischen Verbundsystems Natura 2000 durchgefiihrt.
Hierbei wurde inshesondere das Gutachten zu den staub- und gasfarmigen Emissionen und Immis-
sionen im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Fa. Heydt", Stadt Aulendorf, von
der iMA Richter & Rdckle GmbH & Co. KG, vom 23.01.2020 zugrunde gelegt, da Luftschadstoffe
der wesentliche Wirkfaktor sind, welcher angesichts des Vorhabens und der zum Schutzgebiet be-
stehenden Entfernung zu einer Begintrdchtigung fihren kénnte. Die in dem Gutachten erlduterten
Berechnungen zeigen, dass die Feinstaub- und Staubniederschlagsimmissionen an allen Aufpunk-
ten die Immissionsgrenzwerte deutlich unterschreiten. Die Stickstoffdeposition in den néchstgele-
genen Teilflachen des FFH Gebiets betriigt maximal 0,03 kg/(ha-a). Sie liegt damit weit unter der
Irelevanzschwelle von 0,51 kg/(ha-a). Aus guter naturschutzfachlicher Praxis heraus ist im vorlie-
genden Bebauungsplan festgesetzt, dass lediglich eine insektenschonende Auenbeleuchtung ver-
wendet werden darf; zudem sind ausschlieBlich schwach reflektierende Photovoltaikanlagen zu
verwenden. Dies entspricht auch dem Stand der Technik. Wegen der genannten Festsetzungen sind
in Verbindung mit den Abschirmwirkungen durch das vorhandene Geldnde bzw. vorhandene Ge-
hdlze keine die Insektenfauna des FFH-Gebietes schddigenden Anlockwirkungen zu befiirchten.
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8.1.2.4

8.1.2.5

8.2

8.2.1

8.2.1.1

Insgesamt sind damit erhebliche Begintrdchtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des oben
genannten FFH-Gebietes nicht zu erwarten (siehe FFH-Prifung des Biiros Sieber vom 21.09.2020).

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— FEtwa 150 m weiter sidlich beginnt das Landschaftsschutzgebiet "Achtobel" (Nr. 4.36.066).

— Siiddstlich befinden sich nahezu angrenzend die gem. § 33 NatSchG BW geschiitzten Biotope
"Feldgehdlz an Bahndamm sidlich Aulendorf" (Nr. 1-8023-436-0099) und "Feldgehdlz an
Bahndamm  Aulendorf-Altshausen” (Nr.1-8023-436-0098). Begintrdchtigungen des Land-
schaftsschutzgebietes oder der 0.g. Biotope sind gemdB der durchgefihrten Untersuchungen
(Artenschutz- und Luftschadstoff-Gutachten) nicht zu erwarten.

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Biotopverbund:

— Das Plangebiet selbst hat auf Grund der Lage innerhalb eines bestehenden Gewerbegebietes
und wegen der derzeitigen Nutzung (vorwiegend Offenboden) mit Ausnahme der in Teilberei-
chen bzw. im Umfeld vorkommenden Zauneidechsen keinen groBen Lebensraumwert; es ist
nicht Teil eines offensichtlichen Wanderkorridors.

— Auswirkungen auf den Biotopverbund sind daher nicht erkennbar. Zu den Auswirkungen auf
den Zauneidechsen-Lebensraum: siehe den Punkt 7.2.1.1 "Schutzgut Arten und Lebensrdume".

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der Grundlage
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensriume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vemetzungs-
grad der betrachteten Lebensriume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefthrdeter Arten bzw.
Biotope.

— Das Vorhabensgebiet liegt am siidlichen Rand eines bestehenden Gewerbegebietes, daher
grenzt im Norden gewerbliche Bebauung an. Weiter siidlich, westlich und dstlich liegen land-
wirtschaftlich genutzte Flachen. Im Nordosten wird das Plangebiet von der "HasengdrtlestraBe"
begrenzt. Entlang der siddstlichen Grenze verlduft die Bahnstrecke "Aulendorf-Altshausen". Im
Westen grenzt ein brachliegendes ehemaliges Industriegleis an.
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— Doas Plangebiet selbst wird bereits von der Fa. Heyd fiir die Aufbereitung von Aushub, Bauschutt

und Baustellenmischabfdllen genutzt. Es ist hauptsichlich von offenem, kiesigen Oberboden
gepriigt, welcher teilweise mit Ruderalvegetation bewachsen ist. Nach Regenereignissen liegen
in verschiedenen Bereichen des Plangebietes tempordre Kleingewdsser vor. Hinweise auf eine
Nutzung durch Amphibienarten gibt es jedoch nicht. Im Sidwesten wird derzeit in mehreren
Haufen Aushub aus Oberboden, Kies und steinigem Material gelagert. Teilweise sind diese
ebenfalls mit ruderaler Vegetation bewachsen. Im siidlichen Teil wurde bereits die geplante
Maschinenhalle und im ndrdlichen Bereich ein Gberdachter Lagerplatz umgesetzt. Dazwischen
befindet sich eine asphaltierte Fldche. Westlich des Gberdachten Lagerplatzes werden derzeit
weitere Materialien in Containern gelagert. Im siidlichen Bereich besteht entlang der Grenze
des Geltungshereiches eine Baschung mit sehr hoher und dichter Vegetation. Hier wird auf der
nordwestlichen Seite Material abgetragen, sodass sich steile Abbruchkanten gebildet haben.
Sdastlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich jingerer Gehdlzaufwuchs (v.a. Weide).
An dieser Stelle befindet sich auch (auBerhalb des Geltungshereiches) ein durch Bodenverdich-
tung entstandenes Kleingewdsser, in welchem im November 2019 drei nicht niher bestimmte
Griinfrésche beobachtet wurden. Das Plangebiet selbst ist insgesamt als strukturarm einzuschit-
zen und bietet wenig Lebensraumpotenzial fir eine groBe Zahl von Tier- und Pflanzenarten.

Innerhalb des Plangebietes sowie im ndheren Umfeld wurden Zauneidechsen nachgewiesen
(siehe Artenschutzrechtliches Fachgutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Fa.
Heydt" des Biiros Sieber in der Fassung vom 13.12.2019, iiberarbeitet am 02.06.2020). Die
Launeidechsennachweise konzentrieren sich vor allem auf das brachliegende Industriegleis
westlich des Plangebietes. Der zweite Verbreitungsschwerpunkt befindet sich im Ubergangsbe-
reich zwischen teils eingewachsenen gekiesten Fldchen mit Ruderalvegetation hin zu kleineren
Biischen und Bdumen siddstlich des Plangebietes. Bei den strukturarmen Flichen im Plange-
biet handelt es sich gréBtenteils um suboptimale Lebensrdume fiir die Zauneidechse. Da im
unmittelbaren Umfeld des Plangebietes gut geeignete Habitate vorhanden sind, liegt eine Ein-
wanderung der im Plangebiet nachgewiesenen juvenilen Tiere von auBerhalb nahe. Auch auf-
geschiittete Erdhdufen kdnnen potenziell geeignete Reproduktionsstiitten darstellen, so dass
auch eine Reproduktion innerhalb des Plangebietes nicht ausgeschlossen werden kann.

Im Plangebiet besteht eine mittlere Vorbelastung in Bezug auf Lirm, Storungen durch Betriehs-
verkehr und Materialbewegungen im Vorhabensgebiet selbst und optische Storungen/Irritatio-
nen durch den Verkehr und die Einrichtungen im angrenzenden Gewerbegebiet. Durch die Bahn-
linie im Stiden und die StraBe im Westen ist die Durchldssigkeit bzw. Erreichbarkeit des Gebietes
fiir bodengebundene Tierarten stark eingeschrankt.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut im All-

gemeinen und eine miftlere Bedeutung fir die Zauneidechsen zu.

Seite 36

Stadt Aulendorf - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Fa. Heydt" und die rtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil (Entwurf) mit 70 Seiten, Fassung vom 23.09.2020



8.2.12

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fir natirliche Vegetation, als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fiir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natilichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldchen fir eine Bebauung
bewertet.

— Das Plangebiet ist Teil der voralpinen Jungmordnenlandschaft. GemdB der Geologischen Karte
des Landesamfs fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau in Freiburg (M 1:50.000) sind im Unter-
grund Mordinensedimente aus dem VorstoB des Rheingletschers zur AuBeren Jungendmorine
und dem anschlieBenden Eiszerfall zu erwarten (Diamikte, Kiese, Sande und Feinsedimente
alpiner und lokaler Provenienz). Im siidlichen und siiddstlichen Plangebiet stehen schluffig-
sandige Beckensedimente an, aus denen sich laut Bodenkarte (M 1: 50.000) als vorherrschen-
der Bodentyp mabBig tiefe bis tiefe lehmige Parabraunerden entwickelt haben. Im westlichen
und nordlichen Plangebiet kommen Gber Schwemmsedimenten holoziine Abschwemmmassen
vor, aus denen sich Gley und Kolluvium-Gley entwickelt haben (siehe Ingenieurgeologisches
Gutachten Dr.-Ing. Georg Ulrich, Leutkirch, vom 14.11.1994). Die Baden sind gering bis sehr
gering durchldssig und in anmoorigen Bereichen (bei Vorkommen von Torfen) als wasserstau-
end einzustufen. Sie haben daher nur eine geringe Bedeutung fir die Grundwassermeubildung.

— Inshesondere im ndrdlichen Plangebiet fanden in der Vergangenheit bereits Auffillungen statt.
Im Zusummenhang mit der Erichtung der vorhandenen Gebaude bzw. Gberdachten Lagerfld-
chen und der asphalfierten Hoffliche fanden weitere Geldndeverdnderungen statt, durch welche
das urspriingliche Bodenprofil und -relief zerstort wurde und eine weitere Bodenverdichtung
erfolgte. Zudem hat die in Teilbereichen vorgenommene Versiegelung dazu gefihrt, dass die
Bodenfunktionen in diesen Bereichen nicht mehr erfiillt werden konnen. Insgesamt ist von einer
groBen Vorbelastung der im Plangebiet anstehenden Bdden auszugehen.

— |m Geltungshereich besteht kein Eintrag im Bodenschutz und Altlastenkataster. Die Flachen sind
aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Besonders im Bereich anmooriger, nur we-
nig tragfdhiger Boden muss jedoch mit Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen
gerechnet werden (z.B. Baugrund-Setzungen).

— GemdB Reichshodenschdtzung handelt es sich um Lehme guter bis mittlerer Zustandsstufe und
mit durchschnittlicher natiirlicher Bodenfruchtbarkeit (Klassenzeichen LI1b2). Die Bedeutung der
Bodenfunktionen "Filter und Puffer fiir Schadstoffe" sowie "Ausgleichskrper im Wasserkreis-
louf" ist demnach als hoch einzustufen. Diese Bewertung bezieht sich jedoch auf den Zustand
der Baden vor der Uberprdgung durch die erfolgten Umlagerungs-, Verfiillungs- und Bautitig-
keiten. Aktuell diirfte die Bedeutung aller Bodenfunktionen deutlich reduziert sein.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzqut zu.
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8.2.13

8.2.1.4

8.2.15

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldichen-
gewdisser (Gewdsserstrukturgiite und Gewissergiite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniber Begintrichtigungen durch das Vorhaben.

— Oberfldchengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor.

— Die Durchldssigkeit der anstehenden Bdden ist gering, so dass von einer niedrigen Grundwas-
serspeisung durch Niederschlige auszugehen ist. Gemal dem Ingenieurgeologischen Gutachten
von Dr.-Ing. Georg Ulrich, Leutkirch, vom 14.11.1994 wurde im Plangebiet ein hoher Grund-
wasserstand angetroffen.

— Nardlich des Plangebietes besteht eine Geldndemulde (offentliche Griinfliche, kleines Feucht-
gebiet), die sich urspringlich in den nérdlichen Teil des Plangebietes hinein fortsetzte. Die hier
oberfldchennah bestehenden bindigen Schichten (Anmoor, Seeton und Beckenschluff) stellen
eine gut ausgebildete Deckschicht fiir den Aquifer dar und verhindern potenzielle Verunreini-
gungen des Grundwassers. Die Geldndemulde hat einen Abfluss zu dem entlang des Industrie-
gleises verlaufenden Graben, der nur tempordr Wasser fihrt.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Wasserwirtschaft (Wasser; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwidsser, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewissen,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Der Gewerbe- und Industriepark ist an die gemeindlichen Ver- und Entsorgungsleitungen an-
geschlossen. Die Gemeinde verfigt Gber ein Mischwasser-System zur Entsorgung der Abwsser
sowie eine Anbindung zur Trinkwasserversorgung.

— Fir das Plangebiet besteht bereits eine Einleitungsgenehmigung fir Niederschlagswasser in den
Graben, welcher parallel zu dem westlich liegenden Industriegleis verlduft. Schmutzwasser wird
dem séidtischen Mischwasserkanal zugefihrt.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitit (§ T Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitt sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.
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8.2.1.6

— GroBklimatisch zahlt das Gebiet zum atlantisch getonten Klima des Voralpenraumes. Hinsicht-
lich der Hohe der Niederschldge wirkt sich besonders der Alpennordstau aus. Die Jahresmittel-
temperatur (Station Aulendorf Spiegler, Zeitraum 1971-2000) betriigt 8,0°C und ist damit
identisch mit derjenigen des Landkreises Ravensburg. Die mittlere Jahresniederschlagsmenge
ist dagegen mit 877 mm geringer als der durchschnittliche Jahresniederschlag des Landkreises
(1.170 mm). Die Gstlich angrenzende Schussen-Niederung ist ein Kaltluftsammelgebiet. Es ist
davon auszugehen, dass kalte Luftmassen vorwiegend ber ihre Zufliisse, z.B. die sidlich lie-
gende "Zollenreuter Ach", in das Schussen-Tal transportiert werden.

— Innerhalb des Plangebietes bestehen derzeit nur wenige, sehr kleinfldchige bewachsene Bo-
denbereiche. Der GroBteil der Fldchen ist entweder bebaut bzw. versiegelt oder durch Offenbo-
den gekennzeichnet. Daher wird im Gebiet die Warmeabstrahlung beginstigt, die Verdunstung
ist eingeschrénkt, was ein eher ungiinstiges Kleinklima zur Folge hat. Die entlang der Grenzen
des Geltungsbereichs an den Bahngleisen bestehenden Gehdlze tragen zu einer Verbesserung
der Luftqualitdt bei, da sie Stiube binden, Frischluft produzieren und durch Schattenwurf und
Transpiration fiir eine lokale Abkiihlung und Lufthefeuchtung sorgen kdnnen.

— Aus dem betrieblichen Verkehr und der Betriebsausiibung generell reichern sich Schadstoffe in
der Luft an bzw. werden mit dem Wind verfrachtet. Dies betrifft insbesondere Stiube (siehe
hierzu den Punkt7.2.3.10 "Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen. . ." weiter unten).
Auch der Kfz-Verkehr der angrenzenden StraBe und die Einrichtungen bzw. der Verkehr der
nordlich liegenden Gewerbefldchen fihrt zu einer Vorbelastung der Luftqualitdt. In Bezug auf
Staubniederschlag geht das Luftschadstoff-Gutachten von iMA Richter & Rackle (23.01.2020)
von einer geschtzten maximalen Vorbelastung von 0,07 g/(m?-d) aus. Selbst dieser Maximal-
wert liegt noch deutlich unter dem von der TA Luft vorgegebenen Immissionswert zur Vermei-
dung schddlicher Umwelteinwirkungen, so dass — auch bedingt durch die Lage in einem ldnd-
lichen Roum mit unmittelbar anschlieBender freier Landschaft — von einer méBigen Vorbelas-
fung in Bezug auf Staubniederschlag auszugehen ist.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Die landschaftlichen Beziige werden von den Mordnenhiigeln und den glazialen Becken, Seen
und Mooren des Oberschwbischen Higellandes geprdgt. Beim Plangebiet selbst handelt sich
um einen landschaftlich wenig attraktiven Bereich in Nachbarschaft zu bestehenden Gewerbe-
gebieten am Siidrand der Stadt Aulendorf. Entlang der "HasengdrtlestraBe" besteht eine Reihe
aus jiingeren Berg-Ahombdumen. Auf Grund der bestehenden gewerblichen Nutzung (groBe
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8.2.1.7

8.2.18

8.2.1.9

Hallen und Hoffldchen, Offenboden, Betriebslirm und -verkehr) ist das Plangebiet fiir Erho-
lungszwecke nicht geeignet.

— Das Plangebiet liegt in einer nur schlecht einsehbaren Senke. Weiter sidlich (jenseits der ein-
getieften Bahnlinie liegende Bereiche) sowie weiter dstlich steigt das Geldnde an. Attraktive
Blickbeziehungen gibt es nicht. Von der "Hasengdrtlestrafe" aus ist das Grundstiick einsehbar;
von Sudosten, Siden und Westen verhindern die vorhandenen Gehélze eine unmittelbare Ein-
sicht in das Plangebiet. Unmittelbar nordlich schlieBen lediglich weitere bebaute Gewerbe-
grundstiicke an, so dass das Gebiet insgesamt als Teil des vorhandenen Gewerbe- und Indust-
riegebietes wahrgenommen wird.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Das Plangebiet wird gewerblich genutzt. Da keine Gber das Gebiet hinaus angebunden Rad-
oder Wanderwege hindurchfihren und das Ortshild nur wenig attraktiv ist (s.0. unter Punk
"Schutzqut Landschaftshild"), besitzt der Planbereich keine Bedeutung fiir die Naherholung.

— Auf das Plangebiet wirken die Lirmemissionen der bestehenden gewerblichen Nutzungen ein.
Nutzungskonflikte liegen bisher nicht vor.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

— Es befinden sich keine Baudenkmdler im Gberplanten Bereich. Nach jetzigem Kenntnisstand
liegen auch keine Bodendenkmdler im Wirkbereich der Planung.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewinnung von Warme oder
Strom aus alternativen Energiequellen.

— GemdB dem Umwelt-Daten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg betrdgt die mittlere iihrliche Sonneneinstrah-
lung 1.151-1.160 kWh/m?. Da das Geldnde dberwiegend eben ist, sind die Voraussetzungen
fir die Gewinnung von Solarenergie gut.

— Nach der Karte "Hydrogeologische Kriterien zur Anlage von Erdwirmesonden in Baden-Wirt-
temberg" ist der Untergrund im Plangebiet aus hydrogeologischer Sicht fir den Bau und den
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Betrieb von Erdwdrmesonden nur bis in eine Tiefe von 100 m als ginstig zu bezeichnen (Kate-
gorie 3). Artesisch gespanntes Grundwasser ist maglich. Bei graBeren Tiefen ist eine Einzelfall-
prisfung erforderlich. Nach dem Informationssystem Oberfldchennahe Geothermie fir Baden-
Wiirttemberg besteht zum Schutz genutzter/nutzbarer Grundwasservorkommen eine Bohrtie-
fenbeschrdnkung auf 188 m. Zudem besteht bei Bohrtiefen griBer als 4 m die Maglichkeit, dass
wihrend der Bohr- und Ausristungsarbeiten sowie nach Sondeneinbau Erdgas austitt.

8.2.1.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,

8.2.2

8.2.2.1

8222

Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkf.

Ubersicht iber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durch-
fiihrung der Planung (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Der Bereich des Plangebietes liegt im Geltungshereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
"Gewerbe- und Industriepark Sanddcker Ill, Bauabschnitt 1", so dass bereits Baurecht besteht. Fir
den Gberplanten Bereich ist bislang ein Industriegebiet mit eingeschriinkten Emissionen (G1.) fest-
gesetzt. Auf Grundlage des 0.g. rechtsverbindlichen Bebauungsplanes wurden die bestehenden An-
lagen und Nutzung bereits genehmigt. Sollte der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan
nicht aufgestellt werden, kdnnen sich beziiglich der 0. g. Schutzgiter daher die gleichen bzw. Ghn-
liche Verdnderungen ergeben wie bei der Umsetzung des Bebauungsplanes, d.h. die bestehende
gewerbliche Nutzung konnte fortgefihrt werden oder es konnte andere gemdB Bebauungsplan zu-
lassige gewerbliche Bebauung und Nutzung (mit dhnlichen Auswirkungen auf die Schutzgiter)
entstehen. Die bereifs vorhandenen Begintrdchtigungen bleiben daher auch bei Nicht-Durchfilhrung
der Planung voraussichtlich bestehen, da das Gebiet weiterhin gewerblich genutzt wird. Die arten-
schutzrechtlichen Vorgaben (Schutz der Zauneidechse) sind auch unabhdngig vom vorliegenden
Bebauungsplan-Aufstellungsverfahren zu beachten. Es ist davon auszugehen, dass der Lebens-
raumwert des Plangebietes gering bleibt und dass sich keine wesentlichen Verdnderungen der vor-
kommenden Boden und der geologischen Verhdlnisse sowie des Wasserhaushaltes und der Grund-
wassemneubildung ergeben. Das Gebiet bleibt an die stddtischen Ver- und Entsorgungsleitungen
angeschlossen. Fir die Kaltluftentstehung oder Frischlufthildung hat es weiterhin keine Bedeutung.
Das Landschaftshild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den Menschen bleiben
unverdndert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Auch bei Nicht-Durchfiihrung der Pla-
nung sind keine Auswirkungen auf die Schutzgebiete, Biotope und ihre Verbundfunktion zu erwar-
ten. Kulturgiiter sind nicht betroffen.

Unabhingig davon kbnnen Anderungen eintreten, die sich nutzungshedingt (z.8. Anderungen im
Betriebsablauf, Ansiedlung eines anderen Unternehmens), aus groBriumigen Vorgdngen (z.B. Kli-
mawandel) oder in Folge der natiirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende
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8.2.3

8.23.1

Sukzession) ergeben. Diese auch bisher schon mdglichen Anderungen sind aber nur schwer oder
nicht prognostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflussbereichs der Stadt; ein unmittelba-
rer Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung -
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem
Ausgleich und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Die ohnehin nur sehr Kleinfliichig im Plangebiet vorkommenden naturndheren Lebensriume
(Ruderalvegetation, Kleinstgewdsser) kinnen im Rahmen der weiteren Betriebsausibung der
Fa. Heydt verloren gehen, an anderer Stelle im Plangebiet jedoch wieder neu entstehen. An der
biologischen Vielfalt werden sich voraussichtlich kaum Anderungen ergeben.

— Um die lokale Zauneidechsenpopulation zu sichern, sind arfenschutzrechtliche ErsatzmaBnah-
men (CEF-MaBnahmen) erforderlich. Diese sind Gber eine Festsetzung im vorliegenden Bebau-
ungsplan gesichert. Zudem ist als VermeidungsmaBnahme vor Beginn des Eingriffes eine Ver-
gramung durchzufihren, bei der Tiere, die das Eingriffsgebiet als Lebensraum nutzen, zur ei-
genstdndigen Abwanderung bewegt (vergrmt) werden missen. Die ErsatzmaBnahmen erfol-
gen in zwei insgesamt etwa 330 m2 groBen Bereichen im Siidwesten bzw. Siiden der festge-
sefzten privaten Griinfldche. Hier sind vor der Baufeldrdumung Ersatzhabitate fiir Zauneidech-
sen anzulegen, welche den im Rahmen der 0.g. Vergrimung abwandernden Tiere geeignete
Habitatbedingungen bieten. Die Ersatzhabitate (mindestens zehn) umfassen Block- und Bol-
lensteinschiittungen oder Trockensteinmauern sowie Totholzhaufen als Versteck- und Sonn-
maglichkeiten sowie Sandlinsen als zusitzliche Eiablagepldtze.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung stehen im Plangebiet weiterhin
Fldchen zur Verfiigung, die Tieren und Pflanzen Lebensraum bieten. Im Gstlichen und nordlichen
Plangebiet sind private Griinfldchen festgesetzt, die mit Bdumen und Strduchern zu bepflanzen
sind. Zudem entsteht auf der privaten Grinfldche im Sidwesten eine Retentionsmulde, in wel-
cher sich fir Feuchtstandorte typische Pflanzenarten ansiedeln kinnen. Auf dem Baugrundstick
ist pro 1.500 m? angefangener Grundstiicksfldche mindestens ein Baum pflanzen, um die
Durchgriinung und damit auch den Lebensraumwert der Flchen zu verbessem. Fir die Pflan-
zung von Baumen und Strduchem sind standortgerechte heimische Gehélze zu verwenden. Dies
verbessert das Lebensraum-Angebot vor allem fiir Kleinlebewesen und Vagel, denn einheimi-
sche Pflanzen bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten. Ihre Verwendung dient daher auch
der Erhaltung oder Verbesserung des Lebensraumes fiir Kleinlebewesen. Das Dach des Betriebs-
gebdudes ist extensiv zu begrinen. Das Griindach kann als Ersatzbiotop fiir im Zuge der Planung
verloren gehendes Griin dienen bzw. neve Kleinstlebensraume zur Verfiigung stellen. Zum
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Schutz nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass als AuBenbeleuchtung nur Leuchtentypen
mit geringem Anteil an blavem und ultraviolettem Licht (z.B. LED-Lampen) mit einer maxima-
len Lichtpunkthéhe von 6,00 m verwendet werden diirfen. Zudem gelten Einschrdnkungen fiir
die Beleuchtung von Werbeanlagen. Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insek-
ten zu vermeiden, sind nur solche Photovoltaik-Module zuldssig, die weniger als 6% Licht
reflektieren (je Solarglasseite 3 %). Dies wird von Elementen erfillt, die entspiegelt und mo-
nokristallin sind sowie deutliche Kreuzmuster aufweisen. Elemente aus Strukturglas besitzen im
Vergleich zu Floatglas deutliche Vorteile.

Um Beeintrdchtigungen des Kleingewdssers siddstlich des Geltungsbereichs zu vermeiden, ist
die Ablagerung von Baumaterialien oder ein Durchfahren mit Baufahrzeugen zu unterlassen.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kann der Eingriff in das
Schutzgut Arten und Lebensrdume insgesamt als gering bewertet werden.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Belastung durch Larm und Erschiitterungen, -
nen Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen

Baustelleneinrichtungen, Bodenablagerun-  Verlust von Kleinstlebensraumen (Ruderalvege- -
gen, BaustraBen tation, Kleinstgewisser)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude/Lagerfldchen und  Verlust von kurzlebigen Kleinstlebensrdumen ——

AuBenanlagen (Ruderalvegetation, Kleinstgewdsser)

Anlage von Griinfldchen mit Planzungen;  Schaffung von daverhaften Ersatzlebensrdumen +
Ersatzhabitate fir die Zauneidechse

betriebsbedingt

Betriehsausibung (Aufbereitung von Aus-  u.U. Beeintrchtigung scheuer Tiere, Beseitigung —
hub, Bauschutt/Baustellenmischabfiillen)  tempordrer Lebensrume

Lichtemissionen, Reflekfionen von Photovol- Beeintrdchtigung nachtakfiver oder wasserge- -
taikanlagen bundener Insekten (stark reduziert durch Festset-
zungen zur Beleuchtung und zu PV-Anlagen)

8.2.3.2  Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die bestehende Nutzung wird fortgefihrt. Die bereits stark vorbelasteten Bden sind weiterhin

den bereits vorhandenen Beeintrdchtigungen ausgesetzt (Umlagerung, Auffiillung, Verdich-
tung, Versiegelung). Landwirtschaftliche Ertragsflchen sind nicht betroffen. Durch zusiitzliche
BaumaBnahmen sowie die normale Betriebsausiibung kann es zu Staub- und u.U. auch Schad-
stoffemissionen kommen. Auch weitere Bodenabtragungen und -aufschiittungen kdnnen nicht
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ausgeschlossen werden. Neue Baukdrper und Verkehrsflichen fihren zu einer Versiegelung,
welche die Baden weiter beeintrichtigt. In den versiegelten Bereichen kann keine der Boden-
funktionen (Standort fir Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskorper im Wasserhaushalt)
mehr wahrgenommen werden. Fiir die festgesetzten Umschlag- und Aufbereitungsfldchen sind
Grundfldchen (GR) von insgesamt 3.173 m? festgesefzt. Unter Beriicksichtigung der zuldssigen
Uberschreitungen konnen damit rund 6.350 m des Baugrundstiicks versiegelt werden. Dies ist
weniger als der rechtsverbindliche Bebauungsplan zuldsst, auf dessen Grundlage eine Versie-
gelung von 80 % der Grundstiicksfldche (d.h. von mehr als 0,90 ha) zuldssig gewesen wire.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die entstehenden Be-
eintrdchtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Fir Stellpldtze, Zufahrten und an-
dere untergeordnete Wege sind wasserdurchlssige (versickerungsfihige) Beldge vorgeschrie-
ben, um die Versiegelung der Freiflachen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefdihig-
keit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen wer-
den Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle baukonstruktiven Elemente, die
groBflachig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, ausgeschlossen.

— Auf Grund der bestehenden Vorbelastung ist die Eingriffsstirke in Verbindung mit den festge-

sefzten Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen als moderat zu bewerten.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung autf das Schutzgut Wertung (+ pos./

—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evil. Unfille

Lagerung von Baumaterial, Baustellen-

einrichtungen (Wege, Confainer)

Bodenabbau, -aufschiittungen und Bo-

dentransport
anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude/Lagerflichen
und AuBenanlagen

gesamte Fldchenbeanspruchung
betriebsbedingt

Betriebsausiibung

Einfrag von Schadstoffen

partielle Bodenverdichtung (Oberboden bereits weit-
gehend freigelegt, daher hier kein Verlust)

stellenweise weitere Bodenverdichtung, weitere Zer-
storung des urspringlichen Bodenprofils

Bodenversiegelung — urspriingliche Boden-Funkio-
nen gehen verloren (geringer Eingriff, da starke Vor-
belastung, kein landwirtschaftlicher Ertragsstandort

u. kein Sonderstandort fir die natiirliche Vegetation)

Verlust offenen belebten Bodens

Einfrag von Schadstoffen
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8.2.3.3  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die durch den vorliegenden Bebauungsplan zuldssig gemachte Bebauung und Nutzung besteht

2u groBen Teilen bereits, so dass durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine weiteren
nachteiligen Verdnderungen fiir das Schutzgut zu erwarten sind.

Zum Schutz des Grundwassers wird auf unbefestigtem Grund im nicht Gberdachten Bereich nur
Material mit gepriften Fraktionen Z0 und Z1.1 gelagert. Die vorhandenen bindigen Deck-
schichten stellen einen effektiven Schutz des Aquifers dar und verhindern potenzielle Verunrei-
nigungen des Grundwassers. Da keine BaumaBnahmen geplant sind, die einen Eingriff in tie-
fere Bodenschichten erforderlich machen (keine Keller 0.d.), ist nicht damit zu rechnen, dass
wahrend der Bauzeit Grundwasser freigelegt wird. Daher konnen auch direkte Schadstoffein-
triige wahrend der Bauzeit ausgeschlossen werden.

Die Versickerungsleistung der iiberplanten Flichen ist bereits jetzt sehr gering. Daher sind durch
die geplante zusitzliche Bebauung keine relevanten Verschlechterungen der Grundwasserspei-
sung zu erwarten. Das auf den Dachflichen anfallende Niederschlagswasser wird in einer Zis-
tene zwischengespeichert und anschlieBend der im sidwestlichen Plangebiet vorgesehenen
Retentionsmulde zugefihrt. Von hier besteht ein Uberlauf zu dem Graben, der westlich entlang
des stillgelegten Industriegleises verlduft. Es gibt bereits eine wasserrechtliche Erlaubnis zur
Einleitung des Niederschlagswassers (WE/1903/18/692.8), die bei Bedarf entsprechend an-
gepasst wird. Das auf den privaten Hof- und Verkehrsfldchen anfallende Niederschlagswasser
wird dem stddtischen Mischwasserkanal zugefihrt.

Lur Minimierung weiterer Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Wasser sind fir Stellpldtze, Zu-
fahrten und andere untergeordnete Wege ausschlieBlich teilversiegelte (versickerungsfahige)
Beldige zuldssig. Dadurch soll die Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens soweit wie méglich
erhalten werden. Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden ausgeschlossen,
um das Grundwasser vor Verunreinigungen zu schiitzen. Zudem ist eine Dachbegriinung fiir das
Betriebsgebdude festgesetzt, welche dem Regenwasserriickhalt dient und Niederschlagsabfluss-
Spifzen minimiert.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr bei u.U. freiliegendem  Schadstoffeintrige -

Grundwasser

Lagerung von Baumaterial/Boden, Bodenverdichtung, reduzierte Versickerung und 0

Baustelleneinrichtungen (Container) mehr oberfldchiger Abfluss von Niederschlagswas-

ser (bereits jetzt nur gering durchldssige Baden)
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8.2.3.4

8.2.3.5

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude/Lagerfliichen und  durch Fldchenversiegelung reduzierte Versickerung 0
AuBenanlagen von Niederschlagswasser im Gebiet, kaum Auswir-

kungen auf Grundwasserneubildungsrate, da Bo-

den bereits jetzt gering durchldssig

betriebsbedingt

Betrighsverkehr, Betriebsausiibung Schadstoffeintrdge -

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Das Schmutzwasser wird getrennt vom Niederschlagswasser gesammelt und ber das stidtische
Abwassemetz der Sammelkldranlage der Betriebswerke Aulendorf zugeleitet. Die Anlage ist
ausreichend dimensioniert.

— Dos Niederschlagswasser, das auf den Dachfldichen des Vorhabensgrundstiickes anfillt, wird
der Retentionsmulde zugefihr, die im sidwestlichen Plangebiet festgesefzt ist. Uber ein Aus-
laufbauwerk erfolgt ein Uberlauf in den bestehenden Graben entlang der FI.-Nr. 1575/3 (d.h.
entlang des westlich verlaufenden Industriegleises). Das auf den privaten Hof- und Verkehrs-
fldchen anfallende Niederschlagswasser wird in den stadtischen Mischwasserkanal eingeleitet,
lediglich der Bereich um die Wendeplatte versickert breitfldchig.

— Das Plangebiet ist bereits an die Trinkwasserleitungen der Stadtwerke Aulendorf angeschlossen,
so dass die Wasserversorgung des Gebietes gesichert ist.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
BauGB); Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b
Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Das Plangebiet ist bereits jetzt in Bezug auf das Kleinklima bzw. die Luftqualitdt vorbelastet,
da nur wenige Gehdlze vorhanden sind, groBe Teile des Plangebietes vegetationslos und ein
Teil der Freifldchen auch versiegelt ist. An der hierdurch verursachten Warmeabstrahlung wird
sich durch die Umsetzung der Planung nichts dndem. Die festgesetzten Gehdlz-Planzungen
kdnnen jedoch zu einer besseren Verschattung (Luftabkiihlung), zur Luftbefeuchtung sowie zur
Luftfilterung/Staubbindung beitragen. Zudem verbessert auch die festgesetzte Dachbegriinung
das Kleinklima durch die Evaporations- und Transpirationsleistungen der Pflanzen; Staub und
Luftschadstoffe werden gefiltert und gebunden. Erhebliche Umweltauswirkungen durch Luft-
schadstoffemissionen sind gemdlB dem Gutachten zu den Emissionen und Immissionen von
Staub und Stickoxiden nicht zu erwarten (siehe den Punkt 7.2.3.9 "Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen. . ."). Eine geringfigige Ethohung der Vorbelastung umliegender Gebiete
ist jedoch méglich.
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— Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und AusmaB der Emission von Treibhausga-

sen, das sind Wasserdampf, Kohlendioxid, Ozon, Methan, Distickstoffoxid, Fluorchlorkohlen-
wasserstoffe): Durch die Betriebsausiibung kommt es zwar zur Freisetzung von Treibhausgasen
(z.B. aus den Abgasen der Verbrennungsmotoren von LKWs, Bagger/Radlader sowie aus der
Heizanlage des Biirogebdudes). Es ist jedoch nicht zu erwarten, dass die emittierte Menge sich
in spiirbarer Weise auf das Klima auswirkt. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens
werden sich bei Durchfilhrung der Planung vor allem auf das Plangebiet und unmittelbar an-
grenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emission von Treibhausgasen zu reduzieren, sollte
wo immer mdglich die Energiesffizienz gesteigert und auf emeuerbare Energien und Elekiro-
mobile zuriickgegriffen werden.

Eine Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-
kennbar. Extrema in Bezug auf die Lufttemperatur bzw. Sonneneinstrahlung werden durch die
Umsetzung der Festsetzungen zu Gehdlz-Pflanzungen sowie zu Bodenbeldgen (teilversiegelte
Belige zur Verminderung der Warmeabstrahlung) abgemildert.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Bauma-  Freiwerden von Staub und u.U. auch Schadstoffen —
schinen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude/Lagerfliichen und mehr Warmeabstrahlung, weniger Verdunstung, 0
AuBienanlagen unginstigeres Kleinklima (kaum relevant, da Fld-

chen bereits im Bestand weitgehend vegetationslos)
Anlage von Griinfldchen mit Pflanzungen  Verbesserung des Kleinklimas +
betriebsbedingt
Betriebsverkehr, Betriehsausiibung Verkehrsabgase, Luftschadstoff-/Staubemissionen -

8.2.3.6  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die Errichtung neuer Baukdrper bzw. die weitere Nutzung der Vorhabensfliche zur Umlagerung

und Autbereitung hat auf das Landschaftshild keinen nennenswerten Einfluss, da lediglich Fld-
chen innerhalb eines bestehenden Gewerbe- und Industrieparkes bebaut bzw. gewerblich ge-
nutzt werden. Das Plangebiet ist durch die Senkenlage sowie wegen der entlang der Bahnlinie
bestehenden Gehdlze nur begrenzt von auBen her einsehbar. Zur Vermeidung eines relevanten
Eingriffes in das Landschaftshild erfolgt eine gute Eingriinung des Gebietes, indem randlich
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Heckenpflanzungen sowie mit Giltigkeit fir das ganze Gebiet eine Mindestzahl von zu pflan-
zenden Baumen festgesetzt werden.

Die festgesetzten Pflanzlisten tragen dazu bei, die Eigenart des Landschaftshildes zu schijtzen
und mit Hilfe landschaftstypischer Gehdlz-Arten eine Anbindung des Baugebietes an die Land-
schaft zu erreichen. Zu diesem Zweck wird zusitzlich festgesetzt, dass ausschlieBlich Hecken
aus Laubgehdlzen zulissig sind (also keine Thuja-Hecken 0.d.). Lediglich auf max. 5% der
Grundsticksflache sind Pflanzungen von nicht in der Pflanzliste festgesetzten Strduchern zulds-
sig, um Fehlentwicklungen hinsichtlich landschaftssthetischer Belange zu verhindern. Zur Ver-
meidung einer das Landschaftshild storenden Lichtabstrahlung werden die Lichtpunkthéhe so-
wie die zuldssigen Lampentypen so fesfgesetzt, dass eine Lichtstreuung in die freie Landschaft
weitestgehend minimiert wird.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen tempordre Beeintrdchfigung des Landschaftshildes 0

(kaum relevant, da Kleinfldchig v. Teil der Siedlung)
anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude/Lagerflachen  Bebauung innerhalb eines bestehenden Gewerbege- 0
und AuBenanlagen bietes, betriebl. AuBenanlagen wirken wenig attrak-

fiv auf das Ortsbild, haben aber keine Fernwirkung
Eingriinung der Betriebsflichen durch  Abschirmung des Betriebsgeldndes; Schaffung eines +
randliche Pflanzungen gut durchgriinten Siedlungsbildes
betriebsbedingt
Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende Landschaft (re- -

duziert durch Vorgaben zur Beleuchtung)

8.2.3.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Der bestehende Gewerbebetrieb wird planungsrechtlich gesichert und erhilt so die Maglichkeit

sich weiter zu entwickeln. Hierdurch konnen Arbeitspldtze fiir die ortsansdssige Bevélkerung
gesichert und/oder neu geschaffen werden. An der geringen Bedeutung des Gebietes fir die
Naherholung dndert sich nichts, da das bestehende Wegenetz sowie der Gebietscharakter er-
halten bleiben. Die Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes erfhrt durch die geplanten
Baukarper eine allenfalls geringfiigige Beeintrichtigung.
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— Durch das geplante Gewerbegebiet sind Lirmeinwirkungen auf die Umgebungsbebauung zu
erwarten, die zu Nutzungskonflikten fihren konnen. Im Rahmen einer schalltechnischen Unter-
suchung (Biiro Sieber, Fassung vom 04.11.2019) gemdB TALirm (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Lirm) wurde nachgewiesen, dass unter Beriicksichtigung der fesfgesetzten lirm-
schutztechnischen Bestimmungen alle Vorgaben beziiglichen des Lirmschutzes erfillt werden.
Eine erhebliche Begintrdchtigung auf den Menschen kann daher ausgeschlossen werden.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Ablage- Belastung durch Lirm und Erschitterungen, Frei- -
rung von Baumaterial, Betrieb von Bau-  werden von Staub und u.U. auch Schadstoffen
maschinen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude/Lagerfliichen und Sicherung des 2. Betriebsstandorts der Fa. Heydt, ++

AuBenanlagen Sicherung bestehender/Angebot neuer Arbeitspldtze

Anlage von Griinfldchen mit Pflanzungen  Eingriinung der Betriebsflichen, Staubbindung +

betriebsbedingt

Betriebsverkehr, Betriehsausiibung Belastung durch Verkehrs- und/oder Betrigbsldrm, —
Verkehrsabgase

8.2.3.8  Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Da im dberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, entsteht
keine Begintrdchtigung. Sollten wihrend der Bauausfiihrung, insbesondere bei Erdarbeiten und
Arbeiten im Bereich von Keller, Griindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Me-
fallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
ist die Archdologische Denkmalpflege beim Regierungspréisidium Stuttgart unverziiglich zu benach-
richtigen.

8.2.3.9  Artund Menge an Emissionen von Schadstoffen, Ldrm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr.2b Buchstabe cc Anlage zu §2 Abs. 4 und
820 BauGB)

— In der Bauphase kann es tempordr zu Ldrmbeldstigung sowie zu Belastungen durch Staub,
Geriiche und/oder Erschiitterungen (z.B. durch Baumaschinen) kommen, die zeitweise die (Be-
frigbsleiter-)Wohngebdude in dem angrenzenden, bereits bebauten Gewerbegebiet beeintréch-
figen konnen. Erhebliche Beeintrichtigungen sind jedoch auf Grund der zeitlich begrenzten
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Daver der Bauarbeiten, die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsiber (d.h. auBerhalb
des besonders empfindlichen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.

In der Betriehsphase sind als Luftschadstoffe inshesondere Staub sowie Stickoxide zu erwarten.
Die wichtigsten Staubquellen sind die Umschlag- und Aufbereitungsvorgdnge, die Fahrbewe-
gungen von LKWs, Radladern und Mitarbeiter-PKWs sowie die Dieselmotoremissionen der 0.g.
Fahrzeuge, der Siebmaschine und des Baggers. Stickoxide werden vor allem durch die Verbren-
nungsmotoren der LKWs, Radlager/Bagger sowie der Siebmaschine freigesetzt. Zudem trigt die
Gasheizung des geplanfen Biro- und Verwaltungsgebdudes zum Stickoxid-AusstoB bei. Im
Rahmen eines Gutachten zu den staub- und gasformigen Emissionen und Immissionen des
geplanten Vorhabens der Fa. Heydt, wurde von der imA Richter & Rockle GmbH & Co. KG unter
Beriicksichtigung der Vorbelastung, des Reliefs/Geldndes, der vorhandenen Gebdude sowie der
meteorologischen Verhdltnisse berechnet, dass die Feinstaub- und Staubniederschlagsimmissi-
onen an allen Aufpunkten die Immissionsgrenzwerte deutlich unterschreiten (siehe Gutachten
vom 23.01.2020). Die Stickstoffdeposition in den ndchstgelegenen Teilfldchen des FFH Gebie-
fes "Feuchtgebiete um Altshausen” betrdgt maximal 0,03 kg/(ha-a). Sie liegt damit weit unter
der lrrelevanzschwelle von 0,51 kg/(ha-a). Es sind daher keine schédlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Luftschadstoffeintrdge (Staub- oder Stickoxid-Immissionen) zu erwarten.

Uber die bestehende Versiegelung hinaus wird es nur zu geringfiigigen Erweiterungen des Ge-
bdudebestands und der Hof- bzw. Verkehrsflichen kommen; relevante Auswirkungen auf das
Kleinklima lassen sich hieraus nicht ableiten. Siehe hierzu den Punkt "Schutzgut Klima/Luft;
Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitt".

Lu den Lirmemissionen aus dem Vorhabenshereich: siehe die Ausfihrungen unter dem Punkt
"Schutzgut Mensch" sowie das schalltechnische Gutachten zum Bebauungsplan.

Durch die néchtliche Beleuchtung des Betriebsgeldndes kann es zu einer Lichtabstrahlung in
umliegende Wohngebdude oder in die freie Landschaft kommen. Um die Stéirke und den Radius
der Lichtausstrahlung zu reduzieren, tifft der Bebauungsplan eine Festsetzung zu den zuldssi-
gen Lampentypen (z.B. nach unten gerichtete, in der Hohe begrenzte Leuchtkdrper). Zudem
gelten Einschriinkungen fir die Beleuchtung von Werbeanlagen, welche verhinder, dass es zu
einer Begintrdchtigung der unmittelbaren Anwohner, der landschaftsiisthetischen Situation oder
lichtempfindlicher Tierarten kommt.

In Bezug auf Erschijtterungen wurde von der Dr.-Ing. Georg Ulrich - Geotechnik GmbH, Leut-
kirch, eine Messung beim Betrieb der Siebanlage fiir Aushubbdden durchgefihrt (siehe Mess-
bericht vom 13.12.2019). Die gemessenen Schwinggeschwindigkeiten und Frequenzen sind
nur an einem der vier Messpunkte direkt zu erkennen. An den Gbrigen Messstandorten ist auf
Grund der Entfernung bzw. durch duBere Einflisse verursachte Erschitterungen (z.B. aus Ver-
kehr, MP4) das Messsignal kaum noch auszumachen. Die gemessenen Schwinggeschwindig-
keiten liegen mit max. 0,38 mm/s deutlich utnerhalb der normativen Anhaltswerte der
DIN 4150, so dass keine Gefdhrdung fir die umliegende Bebauung zu erkennen ist. Die Be-
wertung der Einwirkungen auf Menschen in Gebduden erfolgt auf der Grundlage der DIN 4150,
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Teil 2, Tabelle 1. Die maximal bewertete Schwingstirke wurde zu KB, = 0,21 mm/s ermitfelt.
Sie liegt unter dem Anhaltswert A, = 0,3 mm/s fiir einen Einwirkungsort innerhalb einer Gber-
wiegend gewerblich genutzten Umgebung. Negative Auswirkungen aus Erschiitterungen auf
Menschen in Gebduden ist fiir eine Einwirkung tagsiber nicht zu erkennen. Ein ndchtlicher Be-
frieb ist durch die ldrmschutztechnischen Bestimmungen des Bebauungsplanes ausgeschlossen.

— Negative Auswirkungen durch Warme oder Strahlung sind auf Grund der Art des geplanten
Vorhabens nicht zu erwarten. Anlagen, die in prifungsrelevantem Umfang Warme bzw. andere
Strahlung emittieren (z.B. Umspannwerk) sind gemaB dem vorliegenden Bebauungsplan nicht
2ulissig.

— Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung ldsst auch nicht erwarten, dass Geriiche
in prifungsrelevantem Umfang auftreten.

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die 0.g. Wirkfaktoren auf an-
grenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.

8.2.3.10 Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Als wesentliche Abfille sind inshesondere recyclingfihige Verpackungen, organische Abfille
(Biomll) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel unbedenklicher Haus- bzw. Restmill zu
erwarten. Anfallende Abfdlle sind nach Kreislautwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten
(Recycling, energetische Verwertung, Verfiillung); falls dies nicht mdglich ist, sind sie ordnungs-
gemiB und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt iber den Landkreis Ravensburg .

— Zur Entsorgung der Abwiisser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

8.2.3.11 Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer zusitzlichen
Bebauung auf dem Betriebsgeldnde nicht zu erwarten. Sofern die optimale Entsorgung der Bou-
und Betriebsstoffe gewdhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen wird und
eine regelmabige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemdBe Lagerung gewdsserge-
fihrdender Stoffe erfolgt, kinnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich eingestuft
werden.

— Fir die Anlage der Gebdude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellpldtze usw.) werden voraus-
sichtlich nur allgemein hdufig verwendete Techniken und Stoffe, die den aktuellen einschldgi-
gen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so dass
keine erheblichen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgiiter zu erwarten sind.

— Die eingesetzten Techniken bzw. Materialen wahrend der Betriebszeit sind der Betriehsheschrei-
bung der Bausch Engineering GmbH vom Mai 2019 zu entnehmen. Die Fa. Heydt mdchte im

Seite 51 Stadt Aulendorf - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Fa. Heydt" und die rtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil (Entwurf) mit 70 Seiten, Fassung vom 23.09.2020



8.2.3.12

8.2.3.13

8.2.3.14

Vorhabensgebiet eine Bauabfallentsorgung betreiben. Hierzu werden eine Aufbereitungs- und
Siebanlage fiir Erdaushub, Oberboden und Baustellenabfille sowie eine Anlage zur Aufberei-
tung von Baustellenmischabfdllen betrieben. Zudem werden Baumischabfdlle und Wertstoffe
(z.B. Altfenster und Altholz) sowie — in Confainern im Gberdachten Bereich — gefdhrliche Ab-
fiille (wie asbesthaltige Baustoffe und Dimmmaterial gelagert und bereitgestellt. Besondere
Techniken werden ber den Betrieb der 0.g. Anlagen hinaus nicht eingesetzt. Zur Vermeidung
von Umweltschdden durch die gelagerten bzw. verarbeiteten Materialien ist die Lagerung ge-
fiihrlicher Abfdlle nur in geschlossenen Behdltern in Gberdachten Bereichen zuldssig. Auf unbe-
festigtem Grund im AuBenbereich darf nur Material mit gepriiften Fraktionen 20 und Z1.1
gelagert werden. Hierdurch konnen durch die gelagerten Stoffe verursachte Schadwirkungen
vermieden werden.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfille
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt durch Unféille oder Katastrophen abzusehen.

Ermeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhhung des Anteils ereuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Wdrme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen konnen auf
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie kann bei Gebduden inshesondere durch eine kompakte Bau-
weise (wenig AuBenfliche im Vergleich zum beheizten Innenvolumen, flache Dachformen) sowie
durch optimale Ausrichtung zur Sonne und eine gute Gebdudedammung erzielt werden.

— Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukiinftiger Baukdrper zur optimalen Errichtung
von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung maglich. Anlagen zur Gewinnung von regene-
rierbarer Energie (z.B. thermische Solar- und Photovoltaikanlagen) sind auch auBerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zulssig. Bisher ist vorgesehen, auf Teilen der
Dachflichen Photovoltaikanlagen zu errichten.

— Die Maglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwdrme muss bei Bedarf gesondert gepriift
werden. Die Nutzung von Erdwdrme ist mdglich, aber bisher nicht vorgesehen.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
figung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf maglicherweise betroffene Gebiete mit

spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)
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8.2.3.15

8.24

8.24.1

8.24.2

8.24.3

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach derzei-
figem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dariiber hinaus sind keine kumulierenden Wirkungen in
Bezug auf andere Schutzgiiter zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Flache, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturgiiter
(81 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarfen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB, Konzept zur
Griinordnung (Nr. 2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Fir die Abarbeitung der Eingriffs-/Ausgleichsregelung ist folgender Sachverhalt darzustellen: Fiir
den berplanten Bereich gilt derzeit noch der rechtsverbindliche Bebauungsplan "Gewerbe- und
Industriepark Sanddcker I11, Bauabschnitt 1. Das heiBt, auf der Vorhabensfldche besteht bereits
Baurecht, da ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan existiert. Ein Eingriff, der eine Ausgleichspflicht
ausldsen wirde, findet hier folglich nur dann statt, wenn durch den vorliegenden Bebauungsplan
Festsetzungen getroffen werden, in Folge derer zusdtzliche bzw. bisher nicht zu erwartende nach-
feilige Auswirkungen auf Natur und Umwelt eintreten kinnen (z.B. hdherer Versiegelungsgrad).
Das heift, ein Ausgleichshedarf entsteht dort, wo zusdtzliche Eingriffe ermdglicht werden.

Fiir das Plangebiet trifft der rechtsverbindliche Bebauungsplan folgende Festsetzungen: Bei der Art
der baulichen Nutzung handelt es sich um ein eingeschrénktes Industriegebiet (Gl), in dem erheb-
lich beldstigende Gewerbebetriebe ohne jede Ausnahme ausgeschlossen werden. Da in einem In-
dustriegebiet gerade solche Betriebe untergebracht werden sollen, die in einem Gewerbegebiet
nicht zuldssig sind, ist die letztgenannte Einschriinkung als widerspriichlich, zumindest als schwer
deutbar anzusehen. Fiir das Gebiet ist eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,80 und eine Gebdude-
hihe von 13 m festgesetzt. Desweiteren setzt der rechtsverbindliche Bebauungsplan eine Dachbe-
grinung fiir Flachddcher sowie eine Fassadenbegriinung fir fenster- bzw. 6ffnungslose AuBen-
wandflachen und Flichen >50 m? fest (jeweils mind. 25% der Fléche). Fir alle privaten Bau-
grundstiicke ist zudem eine Grenzbepflanzung mit einer Breite (je Grundstiick) von 3 m vorgeschrie-
ben. Hier sollen je 10 m mindestens 1 Baum sowie 20 Strducher gepflanzt werden. Der Pflanzstrei-
fen soll 20 % der Grundstiicksfldche nicht iberschreiten. Pkw-Stellpltze sind in wasserdurchldssi-
ger Bauweise als Schotterrasen oder Rasenpflaster zu bauen. Sie sind mit je 1Baum pro 4 Stell-
plitze zu Gberstellen.

Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen De-
fizite bzw. Unbestimmtheiten des bestehenden Bebauungsplanes ausgerdumt werden. Der vorha-
benbezogene Bebauungsplan setzt eine fiir die Bebauung vorgesehene Fliche und deren Art der
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baulichen Nutzung "Umschlags- und Aufbereitungsfldchen” mit Grundfldchen (GR) von insgesamt
3.173m? und maximalen Gebdudehdhen von etwa 9m, 12m und 14m fest. Rund 26 % der
Grundstiicksfliche sind als private Griinfldche festgesetzt (siehe Planzeichnung). Etwa ein Sechstel
der festgesetzten Griinfldche ist mit Struchern bzw. Hecken zu bepflanzen. Ein Baum-Pflanzgebot
stellt sicher, dass auf dem gesamten Baugrundstiick 9 Baume zu pflanzen sind. Im sidlichen Be-
reich der Grinfldchen ist eine gut 1.000 m2 groBe Retentionsmulde fir das Niederschlagswasser
der Dachfldchen vorgesehen. In zwei insgesamt etwa 330 mZ groBen Bereichen der privaten Griin-
flche im Siiden sind Ausgleichsflichen bzw. -malinahmen fir die im Plangebiet und dessen Um-
feld vorkommende Zauneidechse festgesetzt. Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete
Wege sind mit wasserdurchldssigen Beldgen auszufihren. Im Rahmen der ortlichen Bauvorschriften
werden Einschrdnkungen fir die Aufstdnderung von thermischen Solar- und von Photovoltaikanla-
gen auf Flach- und Pultddcher getroffen. Dariiberhinaus werden ldrmschutztechnische Bestim-
mungen zu den Betriebszeiten und zur Betriebsdauer der Siebanlage getroffen, welche die Einhal-
tung der Immissionsrichtwerte sicherstellen.

8.2.4.4  Schutzgut bezogene, verbal-argumentative Bewertung: Zur vollstindigen und nachvollziehbaren
Gegeniiberstellung der Eingriffsstarke unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen des rechtsverbindlichen sowie des vorliegenden Bebauungsplanes sind fir alle be-
froffenen Schutzgiter die getroffenen Festsetzungen in der nachfolgenden Tabelle erfasst und ver-
bal-argumentativ bewertet.
8.2.45  Schutzgut Arten/Lebensriume:
Rechtsverbindl. Bebauungsplan  Vorhabenbezogener Bewertung
"Gewerbe- und Industriepark ~ Bebauungsplan "Fa. Heydt"
Sanddcker Il1, Bauabschnitt 1"
1. Pflanzung von Béumen u. Striiu-  1.42. Pflanzung von Strauchhecken  Die Pflanzflchen verkleinem sich von
chern an den aufeinander treffenden  mit eingestreuten Baumen in drei fest-  etwa 1.050 m2 auf 435m? (d.h. auf
Grenzen der privaten Baugrundstiicke gesetzten Teilbereichen der privaten  etwa 40% der Fldche). Die festgesetzten
(3m breiter Streifen, im vorliegenden Griinfldche, davon eine entlang der Grinflachen gehen dafiir Gber das hin-
Fall an der Nordgrenze des Grund-  StraBe im Osten und zwei an der nordli- aus, was der rechtsverbindliche Bebau-
stiicks, entspricht einer Flache von — chen Grundstiicksgrenze (insgesamt  ungsplan festsetzt: Etwa 20,5% der
250 m2 und 8 Bdumen) 316 m?); zusitzlich Pflanzung einzelner  Grundstiicksfldche (2.613 m?) sind als
- Strducher entlang des Industriegleises  Grinfliche festgesetzt (im Vergleich zu
2. Pflanzung trockenheits| g g g g
Bdum(:anﬁ:ggStrrgcucine;nstlf:; rzﬂjr im Westen (etwa 119 m2); insgesamt 9 max. 9% Pflanzfldche im Rechtsplan;
Bahnlinie im Siiden (Sm breite 2u pflanzende Baume auf dem Bau-  private Grinfldchen setzt der rechtsver-
Stifen, etwa 800m? und 8 Biume) grundstiick. bindliche Plan nicht fest).
3. Fassadenbegriinung auf 25 % der 3. enffdllt Im siidlichen Bereich wurde bewusst auf
Fldche von fenster-/cffnungslosen 4. fliichendeckende Dachbegriinung auf d'ff bislang vorg(:]sehene |3Ter}§|v§ Be-
Wanden oder Wanden > 50 m? dem Dach des Betriebsgebudes "Biro  Panzung verzic fef, um die fur Zoun-
) ) + Labor' eidechsen wichtigen besonnten Bereiche
4. Begrinung von Flachddchern auf nicht vollstdndig zuzupflanzen und die
25% der Fliche
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8.24.6

5. Baumpflanzungen an Stellpldtzen

6. Festsetzung einer Pflanzliste ohne
Ausnahmeregelung (Nadelgehtlze
sind nicht enthalten)

7. Festsetzung nach unten strahlen-
der StraBenlaternen mit maglichst
geringer Auswirkung auf fliegende
Nachtinsekfen

Schutzgut Boden:

Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

"Gewerbe- und Industriepark San-
ddcker Ill, Bauabschnitt 1"

5. Der Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan sieht keine separat ausgewiesenen
Stellpldtze vor.

6. Festsetzung einer Pflanzliste mit einer
Ausnahmeregelung auf 5% der Grund-
stiicksfliiche, explizite Beschrankung auf
Laubgehdlze

7. Festsetzung nach unten abstrahlen-
der, insekfendicht eingekofferter Lam-
pen mit geringem Anteil an blavem und
ultraviolettem Licht, Begrenzung der
Lichtpunkthahe auf 6 m

8. Verwendung von Photovoltaik-Modu-
len, die weniger als 6 % polarisiertes
Licht reflektieren (3% je Solarglasseite)

"Fa. Heydt"

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Flachen damit arfenschutzfachlich z
opfimieren.

Die Dachbegrinung wird auf das Be-
frigbsgebdude und damit auf etwa die
Hilfte der bisherigen Fliiche beschrnkt
(383 m2 Dachfldche, das entspricht
12% der gesamten Dachfldchen).

Die Fassadenbegriinung wird gestrichen,
da lediglich kleine Fassadenflchen ge-
plant sind (teils offene Hallen) und nur
das festgesetzt werden soll, was auf je-
den Fall auch umgesetzt wird. Die Erfah-
rung aus den anderen Grundstiicken im
Gewerbe- und Industriepark "San-
dacker I1I" zeigt, dass praktisch auf kei-
nem der bereits bebauten Grundstiicke
alle grinordnerischen Vorgaben des
Rechtsplans verwirklicht wurden; die
Umsetzung der bisherigen, sehr um-
fangreichen Regelungen ist daher als
unrealistisch anzusehen. Die nun festge-
sefzten Pflanzungen gewdhrleisten eine
hohe Umsetzungswahrscheinlichkeit, so
dass auf der Vorhabensfldche Lebens-
rdume fir Kleinlebewesen verbleiben.
Gleichzeifig bleiben besonnte Bereiche
fir die Zauneidechse erhalten.

Es wird eine dem Stand der Technik ent-
sprechende Festsetzung zu PV-Anlagen
aufgenommen, um negative Auswirkun-
gen auf Wasserinsekten zu reduzieren.

Bewertung

GRZ = 0,80, d.h. 80% der Grundstiicks-
fléche sind versiegelbar. Dies entspricht

GR (in der Summe) = 3.173 m?, inkl.
der zuldssigen Uberschreitungen (in die-

Die zuldssige Versiegelung redu-
ziert sich durch den vorhabenbe-

sem Fall um 100%) dirfen 6.346 m? ver-
siegelt werden.

zogenen Bebauungsplan um
1.741m2.

Die Festsetzung zum Ausschluss
schwermetallhaltiger Oberflichen
wurde neu aufgenommen.

im vorliegenden Fall einer Fldche von
8.087 m2.

Schutz vor Verunreinigungen durch Aus-
schluss von Oberfldchen aus Zink, Titan-
Zink, Kupfer oder Blei.
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PKW-Stellpldtze sind in wasserdurchliissi- Reduzierung des Versiegelungsgrades und  Die Festsetzung zu den Bodenbe-

ger Bauweise zu baven.

8.2.4.7  Schutzgut Landschaftshild:

Rechtsverbindlicher Bebauungsplan
"Gewerbe- und Industriepark San-
déicker Ill, Bauabschnitt 1"

dadurch Erhaltung der Wasseraufnahme-
fihigkeit des Bodens durch Verwendung
versickerungsfahiger Beldge fir Zufahrten,
Stellpldtze und untergeordnete Wege

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Fa. Heydt"

ldgen wurde in dhnlicher Weise
beibehalten.

Insgesamt stellen die Festsetzun-
gen des vorhabenbezogenen Be-
bavungsplanes bzgl. des Schutz-
guts Boden eine Verbesserung
zum rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan dar.

Bewertung

1. Gebiudehdhe 13 m

3. Verwendung landschaftstypischer Ge-

hélzarten (Pflanzliste)

5. durchgehende Bepflanzung an der
siidlichen Grundstiicksgrenze zur Orts-
randeingrinung

8.24.8

1. gestaffelte Gebaudehthen von 9 m,
12mund 14m

2. Einschriinkungen fiir die Aufstinderung
von thermischen Solar- und von Photovol-
taikanlagen auf Flach- und Pultddchem

3. Verwendung landschaftstypischer Ge-
holzarten (Pflanzliste); Ausnahmeregelung
auf 5% der Grundsticksfliche, aber Be-
schriinkung auf Laubgeholze

4. Einschrankungen zur Beleuchtung von
Werbeanlagen sowie von Fassaden. Aus-
schluss von Skybeamern und blinkenden,
wechselnd farbigen Anzeigen

5. zum Schutz besonnter Zauneidechsen-
Habitatteile nur abschnittsweise Bepflan-
zung an der siidlichen und westlichen

In Bezug auf das Landschaftshild
kommt es zu keinen wesentlichen
Verdnderungen. Durch die Auf-
stellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes findet daher
kein Eingriff statt, der auszuglei-
chen wire.

Grundstiicksgrenze zur Ortsrandeingrinung

Die obige Betrachtung zeigt, dass es fir das Schutzgut Arten/Lebensriume zu geringfigigen Ver-

lusten an siedlungsgeprdgten Pflanzfldchen kommt; die GroBe des zur Verfiigung stehenden Le-
bensraumes bleibt jedoch mindestens gleich oder ist sogar grdBer, da ein Fiinftel des Grundstiicks
als Griinfliche festgesetzt ist. Inshesondere im Bereich der Retentionsmulde ist die Entwicklung
einer hochwertigeren Vegetationsfliche zu erwarten. Zudem profitiert das Schutzgut Boden von
einer Reduktion der zuldssigen Versiegelung. Fiir das Landschaftshild ergeben sich keine wesentli-
chen Verdnderungen. Die Gesamthilanzierung fiir die Schutzgiiter Arten/Lebensrdume, Boden und
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8.24.9

8.25
8.25.1

8.25.2

8.2.6

8.2.6.1

8.3
8.3.1

8.3.1.1

Landschaftshild kommt daher zu dem Schluss, dass durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes kein zusitzlicher Eingriff stattfindet, der auszugleichen wire.

Ergebnis: Ein zusitzlicher Ausgleichsbedarf entsteht nicht. Die bereits durch den hiermit Gberplan-
fen rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichsflichen werden in den vorliegen-
den Bebauungsplan Gbernommen (siche Zuordnungsfestsetzung unter Punkt 3), da sie anteilig
auch den Ausgleich fiir den vorliegenden Geltungsbereich sicherstellen. Zusitzlich zur Festsetzung
der 0.g. Vermeidungs- Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen sind vertragliche Vereinbarun-
gen auf der Grundlage des § 12 Abs. 1 BauGB (Durchfiihrungsvertrag) zu treffen.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr.2d Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Standortalternativen: Es wurden keine weiteren Standorte in der Stadt Aulendorf gepriift. Das Plan-
gebiet eignet sich fir die vorliegende Planung auf Grund seiner schon vorgegebenen Struktur sowie
der riumlichen Nihe zum bereits vorhandenen Standort der Fa. Heydt. Die Fa. Heydt betreibt in
der HasengiirtlestraBe 54, dh. nur etwa 200 m nordlich des Plangebietes, einen Wertstoffhof mit
Umladestation fir Abfille, eine Aufbereitungsanlage fir Altholz und Bauschutt sowie Bereitstel-
lungsflichen fir Materialien verschiedener Art.

Planungsalternativen: Auf der Ebene des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wurden verschiedene
Entwurfs-Alternativen erarbeitet, die im Laufe des Planungsverfahrens in Bezug auf innerbetriebli-
che Abldufe sowie die Einhaltung gesetzlicher Vorgaben bzw. die Minderung schadlicher Umwelt-
auswirkungen optimiert wurden (z.B. geschlossener Gebduderiegel am ndrdlichen Rand des Be-
frigbsgeldndes zur Erzielung von Abschirmwirkungen).

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die auf Grund der Anfdlligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfille oder Katastro-
phen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Fine Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfiille oder Ka-
tastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biolo-
gische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevilkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter durch
schwere Unfdlle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfdden und Regelwerke:
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8.3.1.2

8.3.2

8.3.2.1

8.3.3
8.3.3.1

8.3.3.2

— Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbewer-
tung und Okokonten — Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigma-
ringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013)

— Arten, Biotope, Landschaft — Schlissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten" der Landesanstalt
fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (Stand Dezember 2009, 4. Auf-
lage)

— Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit — Leitfaden fiir Planungen und Gestat-
tungsverfahren des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg (Stand Dezember 1995)

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der An-
gaben vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BauGB):

Um bei der Durchfishrung des Bebauungsplans unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frish-
zeitig zu ermitteln, sieht die Stadt Aulendorf in Kooperation mit dem Vorhabentrdger als Uberwa-
chungsmaBnahmen vor, die Herstellung und ordnungsgemaBe Entwicklung der festgesetzten griin-
ordnerischen MaBnahmen ein Jahr nach Erlangen der Rechtskraft zu berpriifen und diese Uber-
prisfung im Anschluss alle finf Jahre zu wiederholen. Da die Stadt dariiber hinaus kein eigenstiin-
diges Umweltiberwachungssystem betreibt, ist sie ggf. auf entsprechende Informationen der zu-
stindigen Umwelthehdrden angewiesen.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch den Bebauungsplan wird eine fir die Bebauung vorgesehene Fliche "Umschlags- und Auf-
bereitungsfldchen" mit dazugehdrigen privaten Griinflichen an der "HasengdrtlestraBe" am siidli-
chen Siedlungsrand der Stadt Aulendorf ausgewiesen. Der Gberplante Bereich umfasst 1,30 ha.

Das Plangebiet grenzt im Osten an die "HasengdrtlestraBe”, im Westen an sfillgelegte Bahngleise
an. Entlang der siiddstlichen Grenze des Plangebietes verlduft die Bahnstrecke "Aulendorf-Altshau-
sen". Nordlich liegen die bebauten und gewerblich genutzten Fliichen des Gewerbe- und Industrie-
gebiets "Sanddcker III". Die Bahngleise werden von Gehdlzen gesdumt; jenseits davon liegen im
Siiden, Westen und Osten landwirtschaftlich genutzte Flichen. Das Plangebiet selbst wird derzeit
von der Firma "Heydt Container und Umweltservice GmbH" fiir die Aufbereitung von Aushub, Bau-
schutt und Baustellenmischabfdllen genutzt. Es ist hauptsdchlich von offenem, kiesigen Oberboden
geprdgt, welcher teilweise mit Ruderalvegetation bestanden ist. Dem Plangebiet kommt zusam-
menfassend eine geringe bis mittlere Bedeutung fir den Naturhaushalt und das Landschaftshild zu
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8.3.3.3

8334

8.3.3.5

8.3.3.6

(am Ortsrand liegende, bereits gewerblich genutzte Fliche mit stark vorbelasteten Boden, Lebens-
raum von Zauneidechsen).

In einer Entfernung von 150 m beginnt weiter siidlich das FFH-Gebiet "Feuchtgebiete um Altshau-
sen' (Nr.8023-341). Eine weitere Teilfldche des FFH-Gebietes liegt etwa 950 m nordwestlich des
Plangebietes. Zudem liegt siidlich eine gemdB Anhang 1 der FFH-Richtlinie kartierte Magere Flach-
land-Mahwiese. Die kiirzeste Entfernung vom Plangebiet zu den Mihwiesen betrdgt etwa 250 m,
2u den Auwdldern entlang der "Ach" betriigt die Entfernung mindestes 500 m. Da Luftschadstoffe
der wesentliche Wirkfaktor sind, welcher angesichts des Vorhabens und der zum Schutzgebiet be-
stehenden Entfernung zu einer Begintrdchtigung fihren kinnte, wurde zu den staub- und gasfar-
migen Emissionen und Immissionen im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Fa.
Heydt" von der imA Richter & Rockle GmbH & Co. KG ein Gutachten erstellt. Die hiefiir vorgenom-
menen Berechnungen zeigen, dass die Feinstaub- und Staubniederschlagsimmissionen an allen
Aufpunkten am Rand des Schutzgebietes die Immissionsgrenzwerte deutlich unterschreiten. Die
Stickstoffdeposition in den ndchstgelegenen Teilfldchen des FFH Gebiets betrdgt maximal
0,03 kg/(ha-a) und liegt damit weit unter der Irrelevanzschwelle von 0,51 kg/(ha-a). Aus guter
naturschutzfachlicher Praxis heraus trifft der vorliegende Bebauungsplan Festsetzungen zur insek-
tenschonenden AuBenbeleuchtung sowie zum zuldssigen Reflektionsgrad von Photovoltaikanlagen.
Wegen dieser Festsetzungen sind in Verbindung mit den Abschirmwirkungen durch das vorhandene
Gelinde bzw. vorhandene Gehélze keine die Insektenfauna des FFH-Gebietes schadigenden An-
lockwirkungen zu befiirchten. Insgesamt sind damit erhebliche Beeintrdchtigungen der Schutz- und
Erhaltungsziele des oben genannten FFH-Gebietes nicht zu erwarten.

Etwa 150 m weiter sidlich beginnt das Landschaftsschutzgebiet "Achtobel". Siddstlich befinden
sich nahezu angrenzend die gem. § 30 BNatSchG geschiitzten Biotope "Feldgehdlz an Bahndamm
siidlich Aulendorf' und "Feldgehdlz an Bahndamm Aulendorf-Altshausen". Beeintrdchtigungen des
Landschaftsschutzgebietes oder der o.g. Biotope sind gemdB den durchgefihrten Untersuchungen
(Artenschutz- und Luftschadstoff-Gutachten) nicht zu erwarten.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Arten/Lebensrdume durch die Verkleinerung des Le-
bensraumes der im Gebiet und im Umfeld vorkommenden Zauneidechsen. Zur Vermeidung von
Begintrdchtigungen ist vor dem Eingriff eine Vergramung der im Gebiet vorkommenden Zau-
neidechsen durchzufihren. Zudem sind bereits vor der Vergrimung Ersatzhabitate fir die Zau-
neidechse im Bereich der festgesetzten privaten Griinflichen anzulegen.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB erfolgt verbal-argumentativ sowie zusitzlich
iber eine Bilanzierung der versiegelbaren Bodenfldchen. Im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-Bi-
lanzierung wurde geprisft, ob sich durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
in groBerem Umfang Eingriffe ergeben als durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan zuldssig
sind (z.B. hoherer Versiegelungsgrad). Dies ist nicht der Fall; es ist daher kein naturschutzrechtli-
cher Ausgleich zu erbringen.
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8337

8.3.3.8

8.34

8.3.4.1

8.34.2

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wird die Gberplante Fldche voraussichtlich weiterhin gewerb-
lich genutzt und in ihrer (wenig bedeutenden) Funkfion fir den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild in dhnlichem MaBe bestehen bleiben. Verdnderungen, die sich unabhdngig von der vorliegen-
den Planung ergeben, kdnnen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Fiir die Zusammenstellung der Angaben lagen keine besonderen Schwierigkeiten vor.

Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben

— Umwelt-Daten und -Karten Online (UDO): Daten- und Kartendienst der Landesanstalt fir Um-
welt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg

— Online-Kartendienst zu Fachanwendungen und Fachthemen des Landesamts fiir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau beim Regierungsprisidium Freiburg (u.a. zv Berghau, Geologie, Hydrogeo-
logie und Boden)

— Informationssystem Oberflichennahe Geothermie fiir Baden-Wirttemberg (ISONG) des Landes-
amts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regierungsprdsidium Freiburg

Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation
— Lufthilder (Google, Stadt Aulendorf)
— Fldchennutzungsplan der Stadt Aulendorf

— Bodenschdtzungsdaten des Regierungsprasidiums Freiburg — Landesamt fir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau (Stand November 2010)

— umwelthezogene Stellungnahmen im Rahmen der frishzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. § 4
Abs. T BauGB des Regierungsprdsidiums Freiburg (Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Berg-
bau) zur Geotechnik, des Regierungsprdsidiums Tiibingen (Naturschutz) zur Notwendigkeit ei-
ner Kartierung der Zauneidechsen sowie des Landratsamtes Ravensburg zu den Themenfeldern
Immissionsschutz (vom Vorhaben ausgehender Ldrm, Staub, Erschiitterungen und Einwirkung
auf benachbarte schitzenswerte Nutzungen), Naturschutz (Artenschutz/Zauneidechsenvorkom-
men, FFH-Vertriglichkeitspriifung, Umweltprifung/Umweltbericht, Eingriffs-/Ausgleichshilan-
zierung und AusgleichsmaBnahmen, Dachbegriinung), Bodenschutz (mdgliche Schadstoffbe-
lastung im Bereich der Bahngleise, Darstellung des bestehenden Geldndes, Folgen des Einbaus
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von Recyclingmaterial, Definition von auf unbefestigten Fldchen gelagerten Materials), Altlas-
ten (kein Eintrag) und Abwasser (Retentionsmulde, Einleitung von Niederschlagswasser, Lage-
rung von Material auf unbefestigtem Grund)

— Vorhaben- und ErschlieBungsplan der pro-bau gmbh vom 31.01.2020 sowie Betriebsbeschrei-
bung der Bausch Engineering GmbH vom Mai 2019 (beides bezogen auf das Bauvorhaben der
Fa. Heydt, Aulendorf)

— Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Fa. Heydt" des Biros
Sieber in der Fassung vom 12.11.2019 (zu den vom Vorhaben ausgehenden Gewerbeldrm-
Immissionen auf angrenzende, schitzenswerte Nutzungen und den notwendigen larmschutz-
technischen Bestimmungen innerhalb des Plangebietes (Beschrnkung der Betriebszeiten auf
den Tageszeitraum; Beschrénkung der Siebanlage auf eine Dauer von 8 h je Betriebstag))

— Ingenieurgeologisches Gutachten Dr.-Ing. Georg Ulrich, Leutkirch, vom 14.11.1994 (zv den
Baugrundverhdltnissen innerhalb des Vorhabensgebietes)

— Gutachten zu den staub- und gasférmigen Emissionen und Immissionen im Rahmen des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes "Fa. Heydt", Stadt Aulendorf, von der iMA Richter & Rackle
GmbH & Co. KG, vom 23.01.2020 (zur Prognose und Bewertung des Staubeintrags an den
benachbarten Wohn- und Biironutzungen sowie der Stickstoffdeposition im Bereich natur-
schutzfachlich hochwertiger Bereiche)

— Messhericht zu den Erschiitterungsmessungen beim Betrieb der Siebanlage fir Aushubbdden,
Hasengdrtlestr. 74, Aulendorf, von Dr.-Ing. Georg Ulrich Geotechnik GmbH vom 13.12.2019

— FFH-Vertréglichkeitsuntersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Fa. Heydt" des
Biiros Sieber in der Fassung vom 21.09.2020 (zu den Auswirkungen der geplanten Bebauung
auf das sidlich und nordastlich liegende FFH-Gebiet "Feuchtgebiete um Altshausen", insheson-
dere unter Beriicksichtigung der Wirkfaktoren Licht und andere optische Emissionen, Lirm und
Eintrag von Luftschadstoffen)

— Artenschutzrechtlicher Kurzbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbe- und In-
dustriepark Sanddcker I11, Bauabschnitt 1" des Biros Sieber in der Fassung vom 03.12.2018
(zur Eignung des Plangebietes fiir ein Vorkommen von Zauneidechsen und notwendigen weite-
ren Untersuchungen)

— Artenschutzrechtliches Fachgutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Fa. Heydt" des
Biiros Sieber in der Fassung vom 13.12.2019, Gberarbeitet am 02.06.2020 (zum Vorkommen
geschitzter Tierarten, inshesondere von Zauneidechsen, innerhalb und im Umfeld des Plange-
bietes und notwendigen arfenschutzrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen)
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Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

9.1
9.1.1
9.1.11

Ortliche Bauvorschriften
Regelungen iiber die Gestaltung der Gebdude

Die Gestaltung der Gebéude (Grund- und Umrisse, Dachform einschlieBlich Dachneigung und Dach-
aufbauten) wird durch die Verbindlichkeit des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (VEP) im Sat-
zungstextes verbindlich geregelt.

Die Vorschriften zur Aufstdnderung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf Dachern sollen grund-
sitzlich eine effiziente Nutzung von Sonnenenergie auch auf Flachddchern erméglichen. Gleichzei-
fig soll eine zu dominante Wirkung der Anlagen auf den AuBenbetrachter vermieden werden. Die
getroffenen Regelungen fihren daher in erster Linie zu einer Begrenzung des Aufstdnderungswin-
kels der Solarmodule im duBeren Dachbereich von Flachddchern.
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10 Begriindung — Sonstiges

10.1 Umsetzung der Planung

10.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

10.1.1.1 Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

10.1.1.2 Boden ordnende MaBnahmen (Grundsticks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

10.1.2  Wesentliche Auswirkungen

10.1.2.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind des beschrdnkfen AusmaBes
der zusiitzlichen Bebauung nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind geeignet, die
2usiitzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen.

10.1.2.2 Fir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der freien
Landschaft sowie des stidtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffe-
nen Festsetzungen (Hohenbeschrdnkungen, tberbaubare Grundstiicksflachen) sind diese Auswir-
kungen als akzeptabel zu bewerten.

10.1.3  Durchfiihrungsvertrag

10.1.3.1 Im Durchfihrungsvertrag werden u.a. Regelungen zu den Durchfiihrungsfristen sowie zur Kosten-
ibernahme getroffen.

10.2  ErschlieBungsrelevante Daten

10.2.1  Kennwerte

10.2.1.1 Fliche des Geltungshereiches: 1,3 ha

10.2.2  ErschlieBung

10.2.2.1 Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Abwassemetz / Sammelkldranlage der Betriebswerke
Aulendorf

10.2.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: Wasserversorgungsverband Obere Schussentalgruppe, Bad
Waldsee
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10.2.2.3

10224
10.2.2.5
10.2.2.6

10.3
10.3.1

Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

Stromversorgung durch Anschluss an: EnBW Regional AG, Biberach
Gasversorgung durch: Thiiga AG, Bad Waldsee

Millentsorgung durch: Entsorgungsunternehmen der Stadt Aulendorf

Lusitzliche Informationen
Plandnderungen

Bei der Plandnderung vom 16.06.2020 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der of-
fentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 29.06.2020 wie folgt Beriicksichtigung:

Fiir die in der Sitzung des Gemeinderates Aulendorf beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der
Sitzung eine vollstindige Entwurfsfassung (Fassung vom 16.06.2020) zur Verdeutlichung der
maglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Ande-
rungs-Beschliisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwiigungen sind mit den Inhalten dieser
Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwégungen
sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der Gffentli-
chen Sitzung des Gemeinderates vom 29.06.2020enthalten):

— FErgiinzung der Festsetzung unter Punkt 2.1 des Textteiles, um die Zuldssigkeit einer , mobilen
Siebtrdgeranlage”

—  Ergdnzung einer Schraffur fir die festgesetzte Dachbegriinung
— Anden des Pflanzgebotes (1 Baum je 1.500 m? Grundstiicksfldche anstatt 1.000 m?)

— Aufnahme einer Zuordnungsfestsetzung fir die beiden Ausgleichsfldchen des rechtsverbindli-
chen, vorliegend Gberplanten Bebauungsplanes

— rtedaktionelle Anpassungen und Ergdinzungen in der Satzung
— Ergéinzungen und Anpassungen in der Begriindung

—Anpassung des Vorhaben- und ErschlieBungsplan durch Streichung des Begriffes , Sickermu-
|de”

— redakfionelle Anderungen und Ergéinzungen

Bei der Plandnderung vom 23.09.2020 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der 6f-
fentlichen Gemeinderats-Sitzung vom xx.xx.2020 wie folgt Beriicksichtigung:

Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 23.09.2020) zur Verdeutlichung der méglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschliisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
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identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im Sit-
zungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der Gffentlichen Sitzung
des Gemeinderates vom xx.xx.2020enthalten):

— Aufnahme eines Hinweises zur FFH-Vertriglichkeit
— redaktionelle Anderungen des Plan- und Textfeiles
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11

Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungsplan Ba-
den-Wirttlemberg 2002,
Karte zu 2.1.1 "Raumka-
fegorien"’;

Darstellung als "Ldndli-
cher Raum"

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Bodensee-Ober-
schwaben, Karte "Raum-
nutzungskarte";
Darstellung als "Schwer-
punkt fiir Industrie und
Gewerbe"

Auszug aus dem rechts-
giltigen Flachennut-
zungsplan;

Darstellung als "gewerbli-
che Baufldche"
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12 Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Siidwesten auf
den Authebungsbereich

Blick von der "Hasengrt-
lestraBe" auf den Authe-
bungsbereich

Blick von Nordwesten auf \\T
den Aufhebungshereich; i
im Hintergrund verlduft i

die "Hasengirtlestrafe"
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13 Verfahrensvermerke
13.1  Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)
Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom .............. Der Beschluss
wurdeam ............. ortsiiblich bekannt gemacht.
Aulendorf, den ...
(Matthias Burth, Birgermeister)
132 Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)
Die friihzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erbrterung fand in der Zeitvom ............. bis ............. statt (gem. §3
Abs. 1 BauGB).
Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom ............. bis ............. (Billigungshe-
schluss vom ............. ; Entwurfsfassung vom ............ ; Bekanntmachung am
............. ) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschitzung der Gemeinde wesentlichen,
bereits vorliegenden umwelthezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.
Aulendorf, den ... .
(Matthias Burth, Biirgermeister)
133 Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)
Die Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Schreiben vom .. ... unterrichtet und zur AuBerung aufge-
fordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).
Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom ............. (Entwurfsfassung vom
............. ; Billigungsbeschluss vom ..........) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.
Aulendorf den .............
(Matthias Burth, Birgermeister)
134 Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
Der Satzungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom ............. Gber die Entwurfs-
fassung vom ..............
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Aulendorf den .............
(Matthias Burth, Biirgermeister)

135  Ausfertigung
Hiermit wird bestitigt, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Fa. Heydt" und die drtlichen
Bauvorschriften hierzu in der Fassung vom ............. dem Satzungsbeschluss des Gemeinde-
rafes vom .......... 2u Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.
Aulendorf, den .............
(Matthias Burth, Biirgermeister)
13.6  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsbeschluss wurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan "Fa. Heydt" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu sind damit in Kraft ge-
frefen. Er wird mit Begrindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird
auf Verlangen Auskunft gegeben.
Aulendorf den ............. .
(Matthias Burth, Birgermeister)
13.7  Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Fa. Heydt" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
wurde eine zusammenfassende Erkldrung beigefiigt Gber die Art und Weise, wie die Umweltbe-
lange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden und
aus welchen Griinden der Plan nach Abwdgung mit den gepriiften, in Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsmaglichkeiten gewdihlt wurde.
Aulendorf den ............. .
(Matthias Burth, Birgermeister)
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Plan aufgestellt am: 24.01.2020

Plan gedndert am: 16.06.2020
Plan gedndert am: 23.09.2020
Planer:

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. S. Santoni)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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1.1

1.2

Stadt Aulendorf  Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Fa. Heydt" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu

Abwigungs- und Beschlussvorlage zur Fassung vom 16.06.2020  Biiro Sieber, Lindau (B)/Weingarten
08.10.2020

Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange (§4 Abs. 2 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 11.08.2020 zur Abgabe einer schriftlichen Stellungnahme zur Entwurfsfassung vom 16.06.2020
bis zum 15.09.2020 aufgefordert.

Von folgenden Beharden und sonstigen Trdgem offentlicher Belange sind keine Anregungen zur Abwégung relevant:
— Regierungsprisidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Berghau (keine Stellungnahme)

- landesamt fir Denkmalpflege im Regierungsprdsidium Stuttgart, Esslingen am Neckar (keine Stellungnahme)
— Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. (BUND), Aulendorf (keine Stellungnahme)

— Netze BW GmbH, Biberach (keine Stellungnahme)

~ Teléfonica 02 GmbH & Co. OHG, Miinchen (keine Stellungnahme)

—Thiiga Energienetze GmbH, Bad Waldsee (keine Stellungnahme)

— Iweckverband Breitbandversorgung im Landkreis Ravensburg, Fronreute (keine Stellungnahme)

~ Gemeindeverwaltungsverband Fronreute-Wolpertswende, Wolpertswende (keine Stellungnahme)

~ Stadt Bad Waldsee (keine Stellungnahme)

~ Regierungsprisidium Tibingen (Stellungnahme ohne Anregung)

~ landratsamt Ravensburg, Bauleitplanung und Koordination (Stellungnahme ohne Anregung)

~ landratsamt Ravensburg, Oberfldchengewsser (Stellungnahme ohne Anregung)

~ landratsamt Ravensburg, Gewerbeaufsicht (Stellungnahme ohne Anregung)

~ landratsamt Ravensburg, Gewerbeabwasser, Abfall u. Immissionsschutz (Stellungnahme ohne Anregung)
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1.3

~ landratsamt Ravensburg, Altlasten, Bodenschutz (Stellungnahme ohne Anregung)

~landratsamt Ravensburg, Grundwasser/Wasserversorgung (Stellungnahme ohne Anregung)

— landratsamt Ravensburg, Verkehrsamt-StraBenverkehrsbehdrde (Stellungnahme ohne Anregung)

- Handwerkskammer Ulm (Stellungnahme ohne Anregung)

~Industrie- und Handelskammer, Bodensee-Oberschwaben, Weingarten (Stellungnahme ohne Anregung)

- Unitymedia BW GmbH, Zentrale Planung, Kassel (Stellungnahme ohne Anregung)

~ Gemeinde Altshausen (Stellungnahme ohne Anregung)

~ Gemeinde Ebershach-Musbach (Stellungnahme ohne Anregung)

- Gemeinde Wolperstwende (Stellungnahme ohne Anregung)

- Gemeindeverwaltungsverband Altshausen (Stellungnahme ohne Anregung)

~ Stadt Bad Schussenried (Stellungnahme ohne Anregung)

Von folgenden Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange sind Stellungnahmen zur Abwigung relevant. Diese werden wie folgt behandelt:

Landratsamt Ravensburg,
Naturschutz

Stellungnahme vom
14.09.2020:

Allgemeine Einschiitzung

Es bestehen keine grundsiitzlichen Bedenken gegen das Verfahren.
Die Details entnehmen Sie bitte den folgenden Stellungnahmen der
Fachbehdrden.

Abwdgung/Beschluss:

Die Stellungnahme, dass keine grundstzlichen Bedenken bestehen wird zur
Kenntnis genommen.

Es erfolgt keine Plandnderung.

B. Naturschutz

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
nicht berwunden werden kinnen

1.1 FFH Vertrdglichkeitsprifung § 34 BNatSchG

Abwdgung/Beschluss:

Die Ausfilhrungen zur FFH-Vertriiglichkeitsprifung und den hierin zugrunde ge-
legten Obergrenzen der Betriebsabldufe wird zur Kenntnis genommen.

Die Autbereitungsanlage besteht aus Ladegerdt, Vorzerkleinerung, Metallab-
scheidung und Einteilung in verschiedene KorngrdBen. Im Bebauungsplan wird
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Unter Punkt 2.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen wird neu hin- | der dazugehdrige Anlagenteil "mobile Siebtrdgeranlage" explizit zuldssig ge-
2ugefiigt: "mobile Siebtrdgeranlage". In der FFH - Vertréiglichkeits- | macht; hierdurch wird im Umkehrschluss eine Brecheranlage ausgeschlossen.
priifung vom 13.12. 2019 (Seite 18 ) werden die von der Bausch | In der FFH-Vertriglichkeitsuntersuchung wird klargestellt, dass die hier aufge-
Engineering GmbH angefertigten Antragsunterlagen vom Mai 2019 |fihrte Aufbereitungs- und Siebanlage fir Erdaushub, Oberboden und Baustel-
zugrunde gelegt, d.h., es wird vom "Betrieb einer Aufbereitungs- und | lenabfille bzw. die Autbereitungsanlage fiir Baustellenmischabfille die im Be-
Siebanlage fir Erdaushub, Oberboden und Baustellenabfdlle", sowie |bauungsplan genannte mobile Siebtrigeranlage umfasst.

von einem "Betrieb einer Anlage zur Authereitung von Baustellen-
mischabfdllen nach der neuen GewAbfV'" ausgegangen. Es ist klar zu
stellen, dass hier jeweils der gleiche Sachverhalt vorliegt.

Weiter ist die Abwigung vom 24.01.2020 (Ziff. 1.3.6, S. 8) zur
rechtlichen Vorgabe "Zur Einhaltung der Emissionen sind die durch
die Firma iMA im Gutachten vom 23. Januar 2020 benutzten Ober-
grenzen der Betriebsabldufe einzuhalten" nicht nachvollziehbar. In
der Abwdgung wird ausgefihrt: "Der Vorhabentrdger wird die ange-
sprochen Obergrenzen der Betriebsabldufe einhalten..." Wie die Ein-
haltung der Obergrenzen sichergestellt wird, ist nicht ausgefihrt. Da
die Betriebsheschreibung nicht Bestandteil der Satzung ist, wird emp-
fohlen, zumindest einen Hinweis aufzunehmen, dass bei Abweichen
der zugrunde gelegten Obergrenzen emeut die FFH-Vertriglichkeit
geprift werden muss.

Der Anregung zur Aufnahme eines Hinweises wird gefolgt. Im Bebauungsplan
wird ein Hinweis ergdnzt, dass bei Abweichen der zugrunde gelegten Ober-
grenzen die FFH-Vertriglichkeif ereut geprift werden muss.

Die Stadt Aulendorf wird in Zusammenarbeit mit dem Vorhabentrdger dafiir
Sorge fragen, dass die im artenschutzrechtlichen Fachgutachten aufgefihrten
und im Bebauungsplan als Hinweis enthaltenen VermeidungsmalBnahmen wie
beschrieben umgesetzt werden.

Alternativ kinnen die entsprechenden Obergrenzen auch festgesetzt
werden bzw.in § 2 der Satzung erginzt werden.

1.2 Artenschutz, § 44 BNatSch6

Die im artenschutzrechtlichen Fachgutachten Biro Sieber vom
02.06.2020 aufgefihrten VermeidungsmaBnahmen missen vollum-
fiinglich umgesetzt werden.
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1.3.2

Landratsamt Ravensburg,
Brandschuiz

Stellungnahme vom
14.09.2020:

C. Brandschutz

Aus Sicht des Brandschutzes bestehen keine Bedenken gegen die Sat-
zung.

Es wird erginzend auf die Einhaltung folgender Vorschriften hinge-
wiesen: Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Gber Flichen fir
die Feuerwehr (VwV-Feuerwehrfldchen), i.V.m. § 15 Landesbauord-
nung.

DVGW-Arbeitsblatt W-405, i.V.m. § 2 (5) Ausfihrungsverordnung zur
Landesbau-ordnung sowie Ziff. 5.1 IndBauRL.

Die Installation von Uberflurhydranten wird ausdriicklich empfohlen.

Sie bieten bei Brandeinsitzen gegeniber den Unterflurhydranten ein-
satztakfisch erhebliche Vorteile, insbesondere durch die deutlich bes-
sere Auffindbarkeit und schnellere Bedienbarkeit.

Abwdgung/Beschluss:

Die Stellungnahme zum Brandschutz wird zur Kenntnis genommen. Ein ent-
sprechender Hinweis ist bereits im Bebauungsplan enthalten.

Es erfolgt keine Plandnderung.

Regionalverband
Bodensee-Oberschwaben,
Ravenshurg

Stellungnahme vom
18.08.2020:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 06.03.2020, die ifre
Giltigkeit behdlt. Von den neuerlichen Anderungen sind keine Be-
lange der Regionalplanung betroffen.

Im Fldchennutzungsplan Aulendorf (rechiskraftig seit 19.08.2011) ist
der Geltungsbereich des Vorhabens als gewerbliche Baufliche darge-
stellt. Der Bebauungsplan mit Nutzungszweck "Gebiet zur Unterbrin-
gung von Gebduden und Anlagen zur Aufbereitung und zum Um-
schlag von Baurestmassen” kann aus der Darstellung des Fldchennut-

zungsplans entwickelt werden. Somit ist das Entwicklungsgebot des §
8 Abs. 2 BauGB erfilt.

Abwdgung/Beschluss:

Die Stellungnahme, dass keine Belange der Regionalplanung betroffen sind
sowie der Verweis auf die Stellungnahme vom 06.03.2020 wird zur Kenntnis
genommen. Von einer Autnahme der Stellungnahme vom 06.03.2020 in die
vorliegende Abwdgungs- und Beschlussvorlage wird aufgrund der inhaltlichen
Ubereinstimmung der Stellungnahmen abgesehen.

Es erfolgt keine Plandnderung.
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Da beziiglich der Zulssigkeiten entsprechend § 12 Abs. 3 BauGB
eine Positivliste definiert wurde und im Umkehrschluss alle anderen
Nutzungen unzuldssig sind, sind keine Belange des Einzelhandels be-
rihrt.

Der Regionalverband Bodensee - Oberschwaben bringt zum Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan "Firma Heydt" und den drtlichen Bau-
vorschriften hierzu am siidlichen Stadtrand von Aulendorf keine Anre-
gungen oder Bedenken vor.

1.3.4 | Deutsche Telekom Wir danken fir die Zusendung der Unterlagen zum ,"Vorhabenbezo- | Abwigung/Beschluss:
Techn!k G!“b”' gener Bebauungsplan Firma Heyd". Die Stellungnahme zu den Telekommunikationslinien der Telekom wird zur
Technik Niederlassung . e :
Siidwest Gegen den Bebauungsplan haben wir keine Einwdnde, mdchten je- | Kenntnis genommen.
Riedlingen doch au folgendes hinweisen. Es erfolgt keine Planinderung.
Stellungnahme vom Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom,
27.08.2020: die aus beigefigtem Plan ersichtlich sind.
Je nach Bedarf ist mehr oder weniger Telekommunikationsinfrastruk-
fur notwendig.
Gunstigenfalls ist nur eine Hauszufiihrung notwendig, die vom Bau-
herren bei unserem Bauherrenservice zu beantragen ist.
Anlage Lageplan
2 Offentliche Auslegung (§3 Abs.2 BauGB)
2.1 Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 17.08.2020 bis 18.09.2020 mit der Entwurfsfassung vom 16.06.2020 statt.
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22

3.1
3.2

33

41

Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Beschliisse zum Verfahren

Der Gemeinderat der Stadt Aulendorf macht sich die Inhalte der Abwéigungs- und Beschlussvorlage zur Fassung vom 16.06.2020 zu eigen.

Fiir die in der Gemeinderatssitzung beschlossenen Inhalte wurde bersits vor der Sitzung eine vollstindige Entwurfsfassung zur Verdeutlichung der méglichen Anderungen ausgear-
beitet. Die vom Gemeinderat vorgenommenen Anderungs-Beschliisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwiigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung identisch.
Der Gemeinderat billigt diese Entwurfsfassung vom 23.09.2020. Die Anderungen beschriinken sich auf Ergéinzungen der Hinweise und redakfionelle Anderungen der Planzeich-
nung und des Textes. Es sind keine Inhalte betroffen, die zu einer emeuten Auslegung fishren. Die von den Anderungen betroffenen Behdrden und sonstigen Triiger offentlicher
Belange werden entsprechend benachrichtigt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Fa. Heydt" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu in der Fassung vom 23.09.2020 wird gemdB dem Satzungstext als Satzung beschlos-
sen.

Aulendorf, den .....ooen........

Anlagen

Lageplan zur Stellungnahme vom 27.08.2020, Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Sidwest, Riedlingen
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STADT /\ULENDORF

Stadtkammerei Silke Johler Vorlagen-Nr. 30/228/2020
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
09.11.2020 Gemeinderat o Entscheidung
TOP: 5 Hohe Grundsteuer-Hebesatz fiir das Jahr 2021 - Entscheidung

Ausgangssituation:

Im Rahmen der letzten Haushaltsberatung wurde am 16.12.2019 bezlglich des Grundsteuer-
Hebesatzes mehrheitlich beschlossen, dass der Hebesatz fiir die Grundsteuer B auf 650 %
gesenkt wird. Zudem wurde beschlossen, dass im Zuge der Haushaltsberatung 2021 {ber eine
weitere Senkung des Hebesatzes beraten werden soll.

Der Haushaltsplan 2021 kann aus mehreren Grinden nicht fristgerecht zum 31.12.2020
aufgestellt werden. Dies ist bereits aus der jetzigen Planung eindeutig ersichtlich.

Entsprechend ist wie im Vorjahr die Entscheidung Uber den Hebesatz daher im Vorfeld zum
aufgestellten und beschlossenen Haushalt zu treffen. Teil der Haushaltssatzung sind auch die
Hebesatze fir die Grundsteuer A, die Grundsteuer B und die Gewerbesteuer fir das jeweilige
Haushaltsjahr. Dies ist notwendig, weil die Veranlagung der Grundsteuer spatestens im
Dezember 2020 erfolgen muss. Fir eine rechtssichere Bearbeitung ist es notwendig, dass der
Beschluss im laufenden Jahr gefasst wird. Die erste Falligkeit ist am 15.02., d.h. der Bescheid
muss am 15.01. erlassen sein. Von einem spateren Beschluss rat die Kdmmerei dringend ab,
weil hier von jedem Schuldner am 15.02. eine Uberzahlung der bisherigen Grundsteuer
entstehen wiirde, die die Kasse dann zurlickerstatten misste.

Bekanntlich hat die Corona-Pandemie die finanzielle Situation der Kommunen aufgrund der
damit zusammenhangenden, eingebrochenen Steuereinnahmen schwer getroffen. Die heutige
Situation war bei der letzten Beschlussfassung im Dezember nicht absehbar bzw. lberhaupt
vorstellbar.

Die Auswirkungen der Pandemie in der gesamten Konsequenz sind auch heute noch nicht
absehbar. Das Jahr 2021 sollte daher aus der Sicht der Verwaltung abgewartet werden. Die
Verwaltung schlagt daher vor, erst im Zuge der Haushaltsberatung 2022 Uber eine erneute
Senkung zu beraten.

Beschlussantrag:
Fir das Jahr 2021 erfolgt keine Senkung der Grundsteuer-Hebesdtze. Im Zuge der
Haushaltsberatung flir das Jahr 2022 wird Uber eine weitere Senkung der Grundsteuer-
Hebesatze beraten.

Anlagen:

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
X Kdmmerei [ ] Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 30.10.2020
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STADT /\ULENDORF

Stadtkammerei Silke Johler Vorlagen-Nr. 30/229/2020
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
09.11.2020 Gemeinderat o Entscheidung

TOP: 6 Eintrittspreise fiir den Badebetrieb Steegersee fiir das Jahr 2021

Ausgangssituation:
Die Eintrittspreise flir den Steegersee wurden 2011 und zuletzt zur Saison 2017 erhoéht.

Es gab einen Konsens im Gremium, dass fiir 2020 eine Uberpriifung der Eintrittspreise erfolgt,
nachdem in den letzten Jahren erhebliche Investitionen am Steegersee erfolgten (Sprungturm,
Steg, Sanitaranlagen). Bei dieser Beratung im letzten Jahr wurde entschieden, dass die Preise
vorerst so belassen werden sollen. Die Verwaltung schlagt nun vor, die Preise auch fiir 2021 in
der aktuellen Form zu belassen, auch weil derzeit nicht absehbar ist, ob die Badesaison 2021
unter normalen Bedingungen erfolgen kann.

Zum Vorverkauf schldgt die Verwaltung vor, dass dieser wie in den Vorjahren vor Weihnachten
starten und bis Ostermontag andauern soll. Dies hat sich in den letzten Jahren bewahrt.

AuBerdem schlagt die Verwaltung vor, dass der Vorverkauf zu den bisherigen Konditionen
wieder bei der Buchhandlung Rieck und beim Schreibwarengeschéft Schneider erfolgt, sofern
beide Betriebe sich wieder beteiligen modchten. Die Buchhandlung Rieck hat bereits
signalisiert, dass sie gerne wieder partizipieren méchten.

Auf eine Vorberatung im Verwaltungsausschuss wird aus Zeitgriinden verzichtet, zudem ist die
Angelegenheit aus der Sicht der Verwaltung entscheidungsreif.

Beschlussantrag:
Der Gemeinderat beschlief3t:

1. Die Eintrittspreise fiir das Naturfreibad Steegersee werden belassen.

2. Die weiteren ErmiaBigungstatbestiande werden nicht verandert.

3. Der Vorverkauf startet im Dezember 2020 und endet mit dem Ostermontag
2021. Die Buchhandlung Rieck und das Schreibwarengeschift Schneider

verkaufen die Jahreskarten wieder, sofern sie dies wiinschen. Die
Buchhandlung Rieck hat bereits zugestimmt.

Anlagen:

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
X Kdmmerei [ ] Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 30.10.2020
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STADT /\ULENDORF

Biirgermeister Vorlagen-Nr. 10/199/2020
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
09.11.2020 Gemeinderat o Entscheidung

TOP: 7 LEADER Forderprogramm - Beteiligung der Stadt Aulendorf fiir

eine neue Forderperiode

Ausgangssituation:

Die Stadt Aulendorf ist Mitglied der LEADER-Aktionsgruppe Mittleres Oberschwaben. LEADER
steht flur ,Liaison Entre Actions de Développement de L' Economie Rurale® (Verbindung
zwischen Aktionen zur Entwicklung der landlichen Wirtschaft). Es ist ein Férderprogramm der
Européischen Union und des Landes Baden-Wirttemberg.

Ziel des Forderprogramms ist es, landliche Regionen sozial, kulturell und wirtschaftlich zu
starken. Die LEADER Aktionsgruppe mittleres Oberschwaben ist eines von 18 Aktionsgebieten,
die in Baden-Wirttemberg fir die Férderperiode 2014-2020 ausgewahlt wurden.

In der LEADER-Aktionsgruppe Mittleres Oberschwaben sind folgende Kommunen beteiligt:
Stadt Aulendorf, Stadt Bad Waldsee, Gemeinde Bergatreute, Gemeinde Fronreute, Gemeinde
Horgenzell, Gemeinde Wilhelmsdorf, Gemeinde Wolpertswende, Stadt Bad Saulgau, Gemeinde
Ilmensee, Gemeinde Ostrach, Stadt Bad Schussenried, Gemeinde Hochdorf, Gemeinde
Ingoldingen und Gemeinde Eberhardszell sowie die Gemeinden des
Gemeindeverwaltungsverbandes Altshausen.

Die Besonderheit der LEADER Aktionsgruppe Mittleres Oberschwaben liegt darin, dass sich hier
Gemeinden Uber drei Landkreise hinweg zu einer interkommunalen Zusammenarbeit
zusammengeschlossen haben.

Im bisherigen Projektzeitraum sind insgesamt 350 Projektanfragen bei der Geschaftsstelle
eingegangen. Projekttrager waren sowohl Kommunen, private und Vereine.

Die Gesamtkosten der geférderten Projekte belaufen sich auf rd. 10,6 Mio. Euro. Es wurden
Zuschiisse in Hoéhe von rd. 3,9 Mio. Euro beantragt. Bis zum Ende des Férderzeitraums werden
voraussichtlich Mittel in H6he von ca. 3,9 Mio. Euro an Férdermittel ausbezahlt werden. Es
beinhaltet sowohl Mittel aus der Europdischen Union als auch Mittel des Landes Baden-
Wirttemberg.

Aus Aulendorf wurden insgesamt 27 Férderantrage eingereicht. FUnf Férderantrage wurden
bewilligt. Insgesamt wurden flr die bewilligten Férderprojekte 467.389, 46 € bewilligt.

Die aktuelle Férderperiode endet zum 31.12.2020 und die neue Periode wird voraussichtlich
erst am 01.01.2023 starten. In Vorbereitung auf die im Jahr 2021 anstehende
Interessenbekundung flir die neue Férderperiode missen sich die Kommunen erkldaren, ob sie
sich an einer weiteren Bewerbung als LEADER-Region beteiligen wollen.

Die finalen Rahmenbedingungen flr die neue Fdrderperiode stehen noch nicht fest. Nach
derzeitigem Sachstand kann von folgenden Rahmenbedingungen ausgegangen werden:
e Die Organisationsform der LEADER-Aktionsgruppe (LAG) als Verein bleibt bestehen
e Das zur Verfligung stehende Férderbudget entspricht mindestens dem der vergangenen
Férderperiode
e Die Gebietskulisse des LEADER-Aktionsgebietes bleibt wie bisher erhalten
e Die zuwendungsfahigen Vorhaben miussen im Gebiet einer oder mehrerer LEADER-
Aktionsgruppen liegen
e Die Zuwendungen werden als Projektférderung in Form von Zuschissen als
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Anteilsfinanzierung gewahrt
e Die laufenden Kosten des LEADER-Regionalmanagements kénnen mit maximal 25%
der ausgezahlten offentlichen Gesamtausgaben fir alle von einer LAG geférderten
Vorhaben bezuschusst werden
Die LAG kann die wie derzeit zukiinftig die Fordersatze festlegen
Die maximale Foérderquote liegt bei 60%
Die Bagatellgrenze fir Vorhaben liegt bei 5.000 €
Die Zuwendungen werden erst nach Stellung eines Zahlungsantrages mit Vorlage von
Originalrechnungen oder gleichwertigen Belegen und Zahlungsnachweisen,
gegebenenfalls nach einer Vor-Ort-Kontrolle ausgezahlt
e Das Regionale Entwicklungskonzept ist fiir die LAG verbindlich, dient als Grundlage von
Férderentscheidungen und gibt die Strategie zur Umsetzung von LEADER wieder
e Die LAG fasst in einer Geschéftsstellenordnung, Satzung oder Ahnlichem zu Beginn des
LEADER-Prozesses alle Verfahrensregelungen zusammen, nach denen die Arbeit des
LEADER-Regionalmanagements und der LAG abzulaufen hat
Eine Doppelférderung mit anderen EU-Mittel ist ausgeschlossen
Der Bottom-up-Ansatz bleibt bestehen

Von Seiten der Verwaltung wird vorgeschlagen, dass sich die Stadt Aulendorf weiterhin an
einer eventuellen zukinftigen LEADER-Forderregion beteiligen sollte und eine entsprechende
Antragstellung von Seiten der Stadt Aulendorf unterstitzt wird.

Beschlussantrag:
1. Der Gemeinderat stimmt der Beteiligung der Stadt Aulendorf an einer eventuellen
zukinftigen LEADER-Aktionsgruppe Mittleres Oberschwaben zu.
2. Die Verwaltung wird beauftragt sich an einer entsprechenden Antragstellung zu
beteiligen.

Anlagen:

Beschlussausziige fiir X Biirgermeister [ ] Hauptamt
X Kadmmerei [ ] Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 30.10.2020
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