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Stadtbauamt   Vorlagen-Nr. 40/643/2020 

Sitzung am Gremium Status  Zuständigkeit 

09.12.2020 Ausschuss für Umwelt und Technik Ö Entscheidung   
   
 

 

TOP: 2.7   Anbau eines Wintergartens 

Aulendorf, Hauptstraße 46, Flst. Nr. 95/1 

 
Ausgangssituation: 
Die Bauherrschaft beantragt im Baugenehmigungsverfahren den Anbau eines Wintergartens 
auf dem Grundstück Flst. Nr. 95/1 Hauptstraße 46, an das vorhandene Gastronomiegebäude 
in Aulendorf. 
 
Aufgrund der aktuellen Situation durch die Corona-Einschränkungen soll eine 
wetterunabhängige Bewirtungssituation für die Wintermonate geschaffen werden. Dies soll 
durch eine Erweiterung des Bistros durch einen Wintergartenanbau auf dem städtischen 
Grundstück Flst. Nr. 95/1 ermöglicht werden. 
 
Die Grundkonstruktion des geplanten Wintergartens beansprucht eine Grundfläche von 2,35 m 
x 10,50 m. Die Oberkante des Pultdachs hat eine hausseitige Höhe von 3,31 m. Der 
Dachüberstand in Richtung Straße beträgt 0,6 m. Außenwände und Dach sind mit 
Glaselementen aus Sicherheitsglas verkleidet. Die Zugangstüren zum Wintergarten öffnen laut 
Antragssteller in das Rauminnere, so dass keine Konflikte mit dem Straßenverkehr zu 
erwarten sind. 
 
Planungsrechtliche Beurteilung 

Bebauungsplan:     Innenstadt vom 14.11.2014 
                            Erhaltungssatzung Stadt Aulendorf vom 07.08.2020 
Rechtsgrundlage:   § 30 BauGB 
Gemarkung:          Aulendorf 
Eingangsdatum:    19.11.2020 

 
Erhaltungssatzung Stadt Aulendorf 
Gemäß § 1 Abs. 1 der Erhaltungssatzung der Stadt Aulendorf bedarf der Abbruch, die 
Änderung, die Nutzungsänderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen der Genehmigung. 
Nach § 1 Abs. 3 darf die Genehmigung nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein 
oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder 
das Landschaftsbild prägt oder von städtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder 
künstlicher Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung einer baulichen Anlage darf nur 
versagt werden, wenn die städtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche 
Anlage beeinträchtigt wird. 
 
Erhaltenswertes Gebäude 
Gemäß der Erhaltungssatzung wird das Gastronomiegebäude Hauptstraße 46 als 
erhaltenswert eingestuft. Darüber hinaus hat der geplante Wintergartenanbau an dieser Stelle 
maßgeblichen Einfluß auf das Orts-/Straßenbild und die Stadtgestalt. Gemäß der 
Erhaltungssatzung ist unter dem Ortsbild das Erscheinungsbild als Gesamtansicht oder eine 
Gebäudegruppe zu beurteilen. Weiterhin ist der gesamte Raum, damit das Straßenbild als 
städtebauliche Gesamtheit mit heranzuziehen. Die Hauptstraße ist dadurch gekennzeichnet, 
dass keine Vorbauten / Wintergärten zur Straßenseite vorhanden sind. Somit würde das 
Straßenbild durch das Vorhaben verändert werden.  
 
Präzedenzfall 
Bei einer in Aussicht gestellten Genehmigung und Realisierung des Wintergartens wäre ein 
Präzedenzfall geschaffen. Weitere derartige Anfragen in der Hauptstraße sind dann zu 
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erwarten. Eine Ansammlung von Wintergartenvorbauten, ist in der Hauptstraße in Aulendorf 
aus Sicht der Verwaltung nicht denkbar und vertretbar. 
 
Städtisches Grundstück 
Grundsätzlich ist es rechtlich möglich auf einem Grundstück ein Bauwerk zu errichten ohne 
Grundstückseigentümer zu sein. Bei dem Baugrundstück Flst. Nr. 95/1 handelt es sich um 
einen Straßenteil, der als Gehweg entlang der Hauptstraße benutz wird. Der Gehweg ist 
öffentlich gewidmet und im Besitz der Stadt Aulendorf. Die Hauptstraße Flst. Nr. 95 ist im 
Besitz des Landes Baden-Württemberg. Die verkehrsrechtlichen Belange der geplanten  
Wintergartenbebauung werden von der Baurechtsbehörde mit der Straßenbaubehörde geprüft. 
 
Ergebnis 
Die Verwaltung empfiehlt keine Zustimmung und Genehmigung zum Vorhaben. 
 
 

 
Beschlussantrag: 
Der Ausschuss für Umwelt und Technik versagt die Genehmigung nach § 173 Abs. 1 BauGB. 
  
 

 
Anlagen: Lageplan, Bauantrag, Baubeschreibung, Schnitt, Ansichten 
 
 
 

 

Beschlussauszüge für   Bürgermeister   Hauptamt 
  Kämmerei    Bauamt   Ortschaft  
Aulendorf, den 01.12.2020 
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