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STADT AULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/628/2020/1
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
18.11.2020 Ausschuss fir Umwelt und Technik o Entscheidung
10.12.2020 Ortschaftsrat Blénried o Entscheidung

TOP: 4.1 Neubau eines Wohnhauses mit Garage
Miinchenreute, Wurzbiihl 2, Fist. Nr. 513/1
Bauvoranfrage

Ausgangssituation:
Die Bauherrschaft stellt eine Bauvoranfrage fiir den Neubau eines Wohnhauses mit Garage
im Wurzbdhl 2, Flst. Nr. 513/1 in Minchenreute.

Das geplante Wohnhaus hat die Abmessungen 7,75 m x 11,00 m. Die Garage ist 5,90 m x
8,40 m groB. Garage und Wohnhaus sollen auBerhalb der Baugrenze errichtet werden.

Das beantragte Werkstattgebaude beansprucht eine Grundflache von 9,68 m x 10,46 m und
soll im Bereich des Bestandsgebdudes errichtet werden. Das Werkstattgebdude Uberschreitet
die Baugrenze geringfligig um ca. 0,80 m.

Mit der vorliegenden Bauvoranfrage soll folgende Frage verbindlich geklart werden:
Kann eine Befreiung von der Ortsabrundungssatzung Miinchenreute zur Uberschreitung der
Baulinie erteilt werden?

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan:  Ortsabrundungssatzung Minchenreute vom 14.01.1994
Rechtsgrundlage: § 34 BauGB, Innenbereich
Gemarkung: Blénried
Eingangsdatum: 30.10.2020

Wohnhaus mit Garage

Das geplante Wohnhaus mit Garage befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs der
Ortsabrundung Miinchenreute, aber auBerhalb der Baugrenze. Die Ortsabrundung
Minchenreute setzt entlang o6ffentlicher Verkehrsflachen eine Baugrenze fest. Das Wohnhaus
mit Garage befindet sich komplett auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache. Eine
teilweise Uberschreitung der Baugrenze wé&re aus Sicht der Verwaltung denkbar. Eine
komplette Uberschreitung der Baugrenze wird von Seite der Verwaltung nicht befiirwortet.

Im Wdarzbdhl 16, Flst. Nr. 519/1 wurde am 01.08.2017 der Abbruch eines bestehenden
Wohnhauses und Neubau Doppelhaus mit Carport beantragt. Etwa die Halfte der Grundflache
des geplanten Doppelhauses Uberschritt die Baugrenze. Am 20.09.2017 wurde vom
Technischen Ausschuss der Uberschreitung der Baugrenze mit dem Doppelhaus und den
Carports zugestimmt.

Werkstattgebadude

Das Werkstattgebaude befindet sich innerhalb der Umgrenzungslinie der
Ortsabrundungssatzung Minchenreute und innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache.
Die Ortsabrundungssatzung legt fir diesen Bereich ein Dorfgebiet mit 2-geschossiger offener
Bauweise fest. Es sind Satteldéacher mit einer Dachneigung entsprechend der umgebenden
Bebauung vorgeschrieben.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit des beantragten Werkstattgebaudes beurteilt sich somit
im Ubrigen nach § 34 BauGB. Demnach ist ein Vorhaben zuléssig, wenn es sich nach Art und
MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlcksflache, die lberbaut werden
soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist.
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Art der baulichen Nutzung

Die zulassige Art der Nutzung ergibt sich aus § 34 Abs. 2 BauGB. Die ndhere Umgebung ist
gepragt durch  Wohnbebauung, landwirtschaftliche Betriebsgebdaude und einen
Handwerksbetrieb. Das Werkstattgebaude ist demnach zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

Die maBgebliche Umgebungsbebauung hdlt den Rahmen von zwei Vollgeschossen und
DachgeschoBB gemaB der Ortsabrundungssatzung ein. Das Werkstattgebdude beansprucht eine
groBere Grundflache als das beantragte Wohnhaus. Angaben Uber die Gebaudehdhe liegen
nicht vor. Eine Beurteilung des MaBes der baulichen Nutzung ist somit nicht maoglich.

Der Bauherrschaft und dem Planer wurde im Vorgesprach am 15.10.2020 ausdricklich
erldutert, dass die Uberplanung der Flache auBerhalb der Baugrenze sehr geringe Aussichten
auf eine Genehmigungsfahigkeit hat. Die Baugrenze wird nicht Gberschritten. Wohnhaus und
Garage sollen komplett auBerhalb der Baugrenze errichtet werden.

Die Argumentation des Antragsstellers bezliglich der Oberflachenversiegelung, der Mehrkosten
bei der ErschlieBung und dem Erhalt der Streuobstwiese kann von der Verwaltung nur
ansatzweise geteilt werden.

Die Verwaltung empfiehlt das Einvernehmen zum geplanten Wohnhaus mit Garage nicht zu
erteilen.

Beschlussantrag:
1. Der Ortschaftsrat Blonried versagt der Errichtung des Wohnhauses mit Garage
auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache das gemeindliche Einvernehmen.

2. Der Befreiung fiir die Uberschreitung der Baugrenze mit dem Werkstattgeb&dude wird
zugestimmt.

Anlagen:
Ubersichtsplan, Lageplan, Antrag auf Bauvorbescheid, Anschreiben

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt X Ortschaft
Aulendorf, den 01.12.2020
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