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STADT AULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/615/2020/1
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
14.10.2020 Ausschuss fir Umwelt und Technik o Entscheidung
08.12.2020 Ortschaftsrat Zollenreute o Entscheidung

TOP: 3.3 Neubau einer Maschinenhalle
Zollenreute, Mochenwanger StraBBe 75, Fist. Nr. 242/8

Ausgangssituation:
Die Bauherrschaft beantragt im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren den Neubau einer
Maschinenhalle auf dem Grundstlick, Mochenwanger StraB8e 75, FIst. Nr. 242/8 in Zollenreute.

Das Bauvorhaben wurde in der Sitzung des Ausschusses fir Umwelt und Technik vom
18.03.2020 behandelt. Aus Grinden der auBeren Gestaltung und verkehrstechnischen
Situation konnte kein Einvernehmen zum Vorhaben erteilt werden.

Die damalige Planung umfasste ein Gebaude mit einer Grundflache von 9,00 x 12,00 m. Die
Firsthéhe des 17 ° geneigten Satteldachs betrug 6,28 m. Die Wand- und Dachverkleidung war
als Trapezblech-Ausfliihrung vorgesehen. Der mittlere Abstand des Gebdudes zur StraBenkante
betrug 2,29 m.

Mit Schreiben vom 23.06.2020 teilte die Baurechtsbehdérde mit, dass wegen dem geringen
Abstand der Ausfahrt des Gebdudes verbunden mit der Unibersichtlichkeit auf den Verkehr,
keine Genehmigungsfahigkeit besteht. AuBerdem seien die erforderlichen Abstandsflachen
nicht eingehalten. Des Weiteren wird angezweifelt ob der Standort fir die geplante Nutzung in
der Dorfmitte geeignet sei.

Nach einer Umplanungsphase wurde am 17.09.2020 eine gednderte Planung mit der Bitte um
Wiederaufnahme des Verfahrens eingereicht. Die vorliegende Planung sieht eine
Maschinenhalle mit den Abmessungen 7,95 x 14,25 m vor, welche der Unterbringung von
Baumaschinen flir einen gewerblichen Baggerbetrieb dient. Die AuBenwande werden als
verputztes Mauerwerk auf Streifenfundamenten ausgefiihrt. Das 18 ° geneigte Satteldach hat
eine Firsthohe von 6,00 m und wird mit rotbraunen Flachdachpfannen eingedeckt. Das
Gebaude wurde so versetzt dass der mittlere Abstand zur StraBenkante 5,00 m betragt.

Planungsrechtliche Beurteilung

Bebauungsplan: Ortsabrundung Zollenreute
Rechtsgrundlage: §§ 30 BauGB, 34 BauGB
Gemarkung: Zollenreute

Eingangsdatum: 17.09.2020

Das Bauvorhaben liegt innerhalb der Ortsabrundung Zollenreute, welche neben der
Umgrenzung keine weiteren Festsetzungen enthalt.

Die planungsrechtliche Beurteilung richtet sich nach § 34 BauGB.

Nach § 34 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
zulassig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einflgt
und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Art der baulichen Nutzung
Die nahere Umgebung ist gepragt durch Wohnhauser, einen ehemaligen Gasthof, und eine
Metzgerei. Im Ortskern befindet sich ein Ponyhof und am Ortsrand ein Gewerbebetrieb. Das
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Baugebiet ist als Dorfgebiet MD nach § 5 BauNVO einzustufen. In Dorfgebieten sind nach § 5
Abs. 2 Pkt. 6 BauNVO Gewerbebetriebe und somit die beantragte Maschinenhalle zuladssig.

MaB der baulichen Nutzung

In einem Dorfgebiet dirfen gemaB § 17 BauNVO eine max. Grundflachenzahl GRZ von 0,6 und
eine max. GeschoBflachenzahl GRZ von 1,2 nicht Gberschritten werden.

Das Bauvorhaben halt mit seiner Uberbauten Grundsticksflache und Geschossigkeit die
Obergrenzen nach § 17 BauNVO ein und ist damit zulassig.

Abstandsflachen und Verkehrssituation

GemaB dem vorliegen Lageplan werden von der Maschinenhalle ringsum Abstandsflachen mit
2,50 m Tiefe eingehalten. Die Prifung der erforderlichen Abstandsflachen erfolgt durch die
Baurechtsbehdrde in Abstimmung mit dem StraBenbauamt.

Ortsbild und duBere Gestaltung

Durch die Lage an der DurchgangsstraBe Mochenwanger StraBe hat das Bauvorhaben eine
pragende Wirkung auf das Ortsbild und den Dorfcharakter. Die &uBere Gestaltung der
Maschinenhalle mit verputzter AuBenwand und Ziegeldach wurde angepasst. Das Vorhaben
entspricht damit optisch weitgehend der Bebauung in der ndheren Umgebung.

Die Verwaltung empfiehlt das Einvernehmen zum Bauvorhaben zu erteilen.

Beschlussantrag:
Beratung und Entscheidung

Anlagen: Ubersichtsplan, Lageplan, Bauantrag, Baubeschreibung, Angaben zu gewerblichen
Anlagen, Schnitt, Ansichten

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt X Ortschaft
Aulendorf, den 01.12.2020
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