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STADT /\ULENDORF

Offentliche Sitzung des Ausschusses fiir Umwelt und Technik
am Mittwoch, 09.12.2020, 18:00 Uhr
im Ratssaal

OFFENTLICHE TAGESORDNUNG

BegriBung, Feststellung der Beschlussfahigkeit, Tagesordnung, Protokoll
Baugesuche

2.1 Nutzungsanderung zur Umnutzung von den Raumen "Abwasser & Technik" im UG zu
Werkstatt & Lagerrdumen
Aulendorf, Spitalweg 37, Flst. Nr. 1707/15

2.2 Abbruch Garage und Neubau Fertigteilgarage
Steinenbach, Grundesch 19, Flst. Nr. 804/52

2.3 Neubau Betriebsgebdude mit Lagerhalle
Aulendorf, HasengartlestraBBe 76, Flst. Nr. 1570

2.4 Neubau eines Doppelhauses mit Garagen
Zollenreute, Im Tafelesch 10 und 10/1, Flst. Nr. 298/19 und 298/20
Kenntnisgabeverfahren

2.5 Abbruch einer Garage und Neubau einer Garagen-, Carport- und Lageranlage in
Fertigteilbauweise
Aulendorf, LowenbreitestraBe 16, FIst. Nr. 236/10

2.6 Nachtragsbaugesuch - Aufbau einer Dachgaube, Erstellung einer Gartenlaube
Rugetsweiler, Tobelweg 16, FIst. Nr. 168 und 168/1

2.7 Anbau eines Wintergartens
Aulendorf, HauptstraBe 46, Flst. Nr. 95/1

2.8 Neubau eines Carports fiir 2 Stellplatze
Tannhausen, WiesenrainstraBBe 6, FIst. Nr. 136
Antrag auf Befreiung

2.9 Nutzungsanderung eines Imbisses zu kulturellen Vereinsraumen
Aulendorf, BachstraBBe 22, FIst. Nr. 191

2.10 Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage
Zollenreute, Im Tafelesch 3, FIst. Nr. 298/2

2.11 Umbau Dachgeschoss zu einer Wohnung mit Einbau von zwei Dachgauben,
Erweiterung der gewerblich genutzten Fléache im Untergeschoss
Aulendorf, Am Eisenb(hl 10, FIst. Nr. 1126/7
Antrag auf Befreiung

3 Kalkulation der Wasser- und zentralen und dezentralen Abwassergebihren fir das
Jahr 2021 - Vorberatung

4 Verschiedenes

5 Anfragen
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/633/2020
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
09.12.2020  Ausschuss fur Umwelt und Technik o Entscheidung

TOP: 2.1 Nutzungsanderung zur Umnutzung von den Raumen "Abwasser
& Technik" im UG zu Werkstatt & Lagerraumen
Aulendorf, Spitalweg 37, Flst. Nr. 1707 /15

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft beantragt im Baugenehmigungsverfahren eine Nutzungsdanderung von den
Raumen "Abwasser & Technik" im UG zu ,Werkstatt & Lagerraumen™ auf dem Grundstiick Flst.
Nr. 1707/15 Spitalweg 37 in Aulendorf.

Der Eigentimer hat das bisherige Hauptgewerbe (Leiterplattentechnik) zwischenzeitlich
abgemeldet. Im Geb&ude sind derzeit noch weitere gewerbliche Nutzungen als Lagerrdaume
eingerichtet. Die nun beantragte Umnutzung umfaBt folgende Nutzflachen, Werkstatt: 47,50
m?2, Lager: 47,50 m2, Biro: 12,00 m2,

Das oben genannte Grundstiick weist nach Sidosten eine rund 900 m2 groBe Griinflache auf.
Auf den Freiflachen des Grundstiicks findet ein gewerblicher Autohandel statt. Der Autohandel
wurde bereits zum 01.08.2019 beim Gewerbeamt angemeldet. Die Kraftfahrzeuge welche
gehandelt werden, stehen auf befestigten Flachen wie Zufahrt/Stellplatze aber auch auf der
Grinflache. Aus diesem Grund wurden von der Baurechtsbehdérde mit Schreiben vom
24.09.2020 Unterlagen zur genehmigungspflichtigen Nutzungsdnderung angefordert.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan: Achberg 1 vom 24.01.1984
Rechtsgrundlage: 8§30 BauGB
Gemarkung: Aulendorf
Eingangsdatum: 03.11.2020

Das geplante Bauvorhaben befindet sich im Bereich des Bebauungsplan Achberg 1.
Das Flurstiick 1707/15 ist als Gewerbegebiet nach § 9 BauNVO ausgewiesen.

Festsetzungen des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung Gewerbegebiet GE
Anzahl der Vollgeschosse IT

Grundflachenzahl GRZ 0,4
Geschof3flachenzahl GFZ 0,8

Bauweise offen Gebdudeldnge bis 50 m

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden
Gewerbebetrieben. GemaB § 8 Abs. 2 BauNVO sind in einem Gewerbegebiet Gewerbebetriebe
aller Art, Geschafts-, Blro-, und Verwaltungsgebdude, Tankstellen zuldssig. Die beantragte
Nutzungsanderung zu Werkstatt, Lagerrdumen und Kfz-Handel kann als nicht erheblich
beldstigender Gewerbebetrieb eingestuft werden. Nach der Art der baulichen Nutzung ist das
beantragte Vorhaben demnach zulassig.

Stellplatze

GemaB den Unterlagen werden 5 Stellplatze auf dem Grundstlick FIst. Nr. 1707/15
vorgesehen. Der Nachweis der erforderlichen Stellplatze wird von der Baurechtsbehérde
geprift.
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Baugrenze
Im vorliegenden Lageplan sind die Stellflachen fir die zu verkaufenden Kfz dargestellt. Die
Stellflache liegt teilweise in der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache des Bebauungsplans.

Nach Riickmeldung durch die Baurechtsbehérde sind die genannten Stellplatze dem Kfz-
Handel und somit der beantragten Nutzungsanderung zugeordnet. Es handelt sich nicht um
Stellplatze welchen dem vorhandenen Hauptgebdude zugeordnet sind. Fir die Errichtung der
Stellplatze zur gewerblichen Nutzung in der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache ist eine
Befreiung nach § 31 BauGB erforderlich

Eine Verschiebung der Stellpléatze in die Uberbaubare Grundsticksflache wirde mehr
Bodenversiegelung in Form von Zufahrtsflachen erfordern. Aus diesem Grund empfiehlt die
Verwaltung die Zustimmung zum Vorhaben und der erforderlichen Befreiung.

Beschlussantrag:
1. Der Ausschuss flir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben sein Einvernehmen.
2. Der Befreiung fir die Errichtung der Stellplatze zur gewerblichen Nutzung, in der nicht
Uberbaubaren Grundstlicksflache wird zugestimmt.

Anlagen: Lageplan, Bauantrag, Baubeschreibung, Grundriss UG, Angaben zu gewerblichen
Anlagen

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[] Kdmmerei X] Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 01.12.2020
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/637/2020
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
09.12.2020  Ausschuss fur Umwelt und Technik o Entscheidung

TOP: 2.2 Abbruch Garage und Neubau Fertigteilgarage
Steinenbach, Grundesch 19, FIst.Nr. 804/52

Ausgangssituation:
Die Bauherrschaft beantragt im Baugenehmigungsverfahren den Abbruch Garage und Neubau
Fertigteilgarage auf dem Grundstiick Flst.Nr. 804/52, Grundesch 19, in Steinenbach.

Die abzubrechende Garage wurde als Uberdachter Stellplatz mit den Abmessungen 3,00 m x
6,50 m genehmigt. Nachtrdglich wurden die AuBenwandfldchen geschlossen und ein
Garagentor eingebaut. Diese soll abgebrochen und durch eine Fertigteilgarage mit den
Abmessungen von 7,45 m x 5,98 m ersetzt werden. Die beantragte Garage wird in
Flachdachbauweise aus Stahlbeton hergestellt und erhalt eine extensive Dachbegriinung. Die
Attikahdhe des Flachdachs betragt 2,63 m.

Das Garagenbauwerk soll direkt an das Wohnhaus angegliedert werden. Die Garagenzufahrt
wird entsprechen dem neuen Gargentor um 1,95 m verbreitert.

Planungsrechtliche Beurteilung

Bebauungsplan: Grundesch II vom 22.12.1995
Rechtsgrundlage: § 30 BauGB

Gemarkung: Blonried

Eingangsdatum: 06.11.2020

Befreiung: Uberschreitung der Baugrenze

Festsetzungen des Bebauungsplans Nutzungsschablone 3

Art der baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiet WA nach
Zahl der Vollgeschosse I + IUG
Grundflachenzahl 0,35
Geschossflachenzahl 0,5
Bauweise Offene Bauweise nur Einzelhduser zuladssig
Dachform Satteldach mit Dachneigung 33°-44°
Max. Traufhodhe. 3,45 0. EFH
Baugrenze

Die geplante Fertigteilgarage Uberschreitet die Baugrenze des Bebauungsplans um ca. 4,00 m
in dstlicher Richtung. Fir die Uberschreitung der Baugrenze ist eine Befreiung nach § 31 Bau
GB erforderlich.

Dachform und Dachneigung
Der Bebauungsplan setzt fir das Gebiet Grundesch Satteldacher mit Dachneigung 33°-44°
fest. Fur die Beantragte Flachdachbauweise ist eine Befreiung nach § 31 BauGB erforderlich.
In der naheren Umgebung des Bebauungsplangebiets sind bereits Garagen mit
Flachdachbauweise vorhanden.

Bisherige Befreiungen in der ndheren Umgebung Bebauungsplan Grundesch II

Karl-Rehm-Str. 1 | FIst. Nr. 804/55 Befreiung fiir Uberschreitung der Baugrenze mit
Carport vom 29.05.1991

Nach Kenntnisstand der Verwaltung gibt es in der ndheren Umgebung keine genehmigten
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Garagen in Flachdachbauweise.

Beschlussantrag:
1. Der Ausschuss fir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben sein Einvernehmen,
vorbehaltlich der Beschlussfassung des Ortschaftsrats Blénried.
2. Der Befreiung fiir die Uberschreitung der Baugrenze nach § 31 BauGB wird
zugestimmt.
3. Der Befreiung fir die geanderte Dachform und Dachneigung nach § 31 BauGB wird
zugestimmt.

Anlagen: Ubersichtsplan, Lageplan, Bauantrag, Baubeschreibung, Antrag auf Befreiung,
Schnitte, Ansichten

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 01.12.2020
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/638/2020
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
09.12.2020  Ausschuss fur Umwelt und Technik o Entscheidung

TOP: 2.3 Neubau Betriebsgebaude mit Lagerhalle
Aulendorf, HasengartlestraBBe 76, Fist. Nr. 1570

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft beantragt im Baugenehmigungsverfahren den Neubau eines
Betriebsgebdudes mit Lagerhalle auf dem Grundstlick Flst. Nr. 1570, HasengartlestraBe 76 in
Aulendorf.

Das geplante Betriebsgebaude mit Lagerhalle hat die Abmessungen 18,50 m x 23,78 m st
nicht unterkellert und verfligt GUber drei Geschosse. Die Attikahthe des extensiv begriinten
Flachdachs betragt 10,50 m. Das Betriebsgebdaude mit angegliedertem Treppenhaus umfasst
Blroraume, Labor und zugeordnete Sozialraume.

Es wird eine Gesamtnutzflache von 391,12 m?2 nachgewiesen. Der Nutzfldchenanteil der
Lagerhalle entspricht 143,58 m2. Die Konstruktion wird in Stahlbeton bzw. Ziegelmauerwerk
errichtet. Das Flachdach mit Spannbetonhohldecke sowie Sandwichpaneel erhalt eine
extensive Dachbegriinung.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan:  VBP Heydt Satzungsbeschluss vom 09.11.2020
(vormals Sandacker III - Gewerbe und Industriepark 17.04.1999)
Rechtsgrundlage: § 30 BauGB
Gemarkung: Aulendorf
Eingangsdatum: 10.11.2020

Das Bauvorhaben befindet sich im Bereich des VBP Heydt Satzungsbeschluss vom 09.11.2020

Festsetzungen des ,,VBP Heydt":

Bebauungsplan vorhanden geplant
Zulassige Grundflache 410 m2 - eingehalten v
Hauptgebdude
Hohe (Gesamthohe) | 572,65 m U NN - eingehalten v
des Hauptgebaudes
iiber NN

Die oben genannten Festsetzungen des Bebauungsplanes werden eingehalten.

Art der baulichen Nutzung
GemaB dem ,VBP Heydt" ist das Grundstick Flst. Nr. 1570 als ,Umschlags- und
Aufbereitungsflache" ausgewiesen.
Zulassig sind:
- Buro mit Sozialbereich
- Buro mit Labor
- Uberdachter Lagerbereich
- Maschinenhalle-Aufbereitungshalle
- Mobile Siebtrageranlage
- Freilager, Schittgutboxen
— Verkehrsflachen fir Anlieferung und Abholung der Materialien
— Webeanlagen an der Gebaudefassade sowie freistehende Werbeanlagen
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MaB der baulichen Nutzung
Das Beantragte Gebdude hélt die max. zulassigen Obergrenzen des Planeinschriebs ,VBP
Heydt" ein.

Stellplatze
GemaB den Bauantragsunterlagen ist auf dem Grundstiick Fist. Nr. 1570 die Anlage von 7
Stellplatze geplant. Die erforderlichen Stellplatze werden von der Baurechtsbehérde geprift.

Belange von Umwelt und Naturschutz

Nach den Angaben zu gewerblichen Anlagen ist von 10 Beschaftigten in der Arbeitsstatte
auszugehen. Es gibt keine Einwirkungen in Form von Gefahrstoffen bzw. wassergefahrdenden
Stoffen fir Beschaftigte und Umwelt. Die Bestimmungen bezlglich dem Immissionsschutz
werden von der Baurechtsbehérde und den Fachbehérden gepriift.

Die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft aus dem ,VBP Heydt" sind in den Lageplan ibernommen worden.

Baukorperstellung — Betriebsgebaude mit Lagerhalle

Die Hauptbaukoérper des beantragten Betriebsgebdaudes mit Lagerhalle stimmen in der
Ausrichtung mit dem Baufenster des ,VBP Heydt" Uberein. Die Umgrenzung durch das
Baufenster wird eingehalten.

Das Bauvorhaben halt die Baugrenze, die Abstandsflachen und alle oben genannten
Festsetzungen des Bebauungsplanes ein und ist daher planungsrechtlich zulassig. Der
Ausschuss fir Umwelt und Technik erhalten das Bauvorhang somit nur noch zu Kenntnis.

Beschlussantrag:

Das Bauvorhaben, welches den planungsrechtlichen Festsetzungen des ,VBP Heydt"
Satzungsbeschluss vom 09.11.2020 und damit dem stadtebaulichen Planungsrecht entspricht,
wird zur Kenntnis genommen.

Anlagen: Lageplan, Bauantrag, Baubeschreibung, Angaben zu gewerblichen Anlagen,
Schnitte, Ansichten

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 01.12.2020
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/647/2020
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
09.12.2020  Ausschuss fur Umwelt und Technik o Entscheidung

TOP: 2.4 Neubau eines Doppelhauses mit Garagen
Zollenreute, Im Tafelesch 10 und 10/1, Fist. Nr. 298/19 und
298/20
Kenntnisgabeverfahren

Ausgangssituation:
Die Bauherrschaft beantragt im Kenntnisgabeverfahren den Neubau eines Doppelhauses mit
Garagen auf dem Grundstiick FIst. Nr. 10 und 10/1 im Tafelesch in Zollenreute.

Das geplante Wohnhaus beinhaltet zwei Vollgeschosse und hat eine Grundflache von 12,50 x
14,65 m. Die Firsthéhe des 30,0° geneigten Satteldaches betragt 9,43 m. Das Haus ist nicht
unterkellert. Es sind zwei Wohneinheiten vorgesehen die durch eine mittige
Wohnungstrennwand abgegrenzt sind. Jeder Wohneinheit ist jeweils eine 2,98 m x 5,98 m
groBe Garage in Flachdachbauweise sowie ein Stellplatz zugeordnet.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan:  Tafelesch rechtskraftig seit 27.11.2017
Rechtsgrundlage: § 30 BauGB
Gemarkung: Zollenreute
Eingangsdatum: 10.11.2020

Das geplante Bauvorhaben befindet sich im Bereich Bebauungsplan Tafelesch vom 27.11.2017
dessen Geltungsbereich ein allgemeines Wohngebiet, WA nach § 4 BauNVO festsetzt.

Die Flurstlicke Nr. 10 und 10/1 befinden sich im Teilbereich C des Bebauungsplanes, flir den
folgende weitere Festsetzungen gelten:

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen je Gebdude: | 2 Wohnungen

Uberbaubare Grundstiicksfliche GRZ: 0,4 nach § 19 Abs. 4 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse zwingend: II

Traufhohe max.: 6,50 m

Firsthohe max.: 9,50 m

Dachform: SD/WD/ ZD
Dachneigung: 15-32°

Das Bauvorhaben halt die Baugrenze, die Abstandsflachen und alle oben genannten
Festsetzungen des Bebauungsplanes ein und ist daher planungsrechtlich zuldssig. Der
Ausschuss flir Umwelt und Technik erhédlt das Bauvorhaben somit nur noch zur Kenntnis.

Beschlussantrag:

Das Bauvorhaben, welches den planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Tafelesch vom 27.11.2017 und damit dem stadtebaulichen Planungsrecht entspricht, wird zur
Kenntnis genommen.

Anlagen:
Lageplan, Bauantrag, Baubeschreibung, Schnitte, Ansichten
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Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 01.12.2020
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/640/2020
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
09.12.2020  Ausschuss fur Umwelt und Technik o Entscheidung

TOP: 2.5 Abbruch einer Garage und Neubau einer Garagen-, Carport- und
Lageranlage in Fertigteilbauweise
Aulendorf, LowenbreitestraBBe 16, Fist. Nr. 236/10

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft beantragt im verinfachten Baugenehmigungsverfahren den Abbruch einer
Garage und Neubau einer Garagen-, Carport- und Lageranlage in Fertigteilbauweise auf dem
Grundstuick Flst. Nr. 236/10, LowenbreitestraBe 16 in Aulendorf.

Die vorhandene Garage an der 6stlichen Grundstlcksgrenze soll abgebrochen und durch eine
groBer Garage mit Uberdachtem Stellplatz und Lagerraum ersetzt werden. Der beantragte
Neubau soll an der sudéstlichen Grundsticksgrenze errichtet werden und beansprucht eine
Grundflache von 6,00 m x 9,00 m. Die Konstruktion wird aus Stahlbetonfertigteilen errichtet.
Die Oberkante des Flachdachs hat eine H6he von 2,52 m.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan: § 34 BauGB, unbeplanter Innenbereich
Rechtsgrundlage: § 30 BauGB
Gemarkung: Aulendorf
Eingangsdatum: 16.11.2020

Das Flurstick Nr. 236/10 liegt im unbeplanten Innenbereich. Die planungsrechtliche
Beurteilung erfolgt nach § 34 BauGB.

Nach § 34 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
zuldssig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundsticksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt
und die ErschlieBung gesichert ist.

Art der baulichen Nutzung

Die ndhere Umgebung ist gepragt durch Wohnbebauung, einen Handwerksbetrieb und einen
Betrieb des LAZBW und kann als allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO eingestuft
werden. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zuldssig sind
Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zweck. Die geplante Garage ist der
Hauptnutzung Wohnhaus auf dem Grundstick zugeordnet und demnach planungsrechtlich
zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

In allgemeinen Wohngebieten (WA) dirfen gem. § 17 BauNVO folgende Obergrenzen nicht
Uberschritten werden.

Grundflachenzahl (GRZ): 0,4

Geschossflachenzahl (GFz): 1,2

Das Vorhaben halt das MaB der baulichen Nutzung ein und ist demnach planungsrechtlich
zulassig.

Stellplatze
Nach den vorliegenden Bauantragsunterlagen werden 3 Stellplédtze auf dem Grundstiick
Flurstick Nr. 236/10 nachgewiesen. Der Stellplatznachweis wird durch die Baurechtsbehdrde
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geprift.

Ergebnis
Nach Auffassung der Verwaltung fligt sich das Bauvorhaben in die Eigenart der naheren
Umgebung ein. Es wird empfohlen das Einvernehmen zum Vorhaben zu erteilen.

Beschlussantrag:
Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben sein Einvernehmen

Anlagen:
Lageplan, Bauantrag, Baubeschreibung, Schnitt

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt

[ ] Kdmmerei X Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 01.12.2020




, Seite 1 von 2

STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/642/2020
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
09.12.2020  Ausschuss fur Umwelt und Technik o Entscheidung

TOP: 2.6 Nachtragsbaugesuch - Aufbau einer Dachgaube, Erstellung einer
Gartenlaube
Rugetsweiler, Tobelweg 16, Fist. Nr. 168 und 168/1

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft beantragt im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren den Aufbau einer
Dachgaube und die Erstellung einer Gartenlaube auf den Grundstiicken FIst. Nr. 168 und
168/1, Tobelweg 16 in Zollenreute.

Mit der geplanten Dachgaube soll der Einbau eines Bads im DachgeschoB des Wohnhauses
ermoglicht werden. Es soll eine 5,82 m breite Schleppgaube mit einer Ziegeldeckung zur
Ausflihrung kommen. Auf dem Anwesen ist eine ehemalige Dunglege vorhanden welche zur
Gartenlaube umgenutzt werden soll. Die Gartenlaube hat eine Grundflache von 4,80 m x
6,57 m. Das 4° geneigten Flachdachs ist am First 2,63 m hoch und wird mit Trapezblech
eingedeckt.

Die o0.g. Dachgaube und die Gartenlaube wurden bereits erstellt. Mit Schreiben vom
08.10.2020 wurden von der Baurechtsbehérde Unterlagen zur Nachgenehmigung angefordert.

Planungsrechtliche Beurteilung:
Rechtsgrundlage: § 35 BauGB
Gemarkung: Zollenreute
Eingangsdatum: 19.11.2020

Die Grundsticke FIst. Nr. 168 und 168/1, Tobelweg 16 in Zollenreute befinden sich im
AuBenbereich. Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt nach § 35 BauGB.

Eine Privilegierung als land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb liegt nicht vor.

Dachausbau Wohnhaus

Nach § 35 Abs. 2 kdénnen sonstige Vorhaben im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre
Ausflihrung oder Benutzung o6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung
gesichert ist.

GemaB § 35 Abs. 4 BauGB kann den nachfolgend bezeichneten sonstigen Vorhaben im Sinne
des Absatzes 2 nicht entgegengehalten werden, dass sie Darstellungen des
Flachennutzungsplans oder eines Landschaftsplans widersprechen, die natirliche Eigenart der
Landschaft beeintrachtigen oder die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer
Splittersiedlung befiirchten lassen, soweit sie im Ubrigen auBenbereichsvertréglich im Sinne
des Absatzes 3 sind.

Nach § 35 Abs. 4 Satz 5 BauGB ist die Erweiterung eines Wohngebaudes auf bis zu hdchstens
zwei Wohnungen unter folgenden Voraussetzungen auBBenvertraglich:

a) das Gebaude ist zuldssigerweise errichtet worden,

b) die Erweiterung ist im Verhdltnis zum vorhandenen Gebdude und unter Berlicksichtigung
der Wohnbedirfnisse angemessen und

c) bei der Errichtung einer weiteren Wohnung rechtfertigen Tatsachen die Annahme, dass das
Gebaude vom bisherigen Eigentimer oder seiner Familie selbst genutzt wird,
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Mit dem beantragten Dachausbau im vorhandenen Wohnhaus werden die o.g. Grundsatze
§ 35 Abs. 4 Satz 5 BauGB erflllt. Nach Mitteilung der Baurechtsbehdérde, kdnnte der
Dachausbau mit der Schleppgaube als beglinstigtes Vorhaben nach § 35 Abs. 4 BauGB
eingestuft werden.

Dachgaube

Die Breite der Schleppgaube betragt 5,82 m. Bei einer Gebdudebreite des Wohnhauses von
14,00 m entspricht dies einem Anteil von 41,57 %. GemaB dem Leitfaden Dachaufbauten der
Stadt Aulendorf sollten zusammenhangende Gauben in der Regel nicht breiter als 1/3 der
Gebaudeldnge sein, im Einzelfall kébnnen Sie bis zu einer Breite vonl/2 der Gebaudelange
ausgebildet werden, dabei sollte jedoch ihre H6he eingeschrankt werden.

Gartenlaube
GemaB der Baurechtsbehorde ist die geplante Nutzungsanderung ,Dunglege® zu ,Gartenlaube™
als sonstiges Vorhaben gem. § 35 Abs. 2 BauGB zu beurteilen.

Nach § 35 Abs. 2 BauGB koénnen sonstige Vorhaben im Einzelfall zugelassen werden, wenn
ihre Ausfiihrung oder Benutzung 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung
gesichert ist.

GemaB § 35 Abs. 3 BauGB liegt eine Beeintrachtigung o6ffentlicher Belange insbesondere vor,
wenn das Vorhaben

— den Darstellungen des Flachennutzungsplans widerspricht,

— den Darstellungen eines Landschaftsplans oder sonstigen Plans, insbesondere des
Wasser-, Abfall- oder Immissionsschutzrechts, widerspricht,

— schadliche Umwelteinwirkungen hervorrufen kann oder ihnen ausgesetzt wird,

— unwirtschaftliche Aufwendungen fiir StraBen oder andere Verkehrseinrichtungen, flr
Anlagen der Versorgung oder Entsorgung, fiir die Sicherheit oder Gesundheit oder fir
sonstige Aufgaben erfordert,

- Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, des Bodenschutzes, des
Denkmalschutzes oder die natirliche Eigenart der Landschaft und ihren Erholungswert
beeintrachtigt oder das Orts- und Landschaftsbild verunstaltet,

- MaBnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur beeintrachtigt, die Wasserwirtschaft
oder den Hochwasserschutz gefahrdet,

— die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung befiirchten lasst
oder

— die Funktionsfahigkeit von Funkstellen und Radaranlagen stort.

Vom Grundsatz her werden durch die Nutzungsanderung ,Dunglege" zu ,Gartenlaube" keine
offentlichen Belange berihrt. Aufgrund der abgelegenen Lage im Tobelweg 16 und der
Eingrinung durch vorhandene Baume ist davon auszugehen, dass keine Beeintrdchtigung
offentlicher Belange erfolgt.

Ergebnis
Die Verwaltung empfiehlt, das Einvernehmen zu erteilen.

Beschlussantrag:
Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben sein Einvernehmen.

Anlagen: Lageplan, Bauantrag, Baubeschreibungen, Schnitt, Ansichten

Beschlussausziige fiir [ ]| Birgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt X Ortschaft
Aulendorf, den 01.12.2020
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/643/2020
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
09.12.2020  Ausschuss fur Umwelt und Technik o Entscheidung

TOP: 2.7 Anbau eines Wintergartens
Aulendorf, HauptstraBBe 46, Filst. Nr. 95/1

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft beantragt im Baugenehmigungsverfahren den Anbau eines Wintergartens
auf dem Grundstick Flst. Nr. 95/1 HauptstraBe 46, an das vorhandene Gastronomiegebaude
in Aulendorf.

Aufgrund der aktuellen Situation durch die Corona-Einschrdankungen soll eine
wetterunabhdngige Bewirtungssituation flir die Wintermonate geschaffen werden. Dies soll
durch eine Erweiterung des Bistros durch einen Wintergartenanbau auf dem stadtischen
Grundstuck Flst. Nr. 95/1 ermdglicht werden.

Die Grundkonstruktion des geplanten Wintergartens beansprucht eine Grundflache von 2,35 m
x 10,50 m. Die Oberkante des Pultdachs hat eine hausseitige H6éhe von 3,31 m. Der
Dachliberstand in Richtung StraBe betragt 0,6 m. AuBenwdnde und Dach sind mit
Glaselementen aus Sicherheitsglas verkleidet. Die Zugangstiiren zum Wintergarten 6ffnen laut
Antragssteller in das Rauminnere, so dass keine Konflikte mit dem StraBenverkehr zu
erwarten sind.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan: Innenstadt vom 14.11.2014
Erhaltungssatzung Stadt Aulendorf vom 07.08.2020
Rechtsgrundlage: § 30 BauGB
Gemarkung: Aulendorf
Eingangsdatum: 19.11.2020

Erhaltungssatzung Stadt Aulendorf

GemaB § 1 Abs. 1 der Erhaltungssatzung der Stadt Aulendorf bedarf der Abbruch, die
Anderung, die Nutzungsadnderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen der Genehmigung.
Nach § 1 Abs. 3 darf die Genehmigung nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein
oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder
das Landschaftsbild pragt oder von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder
kUnstlicher Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung einer baulichen Anlage darf nur
versagt werden, wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche
Anlage beeintrachtigt wird.

Erhaltenswertes Gebaude

GemaB der Erhaltungssatzung wird das Gastronomiegebaude HauptstraBe 46 als
erhaltenswert eingestuft. Darlber hinaus hat der geplante Wintergartenanbau an dieser Stelle
maBgeblichen EinfluB auf das Orts-/StraBenbild und die Stadtgestalt. GemaB der
Erhaltungssatzung ist unter dem Ortsbild das Erscheinungsbild als Gesamtansicht oder eine
Gebdudegruppe zu beurteilen. Weiterhin ist der gesamte Raum, damit das StraBenbild als
stadtebauliche Gesamtheit mit heranzuziehen. Die HauptstraBe ist dadurch gekennzeichnet,
dass keine Vorbauten / Wintergdrten zur StraBenseite vorhanden sind. Somit wirde das
StraBenbild durch das Vorhaben verandert werden.

Prazedenzfall
Bei einer in Aussicht gestellten Genehmigung und Realisierung des Wintergartens ware ein
Prazedenzfall geschaffen. Weitere derartige Anfragen in der HauptstraBe sind dann zu
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erwarten. Eine Ansammlung von Wintergartenvorbauten, ist in der HauptstraBe in Aulendorf
aus Sicht der Verwaltung nicht denkbar und vertretbar.

Stadtisches Grundstiick

Grundsatzlich ist es rechtlich mdglich auf einem Grundstiick ein Bauwerk zu errichten ohne
Grundstlickseigentimer zu sein. Bei dem Baugrundstlick FIst. Nr. 95/1 handelt es sich um
einen StraBenteil, der als Gehweg entlang der HauptstraBe benutz wird. Der Gehweg ist
offentlich gewidmet und im Besitz der Stadt Aulendorf. Die HauptstraBe Flst. Nr. 95 ist im
Besitz des Landes Baden-Wirttemberg. Die verkehrsrechtlichen Belange der geplanten
Wintergartenbebauung werden von der Baurechtsbehérde mit der StraBenbaubehérde gepriift.

Ergebnis
Die Verwaltung empfiehlt keine Zustimmung und Genehmigung zum Vorhaben.

Beschlussantrag:
Der Ausschuss flir Umwelt und Technik versagt die Genehmigung nach § 173 Abs. 1 BauGB.

Anlagen: Lageplan, Bauantrag, Baubeschreibung, Schnitt, Ansichten

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 01.12.2020
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/646/2020
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
09.12.2020  Ausschuss fur Umwelt und Technik o Entscheidung

TOP: 2.8 Neubau eines Carports fiir 2 Stellplatze
Tannhausen, Wiesenrainstra3e 6, Filst. Nr. 136
Antrag auf Befreiung

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft beantragt im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren den Neubau eines
Carports fir 2 Stellplatze auf dem Grundstiick Flst. Nr. 136, WiesenrainstraBe 6 in
Tannhausen.

Der geplante Carport hat die Abmessungen 5,93 m x 6,10 m und soll auBerhalb der Baugrenze
mit einem Abstand von 1,0 m zur WiesenrainstraBe errichtet werden. Es wird eine
Holzkonstruktion auf Betonfundamenten ausgefiihrt. Das Flachdach erhalt eine
Blecheindeckung und hat eine H6he von2,34 m.

Planungsrechtliche Beurteilung

Bebauungsplan: ,Froschweiheracker® vom 22.10.1994
Rechtsgrundlage: § 30 BauGB
Gemarkung: Tannhausen

Eingangsdatum: 23.11.2020

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes
~Froschweiheracker™ und ist nach § 30 Abs. 1 BauGB zu beurteilen.

Der Bebauungsplan aus dem Jahr 1966 sieht vor, dass Garagen nach Mdglichkeit in massiver
Bauweise unter dem gemeinsamen Dach des Wohngebdaudes angebaut werden sollen.
Freistehende Garagen sind in massiver Bauweise mit Satteldach und einer Dachneigung von
20° zu erstellen. Die Dacheindeckung hat mit demselben Material wie auf dem Hauptgebdude
zu erfolgen.

Die Errichtung eines Carports mit der Grundflache von 36,17 m2 (5,93 m x 6,10 m) ist gem.
Anhang zu § 50 (1) LBO nicht mehr verfahrensfrei.

Baugrenze
Der Carport soll auBerhalb des Baufensters/Baugrenze in der nicht Uberbaubaren Flache
errichtet werden. Hierfir ist eine Befreiung nach § 31 BauGB erforderlich.

Dachform
Fir die gednderte Ausfihrung der Dachform (Flachdach anstatt Satteldach) ist eine Befreiung
nach § 31 BauGB erforderlich

Bisherige Befreiungen im Bereich Bebauungsplan ,Froschweiheracker":

StraBe Fist. Nr. | Gebdude | Dachform | Baugrenze Datum
Befreiung /
Baugenehmig

ung
Hauser-Str. 11 112 Carport Flachdach Uberschritten 27.02.2013
Riedbachstr. 5 150/14 Garage Flachdach Uberschritten 12.04.1995
Riedbachstr. 7 150/15 Carport Flachdach Uberschritten 24.05.2000

Wiesenrainstr. 4 135 Garage Flachdach Uberschritten 28.03.2011
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In der Riedbachstr. 7, FiIst. Nr. 150/15 wurde die Befreiung flir das Nachtragsbaugesuch
erteilt.

Die Verwaltung empfiehlt die Zustimmung zum Bauvorhaben und den erforderlichen
Befreiungen.

Beschlussantrag:
1. Der Ausschuss flir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben das Einvernehmen,
vorbehaltlich der Beschlussfassung des Ortschaftsrats Tannhausen.
2. Der Befreiung fiir die Uberschreitung der Baugrenze wird gem. § 31 BauGB zugestimmt
3. Der Befreiung fir die Ausfihrung mit Flachdachbauweise wird gem. § 31 BauGB
zugestimmt.

Anlagen: Lageplan, Bauantrag, Antrag auf Befreiung, Baubeschreibung, Schnitt, Ansichten

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt X Ortschaft
Aulendorf, den 01.12.2020
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/645/2020
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
09.12.2020  Ausschuss fur Umwelt und Technik o Entscheidung

TOP: 2.9 Nutzungsanderung eines Imbisses zu kulturellen Vereinsraumen
Aulendorf, BachstraB3e 22, Fist. Nr. 191

Ausgangssituation:

Die Bauvoranfrage zum oben genannten Bauantrag wurde bereits in der Sitzung des
Technischen  Ausschuss am  18.09.2019 behandelt. Aufgrund des ungeklarten
Stellplatznachweis wurde von der Baurechtsbehdérde mit Schreiben vom 21.11.2019 der
Bauherr aufgefordert die Stellplatzthematik mit der Stadt Aulendorf zu I&sen.

Mit dem vorliegenden Bauantrag soll die Nutzungsanderung zu kulturellen Vereinsraumen des
seit Jahren aufgegebenen Metzgereifachgeschafts in der BachstraBe 22, Flst. Nr. 191, in
Aulendorf beantragt werden. Fir die Raumlichkeiten liegt derzeit eine Nutzungsgenehmigung
als Imbiss ohne Sitzgelegenheiten vor. Die genannten Raumlichkeiten werden bereits vom
Friedensverein genutzt.

Nach den vorangegangenen Nutzungen sollen die Raumlichkeiten im Erdgeschoss vom
Antragsteller in Teilbereichen umgenutzt werden. Die bestehenden Raume werden als
Gebetsraum, Unterrichtsraum und Raum fiir gemeinsame Aktivitaten und Essen genutzt.

Der die Bauvoranfrage stellende Friedensverein ist eine Verschmelzung von aus Syrien
stammenden Fllichtlingen, die sich in Aulendorf und Bad Waldsee gemeinschaftlich
organisieren. Einige fihrende Vereinsmitglieder sind in Aulendorf und Bad Waldsee bekannt.
Gemeinsam mochten sie in Aulendorf ein kulturelles Zentrum flr Migranten schaffen, die sich
auch in der Religionsausiibung zusammenfinden. Neben verschiedenen religiosen Rituale,
Arabischunterricht fir Kinder, Deutschunterricht fir Frauen sollen auch kulturelle Aktivitaten
und gemeinsames Essen und Basteln stattfinden. Der Verein mochte mit der Einrichtung
Menschen auch bei der positiven Integration unterstlitzen.

Die bauordnungsrechtlichen Belange zur Versammlungsstatte, hinsichtlich Brandschutz und
Fluchtwegen, werden von der unteren Baurechtsbehérde geprift.

Planungsrechtliche Beurteilung:

Bebauungsplan: Innenstadt; Innenstadt- 1. Anderung
Erhaltungssatzung Stadt Aulendorf vom 07.08.2020

Rechtsgrundlage: § 30 BauGB

Gemarkung: Aulendorf

Eingangsdatum: 17.11.2020

Das Bauvorhaben im vorliegenden Fall ist als Nutzungsdnderung genehmigungspflichtig und
muss den offentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechen.

Art der baulichen Nutzung

Die vorgesehene Nutzung ist im festgesetzten Mischgebiet der Innenstadt zuldssig. GemaB § 6
(2) 5 BauNVO sind Anlagen fir Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke als Nutzung im Mischgebiet genehmigungsfahig.

Erhaltungssatzung

GemaB § 1 Abs. 1 der Erhaltungssatzung der Stadt Aulendorf bedarf der Abbruch, die
Anderung, die Nutzungsdnderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen der Genehmigung.
Nach § 1 Abs. 3 darf die Genehmigung nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein
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oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder
das Landschaftsbild pragt oder von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder
kinstlicher Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung einer baulichen Anlage darf nur
versagt werden, wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche
Anlage beeintrachtigt wird.

Die Erhaltungssatzung ist auf den Erhalt des typischen Ortsbildes und der Stadtgestalt
gerichtet. Unter dem Ortsbild ist das Erscheinungsbild als Gesamtansicht oder eine
Gebaudegruppe zu beurteilen. Weiterhin ist der gesamte Raum, damit das StraBenbild als
stadtebauliche Gesamtheit mit heranzuziehen. Unter der Stadtgestalt ist das gesamte bauliche
Geflige der Stadt / eines Quartiers in Auf- und Grundriss und den damit verbundenen
Bedeutungen fiir den Menschen zu bewerten.

Mit der Nutzungsanderung sind keine BaumaBnahmen an den AuBenfassaden des
bestehenden Gebaudes verbunden. Von der geplanten Nutzungsanderung sind keine
Auswirkungen auf das typische Ortsbild und die Stadtgestalt zu erwarten.

Der geplanten Nutzungsanderung wurde in der Sitzung des Ausschusses fir Umwelt und
Technik am 18.09.2019 bereits zugestimmt. Die Nutzungsdnderung ist aus Sicht der
Baurechtsbehdrde grundsatzlich genehmigungsfahig.

Stellplatznachweis

Am 08.05.2020 wurde dem Antragssteller vom Baurechtsamt schriftlich mitgeteilt das fir die
geplante  Nutzungsdnderung drei Stellplatze (gemdB LBO-VwV  Stellplatze zu
Versammlungsstatten) nachzuweisen sind.

Der Teilbereich des Gebdudes BachstraBe 22, Flst. Nr. 191 den die Nutzungsanderung betrifft
war urspringlich eine Metzgerei. Fir diesen Gebdudteil gab und gibt keinen Vertrag fir die
Abldésung der Stellplatzpflicht.

Der Antragssteller will die erforderlichen Stellplatze Gber einen privaten Stellplatzmietvertrag
nachweisen. Bis jetzt liegt der Stadt kein entsprechender Nachweis bzw. Mietvertrag vor. Der
Nachweis der erforderlichen Stellplatze ist von der Baurechtsbehdrde zu priifen.

Beschlussantrag:
1. Der Ausschuss flir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben sein Einvernehmen.
2. Der Nachweis der erforderlichen Stellplatze ist von der Baurechtsbehérde zu prifen.

Anlagen:
Lageplan, Bauantrag, Baubeschreibung, Angaben zu gewerblichen Anlage, Grundriss, Ansicht

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei [ ] Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 01.12.2020
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/648/2020
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
09.12.2020  Ausschuss fur Umwelt und Technik o Entscheidung

TOP: 2.10 Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage
Zollenreute, Im Tafelesch 3, Fist. Nr. 298/2

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft beantragt im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren den Neubau eines
Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf dem Grundstick Flst. Nr. 298/2 in Zollenreute.

Das geplante Wohnhaus hat die Abmessungen 9,69 m x 9,88 m. Es ist unterkellert, beinhaltet
ein VollgeschoB sowie ein ausgebautes Dachgeschoss. Die Firsthéhe des 40° geneigten
Satteldaches betrdgt 8,48 m. Die beantragte Doppelgarage mit einer Grundflache von 6,52 m
x 8,00 m erhalt ebenfalls ein Satteldach und ist direkt an die Nachbargarage FIst. Nr. 298/4
angebaut.

Planungsrechtliche Beurteilung

Bebauungsplan:  Tafelesch rechtskraftig seit 27.11.2017
Rechtsgrundlage: § 30 BauGB

Gemarkung: Zollenreute

Eingangsdatum: 30.11.2020

Das geplante Bauvorhaben befindet sich im Bereich des Bebauungsplans Tafelesch vom
27.11.2017 dessen Geltungsbereich ein allgemeines Wohngebiet, WA nach § 4 BaulNVO
festsetzt.

Das Flurstlick Nr. 298/2 befindet sich im Teilbereich A des Bebauungsplanes, flir den folgende
weitere Festsetzungen gelten:

- Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen je Gebdude: 2 Wohnungen

- Uberbaubare Grundstiicksfliche GRZ: 0,4 nach § 19 Abs. 4 BauNVO

- Traufhoéhe max.: 4,50 m

- Firsthohe max.: 8,50 m

- Dachform: SD / WD / ZD

- Dachneigung: SD: 15-42°; WD / ZD: 15-32°

Das Bauvorhaben halt die Baugrenze, die Abstandsflachen und alle oben genannten
Festsetzungen des Bebauungsplanes ein und ist daher planungsrechtlich zuldssig. Der
AusschuB fir Umwelt und Technik erhalt das Bauvorhaben somit nur noch zur Kenntnis.

Beschlussantrag:

Das Bauvorhaben, welches den planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Tafelesch vom 27.11.2017 und damit dem stadtebaulichen Planungsrecht entspricht, wird zur
Kenntnis genommen

Anlagen: Lageplan, Bauantrag, Baubeschreibung, Schnitt, Ansichten

Beschlussausziige fiir [ | Birgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt X Ortschaft
Aulendorf, den 01.12.2020
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/596/2020/1
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
23.09.2020  Ausschuss fuir Umwelt und Technik o Entscheidung
09.12.2020  Ausschuss fir Umwelt und Technik o Entscheidung

TOP: 2.11 Umbau Dachgeschoss zu einer Wohnung mit Einbau von zwei
Dachgauben, Erweiterung der gewerblich genutzten Flache im
Untergeschoss
Aulendorf, Am Eisenbiihl 10, Fist. Nr. 1126/7
Antrag auf Befreiung

Ausgangssituation:

Das vorliegende Bauvorhaben wurde am 23.09.2020 im Technischen Ausschuss der Stadt
Aulendorf behandelt. Das Einvernehmen zur Erweiterung der gewerblichen genutzten Flache
im Untergeschoss wurde nicht erteilt. Die gewerbliche Erweiterung in einem reinen
Wohngebiet wurde als nicht gebietsvertraglich bewertet.

Betriebsbeschreibung gewerbliche Nutzung

Am 16.11.2020 wurde vom Antragssteller eine detaillierte Betriebsbeschreibung bei der Stadt
Aulendorf eingereicht mit der Bitte Uber das Bauvorhaben erneut zu beraten. Aus der
beiliegenden Betriebsbeschreibung geht hervor, dass Uberwiegend nur an einem Fahrzeug
gearbeitet werden wird. Durch den beantragten separaten Kundeneingang kénnen die Zyklen
der Tordffnungen weiter minimiert werden. Der neu beantragte Pkw-Annahme/Ubergabeplatz
ist nicht als Werkstatt-Arbeitsplatz gedacht. Es werden Fahrzeugschaden/Gutachten und
Bewertungsgutachten erstellt. Die vorgegebenen Grenzwerte der technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm werden eingehalten. Der Antragssteller weist darauf hin, dass es sich nicht
um einen klassischen Werkstattbetrieb handelt und somit keine stérenden Immissionen zu
erwarten sind.

Die Bauherrschaft beantragt im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren den Umbau des
Dachgeschosses zu einer Wohnung mit Einbau von zwei Dachgauben, Erweiterung der
gewerblich genutzten Flache im Untergeschoss auf dem Grundstlick FIst. Nr. 1126/7, Am
Eisenblihl 10 in Aulendorf.

Das eingeschossige, unterkellerte Wohnhaus hat die Abmessungen 11,19 m x 15,42 m. Im
Dachgescho mit 0,50 m hohem Kniestock und 33 ° geneigten Satteldach sollen zur
Wohnraumerweiterung zwei Dachgauben eingebaut werden. Je Dachhélfte ist jeweils eine
Flachdachgaube mit einer Breite von 7,89 m vorgesehen. Die Gaubenwdnde werden mit
rotbraunen Holzschichtstoffplatten verkleidet. Das Gaubendach wird mit Blechdeckung
ausgefihrt.

Im UntergeschoB soll die vorhandene Gewerbenutzung um insgesamt 56,72 m2 Nutzflache
erweitert werden. Der sidliche Erweiterungsanbau umfasst die Nutzungen Kundenannahme,
Biro und Werkstatterweiterung und soll in Massivbauweise mit verputztem Mauerwerk
errichtet werden.

In Richtung zur StraBe am Eisenbihl wird die Anbringung einer ca. 3,0 x 1,50 m groBen
Werbetafel am Erweiterungsanbau beantragt.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan: ,Kronenberg-Sid® 4. Anderung vom 22.12.1995
Rechtsgrundlage: § 30 BauGB
Gemarkung: Aulendorf
Eingangsdatum: 19.08.2020

Das geplante Bauvorhaben befindet sich im Bereich Bebauungsplan ,Kronenberg-Sid". Das
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Flurstlick 1126/71 ist als reines Wohngebiet (WR) nach § 3 BauNVO ausgewiesen.

Art der baulichen Nutzung

Am 08.06.2011 wurde in der Sitzung des Technischen Ausschusses mehrheitlich das
Einvernehmen zum Anbau eines Kfz-Sachverstandigenbliros und zur erforderlichen
Uberschreitung des Bauquartiers erteilt. Der Beschluss erfolgte entgegen dem Vorschlag der
Verwaltung. Die Baugenehmigung erfolgte am 05.12.2011. Eine gewerbliche Nutzung in einem
reinen Wohngebiet ist nach Auffassung der Verwaltung nur in einem auBerst geringen Umfang
maoglich. Eine Erweiterung der gewerblichen Nutzung in einem reinen Wohngebiet ist kritisch
zu bewerten. Eine Genehmigung flir den vollen Umfang der beantragten gewerblichen
Erweiterung ist nicht maoglich.

Baugrenze und Baufenster
Der beantragte gewerbliche Erweiterungsanbau Uberschreitet die Baugrenze in sudoéstlicher
Richtung. Hierflr ist eine Befreiung nach § 31 BauGB erforderlich.

Dachaufbauten

Mit der 4. Anderung wurde der Bebauungsplan ,Kronenberg-Siid® um folgende Festsetzung
erweitert:

Dachaufbauten sind nur auf den Hauptbaukérpern zuldssig. Die Gesamtbreite der Gauben und
Zwerchgiebel darf 1/3 der jeweiligen Traufldnge nicht (berschreiten. Der Abstand vom
Ortgang muss mindestens 2,5 m, der Abstand zwischen den Gauben und Zwerchgiebel
mindestens 2,0 m betragen. Die Zulassung der Dachaufbauten ist beschrankt auf die
Grundstlicke mit einer ausgewiesenen Dachneigung von mind. 28°.

Bei einer Trauflange von 15,92 m entspricht die Gaubenbreite mit 7,89 m einem Anteil von
49,56 %.

GemaB dem Leitfaden , Dachaufbauten flir Wohnhduser" der Stadt Aulendorf mit Teilorten,
sollten zusammenhdngende Gauben nicht breiter sein als 1/3 der Gebaudelange, im Einzelfall
kdénnen sie bis zu einer Breite von 1/2 der Gebaudeldnge ausgebildet werden. Bezogen auf die
Gebaudeldnge von 15,42 m entspricht die Gaubenbreite 51,17%.

Befreiungen in der ndheren Umgebung
Fir das Wohngebaude Eichenweg 7, FIst. Nr. 1126/5 wurde am 04.04.2014 die
Baugenehmigung flr die Errichtung einer 10,36 m breiten Dachgaube erteilt. Der Befreiung
fur die Uberschreitung der zuléssigen Breite fiir die Dachgaube hat der Technische Ausschuss
in seiner Sitzung am 22.01.2014 zugestimmt. Bei einer Gebaudelange von 16,24 m entspricht
die Gaubenbreite einem Anteil von 63,79 %

Beschlussantrag:
Beratung und Entscheidung

Anlagen:
Lageplan, Bauantrag, Antrag auf Befreiung, Baubeschreibung, Angaben zu gewerblichen
Anlagen, Betriebsbeschreibung, Beschreibung Werbeanlage, Kfz-Stellplatze, Schnitt, Ansichten
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STADT /\ULENDORF

Stadtkammerei Silke Johler Vorlagen-Nr. 30/238/2020
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
09.12.2020  Ausschuss fur Umwelt und Technik o Vorberatung

TOP: 3 Kalkulation der Wasser- und zentralen und dezentralen

Abwassergebiihren fiir das Jahr 2021 - Vorberatung

Ausgangssituation:

Die Kammerei hat in Zusammenarbeit mit der Firma Schmidt und Hauser die
Wasserverbrauchs- und Zahlergrundgebihren sowie die Schmutzwasser- und
Niederschlagswassergeblihren fir das Jahr 2021 kalkuliert.

Die Kalkulationen bauen auf den Zahlen des Haushaltsplanes 2021 mit Investitionsplanung
2021 auf. Es wird jeweils mit einem ausgeglichenen Jahresergebnis geplant.

Wasserversorgung

Die Verbrauchsgebihr lag bisher bei 1,95 Euro netto je m3. Flr das Jahr 2021 wurde sie
kostendeckend auf 2,05 Euro netto je m3 kalkuliert. Die Erhéhung liegt an der Erhéhung der
Unterhaltungsaufwendungen im stadtischen Bereich um 50.000 Euro auf 200.000 Euro und im
Bereich des Wasserversorgungsverbands Schussen-Rotachtal von 188.148 Euro auf 249.671
Euro. Gleichzeitig wurde die prognostizierte Geblhrenverkaufsmenge um 2.000 m3 auf
383.000 m3 erhdht.

Die Zahlergrundgebihr bleibt bei der Giberwiegenden Anzahl der Zahler gleich.

Zur Entwicklung der Wassergeblhren:
2020: 1,95 Euro netto je m3
2019: 1,95 Euro netto je m3
2018: 1,75 Euro netto je m3
2017: 1,98 Euro netto je m3

Zentrale Abwasserbeseitigung
Die Abwassergeblihr lag bisher bei 1,89 Euro brutto je m3. Flir das Jahr 2021 wurde sie
kostendeckend auf 2,22 Euro brutto je m3 kalkuliert.

Diese deutliche Erhéhung resultiert u. a. aus folgender Thematik:

Bei der Kalkulation der Benutzungsgebihren gilt das Kostendeckungsprinzip, d.h., dass
maximal eine Kostendeckung von 100 % anzustreben ist. Ergibt sich am Ende eines
Bemessungszeitraumes eine Kostenliberdeckung, so muss diese innerhalb der folgenden finf
Jahre in einer Kalkulation ausgeglichen werden. Ergibt sich am Ende eines
Bemessungszeitraumes eine Kostenunterdeckung, so kann diese (nur) innerhalb der
folgenden funf Jahre ausgeglichen werden.

Folgende gebihrenrechtliche Ergebnisse werden im Bereich der Schmutzwasserbeseitigung in
der vorliegenden Geblhrenkalkulation zum Ausgleich eingestellt:

- restliche Kostenliberdeckung aus 2018 in Héhe von 14.434 €
- Kostenlberdeckung aus 2019 in H6éhe von 110.073 €
- Kostenunterdeckung aus 2016 in Héhe von 70.841 €

Der Ausgleich der geblhrenrechtlichen Vorjahresergebnisse obliegt dem Gemeinderat als
Ermessensentscheidung.
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Wirde der Gemeinderat sich gegen den Ausgleich der Kostenunterdeckung aus dem Jahr 2016
in Hohe von 110.073 € aussprechen, lage die Gebihr 2021 dennoch bei 2,08 Euro brutto je
m3. Damit ware der Ausgleich aber unwiderruflich verloren, weil dieses Jahr das letztmdgliche
Jahr zum Ausgleich ist.

Zur Entwicklung der Abwassergebihren:
2020: 1,89 Euro brutto je m3
2019: 1,89 Euro brutto je m3
2018: 1,50 Euro brutto je m3
2017: 1,35 Euro brutto je m3

Das gebihrenrechtliche Ergebnis eines Jahres ist jeweils im Herbst des Folgejahres bekannt,
also das Ergebnis 2016 im Herbst 2017. Ein Ausgleich ware damit fir 2018 madglich gewesen,
hier ist aber bereits schon eine deutliche Geblihrenerhéhung zu 2017 erfolgt, dann erfolgte fir
das Folgejahr eine nochmalige Gebihrenerhéhung, so dass fir das Jahr 2020 eine Konstante
angedacht war.

Mit den jetzigen Ausgleichen wdren alle Ausgleiche im Bereich der Schmutzwasserbeseitigung
vollstandig erledigt.

Zudem ist es bekanntlich so, wie auch bereits im letzten Jahr bei der Kalkulation ausgefiihrt,
dass die Stadt die Befahrung aufgrund der Eigenkontrollverordnung vornehmen muss. Hier
wurde urspringlich rein fiur die Befahrung mit rund 640.000 Euro, verteilt auf vier Jahre,
geplant. Nach neuester Kostenschdatzung mit Angebot liegen diese Kosten aber deutlich héher,
allein fir 2021 ist mit Kosten in H6he von 270.000 Euro geplant. Die Verwaltung geht davon
aus, dass die nachsten drei Jahre mit ungefahr denselben Kosten zu rechnen ist.

Zu beachten ist, dass dies rein die Kosten der Befahrung sind! Mégliche Sanierungen, deren
Notwendigkeit bei der Befahrung festgestellt werden, sind dann weiter zu planen, im
Haushaltsplan entsprechend einzustellen und zu finanzieren. Dies bedeutet, dass die
Verwaltung davon ausgeht, dass die Abwassergebiihren in den nachsten Jahren gleichbleibend
hoch bleiben, eher noch steigen werden.

Vergleich umliegende Kommunen:

- Bad Waldsee: Abwasser ab 2021 (neu) 2,36 Euro je m3, Wasser 1,25 Euro je m3 (0OSG)
- Altshausen: Abwasser 3,90 Euro je m3, Wasser 0,95 Euro je m3

- Bad Schussenried: Abwasser 2,42 Euro je m3, Wasser 1,70 Euro je m3 (OSG)

- Wolpertswende: Abwasser 2,12 Euro je m3, Wasser 1,34 Euro je m3

Mit den Erhéhungen im Wasser- und Abwasserbereich erfolgt laut durchschnittlicher
Vergleichsberechnung eine Erhdéhung fiir eine Familie in H6he von 77,84 Euro jahrlich (bei
vollstandigem Ausgleich der Kostenunterdeckung), wiirde man darauf verzichten, betrdgt die
Erhéhung dennoch 52,90 Euro jahrlich.

Dezentrale Abwasserbeseitigung

Als nachstes Projekt wird die Kdmmerei nochmals die Thematik angehen, ob die dezentralen
Abwassergebihren wirklich weiterhin kalkuliert werden missen. Dies wurde vor einiger Zeit
bereits gepriift, damals war eine Kalkulation weiterhin notwendig. Zwischenzeitlich wurden
noch weitere Gehofte an die zentrale Abwasserbeseitigung angeschlossen. Fir die Kalkulation
ist eine gewisse Grenze erforderlich, die aber genau geprift werden muss. Dies wird im
Sommer fur die nachste Kalkulation aufgearbeitet, um hier mdglicherweise dauerhaft Kosten
sparen zu kdénnen.

Grundsatzlich verdandern sich die dezentralen Abwassergebihren mit der vorliegenden
Kalkulation nur geringflgig.
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Beschlussantrag:

Wasserversorgung
Der Ausschuss flir Umwelt und Technik empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

1. Der Gemeinderat stimmt der ihm bei der Beschlussfassung Uber die GeblUhrensatze
vorgelegten Gebuhrenkalkulation vom November 2020 zu.

2. Die Stadt Aulendorf wird weiterhin Gebihren fir ihre o&ffentliche Einrichtung
Wasserversorgung erheben.

3. Die Stadt Aulendorf wahlt als GeblihrenmaBstab fiir die Wasserverbrauchsgebihr den
FrischwassermaBstab. Die Zahlergrundgebiihren werden gestaffelt nach der
ZahlergroéBe (Dauerdurchfluss Q3) erhoben.

4. Der Gemeinderat stimmt den in der Geblhrenkalkulation bericksichtigten
Abschreibungs- und Verzinsungsmethoden sowie den Abschreibungs- und Zinssatzen
Zu.

5. Der Gemeinderat stimmt den in der Gebihrenkalkulation beriicksichtigten Prognosen
und Schatzungen zu.

6. Dem vorgeschlagenen Kalkulationszeitraum fiir 2021 (einjahrig) wird zugestimmt. Von
der Mdglichkeit, die Geblhrenkalkulation auf einen langeren Zeitraum (bis zu flnf
Jahren) abzustellen, wird kein Gebrauch gemacht.

7. Auf der Grundlage dieser Gebihrenkalkulation werden die Wasserverbrauchsgebihr
sowie die Zahlergrundgeblihren fir den Zeitraum 01/2021 - 12/2021 wie folgt
geandert:

- Wasserverbrauchsgebihr 2,05 €/m3 Frischwasser

- Zahlergrundgeblhr

GroBe Qs 2,5 und 4 38,40 € jahrlich
GréBe Qs 10 76,80 € jahrlich
GréBe Qs 16 130,80 € jahrlich
GréBe Qs 25 212,40 € jahrlich
GroBe Qn 15 DN 50 366,00 € jahrlich
GréBe Qn 40 DN 80 609,60 € jahrlich
GroBe Qn 60 DN 100 817,20 € jahrlich

Abwasserbeseitigung
Der Ausschuss fur Umwelt empfiehlt dem Gemeinderat folgende Beschlussfassung:

1. Der Gemeinderat stimmt der ihm bei der Beschlussfassung Uber die GeblUhrensatze
vorgelegte Gebihrenkalkulation vom Dezember 2020 zu.

2. Die Stadt Aulendorf wird weiterhin Gebuhren fir ihre &ffentlichen Einrichtungen
~Zentrale Abwasserbeseitigung"™ und ,,Dezentrale Abwasserbeseitigung™ erheben.

3. Die Stadt Aulendorf wahlt als GebihrenmaBstab fir die Schmutzwassergeblihr den
FrischwassermaBstab. Der Gebihrenmalstab flir die Niederschlagswassergebihr ist die
angeschlossene lUberbaute und darliber hinaus befestigte Flache.

4. Bei der dezentralen Abwasserbeseitigung gilt sowohl far den
verschmutzungsabhangigen als auch flr verschmutzungsunabhdngigen Kostenanteil
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10.

11.

der MaBstab der angelieferten Mengen, wobei beim verschmutzungsabhdngigen
Kostenanteil die Mengen nach Anlagentyp differenziert werden.

Der Gemeinderat stimmt den in der Gebulhrenkalkulation bericksichtigten
Abschreibungs- und Verzinsungsmethoden sowie den Abschreibungs- und Zinssatzen
zu.

Der Gemeinderat stimmt den in der Gebihrenkalkulation beriicksichtigten Prognosen
und Schatzungen zu.

Wie in der Gebilhrenkalkulation berlicksichtigt, werden die verschiedenen
StraBenentwdasserungsanteile wie folgt angesetzt:

aus den kalkulatorischen Kosten: aus den Betriebsaufwendungen:

der Mischwasseranlagen 27,0 %  der Mischwasseranlagen 13,5 %
der Regenwasseranlagen 50,0 % der Regenwasseranlagen 27,0 %
der Klaranlage 5,0 % der Klaranlage 1,2 %

Dem vorgeschlagenen Kalkulationszeitraum fir 2021 (einjahrig) wird zugestimmt. Von
der Moglichkeit, die Geblhrenkalkulation auf einen ldngeren Zeitraum (bis zu flnf
Jahren) abzustellen, wird kein Gebrauch gemacht.

Die ausgleichspflichtigen Kosteniberdeckungen bzw. ausgleichsfahigen
Kostenunterdeckungen aus Vorjahren werden in der Kalkulation wie folgt zum
Ausgleich eingestellt:

- Schmutzwasserbeseitigung:

- Kostenunterdeckung aus 2016 in Héhe von 70.841 €
- Kostenuberdeckung aus 2018 in Hoéhe von 14.434 €
- Kostenuberdeckung aus 2019 in Hoéhe von 10.073 €

- Niederschlagswasserbeseitigung:
- Kosteniiberdeckung aus 2018 in H6he von 27.453 €
- Teilweise Kosteniberdeckung aus 2019 in H6he von 12.000 €

Auf der Grundlage dieser GebUhrenkalkulation werden die Abwassergebihren fur den
Zeitraum 01/2021 bis 12/2021 wie folgt festgesetzt:

Zentrale Abwasserbeseitigung:
- Schmutzwassergebiihr: 2,22 €/m3 Frischwasser
- ermaBigte Schmutzwassergebulhr fliir GroBabnehmer: 1,69 €/m3 Frischwasser
- Niederschlagswassergebiihr: 0,58 €/m?2 (berbaute und befestigte Flache

Auf der Grundlage dieser GebUhrenkalkulation werden die Geblhrensatze der
dezentralen Abwasserbeseitigung fir den Zeitraum 01/2021- 12/2021 wie folgt
geandert (jeweils zuzliglich Abfuhrkosten des Unternehmers):

e Geschlossene Gruben (Fakalwasser) bei wdchentlicher Leerung: 26,23 Euro/m3
Abfuhrmenge

e Geschlossene Gruben (Fakalwasser) bei monatlicher Leerung: 27,09 Euro/ms3
Abfuhrmenge

e Geschlossene Gruben (Fakalwasser) bei vierterjahrlicher und langerer Leerung:
27,46 Euro/m3 Abfuhrmenge

¢ Kleinklaranlagen ohne biologische Nachbehandlung
(Mehrkammerausfaulgruben): 55,75 Euro/m3 Abfuhrmenge

¢ Kleinklaranlagen ohne biologische Nachbehandlung
(Mehrkammerabsetzgruben): 61,90 Euro/m3 Abfuhrmenge

Bei diesen Gebihrensdtzen handelt es sich um auf zwei Nachkommastellen abgerundete
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Geblihrenobergrenzen. Diese Abrundung hat eine zunachst in Kauf genommene
Kostenunterdeckung zur Folge. Der Gemeinderat behalt sich vor, diese Kostenunterdeckungzu
einem spateren Zeitpunkt innerhalb der finfjdhrigen Ausgleichsfrist auszugleichen.

Anlagen:
Kalkulation Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Auswirkungen Geblhrenerhéhung

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt

X Kadmmerei [ ] Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 02.12.2020







Auswirkungen der Gebiihrenerh6hungen im Jahr 2021 auf eine durchschnittliche vierkdpfige Familie

Durchschnittlicher Verbrauch je Einwohner und Tag 122 Liter laut dem Bundesverband Energie- und Wasserwirtschaft

jahrlicher Wasserverbrauch einer Person

44.530,00

44,53

Verbrauch einer durchschnittlichen Familie mit vier Personen

derzeitiger Wasserpreis

jahrlich derzeitig Verbrauchsgebiihr
jahrlich derzeitig Zahlergrundgebiihr

gesamt brutto derzeitig

kinftiger Wasserpreis

jahrlich kiinftig Verbrauchsgebiihr
jahrlich kiinftig Zahlergrundgebiihr

gesamt brutto neu

derzeitiger Abwasserpreis
jahrlich derzeitig Verbrauchsgebiihr
kiinftiger Abwasserpreis (mit Unterdeckung)

jahrlich kuinftig Verbrauchsgebiihr

kinftiger Abwasserpreis (ohne Unterdeckung)

jahrlich kiinftig Verbrauchsgebiihr

1,95

347,33
38,40

412,74

2,05

365,15
38,40

431,79

1,89

336,65

2,22

395,43

2,08

370,49

Liter
m3

178,12 m3
Euro je m? (netto)

Euro netto
Euro netto

Euro

Euro je m? (netto)

Euro netto
Euro netto

Euro

Euro je m* (brutto)
Euro brutto
Euro je m* (brutto)

Euro brutto

Euro je m* (brutto)

Euro brutto

gesamt brutto aktuell beide Gebiihren

749,38 Euro

gesamte Erhhung mit Unterdeckung

gesamte Erhhung ohne Unterdeckung

gesamt brutto neu beide Gebiihren (mit Unterdeckung)
827,22 Euro

gesamt brutto neu beide Gebiihren (ohne Unterdeckung)
802,28 Euro

77,84 Euro

52,90 Euro
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