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STADT AULENDORF

Biirgermeister Vorlagen-Nr. 10/135/2019/3

Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit

27.07.2020 Gemeinderat N Entscheidung

28.09.2020 Gemeinderat N Entscheidung

14.12.2020 Gemeinderat o Entscheidung

TOP: 4 Schaffung bezahlbarer Wohnraum durch die Stiftung
Hoffnungstrager

Ausgangssituation:

Der Wohnungsmarkt in Baden-Wirttemberg befindet sich in einem erheblichen
Ungleichgewicht von Angebot und Nachfrage. Nach Daten der kommunalen Landesverbande in
Baden-Wirttemberg wuchs zwischen 2014 und 2015 die Nachfrage nach Wohnungen um
4,6 % (215.000 Wohnhaushalte), wahrend des Angebot um 2,5 % (128.000 Wohnungen)
anwuchs. Die Folge ist eine , aufgelaufene Bauliicke" von 88.000 fehlenden Wohnungen.
Zwischenzeitlich ist die Bevdlkerung von Baden-Wirttemberg nochmals deutlich gewachsen
und liegt erstmals bei Gber 11 Mio. Menschen - Tendenz weiter steigend. Dies bedeutet, dass
bis 2025 in Baden-Wiirttemberg 410.000 - 485.000 Wohnungen gebaut werden missen.

Die Region Oberschwaben ist aufgrund ihrer wirtschaftlichen Situation und ihrer
landschaftlichen reizvollen Lage eine Zuzugsregion. Dies hat Vorteile, macht sich aber auch
auf dem Wohnungsmarkt bemerkbar. Der Regionalverband Bodensee-Oberschwaben geht von
einem prognostizierten Bedarfswert bis 2035 fiir Wohnen in der Region Bodensee-
Oberschwaben davon aus, dass in den Landkreisen Bodenseekreis, Ravensburg und
Sigmaringen 32.000 Wohnungen erstellt werden miissen mit einem Wohnbauflachenbedarf
von 1.100 Hektar. Fiur den Landkreis Ravensburg werden 17.000 Wohnungen und ein
Flachenbedarf von 600 Hektar prognostiziert.

Auch der Wohnungsmarkt in Aulendorf ist duBerst angespannt und bezahlbarer Wohnraum ist
auch in Aulendorf sehr schwer zu finden.

Grinde fir die Entwicklung und den Wohnungsmangel sind u.a., dass der Wohnungsneubau
durch Wegfall von Subventionen (Wegfall Eigenheimzulage) auf 245.325 Einheiten in 2014
geschrumpft ist und das die Anzahl der Wohnungen mit Belegungsbindung (Belegung
ausschlieBlich mit einem Wohnberechtigungsschein) von 2,6 Mio. in 2002 auf 1,4 Mio. in 2014
zuriickgegangen ist.

In den vergangenen Jahren hat die Verwaltung immer wieder Anldufe unternommen um die
Schaffung von bezahlbarem Wohnraum in Aulendorf zu ermdglichen. Mit verschiedenen
Investoren und Interessenten wurden Gesprdche geflihrt, ob auf den gemeindeeigenen
Grundstliicken KornhausstraBe 4/Zollenreuter StraBe 8 und entlang der Saulgauer StraBe
bezahlbarer Wohnraum bzw. ein sozialer Wohnungsbau realisiert werden kann. Eine
Umsetzung war insbesondere aus wirtschaftlichen Griinden fir die Investoren nicht mdglich.

Im Jahr 2019 fanden erstmals mit der Stiftung Hoffhungstrager Gesprache Uber eine
Bebauung des Areals KornhausstraBe/Zollenreuter StraBe 8 statt. Die Stiftung Hoffnungstrager
ware bereit gewesen das Areal mit zwei Gebauden zu Uberplanen und zu Uberbauen. Die
modulare Bauweise der Stiftung Hoffnungstrager sieht eine Flachdachbebauung vor, die an
dieser Stelle nicht umgesetzt werden konnte. Aus stadtebaulichen Grinden konnte dieser
Ansatz nicht weiterverfolgt werden.

Die Stiftung Hoffnungstrager ist eine international tatige Stiftung in den Bereichen
Patenschaft, Hoffnungshauser und Resozialisierung und Verséhnung.
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Mit den Hoffnungshausern hat die Stiftung ein innovatives Konzept fiir die Integration von
FlGchtlingen entwickelt, das inzwischen bundesweit auf groBes Interesse gestoBen ist und als
Grundlage fur integrative Vorhaben anderer dient. Die Hoffnungshduser wurden
zwischenzeitlich u. a. in den Stadten Leonberg, Esslingen, Schwabisch Gmind, Bad Liebenzell
und Sinsheim erstellt. Im Bau befindet sich ein Projekt in Konstanz, Planungen gibt es u. a.
flir Meersburg, Maulbronn und Bodman-Ludwigshafen.

Gegrindet wurde die Stiftung von der Familie Merkle (Ratiopharm). Durch eine modulare
Holzbauweise ist es der Stiftung mdglich, die Hoffnungshauser sehr ginstig zu errichten. Die
Wohnungen werden grundsatzlich nach den Vorgaben des SGB II ausgerichtet (sozialer
Wohnungsbau). Die Wohnungen kénnen nur mit einem Wohnberechtigungsschein bezogen
werden. Fir den Bau der Hauser wird eine Férderung bei der KfW-Bank beantragt. Die Miete
muss somit rd. 30 % unter der ortsiblichen Vergleichsmitte liegen. Die derzeitige ortsiibliche
Miete fir Neubauwohnungen in Aulendorf betragt 8,49 €/m=2. Der festzusetzende Mietzins
ware somit 5,69 €/m2,

Nach dem Erwerb eines Grundstlicks im Riedweg hat die Verwaltung erneut bei der Stiftung
Hoffnungstrager angefragt, ob die Stiftung bereit ware auf diesem Grundstiick einen sozialen
Wohnungsbau umzusetzen. Die Stiftung ist grundsatzlich bereit in Aulendorf ein Projekt
hinsichtlich sozialem Wohnungsbau zu realisieren. Hervorzuheben ist, dass die Bewohner der
Hauser einen Ansprechpartner der Stiftung vor Ort haben werden und auch eine soziale
Betreuung stattfinden wird.

Von der Stiftung Hoffnungstrager wurde eine erste Entwurfsplanung fir die
Uberplanung/Bebauung des Grundstiicks im Riedweg erarbeitet. Es ist vorgesehen auf dem
Grundstliick drei sogenannte ,Hoffnungshdauser® und vier Doppelhauser mit acht
Doppelhaushalften zu errichten.

Die ,Hoffnungshauser™ sollen dreigeschossig mit Flachdach errichtet werden. Die Gebdude
weisen eine Lange von 24,80 m, eine Breite von 13,10 m und eine Hohe von 9,40 m auf. In
einem Gebadude entstehen acht Wohneinheiten, somit insgesamt 24 Wohneinheiten. Zwischen
den einzelnen Gebauden entstehen kleinere Spielplatze.

Die Doppelhduser werden als zweigeschossige Hauser mit Dachgeschoss und Satteldach
geplant. Die Firsthohe betragt 11,00 m.

Insgesamt konnen auf dem Areal somit 32 Wohneinheiten (24 Wohnungen und
acht Doppelhaushalften) entstehen.

Die Nutzung der Gebaude (Wohnungen und Doppelhaushalften) erfolgt nach den Regeln des
sozialen Wohnungsbaus.

Nach Auffassung der Verwaltung ergibt sich durch die Zusammenarbeit mit der Stiftung
Hoffnungstréager fir die Stadt Aulendorf eine wohl einmalige Gelegenheit auch in Aulendorf
sozialen Wohnungsbau entstehen zu lassen und der Aulendorfer Bevélkerung dieses
Mietsegment in addquater Quantitat anbieten zu kénnen.

Von der Verwaltung wird eine Zusammenarbeit mit der Stiftung Hoffnungstrager ausdrticklich
unterstitzt.

Herr Lieb von der Stiftung Hoffnungstrager wird in der Sitzung anwesend sein und das Projekt
vorstellen sowie flr Fragen zur Verfligung stehen.

Beschlussantrag:

1. Der Gemeinderat stimmt der Zusammenarbeit zwischen der Stiftung Hoffnungstrager
und der Stadt Aulendorf zu mit dem Ziel in der Stadt Aulendorf sozialen Wohnungsbau
Zu realisieren.
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2. Die Stadt Aulendorf verkauft das gemeindeeigene Grundstick Flst. Nr. 1393/2,
Riedweg an die Stiftung Hoffnungstrager unter der Voraussetzung, dass auf dem
Grundstiick drei Hoffnungshduser und vier Doppelhauser (acht Doppelhaushalften)
einschlieBlich der erforderlichen Stellplatze und Nebenanlagen errichtet werden und
das die Nutzung der Gebaude nach den Regeln des sozialen Wohnungsbaus erfolgt.

Anlagen:
Prasentation Stiftung Hoffnungstrager

Beschlussausziige fiir X Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei [ ] Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 08.12.2020
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