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STADT AULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/654/2021
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
27.01.2021  Ausschuss fuir Umwelt und Technik o Entscheidung

TOP: 2.7 Anbau neuer Eingangsbereich und Umbau Erdgeschoss
Aulendorf, UhlandstraBBe 14, Fist. Nr. 2088/2
Antrag auf Verlangerung der Baugenehmigung

Ausgangssituation:

Das Landratsamt teilt mit Schreiben vom 05.01.2021 mit, dass die Bauherrschaft mit
schriftlichem Antrag vom 29.12.2020 die Verlangerung der Baugenehmigung BA/2774/2017
vom 19.01.2018 beantragt hat. Mit der Baugenehmigung vom 19.01.2018 wurde die
Bebaubarkeit des Grundsticks Flurstlick Nr. 1092 positiv beschieden.

Der Ausschuss flir Umwelt und Technik hat in seiner Sitzung am 27.12.2017 sein
Einvernehmen zum Bauvorhaben erteilt. Das Einvernehmen zum Bauvorhaben wurde unter
der MaBgabe, dass der sidostliche Gebdudepunkt an die UhlandstraBe angrenzt und die
Ostliche Gebaudekante parallel zum Hauptgebaude gefiihrt wird, erteilt.

Planungsrechtliche Beurteilung

Bebauungsplan: »~Schiller-, Schul-, ZeppelinstraBe"
»~Erhaltungssatzung Stadt Aulendorf* vom 07.08.2020

Rechtsgrundlage: § 30 BauGB

Eingangsdatum: 07.01.2021

Mit dem geplanten Bauvorhaben soll ein neuer Eingangsbereich des Geschaftsgebaudes im
Bereich der UhlandstraBe geschaffen werden. Weiter ist ein Umbau im Erdgeschoss zur
Umstrukturierung der bestehen Raume und die Herstellung zusatzlicher Blroraume
vorgesehen. Der Anbau soll eingeschossig mit den Abmessungen von 9,22 m x 5,14 m und
einem Flachdach realisiert werden.

Das geplante Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Schiller-, Schul-,
ZeppelinstraBe®. Der Bebauungsplan von 1930 sieht fur den Bereich entlang der UhlandstraBe
eine Baulinie vor. Die Baulinie ist im Lageplan blau eingezeichnet. Weitere Festsetzungen
enthalt der Bebauungsplan nicht.

Der geplante Anbau soll auBerhalb der Baulinie errichtet werden und grenzt an die
UhlandstraBe an. Fir die Uberschreitung der Baulinie ist eine Befreiung erforderlich.

Das geplante Bauvorhaben wurde bereits am 20.09.2017 im Ausschuss fir Umwelt und
Technik kurz vorgestellt um zu kldren, wie das Gremium die Uberschreitung der Baulinie
beurteilt. Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik sah damals die Uberschreitung der Baulinie
im Bereich der UhlandstraBe als kritisch an, weil dann in diesem Bereich ein Prazedenzfall
geschaffen wirde und die Baulinie nicht mehr haltbar ware.

Auch die Realisierung des geplanten Anbaus im Bereich der AllewindenstraBe wurde diskutiert
und eher flir denkbar gehalten. Die Bauherrschaft hat mittlerweile mit dem Planer die
machbaren Mdglichkeiten einer Erweiterung auf dem Grundstiick geprift. Nach intensiver
Prifung und Abwéagung sieht die Bauherrschaft keine andere Mdéglichkeit, als das geplante
Bauvorhaben im Bereich der UhlandstraBe wie in den Planen dargestellt, realisieren zu
kdénnen.

Nach § 62 Abs. 2 i.V.m. § 57 Abs. 2 LBO BW erlischt ein Bauantrag, wenn dieser nicht
innerhalb von drei Jahren auf schriftlichen Antrag hin verlangert wird. Der Antrag muss dabei
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vor Fristablauf bei der Baurechtsbehérde eingegangen sein.

Die Bauherrschaft hat am 29.12.2020 fristgerecht einen Antrag auf Verlangerung des
Bauantrags eingereicht. Eine Verlangerung ist somit um 3 Jahre mdglich.

Ein Rechtsanspruch auf die Verlangerung ist dabei im gleichen Umfang gegeben, wie ein
Rechtsanspruch auf die Neuerteilung des beantragten Vorbescheids besteht. Die Verlangerung
der Geltungsdauer stellt in der Sache nichts Anderes dar, als die Erteilung eines neuen
Vorbescheids. Fir die Beurteilung der beantragten Verlangerung ist die zum Zeitpunkt der
Antragstellung geltende Sach- und Rechtslage maBgebend. Die Stadt ist an ihre urspringlich
getroffene Entscheidung nur dann nicht gebunden, wenn sich bei der Prifung eine andere
Rechtslage ergibt oder die Zulassigkeit des Vorhabens aus sachlichen Griinden anders
beurteilt wird.

Eine Verldngerung des Bauvorbescheides ist somit nur méglich, wenn dem Vorhaben keine
offentlich-rechtlichen Vorschriften entgegenstehen. Als &éffentlich-rechtliche Vorschriften sind
hier die baurechtlichen Bestimmungen nach §§ 30, 34 BauGB zu priifen.

Erhaltungssatzung Stadt Aulendorf
Durch das Inkrafttreten der Erhaltungssatzung Aulendorf vom 07.08.2020 in deren
Geltungsbereich sich das Vorhaben befindet hat sich die rechtliche Situation gedndert.

GemaB § 1 Abs. 1 der Erhaltungssatzung der Stadt Aulendorf bedarf der Abbruch, die
Anderung, die Nutzungsadnderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen der Genehmigung.
Nach § 1 Abs. 3 darf die Genehmigung nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein
oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder
das Landschaftsbild pragt oder von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder
kinstlicher Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung einer baulichen Anlage darf nur
versagt werden, wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche
Anlage beeintrachtigt wird.

Im Zuge der Beurteilung Uber das Bauvorhaben, wurde tiber die Uberschreitung der Baulinie
ausfiihrlich diskutiert. Aufgrund der bisher erteilten Genehmigung sollte an der Zustimmung
zum gemeindlichen Einvernehmen festgehalten werden.

Beschlussantrag:
1. Der Ausschuss flir Umwelt und Technik erteilt das gemeindliche Einvernehmen nach §
36 BauGB fir die Uberschreitung der Baulinie und die Verldngerung der
Baugenehmigung.
2. Die Genehmigung nach § 173 Abs. 1 BauGB fiir Uberschreigung der Baulinie und die
Verlangerung der Baugenehmigung wird gemaB den Festsetzungen der
Erhaltungssatzung erteilt.

Anlagen: Lageplan, Antrag auf Verldngerung, Baugenehmigung vom 19.01.2018

Beschlussausziige fiir [ | Birgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei X Bauamt L] Ortschaft
Aulendorf, den 19.01.2021
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