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Bebauungsplan

und zu den Ortlichen Bauvorschriften

~Allewinden-HasengdrtlestraBe - 2. Anderung*
1. Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020

(BGBI. 1S.1728).

1.2 Baunutzungsverordnung
(BauNVvQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S. 3786)

1.3 Planzeichenverordnung

(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt ge&ndert durch Gesetz
vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057).

1.4 Landesbauordnung
(LBO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313).

1.5 Gemeindeordnung
(GemQ) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung von 24.07.2000
(GBI. S 581), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12.2020
(GBI. S. 1095, 1098).

Hinweis:
Die gegenUber der Fassung vom 15.09.2020 gednderten/ergdnzten Textstellen
sind blau markiert.



2. Planungsrechtliche
Festsetzungen

2.1 Art der baulichen
Nutzung

2.1.1 MI Mischgebiet

2.1.2 SO Lebensmittelmarkt

§ 9 BauGB und BauNVO

§ 9 (1) 1BauGB
§ 1 (5) und (6) BauNVvVO

Mischgebiet gem. § 6 (1) und (2) BauNVO

Die Nutzungen nach § 6 (2)1.-5. BauNVO
sind allgemein zul&ssig.

Die Nutzungen nach

§ 6 (2) 6. BAuUNVO Gartenbaubetriebe
§ 6 (2) 7. BauNVO Tankstellen
§ 6 (2) 8. VergnUgungsstatten i.S. § 4a (3) 2. BauNVvVO

sind nicht zugelassen.

Die Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 11(2) und (3) BauNVO.
Sondergebiet Lebensmittelmarkt
(siehe zeichnerischer Teil)

Das Sondergebiet Lebensmittelmarkt dient der
Unterbringung von groBfldchigem Einzelhandel
(Lebensmittelmarkt).

Die Summe der Verkaufsfildchen im Sondergebiet
Lebensmittelmarkt wird auf VF max. 1.400 m?
beschrankt.

Zulassig sind folgende Nutzungen:

- Gebdude und RGdume zum Verkauf und zur
Lagerung von Sortimenten des taglichen
Bedarfs, Lebensmittel, Getranke,
Drogeriewaren,
sowie auBerhalb des taglichen Bedarfs,
von branchentypischen Aktionswaren
und Randsortimenten mit einem Anteil von
10% der Verkaufsfldche

- Gebdude und RGume zum Verkauf, zum
Aufbacken und zur Lagerung von
Backwaren (Backshop), mit ergénzender,
untergeordneter gastronomischer Nutzung

- die fUr den Betrieb eines Lebensmittelmarktes
notwendigen Sozial- und Verwaltungsrdume,
Nebenrdume und Nebenanlagen

- die zugehdrigen Zufahrts- und Stellplatz-
fldchen fUr Kunden und Mitarbeiter



2.2 MaB der baulichen
Nutzung

2.2.1 Grundfldchenzahl
GRZ 0,6

22.2 Vollgeschosse Z

®

2.2.3 Gebdudehdhen

WH max.

FH max.

Innerhalb der, im zeichnerischen Teil durch
Planzeichen abgegrenzten Teilfldche mit zwingend
zweigeschossiger Bebauung, sind ab dem ersten
Obergeschoss, auch RGdume i.S. des § 13 BauNVO fir
die BerufsausiUbung freiberuflich Tatiger und solcher
Gewerbetreibender, die inren Beruf in dhnlicher
Weise ausiben, sowie BUronutzung zuldssig.

§ 9 (1) 1BauGB

§§ 16 - 20 BauNvVO

GroBe der maximal zuldssigen Grundfldchenzahl
(siehe zeichnerischer Teil)

Die zulassige Grundfldche darf mit denin § 19(4)
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer
Grundfldchenzahl von max. 0,8 Gberschritten
werden.

Die zulassige Grundfldche darf, Gber die in § 19(4)2
BauNVO getroffene Obergrenze von 0,8 GRZ hinaus,
ausschlieBlich durch nicht vollfi&chig versiegelte
Stellpl&tze bis zu einer Grundfldchenzahl von max.
0,9 Uberschritten werden.

Zuldssige Zahl der Vollgeschosse

(siehe zeichnerischer Teil)

Zwingend

als Hochstgrenze

als Mindest- und Hochstgrenze

maximal zuldssige Wandhoéhe

(siehe zeichnerischer Teil)

Die max. zul@ssige Wandhdhe wird gemessen

von der Erdgeschoss-FuBbodenhdhe

(EFH=FertigfuBboden) bis zum Schnittpunkt der

AuBenwandlinie

- bei Gebduden mit Sattelddchern mit der

Oberkante der Dacheindeckung an der
Traufe.

- bei Gebduden mit Flachddachern bis zur
Oberkante der Attika

maximal zul&ssige Firsthdhe

(siehe zeichnerischer Teil)



224

Hbhe von
Werbeanlagen

2.3

2.3.1

232

233

Bauweise
Uberbaubare
GrundstUcksfladche
Stellung der baulichen
Anlagen

Bauweise

o

AL=60m

Baugrenze

Stellung der baulichen
Anlagen

Die max. zuldssige Firsthdhe wird gemessen
von der Erdgeschoss-FuBbodenhdhe
(EFH=RohfuBboden) bis zur Oberkante der
Dacheindeckung am First.

FUr Gebdude mit Flachdach ist nur die max.
zul@ssige Wandhdhe maBgebend.

Im festgesetzten Sondergebiet Lebensmittelmarkt
dUrfen Werbeanlagen an den Gebduden die jeweils
zul@ssige max. Wandhdhe nicht Uberschreiten.

Freistehende Werbeanlagen sind bis zu einer Hohe
von max. 7,0 m ab OK Geldnde zugelassen.

Im festgesetzten Mischgebiet durfen Werbeanlagen

an den Gebduden eine Hohe von 5,0 m ab OK
Geldnde nicht Uberschreiten.

§9 (1) 2und 4 BauGB
§§ 22 - 23 BQUNVO

Offene Bauweise

(siehe zeichnerischer Teil)

Abweichende Bauweise

(siehe zeichnerischer Teil)

Die Gebdude sind im Sinne der Offenen Bauweise
mit Grenzabstand entsprechend der Landesbau-

ordnung (LBO) zu errichten.

Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen

sind jedoch Gebdudeldngen bis max. 60 m zuldssig.

Die Uberbaubaren Grundstucksfldchen werden
durch Baugrenzen festgelegt.

(siehe zeichnerischer Teil)

Zulassige Ausrichtung / Firstrichtung der Gebd&ude
(siehe zeichnerischer Teil)

Die Ausrichtung / Firstrichtung der Gebdude darf um

max. 5° von der im zeichnerischen Teil
vorgegebenen Richtung abweichen.



2.4 Garagen
Stellplatze
Nebenanlagen

2.4.1 Garagen und Stellplatze
Fldchen fUr Garagen
und Stellplatze

2.4.2 Nebenanlagen

2.5 Von der Bebauung
freizuhaltende Fldchen
Sichtfelder

2.6 Verkehrsfldchen

2.6.1 Offentliche

Verkehrsfldche

§ 9 (1) 4 BauGB
§§ 12und 14 (1) und (2)

Im festgesetzten Sondergebiet ,,Lebensmittelmarkt*
sind Stellplatze nur innerhalb der Gberbaubaren
GrundstUcksfldéchen und in den gesondert durch
Planzeichen festgesetzten Flchen zuldssig.
Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren
GrundstUcksfldchen zuldssig.

(Siehe zeichnerischer Teil)

Im festgesetzten Mischgebiet sind Garagen und
Uberdeckte Stellplatze nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksfldchen und in den
gesondert durch Planzeichen festgesetzten Fldchen
zuldssig.

Offene Stellplatze sind auch auBerhalb dieser
FlGdchen zuldssig.

(Siehe zeichnerischer Teil)

Die Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVvO sind
innerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfldchen
und innerhalb der gesondert durch Planzeichen
festgesetzten Fldchen zuldssig, auBerhalb davon nur,
soweit sie keine Gebdude sind.

(Siehe zeichnerischer Teil)

Die Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO sind
generell zugelassen.

§9 (1) 10und () BauGB

(siehe zeichnerischer Teil)

An der Einfahrt in die HasengdrtlestraBe und in die
AllewindenstraBe sind die eingetragenen Sichifelder
in einer H6he von 0,80 m bis 2,50 m von standigen
Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen, Mauern,
Z&unen und sichtbehinderndem Bewuchs auf Dauer
freizuhalten.

§ 9(1)11 und (6) BauGB

(siehe zeichnerischer Teil)



2.6.2

Bereich
ohne Ein- und Ausfahrt

2.7

2.7.1

272

273

MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von
Boden, Natur und
Landschaft

Erhaltungsgebote

Pflanzgebote

Pflanzgebot 1

Pflanzgebot 2

Bodenschutz

(siehe zeichnerischer Teil)

§ 9 (1) 20 und 25 a und b BauGB

Erhaltungsgebot § 9 (1) 25 b BauGB

Die mit Planzeichen festgesetzten BGume sind
dauerhaft zu erhalten und bei Verlust mit Gehdlzen
gem. Pflanzliste im Anhang zu ersetzen.

Die mit Planzeichen festgesetzten Gehdlze sind zu
pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Verlust
mit Gehdlzen gem. Pflanzliste im Anhang zu
ersetzen.

fUr mittelkronige Laubbdume
gem. Pflanzliste im Anhang

(siehe zeichnerischer Teil)

Der Standort der Bdume darf von dem im
zeichnerischen Teil eingetragenen abweichen.

fUr Str&ucher
gem. Pflanzliste im Anhang

(siehe zeichnerischer Teil)

Im Sondergebiet Lebensmittelmarkt sind zur
Eingrinung der Gebdude angrenzend an die
Dekan-Hetzler-StraBe 5 Strauchgruppen mit jeweils
mind. 3 Gehdlzen gem. Pflanzliste im Anhang zu
pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Verlust
mit Gehdlzen gem. Pflanzliste zu ersetzen.

fUr sonstige Bepflanzungen

Die nicht Gberbauten und nicht befestigten
GrundstUucksfldchen sind mit offenem, oder
bewachsenem Boden als Grunfléchen anzulegen,
zuU bepflanzen und als solche dauerhaft zu
unterhalten.

FlGchenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schotter-
schuttungen sind nicht zul&ssig.

Bodenversiegelungen und Untergrundverdich-
tungen sind auf das unabdingbare MaB zu
begrenzen.



2.7.4

2.7.5

RUckhaltung von
Niederschlagswasser

Insektenschutz

Beleuchtung

Photovoltaikanlagen

2.8

Mit Geh- und
Fahrrechten zu
belastende Fldchen

2.9

2.9.1

Bauliche und sonstige
technische
Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen

Aktive
L&rmschutzmaBnahme

FUr die Befestigung von Stellplatzen sind
ausschlieBlich wasserdurchldssige Materialien wie
z.B. Rasenpflaster, Pflaster mit breiten Rasenfugen,
Drainpflaster, Schotterrasen, wassergebundene
Decke oder andere wasserdurchldssige Materialien
zu verwenden, fUr Zufahrten, Zuwege und sonstige
befestigte Fliichen soweit als méglich.

Zur Verbesserung der Ruckhaltewirkung von
Niederschlagswasser sind Flachd&cher von
Hauptgebduden und Garagen zu begrinen.

Zur Vermeidung der Beeintrdchtigung von Insekten

sind fUr die AuBenbeleuchtung der Gebdude und
Freifldchen nur Leuchten mit insektendicht
geschlossenem Gehduse, nach unten gerichtetem
Lichtstrahl und insektenfreundlichem Leuchtmittel
(z.B. LED-Leuchten) zu verwenden.

sind fUr Photovoltaikanlagen nur Module zu
verwenden, die weniger als 6% polarisiertes Licht
reflektieren.

§ 9 (1) 21 BauGB

Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten des
Grundstucks Fist.Nr. 1685/1 und der Allgemeinheit
ZU belastende Fldchen

(siehe zeichnerischer Teil)

§ 9 (1) 24 BauGB

Auf den gekennzeichneten Fldchen im
Sondergebiet Lebensmittelmarkt sind aktive
LarmschutzmmaBnahmen im Bereich der Anlieferzone
ZU errichten

MaBnahme 1

Schallschutzwand, Héhe 3,0 m

beginnend an der sUd-6stlichen Gebdudeecke
zur Dekan-Hetzler-StraBe

MaBnahme 2

Einhausung des Anlieferbereichs auf eine L&dnge von
mind. 5,0 m (Uberdachung und Schallschutzwand)
zur HasengdartlestraBe

(siehe zeichnerischer Teil)



2.9.2 Passive
LarmschutzmaBnahme

2.10 Hoéhenlage

2.11 Abgrenzung
unterschiedlicher
Nutzung

2.12 Abgrenzung
unterschiedlicher
Festsetzungen

2.13 Planbereich

Bei Gebduden auf den gekennzeichneten, an die
LandesstraBe L 285 angrenzenden FiGchen sind
Vorkehrungen zum Schutz gegen AuBenl&rm von
der LandesstraBe L 285 zu treffen.

(siehe zeichnerischer Teil)

Aufenthalts- und Schlafréume von Wohnungen und
sonstige dhnlich schutzbedUrftige RGume sind auf
der ldrmabgewandten Seite der Gebdude
anzuordnen, oder mit schallgeddmmten LUGftungs-
einrichtungen auszustatten.

§ 9 (2) BauGB

Festgesetzte ErdgeschossfuBbodenhdhe
in Metern Uber NN

(siehe zeichnerischer Teil)

Die ErdgeschossfuBbodenhdhe der Gebdude darf
max. 30 cm Uber oder unter der festgesetzten Hohe
liegen.

PlanZV 15.14

Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung

und unterschiedlichen MaBes der Nutzung

- Zahl der Vollgeschosse

- Hoéhe baulicher Anlagen

(siehe zeichnerischer Teil)

PlanzV § 2(2)
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

(siehe zeichnerischer Teil)

§ 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes )
»Allewinden-HasengdrtlestraBe — 2. Anderung*

(siehe zeichnerischer Teil)



3. Ortliche Bauvorschriften
3.1 Bauliche Gestaltung der
Baukorper
3.1.1 Dachform
SD
FD
3.1.2 Dachneigung
DN 18°-42°
3.1.3 Dacheindeckung
3.14 Dachaufbauten
3.2 Anforderungen an

Werbeanlagen

§ 74 1BO und § 75 (3)2 LBO

§74 (1)1 LBO

Zulassige Dachform fUr die Hauptgebdaude
(siehe zeichnerischer Teil)

Safteldach

Flachdach

FUr untergeordnete Bauteile und Anbauten, sowie
fur Garagen und Uberdeckte Stellplatze sind auch
flachgeneigte Pultd&cher zuldssig.

(siehe zeichnerischer Teil)

FUr Satteld&cher wird die zuldssige Dachneigung
auf 18° bis 42° festgesetzt.

FUr zul&ssige Pultddcher auf untergeordneten
Bauteilen und Anbauten, sowie auf Garagen und
Uberdeckten Stellplatze darf die Dachneigung
max. 18° betragen.

FUr die Dacheindeckung von Sattelddchern sind
nur ziegelrote bis braune, oder hellgraue bis
dunkelgraue Farbténe zuldssig.

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung des
Hauptdaches von 24° als stehende Gauben, ab
einer Dachneigung des Hauptdaches von 35°
auch als Schleppgauben zuléssig.

Quergiebel sind zuldssig.

Die L&nge der Dachaufbauten darf auf einer
Gebdudeseite insgesamt nicht mehr als die Halfte
der Gebdudelédnge befragen.

§ 74 (1) 2 LBO

Werbeanlagen sind zuldssig, an den Gebduden
parallel zur Fassade, sowie freistehend, jeweils bis
zu derin Ziff. 2.2.4 festgesetzten Hohe.

Die Ansichisfldche der einzelnen Werbeanlage
darf 4 m?2 nicht Uberschreiten.

Im Sondergebiet Lebensmittelmarkt ist am Markt-
gebdude zusatzlich eine Werbeanlage mit max.
8 m? Ansichtsfldche zugelassen.



3.2

Gestaltung und Nutzung
der unbebauten
FIGchen der bebauten
Grundsticke

Gelandeverdnderungen

Nicht zuldssig sind Werbeanlagen auf den D&chern
der Gebdude.

Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss
kontinuierlich erfolgen. Anlagen mit wechselndem,
laufendem, blinkendem oder bewegtem Licht sind
nicht zuldssig.

§ 74 (1) 3und (3) 1 LBO

Gelandeverdnderungen zur Anpassung des
Geldandes an die Gebdude, die Verkehrsfldchen
und Nachbargrundsticke sind bis zu einer Héhe
von 1,0 m bezogen auf das bestehende Geldnde
als Anbéschung, Abgrabung oder mit StUtzmauern
zuldssig.



Hinweise

4.1

Denkmalschutz

4.2

Niederschlagswasser

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische
Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschich-
ten, 0.8.) angeschnitten oder Funde (z.B.
Scherben, Metdallteile, Knochen) gemacht
werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege im
Regierungsprasidium Stuttgart, Fachbereich
Archdologische Denkmalpflege, unverziglich zu
benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur
sachgerechten Begutachtung, mindestens bis
zum Ablauf des 4. Werktages nach Anzeige,
unveréndert im Boden zu belassen.

Auf § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird
verwiesen.

FUr den Planbereich wurden durch das Fachburo
HPC, Ravensburg, die Untergrundverhdlinisse

untersucht und ein Geotechnischer Bericht erstellt.

Unterhalb des Oberbodens, bzw. der bestehen-
den Oberfladchenversiegelungen finden sich

0,50 m bis 0,85 m mdachtige AuffUllungen aus Kies,
Schluff und vereinzelt Ziegelresten, darunter steht
tragfdahiger Terrassenkies an. Die Durchldssigkeit
der Terrassenkiese wird mit k = 10-3 bis 107 m/s
angegeben. Eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser ist in Bereichen, in denen keine
AufflUllungen angetroffen werden, grundsétzlich
moglich.

1.

Im Bereich des festgesetzten Mischgebietes muss
das auf den Dachfléchen und den befestigten
Fldchen anfallende, nicht schadlich verunreinigte
Niederschlagswasser soweit als méglich Gber
grasbewachsene Mulden versickert werden. Der
NotUberlauf der Versickerungsanlagen ist an den
gemeindlichen Mischwasserkanal anzuschlieBen.
Ist eine vollstéindige Versickerung nicht méglich,
muss das anfallende Niederschlagswasser in
Retentionsrdumen (begrinte Mulde oder Zisterne)
zurUckgehalten werden und darf nur verzégert in
den Mischwasserkanal eingeleitet werden.

2.

Im Bereich des festgesetzten Sondergebietes sind
die Fldchen bereits im Bestand Uberwiegend
bebaut bzw. befestigt. Eine Versickerung des
Niederschlagswassers ist hier aufgrund des
Versiegelungsgrades kaum moglich.

Das anfallende Niederschlagswasser muss
deshalb in unterirdischen Retentionsréumen mit
abwirtschaftbarem Volumen zurckgehalten
werden und darf nur verzégert in den
gemeindlichen Mischwasserkanal eingeleitet
werden.



4.3

Bodenschutz

FUr die AusfUhrung und Bemessung von
Versickerungs- und Retentionsanlagen wird auf
folgende Vorgaben hingewiesen:

Retentionsanlagen

- Bemessung gemaB Arbeitsblatt DWA-A 117

- Retentionsvolumen mind. 3 m?® je 100 m?
angeschlossener Fldche

- Erdmulden max. 30 cm tief, mit mind. 30 cm
starker, grasbewachsener Oberbodenschicht,
Muldensohlen nicht verdichtet und nicht
abgedichtet

- max. zul@ssige Regenabflussspende 5 1/s*ha

- NotUberlauf in den Mischwasserkanal

- Regenwasserzisternen mit selbstGndiger
Entleerung und gedrosseltem Ablauf

- max. zul@ssige Regenabflussspende 5 I/s*ha

- NotUberlauf in den Mischwasserkanal.

Die max. zuldssige Regenspende wird auf 5 I/s*ha
festgesetzt. Dies entspricht einem Drosselabfluss
vonr. 3,2 1/s.

Versickerungsanlagen

- Bemessung gemaB Arbeitsblatt DWA-A 138

- GroBe der Versickerungsmulde 10% - 15%
der angeschlossenen FlGche

- Erdbecken max. 30 cm tief, mit mind. 30 cm
starker grasbewachsener Oberbodenschicht

- Zufluss méglichst oberflachig Uber
bewachsenen Boden oder Uber Pflasterrinnen.

Aus Grunden des Gewdsserschutzes darf
unbeschichtetes Kupfer, Zink oder Blei fUr die
Dacheindeckung nicht verwendet werden.

Auf den Fladchen, die in eine Erdmulde entwdassert
werden, durfen keine Arbeiten durchgefUhrt
werden, bei denen Schmutzwasser anfdllt.

Aus den privaten GrundstUcksfldchen darf kein
Oberflachenwasser auf die dffentlichen
Verkehrsfldchen gelangen bzw. ihnen zugefuhrt
werden.

§ 1a (2) und (3) BauGB, ergénzend § 202 BauGB
und §§ 1, 2, und 7 BBodSchG fordern einen spar-
samen und schonenden (fachgerechten) Um-
gang mit dem Boden, sowie eine Vermeidung von
Beeintr&chtigungen der naturlichen Bodenfunk-
tionen. Durch planerische MaBnahmen ist der
Bodenaushub zu reduzieren. Um den Oberboden
vor Vernichtung und Vergeudung zu schufzen, ist,
zur Vermeidung von Verdichtungen und Ver-
mischungen mit anderen Bodenarten oder Bau--
schutt, bei Abfrag, Lagerung und Transport auf
einen sorgsamen und schonenden Umgang zu
achten.



4.4 Altlasten

4.5 Artenschutz

4.6 Pflanzgebot

4.7 Immissionsschutz
L&rm

4.8 GrundstUckszufahrten

Innerhalb des Planbereiches liegen nach derzei-
tigem Kenntnisstand keine Altlasten oder alt-
lastenverddchtige Fldchen vor. Sollten im Zuge
der BaumaBnahmen Auffdlligkeiten in der Boden-
beschaffenheit oder Ablagerungen angetroffen
werden, ist das Landratsamt Ravensburg, Sach-
gebiet Bodenschutz Altlasten, zu informieren.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbesténde dUrfen notwendige Geholzfallungen
und Baufeldfreimachungen nur auBerhalb der
Schutzzeiten fUr Végel und Fledermdéuse im
Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar erfolgen.

Der Abbruch von Gebduden darf nur auBBerhalb
der Vogelbrutsaison zwischen 1. September und
31. Mdarz erfolgen. AuBerhalb dieses Zeitfraumes ist
der Nachweis zu erbringen, dass keine Végel von
der AbbruchmaBnahme betroffen sind.

Die Anpflanzung der mit Pflanzgebot
festgesetzten Baume, Strducher und sonstigen
Bepflanzungen muss spdtestens ein Jahr nach
Fertigstellung der jeweiligen Gebdude erfolgt sein.

Der nérdliche Teilbereich des Plangebietes liegt im
Schalleinwirkungsbereich der LandesstraBe L 285.
An den Gebdudeseiten im Nahbereich der
AllewindenstraBe L 285, mit Ausnahme der
abgewandten sUdwestlichen Seiten, wird der
Larmpegelbereich IV erreicht (Quelle: Rasterldrm-
karte zum Larmaktionsplan Stadt Aulendorf, 2015).

Die Anforderungen der DIN 4109 Schallschutz im
Hochbau an das resultierende SchallddmmmanB
der AuBenbauteile (Tabelle 8 erf. R'w.res= 0,40 dB
fUr AufenthaltsrGume in Wohnungen und erf. R'w.res
= 0,35 dB fUr BUror&dume und dhnliche Nutzungen)
sind bei BaumaBnahmen im Einwirkungsbereich
einzuhalten.

Die Anlage neuer Grundstuckszufahrten von der
AllewindenstraBe L 285 aus, bedarf der verkehrs-
technischen Prifung und der Zustimmung des
StraBenbaulastiragers bzw. der Verkehrsbehorde.



Anhang

Pflanzliste

BAume

Stréucher

Mittelkronige B&dume

Hochstamm H 3 x v. mDb STU 12/14
Astansatz mind. 2,5 m H6he, Sicherung mit

Dreibock

Acer campestre
Acer platanoides
Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium
Quercus robur

Robinia pseudoacacia

Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

2xv.oB 60-100

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa rubiginosa

Salix caprea

Salix purpurea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Feldahorn
Spitzahorn
Sandbirke
Hainbuche
Vogelkirsche
Stieleiche
Robinie
Mehlbeere
Eberesche
Winterlinde

Kornelkirsche
Hartriegel

Hasel

WeiBdorn
PfaffenhUtchen
Heckenkirsche
Schlehe

Gemeine Heckenrose
Weinrose

Salweide
Purpurweide
Schwarzer Holunder
Traubenholunder
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Verfahrenshinweise

Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB

6.1

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat
gem. §2(1)1 BauGB und § 74(7) LBO

am 29.06.2020

6.2

Biligung des Bebauungsplanentwurfs und des Entwurfs
der Ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
15.09.2020

und Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat

am 28.09.2020

6.3

OrtsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses gem. § 2(1)2 BauGB und
der offentlichen Auslegung gem. § 3(2) BauGB

am 06.11.2020

6.4

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
des Bebauungsplanentwurfs vom 15.09.2020
der Ortlichen Bauvorschriften vom 15.09.2020
jeweils mit Begrundung

vom 13.11.2020 bis 21.12.2020

6.5

Einholen der Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger

Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berUhrt werden kann gem. § 4(2)
BauGB

vom 13.11.2020 bis 21.12.2020



6.6

Abwdagung der vorgebrachten Bedenken und
Anregungen gem. § 3 (2) 4 BauGB und

Beschluss fUr die erneute, verkUrzte &ffentliche Auslegung
gem. § 4a (3) BauGB

am 22.02.2021

6.7 Erneute verkirzte Offentliche Auslegung gem. § 4a (3)
BauGB
des Bebauungsplanentwurfs vom 29.01.2021
der Ortlichen Bauvorschriften vom 29.01.2021
jeweils mit Begrindung
vom bis

6.8 Erneutes Einholen der Stellungnahmen der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berUhrt werden
kann gem. § 4a (3) BauGB
vom bis

6.9 Abwdagung der vorgebrachten Bedenken und
Anregungen gem. § 3 (2) 4 BauGB und Satzungsbeschluss
durch den Gemeinderat gem. § 10 (1) BauGB i.V.m. § 74
(7) LBO
am
Aulendorf, den
Matthias Burth, BUrgermeister

6.10 Ausfertigung

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungs-
planes und der értlichen Bauvorschriften stimmt mit dem
Satzungsbeschluss vom Uberein.

Aulendorf, den

Matthias Burth, BUrgermeister



6.11

OrtsUbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
und Beginn der Rechtsverbindlichkeit des
Bebauungsplanes

und der Ortlichen Bauvorschriften gem. §10(3) BauGB
am

Aulendorf, den

Matthias Burth, BUrgermeister



7. Satzung

Uber den Bebauungsplan ,, Allewinden-HasengdrtlestraBe 2. Anderung”
der Stadt Aulendorf
und die ortlichen Bauvorschriften hierzu:

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
08.08.2020 (BGBI. I S. 1728),

§ 4 der Gemeindeordnung fUr Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung von
24.07.2000 (GBI. S 581), zuletzt ge@ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 02.12.2020
(GBI. S. 1095, 1098),

§ 74 der Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313),
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I S. 3786),

sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990

(BGBI. 11991 S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

hat der Gemeinderat der Stadt Aulendorf die Satzung Uber den Bebauungsplan
~Allewinden-HasengértlestraBe — 2. Anderung* und die értlichen Bauvorschriften hierzu
in &ffentlicher Sitzung am beschlossen.

§1

R&umlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Allewinden-HasengdrtlestraBe —
2. Anderung” und der értlichen Bauvorschriften hierzu ergibt sich aus dem
zeichnerischen Teil vom

§2

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan ,, Allewinden-HasengdrtlestraBe — 2. Anderung" und die drtlichen
Bauvorschriffen hierzu bestehen aus dem zeichnerischen Teil vom

und dem texilichen Teil vom

Dem Bebauungsplan und den értlichen Bauvorschriften hierzu wird die jeweilige
BegrGndung vom zugeordnet, ohne deren Bestandteil zu sein.

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrl@ssig den
aufgrund von § 74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
~Allewinden-HasengdrtlestraBe — 2. Anderung" zuwiderhandelt.

Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 100.000,00 € belegt werden.
Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig die Vorschriften zu

- Dachform

Dachneigung

Farbton der Dacheindeckung

Dachaufbauten

Lage, GréBe und Beleuchtung von Werbeanlagen
Geldndeverdnderungen

nicht einhdlt, oder Uber- bzw. unterschreitet.



§4

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan ,, Allewinden-HasengdrtlestraBe — 2. Anderung" und die drtlichen

Bauvorschriften hierzu treten mit der ortsUblichen Bekanntmachung des jeweiligen
Satzungsbeschlusses gem. §10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Aulendorf, den

Matthias Burth, BUrgermeister (Dienstsiegel)
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