Bebauungsplan und &rtliche

Offentliche Auslegung

Aufgestellt: 29.01.2021

Bauvorschriften gem. § 3(2) BauGB 13.11.20 - 21.12.20

“Allewinden-HasengdrtlestraBe | Beteiligung Trager Offentlicher Belange

- 2. Anderung” gem. § 4(2) BauGB 13.11.20-21.12.20

der Stadt Aulendorf Kasten
Stellungnahmen, Bedenken und Architekten Stadtplaner
Anregungen 88326 Aulendorf

Behorde Stellungnahme ErlGuterungen Beschlussvorschlag

Landratsamt Ravensburg

Bauleitplanung

Vorgaben

Es bestehen keine Bedenken gegen das
Bauleitplanverfahren.

Plan

Die Festsetzung der Anzahl der Vollge-
schosse, der Wandhdhe (WH) und First-
hohe (FH) ist ebenfalls mit einer Kndtel-
linie abzugrenzen. Im Mischgebiet gibt
es hierzu unterschiedliche Festsetzun-
gen. Die gemeinsame Baugrenze ersetzt
keine Knotellinie.

Beim Bauquartier Ghs 27 ist noch die
Nutzungsschablone zu ergdnzen
(Grundsatz der Planklarheit).

Legende
Die bestehenden Gebdude sind 1.

Legende grau hinterlegt. Dies ist im
Geltungsbereich nicht so dargestellt.

Abgrenzung unterschiedlicher Fest-
setzungen zur Dachform:

Da esim Ml keine unterschiedlichen
Festsetzungen zur Dachform gibt, kann
das Planzeichen gestrichen werden.

Es ist nicht klar, welche Planzeichen ver-
bindlich sein sollen, z.B. Einfrag der Stell-
platze, die Sichtwinkel, bitte klarstellen,

Die aus dem rechtskraffigen Bebauungs-
plan Ubernommene Darstellung der Ab-
grenzung unterschiedlicher Festsetzungen
zur Gebdudehohe und zur Zahl der Voll-
geschosse mittels Baugrenzen wird durch
Knotellinien ersetzt.

Der Bereich des bestehenden Getranke-
marktes wird als Mischgebiet festgesetzt.
(siehe Erlauterung Seite 3). Die zugehdrige
Nutzungsschablone wird ergdnzt.

Die bestehenden Gebdude sind grau
hinterlegt. Im Papierausdruck wurde dies
z.T. durch die Flachenfarbe der Art der
Nutzung Uberdeckt. Wird redaktionell
berichtigt.

Im Ml ist im Bereich sudlich der Randbe-
bauung an der Allewindenstrae neben
Satteldach auch Flachdach zuléssig, auf
dem FIst.Nr. 1685/1 nur Satteldach. Deshalb
ist die Abgrenzung erforderlich.

Die Darstellung der geplanten Stellplatze
ist unter den Hinweisen aufgefihrt, nicht
unter den Festsetzungselementen und

Kenntnisnahme

Die aus dem rechtskraftigen Bebauungs-
plan Gbernommene Darstellung der Ab-
grenzung unterschiedlicher Festsetzungen
zur Gebdudehohe und zur Zahl der Voll-
geschosse mittels Baugrenzen wird durch
Knotellinien ersetzt.

Der Bereich des bestehenden Getranke-
marktes wird als Mischgebiet festgesetzt.
Die zugehorige Nutzungsschablone wird
ergdanzt.

Die in der ErlGuterung aufgefUhrten redak-
fionellen Berichtigungen und Ergénzungen
zum Plan- und Textteil, sowie zur Begrin-

dung werden in den BPlan aufgenommen.

Kasten Freie Architekten 88326 Aulendorf




z.B. durch die Ergé&nzung verbindlich
bzw. unverbindlich.

Unterhalb der ErlGuterung der Nutzungs-
schablone sind die értlichen Bauvor-
schriften entsprechend als solche zu
kennzeichnen. Es handelt sich nicht um
planungsrechtliche Festsetzungen.

Das Planzeichen fur den Geltungs-
bereich muss auch in der Legende
schwarz dargestellt werden.

Bei Anderung eines Bebauungsplanes
muss der verbleibende Bebauungsplan
mit dem ihm zukommenden Gewicht in
die Abwdagung eingestellt werden. Auch
das Interesse und Vertrauen Betroffener
auf den Fortbestand einer Planung sind
in der Abwdagung zu berUcksichtigen.
Wir bitten Sie daher, den gultigen
Bebauungsplan als Plangrundliage in
geeigneter Weise beizufigen. Nur so
kann berGcksichtigt werden, dass
jenseits der Grenzen des ersetzenden
Planes der urspringliche Bebauungs-
plan als Regelung der stadtebaulichen
Ordnung fur den von der Neuplanung
nicht erfassten Teil des Plangebietes
auch sinnvoll fortbestehen kann. Die
Karte auf S. 5 der Begrindung ist zu klein
abgedruckt und daher nicht lesbar.

daher unverbindlich. Dies wird redaktionell
deutlicher hervorgehoben.

Die Bereiche der Sichtfelder, die innerhalb
des Geltungsbereiches liegen, sind mit Plan-
zeichen als von der Bebauung freizuhalten-
de Flachen festgesetzt. Die Sichtfelder
auBerhalb des Geltungsbereichs liegen auf
StraBengrund und sind nur als Hinweis
dargestellt.

Wird redaktionell berichtigt. Die 6rtlichen
Bauvorschriften werden in den Nutzungs-
schablonen entsprechend gekennzeichnet.

Wird redaktionell berichtigt.

Im Planteil sind der Geltungsbereich und
die Nufzungsschablonen des rechtskréfti-
gen BPlans dargestellt. Die Ubrigen Festset-
zungen (Baugrenzen, Pflanzgebote etc.
werden als Schwarz-WeiB-Fassung ergdnzt.
Der Begrunung wird der bisher gultige BPlan
als Abbildung im Format DIN A3 beigefugt.
Der Anderungsbereich wird darin farbig
gekennzeichnet.

Die Darstellungen des gultigen BPlans
auBerhalb des Geltungsbereiches der 2.
Anderung werden im Planteil in SW-
Darstellung ergénzt.

Der Begrunung wird der bisher gultige BPlan
als Abbildung im Format DIN A3 beigefugt.
Der Anderungsbereich wird darin farbig
gekennzeichnet.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Nr. 2.1.2:

Die Rechtsgrundlage § 11 Abs. 3
BauNVO sollte noch ergdnzt werden.
Bitte fragen sie vor ,,...ab dem ersten
Obergeschoss..." einen Spiegelstrich,
bzw. danach einen Doppelpunkt ein
(Grundsatz der inhaltlichen Bestimmtheit
einer Norm).

Verkaufsfldchenbeschréankung:

Die Festsetzung der Gesamtverkaufs-
fldche fUr 2 Einzelhandelsbetriebe als
Gesamtsumme ist nicht zuldssig (sog.
Windhundrennen, da 1 Betrieb die
gesamte Verkaufsfldche fur sich nutzen
kann). Es stellt sich die Frage, ob ein
Lé&sungsweg ware, den Getrankemarkt
ins Mischgebiet einzubeziehen. Dies
musste noch mit der Raumordnungsbe-
hoérde beim RPT abgestimmt werden.

2.2.3
Die Berechnung der EFH ist noch zu
definieren.

2.7

Es ist nicht klar, weshalb Sie § 1a Abs. 3
BauGB als Rechtsgrundlage auffGhren.
Handelt es sich hierbei um einen Ersatz
von entfallenden AusgleichsmaBnah-
men? Bitte in Begrindung ndher
erl@utern.

271

Die Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 25pb
ist hier zu ergdnzen, auch in Hinblick auf
§ 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB.

Rechtsgrundlage § 11(3) BauNVO wird
redaktionell ergdnzt.

Die Festsetzung 2.1.2 wird ergdnzt:
»Innerhalb der im zeichnerischen Teil durch
Baugrenzen abgegrenzten Teilfldche mit
zwingend zweigeschossiger Bebauung sind
ab dem ersten Obergeschoss auch RGume
i.S. § 13 BauNVO fUr die Berufsausibung
freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbe-
freibender, die ihren Beruf in Ghnlicher
Weise ausiben, sowie BUronutzung
zul@ssig.”

Nach RUcksprache mit der Raumordnungs-
behdrde im RPT wird der Vorschlag des
Landratsamtes aufgenommen. Das Grund-
stUck des Getrankemarktes Flst.Nr. 1685/9
und des geplanten Mitarbeiterstellplatzes
Flst.Nr. 1685/& werden in das Mischgebiet
aufgenommen. Die Verkaufsfl&dche fir den
Lebensmittelmarkt im Sondergebiet wird
auf 1400 m? beschrdnkt.

Siehe Erlduterung zur Stellungnahme des
RPT Seite 8

Die EFH-HOhen werden bereichsweise,
abgestimmt auf die Hohe des bestehenden
Geldndes bzw. des Gebdudebestandes im
BPlan festgesetzt.

§ 1a (3) BauGB wurde irrtUmlich als
Rechtsgrundlage aufgefUhrt. Ausgleichs-
maBnahmen sind hier nicht erforderlich.
Dies wird redaktionell berichtigt.

Die Rechtsgrundlage § 9 (1) 25b BauGB
ist unter der Uberschrift Nr. 2.7 aufgefUhrt.
Wird redaktionell zusétzlich zu 2.7.1 ergénzt.

Die Rechtsgrundlage § 11(3) BauNVO wird
erganzt.

Die Festsetzung 2.1.2 wird ergdnzt:
»Innerhalb der im zeichnerischen Teil durch
Baugrenzen abgegrenzten Teilfldche mit
zwingend zweigeschossiger Bebauung sind
ab dem ersten Obergeschoss auch Rdume
i.S. § 13 BauNVvO fUr die Berufsausibung
freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbe-
freibender, die ihren Beruf in Ghnlicher
Weise ausUben, sowie BUronutzung
zuléssig.

Die EFH-H&hen werden bereichsweise
abgestimmt auf die Hohe des bestehenden
Geldndes bzw. des Gebdudebestandes
festgesetzt.

Die Rechtsgrundlage § 1a (3) BauGB wird
gestrichen.

Die Rechtsgrundlage § 9 (1) 25b BauGB
wird zusdtzlich zu 2.7.1 ergdnzt.
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2.7.2

Das Zeitfenster fUr das Pflanzgebot ist zu
den Hinweisen zu nehmen. In § 9 BauGB
gibt es hier keine Ermédchtigungsgrund-
lage.

2.9.1

Statt ,MaBnahme 1* sollte es entspr. der
verwendeten AbkUrzung ,,LSM* im Plan,
auch hier L&rmschutzmaBnahme (LSM)
1* heiBen.

Der Begriff passive SchallschutzmaBnah-
me taucht in der Legende nicht auf.
Bitte ergdnzen: ,,...gegen den
AuBenldrm der AllewindenstraBe...", da
sonst ggf. nicht sofort klar ist, welches
die larmabgewandte Seite ist.

3.1.3

Dachbegrinung: Lt. Begrindung
handelf es sich um eine Vorschrift nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (Rickhaltung
von Niederschlagswasser), diese ist zum
Planungsrecht zu nehmen.

3.2

Dass Werbeanlagen nur an der Statte
der Leistung zul@ssig sind, ist keine Vor-
schrift der Gestaltung.

(§ 213 (1) 3 BauGB bestimmt, dass ord-
nungswidrig handelt, wer Baume, Strucher
etc., fur die im BPlan ein Erhaltungsgebot
nach § 9 (1) 25b festgesetzt ist, beseitigt,
wesentlich beeinfrachtigt oder zerstort).

Der Umsetzungszeitraum fUr die Pflanz-
gebote wird unter den Hinweisen Nr. 4.6
eingefigt:

»Pflanzgebot: Die Anpflanzung der mit
Pflanzgebot festgesetzten BGume,
Stréucher und sonstigen Bepflanzungen
muss spétestens ein Jahr nach Fertigstellung
der jeweiligen Gebdude erfolgt sein.*
(Gem. § 178 BauGB kann die Gemeinde
die EigentUmer durch Bescheid verpflich-
ten, die Pflanzgebote innerhalb einer
bestimmten Frist umzusetzen).

2.9.1 wird gedndert in ,,Aktive L&rmschutz-
maBnahme LSM 1 bzw. 2"

2.9.2 wird gedndert in ,,Passive L&rmschutz-
maBnahme*

In der Legende wird zum Planzeichen
erganzt:

»,Umgrenzung von Flachen fur Vorkehrun-
gen zum Schutz gegen AuBBenldrm von der
AllewindenstraBe -Passive LarmschutzmaB-
nahme"

In den planungsrechtlichen Festsetzungen
Nr. 2.7 wird ergénzt:

»RUckhaltung von Niederschlagswasser —
Flachd&cher von Hauptgeb&uden und
Garagen sind zur Verbesserung der RGck-
haltewirkung zu begronen.”

Satz 2 der ortlichen Bauvorschrift 3.1.3 wird
gedndert: ,Dachbegrinung ist zuldssig."

In der ortlichen Bauvorschrift 3.2 Satz 1
wird der Zusatz ,,... an der Stdtte der
Leistung..." gestrichen.

Der Umsetzungszeitraum fUr die Pflanz-
gebote wird unter den Hinweisen Nr. 4.6
eingefigt:

Pflanzgebot: Die Anpflanzung der mit
Pflanzgebot festgesetzten B&ume,
Stréucher und sonstigen Bepflanzungen
muss spdtestens ein Jahr nach Fertigstellung
der jeweiligen Gebdude erfolgt sein.*

2.9.1 wird gedndert in ,,Aktive L&rmschutz-
maBnahme LSM 1 bzw. 2%

2.9.2 wird gedndert in ,,Passive L&rmschutz-
maBnahme*

In der Legende wird zum Planzeichen
erganzt:

,Umgrenzung von Fldchen fur Vorkehrun-
gen zum Schutz gegen AuBBenldrm von der
AllewindenstraBe -Passive Larmschutz-
maBnahme-"

In den planungsrechtlichen Festsetzungen
Nr. 2.7 wird ergé&nzt:

»RUckhaltung von Niederschlagswasser —
Flachd&cher von Hauptgeb&uden und
Garagen sind zur Verbesserung der RUck-
haltewirkung zu begrinen.”

Satz 2 der ortlichen Bauvorschrift 3.1.3
entfdallt.

In der ortlichen Bauvorschrift 3.2 Satz 1
wird der Zusatz ,,... an der Stdtte der
Leistung..." gestrichen.
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Bedenken und Anregungen

Diese Vorgabe ist zu den planungsrecht-
lichen Festsetzungen zu nehmen.

Planungsrechtliche Festsetzungen

2.2.1

Mischgebiet und Nr. 5.2 BegrUndung:
Die Eigenart eines Mischgebietes als
Baugebietstyp wird gem. § 6 Abs. 1
BauNVO dadurch gekennzeichnet, dass
es sowohl dem Wohnen als auch der
Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren,
dienen soll. Das gleichwertige neben-
einander de beiden Hauptnutzungsar-
ten bedeutet, dass keine der Nutzungs-
arten ein deutliches Ubergewicht Uber
die andere gewinnen soll; sie mUssen
nicht nur qualitativ i.S. einer Gebietsver-
fréglichkeit sondern auch quantitativ
gemischt sein. In der Begrindung fehlt
noch die Bestatigung, dass die aus-
reichende Durchmischung von Wohnen
und Gewerbebetrieben derzeit im
Mischgebiet tatsdchlich vorliegt.

Die Ansichitsfléchen der einzelnen Werbe-
anlagen sind auf 4 m? beschrdnkt. Dies
schlieBt groBflachige Werbeanlagen aus.
Im Sondergebiet Lebensmittelmarkt ist am
Marktgebdude zusatzlich eine Werbeanla-
ge mit max. 8 m? zugelassen. Hier sind je-
doch nur die unter 2.1.2 aufgefUhrten Nut-
zungen zuldssig. Werbeanlagen, die Fremd-
werbung zum Ziel haben, sind eine eigen-
stéindige gewerbliche Hauptnutzung und
damit im Sondergebiet Lebensmittelmarkt
nicht zul@ssig.

Es wird deshalb vorgeschlagen, auf eine
planungsrechtliche Festsetzung zum Aus-
schluss von Anlagen zur Fremdwerbung im
Mischgebiet zu verzichten.

Die als Mischgebiet festgesetzten Flidchen
sind derzeit mit zwei Wohngebduden und
einer gewerblichen Lagerhalle bebaut.
Die bisher bestehende Scheune wurde
zwischenzeitlich abgebrochen und durch
ein Garagengebdude ersetzt. Das Grund-
stUck FIst.Nr. 1685/4 angrenzend an die Alle-
windenstraBe und eine Teilfldche des
GrundstUcks Fist.Nr. 1686/1, die derzeit als
Zufahrt zu den Garagen und zum Lagerge-
bdude genutzt wird, sind noch unbebaut.
Die Festsetzung als Mischgebiet soll hier so-
wohl Wohnnutzung, als auch gewerbliche
Nufzungen nach § 6 (2) Nr. 2-4 BauNVO
und Anlagen nach § 6 (2) Nr. 5 BauNvVO
(Anlagen fur Verwaltungen, kirchliche,
kulturelle soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke) ermdglichen. Dies ist mit
dem EigentUmer abgestimmt. Konkrete
Planungsabsichten des EigentUmers beste-
hen derzeit nicht. Die GrundstUcke des be-
stehenden Getrédnkemarktes und des ge-
planten Mitarbeiterparkplatzes werden in
das Mischgebiet aufgenommen. Die
Durchmischung ist damit im Bestand gege-
ben.

Eine planungsrechtliche Festsetzung zum
Ausschluss von Anlagen zur Fremdwerbung
im Mischgebiet wird nicht aufgenommen.

Die Begrindung wird unter Nr. 5.2, erg&nzt:
,FUr den noérdlichen Teilbereich, Grund-

stUcke FIst.Nr. 1686, 1686/1, 1685/4, 1685/2
und 1685/1, sowie fur das Grundstick des
bestehenden Getr&dnkemarktes Flst.Nr.
1685/9 wird diese Festsetzung beibehalten.
FOr das GrundstUck Fist.Nr. 1685/6 ist im
rechtskréftigen Bebauungsplan Allgemei-
nes Wohngebiet festgesetzt. Hier ist die
Errichtung eines Parkplatzes fUr die Mitarbei-
ter des Lebensmittel- und des Getrénke-
marktes geplant. Das GrundstUck Flst.Nr.
1685/6 wird deshalb in den Bereich des
Mischgebietes aufgenommen.

Im Mischgebiet befinden sich im Bestand
zwei Wohnhduser, eine gewerbliche Lager-
halle, ein Garagengebdude und das Be-
friebsgebdude eines EDEKA-Getranke-
marktes. Die erforderliche Nutzungs-
mischung ist im Bestand gegeben.

Bei Nufzungsdnderungen und Neubauten
auf den derzeit noch unbebauten Teil-
fléchen der Grundsticke Flst.Nr. 1685/4,
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2.8

Bitte ergéinzen sie noch ,,...und der
Allgemeinheit..." damit auch Besucher,
Versorgungsfahrzeuge und Zusteller-
dienste das Grundstick andienen
kénnen.

Auf die ausreichende quantitative
Durchmischung der Nutzungen muss bei
zukUnftigen Einzelplanungen der Eigen-
fUmer geachtet werden. Die Begrindung
wird unfer Nr. 5.2 entsprechend ergdnzt.

2.8 wird ergénzt: ,,Mit Geh- und Fahrrechten
zugunsten des GrundstUcks Flst.Nr. 1685/1
und der Allgemeinheit zu belastenden
Flachen.”

1686/1 und 1686 ist eine ausgewogene
Mischung zwischen Wohnen und den
sonstigen im Mischgebiet zul@ssigen
Nutzungen zu beachten.”

2.8 wird ergdénzt: ,,Mit Geh- und Fahrrechten
zugunsten des GrundstUcks Flst.Nr. 1685/1
und der Allgemeinheit zu belastenden
Fldchen."

Gewerbeaufsicht

Keine Anregungen

Verkehr
Grundwasser
Altlasten
Bodenschutz
Gewerbeabwasser FUr den Neubau/Erweiterung kann ein Die Frage, ob ein wasserrechtliches Ver- -
wasserrechtliches Verfahren notwendig | fahren fur die Ableitung des Niederschlags-
werden. wassers erforderlich ist, wird vom Bauherrn
im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens mit dem Landratsamt geklart.
Naturschutz
Vorgaben Artenschutz Der Hinweis Ziff. 4.5 wird erg&nzt. Der Hinweis Ziff. 4.5 wird erg&nzt:

Aus naturschutzfachlicher Sicht beste-
hen keine Bedenken, sofern die im Um-
weltkonzept vom 02.02.2020 durch Frau
Irg aufgefUhrten artenschutzfachlichen
MaBnahmenempfehlungen vollumfang-
lich umgesetzt werden.

Die Hinweise im BPlan sind unter Ziff. 4.5
Artenschutz zu ergdnzen, da britende
Végel, wie z.B. Haussperling oder Haus-
rotschwanz an Geb&uden nicht génz-
lich auszuschlieBen sind:

Der Gebd&udeabiriss sollte auBerhalb der
Vogelbrutsaison zwischen 1. September
und 31. Marz erfolgen. AuBerhalb dieser
Zeit ist ein Nachweis zu erbringen, dass
keine Vbgel betroffen sind.

,Der Abbruch von Gebduden darf nur
auBerhalb der Vogelbrutsaison zwischen

1. September und 31. Mdarz erfolgen.
AuBerhalb dieses Zeitraumes ist der Nach-
weis zu erbringen, dass keine Végel von der
AbbruchmaBnahme betroffen sind."

Der Abbruch der Scheune auf dem
FIst.Nr. 1686/1 wurde im Dezember 2020
ausgefuhrt.

»Der Abbruch von Gebduden darf nur
auBerhalb der Vogelbrutsaison zwischen

1. September und 31. Mdrz erfolgen.
AuBerhalb dieses Zeitfraumes ist der Nach-
weis zu erbringen, dass keine Vogel von der
AbbruchmaBnahme betroffen sind.*
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Oberflachengewdsser

Hinweise

Keine Bedenken

Oberirdische Gewdsser

Im Plangebiet liegen keine Gewdsser 1.
Ordnung oder Uberflutungsfldchen des
Hochwassergefahrenkarten.

Oberfldchenwasserabfluss
Grundsé&tzlich darf sich durch die Neu-
versiegelung aus dem Plangebiet das
Hochwasserabflussverhalten fur die
nachfolgende Bebauung in der Orts-
lage durch zeitliche Erhdhung und Be-
schleunigung des Wasserabflusses nicht
nachteilig auswirken (§5 Abs. 1 WHG).
Durch die geplante Notentlastung Gber
den Mischwasserkanal kann dies
gewdhrleistet werden.
Starkregenrisikovorsorge

Bei der Aufstellung von Bauleitplédnen
sind mdéglich Uberflutungen infolge
Starkregenereignissen zu
bericksichtigen (§ 1 Abs. 6 BauGB und §
7 WHG). Aus verschiedenen Grinden,
z.B. Oberfldchenabflissen an
Hanglagen, aus AuBeneinzugsgebieten,
etc. kann es bei Starkregen zu wild
abflieBendem Wasser kommen.
WeiterfGhrende Informationen erhalten
Sie im Leitfaden der LUBW ,,Kommunales
Starkregenrisikomanagement in Baden-
WUrttemberg und auf der Internetseite
des Ministeriums fir Umwelt, Klima und
Energiewirtschaft Baden-Wirttemberg."

Im Plangebiet werden eine Reihe von Vor-
kehrungen getroffen, um den Oberfldchen-
wasserabfluss zu reduzieren, bzw. zu ver-
langsamen, z.B. Festsetzung von Dachbe-
grinung bei Flachdd@chern und von wasser-
durchl@ssigen Bel&gen fUr Stellplatze.

Bei Neubauten oder Anderungsvorhaben
muss das anfallende Niederschlagswasser
versickert oder in Retentionsrumen zurick-
gehalten werden und darf nur verzégert in
den Mischwasserkanal eingeleitet werden.
Da im Bestand bisher keine Versickerung
bzw. RUckhaltung von Niederschlagswasser
stattfindet, wird sich der Oberfl&dchen-
wasserabfluss mit der Umsetzung der
Planung nicht erhdhen.

Unter den Hinweisen Ziff. 4.2 wird ergdnzt:
»AuUs den privaten GrundstUcksfldchen darf
kein Oberfldchenwasser auf die 6ffent-
lichen Verkehrsfldchen gelangen bzw.
ihnen zugefUhrt werden."

Unter den Hinweisen Ziff. 4.2 wird ergdnzt:
»AuUs den privaten GrundstUcksfldchen darf
kein Oberflachenwasser auf die 6ffent-
lichen Verkehrsflaéchen gelangen bzw.
ihnen zugefUhrt werden."

Regierungsprdsidium Tibingen

Raumordnung Bauleitplanung

Keine Einwendungen

Kenntnisnahme
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Raumordnung Einzelhandel

Gem. den vorgelegten Planunterlagen
beabsichtigt die Stadt Aulendorf die 2.
Anderung des BPlanes ,,Allewinden-
HasengdrtlestraBe" um dem bestehen-
den Edeka-Lebensmittelmarkt die Sanie-
rung und den Umbau des Gebdudes,
sowie die Erweiterung der Verkaufs-
fldche zu ermdglichen. Als Art der bau-
lichen Nutzung sollen Mischgebiet (§6
Abs.1 und 2 BauNVO), sowie Sonder-
gebiet Lebensmittelmarkt (§11 Abs.2
BauNVO) festgesetzt werden. Bereits im
Vorfeld war mit dem RPT abgestimmt
worden, dass grundsétzlich keine raum-
ordnungsrechtlichen Bedenken bez. der
VergréBerung der Verkaufsfl&dche beste-
hen. An dieser Einsch&tzung hdalt das RPT
grundsatzlich fest.

Die Abstimmung bezog sich jedoch
lediglich auf die VergroBerung eines Le-
bensmittelmarktes von 200 m? Verkaufs-
fldche um ca. 375 m? auf ca. 1.275 m2.
Die nun geplante Festsetzung der Ver-
kaufsfldche auf 1.200 m? durfte dem zu-
satzlichen Getrnkemarkt, sowie derim
Vergleich zur Abstimmung etwas um-
fangreicheren VergréBerung des
Lebensmittelmarktes geschuldet sein.
Um der Festsetzung der Verkaufsfldche
auf 1.900 m? zustimmen zu k&nnen, regt
das RPT an, die Verkaufsfléchen auszu-
differenzieren und damit die konkrete
Abstimmung in den fextlichen Festset-
zungen abzubilden. So kénnte z.B. eine
Sortimentenregelung in die textlichen
Festsetzungen aufgenommen werden
(Lebensmittelmarkt ohne Getrénke max.
1.400 m?, Getrédnkemarkt max. 500 m2).

Weiter weisen wir auf Plansatz 2.7.1 Z(4)
des in Aufstellung befindlichen Regional-
planes Bodensee-Oberschwaben mit
Stand 23.10.2020 hin.

Der Festsetzung des gesamten Bereichs
EDEKA Lebensmittel- und Getrénkemarkt als
Sondergebiet fUr groBflachigen Einzelhan-
del lag die Uberlegung zugrunde, dass,

da beide Mdarkte durch einen Unternehmer
betrieben werden und die Grundsticke in
der Hand eines EigentUmers sind, von
einem Einzelhandelsbetrieb auszugehen ist.
Nach Auffassung des RPT und des Landrats-
amtes sind dort jedoch zwei getrennte
Betriebe mdglich, da sowohlim Grund-
stUckseigentum als auch in der Betreiber-
struktur unabhéngig von den planungs-
rechtlichen Festsetzungen Verdnderungen
eintreten kénnen.

Auf dem Grundstick des bestehenden Ge-
frnkemarktes ist ein groBfldchiger Einzel-
handelsbetrieb aufgrund der geringen
GrundstUcksgroBe (ca. 1.200 m?) und der
planungsrechtlichen Festsetzungen zum
MaB der Nutzung (GRZ 0,6 und 1 Vollge-
schoss) nicht moglich.

Nach Ricksprache mit dem RPT, dem
Landratsamt und EDEKA-SUdwest wird
deshalb vorgeschlagen, die Grundsticke
des Getrdnkemarktes Fist.Nr. 1685/9 und
des Mitarbeiterparkplatzes Flst.Nr. 1685/6 in
das Mischgebiet aufzunehmen und die
Festsetzung des Sondergebietes auf die
GrundstUcke des Lebensmittelmarktes
FIst.Nr. 1685/5 und 1685/8 Teilfldche sowie
des erweiterten Kundenparkplatzes Flst.Nr.
1685 und 1686/1 Teilfldche zu beschranken.
Die Verkaufsflache fUr den groBfléchigen
Einzelhandel Lebensmittelmarkt wird auf
1.400 m?2 beschranki.

In die Begrindung werden AusfUhrungen zu
den Darstellungen des Entwurfs des Regio-
nalplanes Bodensee-Oberschwaben und

Die Grundstucke des Getrdnkemarktes
FIst.Nr. 1685/9 und des geplanten Mitarbei-
terparkplatzes FIst.Nr. 1685/6 werden in das
Mischgebiet aufgenommen. Die Festset-
zung des Sondergebietes wird auf die
GrundstUcke des Lebensmittelmarktes
Flst.Nr. 1685/5 und 1685/8 Teilfldche sowie
des erweiterten Kundenparkplatzes Flst.Nr.
1685 und 1686/1 Teilfldche beschrdnkt.

Die Verkaufsfléiche fUr den groBfléchigen
Einzelhandel Lebensmittelmarkt wird auf
1.400 m? beschrdnkt.

Die Begrindung wird unter Nr. 4 ergé&nzt:
»Im Entwurf zur Fortschreibung des Regio-
nalplans der Region Bodensee-Oberschwa-
ben vom 23.10.2020 werden im Plansatz 2.7
Schwerpunkte fUr EinzelhandelsgroB-
projekte, sowie Grundsatze und Ziele fUr die
Ausweisung, Errichtung und Erweiterung
von Einkaufszentren, groBfladchigen Einzel-
handels- und sonstigen Handelsbetrieben
fUr Endverbraucher festgelegt. Aulendorf ist
in der Strukturkarte des Regionalplanes als
Unterzentrum ausgewiesen. Die Erweiterung
des Lebensmittelmarktes zu einem groB-
fléchigen Einzelhandelsbetrieb ist hier
grundsatzlich zuldssig.

In Plansatz 2.7.1 des Entwurfs zum Regional-
plan sind Vorranggebiete fur Einzelhandels-
groBprojekte ausgewiesen. In Aulendorf
umfasst das Vorranggebiet den zentralen
innerstadtischen Bereich entlang der
HauptstraBe, der KolpingstraBe, der Bach-
straBe und der KornhausstraBe.
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Es wird darum gebeten, in der Begrun-
dung des BPlans AusfGhrungen hierzu
aufzunehmen.

Wir weisen schlieBlich darauf hin, dass
die momentan geplante Festsetzung
eine gebietsbezogenen Verkaufs-
fldachenobergrenze (Sondergebiet
Lebensmittelmarkt) beinhaltet. Gem. der
Rechtsprechung des BVerwG sind je-
doch baugebietsbezogene, vorhaben-
unabhdngige Verkaufsfldchenober-
grenzen zur Steuerung des Einzelhandels
in einem Sondergebiet mangels Rechts-
grundlage unzul@ssig (BVerwG Urtell
vom 03.04.2008 Az. 4 CN 3/07, juri Rn 16f;
BVerwG Beschluss vom 09.02.2011 Az. 4
BN 43/10, juris Rn 6). Eine baugebiets-
bezogene Verkaufsfldchenobergrenze
ist nur dann zul@ssig, wenn in dem in
Rede stehenden Sondergebiet nur ein
einziger Einzelhandelsbetrieb zuldssig ist,
da dann die gebietsbezogene mit der
vorhabenbezogenen Verkaufsfldchen-
beschrénkung identisch ist (BVerwG
Beschluss vom 09.02.2011 Az 4 BN 43/10,
juris Rn 7; BVerwG Beschluss vom
06.08.2013 Az 4 BN 24/13, juris Rn 4).
Allerdings lasst sich dies nach neuer
Rechtsprechung der BVerwG Urteil vom
17.03.2019 Az. 4 CN 8(18, insb. Rn 34ff)
nicht mehr Uber eine Beschrankung der
Anzahl der zul@ssigen Vorhaben regeln.
Die textliche Festsetzung Nr. 2.1.2 setzt
die Unterbringung eine groBflédchigen
Einzelhandelbetriebes fest und wider-
spricht damit dieser Rechtsprechung.
Ein unzul&ssige Verkaufsfldchenbe-
schrdnkung I&sst sich jedoch dann
planerhaltend als zuldssige grundstUcks-
bezogene Verkaufsfldchenbeschrén-
kung auslegen, wenn es nur ein fUr die
Art der Nutzung geeignetes Baugrund-
stUck gibt.

ein Ausschnitt aus der Raumnutzungskarte
fUr den Bereich Aulendorf aufgenommen.

Nach den Vorgaben in Nr. 2.7.1 Z (4) des
Regionalplanes sind EinzelhandelsgroB-
projekte, die der Nahversorgung dienen,
ausnahmsweise auch an Standorten
auBerhalb der Vorranggebiete moglich,
wenn sie innerhalb von, oder in rdumlicher
Zuordnung zu Wohngebieten liegen und zur
Verbesserung der wohnungsnahen Versor-
gung geboten sind. Dies trifft auf den
Standort des Lebensmittelmarktes an der
HasengdrtlestraBe zu (siehe Begrindung Nr.
5.2.2. Seite 12)."
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Nach den textlichen Festsetzungen
dient das gesamte Sondergebiet (also
inkl. des GrundstUcks fUr den klein-
fldchigen Getr&dnkemarkt) der Unter-
bringung eines groBfldchigen Einzel-
handelsbetriebes (Lebensmittelmarkt).
Das RPT bittet um Uberprifung, ob das
GrundstUck Flst.Nr. 1685/9 fUr groB-
flachigen Einzelhandel geeignet wdare.
Soweit ersichtlich, werden auf Flst.Nr.
1686/1 nur Stellplatze ermdglicht. Auf
den VGH-Beschluss vom 12.08.2020 - 3 S
1113/20, welcher Méglichkeiten zur
Beschrénkung der Zahl zuldssiger Vorha-
ben in einem sonstigen Sondergebiet
darlegt wird verwiesen. In Betracht
kommt z.B. eine Verschmelzung der ge-
eigneten Grundstucke. Das RPT bittet
um Anpassung der textlichen Festsetzun-
gen und steht fUr RGckfragen hierzu
gerne zur VerfGgung.

Bitte um Beteiligung am weiteren
Verfahren.

StraBenwesen

Das RPT -Abteilung StraBenwesen und
Verkehr- erhebt keine grundsatzlichen
Einwendungen zum vorgelegten BPlan.
Im Interesse der Verkehrssicherheit sind
die straBenrechtlichen Belange der
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
auch im Innenbereich bei der Auf-
stellung von BPIGnen zu beachten.
Innerhalb des ErschlieBungsbereiches
von LandestraBen betrégt der Schutz-
streifen gem. § 22 StrG einheitlich 10 m,
jeweils gemessen vom duBeren Rand
der befestigten Fahrbahn.

Um die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf den StraBen des Uberdrt-
lichen Verkehrs weiterhin zu gewdhr-
leisten bzw. zu erhdhen und um Knoten-
punkte rechtzeitig erkennbar und Uber-
sichtlich zu gestalten, sind an einmUn-

Die GrundstUcke beidseits der Allewinden-
straBe sind durchgehend bebaut. Die
Gebdude wurden ab dem Ende des 19. Jh.
und Uberwiegend in den 1920er Jahren
errichtet. Die GrundstUcke Fist.Nr. 1403/2
und 1679/20 wurden erst in jUngster Zeit
bebaut.

Die Abstdnde der bestehenden Gebdude
zum Fahrbahnrand der AllewindenstraBe
betragen zwischen 2,85 m (FIst.Nr. 1674)
und 9,70 m (FIst.Nr. 2106). Aus stédtebau-
lichen Grinden (Raumbildung im inner-
sté&dtischen StraBenverlauf) wird im BPlan
mit den Baugrenzen ein Abstand von 6,50
m bzw. 8,50 m vom Fahrbahnrand einge-
halten. Die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs im Zuge der AllewindenstraBe wird
durch eine weitere Bebauung auf Fist.Nr.
1685/4 daher nicht beeintréchtigt.

Der im BPlan eingetragene Abstand
zwischen dem Fahrbahnrand der Allewin-
denstraBe und den Baugrenzen wird aus
stéddtebaulichen Grinden wie dargestellt
beibehalten.
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denden OrtsstraBen ausreichende Sicht-
felder vorzuhalten. AuBerdem sind im
Interesse der Verkehrssicherheit Gberall
dort, wo es sich ermdglichen 18sst, Zu-
gdnge und Zufahrten zu anliegenden
GrundstUcken durch SchlieBung, Zu-
sammenlegungen oder durch Schaf-
fung ruckwartiger ErschlieBungsmaoglich-
keiten zu reduzieren.

Unabhdngig hiervon bedarf es bei der
kUnftigen Anlage neuer AnschlUsse/
GrundstUckszufahrten jeweils im Einzelfall
einer verkehrstechnischen Prifung und
Zustimmung durch den StraBenbaulast-
fréger bzw. durch die Verkehrs- und
Polizeibehérde. Ein hdherer Ziel- und
Quellverkehr an einmUndenden Orts-
straBen ist als Neuanschluss zu werten.
Es wird darauf hingewiesen, dass bau-
liche Ver&dnderungen an der Landes-
straBe nur mit ausdricklicher Zu-
stimmung der StraBenbauverwaltung als
Trager der StraBenbaulast zuldssig sind.
Hinweise

Die im BPlan-Entwurf fUr Bebauung aus-
gewiesenen Fldchen werden teilweise
im Immissionsbereich der L 285, insb. im
Schalleinwirkungsbereich, liegen. Das
Baugebiet ist damit durch die vorhan-
dene L 285 vorbelastet. Es wird vorsorg-
lich darauf hingewiesen, dass sich der
StraBenbaulasttrdger deshalb an den
Kosten evtl. notwendig werdender
aktiver oder passiver SchallschutzmaB-
nahmen oder auch anderer Immissions-
schutzmaBnahmen nicht beteiligen
kann.

Bitte um Beteiligung am weiteren
Verfahren.

Die StraBenbaubehoérde wird bei Bauan-
frdgen im Bereich der LandestraBe gehort.
Die Zustimmung der StraBenbaubehdrde
bzw. der Verkehrsbehdrde auch fUr evil.
notwendig werdende neue GrundstUcks-
zufahrten wird mit dem Bauantrag einge-
holt.

Unter den Hinweisen Nr. 4.8 kann erg&nzt
werden:

“Die Anlage neuer GrundstUckszufahrten
von der AllewindenstraBe L 285 aus bedarf
der verkehrstechnischen Prifung und

Zustimmung des StraBenbaulasttréigers bzw.

der Verkehrsbehérde.*

Die EinmUndung der HasengdrtlestraBe in
die AllewindenstraBe ist im Bestand ausge-
baut. Angrenzend an den EinmUndungs-
bereich ist aufgrund der Festsetzungen im
BPlan keine n&her an den offentlichen
StraBenraum heranrickende Bebauung
mdoglich. Im EimnmUndungsbereich ist fUr das
GrundstUck Fist.Nr. 1686 ein Zufahrtsverbot
festgesetzt.

Die erforderlichen Sichtfelder werden im
BPlan nachrichtlich eingetragen.

Unter den Hinweisen Nr. 4.8 wird ergdnzt:
“Die Anlage neuer GrundstUckszufahrten
von der AllewindenstraBe L 285 aus bedarf
der verkehrstechnischen Prifung und
Zustimmung des StraBenbaulasttrégers bzw.
der Verkehrsbehdrde."

Die erforderlichen Sichtfelder werden im
BPlan nachrichtlich eingetragen.
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Regierungsprasidium Freiburg
Landesamt fir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau
Hinweise

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im An-
hoérungsverfahren des LGRB als Trager
offentlicher Belange keine fachtechni-
sche Prifung vorgelegter Gutachten
oder von Auszigen daraus erfolgt. So-
fern fUr das Plangebiet ein ingenieur-
geologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechni-
scher Bericht vorliegt, liegen die darin
getroffenen Aussagen im Verantwor-
tungsbereich des gutachtenden Inge-
nieurbUros. Eine Zulassigkeit der
geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird
allenfalls die Ubernahme folgender
geotechnischer Hinweise in den BPlan
empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grund-
lage der am LGRB vorhandenen Geo-
daten im Verbreitungsbereich von
Hasenweiler-Schottern ungekannter
Mé&chtigkeit. Mit lokalen AuffGllungen
vorangegangener Nutzungen, die ggf.
nicht zur Lastabtragung geeignet sind,
ist zu rechnen. Bei etwaigen geotech-
nischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z.B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Trag-
fahigkeit des Grindungshorizontes, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
werden objektbezogene Baugrund-
untersuchungen gem. EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 durch ein privates Ingenieur-
bUro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher
Sicht keine Hinweise, Anregungen oder
Bedenken vorzutragen.

FUr das Plangebiet wurde durch das
FachbUro HPC AG Ravensburg Bodengut-
achten erstellt. Der geotechnische Bericht
vom 23.10.2020 lag den ausgelegten
Unterlagen bei. In der Begrindung wurde
unter Nr. 7.1 Niederschlagswasser auf den
Geotechnischen Bericht verwiesen.

Kenntnisnahme
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Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus roh-
stoffgeologischer Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzubrin-
gen.

Grundwasser

Zum Planungsvorhaben sind aus hydro-
geologischer Sicht keine Hinweise, Anre-
gungen oder Bedenken vorzubringen.
Bergbau

Gegen die Planung bestehen von berg-
behérdlicher Seite keine Einwendungen.
Geotopschutz

Im Bereich der Planfldche sind Belange
des geowissenschaftlichen Naturschut-
zes nicht tangiert.

Allgemeinde Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrund-
verhdltnisse kdnnen dem bestehenden
Geologischen Kartenwerk, eine Uber-
sicht Uber die am LGRB vorhandenen
Bohrdaten kann der Homepage der
LGRB enthommen werden. Des Weite-
ren verweisen wir auf unser Geotop-
kataster, welches im Internet abgerufen
werden kann.

Regionalverband Bodensee-
Oberschwaben
Ravensburg

Der Regionalverband bringt zu o0.g.
Vorhaben keine Anregungen oder
Bedenken vor.

Kenntnisnahme

Handwerkskammer Ulm

Im rechtskraftigen Bebauungsplan
»Allewinden-HasengdrtlestraBe* ist die
Art der Nutzung fUr den Planbereich, mit
Ausnahme des GrundstUcks Flst.Nr.
1685/6, als Mischgebiet gem. § 6
BauNVO festgesetzt. FUr den ndrdlichen
Teilbereich, d.h. fur die GrundstUcke
FIst.Nr. 1686, 1686/1, 1685/4, 1685/2 und
1685/1 wird diese Festsetzung beibe-
halten. Die Nutzungen nach § 6(2) 1.-5.
Sind allgemein zul&ssig.

Im Bereich des festgesetzten Mischgebietes
befinden sich im Bestand zwei Wohnhd&user
und eine gewerbliche Lagerhalle. Das dlte-
re Lagergebd&ude an der HasengdrtlestraBe
wurde zwischenzeitlich abgebrochen und
durch ein Gebdude mit neun gréBeren
Garagen ersetfzt. Auf den bisher unbebau-
fen Fldchen sind entlang der Allewinden-
straBe Gebdude mit zwei bis drei, im rOck-
wdrtigen Bereich mit bis zu zwei Vollge-
schossen zuldssig.

FUr die als Mischgebiet festgesetzten Be-
reiche ist eine quantitativ ausgewogene
Nutzungsmischung stadtebaulich
gewUlnscht.
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Bei der Ausweisung von Baugebieten als
Mischgebiet ist darauf zu achten, dass
die Ansiedlung von nicht wesentlich
stérenden Gewebebetrieben tatsdch-
lich méglich und zumindest auch zu
erwarten ist. DemgegenUber stellt es
einen Etikettenschwindel dar, wenn ein
im Wesentlichen nur zu Wohnzwecken
genutzter und kUnftig zu nutzender
Bereich, etwa im Einwirkungsbereich
hoch belasteter Verkehrswege oder
emittierender gewerblicher Nutzungen,
nur aus Grinden geringerer Schutz-
anspriche der an sich nur vorhandenen
und/oder geplanten Wohnbebauung
als Mischgebiet festgesetzt wird.

Die Handwerkskammer Ulm hebt ihre
Erwartung hervor, dass in dem Misch-
gebiet auch verbrauchernahe, nicht
stérende bis nicht wesentlich stérende
Handwerksbetriebe einen neuen Stanad-
ort finden kdnnen. Bitte um Beteiligung
am weiteren Verfahren.

Die Gebd&ude kdnnen sowohl zu
Wohnzwecken, oder gewerblich (BUros,
Einzelhandel, Gastronomie, Hand-werk,
sonstiges nicht stérendes Gewerbe), als
auch fUr kirchliche, soziale, gesundheitliche
oder sportliche Zwecke genutzt wer-den.
Der Anteil der Wohnnutzung und der
sonstigen zuldssigen Nutzungen muss dabei
auch quantitativ ausgewogen sein. Die
Uberbaubaren Flichen sind groBzigig aus-
gelegt, sodass auch gréBere gewerbliche
Gebdude méglich sind. FUr den rGckwdarti-
gen Teilbereich sind in den &értlichen Bau-
vorschriften deshalb auch Flachd&cher
zugelassen. FUr den bisher unbebauten
Teilbereich bestehen derzeit noch keine
konkreten Planungen. Die Beibehaltung der
Festsetzung als Mischgebiet ist mit dem
EigentUmer abgestimmt.

Deutsche Telekom Technik
GmbH, Reutlingen

Keine Einwdande.

Im Planbereich befinden sich Tele-
kommunikationslinien der Telekom, die
aus beigefugtem Plan ersichtlich sind.
Diese bestehen aus HausanschlUssen
und Grundstucksvorstreckungen. Sofern
diese Anlagen berGhrt werden, sind wir 3
Monate vor Beginn der Bauarbeiten zu
informieren.

Die Bauherren werden entsprechend
informiert.

Die Bauherren werden entsprechend
informiert.

Netze BW Biberach

Im Geltungsbereich befinden sich 0,4 kV
Kabel und 0,4 kV Leitungen und ein
Kabelverteilerschrank. Wir gehen davon
aus, dass diese Anlagen in inrer derzeiti-
gen Lage bestehen bleiben kénnen.
Wenn Sicherungs- oder AnderungsmaB-
nahmen notwendig sind, dann rechnen
wir die Kosten nach den bestehenden
Vertr&dgen ab.

Die Bauherren werden entsprechend
informiert.

Die Bauherren werden entsprechend
informiert.
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Vor Beginn der Bauarbeiten ist vom
ausfUhrenden Bauunternehmen Uber
die im Geltungsbereich befindlichen
Kabel unbedingt eine aktuelle Kabel-
auskunft einzuholen.

Bitte um Beteiligung am weiteren

Verfahren.

Gemeinde Altshausen Keine Einwendungen - Kenntnisnahme

Beteiligung der Offentlichkeit

EigentUmer Flst.Nr. 1686/1 Der Eigentimer plant entlang des Kun- | Die Fiache fUr Garagen, Stellpldtze und Die Flache fUr Garagen, Stellplatze und
denparkplatzes auf dem Grundstick Nebenanlagen auf dem Fist.Nr. 1686/1 Nebenanlagen auf dem FIst.Nr. 1686/1 wird
FIst.Nr.1686/1 bis zur &stlichen Baugrenze | kann entlang der Abgrenzung zum bis zur 6stlichen Baugrenze um 19 m
Richtung HasengdrtlestraBe Uberdachte | Sondergebiet um 19 m bis zur stlichen verldngert.

Stellplatze. Die FlGche fUr Stellpldtze und | Baugrenze verldngert werden. Die &stlich
Nebenanlagen soll hier verldngert wer- | Baugrenze ist zum Schutz der bestehenden

den, die Bepflanzung auf eine Lange Baume (Erhaltungsgebot) Die neue

von ca. 20 m entfallen. Umgrenzung ist im BPlan Stand 29.01.21
dargestellt.

Im Anschluss, bis ca. 5 m vor der Hasen- | Einfriedungen im Innenbereich sind gem.

gdartlestraBe, soll eine ca. 2 m hohe Anhang zu § 50 (1) Nr. 7a verfahrensfreie

Mauer ab dem Niveau des EDEKA- Vorhaben. (Einfriedungen sind Vorrichtun-

Parkplatzes als optische Abgrenzung gen, die dazu dienen ein Grundstick oder

und zum Larmschutz mdglich sein. einen GrundstUcksteil abzugrenzen oder

Es wird gebeten die Darstellungen des abzuschirmen.) Im BPlan sind keine ortli-

BPlans entsprechend anzupassen. chen Bauvorschriffen zu Einfriedungen
erlassen. Eine Anpassung ist nicht erforder-
lich.

Bei Einfriedungen an der Grundstucksgren-
ze ist das Nachbarrecht § 11 NRG zu

beachten.

EDEKA-SUdwest, Offenburg Die zwischenzeitlich durchgefuhrte ver- | Die zulassige Traufhdhe im Bereich des Die zuldssige Traufhdhe im Bereich des
messungstechnische Bestandsaufnahme | Gebdudes Hs.Nr. 27 wird auf 5,60 m, im Gebdudes Hs.Nr. 27 wird auf 5,60 m, im
hat ergeben, dass die Traufhdhe des Bereich des Gebdudes Hs.Nr. 10 (zweige- Bereich des Gebdudes Hs.Nr. 10 (zweige-
bestehenden Gebdudes Hs.Nr. 27 schossiger Teil) auf 7,50 m angepasst. schossiger Teil) auf 7,50 m angepasst.

(Getrankemarkt) 5,50 m, des zweige-
schossigen Teils des bestehenden
Gebdudes Hs.Nr. 10 (Lebensmittelmarkt)
7.30 m betragt.
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Es wird gebeten, die zuldssigem
Traufhdhen auf 5,60 m bzw. 7,50 m
anzupassen.

Es wird weiterhin gebeten, die zul&ssige
Uberschreitung der Grundfl&che Uber
die Obergrenze von 0,8 GRZ hinaus, auf
eine max. GRZ von 0,9 (nur fUr nicht
vollfléchig versiegelte Stellplétze) auch
fUr die GrundstUcke des nun im Misch-
gebiet liegenden Getrdnkemarktes und
des geplanten Mitarbeiterparkplatzes zu
zulassen.

Wegen des erhdhten Stellplatzbedarfs for
den Lebensmittelmarkt im Sondergebiet
und die Einzelhandels- und sonstigen zu-
I&ssigen gewerblichen Nutzungen im Misch-
gebiet kann im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zusatzlich zu den Vorga-
ben des § 19(4) BauNVO eine Uberschrei-
tung der zul@ssigen GrundflGche bis zu einer
Grundfléchenzahl von max. 0,9, zugelassen
werden. Die zusatzliche Uberschreitung
sollte jedoch nur mit nicht vollfléchig
versiegelten Stellpl&tzen méglich sein. Bisher
war diese zusatzliche Uberschreitung nurim
Sondergebiet zulassig.

Textteil und Begrundung werden ent-
sprechend angepasst.

Im Geltungsbereich wird eine Uberschrei-
tung der zul@ssigen GrundflGche Uber die in
§ 19(4) BauNVvVO vorgegebene Grenze von
0,8 GRZ auf max. 0,9 GRZ zugelassen. Die
zusatzliche Uberschreitung gilt jedoch aus-
schlieBlich fUr nicht vollfladchig versiegelte
Stellplatze.

Textteil und Begrindung sind entsprechend
anzupassen.

Offentlichkeit

Von der Méglichkeit zur Einsichtnahme
wurde kein weiterer Gebrauch
gemacht. Es wurden keine weiteren
Stellungnahmen zum Bebauungsplan
abgegeben.

Kenntnisnahme
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