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Das Plangebiet ist im Fldchennutzungsplan der Stadt Aulendorf
als Wohnbaufldche W4 ausgewiesen.

Abb. 2 Ausschnitt aus dem Fl&chennutzungsplan

FUr das Plangebiet besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan
»Am Bildstock II" vom 24.01.1994, der Allgemeines Wohngebiet
WA, Verkehrsfldchen und Grinfladchen festsetzt. Der sUddst-
liche Teilbereich des Bebauungsplanes ,,Am Bildstock II" wurde
in den 1990er Jahren umgesetzt und ist vollstGndig bebaut.

Die Fladchen des GrundstUcks Fist.Nr. 950 verblieben in privatem
Eigentum und standen fUr eine ErschlieBung und Bebauung
bislang nicht zur Verfugung. Zwischenzeitlich konnten die
Fldchen durch die Stadt Aulendorf erworben werden.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Am Bildstock 11
wurde eine sehr groBzugige GrundstUcksaufteilung gewinscht,
die nicht mehr zeitgemadB ist. Zudem ist in Teilbereichen eine
Bebauung mit ausschlieBlich Doppelhdusern festgesetzt, die in
Aulendorf nicht der Nachfrage entspricht.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll fir die bisher
unbebauten Bereiche (GrundstiUck Fist.Nr. 50) eine Nachver-
dichtung, vor allem durch die Reduzierung der GrundstUcks-



gréBen und die Verkleinerung des zentralen Platzbereiches
erreicht werden.

Im Bereich der groBzUgigen 6ffentlichen Grinfldchen entlang
der LandesstraBe soll ein begrintes Ruckhaltebecken fUr das
anfallende Niederschlagswasser aus dem Plangebiet und aus
dem noérdlich anschlieBenden geplanten Wohnbaugebiet
»Buchwald" geschaffen werden.

Abb. 3 Bebauungsplan ,,Am Bildstock II* 24‘0\1.1994.)“ ‘
Der bisherige Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am
Bildstock II'" Uberlappt mit dem geplanten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,,Buchwald" nérdlich der bestehenden
Bebauung an der HillstraBe. Die bisher als Grinfléchen zur
Randeingrinung festgesetzten Bereiche sollen deshalb aus

dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Am Bildstock Il -
2. Anderung" ausgenommen werden.

Die schmale VerbindungsstraBe zwischen HillstraBe und
LandesstraBe L 285 soll auf dem GrundstUck Flst.Nr. 959 als
GemeindestraBe ausgebaut werden. Die EinmUndung in die
LandesstraBe L 285 muss daher verkehrsgerecht gem. den
Richtlinien fUr die Anlage von LandstraBen (RAL 2012)
umgebaut werden. Die fUr den Knotenpunkt erforderlichen
Grundstuckfléchen werden aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,,Am Bildstock II* ausgenommen. FUr den
Ausbau des Knotenpunktes mit Linksabbiegespur und
Anschluss der VerbindungsstraBe zur HillstraBe wird eine
bautechnische Genehmigung beim Regierungsprasidium
TUbingen Referat StraBenbau SUd beantragt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Am Bildstock Il —

2. Anderung* war im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB, als Bebauungsplan der Innenentwicklung, vorgesehen.
Aufgrund des Urteils des BVerwG vom 25.06.2020 (4 CN 5/18),
nach dem die Fldchen von nicht umgesetzten Bebauungs-
pldnen, deren Geltungsbereich nicht vom Siedlungsgebiet
umschlossen ist, nicht als Innenbereich anzusehen sind,



2
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muss der Bebauungsplan im Regelverfahren aufgestellt
werden. Hierzu ist ein Umweltbericht aufzulegen, es ist eine
naturschutzrechtliche Bilanzierung von Eingriffen und deren
Ausgleich vorzunehmen. Das Verfahren muss zweistufig, d.h.
mit frihzeitiger Beteiligung der Offentlichkeit und der
Trageroffentlicher Belange durchgefUhrt werden.

Das geplante Baulandmobilisierungsgesetz, das im Frihjahr
2021 in Kraft treten soll, wird zu einer Anderung des BauGB
fOhren. Es ist geplant, den bis Dezember 2019 gUltigen § 13 b
(BauGB), der eine Einbeziehung von AuBenbereichsfldchen in
einen BPlan im beschleunigten Verfahren gem. §13 a BauGB
ermoglicht hatte, wieder einzufUhren. Damit kdnnte der
Bebauungsplan, wie bisher geplant, im beschleunigten
Verfahren ohne Umweltprifung und ohne naturschutzrecht-
lichen Ausgleich aufgestellt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Am Bildstock Il -
2. Anderung* umfasst das unbebaute Grundstick Flst.Nr. 950
und den &stlich angrenzenden Teilbereich der zentralen
ErschlieBungs- und Grunfldche auf dem Flst.Nr. 946.

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches betragt
6.017 m2,

Das Plangebiet liegt teilweise im Larmeinwirkungsbereich der
Saulgauer StraBe, LandesstraBe L 285. Durch das Fachburo
Loos & Partner, Allmendigen, wurde eine Schallimmissions-
prognhose erstellt.

Den Berechnungen wurden zuldssige Geschwindigkeiten von
70 km/h auf der Saulgauer StraBe, bzw. 50 km/h auf der
VerbindungsstraBe zur HillstraBe zugrunde gelegt.

Eine Reduzierung der zuldssigen Geschwindigkeit auf 50 km/h
ab der EinmUndung der VerbindungsstraBe zwischen Landes-
straBe L 285 und HillstraBe wdére gewunscht, ist jedoch nach
Auskunft der StraBenbehdrde derzeit rechtlich nicht moglich.

Die Berechnungen ergeben, dass die Orientierungswerte der
DIN 18005 -Schallschutz im Staddtebau- fur Allgemeine Wohn-
gebiete (tags 55 dB(A), nachts 45 dB(A)) an mehreren
Immissionsorten Uberschritten werden.

FUr die AuBenwohnbereiche, wie Terrassen, Loggien, Balkone
bleibt die Immissionsbelastung, wie die Schallimmissionsprog-
nose aufzeigt, aufgrund des Abstandes zur LandesstraBe
unterhalb des aus lGrmmedizinischen Grinden anzusetzenden
Grenzwertes von 62 dB(A).

Im Zuge der Planaufstellung wurden zun&chst aktive Larm-
schutzmaBnahmen in Form eines Larmschutzwalles, bzw. einer
L&drmschutzwand gepruft.



Das Plangebiet grenzt in einer Linge von ca. 57 m an die
Saulgauer StraBe L 285 an. Aufgrund der FUhrung des
FuBweges und des Grinstreifens an der EimmUndung der
VerbindungsstraBe zur HillstraBe und der erforderlichen
Abbdschungen an den Enden des Larmschutz-walles, wére
eine wirksame Wallhdhe von 3,5 m nur auf eine Ladnge von
weniger als 50 m moglich. FUr die anschlieBende bestehende
Bebauung an der Saulgauer StraBe wurde sich die
Larmsituation aufgrund der Tunnelwirkung eher verschlechtern.
Die Besonnung der an die Saulgauer StraBe angrenzenden
GrundstUcke ist zumindest in den Wintermonaten durch die
Waldkulisse stdlich der Saulgauer StraBe beeintrdchtigt. Das
Anlegen eines Larmschutzwalles mit einer Kronenhdhe von

3.5 m wirde diese Beeintréchtigung, auch fir die bestehende
Bebauung verstérken.

Die bestehende VerbindungsstraBe zwischen Saulgauer Strale
L 285 und HillstraBe und der EinmUndungsbereich in die
Saulgauer StraBe sollen ausgebaut werden. Durch die Anlage
eines Larmschutzwalles wirde die Anndherungssicht in éstliche
Richtung erheblich beeintréchtigt.

Aus den genannten Grionden wird In Abstimmung mit dem
Gutachter auf die Errichtung von aktiven LarmschutzmaB-
nahmen verzichtet,

Die erste sUdliche GrundstUcksreine wird von der Saulgauer
StraBe nach Norden hin um ca. 30 m abgerUckt.

Die entstehenden Freifldéchen werden fUr das erforderliche
Regenwasserruckhaltebecken und als &ffentliche Grinfldchen
zur Eingrinung des stdlichen und westlichen Ortsrandes
genutzt.

FUr die Gebdude innerhalb der im Planteil entsprechend
gekennzeichneten FiGchen werden Vorkehrungen zum Schutz
gegen AuBenldrm (passive LarmschutzmaBnahmen)
festgesetzt.

Bei diesen Gebduden mussen die der Beluftung dienenden
Fenster von Schlafrdumen auf den IGrmabgewandten Seiten
der Gebdude angeordnet werden, oder sofern dies nicht
moglich ist, alle Schlafrdume mit schallged&dmmten
LGftungseinrichtungen ausgestattet werden.

Diese notwendigen Liftungseinrichtungen in SchlafrGumen
mussen mind. einen 0,4-fachen stundlichen Luftwechsel
gewdhrleisten.

Die Grundsticksfl&dchen liegen im nérdlichen Teilbereich im
Ladrmpegelbereich I, im stdlichen Teilbereich im Larmpegel-
bereich lll. Das erforderliche Schallddmm-MaRB (erf.R'w.res) fOr
Aufenthaltsrdume in Wohnungen betrdgt gem. den Vorgaben
der DIN 4109 -Schallschutz im Hochbau-

im Larmpegelbereich Il — erf.R" w.res= 0,30 dB,

im L&drmpegelbereich Il - erf.R* w.res = 0,35 dB.



Der Gutachter weist darauf hin, dass die bautechnischen
Anforderungen der DIN 4109 in den Larmpegelbereichen |, Il
und lll mit AuBenbauteilen, die dem Stand der Technik
enfsprechen, eingehalten werden.

Fldchenbilanz Flichen, die aus dem Geltungs- 1.261 m?
bereich des Bebauungsplanes
,Bildstock II' ausgenommen werden

Gesamtfléche 6.017m? 100 %
innerhalb des Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

+~Am Bildstock Il - 2. Anderung*

Verkehrsflachen 775m? 129 %
StraBen, FuBwege, Besucherstellplatze

Gronflachen 1.256 m?* 20,9 %
Ortsrandeingrinung

Wegebegleitgrin

Bdschungsbereich Retentionsbecken

Retentionsbecken 602m2  100%
GrundstUcksfldchen 3384 m?2 562%
Baugrundsticke Einzelh&user 6

Zuldassige Grundfladchenzahl GRZ 0,35

Zulassige Grundfladchen gesamt 1.184 m?
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