NIEDERSCHRIFT

uiiber die offentliche Sitzung des Ausschusses fiir Umwelt
und Technik

vom 17.03.2021
im Ratssaal

Beginn: 18:00 Uhr Ende: 20:00 Uhr

Anwesend:

Vorsitzender

Blrgermeister Matthias Burth

Ausschussmitglieder

Stefanie Doélle

Pierre Groll

Sahin Glindogdu

Kurt Harsch ab 18:05 Uhr
Matthias Holzapfel ab 18:07 Uhr
Ralf Michalski ab 18:35 Uhr
Beatrix Nassal

Robert Rothmund ab 18:15 Uhr
Konrad Zimmermann

Verwaltung

Ginther Blaser
Kathleen Kreutzer
Albert Schilling

Ortsvorsteher/in
Stephan Wilfrath Ortstvorsteher

Schriftfiihrer/in
Silke Johler

Abwesend:

Ausschussmitglieder
Britta Wekenmann entschuldigt (in VA 17.02.2021)
Ortsvorsteher/in

Hartmut Holder Ortsvorsteher
Margit Zinser-Auer Ortsvorsteherin
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Tagesordnung

Beschluss-Nr.

1

2

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

BegriBung, Feststellung der Beschlussfahigkeit, Tagesordnung, Protokoll
Baugesuche

Uberdachung der bestehenden Terrasse
Aulendorf, BlhlstraBe 17, Flst. Nr. 1114/4
Antrag auf Befreiung

Vorlage: 40/015/2021

Erweiterung und Aufstockung des bestehenden Windfang-Anbaus, Ersetzen
des Holzbalkons im OG durch Errichten einer 2-geschossigen Balkonanlage
mit Wendeltreppe, Einbau bodentiefer Terrassen- und Balkontliiren an den
Giebelseiten

Aulendorf, Bandelstockweg 2, Flst. Nr. 578/1

Vorlage: 40/016/2021

Erneuerung der Gartenmauer
Aulendorf, SchulstraBBe 19, Flst. Nr. 2148
Vorlage: 40/017/2021

Neubau einer Photovoltaikanlage

Neubau Carport mit PV-Anlage

Zollenreute, BruckstraBe 25, Flst. Nr. 133/5, 133/4
Vorlage: 40/513/2020/2

Neubau Carport

Aulendorf, Finkenweg 6, Flst. Nr. 553/3
Antrag auf Befreiung

Vorlage: 40/018/2021

Abbruch Garage und Neubau eines Wohnhauses mit 3 Wohnungen
Aulendorf, Graf-Erwin-StraB8e 15, Fist. Nr. 2130/1
Vorlage: 40/548/2020/1

Errichtung Dachfenster mit Aufkeilrahmen
Aulendorf, Anemonenweg 3, FIst. Nr. 1412/4
Antrag auf Befreiung

Vorlage: 40/021/2021

Aufstockung Wohnhaus
Aulendorf, Steinenbacher Weg 17, Flst. Nr. 1407/4
Vorlage: 40/573/2020/1

Neubau Kindergarten - Beauftragung von SiGeKo - Leistungen
Vorlage: 40/019/2021

Neubau Kindergarten - Festlegung der Fassadengestaltung und
Ausschreibungsfreigabe von Bauleistungen
Vorlage: 40/022/2021

Vorstellung MaBnahmen Schloss Aulendorf
Vorlage: 40/028/2021
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Abschluss von Rahmenvertragen flir Zeitvertragsarbeiten im Hochbaubereich
Vorlage: 40/020/2021

Verschiedenes

Anfragen
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Beschluss-Nr. 1

BegriiBung, Feststellung der Beschlussfihigkeit, Tagesordnung, Protokoll

BM Burth begriBt die Anwesenden und stellt die Beschlussféahigkeit fest.

SR Harsch, SR Holzapfel, SR Michalski und SR Rothmund kommen spéater.
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Beschluss-Nr. 2

Baugesuche

Sitzung des Ausschusses fir Umwelt und Technik am 17.03.2021 - offentlich -



Seite 7 von 36

Beschluss-Nr. 2.1

Uberdachung der bestehenden Terrasse
Aulendorf, BiihistraBe 17, Fist. Nr. 1114/4

Antrag auf Befreiung
Vorlage: 40/015/2021

Herr Schilling erlautert, dass die Bauherrschaft einen Antrag auf Befreiung fir die
Errichtung einer Terrasseniberdachung auf dem Grundstiick Flurstick Nr. 1114/4,
BlhlstraBe 17 in Aulendorf gestellt hat.

Am Wohnhaus in der BihlstraBe 17 wurde auf der Sidseite ein Wintergartenanbau mit
einer Terrasse errichtet. In der Sitzung vom 14.04.1999 hat der Technische Ausschuss
der Befreiung wegen Uberschreitung der Baugrenze mit dem Wintergartenanbau
zugestimmt.

Der Antragsteller plant nun die Terrasse vor dem Wintergarten zu Uberdachen um einen
wetterunabhdngigen Freisitz zu errichten.

Die beantragte Terrassenliberdachung hat die Abmessungen 4,10 m x 6,06 m. Die
Traufhdhe des 8° geneigten Pultdachs betragt 2,54 m. Das Dach wird mit
lichtdurchlassigen Polycarbonat-Platten gedeckt. Die Tragkonstruktion besteht aus
Metallprofilen. Der Abstand der geplanten Terrasseniiberdachung zum Nachbargrundstiick
FIst.Nr. 1114/3 betragt 2,00 m. Die Einhaltung der Abstandsflachen wird von der
Baurechtsbehdrde geprift.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan: ,Kronenberg Sid II" vom 20.06.1995

Rechtsgrundlage: § 30 BauGB
Gemarkung: Aulendorf
Eingangsdatum: 15.02.2021

Das geplante Bauvorhaben befindet sich im Bereich des Bebauungsplans ,,Kronenberg Sid
IT" vom 20.06.1995. Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt gemaB § 30 BauGB.

GemaB § 50 Anhang Abs. 1 LBO sind Terrasseniberdachungen im Innenbereich bis 30 m2
Grundflache als verfahrensfreie Vorhaben einzustufen.

Festsetzungen Bebauungsplan

Bebauungsplan Planung
Art der baulichen | Reines Wohngebiet (WR)
Nutzung
Zahl der Vollgeschosse | I I
Folgende Gebaudeteile | Freitreppen
sind nach § 23 Abs. 2 Gesimse
Satz 2 BauNVO und § Dachvorspriinge
23 Abs. 3 Satz 3 Blumenfenster
BauNVO zugelassen, Sonnenschutzeinrichtung
wenn sie die en
Baugrenze Balkone Terrassenliberdachun
iiberschreiten: Terrassen g
Veranden
Dachform Hauptgebaude:
Giebeldach bzw. | Pultdach
Walmdach
Garagen:
Flachdach
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Baugrenze und Baufenster
Mit der geplanten Terrasseniberdachung wird die Baugrenze in sldlicher Richtung um ca.
5,50 m Uberschritten. Hierfir ist eine Befreiung gemaB § 31 BauGB erforderlich.

Dachform

Der Bebauungsplan setzt fir Hauptgebaude ein Giebeldach bzw. Walmdach und fir
Garagen ein Flachdach fest. Fir die Ausfiihrung der Terrassenliberdachung mit Pultdach
ist eine Befreiung gemaB § 31 BauGB erforderlich.

Befreiungen in der ndheren Umgebung

In der ConchesstraBe 7, FIst. Nr. 1113/1 wurde vom Blrgermeister am 15.09.2004 dem
Antrag auf Befreiung fir die Uberschreitung des Bauquartiers zur Errichtung eines
Wintergartens zugestimmt.

Die Zustimmung der Angrenzer zur Errichtung der Terrasseniiberdachung liegt vor.

Die Verwaltung empfiehlt dem Vorhaben und den erforderlichen Befreiungen
zuzustimmen.

SR Zimmermann mdchte wissen, ob man sich mit dem zu geringen Grenzabstand einen
Prazedenzfall schafft. Dies gilt es zu vermeiden.

BM Burth erlautert, dass die Stadt nicht flir diese Priifung zustandig ist, die Verwaltung es
aber weitergeben wird.

Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik beschlieBt mit 8 Ja-Stimmen und 1
Enthaltung:

1. Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben sein
Einvernehmen.

2. Der Befreiung fiir die Uberschreitung der Baugrenze mit der
Terrasseniiberdachung wird gemas § 31 BauGB zugestimmt.

3. Der Befreiung fiir die Ausfiihrung der Terrasseniiberdachung mit Pultdach
wird gemas § 31 BauGB zugestimmt.

4. Die Baurechtsbehoérde wird gebeten, die Zulassigkeit der Grenzbebauung
zu liberpriifen.
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Beschluss-Nr. 2.2

Erweiterung und Aufstockung des bestehenden Windfang-Anbaus, Ersetzen des
Holzbalkons im OG durch Errichten einer 2-geschossigen Balkonanlage mit

Wendeltreppe, Einbau bodentiefer Terrassen- und Balkontiiren an den
Giebelseiten
Aulendorf, Biandelstockweqg 2, Fist. Nr. 578/1

Vorlage: 40/016/2021

Herr Schilling erldutert, dass die Bauherrschaft im vereinfachten
Baugenehmigungsverfahren folgende MaBnahmen auf dem Grundstiick Bandelstockweg 2,
FIst. Nr. 578/1 beantragt hat:

e Erweiterung und Aufstockung des bestehenden Windfang-Anbaus

e Ersetzen des Holzbalkons im OG durch Errichten einer 2-geschossigen
Balkonanlage mit Wendeltreppe

e Einbau bodentiefer Terrassen- und Balkontliren

Der vorhandene Windfanganbau wird auf eine Breite von 2,30 m verbreitert und erhalt
eine Aufstockung mit eingebautem Biro im 1. OG. Auf dem Flachdach der Aufstockung
wird eine Dachterrasse errichtet. Der geplante Anbau wird in Holzrahmenbauweise
erstellt. Der vorhandene Balkon wird ersetzt durch eine zweigeschossige Balkonanlage.
Fir den Gartenzugang erhalt die Balkonanlage einen Wendeltreppenanbau. Zur
Verbesserung der Wohnqualitat und natlrlichen Belichtung ist der Einbau bodentiefer
Terrassen- und Balkontliren an den Giebelseiten des Gebdudes eingeplant.

Planungsrechtliche Beurteilung

Bebauungsplan: Unbeplanter Innenbereich
Rechtsgrundlage: § 34 BauGB

Gemarkung: Aulendorf
Eingangsdatum: 15.20.2021

Das Vorhaben befindet sich im unbeplanten Innenbereich. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit richtet sich nach § 34 BauGB. GemaB § 34 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile zuldssig, wenn es sich nach Art und MaB der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die GUberbaut werden soll, in
die Eigenart der naheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben. Das
Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Art der baulichen Nutzung.

Die nahere Umgebung ist gepragt durch ein- bis zweigeschossige Einfamilienhauser.
Sudlich des Bandelstockwegs befindet sich ein Hotel. Das Gebiet kann als allgemeines
Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO eingestuft werden. Somit ist das Vorhaben nach der
Art der baulichen Nutzung zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

Der Bereich Bandelstockweg weist eine Bebauung mit geringer Grundflachenzahl auf. Die
Geschossflachenzahl in der ndheren Umgebung liegt ebenfalls unter der Obergrenze flr
ein allgemeines Wohngebiet. Mit der Verbreiterung des Windfanganbaus werden die
Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl nur unwesentlich erhéht. Die geplante
Balkonanlage hat keine Auswirkungen auf das MaB der baulichen Nutzung. Die Anzahl der
Vollgeschosse und die Firsthohe des Wohnhauses bleiben unverdndert. Das Vorhaben halt
das MaB der baulichen Nutzung flir allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO ein.

Die Verwaltung empfiehlt die Zustimmung zum Bauvorhaben.
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Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik erteilt dem Bauvorhaben sein
Einvernehmen (einstimmig).
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Beschluss-Nr. 2.3

Erneuerung der Gartenmauer
Aulendorf, SchulstraBe 19, Fist. Nr. 2148

Vorlage: 40/017/2021

Herr Schilling erldutert, dass die Bauherrschaft im vereinfachten
Baugenehmigungsverfahren die Erneuerung der Gartenmauer auf dem Grundstlick Flst.
Nr. 2148, SchulstraBe 19, in Aulendorf beantragt hat.

Die Gartenmauer wurde bereits erneuert. Von der Stadtverwaltung wurden Unterlagen zur
Nachgenehmigung angefordert.

Die bestehende Betonmauer auf dem Grundstlick Flst. Nr. 2148 war laut Bauherrschaft im
Bereich Einmindung ,Herrmann-v.- Vicari-StraBe" in die ,SchulstraBe" unansehnlich und
wies groBere Risse auf. Die Betonmauer wurde abgebrochen und durch eine
Natursteinmauer gleicher Hohe und Lange ersetzt werden.

Mit den vorliegenden Unterlagen soll der Abbruch und Wiederaufbau der Gartenmauer
nachtraglich beantragt werden.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan: Erhaltungssatzung Stadt Aulendorf vom 07.08.2020

Veranderungssperre Bebauungsplan »~SchillerstraBe® vom
13.05.2018
Rechtsgrundlage: § 30 BauGB
Gemarkung: Aulendorf
Ausnahme: von der Veranderungssperre

Eingangsdatum: 15.02.2021

Verdnderungssperre SchillerstraBe

Die erlassene Veranderungssperre wirkt generell gegen jegliche Verdnderung im
Geltungsbereich. Nach § 14 Abs. 2 BauGB kann von der Veranderungssperre eine
Ausnahme erlassen werden, wenn oOffentliche Belange nicht entgegenstehen. Die
Entscheidung lber die Ausnahme trifft die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen
mit der Gemeinde.

Erhaltungssatzung der Stadt Aulendorf

Nach § 1 Satz 1 bedarf zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes
"Innenstadt Aulendorf" im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung der Abbruch, die
Anderung, die Nutzungsédnderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen der
Genehmigung.

Nach § 1 Satz 3 darf eine Genehmigung nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage
allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die
Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt oder von stddtebaulicher, insbesondere
geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung einer
baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stddtebauliche Gestalt des Gebiets
durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird.

GemaB der rechtskraftigen Erhaltungssatzung ist die bauliche und grinrdaumliche Struktur
innerhalb des Satzungsbereichs ,Innenstadt Aulendorf® aufgrund ihrer besonderen
stadtebaulichen Eigenart zu erhalten. Die Erhaltung des Uberlieferten Stadtbildes der
Stadt Aulendorf ist eine Aufgabe von hoher kultureller Bedeutung. GemaB § 172 Abs. 3
BauGB umfasst dieser Schutzzweck:

Ortsbild: hierunter ist das Erscheinungsbild als Gesamtansicht oder eine Gebdaudegruppe

Sitzung des Ausschusses fir Umwelt und Technik am 17.03.2021 - offentlich -



Seite 12 von 36

zu beurteilen. Weiterhin ist der gesamte Raum, damit das StraBenbild als stadtebauliche
Gesamtheit mit heranzuziehen

Stadtgestalt: hierunter ist das gesamte bauliche Geflige der Stadt/eines Quartiers in
Auf- und Grundriss und den damit verbundenen Bedeutungen fiir den Menschen zu
bewerten, wie z.B.

der stadtebauliche Grundriss

die offentlichen Rdume und Freiflachen

Nutzungsstruktur bebauter Grundstiicke

Baustruktur und Gebaudetypologie (Kubatur mit Dachform, Geschossigkeit etc.)
Fassadengestaltung, Gliederung, Material, Farbe etc.

AuBenanalgen, Vorgarten, Einfriedungen etc.

Die vorhandenen Gartenmauern im Bereich der SchulstraBe sind als pragender
Bestandteil des StraBenbilds einzustufen. Die Gartenmauer im Bereich SchulstraBe 19
stitzt die erhdhte Vorgartenflache gegeniiber dem o6ffentlichen Gehweg ab. Neben der
technischen Nortwendigkeit hat die Gartenmauer durch ihre exponierte Lage an der
Einmindung ,Herrmann-v.- Vicari-StraBe" in die ,SchulstraBe™ maBgebenden Einfluss auf
das Ortsbild und die Stadtgestalt. Nach Auffassung der Verwaltung sollte die Ausflihrung
des Einmindungsbereichs mit Gartenmauer an dieser Stelle unbedingt beibehalten
werden.

Die Verwaltung empfielt die Zustimmung zum Vorhaben und den erforderlichen
Befreiungen.
Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik beschlieBt einstimmig:

1. Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben das
gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB.

2. Die Genehmigung nach § 173 Abs. 1 BauGB wird gemdfB den
Festsetzungen der Erhaltungssatzung erteilt.

3. Der Ausnahme von der Veranderungssperre ,SchillerstraBe™ wird
zugestimmt.
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Beschluss-Nr. 2.4

Neubau einer Photovoltaikanlage
Neubau Carport mit PV-Anlage

Zollenreute, Bruckstraf3e 25, Filst. Nr. 133/5, 133/4
Vorlage: 40/513/2020/2

Herr Schilling teilt mit, dass die Bauherrschaft im Baugenehmigungsverfahren den Neubau
einer Photovoltaikanlage, Neubau Carport mit PV-Anlage auf dem Grundstiick Flst. Nr.
133/5, BruckstraBe 25, Gemarkung Zollenreute in Aulendorf beantragt hat.

Die geplante Photovoltaikanlage soll als 7-reihige Freiflachenanlage auf einer
Metallunterkonstruktion errichtet werden. Die Freiflachenanlage beinhaltet eine
Modulfldache von 3.234,80 m2. Entlang der BruckstraBe kommt der geplante Carport mit
einer Grundflache von 8,99 x 50,51 m zur AusfUhrung. Der Carport besteht aus einer
Stahlkonstruktion mit einem nach Sidosten geneigten Pultdach. Die PV-Module auf dem
Carportdach umfassen eine Flache von 454,12 m2.

Samtliche solare Gewinne aus den beiden oben genannten PV-Anlagen sollen zur
Eigenstrom-Nutzung verwendet werden.

Dem Bauvorhaben wurde in der Sitzung des Ausschusses vom 29.04.2020 zugestimmt.
Die Baugenehmigung ist am 16.06.2020 vom Landratsamt Ravensburg erteilt worden. Die
Freiflachen-Photovoltaikanlage ist zwischenzeitlich errichtet worden.

Aufgrund technischer Vorgaben musste die vorhandene Trafostation BruckstraBe 25,
Grundstlick Fist. Nr. 134/3 auf die andere StraBenseite in den Bereich des geplanten
Carports verlegt werden.

Folgende Anderungen zur genehmigten Planung hat sich ergeben:
e Carport Anlage mit 50,51 m Ldénge wird aufgeteilt in zwei Einzel-Carports mit je
25,00 m Lange.
e Nordlicher Carport ragt im Teilbereich in das Grundstlick Flurstliick Nr. 133/4
welches im Eigentum des Antragstellers ist.
e Trafostation wird auf das Grundstick BruckstraBe 25, Flurstlick Nr. 133/5 mittig
zwischen die geplanten Carports verlegt.

Nach Riicksprache mit dem Baurechtsamt wurde das vorliegende Anderungsbaugesuch
angefordert Uber das erneut im Ausschuss beraten werden soll.

Das Vorhaben halt die Baugrenze, Abstandsflachen und Vorgaben des Bebauungsplans
nach wie vor ein. Es ist lediglich eine Verschiebung des Carports im Teilbereich auf das
Grundstick Flurstiick Nr. 133/4 erfolgt.

Planungsrechtliche Beurteilung

Bebauungsplan: ,Oberrauhen 1.Anderung" vom 06.03.2015.
Rechtsgrundlage: § 30 BauGB
Gemarkung: Zollenreute
Eingangsdatum: 17.02.2021

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb des rechtsgiiltigen Bebauungsplans , Oberrauhen
1. Anderung® vom 06.03.2015. Dieser sieht fiir das Flurstick Nr. 133/5 ein
Gewerbegebiet GE6 vor. Der Bebauungsplan enthalt hinsichtlich Photovoltaiknutzung
keine ausschlieBenden Festsetzungen. Die geplante Freiflachen-PV-Anlage ist als bauliche
Anlage nach § 2 LBO zu beurteilen und somit vom Grundsatz her zulassig.
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Bezliglich Photovoltaik-Anlagen gilt folgende Festsetzung des Bebauungsplans:
Es sind nur Photovoltaik-Module zu verwenden, die weniger als 8% Licht reflektieren (je
Solarglasseite 4%).

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Die Belange des Naturschutzes sowie die bauordnungsrechtlichen Vorschriften werden
derzeit von der Baurechtsbehérde geprift.

Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik nimmt das Vorhaben, welches den
Festsetzungen des Bebauungsplans ,,Oberrauhen 1l.Anderung" entspricht zur
Kenntnis.
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Beschluss-Nr. 2.5

Neubau Carport
Aulendorf, Finkenweg 6, Filst. Nr. 553/3

Antrag auf Befreiung
Vorlage: 40/018/2021

Herr Schilling teilt mit, dass die Bauherrschaft im vereinfachten
Baugenehmigungsverfahren den Neubau eines Carports auf dem Grundstlick FIst. Nr.
553/3, Finkenweg 6 in Aulendorf beantragt hat.

In der Sitzung des Ausschusses vom 24.06.2020 wurde der Erweiterung des Wohnhauses
und dem Aufbau der Dachgauben zugestimmt. Die im Bauantrag enthaltene Ausfiihrung
des Carports wurde vor der Ausschuss-Sitzung vom Antragssteller am 16.06.2020
zurlickgezogen.

Mit dem vorliegenden Bauantrag soll nun der geplante Carport nochmals beantragt
werden.

Planung Carport | Aktuelle Planung
15.05.2020
Abmessungen Carport 8,42 mx 8,99 m 8,68mx7,75m
Hohe Carport 2,90 m 2,90 m
Lange Grenzbebauung 8,99 m 7,75 m
Dachform Flachdach begrint Flachdach begrint

Entlang der Grundstiickszufahrt im Siden, soll ein Carport als Grenzbebauung errichtet
werden. Die Lange der Grenzwand zum Flurstick Nr. 883/8 betragt 7,75 m. Die
Tragkonstruktion wird als Stahlbetonmassivbau errichtet. Das Carport-Dach wird mit
begriintem Flachdach ausgefiihrt. Die H6he des Carport-Dachs betragt 2,90 m.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan: Bandelstock rechtskraftig seit 04.01.1968
Rechtsgrundlage: § 30 BauGB
Gemarkung: Aulendorf
Eingangsdatum: 18.02.2021

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes
Bandelstock, welcher ein reines Wohngebiet (WR) nach § 3 BauNVO vorsieht.
Die bauplanungsrechtliche Beurteilung erfolgt nach § 30 Abs. 1 BauGB.

Festsetzungen Bebauungsplan

Bebauungsplan Planung Carport
Art der baulichen Nutzung Reines Wohngebiet (WR) zuldssig v
MaB der baulichen Nutzung | GRZ 0,4 eingehalten v
Nebengebdude Garagen Massive Bauweise, Satteldach, | Flachdach begriint X

Dachneigung 20°
Dachdeckung: Engobierte Ziegel bzw.
engob. Betondachplatten

Baugrenze

Der geplante Carport soll auBerhalb des Baufensters/der Baugrenze in der nicht
Uberbaubaren Grundsticksflache errichtet werden. Fir die Errichtung auBerhalb der
Baugrenze ist eine Befreiung nach § 31 BauGB erforderlich.
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Bisherige Befreiungen Baugrenze

StraBe Fist. Nr. Art der Befreiung Datum
Einvernehmen
AUT/Datum
Baugenehmigung
Finkenweg 5 553/8 Garage auBerhalb Baufenster 23.02.1966
Finkenweg 1 553/6 Garage auBBerhalb Baufenster 07.04.1977
Finkenweg 3 553/7 Garage auBerhalb Baufenster 17.01.2001
Dachform

Der Bebauungsplan setzt flir die Garagen folgendes fest:

Massive Bauweise, Satteldach, Dachneigung 20°

Dachdeckung: Engobierte Ziegel bzw. engob. Betondachplatten

Der Carport wird mit begrintem Flachdach beantragt. Fir die Errichtung des Carports mit
begriintem Flachdach ist eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans nach
§ 31 BauGB erforderlich.

Grenzbebauung

GemaB § 6 Abs. 1 Pkt. 4 LBO darf die Grenzbebauung entlang den einzelnen
Nachbargrenzen 9 m und insgesamt 15 m nicht Uberschreiten. Jedoch ist die
Grenzbebauung definiert als Grenzlinie zwischen privaten Grundstiicken. Offentliche
Grundstiicke wie die StraBenzufahrt ,Finkenweg® sind von dieser Regelung
ausgenommen. Die Grenzbebauung wird von der Baurechtsbehérde geprift.

Die Verwaltung empfiehlt die Zustimmung zum Vorhaben und den erforderlichen
Befreiungen.
Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik beschlieBt einstimmig:

1. Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben sein
Einvernehmen.

2. Der Befreiung fiir die Uberschreitung der Baugrenze wird gemiB § 31
BauGB zugestimmt.

3. Der Befreiung fiir die Errichtung des Carports mit begriintem Flachdach
wird gemas § 31 BauGB zugestimmt.
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Beschluss-Nr. 2.6

Abbruch Garage und Neubau eines Wohnhauses mit 3 Wohnungen
Aulendorf, Graf-Erwin-StraBBe 15, Fist. Nr. 2130/1

Vorlage: 40/548/2020/1

Herr Schilling teilt mit, dass das vorliegende Bauvorhaben bereits zweimal behandelt
wurde, zuletzt am 22.01.2020 in der Sitzung des Ausschusses. Das Einvernehmen wurde
vom Ausschuss fiir Umwelt und Technik versagt, da das Vorhaben die Zielsetzungen einer
nachhaltigen und ausgewogenen stadtebaulichen Planung negiert, insbesondere in Bezug
auf die Anzahl der Geschosse.

Mit Schreiben vom 17.12.2019 teilt die Baurechtsbehérde mit, dass die Grundflache und
Hohe des beantragten Wohnhauses sich bei diesem Bauvorhaben zweifelsfrei in die
Umgebung einfligt. Der Bauherr hat flir das Gebdude ,Zollenreuter Str. 44", welches sich
bereits auf dem Baugrundstiick befindet, eine Geschossigkeit von 3 Vollgeschossen
nachgewiesen. Da das Dachgeschoss des geplanten Vorhabens kein Vollgeschoss ist und
sich das Gebdude in der Gesamthdéhe harmonisch in die Umgebung einfigt, ist das
Kriterium des Einfligens aus Sicht der Baurechtsbehorde erfillt. Das Vorhaben wird als
genehmigungsfahig beurteilt.

Die Bauherrschaft beantragt weiterhin im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren den
Abbruch Garage und Neubau eines Wohnhauses mit 3 Wohnungen, Graf-Erwin-StraBe,
Flst. Nr. 2130/1 in Aulendorf. Das 3-geschossige Wohnhaus soll mit den GrundmaBen von
11,62 m x 9,25 m mit einer Héhe von 11,56 m erstellt werden. Als Dachform ist ein
Satteldach mit 35 ° Dachneigung vorgesehen. Auf dem Gartengrundstlick befindet sich
derzeit eine Garage, die abgebrochen werden soll. Zur StraBe hin werden 4 Stellplatze
ausgewiesen.

Auf dem Flurstick befindet sich ein teilweise sanierungsbediirftiges mehrgeschossiges
Wohngebaude. Dieses wird vom Landesamt fliir Denkmalpflege als ,Erhaltenswertes
Gebdude" entlang der Zollenreuter StraBBe eingestuft.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan: ,Erhaltungssatzung Stadt Aulendorf* 07.08.2020
Baulinienplan: »Schiller-Schul-ZeppelinstraBe™ vom 15.07.1930
,Sanierungsgebiet Stadtkern II® Satzungsbeschluss .

23.04.2018
Rechtsgrundlage: §§ 34, 144, 145 BauGB
Gemarkung: Aulendorf

Eingangsdatum: 18.02.2021

Am 04.05.2018 wurde die erste Bauvoranfrage fir den Neubau eines Wohnhauses mit 4
bis 6 Wohnungen eingereicht. Aufgrund der GréBe des geplanten Wohnhauses von 12 x
11 m und den 6 erforderlichen Stellplatzen war diese GrdéBenordnung hinsichtlich der
Uberbauten Grundsticksflache nicht vertretbar. Am 16.05.2018 wurde dieser
Bauvoranfrage das Einvernehmen vom Ausschuss versagt. Denkbar ware ein Solitédrbau
mit 3 Wohneinheiten und einer wesentlich geringeren Ausnutzung des Baugrundstlicks.
Der Bauvorbescheid wurde vom Antragssteller mit Schreiben vom 05.11.2018
zurtickgezogen

Nach einer Umplanungsphase wurde am 11.07.2018 die zweite Bauvoranfrage flr den
Neubau eines Wohnhauses mit 3 Wohnungen und Abbruch der Garage eingereicht. Das
beantragte Wohnhaus mit den Abmessungen 9,00 x 12,25 m, hatte zwei Vollgeschosse
und ein Dachgeschoss Es war kein Anbau geplant, zur StraBe waren 3 Stellplatze
ausgewiesen. In der Sitzung vom 25.07.2018 wurde beschlossen der Bauvoranfrage das
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Einvernehmen zu erteilen. Flir diese Bauvoranfrage wurde am 19.10.18 von der
Baugenehmigungsbehdrde ein Bauvorbescheid erteilt.

Nach einer weiteren Planungsphase wurde am 05.11.2019 ein Bauantrag eingereicht der
sich in der Lage, Grundflache und Kubatur an den Vorgaben des o.g. Bauvorbescheids
vom 19.10.18 orientiert. Jedoch sind folgende =zusatzliche Anlagen und Bauteile
hinzugekommen:

e 3 Vollgeschosse plus DachgeschoB mit 2 Schleppgauben, neue Firsthéhe 564,82
(+22 cm)
Balkonvorbau mit Terrasse Slidseite ca. 4,80 x 2,75 m
Terrasse Ostseite ca. 2,70 x 4,50 m
4 Stellplatze zur StraBe (vormals 3 Stellplatze)
Anbau Abstellraum Nordwest ca. 3,66 x 6,90 m

Diesem Bauantrag wurde in der Sitzung des Ausschusses am 22.01.2020 erneut das
Einvernehmen versagt, da es die Ziele des gebietsbezogenen integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes des Sanierungsgebietes Stadtkern II sowie die Zielsetzungen einer
nachhaltigen und ausgewogenen stadtebaulichen Planung negiert.

Planung Bauantrag vom 28.05.2020

Die Planung unterscheidet sich nur dadurch, dass im Dachgeschoss keine Dachgauben
ausgefihrt werden und es nicht ausgebaut ist. Die vormals vierte Wohneinheit entfallt.
Die Firsthéhe und Traufhéhe des Wohngebaudes, sowie die Uberbaute Grundstlcksflache
bleiben in der vorliegenden Planung unverandert.

Vorliegende Anderung der Planung des Bauantrags vom 28.05.2020

Nach Gesprdachen mit der Stadt wurde am 18.02.2021 eine neue geanderte Planung
eingereicht. Vom Baurechtsamt ist mit Schreiben vom 17.02.2021 erneut das
gemeindliche Einvernehmen angefordert worden.

Die Abmessungen, Anzahl der Geschosse, Dachform und Firsthéhe des geplanten
Wohnhauses bleiben unverandert.

Folgende Anderungen wurden vorgenommen:

e Abstellraum im Erdgeschoss 6,90 m x 3,66 m entfallt und wird durch eine
Uberdachung fir Fahrrad und Miill ca. 3,00 x 3,00 m ersetzt
e Stellplatz Nr. 9 entfallt

Der Baulinienplan enthalt keine weiteren Festsetzungen als die Baulinie. Das Bauvorhaben
ist somit nach § 34 BauGB zuldssig. Nach § 34 ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich
nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksflache, die
Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung
gesichert ist.

Art der baulichen Nutzung
Die nahere Umgebung mit zahlreichen Wohngebduden entspricht einem faktischen
allgemeinen Wohngebiet. Das Bauvorhaben mit einer Wohnnutzung ist demnach zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

In der maBgeblichen Umgebung liegt der Rahmen der Vollgeschosse bei II+DG. Flr das
bestehende Gebdude auf dem Flurstick 2130/1 hat der Bauherr eine Geschossigkeit von
3 Vollgeschossen nachgewiesen.

Uberbaute Grundstiicksfliche
Die  Grundflachenzahl (Verhaltnis  Grundflache zur  Grundstlcksflache) der
Umgebungsbebauung im Quartier entspricht den Festsetzungen der BauNVO flr ein
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Allgemeines Wohngebiet. Die Uberbaute Grundstlicksflache des geplanten Bauvorhabens
mit den 3 notwendigen Stellpldtzen, der Uberdachung Fahrrad und Miill sowie Terrassen
Sid entspricht nicht der Umgebungsbebauung. Das Grundstick wird grdBtenteils
Uberbaut und versiegelt. Die momentan vorhandene Durchgriinung wird auf ein Minimum
reduziert.

Grundziige der Planung

Das betroffene Grundstiick liegt innerhalb eines Baulinienplans von 1930. Durch die
Festsetzung der Linien und damit der Lage der Hauptbaukorper sind Quartiere mit
deutlicher Auspragung entstanden. Die Bebauung entlang des StraBenverlaufs schafft
zusammenhangende, begrinte Innenrdume von hohem Wiedererkennungswert und
Aufenthaltsqualitét. Diese Quartiergestaltung gilt es trotz Anforderungen an
Nachverdichtung zu erhalten.

Bei Bebauung eines Grundstiickes entlang des StraBenraumes wird daher, unter
Beachtung einer erhaltenswerten Durchgriinung, die Bebaubarkeit anders beurteilt als auf
Grundsticken, die sich gegentiberliegen.

Fir den Raum entlang der StraBe ist die Beachtung der Baulinie sowie der ausreichende
groBe Abstand zwischen den Baukoérpern pragend flr den Erhalt des bestehenden
Freiraumprofils.

Sanierungsgebiet Stadtkern II
Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb des foérmlich festgelegten Sanierungsgebietes
»~Stadtkern II".

Nach § 144 Absatz 1 Nr.1 BauGB bedirfen Bauvorhaben im foérmlich festgelegten
Sanierungsgebiet der schriftlichen Genehmigung der Gemeinde.

Nach § 145 Absatz 2 BauGB darf die Genehmigung nur versagt werden, wenn Grund zur
Annahme besteht, dass das Vorhaben, der Rechtsvorgang einschlieBlich der Teilung eines
Grundsticks oder die damit erkennbar bezweckte Nutzung die Durchfihrung der
Sanierung unmodglich machen oder wesentlich erschweren oder den Zielen und Zwecken
der Sanierung zuwiderlaufen wirde.

Erhaltungssatzung der Stadt Aulendorf

Mit dem Inkrafttreten der Erhaltungssatzung der Stadt Aulendorf am 07.08.2020 hat sich
eine neue Rechtslage ergeben. GemaB § 1 Abs. 1 der Erhaltungssatzung der Stadt
Aulendorf bedarf der Abbruch, die Anderung, die Nutzungsidnderung sowie die Errichtung
baulicher Anlagen der Genehmigung. Nach § 1 Abs. 3 darf die Genehmigung nur versagt
werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen
Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt oder von
stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder klnstlicher Bedeutung ist. Die
Genehmigung zur Errichtung einer baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die
stadtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt
wird.

Ortsbild und Stadtgestalt

Das Grundstick Graf-Erwin-StraBe 15, FIst. Nr. 2130/1 liegt hdéhenversetzt zum
StraBenniveau. Dieser Hohenversatz wird durch eine Betonmauer mit einer rund 1,50 m
hohen Heckenbeflanzung abgefangen. Des Weiteren ist auf dem Grundstick eine rund
18,00 m x 7,00 m groBe Grinflache vorhanden, welche dem bestehenden Wohnhaus
zugeordnet ist. Durch das geplante Vorhaben wird die Griinflache teilweise Uberbaut. Die
Einfriedung mit Mauer und Hecke geht infolge der erforderlichen Stellplatze teilweise
verloren.

Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik beschlieBt mit 9 Ja-Stimmen und 1
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Enthaltung:
1. Das Einvernehmen zum geplanten Bauvorhaben wird erteilt.

2. Die Zustimmung nach § 173 BauGB nach der Gestaltungs- und
Erhaltungssatzung wird erteiit.

3. Die bestehende Mauer muss mit Ausnahme des Eingangsbereichs und der
Stellplatze erhalten bleiben.

Sitzung des Ausschusses fir Umwelt und Technik am 17.03.2021 - offentlich -



Seite 21 von 36

Beschluss-Nr. 2.7

Errichtung Dachfenster mit Aufkeilrahmen
Aulendorf, Anemonenwegqg 3, Fist. Nr. 1412/4

Antrag auf Befreiung
Vorlage: 40/021/2021

Herr Schilling teilt mit, dass die Bauherrschaft im vereinfachten
Baugenehmigungsverfahren die Errichtung eines Dachfensters mit Aufkeilrahmen auf dem
bestehenden Wohnhaus im Anemonenweg 3, Fist. Nr. 1412/4 in Aulendorf beantragt hat.

Das beantragte Dachfenster hat die Abmessungen b x h, 134 cm x 140 cm und ist auf der
Nordseite des 35 Grad geneigten Satteldachs eingeplant. Mit dem Dachfenster soll eine
Verbesserung der Wohnqualitat und der natirlichen Belichtung erzielt werden.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan: ,Steinenbacher Weg II" 01.12.1999
Rechtsgrundlage: § 30 BauGB
Gemarkung: Aulendorf
Eingangsdatum: 01.03.2021

Das geplante Bauvorhaben befindet sich im Bereich des Bebauungsplans ,Steinenbacher
Weg II", welcher ein allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festsetzt.

Festsetzungen Bebauungsplan

Bebauungsplan Planung
Art der baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiet | Wohnnutzung
Max. Grundflachenzahl 0,4 unverandert
Max. Geschossflachenzahl 0,7 unverandert
Anzahl der Vollgeschosse IT=1+ DG unverandert
Dachform Satteldach unverandert
Dachneigung 32 - 35° 35°
Dachaufbauten Norddach:
Je Dachseite max. 1 | 1 Dachfenster im Bestand
Dachfenster zuldssig 1 Dachfenster geplant

Dachaufbauten

Der Bebauungsplan enthalt zu Dachaufbauten folgend Festsetzungen:

Je Dachseite ist max. 1 liegendes Dachfenster, jedoch pro Gebdude max. 2 liegende
Dachfenster zulassig.

Auf der Dachseite ,Nord" ist im Bestand bereits ein Dachflachenfenster vorhanden.
Deshalb ist flUr die Errichtung des beantragten zusdatzlichen Dachfensters mit
Aufkeilrahmen eine Befreiung gemaB § 31 BauGB erforderlich.

Nach Auskunft der Baurechtsbehérde ist bauordnungsrechtlich zwischen
Dachflachenfenstern und Dachfenstern mit sogenanntem ,Aufkeilrahmen®™ zu
unterscheiden. Dachflachenfenster sind als verfahrensfreie Vorhaben einzustufen.
Dachfenster mit Aufkeilrahmen sind wie Dachaufbauten zu bewerten und damit
genehmigungspflichtig.

Die Verwaltung empfiehlt die Zustimmung zum Vorhaben und der erforderlichen Befreiung
vom Bebauungsplan.
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Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik beschlieBt einstimmig:

1. Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben sein
Einvernehmen.

2. Der Befreiung fiir die Errichtung eines zweiten Dachfensters mit
Aufkeilrahmen gemaB § 31 BauGB wird zugestimmt.
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Beschluss-Nr. 2.8

Aufstockung Wohnhaus
Aulendorf, Steinenbacher Weqg 17, Fist. Nr. 1407/4

Vorlage: 40/573/2020/1

Herr Schilling teilt mit, dass die Bauherrschaft im vereinfachten
Baugenehmigungsverfahren die Aufstockung des Wohnhauses auf dem Grundstiick Flst.
Nr. 1407/4, Steinenbacher Weg 17 in Aulendorf beantragt hat.

Das unterkellerte Wohngebdude beinhaltet mit Erdgeschoss und Obergeschoss zwei
Vollgeschosse. Der Dachraum besteht aus einem 25 ° geneigten Satteldach und ist nicht
ausgebaut. Ein Kniestock ist nicht vorhanden. Die Firsthohe des Bestandsgebaudes
betragt ca. 7,53 m bezogen auf das StraBenniveau. Durch die geplante Aufstockung soll
eine Wohnraumerweiterung geschaffen werden. Die ErschlieBung des Dachgeschosses
erfolgt Uber das vorhandene Treppenhaus.

Im Zuge der Sanierung sind folgende UmbaumaBnahmen geplant:
- Einbau eines 2,0 m hohen Kniestocks
- Anpassung + Erhéhung Giebelwande um 2,0 m
- Dachaufstockung bzw. Dacherhéhung um 2,0 m, bei gleicher Dachneigung von 25
o
(Neue Firsthéhe 9,53 m, neue Traufhéhe 7,99 m)
- Einbau einer ca. 4,50 m breiten Dachgaube auf der Ostseite

Der Bauvoranfrage zum vorliegenden Bauantrag wurde am 29.07.2020 vom Ausschuss
zugestimmt. Die Baurechtsbehdrde hat den Bauvorbescheid am 03.12.2020 erteilt.

Planungsrechtliche Beurteilung
Rechtsgrundlage: § 34 BauGB
Gemarkung: Aulendorf
Eingangsdatum: 04.03.2021

Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt nach § 34 BauGB:

Nach § 34 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
zuldssig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung
einfigt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse miuissen gewahrt bleiben. Das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

Art der baulichen Nutzung

Die nadhere Umgebung ist gepragt durch Wohngebdude, den Friedhof sowie eine
benachbarte Gartnerei, und ist als allgemeines Wohngebiet (WA) nach BauNVO
einzustufen. Das Bauvorhaben ist demnach zuléssig.

MaB der baulichen Nutzung
GRZ (Grundfléchenzahl) Die Uberbaute Grundflache des Grundstlickes bleibt unverandert.
Der Stellplatznachweis wird durch die Baurechtsbehdrde geprift.

Gebdudehohe
Mit der geplanten Dacherhdhung ergibt sich eine neue Firsthéhe von 9,53 m bezogen auf
das StraBenniveau. Die Nachbargebdude haben folgende Firsthéhen:

e Gewachshaus Steinenbacher Weg 11, FIst. Nr. 1407/6, Firsthéhe 4,10 m bzw. 3,10 m
¢ Wohnhaus Steinenbacher Weg 19, Flst. Nr. 1407/2, Firsthéhe 9,50 m
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¢ Wohnhaus Steinenbacher Weg 21, Flst. Nr. 1408/2, Firsthohe 10,50 m
¢ Wohnhaus Steinenbacher Weg 23, Flst. Nr. 14009/1, Firsthéhe 10,00 m
¢ Wohnhaus Steinenbacher Weg 25, Flst. Nr. 1409/2, Firsthéhe 8,80 m

Die Firsthéhe des Bauvorhabens mit 9,53 m ist nahezu gleich mit dem Wohnhaus
Steinenbacher Weg 19. Die Wohnhauser Steinenbacher Weg 21 und 23 sind jeweils um
0,97 m bzw. 0,47 m hoher als das geplante Dach. Der First Wohnhaus Steinenbacher Weg
25 ist 0,73 m niedriger als das geplante Dach. Die mittlere Firsthohe des Gewachshauses
Steinenbacher Weg 11 betragt 3,60 m und wird durch das Bauvorhaben um 5,93 m
Uberschritten. Das Gewachshaus befindet sich in ca. 43 m Entfernung vom geplanten
Bauvorhaben.

Die Einhaltung der Abstandsflachen wird durch die Baurechtsbehérde gepriift.

Geschossigkeit

Durch die geplante Dacherhéhung, und Einbau einer Gaube wird das Dachgeschoss zum
Vollgeschoss nach § 6 Abs. 6 LBO. Das Wohnhaus umfasst somit drei Vollgeschosse.

Das Nachbargebdaude Wohnhaus Steinenbacher Weg 19 ist unterkellert und beinhaltet mit
Erdgeschoss und ausgebautem Dachgeschoss zwei Vollgeschosse. Hier wurde am
30.10.1970 die Genehmigung fir eine Wohnraumerweiterung durch Einbau einer 4,70 m
breiten Schleppgaube erteilt.

Bei den Kriterien fir das Einfligen nach § 34 BauGB ist vor allem auf die auBerlich
sichtbaren Merkmale, also die absolute GroBe nach Grundflache, Geschosszahl und Hohe
abzustellen.

Das Bauvorhaben hat ein Vollgeschoss mehr als das Nachbargebdaude Wohnhaus
Steinenbacher Weg 19. Jedoch tritt bei beiden Gebduden die Wohnnutzung im
Dachgeschoss durch die Dachgauben nach auen wahrnehmbar in Erscheinung.

Die Firsthbhe beider Gebdude ist annahernd gleich anzusetzen. Lediglich die Traufhéhe
des Bauvorhabens mit 7,99 m Uberschreitet die Traufhéhe des Wohnhaus Steinenbacher
Weg 19 von ca. 5,00 m um ca. 2,99 m.

Im Sinne einer gewlnschten Nachverdichtung kann geringfligig hdher gebaut werden als
die Bebauung der ndheren Umgebung.

Nach Auffassung der Verwaltung flugt sich das Vorhaben in die Eigenart der naheren
Umgebung ein. Es wird empfohlen das Einvernehmen zum Bauvorhaben zu erteilen.

Die vorliegende Planung zum Bauantrag entspricht dem Bauvorbescheid.

Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben sein Einvernehmen
(einstimmig).
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Beschluss-Nr. 3

Neubau Kindergarten - Beauftragung von SiGeKo - Leistungen
Vorlage: 40/019/2021

Herr Blaser erlautert, dass Bauherren nach der Baustellenverordnung bei umfangreicheren
Bauvorhaben einen Sicherheits- und Gesundheitsschutzkoordinator (SiGeKo) beauftragen
und benennen missen.

Diese Verordnung gilt bei jedem Bauvorhaben, bei dem die voraussichtliche Dauer der
Arbeiten mehr als 30 Arbeitstage betrdagt und auf der der mehr als 20 Beschaftigte
gleichzeitig tatig werden oder der Umfang der Arbeiten voraussichtlich 500 Personentage
Uberschreitet.

Die Hauptaufgaben des SiGeKo sind:

A. In der Planungsphase

> Koordination der vorgesehenen MaBnahmen
» Sicherheits- und Gesundheitsplan ausarbeiten

> Unterlagen zum Sicherheits- und Gesundheitsschutz fiir spatere Arbeiten an
der Anlage erstellen

B. Wahrend der Bauphase

> Die Anwendung der allgemeinen Grundsatze des Arbeitsschutzgesetzes
koordinieren

> Darauf achten, dass Arbeitgeber und Unternehmer ihre Pflichten nach der
Verordnung erflllen.

> Bei Anderungen in der  Ausflihrung den Sicherheits- und
Gesundheitsschutzplan anpassen und &ndern.

» Zusammenarbeit der Arbeitgeber organisieren.

» Die Uberwachung der ordnungsgeméaBen Anwendung der Arbeitsverfahren
durch die Arbeitgeber koordinieren.

Fir den geplanten Neubau des Kindergartens muss nach der Baustellenverordnung ein
SiGeKo beauftragt und benannt werden.

In Abstimmung mit dem beauftragten Architekturbliro hat die Verwaltung 2
Honorarangebote bei geeigneten Planungsbiiros eingeholt.

Als Grundlage wurden fir die geplante 18-monatige Bauzeit neben Aufgaben in der
Planungsphase, 53 Baustellenbegehungen (ca. 3 pro Monat) angesetzt und hierfir ein
Pauschalangebot angefordert.

Sollten mehr Baustellenbegehungen erforderlich sein, werden diese entsprechend der
Anzahl zum pauschal angebotenen Satz pro Baustellenbegehung zusatzlich vergutet.

Im Gegenzug werden bei einer Verringerung der Baustellenbegehungen entsprechend
dem angeboten Satz pro Baustellenbegehung die Kosten in Abzug gebracht.
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Die beiden eingegangenen Honorarangebote wurden von der Verwaltung geprift.

Das wirtschaftlichere Honorarangebot gab das Ingenieurbliro Schick aus Ravensburg zum
Pauschalpreis von brutto 12.822,25 € einschlieBlich aller Nebenkosten ab. Die Kosten flir
zusatzliche Baustellenbegehungen wurden mit 208,25 € brutto pro Baustellenbegehung
angeboten.

Das pauschale Honorarangebot des zweiten Anbieters liegt bei brutto 13.090,00 €. Die
Kosten fir zusatzliche Baustellenbegehungen liegen beim 2. Anbieter bei 220,15 € brutto
pro Baustellenbegehung.

Beide Anbieter sind befdhigt die geforderten Leistungen ordnungsgemaB zu erbringen und
liegen kostenmaBig eng beieinander.

Die Verwaltung schlagt vor, die Leistungen fir den SiGeKo an die wirtschaftlichere
Bieterin, das Ingenieurbliro Schick aus Ravensburg, zum Bruttopreis von pauschal
12.822,25 € zu vergeben.

Mit den Leistungen des SiGeKo wird das Ingenieurbiiro Schick aus Ravensburg
zum Pauschalpreis von 12.822,25 € brutto beauftragt (9 Ja-Stimmen, 1 Nein-
Stimme).
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Beschluss-Nr. 4

Neubau Kindergarten - Festlegung der Fassadengestaltung und
Ausschreibungsfreigabe von Bauleistungen

Vorlage: 40/022/2021

Herr Blaser erlautert, dass der Gemeinderat in der Sitzung am 28.09.2020 per Beschluss
die weitere Behandlung der Ausflihrungsplanung und die Freigabe der Ausschreibungen in
den Ausschuss flir Umwelt und Technik verwiesen hat.

Am 27.01.2021 wurde die Ausfihrungsplanung und Gebaudehille im Ausschuss fir
Umwelt und Technik vorgestellt und in Form einer Bemusterung die Bodenbeldge, die
AkustikmaBnahmen an Wanden und Decken und der Sonnenschutz an den Fenstern
festgelegt.

In der Sitzung vom 24.02.2021 wurde die Ausfiihrungsvariante der Fenster erneut und
intensiv im Ausschuss fiir Umwelt und Technik beraten und beschlossen.

Die geplante Fassadengestaltung in Form des gelochten Trapezbleches wurde am
27.01.2021 kontrovers im Ausschuss fur Umwelt und Technik diskutiert und fand keine
einheitliche Zustimmung.

Der Architekt erhielt den Auftrag, detailliertere Gestaltungsmadglichkeiten beziglich der
Trapezblechfassade, sowie Alternativen zum Trapezblech zu erarbeiten und diese erneut
im Gremium vorzustellen.

Der Vorschlag und die Aufarbeitung der Fassadengestaltung wurde vom Architekten
mittlerweile erarbeitet und mit der Verwaltung abgestimmt.

Riickblick zur Fassadengestaltung
Im Realisierungswettbewerb wurde die Fassadengestaltung mit Holzlamellen mit
Abstanden geplant und dargestellt.

Im Zuge der geforderten Kostenreduzierung suchten die Architekten unter anderem auch
nach einer kostengiinstigeren Alternative bei der Fassadengestaltung.

Mit der Alternativiésung als Trapezblech konnten zugleich die Glasflachen durch den
groBeren Lichteinfall gegenliber Holzlamellen reduziert und somit Investitionskosten
eingespart werden.

Geplante Fassadengestaltung

Die Fassadenverkleidung (Trapezblech oder Holzlamellen) ist nur im Obergeschoss der
Ostfassade, Sudfassade sowie an beiden Stirnseiten vor den kleinen Fenstern der Schlaf-
und Nebenrdume und an Wandfléchen vorgesehen.

Das vorgesetzte Lochblech im Fensterbereich der Neben- und Schlafraume hat eine
gewisse Sichtschutzwirkung fir diese etwas sensiblen und ruhigen Bereiche.
In Gesprachen mit den Erzieherinnen wurde dies ausdricklich gewtinscht.

Die groBen Fenster der Gruppenraume bekommen keine Blechverkleidung vorgesetzt und
erhalten einen textilen Sonnenschutz.

Die hintere Nord- und Westfassade ist voll verglast. Hier erhalt die Westfassade einen
textilen Sonnenschutz. Auf der Nordfassade wird aufgrund der Beschattung auf den
Sonnenschutz wie beschlossen verzichtet.
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Ausfiihrungsvarianten

Trapezblech
Die Uberarbeitete Variante der Trapezblechverkleidung sieht nun im Wandbereich ein

geschlossenes Trapezblech ohne Lochanteil vor. Bei der urspriinglichen Planung war auch
in diesem Bereich ein gelochtes Trapezblech vorgesehen.

Das vorgesetzte Trapezblech im Fensterbereich erhélt eine Lochung zur Belichtung der
Raume wie urspringlich geplant.

Beurteilung und Eigenschaften

GroéBerer Lichteinfall als bei der Holzfassade
Geringere Investitionskosten

Langlebig und Optik bleibt dauerhaft erhalten
Material ist pflegeleicht

Relativ geringe Unterhaltskosten

VVVVYYVY

Mit der gednderten Fassadengestaltung in Form des Trapezbleches anstatt der
Holzfassade, konnte damals eine Kosteneinsparung von 22.253,00 € brutto erzielt
werden.

Holzlamellen als Alternative
Anstatt des Trapezbleches wird die Fassadenverkleidung in den selben Bereichen in Form
von vertikal angeordneten Holzlamellen mit Abstédnden ausgefihrt.

Beurteilung und Eigenschaften

Geringerer Lichteinfall als bei der Trapezblechfassade

Hohere Investitionskosten

Durch den natirlichen Rohstoff und Witterungseinfliisse dndert sich die Optik
Notwendige PflegemaBnahmen sind aufwandiger

Auf langere Sicht sind die Unterhaltskosten héher

Nachhaltiger als das Trapezblech

VVVYVYVYYVY

Die Ausfiihrungsbereiche der Fassadenverkleidung sind in den beigefligten Pléanen farblich
dargestelit.

Der aktuellen Kostenberechnung vom 15.09.2020 liegt die Fassadengestaltung als
Trapezblechausfliihrung zugrunde.

Sollte eine Holzfassade beschlossen und zur Ausfihrung kommen, fallen Mehrkosten von
22.253,00 € brutto an.

Nach Abwéagung aller Gesichtspunkte schlagt die Verwaltung vor, die Fassadenverkleidung
im Fensterbereich mit dem gelochten und an den Wandflachen mit dem geschlossenen
Trapezblech auszufiihren.

Weitere Informationen und Beispielbilder von Fassaden kdénnen den beigefigten Anlagen
entnommen werden.

Freigabe zur Ausschreibung
Damit im Herbst 2021 mit dem Bau des Kindergartens wie geplant begonnen werden
kann, sollten die ersten Gewerke zur Ausschreibung freigegeben werden.

Der Zeitplan sieht vor, dass die ersten Gewerke in der letzten Gemeinderatssitzung vor
der Sommerpause am 26.07.2021 vergeben werden.

Um den Vergabetermin im Juli halten zu kénnen, missen aufgrund der Dauer fir die
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Ausschreibungsverfahren die Leistungsverzeichnisse bis Anfang Juni vollstandig erstellt
sein.

Damit die Planer gezielt die Werkplanung weiterfihren und in die Erstellung der
Leistungsverzeichnisse einsteigen kdnnen, sollten folgende Gewerke zur Ausschreibung
freigegeben werden:

Rohbauarbeiten

Dachabdichtung mit Begriinung

Fenster mit AuBentliren und Sonnenschutz

Fassadenbekleidung (entsprechend der heutigen Beschlussfassung)

YV VY

Die Ausfuhrungsvarianten der vor angeflhrten Bauleistungen, bis auf die
Fassadenverkleidung, wurden im Ausschuss fir Umwelt und Technik am 27.01.2021 und
24.02.2021 beraten und beschlossen.

Weitere Gewerke die ebenfalls noch vor der Sommerpause ausgeschrieben und vergeben
werden sollen, befinden sich zurzeit in Abstimmungsgesprdachen mit den Fachplanern und
werden voraussichtlich in die nachste Ausschusssitzung im April eingebracht.

Im Anschluss stellt Herr Hack die Planung vor.

SR Michalski kritisiert den Vorschlag des Architekten, Metall zu verwenden. Dies passt
nicht zu dem Beschluss aus der letzten Sitzung, Holzfenster zu verwenden, um eine
bessere Aufenthaltsqualitét zu haben. Die Projektvorschléage, um die Optik zu
verdeutlichen, passen nicht zu Aulendorf. Er kann so nicht zustimmen.

BM Burth sieht einen atmospharischen Unterschied, ob das Holz im Gebdude oder
auBerhalb des Gebdudes ist.

SR Groll méchte wissen, welche Farbgebung angedacht ist.

Herr Hack erlautert, dass grundsatzlich weil angedacht ist, aber auch eloxiertes
Aluminiumblech vorstellbar ware. Diese Entscheidung muss aber nicht heute getroffen
werden.

BM Burth erldutert, dass heute die grundsdtzliche Entscheidung Uber die Materialart
getroffen werden muss, weil diese Auswirkungen auf die Konstruktion des Gebaudes hat.
Die Entscheidung liber die Farbe und die LochgréBe kann noch spater getroffen werden.

SR _Groll befUrwortet eine Ausfihrung in Holz, weil diese Optik auch besser zur
benachbarten Schule passt und vom Material her auch passender fiir einen Kindergarten
ist. Eine verspielte Variante ware auch optisch ein Gewinn fir den Kindergarten.

SR Zimmermann fasst zusammen:
- Sollte eine Ausflihrung in Holz gewahlt werden, wird man sicherlich dasselbe Holz
wahlen wie bei der benachbarten Schule.

- Sollte eine Ausfiihrung in Metall gewahlt werden, wird im Ausschuss nochmals eine
konkrete Bemusterung erfolgen.

Dies bejaht BM Burth.

SR Rothmund kann die heutige Beratung nicht nachvollziehen. Herr Hack schlagt eine
Lésung vor, die langlebiger, pflegeleichter und ginstiger ist. Monatelang hat man im
Vorfeld Uber den Gesamtpreis des Kindergartens diskutiert, nun nimmt man zum zweiten
Mal die teurere Alternative.
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Herr Hack kdnnte sich beide Losungen vorstellen.
SR Holzapfel mdchte wissen, wie viel teurer eine verspielte Variante ware.

Herr Hack misste dies prifen. Allerdings gibt er zu Bedenken, dass man keine groB3en
Flachen hat, dies wird vermutlich nicht passend wirken.

Herr Blaser erganzt, dass in der letzten Baubesprechung nochmals die Ausfiihrungszeiten
besprochen wurden. Die geplanten Zeiten waren flr die ausfihrenden Firmen sehr knapp.
Es ist fraglich, ob dann Uberhaupt Angebote eingehen und ob diese dann auch glinstig
sind. Alternativ kébnnte man im Februar mit dem Bau beginnen. Beziglich der Férderung
misste man bei der Fachférderung einen Verlangerungsantrag stellen. Dies muss noch
geprift werden.

Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik beschlieBt:

Die Fassadenverkleidung erfolgt im Fensterbereich in Form eines gelochten und
im Wandbereich eines geschlossenen Trapezbleches wie im Plan dargestellt (7
Ja-Stimmen, 3 Nein-Stimmen).

Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik beschlieBt mit 8 Ja-Stimmen und 2 Nein-
Stimmen:

1. Folgende Gewerke werden zur Ausschreibung freigegeben:
> Rohbauarbeiten
> Dachabdichtung mit Begriinung
> Fenster mit AuBentiiren und Sonnenschutz
> Fassadenbekleidung entsprechend Beschluss Punkt 1

2. Die Ausschreibungen erfolgen entsprechend der Vergaberichtlinien in
offentlicher und beschrankter Form. Der Baubeginn wird fiir das Friithjahr
2022 vorgesehen.
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Beschluss-Nr. 5

Vorstellung MaBnahmen Schloss Aulendorf
Vorlage: 40/028/2021

BM Burth begriBt Herrn Kasten (beauftragter Planer).

BM Burth erldutert, dass zum Erhalt des nach der Sanierung baulich und technisch sehr
guten Zustands des Schlosses kontinuierlich Instandsetzungs- bzw.
InstandhaltungsmaBnahmen erforderlich. sind

Geplante Arbeiten
Anfang des Jahres wurde eine Begehung zur Aufnahme des aktuellen Bestands
durchgefihrt und maégliche Bedarfe ermittelt. Die im Vorfeld priorisierte MaBnahmenliste
wurde mit einer Kostenschatzung hinterlegt und umfasst folgende Arbeiten:
- Reinigung und Anstrich Fassade (Bauteil B) sowie Fensterldden und Fensterbanke
einschl. aller notwendigen Arbeiten,
- Reinigung Dachrinnen und Grabenrinnen,
- Reinigung Dachverglasung,
- Instandsetzung Zaun Schlossgarten sowie Abschlussgelédnder Schlossgartenmauer,
- Pflanzarbeiten und Griinpflege.

Der Gemeinderat hat ein jahrliches Instandhaltungsbudget von mind. 70 T€ beschlossen.
In 2020 wurden InstandhaltungsmaBnahmen in H6he von rd. 22 T€ vorgenommen. Mit
den eingesparten Mitteln in H6he von ca. 48 T€ aus dem Jahr 2020 und den Mittel fir das
Jahr 2021 in Hohe von 70 T€ stehen flr 2021 ca. 118 T€ zur Verfigung. Zusatzlich sind
Mittel aus der Ubertragung des Stammkapitals der Schloss Aulendorf GmbH von ca. 498
T€ verfugbar.

Die Gesamtkosten flr die dargestellten MaBnahmen einschl. Honorar und Genehmigungen
belauft sich auf 147.851,55 € brutto.

Auf die Anlage zur Vorlage wird verwiesen.

SR Michalski bittet zu priifen, ob die Flechten auf den Dachern wirklich entfernt werden
mussen, nicht, dass dadurch in den nachsten Jahren gréBere Schaden an den Dachziegeln
entstehen.

Herr Kasten wird dies prifen.

Die Umsetzung der InstandhaltungsmaBnahmen 2021 entsprechend der

Kostenschatzung werden beschlossen und die dafiir notwendigen Mittel
freigegeben (einstimmig).
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Beschluss-Nr. 6

Abschluss von Rahmenvertragen fiir Zeitvertragsarbeiten im Hochbaubereich
Vorlage: 40/020/2021

Herr Blaser erldutert, dass am 20.03.2021 die Rahmenvertrage der Zeitvertragsarbeiten
flr Malerarbeiten, Elektroarbeiten und HLS-Arbeiten nach zweijahriger Laufzeit enden.

Das Bauamt hat die Zeitvertragsarbeiten im Februar 2021 im Rahmen einer beschrankten
Ausschreibung filr die Laufzeit von 2 Jahren neu ausgeschrieben.

Die Submission fir alle 5 Gewerke fand am 25.02.2021 statt.
Ausschreibungsergebnisse

1. Malerarbeiten
Fir die Malerarbeiten wurden 3 Firmen zur Abgabe eines Angebotes aufgefordert. Zur

Submission sind 3 Angebote eingegangen.

Die Prifung und Auswertung der Angebote ergab, dass die Firma Huchler aus Aulendorf
das wirtschaftlichste Angebot abgegeben hat.

Die Verwaltung schlagt vor, den Rahmenvertrag flir die Malerarbeiten mit der Firma
Huchler aus Aulendorf abzuschlieBen.

2. Elektroarbeiten
Flr die Elektroarbeiten wurden 4 Firmen zur Abgabe eines Angebotes aufgefordert. Zur
Submission sind 2 Angebote eingegangen.

Die Prifung und Auswertung der Angebote ergab, dass die Firma Mayerféls aus Bad
Schussenried das wirtschaftlichste Angebot abgegeben hat.

Die Verwaltung schlégt vor, den Rahmenvertrag fir die Elektroarbeiten mit der Firma
Mayerfols aus Bad Schussenried abzuschlieBen.

3. HLS (Sanitararbeiten, Klempnerarbeiten und Arbeiten an Heizanlagen)
Fir die HLS- Arbeiten wurden 4 Firmen zur Abgabe eines Angebotes aufgefordert. Zur
Submission ist ein Angebot eingegangen.

Das Angebot wurde geprift und die angebotenen Konditionen sind annehmbar und
entsprechen der momentanen Marktlage.

Die Verwaltung schlagt vor, den Rahmenvertrag flir die HLS- Arbeiten mit der Firma Real
aus Bad Waldsee abzuschlieBen.

Die neuen Rahmenvertrage werden flr einen Zeitraum von 2 Jahren abgeschlossen.

Auf der Basis der Rahmenvertrage koénnen Einzelauftréage bis 10.000,00 € zu den
vereinbarten Konditionen und Preisen erteilt werden.

Ein Rechtsanspruch auf die Erteilung von Auftréagen aus dem Rahmenvertrag besteht
nicht.

Die neuen Laufzeiten der Rahmenvertrage beginnen nach Abschluss am 21.03.2021 und
enden am 20.03.2023.
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Dem Abschluss folgender Rahmenvertrige fiir die Dauer von 2 Jahren im
Hochbau wird zugestimmt:

1. Firma Huchler aus Aulendorf fiir die Malerarbeiten.
2. Firma Mayerfols GmbH aus Bad Schussenried fiir die Elektroarbeiten.

3. Firma Real GmbH aus Bad Waldsee fiir die HLS-Arbeiten.
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Beschluss-Nr. 7

Verschiedenes

Tannhauser StraBBe 43 - Bauvorhaben letzte Sitzung
Herr Schilling teilt mit, dass der Bauherr den Bauantrag zuriickgezogen hat.

Zollenreuter StraBBe - Bauvorhaben, Festsetzungen Bebauungsplan

Herr Schilling teilt zu der Anfrage aus der letzten Ausschuss-Sitzung mit, dass die
Verwaltung zwischenzeitlich die Festsetzungen geprift hat. Der Bebauungsplan wurde vor
Jahrzehnten ohne Ricksicht auf die Bestandsgebaude geplant. Deshalb gibt es
Uberschneidungen.

Tafel am Hohkreuz

SRin Délle wurde angesprochen, dass die Tafel am Hohkreuz hergericht werden sollte.

Die Verwaltung hat dies bereits vor Monaten in Auftrag gegeben. Leider erfolgte noch
keine Umsetzung.

Ortseingangsschild am Bahnhof

SR Holzapfel weist darauf hin, dass das Ortseingangsschild am Bahnhof beschadigt ist.

Die Verwaltung wird dies prifen.
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Beschluss-Nr. 8

Anfragen

Es werden keine Anfragen gestellt.
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ZUR BEURKUNDUNG!!

Blrgermeister: Fir das Gremium: Schriftfihrer:
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