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STADT AULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/039/2021
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
21.04.2021  Ausschuss fir Umwelt und Technik o Entscheidung

TOP: 2.9 Dachausbau mit zwei Gauben und Balkon
Aulendorf, HasengartlestraBBe 3, Fist. Nr. 1689/10

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft beantragt im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren den Dachausbau
mit zwei Gauben und den Anbau eines Balkons auf dem Grundstlick Flst. Nr. 1689/10,
HasengartlestraBe 3 in Aulendorf.

Das unterkellerte Wohnhaus mit den Abmessungen 9,74 m x 9,49 m verfiigt Uber zwei
Vollgeschosse und ein nicht ausgebautes Dachgeschoss. Die Firsthéhe des 32° geneigten
Satteldachs betragt 8,71 m vom ErdgeschossfuBboden.

Mit dem vorliegenden Bauantrag soll der Einbau einer Wohnung im Dachgeschoss realisiert
werden.

Folgende MaBnahmen werden beantragt:
e Errichtung einer 6,39 m breiten Schleppgaube auf der Westseite
e Errichtung einer 5,44 m breiten Schleppgaube auf der Ostseite
e Anbau eines Balkons mit der Grundflache 4,24 m x 2,55 auf der Sludseite
e Einbau einer Dachgeschosswohnung mit 54,0 m2 Wohnflache

Die Gauben werden als Holzkonstruktion mit einer wetterfesten AuBenwandbekleidung
ausgefiihrt. Das Gaubendach erhalt eine Blechdeckung. Der beantragte Balkon ist als
Stahlkonstuktion vorgesehen.

Planungsrechtliche Beurteilung

Bebauungsplan: unbeplanter Innenbereich
Rechtsgrundlage: § 34 BauGB
Gemarkung: Aulendorf

Eingangsdatum: 29.03.2021

Das Vorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich. Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt
gemal § 34 BauGB.

Nach § 34 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
zuldssig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstulcksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der nédheren Umgebung einfiigt
und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Art der baulichen Nutzung

Die nahere Umgebung in der HasengartlestraBe ist gepragt durch ein- bis zweigeschossige
Wohnbebauung, einen benachbarten Speditionsbetrieb und einen Lebensmittelmarkt. Das
Gebiet kann als Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO eingestuft werden. Mischgebiete dienen
dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
storen. Das Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung zulassig.

MaB der baulichen Nutzung
Durch den beantragten Dachausbau erfolgt keine Veranderung der Uberbauten
Grundstlicksflache. Bei der Berechnung der Geschossflache werden nur Vollgeschosse im
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Sinne des § 2 LBO-Baden-Wirttemberg berlicksichtigt. Mit dem geplanten Dachausbau wird
kein Vollgeschoss geschaffen. Das Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung zulassig.

Stellplatze
Mit dem beantragten Dachausbau ist pro Wohneinheit ein Stellplatz auf dem Grundstick
nachzuweisen. Die Baurechtsbehdrde priift die erforderlichen Stellplatze.

Leitfaden fiir Dachgauben der Stadt Aulendorf
Zusammenhangende Gauben sollten in der Regel nicht breiter als 1/3 der Gebdaudelange sein,
im Einzelfall kénnen Sie bis zu einer Breite von 1/2 der Gebaudeldnge ausgebildet werden,
dabei sollte jedoch ihre H6he eingeschrankt werden.

Planung und Dachaufbauten in der ndheren Umgebung

StraBe Fistk. Nr. | Dachaufbauten | Gauben- Gebaude- Anteil

breite breite Gaube/
Gebaude

Doppelhaus 1689/7 Schleppgaube ca. 11,00 m 16,80 m 65,47 %

Hasengartlestr. 1689/8 Westseite

9+11

Planung 1689/10 Schleppgaube 5,44 m 9,49 m 57,32 %

Dachausbau Westseite

Hasengartlestr.3

Planung 1689/10 Schleppgaube 6,39 m 9,49 m 67,33 %
Dachausbau Ostseite
Hasengartlestr.3

Auf dem Dach des Doppelhauses HasengartlestraBe 9411, Flst. Nr. 1689/7 und 1689/8 ist
eine Schleppgaube mit einer Breite von ca. 11,00 m vorhanden. Der Anteil an der
Gebaudebreite betrdgt hier 65,47%.

Die geplante Schleppgaube Hasengartlestr.3, FiIst. Nr. 1689/10 auf der Ostseite ist 6,39 m
breit. Bezogen auf die Gebdudebreite von 9,49 m ergibt sich ein Anteil der Gaubenbreite von
67,33 %.

Mit der geplante Dachgaube West wird die Breite der vorhandenen Dachgaube
HasengadrtlestraBe 9+11 relativ um 1,86 % Uberschritten. Bei einer Hausbreite von 9,49 m
enstpricht dies 0,177 m.

Das Bauvorhaben fligt sich im Sinne des § 34 BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung
ein und ist nach Art und MaB der baulichen Nutzung planungsrechtlich zulassig.

Die Verwaltung empfiehlt die Gaubenbreiten entsprechend dem Leitfaden fiir Dachgauben der
Stadt Aulendorf auszufiihren. Das heiBt die Gaubenbreite ist auf 50 % der zugehérigen
Gebdudeldnge zu reduzieren.

Beschlussantrag:
1. Der Ausschuss fiir Umwelt versagt der vorliegenden Planung sein Einvernehmen.
2. Die Verwaltung wird ermachtigt, bei Vorliegen einer gednderten Planung mit einer
Gaubenbreite die 50 % der zugehdrigen Gebaudelénge entspricht, das Einvernehmen
zu erteilen.
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Anlagen: Lageplan, Bauantrag, Baubeschreibung, Schnitt, Ansichten

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 13.04.2021
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