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Tagesordnung

Beschluss-Nr.

1 BegriiBung, Feststellung der Beschlussfahigkeit, Tagesordnung, Protokoll
2 Baugesuche
2.1 Neubau eines Carports

Aulendorf, HasengartlestraBe 2, FIst. Nr. 1686/1
Vorlage: 40/029/2021

2.2 Teilabbruch bestehendes Wirtschaftsgebaude, Errichtung einer neuen
AuBenwand
Aulendorf, Oberrauhen 1, FIst. Nr. 315
Vorlage: 40/030/2021

2.3 Anbauten an bestehendes Wohnhaus
Tannhausen, Loderergasse 8, FIst. Nr. 219
Vorlage: 40/031/2021

2.4 Energetische Sanierung des Wohnhauses, Erneuerung des Dachstuhls, Aufbau
einer Dachgaube
Steinenbach, Rosenstock 1, Fist. Nr. 789/11
Antrag auf Befreiung
Vorlage: 40/032/2021

2.5 Umnutzung des bestehenden Stallgebdudes zu einem Ferienhaus
Minchenreute, Teichweg 5, FIst. Nr. 527
Vorlage: 40/034/2021

2.6 Fassadenrenovierung mit neuem Vollwdrmeschutz, Anbau eines neuen
Carports/Balkon und neuem Windfangelement
Aulendorf, Steinenbacher Weg 3, FIst. Nr. 1402/3
Vorlage: 40/036/2021

2.7 Neubau eines Einfamilienhauses
Aulendorf, SchulstraBe 28, Fist. Nr. 2049/2
Vorlage: 40/037/2021

2.8 Errichtung eines Gartenhauses und Gewachshauses
Aulendorf, HeinestraBe 13, Flst. Nr. 817/51
Antrag auf Befreiung
Vorlage: 40/038/2021

2.9 Dachausbau mit zwei Gauben und Balkon
Aulendorf, HasengartlestraBe 3, FIst. Nr. 1689/10
Vorlage: 40/039/2021

2.10 Abbruch und Neubau Hackschnitzelheizung und Lager
Aulendorf, Tiergarten 1, Fist. Nr. 363
Vorlage: 40/044/2021

2.11 Abbruch ehemaliges Wirtschaftsgebaude
Steinenbach, Staige 5, FIst. Nr. 752/1
Kenntnisgabeverfahren
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Vorlage: 40/045/2021

Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage
Aulendorf, Blumenau 6, Flst. Nr. 1757/18
Vorlage: 40/608/2020/1

Neubau Kindergarten - Vorstellung der  Elektro-
Ausfliihrungsplanungen und Freigabe zur Ausschreibung
Vorlage: 40/040/2021

SanierungsmaBnahmen am  Schulzentrum 2021
Architektenleistungen
Vorlage: 40/035/2021

Zeitvertragsarbeiten fir anfallende Tiefbauarbeiten -
Vergabe Jahresvertrag 2021/2022
Vorlage: 40/047/2021

Breitband Mitverlegung Vogelsang-Hueb mit Netze BW

und HLS -

Vergabe von

Qualifizierter Mietspiegel 2021 - Anerkennung durch den Technischen

Ausschuss des Gemeinderates
Vorlage: 40/050/2021

Verschiedenes

Anfragen
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Beschluss-Nr. 1

BegriiBung, Feststellung der Beschlussfihigkeit, Tagesordnung, Protokoll

BM Burth begriBt die Anwesenden und stellt die Beschlussféahigkeit fest.

SR Groll ist entschuldigt. SR Thurn vertritt ihn.
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Beschluss-Nr. 2

Baugesuche
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Beschluss-Nr. 2.1

Neubau eines Carports
Aulendorf, HasengartlestraBBe 2, Fist. Nr. 1686/1

Vorlage: 40/029/2021

Herr Schilling teilt mit, dass die Bauherrschaft im vereinfachten
Baugenehmigungsverfahren den Neubau eines Carports auf dem Grundstick
HasengartlestraBe 2, FIst. Nr. 1686/1 in Aulendorf beantragt hat.

Der Carport hat eine Grundflache von 5,00 m x 19,00 m. Die AuBenwdnde werden in
Massivbauweise aus Stahlbeton erstellt. Das flach geneigte Pultdach mit 5° Dachneigung
hat eine Firsthohe von 3,69 m. Die Dachkonstruktion besteht aus Holztragern mit einer
Eindeckung aus Sandwich-Elementen.

Planungsrechtliche Beurteilung )
Bebauungsplan: Allewinden-HasengartlestraBe 1. Anderung® vom 07.06.2000
~Allewinden-HasengartlestraBe 2. Anderung" Aufstellungsbeschluss vom 19.06.2020

Rechtsgrundlage: §§ 30, 33 BauGB Planreife
Gemarkung: Aulendorf
Eingangsdatum: 08.03.2021

Baugenehmigungsverfahren

GemaB § 50 LBO sind Garagen einschlieBlich Gberdachter Stellplatze mit einer mittleren
Wandhoéhe bis zu 3 m und einer Grundflache bis zu 30 m als verfahrensfrei einzustufen.
Der beantragte Carport hat eine Grundflache von 95 m2. Die mittlere Wandhdhe von 3,00
m wird deutlich Gberschritten. Das Vorhaben ist damit genehmigungspflichtig.

Am 19.06.2020 wurde im Gemeinderat der Aufstellungsbeschluss fiir die 2. Anderung des
Bebauungsplans Allewinden-HasengartlestraBe gefasst. Das Planerfordernis resultiert aus
der Erweiterung des benachbarten Lebensmittel-Marktes. Im Zuge dieser Planung ist der
auf dem Betriebsgeldande vorhandene Schuppen abgebrochen und durch eine Garage
ersetzt worden. Die vorliegende Planung entspricht den Vorgaben der in der Auslegung
befindlichen 2. Anderung des Bebauungsplans , Allewinden-HasengértlestraBe".

Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt nach dem Bebauungsplan ,Allewinden-
HasengértlestraBe 2. Anderung", in dessen Geltungsbereich sich das geplante
Bauvorhaben befindet. Der in der Auslegung befindliche , Allewinden-HasengartlestraBe 2.
Anderung" hat Planreife erlangt. Das Flurstiick 1686/1 ist als Mischgebiet nach § 6
BauNVO ausgewiesen.

Festsetzungen rechtskraftiger Bebauungsplan , Allewinden-HasengartlestraBle 1.
Anderung"

Bebauungsplan Planung
Art der baulichen Nutzung Mischgebiet eingehalten v
Grundflachenzahl 0,6 eingehalten v
Geschossflachenzahl 0,8 eingehalten v
Anzahl Vollgeschosse I bis II I v

Dachform
GemdB dem in der Auslegung befindliche Bebauungsplan ,Allewinden-HasengartlestraBe
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2. Anderung sind auf dem Grundstiick FIst. Nr. 1686/1 Sattelddcher mit einer
Dachneigung von 18°-42° und Flachdacher zugelassen.

Flachdacher

GemaB dem in der Auslegung befindliche Bebauungsplan ,Allewinden-HasengartlestraBe
2. Anderung" sind zur Verbesserung der Riickhaltewirkung von Niederschlagswasser
Flachdacher von Hauptgebduden und Garagen zu begriinen. Ausgenommen hiervon sind
Uberdachte Stellplatze und Carportanlagen.

Der Ausschuss erhalt das Vorhaben zur Kenntnis.
BM Burth erganzt, dass der Beschlussantrag abgeandert werden muss, weil der
Gemeinderat erst am kommenden Montag die Satzung beschlieBt. Deshalb misste das

Einvernehmen erteilt werden.

SR Zimmermann und SR Michalski kritisieren die Festsetzung im Bebauungsplan, dass
Uberdachte Stellplatze und Carportanlagen von der Begriinung ausgeschlossen sind.

Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik erteilt das Einvernehmen zu dem
geplanten Vorhaben, das die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Allewinden-
HasengartlestraBe 2. Anderung" einhalt (einstimmig).
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Beschluss-Nr. 2.2

Teilabbruch bestehendes Wirtschaftsgebdude, Errichtung einer neuen
AuBenwand

Aulendorf, Oberrauhen 1, Fist. Nr. 315
Vorlage: 40/030/2021

Herr Schilling teilt mit, dass die Bauherrschaft im Kenntnisgabeverfahren den Teilabbruch
des bestehenden Wirtschaftsgebdudes auf dem Grundstliick Oberrauhen 1, Flurstick Nr.
315, Gemarkung Zollenreute beantragt hat. Zusatzlich wird im
Baugenehmigungsverfahren die Errichtung einer neuen AuBenwand auf demselben
Grundstick beantragt.

Das vorhandene Wirtschaftsgebaude auf dem FlIst. Nr. 315 weist nach Sidosten einen
alteren Anbau auf, der sanierungsbedurftig ist und abgebrochen werden soll. Die
Grundflache des Anbaus betragt 14,49 m x 6,20 m. Das Untergeschoss dient als
Kellerraum. Im Erdgeschoss sind Gerdateraum, Maschinenraum und Kunstdiingerlager
untergebracht. Im Dachraum des 32° geneigten Satteldachs befindet sich der
Heubergeraum. Die Firsthohe des Anbaus betrégt 10,08 m.

Die durch den Abbruch entstehende Offnung in der AuBenwand des Wirtschaftgebdudes
soll durch die beantragte AuBenwand wieder geschlossen werden. Als Tragkonstruktion ist
im Untergeschoss eine Stahlbetonwand und im Erdgeschoss eine Mauerwerkswand
vorgesehen. Das Dachgeschoss wird als Holzkonstruktion mit Holzverschalung ausgefiihrt.

Planungsrechtliche Beurteilung

Bebauungsplan: AuBenbereich
Rechtsgrundlage: § 35 BauGB
Gemarkung: Zollenreute
Eingangsdatum: 09.03.2021

Bauplanungsrechtlich ist das Vorhaben nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB zu beurteilen.
Danach ist ein Vorhaben im AuBenbereich nur zuldssig, wenn &ffentliche Belange nicht
entgegenstehen, die ausreichende ErschlieBung gesichert ist und wenn es einem
landwirtschaftlichen Betrieb dient und nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache
einnimmt.

Der Antragsteller ist privilegierter Vollerwerbslandwirt und betreibt einen
landwirtschaftlichen Betrieb in Oberrauhen 1, Gemarkung Zollenreute.

Die Gestaltung der beantragten AuBenwand entspricht der allgemein Ublichen Ausflihrung
fir landwirtschaftliche Bauten und flgt sich gut in die vorhandene Gestaltung der
Hofstelle ein. Der sitdwestliche Bereich des Landwirtschaftbetriebs ist bereits durch
vorhandene Baumbepflanzung eingegrint.

Es sind keine offentlichen Belange ersichtlich, die dem Bauvorhaben entgegenstehen. Die
planungsrechtlichen Voraussetzungen flr das Bauvorhaben liegen somit vor. Die
Verwaltung empfiehlt, das Einvernehmen zum Bauvorhaben zu erteilen.

Das Einvernehmen zum Bauvorhaben wird vorbehaltlich der Entscheidung des
Ortschaftsrates Zollenreute erteilt (einstimmig).
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Beschluss-Nr. 2.3

Anbauten an bestehendes Wohnhaus
Tannhausen, Loderergasse 8, Fist. Nr. 219

Vorlage: 40/031/2021

Herr Schilling erldutert, dass die Bauherrschaft im vereinfachten
Baugenehmigungsverfahren die Errichtung von zwei Anbauten an das bestehende
Wohnhaus auf dem Grundstlick FIst. Nr. 219, Loderergasse 8 in Tannhausen beantragt
hat.

Das unterkellerte Wohnhaus mit den Abmessungen 7,00 m x 7,50 m verfligt Uber ein
Erdgeschoss und ein ausgebautes Dachgeschoss. Im Bestandsgebdude wird eine
Wohnflache von 83,33 m2 nachgewiesen. Das Satteldach mit 42° Dachneigung hat eine
Firsthdhe von 7,50 m.

Zur Verbesserung der Wohnqualitdt ist eine Erweiterung durch zwei kubische Anbauten
geplant. Auf der Stdwestseite kommt ein 2,20 m x 6,00 m groBer Esszimmeranbau zur
Ausflihrung. Im norddstlichen Bereich wird das vorhandene kleine Bad durch einen 1,98
m x 3,17 m groBen Anbau erweitert. Beide Anbauten sind eingeschossig und werden in
Massivbauweise mit Flachdach erstellt. Eine Dachbegriinung ist nicht vorgesehen.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan: Ortsabrundungssatzung Tannhausen vom 15.09.1997
Rechtsgrundlage: § 34 Innenbereich
Gemarkung: Tannhausen
Eingangsdatum: 08.03.2021

Das geplante Bauvorhaben befindet sich im Bereich der Ortsabrundungssatzung
Tannhausen vom 15.09.1997. In der Ortsabrundungssatzung sind keine Angaben zur
Dachgestaltung und Bauweise enthalten. Die Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile richtet sich nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB).

Nach § 34 ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksflache, die Uberbaut werden soll, in die
Eigenart der naheren Umgebung einfigt und die ErschlieBung gesichert ist.

Art der baulichen Nutzung
Die geplanten Anbauten sind der Hauptnutzung des vorhandenen Wohngebaudes
zugeordnet und demnach planungsrechtlich zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

Die Uberbaute Grundflache sowie die Geschossflache vergréBern sich durch das geplante
Vorhaben jeweils um 19 m2. Die Obergrenzen nach dem MaB der baulichen Nutzung
werden eingehalten.

Das Kriterium des Einfligens orientiert sich an der vorhandenen Bebauung in der naheren
Umgebung. Handelt es sich um eine sehr homogene bzw. gleichférmige
Umgebungsbebauung ist eine dementsprechend angepasste Planung erforderlich. Der
Teilort Tannhausen ist doérflich gepragt. Die vorhandene Baustruktur weist
verschiedenartige Nutzungen wie z.B. Dorfgemeinschaftshaus, Kapelle, Feuerwehrhaus
und Wohnbebauung aus. Es gibt jeweils eingeschossige, aber auch zweigeschossige
Wohngebaude mit Dachgeschoss. Die vorhandenen Dachformen reichen von Satteldach
bis Pultdach.

Architektonische Wirkung Anbauten
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Die geplanten Anbauten halten das MaB der baulichen Nutzung ein. Aufgrund der relativ
kleinen Kubatur und Hohe des Bestandsgebdudes treten die Anbauten dennoch relativ
groB in Erscheinung. Aus diesem Grund wurde mit der Bauherrschaft Uber Alternativen
zur vorliegenden Planung gesprochen. Da die Bauherrschaft die Anbauten in Eigenleistung
erstellt, ware eine Ausfihrung der Anbauten mit einem geneigten Dach denkbar. Das
Hauptdach des Wohnhauses wiirde dann entsprechend abgeschleppt, so dass ein
harmonischer Ubergang zu den Anbauten erzielt wiirde.

Die Ausfiihrung mit geneigtem Dach stellt eine Empfehlung von Seiten der Verwaltung
dar. GemaB § 34 BauGB sind die Dachform und Dachneigung kein Kriterium fir das
Einfigen eines Vorhabens.

SR Zimmermann kritisiert, dass das Vorhaben sich nicht einfligt und flir das Gebaude zu
massiv sein wird. Der Vorschlag der Verwaltung sollte umgesetzt werden.

Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik beschlieBt (9 Ja-Stimmen, 1 Nein-
Stimme):

1. Das Einvernehmen wird erteilt.

2. Der Bauherrschaft wird die gednderte Ausfiihrung, wie vom Bauamt
vorgeschlagen, mit einem geneigten Dach empfohlen.

3. Im Falle einer gednderten Ausfiihrung sind vom Antragsteller Tekturplane
bei der Stadt Aulendorf einzureichen.
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Beschluss-Nr. 2.4

Energetische Sanierung des Wohnhauses, Erneuerung des Dachstuhls, Aufbau
einer Dachgaube

Steinenbach, Rosenstock 1, Fist. Nr. 789/11
Antrag auf Befreiung
Vorlage: 40/032/2021

Herr Schillling teilt mit, dass die Bauherrschaft im vereinfachten
Baugenehmigungsverfahren die energetische Sanierung des Wohnhauses, die Erneuerung
des Dachstuhls und den Aufbau einer Dachgaube auf dem Grundstlick FIst. Nr. 789/11,
Rosenstock 1 in Steinenbach beantragt hat.
Mit dem vorliegenden Bauantrag sollen folgende MaBnahmen genehmigt werden:

1. Energetische Sanierung des Wohnhauses mit AuBendammung

2. Erneuerung Dachstuhl

3. Dachaufstockung durch Anderung Kniestockhdhe von 40 cm auf 75 cm

4. Aufbau einer Flachdachgaube

5. Einbau von Wohnraumen mit insgesamt 129,24 m2 Nutzflache im Dachgeschoss

Planungsrechtliche Beurteilung

Bebauungsplan: Grundesch-Rosenstock 4, Anderung vom
13.06.1994

Rechtsgrundlage: § 30 BauGB

Gemarkung: Blénried

Eingang: 08.03.2021

Befreiung: Uberschreitung der Baugrenze

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Grundesch-Rosenstock 4.
Anderung. Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt gemaB § 30 BauGB

Festsetzungen des Bebauungsplans

Bebauungsplan vorhanden geplant
Art der | Reines Wohngebiet (WR) Wohnhaus Sanierung Wohnhaus v
baulichen
Nutzung
Zahl der | I + I+ Kein Vollgeschoss 4
Vollgeschosse Hanggeschoss Hanggeschoss
Geschossflachen | 0,4 eingehalten eingehalten 4
-zahl
Dachneigung Satteldach 28 ° Satteldach 28 ° Satteldach 38 ° X
Dachdeckung Engobierte Ziegel Engobierte Ziegel Engobierte Ziegel v
Kniestock Bei einem Vollgeschoss bis 40 cm 75 cm X
40 cm zulassig
Dachausbau Giebelzimmer sind zuldssig, | Giebelzimmer Wohnrdume, jedoch keine | v
keine Einliegerwohnung Einliegerwohnung
Dachaufbauten Nicht zulassig Keine Dachgaube X
Dachaufbauten

Dachneigung
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist ein Satteldach mit 28° Dachneigung
festgesetzt.

Fir die Anderung der Dachneigung auf 38° ist eine Befreiung gemaB § 31 BauGB
erforderlich.

Dachaufbauten

Die Bauherrschaft plant die Errichtung einer 8 m breiten Flachdachgaube. Die zugehérige
Gebaudeldnge betragt 16,32 m. Die Gaubenbreite entspricht damit einem Anteil von
49,01 % bzw. der Halfte der Gebaudelange.

GemaB den Festsetzungen des Bebauungsplans sind Dachaufbauten nicht zuldssig. Fir die
Errichtung der geplanten Flachdachgaube ist eine Befreiung gemaB § 31 BauGB
erforderlich.

Kniestock

Der Bebauungsplan schreibt fiir die Ausbildung der Kniestdécke eine Hoéhe von 40 cm vor.
Fir die Erhéhung des Kniestocks und die Dachaufstockung ist eine Befreiung gemaB § 31
BauGB erforderlich. Von der Festsetzung der Kniestockhéhe wurde bisher keine
Befreiungen erteilt.

Bisherige Befreiungen
e Beim Wohnhaus Abt-Reher-StraBe 7, FIst.Nr. 804/6 wurde in der Sitzung des
Ausschusses vom 08.06.2005 der Befreiung fliir den Einbau einer Dachgaube
zugestimmt.

e Das Wohnhaus Abt-Reher-StraBe 8/1, Flst Nr. 789/1 wurde abweichend zum
Bebauungsplan mit einer Dachneigung von 35° statt 28° geplant. Die Zustimmung
zur Befreiung fir die geanderte Dachneigung erfolgte am 08.08.1994.

e Der Kniestock des Wohnhaus Abt-Reher-StraBe 8/1, Flst Nr. 789/1 hat gemaB
Planunterlagen eine H6he von ca. 0,80 m und Uberschreitet damit die Festsetzung
des Bebauungsplans.

Dachausbau
GemdaB dem Bebauungsplan ist ein Ausbau des Dachgeschosses mit einer
Einliegerwohnung nicht zuldssig. Nach den Antragsunterlagen werden folgende Raume im
Dachgeschoss eingebaut: Kind 1, Kind 2, Kind 3, Spielzimmer, WC, Bad, Flur,
Treppenraum.

Die fUr eine HaushaltsfUhrung und eigenstandige Wohnnutzung erforderliche Kiiche ist in
der Planung nicht enthalten. Insofern wird mit dem Dachgeschossausbau keine
abgeschlossene Wohneinheit errichtet.

Anzahl Vollgeschosse

Der Bebauungsplan setzt die Anzahl der Vollgeschosse auf ein Hanggeschoss (hier
Untergeschoss) und ein Vollgeschoss (hier Erdgeschoss). GemaB der vorliegenden
Vollgeschossberechnung wird mit der Dachaufstockung kein weiteres Vollgeschoss
errichtet.

Stellplatznachweis
Die Baurechtsbehérde prift, ob mit dem geplanten Dachausbau zusatzliche Stellplatze
nachzuweisen sind.

Vom Grundsatz her ist eine maBvolle Nachverdichtung bestehender Wohngebiete sinnvoll
und winschenswert. Die Dachaufstockung, Anderung der Dachneigung und Einbau der
geplanten Dachgaube entsprechen nicht den MaBgaben der Bauleitplanung des
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Bebauungsplans aus dem Jahre 1994. Aufgrund des demografischen Wandels und
steigendem Bedarf an Wohnfldche sollten Anpassungen an die aktuelle Situation denkbar
sein.

Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik beschlieBt vorbehaltlich der Zustimmung
des Ortschaftsrates Blonried (9 Ja-Stimmen, 1 Enthaltung):

1. Der Befreiung gemiB § 31 BauGB fiir die Anderung der Dachneigung wird
zugestimmt.

2. Der Befreiung gemaB § 31 BauGB fiir die Errichtung der geplanten
Flachdachgaube wird zugestimmt.

3. Der Befreiung geman § 31 BauGB fiir die Erhohung des Kniestocks auf
0,75 m Hohe mit Dachaufstockung wird zugestimmt.
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Beschluss-Nr. 2.5

Umnutzung des bestehenden Stallgebdudes zu einem Ferienhaus
Miinchenreute, Teichweqg 5, Fist. Nr. 527

Vorlage: 40/034/2021

Herr Schilling teilt mit, dass die Bauherrschaft im vereinfachten
Baugenehmigungsverfahren die Umnutzung des bestehenden Stallgebaudes zu einem
Ferienhaus auf dem Grundstick Flst. Nr. 527, Teichweg 5 in Minchenreute beantragt hat.

Auf dem ehemaligen landwirtschaftlichen Anwesen befinden sich ein Wirtschaftsgebaude,
ein freistehendes Wohnhaus und ein freistehendes kleineres Stallgebdude.

Das kleinere Stallgebdude steht seit langerer Zeit leer und soll zu einem Ferienhaus
umgenutzt werden. Neben dem Antragssteller soll das Ferienhaus von weiteren Personen
genutzt werden. Die Grundflache des Gebaudes betragt | x b 15,20 m x 4,94 m. Das
Satteldach mit 32° Dachneigung hat eine Firsthohe von 4,35 m.

Mit der Umnutzung wird im Erdgeschoss eine Wohnflache von 72,02 m2 nachgewiesen.
Folgende Raumaufteilung vorgesehen:

e Diele

e Bad

e Abstellraum 1 und 2
e Wohn-Essbereich

e Schlafen

Ein Dachausbau ist nicht geplant. Die Kubatur des vorhandenen Stallgebdudes wird durch
die Umnutzung nicht verandert. Es sind lediglich Anpassungen der Tlir-/ Fensteréffnungen
vorzunehmen.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan:  Ortsabrundungssatzung Minchenreute vom 14.01.1994
Rechtsgrundlage: § 34 BauGB, Innenbereich
Gemarkung: Blonried
Eingangsdatum: 16.03.2021

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb der Umgrenzungslinie der
Ortsabrundungssatzung Muinchenreute. Die planungsrechtliche Zuldssigkeit des
Bauvorhabens beurteilt sich somit im Ubrigen nach § 34 BauGB. Demnach ist ein
Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der Grundstlcksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist.

Art der baulichen Nutzung

Die zuldssige Art der Nutzung ergibt sich aus § 34 Abs. 2 BauGB. Die nahere Umgebung
ist gepragt durch Wohnbebauung, landwirtschaftliche Betriebsgebdaude und einen
Handwerksbetrieb. Mit der beantragten Nutzungsdnderung in ein Ferienhaus wird eine
Wohnnutzung realisiert. Das Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung somit
zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

Das vorhandene Stallgebdaude hat Bestandsschutz. Durch das Vorhaben wird die
Uberbaute Grundflache und die Kubatur des Gebaudes nicht verandert. Das MaB3 der
baulichen Nutzung wird eingehalten.

ErschlieBung Baugrundstiick
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Das Grundstick FIst. Nr. 527, Teichweg 5 in Minchenreute wird Uber den Teichweg
erschlossen. Der Teichweg ist aufgeteilt in die Grundstiicke Flst. Nr. 521/0 und Fist. Nr.
521/1 welche beide in Privateigentum sind. GemaB dem Grundbuch ist auf beiden
Flurstiicken Fist. Nr. 521/0 und FlIst. Nr. 521/1 eine Fahrlast zugunsten des Grundstick
Flst. Nr. 527, Teichweg 5 eingetragen.

Stellplatze

GemaB den vorliegenden Unterlagen wird fiir das beantragte Ferienhaus ein Stellplatz auf
dem Grundstlick Flst. Nr. 527 errichtet. Die Baurechtsbehérde Uberprift den Nachweis der
erforderlichen Stellplatze.

Die Verwaltung empfiehlt die Zustimmung zum Bauvorhaben.

Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben sein Einvernehmen
vorbehaltlich der Beschlussfassung des Ortschaftsrats Blonried (einstimmig).
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Beschluss-Nr. 2.6

Fassadenrenovierung mit neuem Vollwdarmeschutz, Anbau eines neuen
Carports/Balkon und neuem Windfangelement

Aulendorf, Steinenbacher Weg 3, Fist. Nr. 1402/3
Vorlage: 40/036/2021

Herr Schilling erldutert, dass die Bauherrschaft im vereinfachten
Baugenehmigungsverfahren folgende MaBnahmen beantragt hat:

e Fassadenrenovierung mit neuem Vollwarmeschutz
e Anbau eines neuen Carports/Balkon und neuem Windfangelement

fir die Doppelhaushalfte auf dem Grundstiick Flst. Nr. 1402/3, Steinenbacher Weg 3 in
Aulendorf.

Die vierstufige AuBentreppe am Hauseingang soll versetzt und durch das beantragte
Windfangelement erweitert werden. Der geplante Windfanganbau hat eine Grundflache
von 1,24 m x 3,12 m und wird als Holzkonstruktion mit Holzverkleidung erstellt. Die Hohe
des Flachdachs betragt 2,68 m gemessen vom ErdgeschossfuBboden.

Auf der Ostseite der Doppelhaushalfte befindet sich ein zweigeschossiger kleiner Anbau
mit Balkon welcher abgebrochen werden soll. Die Planung sieht an dieser Stelle die
Errichtung eines 5,80 x 6,50 m groBen Carport in Stahlkonstruktion vor. Der Carport wird
auf einer Lange von 5,80 m als Grenzbau zur zweiten Doppelhaushalfte errichtet.

Das 2,80 m hohe Flachdach des Carports wird im Teilbereich von 5,80 m x 4,00 m als
Dachterrasse mit begehbarem Holzbelag ausgefliihrt. Die Restflache mit einer Breite von
2,50 m, welche zur benachbarten Doppelhaushalfte angrenzt, ist nicht begehbar.

Planungsrechtliche Beurteilung

Bebauungsplan: Unbeplanter Innenbereich
Rechtsgrundlage: § 34 BauGB

Gemarkung: Aulendorf
Eingangsdatum: 22.03.2021

Das Vorhaben befindet sich im unbeplanten Innenbereich. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit richtet sich nach § 34 BauGB. GemaB § 34 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile zuldssig, wenn es sich nach Art und MaB der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die GUberbaut werden soll, in
die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben. Das
Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Art der baulichen Nutzung.

Die nédhere Umgebung ist gepragt durch den Friedhof mit Kirche, ein- bis zweigeschossige
Wohnbebauung und ein Okonomiegebdude. Der beschriebene Bereich kann als
allgemeines Wohngebiet (WA) gemall § 4 BauNVO eingestuft werden. Somit ist das
Vorhaben nach der Art der baulichen Nutzung zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

Der geplante Windfang hat eine Grundflache von 1,24 m x 3,12 m = 3,87 m2. Durch den
Carport wird eine Grundflache von 5,80 m x 6,50 m = 37,70 m?2 Uberbaut. In der Summe
ergibt sich eine Erhéhung der Gberbauten Grundflache von 41,57 m2.
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Die Geschossflache vergréBert sich lediglich durch den geplanten Windfanganbau um 3,87
m2. Der Carport mit Dachterrasse bleibt bei der Berechnung der Geschossflache
unberiicksichtigt. Bezogen auf das 355 m2 groBe Grundstiick werden mit dem Vorhaben
die Obergrenzen fir Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl eingehalten.

Grenzbebauung

Die Carportanlage mit Dachterrasse soll als Grenzbebauung auf einer Lange von 5,80 m
entlang der Grundstiicksgrenze zum Flurstlick Nr. 1402/8 errichtet werden. Damit wird
direkt an den Freibereich der benachbarten Doppelhaushélfte Fist. Nr. 1402/8,
Steinenbacher Weg 5 angebaut.

Das Flachdach des Carports hat eine Hohe von 3,00 m. Die bauliche Anlage ist allseitig
offen. Mit der geplanten Grenzbebauung werden nachbarschitzende Vorschriften berthrt.
Nach Rilcksprache mit der Baurechtsbehdérde wurde die Dachterrasse entsprechend
verkleinert, so dass mit der Umwehrung ein seitlicher Grenzabstand von 2,50 m
eingehalten wird. Ggf. kdnnte noch ein Sichtschutz zum Nachbarn angebracht werden.

Die Abstandsflachen und nachbarschiitzenden Vorschriften werden von der
Baurechtsbehoérde gepriift.

Geh- und Fahrrecht

Das Wohnhaus im Schreinerweg 5, Flst Nr. 1402/12 hat seine ErschlieBung Uber ein Geh-
/Fahrrecht Gber das Grundstick Flst. Nr. 1402/3, Steinenbacher Weg 3 gesichert. Die
Zufahrt erfolgt Uber die befestigte Hofflache des Baugrundstiicks um die geplante
Carport-Anlage herum.

Die bauordnungsrechtlichen Vorschriften flir den Schreinerweg werden von der
Baurechtsbehdrde geprift. Die Sicherung der Feuerwehrzufahrt ist in jedem Fall zu
gewadhrleisten.

SR Zimmermann und SR Michalski kritisieren die vorgelegte Planung. Die Zufahrt ist zu
gewahrleisten, die Planung ist unpassend flir den Standort.

Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik beschlieBt (6 Ja-Stimmen, 1 Enthaltung,
3 Nein-Stimmen):

1. Dem Vorhaben wird das Einvernehmen erteilt.

2. Die Baurechtsbehodrde wird darauf hingewiesen, dass die Zufahrt fiir die
Feuerwehr sicherzustellen ist.
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Beschluss-Nr. 2.7

Neubau eines Einfamilienhauses
Aulendorf, SchulstraBBe 28, Fist. Nr. 2049/2

Vorlage: 40/037/2021

Herr Schilling teilt mit, dass die Bauherrschaft im vereinfachten
Baugenehmigungsverfahren den Neubau eines Einfamilienhauses auf dem Grundstick
FIst. Nr. 2049/2, SchulstraBe 28 in Aulendorf beantragt hat.

Das Einfamilienhaus soll mit den GrundmaBen 8,92 m x 10,17 m hinter der Baulinie
~Schiller-, Schul-, ZeppelinstraBe™ errichtet werden. Der Hauseingang erfolgt Gber das
Kellergeschoss. GemaB BauNVO weist das Gebdude zwei Vollgeschosse nach. Im
Erdgeschoss und ausgebauten Dachgeschoss ist eine Wohneinheit vorgesehen. Das 35°
geneigte Satteldach hat eine Firsthéhe von 7,87 m gemessen vom RohfuBboden des
Erdgeschosses.

Das Kellergeschoss wird in Massivbauweise aus Beton-/Mauerwerkswanden errichtet.
Erdgeschoss, Dachgeschoss und Dach kommen als Holzkonstruktion zur Ausflihrung. Die
AuBenwande werden mit Holzschalung verkleidet. Auf dem Dach wird eine Deckung aus
Betondachsteinen ausgefihrt.

Die erforderlichen Stellplatze werden mit der auf dem Grundstick vorhandenen Garage
nachgewiesen.

Planungsrechtliche Beurteilung

Bebauungsplan: Innenstadt - 1. Anderung
Erhaltungssatzung Stadt Aulendorf 07.08.2020
Rechtsgrundlage: §30 Baulinienplan ,Schiller-, Schul, ZeppelinstraBe™ von 1928
§ 34
Gemarkung: Aulendorf
Eingangsdatum: 23.03.2021

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung des Baulinienplans
«~Schiller-, Schul-, ZeppelinstraBe®. Der Baulinienplan legt lediglich die Baulinie fest. Die
planungsrechtliche Beurteilung erfolgt gemaB3 § 34 BauGB.

Art der baulichen Nutzung

Die nahere Umgebung mit vorwiegend Wohngebduden entspricht einem allgemeinen
Wohngebiet, in dem Ein- und Mehrfamilienhduser zuldssig sind. Das geplante
Einfamilienhaus ist nach der Art der baulichen Nutzung zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung beurteilt sich nach dem Rahmen der tatsachlich
vorhandenen Bebauung. Entscheidend sind grundsatzlich nur die nach auBen
wahrnehmbaren MaBstabe, also insbesondere die GroéBe nach der Grundflache,
Geschosszahl und Hohe sowie das Verhdltnis zur umgebenden Freiflaiche, da diese
Faktoren das Bild in der Umgebung bestimmen.

In der néaheren Umgebung liegt der Rahmen der Vollgeschosse bei I+DG bis II+DG. Durch
die eingeplanten beidseitigen Gauben ist das Dachgeschoss als Vollgeschoss zu werten.
Das geplante Bauvorhaben entspricht der néheren Umgebung und ist nach dem MalB3 der
baulichen Nutzung zulassig.
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Baulinie

In der direkten Nachbarschaft in der SchulstraBe befinden sich Wohnhausern, die tiefe
Vorgarten zur StraBe haben. Der Baulinienplan , Schiller-, Schul, ZeppelinstraBe™ legt eine
Baulinie parallel zur SchulstraBe fest. Der Bereich zwischen Baulinie und StraBenkante ist
von jeder Bebauung freizuhalten. Die Wohnhduser und Nebengebdude halten diese
Festsetzung ein. Einzig mit der Bebauung SchulstraBe 36 wurde diese Struktur durch die
Platzierung eines Mehrfamilienhauses direkt an der SchulstraBe verdndert. Diese um ein
Geschoss niederere Bebauung von 1989 zeigt den Verlust an Freiflache, die flir die
Topographie Aulendorfs an dieser Stelle stadtebaulich pragend und qualitatsstiftend ist.

Das geplante Einfamilienhaus wird hinter die Baulinie in einer Flucht mit der
Bestandsgarage errichtet. Aufgrund der starken Hangsituation und der Vermeidung einer
ldngeren Zuwegung wurde auf ein weiteres Abriicken von der SchulstraBe verzichtet.

Erhaltungssatzung

GemaB § 1 Abs. 1 der Erhaltungssatzung der Stadt Aulendorf bedarf der Abbruch, die
Anderung, die Nutzungsénderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen der
Genehmigung. Nach § 1 Abs. 3 darf die Genehmigung nur versagt werden, wenn die
bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das
Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt oder von stadtebaulicher,
insbesondere geschichtlicher oder kinstlicher Bedeutung ist. Die Genehmigung zur
Errichtung einer baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stadtebauliche
Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird.

Ortsbild

Hierunter ist das Erscheinungsbild als Gesamtansicht oder eine Gebaudegruppe zu
beurteilen. Weiterhin ist der gesamte Raum, damit das StraBenbild als stadtebauliche
Gesamtheit mit heranzuziehen (Anmerkung zu Ortsbild: wenn das Gebdude das Ortsbild
pragt, dann ist lediglich sein ,optisches", d.h. sein auBeres Erscheinungsbild zu
bewerten).

Stadtgestalt

Hierunter ist das gesamte bauliche Geflige der Stadt/eines Quartiers in Auf- und
Grundriss und den damit verbundenen Bedeutungen flir den Menschen zu bewerten, wie
z.B.

der stadtebauliche Grundriss

die offentlichen Raume und Freiflachen

Nutzungsstruktur bebauter Grundstiicke

Baustruktur und Gebaudetypologie (Kubatur mit Dachform, Geschossigkeit etc.)
Fassadengestaltung, Gliederung, Material, Farbe etc.

AuBenanlagen, Vorgdrten, Einfriedungen etc.

Die nahere Umgebung bestimmt sich nach den umliegenden Grundstiicken, auf die sich
die Ausflihrung des Vorhabens auswirken kann und die ihrerseits das Baugrundstiick
beeinflussen. Fir die Betrachtung der ndheren Umgebung sind somit die umgebenden
Grundsticke maBBgebend.

Die Abstandsflachen sind eingehalten. Der flir die beantragte Wohneinheit erforderliche
Stellplatz ist nachgewiesen. Die Uberbaute Grundflache, die Kubatur, Firsthéhe und
architektonische Gestaltung des beantragten Wohnhauses entspricht der Bebauung in der
naheren Umgebung. Nach Auffassung der Verwaltung entspricht das Vorhaben den
Grundsatzen der Erhaltungssatzung. Das Ortsbild und die Stadtgestalt bleiben durch das
Erscheinungsbild des Vorhabens gewahrt.

Die Verwaltung empfiehlt die Zustimmung zum Vorhaben.
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SR Michalski héalt eine Holzverschalung an dieser Stelle fiur schwierig. Die
Gestaltungssatzung sieht dies aus seiner Sicht nicht vor. Auch wenn die
Gestaltungssatzung noch nicht beschlossen ist, sollte man die Vorgaben trotzdem bereits
einhalten.

BM Burth teilt mit, dass in unmittelbaren Umgebung ein Haus mit pragnanter roter
Holzverschalung vorhanden ist.

Nach langerer Diskussion schlagt BM Burth vor, dass die Verwaltung dies nochmals prifen
wird, er schlagt vor, es zu vertagen.

Die Entscheidung wird vertagt (einstimmig).
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Beschluss-Nr. 2.8

Errichtung eines Gartenhauses und Gewdchshauses
Aulendorf, HeinestraBBe 13, Flst. Nr. 817/51

Antrag auf Befreiung
Vorlage: 40/038/2021

Herr Schilling teilt mit, dass die Bauherrschaft einen Antrag auf Befreiung fir die
Errichtung eines Gartenhauses und Gewachshauses auf dem Grundstlick Flst. Nr. 817/51,
HeinestraBe 13 in Aulendorf gestellt hat.

Das Gartengeratehaus hat die Abmessungen 2,0 m x 5,0 m und ist 2,60 m hoch. Die
Grundflache des Gewachshauses betragt 3,80 x 1,45 m. Die Hb6he variiert zwischen 1,95
m bis 2,40 m. Gartenhaus und Gerdtehaus weisen zusammengerechnet einen umbauten
Raum von insgesamt 38 m3 auf.

GemadB § 50 LBO sind Gebaude ohne Aufenthaltsrdume, Toiletten oder Feuerstatten, wenn
die Gebdude weder Verkaufs- noch Ausstellungszwecken dienen, im Innenbereich bis 40
m?3 als verfahrensfrei einzustufen.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan:  Laurenbiihl II, 3. Anderung vom 13.05.2019
Rechtsgrundlage: § 30 BauGB
Gemarkung: Aulendorf
Eingangsdatum: 03.07.2020

Das geplante Bauvorhaben befindet sich im Bereich des Bebauungsplan Laurenbihl II, 3.
Anderung, dessen Geltungsbereich ein reines Wohngebiet (WR) nach § 3 BauNVO
festsetzt.

Das Vorhaben soll Gberwiegend in der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache auBerhalb
der Baugrenze errichtet werden. GemaB dem Bebauungsplan sind Nebenanlagen nach
8§14 Abs. 1 BauNVO auBerhalb der liberbaubaren Grundstlicksflachen nur zulassig soweit
sie keine Gebaude sind.

Das Gartenhaus und das Gewachshaus sind selbstandig benutzbare, tberdeckte bauliche
Anlagen, die von Menschen betreten werden kénnen und geeignet sind, dem Schutz von
Menschen, Tieren oder Sachen zu dienen. Damit handelt es sich um Gebaude im Sinne
des § 2 Abs. 2 LBO.

Flr die Errichtung des Vorhabens in der nicht Uberbaubaren Grundstlicksflache ist eine
Befreiung gemaB § 31 BauGB erforderlich.
Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik beschlieBt einstimmig:

1. Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben sein
Einvernehmen.

2. Der erforderlichen Befreiung gemaB § 31 BauGB fiir die Errichtung von
Gartenhaus und Gewdchshaus in der nicht iiberbaubaren
Grundstiicksfliache wird zugestimmt.
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Beschluss-Nr. 2.9

Dachausbau mit zwei Gauben und Balkon
Aulendorf, HasengartlestraBe 3, Fist. Nr. 1689/10

Vorlage: 40/039/2021

Herr Schilling teilt mit, dass die Bauherrschaft im vereinfachten
Baugenehmigungsverfahren den Dachausbau mit zwei Gauben und den Anbau eines
Balkons auf dem Grundstick FIst. Nr. 1689/10, HasengartlestraBe 3 in Aulendorf
beantragt hat.

Das unterkellerte Wohnhaus mit den Abmessungen 9,74 m x 9,49 m verfligt Uber zwei
Vollgeschosse und ein nicht ausgebautes Dachgeschoss. Die Firsthohe des 32° geneigten
Satteldachs betragt 8,71 m vom ErdgeschossfuBboden.

Mit dem vorliegenden Bauantrag soll der Einbau einer Wohnung im Dachgeschoss
realisiert werden.

Folgende MaBnahmen werden beantragt:
e Errichtung einer 6,39 m breiten Schleppgaube auf der Westseite
e Errichtung einer 5,44 m breiten Schleppgaube auf der Ostseite
e Anbau eines Balkons mit der Grundflache 4,24 m x 2,55 auf der Sldseite
e Einbau einer Dachgeschosswohnung mit 54,0 m2 Wohnflache

Die Gauben werden als Holzkonstruktion mit einer wetterfesten AuBenwandbekleidung
ausgefihrt. Das Gaubendach erhalt eine Blechdeckung. Der beantragte Balkon ist als
Stahlkonstuktion vorgesehen.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan: unbeplanter Innenbereich
Rechtsgrundlage: § 34 BauGB
Gemarkung: Aulendorf
Eingangsdatum: 29.03.2021

Das Vorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich. Die planungsrechtliche Beurteilung
erfolgt gemaB § 34 BauGB.

Nach § 34 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
zuldssig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundsticksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung
einfigt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben. Das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

Art der baulichen Nutzung

Die nahere Umgebung in der HasengartlestraBe ist gepragt durch ein- bis zweigeschossige
Wohnbebauung, einen benachbarten Speditionsbetrieb und einen Lebensmittelmarkt. Das
Gebiet kann als Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO eingestuft werden. Mischgebiete
dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren. Das Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

Durch den beantragten Dachausbau erfolgt keine Veranderung der U(berbauten
Grundstlcksflache. Bei der Berechnung der Geschossflache werden nur Vollgeschosse im
Sinne des § 2 LBO beriicksichtigt. Mit dem geplanten Dachausbau wird kein Vollgeschoss
geschaffen. Das Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung zulassig.
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Stellplatze
Mit dem beantragten Dachausbau ist pro Wohneinheit ein Stellplatz auf dem Grundstlick
nachzuweisen. Die Baurechtsbehdrde priift die erforderlichen Stellplatze.

Leitfaden fiir Dachgauben der Stadt Aulendorf

Zusammenhangende Gauben sollten in der Regel nicht breiter als 1/3 der Gebaudelange
sein, im Einzelfall kbnnen Sie bis zu einer Breite von 1/2 der Gebaudeldange ausgebildet
werden, dabei sollte jedoch ihre H6he eingeschrankt werden.

Planung und Dachaufbauten in der ndheren Umgebung

StraBe Flstk. Nr. Dachaufbauten Gauben- | Gebaude- Anteil

breite breite Gaube/
Gebdaude

Doppelhaus 1689/7 Schleppgaube ca. 11,00 | 16,80 m 65,47 %

Hasen- 1689/8 Westseite m

gartlestr.

9+11

Planung 1689/10 Schleppgaube 5,44 m 9,49 m 57,32 %

Dachausbau Westseite

Hasen-

gartlestr.3

Planung 1689/10 Schleppgaube 6,39 m 9,49 m 67,33 %

Dachausbau Ostseite

Hasen-

gartlestr.3

Auf dem Dach des Doppelhauses HasengartlestraBe 9+11, Fist. Nr. 1689/7 und 1689/8 ist
eine Schleppgaube mit einer Breite von ca. 11,00 m vorhanden. Der Anteil an der
Gebaudebreite betrdagt hier 65,47 %.

Die geplante Schleppgaube Hasengartlestr.3, Flst. Nr. 1689/10 auf der Ostseite ist 6,39 m
breit. Bezogen auf die Gebaudebreite von 9,49 m ergibt sich ein Anteil der Gaubenbreite
von 67,33 %.

Mit der geplanten Dachgaube West wird die Breite der vorhandenen Dachgaube
HasengartlestraBe 9411 relativ um 1,86 % uberschritten. Bei einer Hausbreite von 9,49
m enstpricht dies 0,177 m.

Das Bauvorhaben fligt sich im Sinne des § 34 BauGB in die Eigenart der naheren
Umgebung ein und ist nach Art und MaB der baulichen Nutzung planungsrechtlich
zulassig.

Die Verwaltung empfiehlt die Gaubenbreiten entsprechend dem Leitfaden flir Dachgauben
der Stadt Aulendorf auszufihren. Das heiBt, die Gaubenbreite ist auf 50 % der
zugehorigen Gebdudeldnge zu reduzieren.

Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik beschlieBt einstimmig:

1. Der Ausschuss fiir Umwelt versagt der vorliegenden Planung sein
Einvernehmen.

2. Die Verwaltung wird ermachtigt, bei Vorliegen einer gednderten Planung
mit einer Gaubenbreite, die 50 % der zugehodrigen Gebdudeldnge
entspricht, das Einvernehmen zu erteilen.
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Beschluss-Nr. 2.10

Abbruch und Neubau Hackschnitzelheizung und Lager
Aulendorf, Tiergarten 1, Fist. Nr. 363

Vorlage: 40/044/2021

Herr Schilling teilt mit, dass die Bauherrschaft im Baugenehmigungsverfahren den
Abbruch des bestehenden Schuppens und Neubau einer Hackschnitzelheizung und Lager
auf dem Grundstiicken Fist. Nr. 363, Tiergarten 1 in Aulendorf beantragt hat

Das ehemalige Hofgut auf dem Grundstlick FIst. Nr. 363 besteht aus einem Wohn- und
Wirtschaftsgebaude mit Stallanbau sowie einem zugeordneten Lagerschuppen. An der
stdostlichen Grundstiicksgrenze befindet sich das ehemalige Jagdhaus welches unter
Denkmalschutz steht. Die landwirtschaftliche Nutzung des Hofguts wurde vor einigen
Jahren aufgegeben. Das ehemalige Jagdhaus wird heute als Wohnhaus genutzt.

Der Antragssteller betreibt eine Schreinerei und bewirtschaftet die zum Anwesen
gehdérenden Waldgrundstiicke. Mit dem anfallenden Holz soll der Wohnteil des
vorhandenen Okonomiegebdudes und das ca. 80 m entfernte ehemalige Jagdhaus,
beheizt werden.

Die Planung sieht einen 21,40 m x 10,00 m groBen freistehenden Hallen-Neubau vor.
Folgende Nutzungen sind enthalten:

e Maschinenstellplatz

e Hackschnitzellager mit 160 — 180 m3 Lagerkapazitat

e Heizungsraum mit Hackschnitzelbunker mit Nennwarmeleistung groBer 50 kW

Die Tragkonstruktion wird in Holzstlitzen und Ziegelmauerwerk erstellt. Nach auBlen
werden die Wdnde mit einer Boden-Deckelschalung aus Holz verkleidet. Das flach
geneigte Pultdach hat eine Traufhéhe von 4,31 m und wird mit Dachziegeln eingedeckt.

Planungsrechtliche Beurteilung:
Rechtsgrundlage: § 35 BauGB
Gemarkung: Aulendorf
Eingangsdatum: 31.03.2021

Das Grundstlick FIst. Nr. 363, Tiergarten 1 in Aulendorf befindet sich im AuBenbereich.
Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt nach § 35 BauGB.

Eine Privilegierung als land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb liegt nicht vor.

Nach § 35 Abs. 2 kdnnen sonstige Vorhaben im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre
Ausflihrung oder Benutzung o6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung
gesichert ist.

GemaB § 35 Abs. 4 BauGB kann den nachfolgend bezeichneten sonstigen Vorhaben im
Sinne des Absatzes 2 nicht entgegengehalten werden, dass sie Darstellungen des
Flachennutzungsplans oder eines Landschaftsplans widersprechen, die natirliche Eigenart
der Landschaft beeintrachtigen oder die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer
Splittersiedlung befiirchten lassen, soweit sie im Ubrigen auBenbereichsvertraglich im
Sinne des Absatzes 3 sind.

Im Vorfeld fand ein Ortstermin mit der Baurechtsbehérde statt. Um die
Flachenversiegelung im AuBenbereich méglichst gering zu halten, wurde vorgeschlagen,
den vorhandenen Sanierungsbedlirftigen Lagerschuppen abzubrechen und durch den
geplanten Neubau zu ersetzen. Einer bedarfsgerechten VergroBerung der erforderlichen
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Kubatur kann zugestimmt werden, wenn die Zuordnung zur geplanten
Hackschnitzelanlage nachgewiesen ist. Das Vorhaben ist zur freien Landschaft mit
geeigneten heimischen Strauchern und Gehdlzen einzugriinen.

Die vorliegende Planung beriicksichtigt die von der Baurechtsbehdrde vorgeschlagene
Minimierung der Flachenversiegelung. Die Holzverschalung mit Ausnahme der Wetterseite
und das Pultdach mit Ziegeldeckung nimmt Bezug auf die vorhandenen Okonomiegebéaude
und flgt sich in die Kulturlandschaft ein. Das Vorhaben wird vom Antragssteller mit
geeigneten heimischen Strauchern und Gehdlzen eingegrint.

Ergebnis

Grundsatzlich ist eine Nutzung der stillgelegten Landwirtschaft zur Instandhaltung der
vorhandenen Gebdude winschenswert. Die geplante Hackschnitzelanlage ist den
vorhandenen Gebduden zugeordnet und dient dem Zweck diese zu beheizen. Durch den
nachwachsenden Brennstoff Holz wird eine nachhaltige und langfristige Energieform
verwendet, welche fiir diesen Standort angezeigt ist.

Die Verwaltung empfiehlt, das Einvernehmen zu erteilen.

Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben sein Einvernehmen.
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Beschluss-Nr. 2.11

Abbruch ehemaliges Wirtschaftsgebdude
Steinenbach, Staige 5, Fist. Nr. 752/1

Kenntnisgabeverfahren
Vorlage: 40/045/2021

Herr Schilling erlautert, dass die Bauherrschaft im Kenntnisgabeverfahren den Abbruch
eines ehemaligen Wirtschaftsgebaudes auf dem Grundstiick Filst. Nr. 752/1, Staige 5 in
Steinenbach beantragt hat.

Der abzubrechende Schuppen ist Teil eines stillgelegten landwirtschaftlichen Anwesens.
Das Gebaude hat eine Grundflache von 17,54 m x 11,79 m mit einem 5,02 m x 5,91 m
groBen Anbau. Es umfasst insgesamt einen umbauten Raum von 1.771,00 m3.

Die landwirtschaftliche Nutzung des Anwesens wurde vor langerer Zeit aufgegeben.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan: AuBenbereich
Rechtsgrundlage: § 35 BauGB
Gemarkung: Aulendorf
Eingangsdatum: 08.06.2020

Das Grundstiick Flst. Nr. 752/1b befindet sich im AuBBenbereich.

GemdB § 50 Abs. 3 Satz. 2 LBO ist der Abbruch bei freistehenden Gebauden der
Gebdudeklassen 1 und 3 verfahrensfrei.

Denkmalschutzrechtliche Belange
Nach Kenntnis der Verwaltung steht das Wirtschaftsgebdaude nicht unter Denkmalschutz.

Weitere Planung

GemaB dem Entwurfsverfasser ist kein Ersatzbau geplant. Nach Ricksprache mit der
Baurechtsbehdrde ist eine weitere Bebauung an dieser Stelle im AuBenbereich kritisch zu
bewerten.

Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik erhalt das Vorhaben zur Kenntnis.
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Beschluss-Nr. 2.12

Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage
Aulendorf, Blumenau 6, Flst. Nr. 1757/18

Vorlage: 40/608/2020/1

Herr Schilling erlautert, dass das vorliegende Bauvorhaben bereits in den Sitzungen des
Ausschusses flir Umwelt und Technik am 27.05.2020 und am 14.10.2020 behandelt
wurde. Das Einvernehmen zum Bauvorhaben konnte wegen der fehlenden Sicherung der
ErschlieBung nicht erteilt werden. Des Weiteren wurde das Einfligen des Bauvorhabens
beziiglich dem MaB der baulichen Nutzung, der Geschosse und der Kubatur kritisch
bewertet.

Das zuvor abgebrannte Wohnhaus hatte nach der Erweiterung eine Grundflache von
12,45 x 7,00 m und umfasste Keller, Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss. Die
Firsthohe des Mansarddaches betrug ca. 8,90 m gemessen vom Gelande.

Die Planung vom 20.04.2020 sah an gleicher Stelle ein Doppelhaus mit einer Grundflache
von 10,24 m x 13,99 m vor. Die Firsthdhe des Satteldaches betrug 8,95 m.

Die reduzierte Planung vom 10.09.2020 sah an gleicher Stelle ein Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung mit den Abmessungen 9,24 m x 13,49 m vor. Die Firsthohe des
Satteldaches betrug 8,53 m.

Nach Gesprachen mit der Verwaltung und der Baurechtsbehtérde hat der Antragssteller
eine noch weiter reduzierte Planung eingereicht.

Die Bauherrschaft beantragt im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren die Errichtung
eines Einfamilienhauses mit Garage auf dem Grundstlick Blumenau 6, Flst. Nr. 1757/18 in
Aulendorf. Das Einfamilienhaus hat die Abmessungen 8,49 m x 11,49 m und ein 30 °
geneigtes Satteldach mit einer Firsthéhe von 8,40 m. Fir Pkw und Fahrrader ist eine 5,55
m x 7,50 m groBe Garage mit begrintem Flachdach vorgesehen. Zusatzlich wird auf dem
Grundstick ein befestigter Stellplatz nachgewiesen. Das Dach ist nicht ausgebaut.

Der Bauherr hat die Planung wie folgt reduziert:

Bestands- Bauantrag v. | Bauantrag Aktuelle Differenz

gebaude 20.04.2020 10.09.2020 Planung
Hausbreite 7,00 m 10,24 m 9,24 m 8,49 m -0,75 m
Hausldnge 12,45 m 13,99 m 13,49 m 11,49 m -2,00 m
EFH RohfuB- | 559,39 m 558,60 m 558,50 m 558,50 m bleibt
bodenhodhe U. NN U. NN U. NN U. NN
Firsthohe 8,90 m 8,95 m 8,53 m 8,40 m -0,13 m
Traufhdhe 4,10 m 6,00 m 5,86 m 5,95 m +0,09 m
Anzahl 1 2 1 und 1 -
Wohnungen Einliegerwohnung
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Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan: unbeplanter Innenbereich
Rechtsgrundlage: § 34 BauGB
Gemarkung: Aulendorf
Eingangsdatum: 09.03.2021

Die Zulassigkeit des Bauvorhabens richtet sich nach § 34 BauGB.

Nach § 34 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
zulassig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundsticksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung
einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse miuissen gewahrt bleiben. Das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

Das Vorhaben befindet sich ca. 1,5 km auBerhalb des Stadtzentrums Aulendorf im Bereich
~Blumenau". Die Ansiedlung ,Blumenau® besteht aus 8 Wohnhausern und kann als
allgemeines Wohngebiet (WA) nach Art der baulichen Nutzung gemaB § 4 BauNVO
eingestuft werden.

Art der baulichen Nutzung
Allgemeine  Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Das beantragte
Einfamilienhaus ist von der Art der baulichen Nutzung demnach zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der GRZ fir ein allgemeines Wohngebiet (WA) nach BauNVO ist in Blumenau
eingehalten. Die Uberbaute Grundstiicksflache der vorliegenden Planung ist entspricht der
GRZ der Umgebungsbebauung. Mit Schreiben vom 05.03.2021 teilt die Baurechtsbehérde
mit dass die vorliegende Planung samtliche Einfligungskriterien im Sinne des § 34 BauGB
erflllt. Das Vorhaben ist nach dem MalB der baulichen Nutzung zulassig.

ErschlieBung Baugrundstiick

Die ZufahrtstraBe zum Grundstlick Flst. Nr. 1757 ist 6ffentlich nicht gewidmet. Es handelt
sich um eine private ErschlieBungsstraBe. Da flir das Grundstick FIst. Nr. 1757/18 kein
gesichertes Geh-und Fahrrecht existiert, ist das Bauvorhaben nicht genehmigungsfahig.

Das Baurechtsamt teilt mit, dass die Mdglichkeit besteht, die nicht vorhandene 6ffentlich-
rechtliche gesicherte Zufahrt durch eine Baulast zu I|6sen. Das Formular zur
Baulastibernahme wurde den Eigentimern der PrivatstraBe ,Blumenau®™ Fist. Nr. 1757
zur Unterzeichnung zugeschickt.

Am 25.03.2021 fand im Rathaus eine Infoveranstaltung mit den Angrenzern aus
Blumenau statt. Hierbei wurden die verschiedenen Mdglichkeiten einer Sicherung der
ErschlieBung flir das Baugrundstick FIst Nr. 1757/18 diskutiert. Es konnte keine
abschlieBende Entscheidung getroffen.

Damit ist das Vorhaben weiterhin nicht genehmigungsfahig. Es werden weitere Gesprache
zwischen Bauherr, Eigentiimern und der Verwaltung durchgefiihrt werden.

Beziiglich der Grenzgarage liegt von einem Angrenzer eine Einwendung vor. Diese
Einwendung wird von der Baurechtsbehdrde geprift.

Laut BM Burth gibt es nun drei Méglichkeiten:

- Die Bauherrschaft kauft sich bei der Flache ein.
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- Die Flache wird als offentliche Flache gewidmet. Hierflir ist ein Beschluss des
Gemeinderates erforderlich.

- Alle anderen Eigentimer unterzeichnen eine Baulast.

Allerdings verkompliziert sich die Situation dadurch, dass es einen Eigentiimer an der
StraBe mit einem Miteigentumsanteil gibt, der nicht bekannt ist. Ein anderes Haus hat
ebenfalls keinen Miteigentumsanteil an der StraBe. Man ist zwischenzeitlich so verblieben,
dass die Verwaltung die Widmung prift. Die Eigentiimer miussen sich aber einigen.

Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik versagt dem Vorhaben sein
Einvernehmen (einstimmig).
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Beschluss-Nr. 3

Neubau Kindergarten - Vorstellung der Elektro- und HLS -
Ausfiihrungsplanungen und Freigabe zur Ausschreibung

Vorlage: 40/040/2021

BM Burth begriit die beauftragten Fachplaner.

Herr Blaser erlautert, dass geplant ist, im Zuge des ersten Ausschreibungspakets der
Rohbauarbeiten, Dachabdichtung mit Begriinung, Fenster mit AuBentiiren, Sonnenschutz
und Fassadenbekleidung, die Elektroinstallation und HLS - Arbeiten mit auszuschreiben.

Bei den Vorstellungen der Vorentwirfe in den Gremien wurden die relevanten Eckpunkte
der Elektro- und HLS - Planungen bereits erlautert.

Mittlerweile liegen die Ausfliihrungsplanungen beider Fachbereiche vor und wurden
verwaltungsintern mit den Planern und dem Kindergartenpersonal besprochen und
abgestimmt.

Die Freigabe zur Ausschreibung beider Fachbereiche wurde vom Gemeinderat an den
Ausschuss flir Umwelt und Technik delegiert.

Planung Elektroinstallation
Nachfolgend werden die Eckpunkte der Elektroplanung aufgeftihrt.

> Die Anbindung der Hauptstromversorgung erfolgt Uber einen Unterzdhler am
Schulzentrum. Dadurch wird ermdglicht, dass der Kindergarten auch den selbst
erzeugten Solarstrom vom Schulzentrum nutzen kann.

» Die notwendige Brandmeldeanlage wird auf die bestehende Anlage vom
Schulzentrum aufgeschaltet.

» Die Beleuchtung erfolgt mit linearen Leuchtelementen, in den Themenrdumen und
dem Essbereich mit groBen abgependelten Ringleuchten. Durchweg LED -
Ausfiihrung.

> Die Ansteuerung der Leuchten erfolgt in den Fluren, Nassrdumen, Material- und
Lagerrdumen Uber Bewegungsmelder und in den anderen Raumen konventionell.

> Im Bewegungsraum und den Schlafraumen ist das Licht dimmbar.
» Der Rauchabzug erfolgt Uber Lichtkuppeln im Treppenhaus.

» Die AuBBenzugange (Haupteingang und Eingang Personal/Anlieferung) erhalten eine
Zutrittskontrolle.

» Ausgangsturen auBerhalb des gesicherten Garten erhalten eine
Fluchtwegsicherung.

» Es ist kein WLAN vorgesehen. Eine Nachristung ist flaichendeckend madglich.

» Der Weg zum Parkplatz wird mit Pollerleuchten beleuchtet. Die Beleuchtung vom
Parkplatz bleibt im Bestand.

Die Anzahl und Anordnung der Steckdosen und Schalter wurde bei der internen
Besprechung mit dem Kindergartenpersonal besprochen und festgelegt.
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Die Verwaltung schlagt vor, der vorgestellten Elektroplanung zuzustimmen und zur
Ausschreibung freizugeben.

Planung HLS
Nachfolgend werden die Eckpunkte der HLS - Planung aufgeflhrt.

Versorgungsstruktur
> Es ist geplant, den Kindergarten an das vorhandene Fernwarmenetz anzubinden.
Der Anschluss erfolgt tber das Schulzentrum.

> Es ist geplant, den Kindergarten (ber einen Wasserunterzdahler am
Hauptwasseranschluss des Schulzentrums anzuschlieBen. Die Verlegung erfolgt im
selben Graben der Strom- und Heizleitung.

Sanitarbereich
» Schmutzwasserleitungen im Gebdude in Schallschutz 3 Ausfihrung - Schicht
Verbundrohre.

> Flachdachentwasserung als innenliegende Regenwasserfallleitung (Unterdruck -
System).

> Hauswasseranschluss mit Rickspllfilter und Wasserenthdartungsanlage.
> Verteilung und Steigstrange der Wasserleitungen in Edelstahl.
» Zur Durchschleifung der Wasserleitungen sind 3 Wasserkreislaufe vorgesehen.

> Die Warmwasserversorgung erfolgt dezentral mittels Durchlauferhitzer, wo
notwendig.

Heizung
> Die Warmeversorgung erfolgt vom Schulgebdude in die Technikzentrale des
Kindergartens und wird an eine Ubergabestation eingebunden.

> Das komplette Gebdude wird mit einer FuBbodenheizung und Einzelraumregler
beheizt.

> Die Heizrohre werden entsprechend den Einsatzbereichen als C- Stahlrohre oder
Stahlrohre schwarz und Kupferleitungen ausgefihrt.

Liftung
> Auf eine zentrale Liftungsanlage wird verzichtet (Gemeinderatsbeschluss vom
28.09.2020). Der hygienische Luftwechsel erfolgt durch manuelle Fensterliiftung.

» In innenliegenden Nassrdumen und WC-Anlagen sind zum Feuchteschutz
dezentrale Abluftgerdte geplant. Die Nachstromung erfolgt Gber Fensterfalzllfter.

» Die Nachtauskiihlung erfolgt Gber dezentrale Dach-Entliftungsgerate, die Regelung
wird Uber ein BUS- System gesteuert.

> Die Mdglichkeit zur Nachristung einer zentralen Liftungsanlage ist gegeben. Der
Platzbedarf flr das Luftungsgerat und Kernbohrzonen zur Durchfihrung von
Leitungen werden vorgesehen.

Die Verwaltung schléagt vor, der vorgestellten HLS-Planung zuzustimmen und zur
Ausschreibung freizugeben.
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Kosten

Die vorgestellten Planungen (Elektro und HLS) der Kostengruppe 400 liegen mit
591.936,94 € brutto im Rahmen der Kostenberechnung vom 15.09.2020 und sind im
gesamten Kostenrahmen eingeplant.

Es ist geplant die beiden vorgestellten Fachbereiche mit dem ersten Ausschreibungspaket
im Juni auszuschreiben. Die Vergabe der Auftrage wird in der Septembersitzung erfolgen.

Nach langerer Diskussion gibt es einen Konsens im Gremium, dass die Liftungs- und die
PV-Anlage bis zur Ausschreibungsreife geplant werden soll. Die Férderung soll beantragt
werden. Nach der Entscheidung Uber die Férderung soll unverziglich die Ausschreibung
erfolgen.

Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik beschlieBt (9 Ja-Stimmen, 1 Nein-
Stimme):

1. Zu Erreichen des KFW Standards wird eine Liiftungsanlage und eine PV-
Anlage geplant.

2. Die Planungsbiiros werden beauftragt, die Ausfiihrungsplanung mit der
Liiftungsanlage und der PV-Anlage bis zur Ausschreibungsreife
vorzubereiten.

3. Die Ausschreibung der Arbeiten erfolgt erst nach Vorliegen des
Zuschussbescheides fiir die KFW-Forderung.
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Beschluss-Nr. 4

SanierungsmaBnahmen am Schulzentrum 2021 - Vergabe von
Architektenleistungen

Vorlage: 40/035/2021

Herr Blaser teilt mit, dass am Schulzentrum 2021 verschiedene SanierungsmaBnahmen
geplant sind. Die Durchflihrung ist in den Sommerferien 2021 vorgesehen.

Bodenbelagsarbeiten

Es ist geplant in den Fluren und Treppenbereichen auf Ebene 4 und 5 die alten
Bodenbelage zu erneuern.

Der vorhandene und verschlissene Teppichboden wird wie in anderen Flurbereichen durch
einen Kautschukboden ersetzt.

Tlren

Die restlichen Zimmertiren aus den 70er Jahren auf Ebene 4 und 5 sollen erneuert
werden. Alle anderen Innentliren wurden bereits im Zuge der jeweiligen
SanierungsmaBnahmen in den vergangenen Jahren und in 2020 erneuert.

Die Kostenschatzung flir die SanierungsmaBnahmen liegt bei 168.960,00 € einschlieBlich
Nebenkosten. Die Kosten sind im Haushalt 2021 eingestellt. Fur die Planung und
Durchflihrung der SanierungsmaBnahmen wurde ein Honorarangebot vom Biro Kasten
aus Aulendorf eingeholt. Das Biro Kasten begleitete bisher samtliche
SanierungsmaBnahmen am Schulzentrum zielfiihrend und &duBerst pflichtbewusst. Das
Honorarangebot liegt bei brutto 16.006,84 €.

Die Verwaltung empfiehlt das Biliro Kasten mit der Planung und Durchfihrung der
geplanten Sanierungsarbeiten zu beauftragen.

SR Harsch kritisiert die Auftragsvergabe. Das Bauamt kénnte diese Ausschreibung selbst
Ubernehmen.

Das Biiro Kasten aus Aulendorf wird mit der Planung und Durchfiihrung der
Sanierungsarbeiten am Schulzentrum in 2021 zum Honorar von brutto 16.006,84
€ beauftragt (9 Ja-Stimmen, 1 Nein-Stimme).
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Beschluss-Nr. 5

Zeitvertragsarbeiten fiir anfallende Tiefbauarbeiten -
Vergabe Jahresvertraqg 2021/2022

Vorlage: 40/047/2021

BM Burth erldutert, dass im Laufe eines Jahres anfallenden Tiefbauarbeiten regelmaBig im
Umfang folgender Leistungsbereiche des Standardleistungsbuchs flir Zeitvertragsarbeiten
im Bauwesen (StLB-BauZ) ausgeschrieben werden:

- Leistungsbereich 600 Erdarbeiten

- Leistungsbereich 606 Entwasserungskanalarbeiten

- Leistungsbereich 607 Druckrohrleitungen auBerhalb von Gebauden

- Leistungsbereich 615 Verkehrswegebau

- Leistungsbereich 631 Betonarbeiten

Der im letzten Jahr ausgeschriebene Jahresvertrag wurde um zwei Monate verlangert und
lauft am 30.4.2021 aus. Deshalb wurden diese Leistungen flir den Zeitraum von
01.05.2021 bis 30.04.2022 als Jahresauftrag erneut ausgeschrieben. In den letzten
Jahren wurde ein Auftragsvolumen von rd. 80.000 € netto abgewickelt, dieser
Auftragswert wurde fir die erneute Ausschreibung zugrunde gelegt. Innerhalb dieses
Rahmens erfolgt fir jede anfallende TiefbaumaBnahme eine Einzelbeauftragung, wobei
der Wert eines Einzelauftrages 15.000 € grundsatzlich nicht Uberschreitet. Die am
Jahresende dann tatsdchlich angefallenen Kosten sind abhdngig von den im Laufe des
Jahres durchgefiihrten MaBnahmen und kdnnen deshalb héher oder geringer ausfallen als
das ausgeschriebene Rahmenvolumen.

Der Rahmenvertrag wurde beschrankt im Auf- und Abgebotsverfahren ausgeschrieben.
Die Bieter kénnen dabei die angegebenen Preise fir die Art und den Umfang der
Leistungspositionen (ber- oder unterbieten. Es wurden 7 Firmen zur Angebotsabgabe
aufgefordert, drei Firmen haben bis zum Submissionstermin am 25.03.2021 ein Angebot
eingereicht. Alle drei Angebote konnte gewertet werden.

Das Angebot der Firma Heydt GmbH aus Aulendorf belduft sich auf einen Brutto-
Angebotspreis von 104.720,00 € (netto 88.000,00 €). Die Firma Heydt GmbH hat bereits
mehrere BaumaBnahmen fiir die Stadt Aulendorf ausgefliihrt. Die Ubertragenen Arbeiten
wurden zur vollen Zufriedenheit ausgefihrt. Die Verwaltung empfiehlt, den Zuschlag an
die Firma Heydt GmbH aus Aulendorf zu erteilen.

Die Aufwendungen fir die anfallenden TiefbaumaBnahmen sind im Jahr 2021/2022 im
stadtischen Haushalt eingeplant.

Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik beschlieBt die Vergabe des
Rahmenvertrages fiir Zeitvertragsarbeiten fiir anfallende Tiefbauarbeiten im
Jahr 2021/2022 an die Firma Heydt GmbH aus Aulendorf zu einem geschéatzten
Auftragsvolumen von brutto 104.720,00 € zu vergeben (einstimmig).
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Beschluss-Nr. 6

Breitband Mitverlegung Vogelsang-Hueb mit Netze BW

BM Burth erlautert, dass der Tagesordnungspunkt nur versehentlich auf die Tagesordnung
kam, er ist nicht zu beraten.
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Beschluss-Nr. 7

ualifizierter Mietspiegel 2021 - Anerkennung durch den Technischen Ausschuss

des Gemeinderates

Vorlage: 40/050/2021

BM Burth erlautert, dass der Gemeinderat am 14.05.2018 die Neuerstellung des
qualifizierten Mietspiegels 2019 beschlossen und in der Sitzung vom 18.03.2019
anerkannt hat.

Nach nun mehr zwei Jahren wurde dieser durch das EMA-Institut fir empirische
Marktanalysen nach wissenschaftlichen Grundsatzen per Anwendung des deutschen
Verbraucherpreisindexes an die aktuelle Marktentwicklung angepasst. Der angepasste
Mietspiegel erlangte ab 01.04.2021 Glltigkeit.

Der Mietspiegel muss vom Ausschuss per Beschluss anerkannt werden. Der angepasste
Mietspiegel, sowie ein entsprechender Online-Rechner wurden ab 01.04.2021 auf der
Homepage der Stadt Aulendorf eingestellt, so dass dieser dort kostenfrei von allen
Interessenten genutzt werden kann.

Der vorgelegte qualifizierte Mietspiegel 2021 mit Giiltigkeit ab dem 01.04.2021
wird vom Ausschuss fiir Umwelt und Technik anerkannt (einstimmig).
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Beschluss-Nr. 8

Verschiedenes

Skateranlage
Herr Blaser teilt mit, dass die Skateranlage nun soweit fertiggestellt ist.

BM Burth ergdnzt, dass am Freitag voraussichtlich die Eroffnung erfolgt.
Freiflichen-PV-Anlage bei der Kldaranlage

SR Thurn regt eine Prifung an, ob eine Freiflachen-PV-Anlage bei der Klaranlage sinnvoll
ware.

Die Verwaltung wird dies prifen.

Radweg L 286 /Fa. Huber

SR Thurn regt eine positivere Beschilderung flir den Radweg an. Die Verbotsbeschilderung
halt er flr schwierig.

BM Burth erlautert, dass der Weg nicht als Radweg nicht ausgeschildert werden kann, weil

die erforderliche Breite flr einen ausgeschilderten Radweg nicht vorhanden ist.

Rugetsweiler Briicke - Sachstand
SR Zimmermann moéchte wissen, wann die Bricke eroffnet werden kann.

Frau Kreutzer erldutert, dass die Verkehrsfreigabe in KW 22 erfolgen wird.

Grundsteuerveranlagung bei Neubauten

SR Zimmermann mdchte wissen, ob bereits abgearbeitet ist, dass die Grundsteuer bei
Neubauten zeitnah bzw. grundsatzlich veranlagt wird. Ihm sind mehrere Fdlle bekannt,
die nie veranlagt wurden. Man misste die Vorgehensweise mit dem Finanzamt anpassen.

Die Verwaltung hat dies bereits gepriift. Aus der Sicht der Verwaltung sind alle Schritte
getan. Die Verwaltung kann gerne die von SR Zimmermann genannten Falle prifen.

Spielplatze - Schilder Corona
SR Michalski regt eine Erneuerung der Beschilderungen auf den Spielplatzen zu Corona
an.

Parkpflege
SRin Ddlle lobt die Pflege des Parks.

Waldweg Zollenreute

SR Holzapfel méchte wissen, wer die Aufforstung nach den BaumaBnahmen am Waldweg
finanziert hat und ob die Bekiesung die schlussendliche Form ist. Diese ist flir Radfahrer
nicht optimal, weil sie zu grob ist. Auch die Bepflanzung ist zu groB3 und zu dicht.

Die Verwaltung wird dies prifen.
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Beschluss-Nr. 9

Anfragen

Es werden keine Anfragen gestellt.
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ZUR BEURKUNDUNG!!

Blrgermeister: Fir das Gremium: Schriftfihrer:
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