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STADT /\ULENDORF

Stadtkammerei Silke Johler Vorlagen-Nr. 10/183/2020/1
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
26.04.2021 Gemeinderat o Entscheidung

TOP: 4 Sanierungsgebiet "Stadtkern III" - weitere Vorgehensweise

Ausgangssituation:

Flr die Vitalitat und Attraktivitat der Innenstadt ist die Erhaltung des Uberlieferten Stadtbildes
der Stadt Aulendorf eine Aufgabe von hoher kultureller Bedeutung im Rahmen der
Stadtentwicklung. Das Stadtbild tragt wesentlich zur Identitdt der Stadt und damit auch zur
Identifikation ihrer Bewohner und Besucher mit der Stadt bei. Deshalb sollen klare Spielregeln
fir das Erhalten, Sanieren und Weiterbauen in der gesamten Innenstadt von Aulendorf
aufgestellt werden.

Auf der Grundlage einer umfanglichen Stadtbildanalyse wurde eine Erhaltungs- und
Gestaltungssatzung fir die Innenstadt von Aulendorf formuliert. Diese soll sicherstellen, dass
unter Einbeziehung der Bevdlkerung das historische Stadtbild erhalten und qualitatsvoll
weiterentwickelt werden kann. Erganzend dazu wurden mit der Erarbeitung der
stadtebaulichen Rahmenplanung (informelles Planwerk) raumlich und funktional tragfahige
Entwicklungsszenarien flir den Innenstadtbereich aufgestellt, um eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Innenstadtbereichs nachhaltig zu sichern.

Zur Erreichung dieser Ziele ist die Mitwirkungsbereitschaft der Grundstlickseigentliimer eine
wesentliche Voraussetzung. Die Stadt Aulendorf hat mit Wirkung vom 01.01.2017 das Gebiet
,Stadtkern II" als Sanierungsgebiet mit Fdrderung ausgewiesen, so dass sowohl mit
Zuschissen als auch mit steuerlichen Anreizen die Mitwirkungsbereitschaft geférdert werden
kann und auch wird.

Nun sollen flir den gesamten Geltungsbereich der kinftigen Erhaltungs- und
Gestaltungssatzung zumindest die steuerlichen Anreize fir alle Eigentimer ermdglicht werden.
Daher sollen die Bereiche, die auBerhalb des bestehenden Férdergebietes , Stadtkern II" liegen
in das Sanierungsgebiet ,Stadtkern III" integriert werden. Voraussetzung hierfir ist eine
formliche Ausweisung nach dem Baugesetzbuch (BauGB).

Vor der formlichen Festlegung des Sanierungsgebietes hat die Stadt Aulendorf sogenannte
vorbereitende Untersuchungen gemaB § 141 BauGB durchzuftihren. Im Rahmen dieser
Untersuchung sind die erforderlichen Beurteilungsgrundlagen sowie die anzustrebenden
Sanierungsziele zu erheben und darzustellen. Auf der Grundlage bereits vorliegender
Untersuchungen wird der Aufwand auf das notwendige MaB beschréankt. Zum Beginn der
vorbereitenden Untersuchungen hat der Gemeinderat gemaB § 141 Abs. 3 BauGB den
nachfolgenden Beschluss zu fassen.

Das geplante Sanierungsgebiet ,Stadtkern III® mit einer GroéBe von ca. 35,3 ha umfasst
wesentliche Bereiche der Innenstadt Aulendorf und liegt gleichzeitig im Geltungsbereich der
Erhaltungs- und Gestaltungssatzung ,Innenstadt" und der Vorkaufsrechtssatzung sowie des
Rahmenplans. Das Sanierungsgebiet ,Stadtkern III* grenzt unmittelbar an das
Sanierungsgebiet ,Stadtkern II". Zusammen decken beide Sanierungsgebiete den gesamten
Innenstadtbereich Aulendorf ab.

Mit der SanierungsmaBnahme ,Stadtkern III" soll ein weiterer Teil der Innenstadt von
Aulendorf durch die Verbesserung der Wohnqualitat unter besonderer Beriicksichtigung der
Ortstypik und Stadtgestaltung sowie eine Attraktivitatssteigerung der o6ffentlichen Raume
nachhaltig gestarkt werden.

Im Hinblick auf die Sanierungsziele ist aufgrund der bestehenden kleinstadtischen Struktur
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mit besonderer Sorgfalt darauf zu achten, dass Lésungen flr die bestehenden Konfliktbereiche
(u.a. Sanierungsbedarf z.T. leerstehende oder untergenutzte Gebdude, Gestaltungsdefizite im
offentlichen Raum) mit Ricksichtnahme auf die bestehende Umgebungsbebauung erarbeitet
und umgesetzt werden. Als vorlaufige Ziele und Zwecke der Sanierung werden bestimmt:

Wesentliche Sanierungsziele sind:

* Modernisierung der bestehenden und erhaltenswerten Gebaude, Aufholung des
Sanierungsstaus einiger Gebaude insbesondere stadtbildpragender Gebdude

=  Erhalt und behutsame Weiterentwicklung des Stadtbilds, durch vermehrte
MaBnahmenumsetzung Aufwertung des Innenstadtbereichs

=  Starkung der Wohnfunktion
= Erhalt und Starkung der bestehenden Einzelhandelsnutzungen
=  Neuordnung Verkehr/ErschlieBung

= Aufwertung der 6ffentlichen Fldachen zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat,
Steigerung der Attraktivitat des 6ffentlichen Raums

Beim Beschluss der Sanierungssatzung hat der Gemeinderat das Sanierungsverfahren
festzulegen. Nach heutiger Einschatzung kann die Durchfihrung der Sanierung im Gebiet
,Stadtkern III* im vereinfachten Verfahren (unter Ausschluss der besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften gemaB §§ 152 bis 156a BauGB) erfolgen. Das bedeutet,
dass selbst fir den Fall, dass das Gebiet ,Stadtkern III" ganz oder teilweise Bestandteil eines
Fordergebietes wird, keine Ausgleichsbetrdage fallig werden.

Das geplante Sanierungsgebiet ,Stadtkern III" wird nicht mit Férderprogrammen von Bund
und Land durchgefiihrt, im Gebiet erfolgt eine Forderung ausschlieBlich (ber steuerliche
Abschreibungsmadglichkeiten gemaB § 7h EstG. Zusatzlich kénnten stadtische Finanzmittel im
Rahmen eines méglichen Kommunalen Férderprogramms gewdhrt werden.

Von Seiten der Verwaltung wird vorgeschlagen, fiir den Bereich der zuklnftigen Erhaltungs-
und Gestaltungssatzung ein Sanierungsgebiet ,Stadtkern III" auszuweisen.

Der Beschluss Uber vorbereitende Untersuchungen ist nicht gleichbedeutend mit der
formlichen Festlegung des Sanierungsgebietes. Dieses bedarf einer besonderen
Sanierungssatzung, die zu einem spdteren Zeitpunkt beschlossen wird.

Fir die Durchfihrung der vorbereitenden Untersuchungen lag ein Angebot der Wiistenrot
Haus- und Stadtebau GmbH (WHS) mit 7.372,05 € brutto vor. Die WHS wurde mit der
Durchflihrung der vorbereitenden Untersuchung beauftragt.

Verfahrensstand - Ergebnis der vorbereitenden Untersuchung

Die von der Wistenrot Haus- und Stddtebau GmbH (WHS) und dem Bliro FPZ - Zeese im
Auftrag der Stadt Aulendorf durchgefiihrten vorbereitenden Untersuchungen im Gebiet ,,
Stadtkern III “ sind abgeschlossen. Der Ergebnisbericht liegt der Verwaltung und dem
Gemeinderat zur Ansicht vor.

Die im Bericht zu den vorbereitenden Untersuchungen dargestellten Ergebnisse wurden auf
der Grundlage von Ortsbegehungen, der Auswertung von vorhandenen Datengrundlagen und
Planungen der Stadt Aulendorf sowie einer Befragung der Grundstlickseigentimer mittels
eines standardisierten Fragebogens gewonnen.

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen wurden stadtebauliche Mangel und Konflikte
festgestellt. Diese sind im Ergebnisbericht zu den vorbereitenden Untersuchungen ausfihrlich
dargestellt. Die festgestellten stadtebaulichen und funktionalen M@ngel und Missstéande im
Untersuchungsgebiet machen deutlich, dass eine Behebung dieser Mangel und Missstéande nur
im Rahmen einer SanierungsmaBnahme nach dem Baugesetzbuch mdglich ist.
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Bei der im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen durchgefiihrten Befragung von
privaten Eigentimern, Mietern und Pachtern betrug die Rlicklaufquote der Fragebdgen 33,5%,
was einen vergleichsweise hohen Wert darstellt. Die erforderliche Mitwirkungsbereitschaft der
Beteiligten, also die positive Einstellung zu privaten ModernisierungsmaBnahmen, liegt im
Sanierungsgebiet mit 24,8% (51 von 205 Nennungen) vor.

Weitere Details zum Ergebnis der Befragung sind im Ergebnisbericht der vorbereitenden
Untersuchungen in Kapitel 4 dokumentiert.

Die Dbetroffenen o6ffentlichen Aufgabentrager wurden z.T. bereits im Zuge der
Gestaltungssatzung im Frihjahr 2020 angeschrieben, die wesentlichen Punkte deren
Stellungnahmen  einschlieBlich ~ Abwagungsvorschlag sind im  Ergebnisbericht der
vorbereitenden Untersuchungen im Kapitel 5 aufgeftihrt. Die Stellungnahmen wurden bei der
Formulierung der Sanierungsziele bericksichtigt.

Aus den im Rahmen der Erhebungen festgestellten stadtebaulichen und funktionalen Mangel,
Konflikte und Missstdnde ergeben sich Sanierungsziele, die im dritten Kapitel des Berichts zu
den Vorbereitenden Untersuchungen dargestellt und in Anlage 2 zusammengefasst sind.

Diese Ziele stellen eine Leitlinie fur die auf einen Zeitrahmen von voraussichtlich rd. 15 Jahren
angesetzte Sanierungsdurchfiihrung im Gebiet ,Stadtkern III* dar. Anderungen, sei es durch
neue Uberlegungen zur stddtebaulichen Entwicklung oder aber durch eine nicht gegebene
Realisierungsmoglichkeit von Einzelzielen, sind nicht ausgeschlossen und in Einzelfallen
durchaus auch zu erwarten.

Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,,Stadtkern III" - Satzungsbeschluss
Der Abwagungsprozess Uber das anzuwendende Sanierungsverfahren ist bereits im Zuge der
vorbereitenden Untersuchungen vorbereitet worden. In Bezug auf die geplante Sanierung
»,Stadtkern III" kann hierzu festgehalten werden:

Unter Anbetracht der gesetzten Ziele und Schwerpunkte der SanierungsmaBnahme sind keine
Bodenwertsteigerungen infolge der Sanierung zu erwarten. Die Anwendung der besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 - 156a BauGB kann ausgeschlossen werden.
Die volle Genehmigungspflicht nach § 144 BauGB sollte jedoch zur Anwendung gelangen, um
beispielsweise kiinftige Nutzungsstrukturen im Sinne der Sanierungsziele beeinflussen zu
kénnen. Aus diesem Grund wird empfohlen, die SanierungsmaBnahme ,Stadtkern III" im
vereinfachten Verfahren gemaB § 142 Abs. 4 BauGB durchzuflihren.

Das Ergebnis des Abwagungsprozesses ist in der zur Beschlussfassung vorliegenden
Sanierungssatzung berticksichtigt.

Das seit 2017 als Fordergebiet ausgewiesene Gebiet ,Stadtkern II” umfasst nur einen
Teilbereich der Innenstadt Aulendorfs. Das Untersuchungsgebiet ,Stadtkern III” erfasst die
auBerhalb des Sanierungsgebiets ,Stadtkern II” gelegenen Bereiche, innerhalb des
Geltungsbereichs der Gestaltungs- und Erhaltungssatzung von 2020. Es wird empfohlen, die
Abgrenzung des Untersuchungsgebietes wie im beigefligten Abgrenzungsplan, der Bestandteil
der zu beschlieBenden Satzung ist, festzulegen und als formliches Sanierungsgebiet
auszuweisen. Es ist festzuhalten, dass stadtebauliche sowie funktionale Missstande und
Mangel - in unterschiedlicher Intensitat - im gesamten Gebiet vorhanden sind.

Die Abgrenzung des Sanierungsgebietes ist im beigefligten Plan vom dargestellt.

Nach Inkrafttreten der Satzung hat die Stadt dem Grundbuchamt die rechtsverbindliche
Sanierungssatzung mitzuteilen und hat hierbei die von der Sanierungssatzung betroffenen
Grundstiicke einzeln aufzufiihren. Das Grundbuchamt tréagt in die Grundbicher den
sogenannten Sanierungsvermerk ein.
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Festlegung der Durchfiihrungsfrist fiir das Sanierungsgebiet ,,Stadtkern III"

Beim Beschluss liber die Sanierungssatzung fir das Gebiet ,Stadtkern III" gemaB § 142 Abs.
1 und 3 BauGB ist erganzend gemaB § 142 Abs. 3 Satz 3 BauGB die Frist zur Durchfiihrung
der Sanierung festzulegen. Die Frist soll nach BauGB eine Dauer von 15 Jahren nicht
Uberschreiten.

Es wird empfohlen, die Durchfihrungsfrist auf 15 Jahre festzulegen. Bei Bedarf kann die Frist
jedoch gemaB § 142 Abs. 3 Satz 4 BauGB durch Beschluss des Gemeinderates verlangert
werden.

Beschlussantrag:
1. Dem Bericht lber das Ergebnis der durchgefiihrten vorbereitenden Untersuchungen fir
das Gebiet ,Stadtkern III" wird zugestimmt.

2. Der als Anlage beigefligte Satzungsentwurf (ber die férmliche Festlegung des
Sanierungsgebiets ,Stadtkern III" wird als Satzung beschlossen.

3. Die Durchfiihrungsfrist wird auf einen Zeitraum von 15 Jahren festgelegt, d. h. bis zum
31.12.2035.

Anlagen:
e Entwurf der Satzung Uuber die férmliche Festlegung des ,Stadtkern III" mit
Abgrenzungsplan
e VU-Bericht

e Abwagung (ber das anzuwendende Sanierungsverfahren (Auszug aus dem
Ergebnisbericht der vorbereitenden Untersuchungen)

e Abgrenzungsplan

e Wahl des Sanierungsverfahrens

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
X Kdmmerei [] Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 19.04.2021
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Anlage 1

Legende
f——— Raumlicher Geltungsbereich Sanierungsgebiet "Stadtkern
- ", ca. 35,3 ha
- Raumlicher Geltungsbereich der Erhaltungs- und

Gestaltungssatzungen und Rahmenplan "Innenstadt”,

—— ca. 44,9 ha

Stadt Aulendorf
Sanierungsgebiet "Stadtkern 111"

R&umlicher Geltungsbereich E-
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Stadtentwicklung Aulendorf
Vorbereitende Untersuchungen gem. § 142 BauGB flir das Sanierungsgebiet ,Stadtkern 111 -33 -

3.3 Zusammenfassung der wesentlichen Entwicklungsziele

Die Zielvorstellungen fiir die Entwicklung der Innenstadt von Aulendorf wurden auf der Grundlage der Be-
standsanalyse entwickelt. Dabei stehen der Ausbau der besonderen Starken und die Aktivierung der Po-
tentiale fUr eine zielgerichtete Stadtentwicklung im Vordergrund.

Ziel und zugleich Chance ist es, Aulendorf eine eigene Identitdt und Starke zu geben, d.h. die Innenstadt
zu sichern und zu entwickeln fir die Stadt selbst und fir die umliegenden Stadten und Gemeinden sowie
eine eigene Starke zu entfalten. Eine Chance liegt hierbei insbesondere in der Aufwertung des 6ffentlichen
Raums. Durch eine Neugestaltung der wichtigsten Teilbereiche kann erreicht werden, dass sich die Innen-
stadt mit einem eigenstandigen Charakter zu einer ,Wohn- und Flanierstadt* weiterentwickelt und damit die
vorhandenen Funktionen gesichert und gestarkt werden.

Entwicklungsziele fiir die Innenstadt Aulendorf:

e  Modernisierung der bestehenden und erhaltenswerten Gebaude

e  Erhalt und behutsame Weiterentwicklung des Stadtbilds

e  Starkung der Wohnfunktion

e  Erhalt und Starkung der bestehenden Einzelhandelsnutzungen

e Neuordnung Verkehr / ErschlieBung durch verkehrslenkende MaRnahmen und Umgestaltung

o Aufwertung der 6ffentlichen Flachen zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat, Steigerung der Attraktivitat
des offentlichen Raums

¢ Finanzielle Unterstitzung fir (private) Bauherren zur Umsetzung stadtbildgerechter Gebaudesanie-
rung/Umbauten etc.

o Aufholung des Sanierungsstaus von Gebauden, insb. stadtbildpragender Gebaude, energetische Op-
timierung der Bestandsgebaude

o  Gestalterische Aufwertung des Innenstadtbereichs durch vermehrte Maflinahmenumsetzung

4 Beteiligung der Sanierungsbetroffenen und 6ffentlichen Aufgabentrager

4.1 Birgerbeteiligung

Die gesetzlich vorgeschriebene Beteiligung der Offentlichkeit ist fester Bestandteil der vorbereitenden Un-
tersuchungen und dient der Erstellung des gebietsbezogenen integrierten stadtebaulichen Entwicklungs-
konzepts/Rahmenplans. Die umfassende Beteiligung der Blirger sowie weiterer fiir das Untersuchungsge-
biet relevanter Akteure ist ein wesentlicher Bestandteil. Verschiedene Formen der Beteiligung dienen dazu,
moglichst alle Bevoélkerungsgruppen anzusprechen.

Beteiligung zu bisherigen Planungen

Bereits zu den bislang erfolgten Planungen der Stadtbildanalyse sowie der Erhaltungs- und Gestaltungs-
satzung und Rahmenplanung fanden zwei 6ffentliche Informationsveranstaltungen statt:

. Oktober 2018: Auftaktveranstaltung (Einwohnerversammlung) in Verbindung mit dem Sanierungsge-
biet "Stadtkern II" und
. Dezember 2019: Burgerinformation mit Marktstanden,

um die Burger Uber die jeweilige Planung zu informieren und die damit verbundenen Inhalte und Ziele vor-
zustellen sowie die Mdglichkeit fur Rickfragen und Anmerkungen zu bieten.

VU-Bericht, Stand: 26. April 2021 FPZ + WHS
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1. Vorbemerkung
1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Aufgaben und Herausforderungen im Stadtebau, in der Stadtentwicklung und Stadterneuerung sind
vielfaltig. Die Stadt Aulendorf stellt sich diesen Herausforderungen seit vielen Jahren und nutzt zur Bewal-
tigung der Aufgaben auch die Instrumente des besonderen Stadtebaurechts des Baugesetzbuchs (BauGB).

Folgende Sanierungsgebiete wurden bisher durchgefihrt:
o Stadtkern (1990 — 2006)

. Unterstadt (2006 bis Ende 2016)

. Stadtkern Il (seit 2018 in Durchfiihrung)

Die Stadt Aulendorf hat 2015 ein integriertes Stadtentwicklungskonzept erarbeitet. Mit dem iSEK soll die
Entwicklung in Aulendorf bis zum Jahr 2025 fiir die Gesamtstadt gesteuert werden. Es wurde am 25.01.2016
vom Gemeinderat beschlossen und wird in den vorliegenden vorbereitenden Untersuchungen beriicksich-
tigt. Des Weiteren liegt ein Energie- und Klimaschutzkonzept vom 15.12.2015 vor.

Fur die gesamte Innenstadt werden nach Erlass der Veranderungssperre im Umgriff des Bebauungsplans
Untersuchungen und Planungen erarbeitet, deren Erkenntnisse und Zielsetzungen in die vorliegende VU
eingeflossen sind und die eine gemeinsame integrierte Zielrichtung fir die Entwicklung des Innstadtbereich
Aulendorfs verfolgen:

. ISEK -Leitbild 2015 — 2025

. VU ,Stadtkern 11 WHS, Férmliche Festlegung SanG 2018

. Stadtbildanalyse Innenstadt, 2018, Biro FPZ

. Erhaltungssatzung mit Vorkaufsrechtssatzung fir die Innenstadt, 2020, Biro FPZ
. Rahmenplanung Innenstadt 2020, Biro FPZ

. Gestaltungssatzung und Stadtbildfibel in Bearbeitung, Beschlussfassung voraussichtlich 2021, Biro
FPZ

Nachdem bis Mitte 2018 eine umfangliche Stadtbild-Analyse erarbeitet wurde, soll zum Schutz stadtebau-
lich erhaltenswerter Bereiche eine Erhaltungs- und eine Gestaltungssatzung sicherstellen, dass unter Mit-
einbeziehung der Bevolkerung das historische Stadtbild erhalten und weiterentwickelt werden kann.

Erganzend dazu wurden mit der Erarbeitung der stadtebaulichen Rahmenplanung raumlich und funktional
tragféahige Entwicklungsszenarien fir den Innenstadtbereich dargestellt, um eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Innenstadtbereichs zu sichern sowie SpielrAume und Handlungsoptionen aufzuzeigen.

Zur Erreichung der Ziele soll die Mitwirkung privater Grundstiickseigentimer unterstutzt werden. Daher hat
die Stadt Aulendorf vor einiger Zeit die Aufnahme des Bereiches ,Stadtkern Il in ein Programm der stadte-
baulichen Erneuerung beantragt. Seit dem 01.01.2017 ist das Gebiet ,Stadtkern 11* als Fordergebiet ausge-
wiesen, so dass sowohl mit Zuschiissen als auch mit steuerlichen Anreizen die Mitwirkungsbereitschaft
geférdert werden kann und auch wird. Da formlich festgelegte Férdergebiete nur begrenzt ausgewiesen
werden kénnen, umfasst das Fordergebiet nur einen Teilbereich der Innenstadt und damit nicht den gesam-
ten Geltungsbereich der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung der Stadt Aulendorf.

Um fur die auBerhalb des Férdergebietes ,Stadtkern 11 liegenden Bereiche der Gestaltungs- und Erhal-
tungssatzung ebenfalls zumindest die steuerlichen Anreize gem. 87h EstG ermdglichen zu kénnen, sollen
diese Teile der Innenstadt in einem Sanierungsgebiet ,Stadtkern 111 integriert werden. Voraussetzung hier-
fur ist eine formliche Ausweisung als Sanierungsgebiet nach § 140 ff Baugesetzbuch (BauGB). Vor der
formlichen Festsetzung des Sanierungsgebietes hat die Stadt Aulendorf sog. Vorbereitende Untersuchun-
gen nach § 141 BauGB durchzufiihren. Im Rahmen dieser Untersuchung sind die erforderlichen Beurtei-
lungsgrundlagen u. a. fur die sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnisse und Zusammenhéange
zu erheben sowie die anzustrebenden Sanierungsziele darzustellen. Zu Beginn der vorbereitenden Unter-
suchungen hat der Gemeinderat gemaf § 141 Abs. 3 BauGB folgenden Beschluss festgestellt, dass das
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Gebiet ,Stadtkern I11* als stéddtebauliches Problemgebiet ermittelt wurde mit deutlichen Merkmalen stéadte-
baulicher Mangel und Misssténde in unterschiedlicher Auspragung, wie z.B. stéadtebauliche und 6kologische
Defizite, bauliche und gestalterische Mangel und Leerstande.

Zur Vorbereitung des Verfahrens hat die Stadt Aulendorf die Wiistenrot Haus- und Stadtebau GmbH (WHS)
zusammen mit dem Buro FPZ Zeese Stadtplanung + Architektur beauftragt, vorbereitende Untersuchungen
gemal § 141 Baugesetzbuch (BauGB) fiir den Bereich ,Stadtkern 111* durchzuflhren.

Nachstehend wird dokumentiert, dass zur Bewaltigung der zahlreichen aufgezeigten Defizite die Voraus-
setzungen zur Ausweisung eines Sanierungsgebietes nach dem BauGB durch Satzung im Untersuchungs-
gebiet vorliegen.

1.2 Einleitung vorbereitender Untersuchungen, Abgrenzung

Vorbereitende Untersuchungen sind gemaf § 141 BauGB durchzufiihren, um Beurteilungsgrundlagen tber
die Notwendigkeit der Sanierung zu gewinnen. Insbesondere sollen die sozialen, strukturellen und stadte-
baulichen Gegebenheiten und Zusammenhénge untersucht werden.

Auf der Grundlage dieser Erkenntnis sind Zielvorstellungen fiir die kinftige Entwicklung des Gebiets und
die Durchfihrung der Sanierung zu entwickeln. Die erforderlichen Daten werden durch Bestandsaufnahmen
mit Begehung des Gebiets und Analysen sowie einer Befragung der von der Sanierung unmittelbar Be-
troffenen (Schliisselpersonen) erhoben. Dabei wurden die Grundstiickseigentiimer, Mieter und Pachter im
Untersuchungsgebiet mittels einer Fragebogenaktion Uber die bestehenden Verhaltnisse in den Bereichen
Wohnen und Arbeiten sowie Verkehr, Ver- und Entsorgung und Ausstattungsstandards befragt und ihre
Mitwirkungsbereitschaft ermittelt (§ 137 BauGB).

Notwendig sind Sanierungsmafinahmen unter anderem dann, wenn Missstande vorliegen, die nicht durch
die Initiative eines einzelnen Bauherrn beseitigt werden kénnen. Diese Missstande, aber auch die stadte-
baulichen Qualitaten werden in der Bestandsaufnahme erfasst. Die Beurteilung der Stadtebaulichen Méan-
gel, Missstande und Konflikte im Untersuchungsgebiet sind nach festgelegten Kriterien erfolgt (s. Bestand-
aufnahme).

Die Durchfuihrbarkeit der Sanierung wird durch Vorbereitende Untersuchungen fiir einzelne Teilgebiete in
Verbindung mit der Erarbeitung von Strukturkonzepten und MalRnahmenplanen nachgewiesen, welche be-
reits in Form einer integrierten stadtebaulichen Rahmenplanung fir den Innenstadtbereich erarbeitet wur-
den. Veranderungen in den bestehenden Gebaudestrukturen flihren oft zu einem Zielkonflikt zwischen dem
Erhalt der historisch tberlieferten Struktur und ihrer Anpassung an zeitgemaf3e bauliche und funktionale
Erfordernisse und Nutzerwiinsche. Konfliktbereiche sind u.a.:

- Nutzungen, Geschosshohen, bauliche Dichte, Fenstergrof3en, Dachaufbauten
- Wunsch nach pflegeleichten Materialien der Fassaden, Umsetzung energetischer Vorschriften
- MaRnahmen des flieRenden und ruhenden Verkehrs, Freirdume.

Zur Steuerung dieser Prozesse hat die Stadt Aulendorf eine Erhaltungs- sowie Gestaltungssatzung aufge-
stellt und die Sanierungsgebiete "Stadtkern II" sowie das geplante Sanierungsgebiet "Stadtkern III" einge-
leitet. Die Verdnderungswunsche und Nutzungsanspriiche erfordern trotzdem eine stdndige Beobachtung
und Steuerung. Das bedeutet, dass die Stadtsanierung und Erneuerung einer standigen Betreuung und
Beratung bedarf. Als Handlungsgrundlage werden nach Erfordernis Malnahmenplane und Neuordnungs-
konzepte erarbeitet. Grundlage zur stadtebaulichen Entwicklung der Innenstadt ist jedoch der Rahmenplan,
zum Schutz und zur Pflege des Stadtbilds dient die Erhaltungs- und Gestaltungssatzung.

Die Sicherung der Sanierungsziele fur Teilbereiche ist Uiber bedarfs —und gebietsbhezogenen Bebauungs-
plane anzustreben, da insbesondere Festsetzungen zur Art der Nutzungen, aber auch zur baulichen Aus-
nutzung Spielraume und Grenzen und damit Planungssicherheit aufzeigen.

Gemal den Zielsetzungen sind die stadtebaulichen, baulichen, sozialen, 6konomischen und kulturellen Ge-
gebenheiten im geplanten Sanierungsgebiet zu untersuchen und entsprechende Handlungsfelder aufzuzei-
gen.
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Die Bestandsaufnahme wurde vom Biro FPZ Uber die vorausgegangenen Planungen sowie erganzend von
der WHS durchgefiihrt. Die Bewertung des Zustands aller Gebaude erfolgte dabei anhand der Beurteilung
der jeweils von auRen erkennbaren Bestandteile der Gebaudehille nach Augenschein. Die weiteren, im
Rahmen der Bestandsaufnahme erhobenen Grundstiicksdaten, wurden durch Katastererhebungen, Aus-
wertungen von Statistiken und Angaben der Kommunalverwaltung erfasst.

Untersuchungsgebiet / Gebietsstatistik

Die Abgrenzung des Untersuchungsgebiets erfolgte durch Beschluss tber den Beginn der vorbereitenden
Untersuchungen des Gemeinderates von Aulendorf am 29.06.2020. Dieser Beschluss ortsiiblich bekannt

gemacht.

Die Lage und die genaue Abgrenzung sind im Abgrenzungsplan dargestellt. Die Abgrenzung ist weitestge-
hend parzellenscharf. Das Untersuchungsgebiet umfasst ca. 35,3 ha.
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Plan Geltungsbereich VU-Gebiet "Stadtkern 111", Plan Geltungsbereiche SanG "Stadtkern Il und I1"

Legende Legende

| Raumlicher Geltungsbereich Kommunales Sanierungsgebiet

-
r 1 Raumlicher Geltungsbereich Kommunales Sanierungsgebiet “Stadtkern III*. ca. 35.3 ha

Lwd "Stadtkern lllI" ca. 353 ha _
E ] Abgrenzung Sanierzungsgebiet "Stadtkern II"

[::] Raumlicher Geltungsbereich Erhaltungs- und ca. 11 ha
Gestaltungssatzung und Rahmenplan "Innenstadt”, - -] Raumlicher Geltungsbereich Erhaltungs- und
€a. 44,9 ha Gestaltungssatzung und Rahmenplan "Innenstadt”,

ca. 44,9 ha

In den Sanierungsgebieten ,Stadtkern®, ,Unterstadt* und "Stadtkern II" wurden bereits stddtebauliche Er-
neuerungsmalinahmen erfolgreich durchgefiihrt. Dabei wird auch aufgezeigt, dass sich das Sanierungsge-
biet ,Stadtkern 11 mit dem neu zu beantragenden Untersuchungsgebiet ,Stadtkern Il erganzt (s. Uber-
sichtsplan) und somit den Geltungsbereich der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung sowie des Rahmen-
planumgriffs entspricht (s. rote Linie Ubersichtsplan).

In diesem zentralen Bereich schlieRen sich Misch- und Wohngebiete an, die in unterschiedlichen Zeitrau-
men entstanden sind. Im Osten des Gebiets befindet sich parallel zur Bahnlinie ein Gewerbegebiet mit z.T.
gro3flachigem Einzelhandel bzw. Gewerbebetrieben. Der Innenstadtbereich wird durch die Hauptverkehrs-
achsen (nordl., sudl. und 8stl.) bzw. die Bahntrasse gefasst. Diese bilden gleichzeitig die Grenzen des In-
nenstadtgebietes. Sie verursachen jedoch z.T. eine hohe Larmeinwirkung und eine optische Beeintrachti-

gung.
Topografisch teilt sich die heutige Innenstadt von Aulendorf in eine Ober- und Unterstadt, der starke Ho-
henunterschied und der damit verbundene schwere Aufstieg wirken als innerstadtische Barriere. Die
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Hauptstral3e (Oberstadt) weist eine relativ ebene Lage auf einem Hohenriicken auf. Sie erstreckt sich ent-
lang dem Verlauf des Héhenriickens. Die Unterstadt steigt jedoch vom Bahnhof im Osten bis zum Hexeneck
stetig an, im Verlauf der Schuhhalde folgt ein steiler Anstieg zur Hauptstral3e.

Die historische Entwicklung der Stadt ist in der Stadtbildanalyse und der Erhalts- und Gestaltungssatzung
naher beschrieben.

1.3 Die Stadt Aulendorf und das Untersuchungsgebiet

1.3.1 Lageim Raum

Die Stadt Aulendorf mit ca. 10.144 Einwohnern (Stand II. Quartal 2020) liegt im Landkreis Ravensburg und
gehort zur Region Bodensee-Oberschwaben. Die Bevolkerungsdichte liegt bei 185 Einwohnern pro km2,
die Bevolkerung verteilt sich auf die Kernstadt Aulendorf sowie die seit der Gemeindereform der 1970er
Jahre zur Stadt gehdérenden Gemeinden Blénried, Zollenreute und Tannhausen.

Die Verkehrsanbindung der Stadt erfolgt iber mehrere Landesstral3en in alle Richtungen. Die L 284 verbin-
det Aulendorf im Norden mit Bad Schussenried und im Stiden mit der B 30 bzw. der B 32. Ravensburg ist
Uber die B 30 in ca. 30 Minuten erreichbar.

Nach Osten ist tUber die L 285 und die L 275 Bad Waldsee in ca. 15 Minuten zu erreichen. Nach Altshausen
bendtigt man auf der L 286 ungefahr 10 Minuten. Die nachstgelegenste Autobahn ist die A 96, ca. 50 Minu-
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Quelle: Homepage Stadt Aulendorf

1.3.2 Ubergeordnete Planungen
Flachennutzungsplan

Das Untersuchungsgebiet ,Stadtkern Il ist im Flachennutzungsplan vom 19.08.2011 der Stadt Aulendorf
Uberwiegend als Mischgebiet festgesetzt, ein kleiner Teil des Untersuchungsgebiets im Siden des Gel-
tungsbereichs ist als Wohnbaugebiet festgesetzt.

Weitere Festsetzungen fiir das Gebiet betreffen Gemeinbedarfsflachen fir die Schlossanlage und das
Schulgebiet. Ebenfalls enthalten sind Festsetzungen zu Denkmalen und Altlasten verdachtiger Flachen.
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Bebauungsplane

Fur den Uberwiegenden Teil des Untersuchungsgebiets existieren keine rechtskraftigen Bebauungsplane;
somit gelten fur das Untersuchungsgebiet die Vorschriften des 8 34 BauGB — Zulassigkeit von Vorhaben
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile.

Teile des Untersuchungsgebiets werden von den Bebauungsplanen

- JInnenstadt®, rechtskraftig seit 14.11.2014 (Teilbereich)

- ,Poststralle”, rechtskraftig seit 22.11.2002 (Teilbereich)

- ,Schiller, Zeppelin, Zollenreuter Strale“, 3. Anderung, rechtskraftig seit 12.01.2002 (Teilbereich)
- ,Hofgarten®, rechtskraftig seit 22.06.1992 (sehr geringer Teilbereich) erfasst.

Fur den GroRteil des Untersuchungsgebiets wurde ein Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,In-
nenstadt - 1. Anderung® vom 06.06.2016 mit Veranderungssperre gefasst, sowie eine Stadtbildanalyse, eine
Stadtbildfibel als Erhaltungs- und Gestaltungssatzung, ein Rahmenplan fiir die Innenstadt vom Biiro FPZ —
Zeese Stadtplanung + Architektur erarbeitet und umgesetzt.
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Ubersicht Bebauungsplane Innenstadt Aulendorf, Quelle: Homepage Stadt Aulendorf

Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Das Untersuchungsgebiet ,Stadtkern 111“ ist auch Bestandteil des integrierten Stadtentwicklungskonzepts
JSEK 2015 — 2025“. Dort werden Aussagen bzw. entsprechende Zielvorstellungen fir die kiinftige Entwick-
lung getroffen.

Die in den vorbereitenden Untersuchungen dargestellten Defizite und Losungsansétze korrespondieren mit
den Entwicklungszielen des stadtebaulichen Entwicklungskonzepts/Rahmenplans.

Landesentwicklungsplan / Regionalplan

Die Stadt Aulendorf ist im Regionalplan Bodensee-Oberschwaben von 1996 seit dem Jahr 2017 als Unter-
zentrum ausgewiesen und liegt an der Entwicklungsachse Bad Saulgau — Aulendorf — Bad Waldsee — Bad
Wurzach — Leutkirch im Allgau — Isny im Allgau. Dariiber hinaus befindet sich die Stadt Aulendorf im Bereich
der Entwicklungsachse Ravensburg/ Weingarten - Altshausen - Bad Saulgau - Herbertingen - Mengen -
Sigmaringen - (Albstadt - Balingen). Sie gehort zum landlichen Raum in der Region Bodensee-Oberschwa-
ben ohne Mittelzentrum.
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2. Bestandsaufnahme und Analyse

Die Bestandserhebung und -analyse erfolgte bereits im Rahmen der Stadtbildanalyse, der Erhaltungssat-
zung und Gestaltungssatzung sowie der Rahmenplanung fir die Innenstadt Aulendorf. Die Geltungsberei-
che entsprechen der Gebietsabgrenzung fiir das geplante Sanierungsgebiet "Stadtkern III", welches als
Folge der vorausgegangenen Planungen angestol3en wurde. Die Bestandsaufnahme und Bewertung stit-
zen sich auf Daten der Gemeinde, mehrfacher Au3enbegehung des Gebietes (und z.T. Innenbegehungen)
i.V. mit einer Fotodokumentation, Erérterungen mit der Gemeindeverwaltung, Befragungen von Einzelper-
sonen und Sichtung vorhandener Unterlagen.

Die Bestandsaufnahme im Zuge der vorbereitenden Untersuchung (VU) erfolgt unter Beriicksichtigung des
§ 136 BauGB und dient als Grundlage fiir die Ausweisung des Sanierungsgebiets. Dabei wird geprift, ob
das Untersuchungsgebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit
den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse entspricht. Ferner ob das Un-
tersuchungsgebiet in der Erflillung seiner Aufgaben, welche ihm nach seiner Lage und Funktion zukommen,
erheblich beeintrachtigt ist.

Zu den bereits durchgefuhrten Bestandsaufnahmen/-analysen mit folgenden Inhalten

. Denkmalstatus (Einzeldenkmale und stadtbildprégende Gebaude)
o Baualter

. Gebaudenutzung (geschossweise EG und OG)

. Bauart

o Bauzustand

. Gebaudestellung, GebaudegréRen

. Geschossigkeit und Giebelbreiten

. Déacher (Dachneigung, Dachulberstéande, Traufe, Ortgang etc.)

) Fassaden (Symmetrie, EG-Zonen, Abfolgen, Fensterformate etc.)
. Gestaltwert der Gebaude inkl. Baudenkmaler

. Typische Details (Details an Fachwerkgebauden und an Mauerwerksgeb&duden, sonstige Details)
. offentlicher Verkehrsraum

. Raumstruktur und Zustand und Qualitat der Freirdume

) Stadtraum mit Raumsequenzen und Sichtbezigen

erfolgte eine weitere, vertiefende Uberpriifung im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen, insbeson-
dere durch die Beteiligung der Betroffenen und der 6ffentlichen Aufgabentrager.

Folgende Faktoren wurden in Zuge der VU "Stadtkern IlI" aufbereitet:

. Gebaudenutzung (geschossweise EG und OG)

o Bauzustand

. Baudenkméler sowie stadtbildprégende und erhaltenswerte Geb&ude
. offentlicher Verkehrsraum

° Raumstruktur und Zustand und Qualitat der Freirdume

. Stadtraum mit Raumsequenzen und Sichtbezligen

) Eigentumsstrukturen

) Birgerbefragung

Im Rahmen der vorbreitenden Untersuchung (VU) wurden insbesondere die Themen Bevdlkerungsstruktur
und Eigentums-/Grundstiicksverhéltnisse sowie Energiekonzepte betrachtet und die Ergebnisse aus den
anderen Untersuchungen erganzt.

Auf Grundlage der Ergebnisse der Bestandsaufnahme sowie der vorgenommenen Erhebungen und Daten-
auswertungen werden die Mangel und Konfliktbereiche im Untersuchungsgebiet im Folgenden zusammen-
gefasst dargestellt. Dabei sind die Ergebnisse der vorausgegangenen Planung und MaRnahmen maf3ge-
bend.

Auf Grundlage der Erkenntnisse der Stadtebaulichen Untersuchungen wurden Zielvorstellungen fir die
kunftige Entwicklung des Stadtbereichs abgeleitet.
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Hinweis

Der Untersuchungsbereich fir die Bestandsaufnahme umfasst das gesamte Innenstadtgebiet von Aulen-
dorf ca. 44,9 ha (s. rote Linie Ubersichtsplan S. 8). Dieser entspricht den beiden Geltungsbereichen der
SanG "Stadtkern 11“ und "Stadtkern IlI" sowie des Geltungsbereichs des Rahmenplans und der Erhaltung-
und Gestaltungssatzung. Aufgrund der engen rdumlichen Lage und der Verflechtung innerhalb des Innen-
stadtbereichs, ist es sinnvoll den Gesamtbereich zu betrachten. Daher wurde auch der Bereich "Stadtkern
II" sowie die Ergebnisse aus der VU in der Bestandanalyse fir das Gebiet "Stadtkern IlI" mit einbezogen.

2.1 Grundsticks- und Eigentumsverhéltnisse

Die nachfolgenden Angaben basieren auf den zum Zeitpunkt der Erhebungen vorliegenden Daten des Lie-
genschaftskatasters und Grundbuchausztgen.

Die Untersuchung der Eigentumsverhaltnisse kann folgende Fragen klaren:
e die rAumliche Verteilung des 6ffentlichen Besitzes
o die Eigentimerart der privaten Grundstiickseigentiimer und die Nutzung des Eigentums

Die Untersuchungen sind deshalb von Interesse fir die Sanierung, weil:
o der offentliche Grundbesitz am leichtesten in die Sanierung einzubeziehen ist,
e Grundstickseigentiimer, die nicht mehr auf ihrem Grundstiick wohnen, i.d.R. weniger Interesse
an der Erhaltung und Modernisierung der Geb&aude und der Pflege des Grundstiicks haben.

Die Eigentumsverhéltnisse wurden folgenden Kategorien zugeordnet und im Plan dargestellt,
siehe Planlegende:

Privat

Kommune

Land Baden-Wirttemberg

Landkreis Ravensburg

Kirche

JERROL

Keine Angabe

Grundstticks- und Eigentumsverhaltnisse, Datenerhebung WHS, Darstellung FPZ
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2.2 Bevolkerungsstruktur

Stadtebauliche Strukturen unterliegen heute dem demografischen Wandel, der u. a. Auswirkungen auf die
Nachfrage nach neuen und individuelleren Wohnformen sowie den Bedarf nach einem attraktiven und an-
sprechenden Wohnumfeld hat. Daher ist im Sinne einer ganzheitlichen und nachhaltigen Planung auch die
Bevolkerungsstruktur im Untersuchungsgebiet zu berticksichtigen.

Die Stadt Aulendorf kann seit den 1980er Jahren einen kontinuierlichen jahrlichen Bevdélkerungszuwachs
verzeichnen, trotz eines leichten Rickgangs der Bevdlkerungszahlen von 2004 bis 2011. Seit 2011 bis
heute steigt die Einwohnerzahl kontinuierlich an.

Die Bevélkerungsprognose aus dem Jahr 2015 im ISEK 2025, die einen Anstieg auf tiber 10.000 Einwohner
aufgezeigt hat, ist in den nachsten Jahren als sehr wahrscheinlich einzuschéatzen und hat sich bestatigt. Der
aktuelle Stand vom September 2018 liegt bei 10.266 Einwohnern. Fir Aulendorf wurde eine ohne Wande-
rung leicht abnehmende Bevélkerungsentwicklung (in 2024 mit 10.237 Einwohnern und 10.147 Einwohner
in 2035) prognostiziert, wobei der Bevdlkerungsstand 2018 bereits héher war als die Vorausberechnung fiir
diesen Zeitpunkt.

Durch Berechnungen wurde aus den Prognosewerten des Statistischen Landesamtes fir die Gemeinde ein
Zuwachs von ca. 400 Einwohnern als hypothetische Bevoélkerungsentwicklung fir die Stadt Aulendorf unter
Berucksichtigung von Wanderungseinflissen abgeleitet. Daraus ergébe sich eine steigende Bevdlkerungs-
entwicklung fur die Stadt Aulendorf bis 2035.

Den Entwicklungsprognosen wurde die tatsachliche Bevolkerungsentwicklung gegeniibergestellt. Fir den
Beobachtungszeitraum ab 2018 lasst sich ableiten, dass die Stadt Aulendorf Bemihungen unternehmen
muss, um die Prognosewerte halten zu kénnen.

2.3  Stadtstruktur, Stadtbildqualitat

Die Raumstruktur der Aulendorfer Innenstadt geht auf das 12. Jahrhundert zurtick und ist mit ihren Stra-
Renverlaufen weitgehend erhalten.

Bei der Uberlagerung des Urkatasters von 1822 mit dem aktuellen Kataster sind deutliche Veranderungen
mit neuen Baustrukturen und Stralenzigen u.a. in den Bereichen Neue Gasse und Schulstral3e sowie in
der Bahnhofstral3e erkennbar. Im Zuge der HauptstraBe wurde die kleinteilige Bebauungsstruktur z.T. auf-
gegeben und durch gro3e Neubauten ersetzt, die den MalRstab der Stadtstruktur Gibersteigen. Der Mihlbach
sowie der ehemalige Ldschteich im Gumpen wurden im Laufe der Zeit fast durchgéngig verdolt, nur an
vereinzelten Stellen ist der Bachlauf noch zu erkennen. Der Bahnanschluss veréanderte das Stadtbild und
den Stadteingang in der Unterstadt erheblich.

Die auBergewdhnliche Topografie pragt nachhaltig das Stadtbild der Stadt. Auf dem Bergsporn oberhalb
des “Hexenecks” wurde das Schlossensemble in prominenter, weit sichtbarer Lage errichtet. Dem Hohen-
zug folgend hat sich entlang der Hauptstral3e das obere Stralendorf entwickelt. Durch den tiefen Talein-
schnitt des Miihlbachs entsteht eine rdumliche 2-Teilung des Stadtraums. Stdéstlich unterhalb des Schloss-
bergs bildet sich dem Bachlauf folgend das Unterdorf ab, welches durch die Bach- und Bahnhofstral3e zent-
ral erschlossen wird. Mit dieser besonderen topografischen Pragung sind Sichtbezlge, die Einsehbarkeit
der rickwartigen Gebaudeseiten zwischen der Hangkuppe an der Hauptstral3e und auch an der EckstraRe
von grol3er Bedeutung fir das Stadtbild. Die Baustruktur in den z.T. steilen Hanglagen nordwestlich und
sudostlich des Muhlbachs ist dabei ebenso pragend fiir das Stadtbild und die Raumstruktur.

Zudem sind hier wertvolle Verzahnungen von Griin- und Freiraum mit der Baustruktur vorhanden, die grund-
satzlich gute Voraussetzungen fir Wohnquartiere und Wohnumfeld bieten. Dies gilt es zu schitzen und zu
bewahren

Die Topografie bildet mit dem steilen Anstieg von der Unter- zur Oberstadt eine Besonderheit in der rAum-
lichen Anordnung der Stadt. Zum Teil schmale FuBwege dienen als Verbindungselement zwischen Ober-
und Unterstadt. Platzdhnliche Aufweitungen werden fast ausschlief3lich fur Parkierung genutzt. Typisch fur
die Innenstadt ist die Uberwiegend aufgelockerte Baustruktur. Der Stralenraum weist teilweise Verengun-
gen und Aufweitungen auf sowie Geb&udevor- und -rickspringe. Verschwenkende, bogenférmige Stral3en-
und Gassenverlaufe schaffen einen abwechslungsreichen Raumeindruck. Die Gliederung des Stadtraums
mit Gassen ist kleinteilig, dadurch entstehen viele Ecksituationen sowie sehr differenzierte Raumbezige
und Blickbeziehungen innerhalb der Innenstadt.
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Stadtebauliche Méangel - Baustruktur / Raumkanten

. fehlende und gestdrte Raumkanten in den einzelnen innerstadtischen Bereichen

. MafRstabsbriiche in der Gebaudestruktur (Gebdudehdhe, Kérnung, Dachform), z.B. HauptstralRe
z.T. Mal3stabsspriinge in der Kérnung und der Geschossigkeit der Gebaude

o z.T. nicht adédquate Dachformen und Dachdetails

. Blickbeziehung / Topografie, Freiraum Gumpen.

Blick von der Gumpengasse zur HauptstralRe — nicht adaquate Dach-  BachstraRe 8 und 10 — Proportionen, Gestaltung + Dachform fi-
formen en sich nicht ein

BahnhofstralRe 3 — leerstehende denkmalsgeschitzte Gebaude HauptstraRe 69 — funktionale + gestalterische Mangel

2.4 Verkehrsraum und ErschlieBung

Aufgrund der StralRentrassierung und der Ausgestaltung wird die zuldssige Hochstgeschwindigkeit haufig
Uberschritten. In Verbindung mit der topografischen Situation ist damit das Queren der Hauptstral3e fur
FuRgéanger erschwert. Das Miteinander von FuRgangern und Pkws funktioniert im Untersuchungsgebiet nur
bedingt. Z.T. besteht relativ wenig Raum fur Ful3ganger und keine gute Orientierung (schmale FulRwege,
Grundstuickszufahrten, Einmindungen).

. Larmbelastung, Trennwirkung und Feinstaubbelastung insbesondere durch die Uberdrtlichen Er-
schlieBungsstral3en, hohe Verkehrsbelastung im Bereich der siid- dstlichen Kernstadt im Zuge der
LandesstralRen, L 285 Reutener Stralle — Eisenbahnbriicke - Kreuzung Allewindenstralle — Ha-
sengartlestralle — Schwarzhausstral3e — Allewindenstral3e - Saulgauer Stral3e

. hohe Verkehrsbelastung mit Schwerlastverkehr an der Allewindenstral3e, Trennwirkung

. sehr larmbelastete Wohnlagen an Allewinden- und Hasengéartlestral3e

. Kreuzungsbereiche mit Mangeln, haufig tberdimensioniert fir Fahrverkehr und fehlende oder man-
gelhafte Querungen fir FuRgénger

. nordliche HauptstralRe mit Belastung durch Parksuchverkehr und fehlender Aufenthalts- und Bewe-
gungsqualitat fir FuRganger

. teilweise fehlende oder mangelhafte Wegeverbindungen (z.B. zu schmale Gehwege)

. Topografie als Barriere zwischen Ober- und Unterstadt, erschwerte bzw. mangelhafte Verbindung
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Plan ,Bestand Verkehr®, Gebietsliber-
greifend SanG "Stadtkern Il und III",
(ohne MaRstab)

Haupterschlietung

Geschéftsstrale mit Uberlagerter ErschlieRungsfunktion,
Tempo 20 Zone

Wohnstraflte, Tempo 30 Zone

Verkehrsberuhigter Bereich, Schrittgeschwindigkeit
Geschwindigkeitsbegrenzung 30 km/h
Geschwindigkeitsbegrenzung 50 km/h
Einbahnstrale

Fulwege

Bushaltestelle

Parkierung ebenerdig offentlich ca. 570 P.
Parkierung Tiefgarage 6ffentlich

Parkplatz 6ffentlich

Schlossplatz —groRRe Parkierungsfléache Im Gumpen — Freiflachen werden zugeparkt
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25 Gebéaudezustand /Sanierungsbedarf

Ein maf3gebliches Beurteilungskriterium fir den Sanierungsbedarf im Untersuchungsbereich einerseits und
die Erarbeitung des gebietshezogenen integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes andererseits ist
die Einschatzung der vorhandenen Gebaudesubstanz.

Bei der Beurteilung des Geb&udezustandes geht es in dieser Untersuchungsphase um die Erfassung sicht-
barer und gravierender Mangel. Dabei kann davon ausgegangen werden, dass bei erheblichen Mangeln im
auleren Zustand der Gebaude auch beziiglich der haustechnischen Ausstattung Mangel bzw. Modernisie-
rungsbedarf bestehen.

Der bauliche Zustand der Hauptgebaude und Nebengebaude wurde von auf3en beurteilt. Dem Gesamtein-
druck entsprechend wurden die Gebaude in eine von 4 Bewertungskategorien eingeordnet (s. Plan Gebau-
dezustand):

= geringer geringe Sanierungsbedurftigkeit einzelner Bestandsteile,
Sanierungsbedarf: kleinere optische Eingriffe/Malinahmen erforderlich
= mittlerer Sanierungsbedurftigkeit der Gebaudehiille,
Sanierungsbedarf: d.h. energetische Sanierung (Dach, Fassade, Fenster), bis
zu ca. 50 % der historischen Bausubstanz sind sanierungsbedurftig
= umfassender umfassender, auch konstruktiver Sanierungsbedarf, bis zu
Sanierungsbedarf: 100 % der historischen Bausubstanz sind sanierungsbedurftig

Die Verbesserung der Bausubstanz ist besonders wichtig, um den historisch wertvollen Gebaudebestand
fur die Zukunft zu erhalten.
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Bauzustand, Gebietsiibergreifend SanG "Stadtkern Il und 111", (ohne MalRstab)

Durch die Kartierung wird deutlich, dass fiur einen erheblichen Anteil der Gebaudesubstanz (insgesamt 541
untersuchte Gebaude) Sanierungsbedarf besteht. Insgesamt sind ca. 44,5 % der Gebaude mittel bis um-
fassend sanierungsbedurftig.

In diese Kategorien der Gebaude mit erheblichen Méngeln fallen auch Gebdude mit insgesamt positiven
Gestaltungsqualitaten.

guter Sanierungsbedarf ca
geringer Sanierungsbedarf ca.
mittlerer Sanierungsbedarf ca
umfassender Sanierungsbedarf ca

. 50,6 %
49 %
.27.2%

17,3 %
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Dabei wird unterschieden in ,geringer Sanierungsbedarf‘ mit einem Anteil von ca. 5 %, mittlerer Sanierungs-
bedarf‘ mit einem Anteil von ca. 27 % des historischen Gebaudebestands und ,umfassender Sanierungs-
bedarf‘ mit ca. 17 %.

Die sanierungsbedirftigen Gebaude sind innerhalb des Untersuchungsgebiets relativ gleichmaRig verteilt.
Eine Haufung ist allerdings im Bereich des Bahnhofs (BahnhofstraRe, Bachstr., Kolpinstr.), Eck- und Zol-
lenreuterstrafle sowie in Teilen der Hauptstral3e zu erkennen.

Die umfassende Sanierung von historischen Gebauden erfordert immer auch sinnvolle Umnutzungskon-
zepte bzw. Nutzungsintensivierungen. Der hohe identitatsstiftende Wert dieser Einzelgebaude sollte durch
unterschiedlichste MaRnahmen, wie z.B. das kommunale Férderprogramm unterstitzt werden.

Die Teilsanierung (mittlerer Sanierungsbedarf) beinhaltet meist energetische SanierungsmalRnahmen an
Fassade oder Dach. Die Bedingungen fur diese Sanierungsmaf3hahmen sind bei den historischen Gebau-
den oft sehr anspruchsvoll, um den urspriinglichen Charakter weiterhin erhalten zu kénnen. Zum Beispiel
kénnen Gebaude mit pragenden Gebaudedetails, z.B. Sichtfachwerk oder Klinkerfassaden nur von innen
gedammt werden. Ebenso sollte bei Sanierungsmalnahmen an Dachern oder Fenstern auf eine handwerk-
lich hochwertige substanzerhaltende Umsetzung geachtet werden.

EckstralRe 63, Blick von Suden, Sanierungsbedarf EckstralRe 52 + 54, Sanierungsbedarf

Fazit:
. gehauft Gebaude mit schlechter bzw. sehr schlechter Bausubstanz mit umfassenden Substanzmaén-

geln (z.T. hoher Investitionsbedarf durch Modernisierungsruckstand), energetische Sanierungen sind
haufig notwendig

. denkmalgeschiitzte und pragende Gebaude mit Mangeln in der Bausubstanz, z.T. sehr schlechter
Erhaltungszustand der stadtbildprdgenden Wohnhé&user an der Eckstral3e
. MaRstabsbriiche in der Gebaudestruktur (Gebaudehdhe, Kérnung, Dachform), z.B. Hauptstral3e
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2.6 Gebaudenutzungen

Die Art der baulichen Nutzung von Gebauden ist entscheidend fiir die bauliche Pragung. Gemischt genutzte
Gebaude haben haufig im Erdgeschoss eine Handels- oder Dienstleistungsnutzung. Dadurch ergibt sich
eine geschossweise Gliederung, die sich im Gesamterscheinungsbild des Gebaudes widerspiegelt. Insbe-
sondere entlang der Hauptgeschéftszonen in der Hauptstralie und Bachstral3e sind diese Gebaude vorzu-
finden.

Gebaudenutzung im Erdgeschoss
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Wohnen

Laden, Bank, Dienstleistung
Gastronomie. Hotel
Sondernutzung

Nebennutzung, Scheune, Lager

IDDIDIu

Leerstand oder Kimmernutzung

Plan ,Nutzungen EG*, Gebietstiber-
greifend SanG "Stadtkern Il und III",
(ohne Mal3stab)
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Im Berelch der Bach- und Bahnhofstrae und z.T. auch in der Kolpingstral3e sind vermehrt leerstehende
Gebaude oder leerstehende Ladengeschéfte festzustellen. Diese Gebaude weisen zudem einen erhéhten
Sanierungsbedarf auf. Die zentralen Einkaufsbereiche in Aulendorf sind durch die Topografie und die An-
gebotsdichte beeintrachtigt. Dabei muss bericksichtigt werden, dass die Erhebung eine Momentaufnahme
bedeutet, die sich insbesondere bezuglich der Nutzung kurzfristig &ndern kann.

Die Innenstadt von Aulendorf ist zu grof3en Teilen von Wohnnutzung gepragt. Einzelhandels- und Dienst-
leistungsnutzungen befinden sich vor allem entlang der Haupt- und Bachstral3e. Die zentralen Einkaufsbe-
reiche sind durch die Topografie und die Angebotsdichte beeintrachtigt. Eine Starkung der Handels- und
Dienstleistungsfunktion ist mit geeigneten Mal3nahmen, wie Konzentration der Nutzungen und eine attrak-
tive Gestaltung des offentlichen Raums mdglich.

BachstralRe 12 — leerstehendes Erdgeschoss Poststrae 30 — Leerstand bzw. nicht adéaquate Nutzung
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Nutzungskonflikte

. Geschaftsgebaude mit Investitionsbedarf zum Erhalt und zur Starkung der Handelsnutzung, z.T. nicht
adaquate Nutzungen

. fur die StadtgroRe von Aulendorf ist der Geschéftsbereich Giberdehnt, zudem besteht durch die un-
glnstige Topografie zwischen der Hauptstral3e und der Unterstadt eine raumliche Trennwirkung

. schwacher Besatz bzw. geringe Dichte von gewerblichen Nutzungen in der Unterstadt, die Wohn-
funktion Uberwiegt hier (z.B. Gartnerei)

. z.T. Leerstand im Erdgeschoss von Hauptgebauden (Handelsflachen) oder insgesamt leerstehende
Haupt- und Nebengeb&dude, haufig i.V. mit erhéhtem Sanierungsbedarf

o Bereiche mit iberwiegender Wohnnutzung z.T. mit strukturellen Problemen, hohe Dichte der Bebau-
ung in Verbindung mit schwierigen Grundstiickszuschnitten, z.B. EckstralRe

. Tankstelle in der westl. HauptstraRe 97 pragt die Hauptstral3e als Durchgangsstralie

Geb&udenutzung im Obergeschoss

- Wohnen
l:l Laden, Bank, Dienstleistung
- Gastronomie. Hotel
I:I Sondernutzung
|:| Nebennutzung, Scheune, Lager
- Leerstand oder Kiimmemutzung
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Fazit

. Mangel und Probleme: z.T. der Lage nicht entsprechende Grundstiicksnutzung (Bauliicken, Brach-

flachen)
. Chancen und Ziele: Sicherung einer attraktiven Nutzungsmischung und Starkung von lebensfahigen

Tertidrnutzungen, andererseits Sicherung und Aufwertung / Starkung der Wohnnutzung und i.V. mit
verkehrsberuhigenden MalRnhahmen und Umgestaltung der 6ffentlichen Raume
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2.7 Denkmaler und stadtbildpragende Gebaude

Mit der Aulendorfer Innenstadt hat sich bis heute ein Stadthild erhalten, das in seiner Anlage und seinen
Stral3enverlaufen teilweise bis in das 12. Jahrhundert (Teile der Schlossanlage) zuriickreicht.

Das Zentrum der historischen Stadt wird durch das Schloss, die ehemaligen Wirtschaftsgebaude, die Kirche
St. Martin sowie die daran anschlielRende Hauptstral3e gebildet. Vor allem im Umfeld des Schlosses sind
noch viele Gebaude mit Bausubstanz von vor 1900 erhalten. Dadurch ist dieser Bereich besonders geprégt.
Die Angaben zu den Denkmaélern beruhen auf dem Auszug aus der Liste des Landesdenkmalamtes Baden-
Wiirttemberg mit Stand vom 21.07.2016. Der Anteil an denkmalgeschitzten Gebauden ist in Aulendorf im
Vergleich zu anderen Stadten relativ gering.

Von grofRer Bedeutung im Untersuchungsgebiet der Innenstadt ist die gro3e Zahl an stadtbildpragenden
und erhaltenswerten Gebauden. Sie sind durch ihre Lage, Erscheinungsbild und Entstehungszeit sowie ihre
nutzungstypische Auspragung besonders erhaltenswert. Zusammen bestimmen sie den Eindruck bzw. ,das
Bild“ der Stadt. Sie weisen charakteristische Gebaudeformen, Fassaden und viele erhaltene Bauteile und
Details, wie Fenster, Turen oder Verzierungen auf und setzten durch ihren Standort oder Wirkung einen
besonderen Akzent im Gesamtbild.

Die Bestimmung dieser Gebaude wurde in Abstimmung und Zusammenarbeit mit dem Landesamt flir Denk-
malpflege durchgefiihrt. Die Kartierung dieser Gebaude sowie deren Gebaudesubstanz ist dem nachfol-
genden Plan zu entnehmen:
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Plan ,Einzeldenkmaler und erhaltenswerte, stadtbildprag. Gebaude"
Gebietstbergreifend SanG "Stadtkern Il und 11", (ohne Mal3stab)

Grundlage

fur die Ermittlung der erhaltenswerten, stadtbildpréagenden Gebaude waren u.a. folgende Kriterien:

. Identitatsstiftende Gebaude, pragender Baustil aus historischen Epochen bis zeitgendssische Archi-
tektur (z.B. Mittelalter, Griinderzeit, 20-er Jahre, Nachkriegsmoderne etc.)

. Proportionen und Kubatur, stadtebauliche Einfligung, Umgang mit der Topografie

. Fassadengliederung, visuelle Abstrahlung (z.B. freundlich, blickanziehend, schmuckvoll, kihl bis

sachlich, lieblos, beliebig)
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o Wirkung im StralRenraum (z.B. in der Reihe oder als Eckbebauung oder mit herausragenden Einzel-
schmuck/Zierelementen)

. Ablesbarkeit von Gestalt und Funktion (z.B. Wohnen, Gewerbe, Dienstleistung, Einzelhandel)

Beispiele fir stadtbildpragende Gebaude mit ortshildtypischen Merkmalen:

EckstralRe 63/1 HauptstraRe 108 KeRlergassle 3

2.8 Zustand und Qualitat der Freiraume / 6ffentlichen Raume

Im Gegensatz zu den Untersuchungen zur Bevolkerungsstruktur, zur Bausubstanz und zu den Nutzungen
befasst sich die Darstellung der Stadtbildqualitat vor allem mit den besonderen Werten der Stadtstruktur,
namlich mit ihrer historischen Bedeutung, ihrem Erlebniswert fir Bewohner und Besucher, ihren visuellen
Merkmalen.

Die baukunstlerische Qualitdt und Eigencharakteristik von Straf3en und Platzraumen sind in ihrer Unver-
wechselbarkeit ein wichtiger Faktor fur die Identifikation der Birger mit ihrer Stadt und damit von kultureller
und sozialer Bedeutung. Die Erhaltung und Verbesserung des charakteristischen Stadtbilds ist deshalb in
Gegenwart und Zukunft als entscheidende, gemeinschaftliche Blrgeraufgabe zu sehen. Ein wichtiges Ziel
hierbei ist die Weiterentwicklung der baulichen und raumlichen Struktur mit einer Anpassung an zeitgemalfie
bauliche und funktionale Erfordernisse.

Defizite im 6ffentlichen Raum

. umfangreiche Bereiche des 6ffentlichen Raums mit Mangeln in der Gestaltung und Funktion, feh-
lende Barrierefreiheit und Aufenthaltsqualitat und somit Umgestaltungsbedarf, z.B. Verbindung Ober-
und Unterstadt

. es fehlt ein 6ffentlicher Marktplatz in der Stadt (fur Markte, Feste, als Begegnungsort), Bereich vor
dem Schloss / Rathaus
. baulicher und gestalterischer Zustand der offentlichen StraRenrdaume im Bereich Schlossplatz, sudli-

che Hauptstral3e, Allewindenstrale mit Mangeln und geringer Aufenthaltsqualitat, damit negative
Auswirkungen auf die Geschaftslagen, z. T. Leerstande von Ladenlokalen und Gastronomie

. baulicher und gestalterischer Zustand der Eingangsbereiche zur Innenstadt (6stliche und westliche
Hauptstral3e, Schwarzhausstral3e, MockenstralRe) mit erheblicher Beeintrachtigung des stadtebauli-
chen Erscheinungsbilds in den Eingangsbereichen zur Innenstadt

. Freibereich mit Méngeln im Bereich des Gumpens in Verbindung mit einer unzureichenden Anbin-
dung an die Umgebung, Griinraumvernetzung
o Muhlbach tberwiegend verdohlt, nicht wirksam im Stadtgeflige, Uberbaut oder verbaut, fehlender

Zugang fur FuBgéanger, FlieRgewasser nicht erlebbar
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EckstraBe — Umgestaltung des 6ff. Raums und Sanierung der Ge-  Uhlandstrafle 4 und 6 - Sanierte Geb&ude mit Mangeln im o6ff.
baude, ggf. i.V. mit Neuordnung Raum

Storende Einflisse

. Larmbelastung
o Feinstaubbelastung durch StraRen, hohe Verkehrsbelastung

Bei der Analyse der Gestaltung der privaten Freiflichen im Untersuchungsbereich ist festzustellen, dass
ein Teil der Freiflachen im Sinne des Ortshilds positiv gestaltet sind und damit als besonders typisch und
gestaltbildpragend eingestuft werden kénnen. Bei den anderen privaten Freiflichen besteht Aufwertungs-
potential. Dieses kann insbesondere durch Bepflanzung, u.a. mit Obstbdumen und die Gestaltung der be-
festigten Flachen erreicht werden.

Gestaltungsmangel sind insbesondere im 6ffentlichen Verkehrsraum und angrenzenden Grundstiicksberei-
chen entlang der Bahnhofs- und Bachstral3e und entlang der Zollenreuter Stral3e festzustellen.
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2.9 Energetische Potenziale

Die Nutzung naturrdaumlicher Gegebenheiten bzw. die Nutzung vorhandener Ressourcen ist von zuneh-
mender Bedeutung fur die Nachhaltigkeit im Sinne der stadtebaulichen und wirtschaftlichen Entwicklung
der Kommunen. Vorhandene bzw. nutzbare Potenziale vor Ort, die in die Energieversorgung einbezogen
werden kdnnen, sollten nach Mdglichkeit erschlossen bzw. zugénglich gemacht werden.

Eine Informationsquelle zu méglichen Potenzialen findet sich zum einen im stadtischen Klimaschutzkonzept
vom 15.12.2015 sowie unter http://www.energymap.info.

Dort dargestellt ist der Anteil der erneuerbaren Energien am gesamten Stromverbrauch im Ort. Hier wird fur
Aulendorf ein Anteil von 28 % ausgewiesen, welcher im Vergleich zu den tibergeordneten Gebietseinheiten
ein sehr guter Wert ist (s. Endbericht VU Stadtkern I, Stand vom 2018).

Die Nutzbarkeit von Agrarflachen und Stallungen, z. B. zur méglichen Nutzung von Bioabfall, Schnittgut,
Mist und Giille, fur eine Biogasanlage bzw. FlieRgewasser und Windkraft kann nur fir das Gemeindegebiet
insgesamt beantwortet werden.

Bei der Nutzung von Sonnenenergie im Untersuchungsgebiet ist nicht nur die Anzahl von Sonnenstunden,
sondern auch die Dachneigung, Dachflache bzw. Flache eines Areals etc. fur deren Rentabilitat relevant.
Soweit dies mit denkmalschiitzerischen Belangen und den Anforderungen an das Stadtbild (Erhaltungs-
und Gestaltungssatzung) kompatibel ist, kann der Ausbau im Untersuchungsgebiet im weiteren Verlauf der
Sanierung unterstiitzt werden.

Gerade im Vorfeld zur Durchfihrung umfassender StraRenraumgestaltungsmalnahmen bzw. zu Moderni-
sierungsvorhaben an kommunaler Infrastruktur ist zu prifen, inwieweit Nah-/Fernwarmenetze bertcksich-
tigt oder regenerative Energien zur Versorgung eingesetzt werden kénnen. Dabei sollte nicht die Versor-
gung von Einzelgrundstucken im Vordergrund stehen, sondern die Anbindung von Quartieren, um die Res-
sourcen mdaglichst flachendeckend einzusetzen.

Dachlandschaft — Einsehbarkeit in der Hangsituationen - Blick in Gumpen
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2.10 Zusammenfassung der Bestandsaufnahme und Analyse der Mangel und Konflikte

Die Entwicklungsrichtung fir die Stadt beinhaltet u.a. die Gestaltung des 6ffentlichen Raums, um Attraktivi-
tat zu schaffen i.V. mit weiteren verkehrsberuhigenden MalRnahmen zur Anderung des Fahrverhaltens —
insbesondere Beziehung Auto/Fu3ganger. Umstrukturierungs- und Neuordnungspotentiale sind in der Stadt
deutlich erkennbar.

Der Ansatzpunkt ist wichtige Raume und Standorte als Potentiale zu erkennen und diese auszubauen.
Dabei sollten die stadtebaulichen Voraussetzungen mit attraktiven Rahmenbedingungen verkniipft werden,
um auch fur den EZH eine positive Entwicklung zu ermdglichen.
Es gibt insgesamt 3 grofRe Handlungsthemen fiir die Entwicklung der Innenstadt:

— Handel/Gastronomie,

—  Wohnen und

—  Verkehr i.V. mit der Gestaltung der 6ffentlichen Raume

Die Starkung der Wohnnutzung ist ein wichtiges Ziel fur die Stadtentwicklung. Dazu zahlt auch die Sanie-
rung vieler Gebaude mit schlechtem Sanierungszustand. Teilweise stark vernachlassigte Gebaude mit Po-
tential sollen gestarkt werden und sich kinftig in ihre Umgebung und das Stadtbild einfligen und somit eine
Attraktivierung des Umfeldes bewirken. Dazu gehort auch eine Verbesserung von Wohnumfeld stérenden
Einflissen, wie Larmbelastungen durch zu stark befahrene Strafen.

Die Topografie ist grundsatzlich nicht veranderbar und verhindert die Bildung eines zusammenhangenden
Geschaftsbereichs, sie wirkt als Teilung der Stadt. Jedoch sollten Optionen zur Verbesserung der Situation
gesucht werden. Die Stadt sollte sich darauf konzentrieren, was in Aulendorf méglich ist - z.B. stadtraumli-
che Qualitaten schaffen und diese bindeln, Wege und Aufenthaltsorte attraktiver gestalten, auch durch
Umgestaltung des Individualverkehrs und OPNV.

Festgestellt wird vermehrter Leerstand von Geschéftszonen aufgrund heutiger Anforderungen an Immobi-
lien (Lage, GroRe, Zuganglichkeit, Zuschnitt etc.), sowie z.T. eine unattraktive Abfolge von EG-Nutzungen
im Geschéftsbereich (EZH, Imbiss, Leerstand, Wohnnutzung im EG). Durch die Gewerbegebietsentwick-
lung mit grof3flachigem EZH sind Ansiedlungen in der Innenstadt bzw. ihrem Umgriff nicht mehr moglich.
Eine quantitative und qualitative Konzentration der Geschaftszone ist notwendig - welche Nutzungen, Of-
fentlicher Raum (Verkehr, Wegeverbindungen), Gestaltung Stadtraum. Rein quantitativ sind hinsichtlich der
EZH Ansiedelung kaum Spielraume offen.

Die Eingangssituationen zur Innenstadt sind indifferent und nicht in der Stadtstruktur ablesbar, insbeson-
dere vom Bahnhof aus Uber die Bahnhofstral3e. Die Bahnhof- und Bachstraf3e sollten ebenfalls nach der
Umgestaltung des Bahnhofvorplatzes gezielt entwickelt werden.

Fur eine Verbesserung der Verkehrssituation und eine attraktivere Gestaltung des offentlichen Raums mis-

sen MaRRnahmen ergriffen werden, wie z.B.:

— Temporeduzierung an sinnvollen Bereichen,

— Verkehrsberuhigte Bereiche schaffen (Shared Space, insb. in Bereichen mit viel FuBgangern) mit inte-
grierter Fahrbahn und ausgewiesenen Stellplatzen,

— FuB- und Fahrbahn klar abgrenzen wo es sinnvoll/notwendig ist,

— Sichtbeziehung/Verknipfung zur Innenstadt schaffen evtl. Uber Leitsystem.

Die grinen Hangbereichen und der Gumpen stellen ein wichtiges und schiutzenswertes Potential der Stadt-
struktur von Aulendorf dar. Dazu sind entsprechend angemessene Festsetzungen fiir die weitere Entwick-
lung zu treffen.

Eine attraktive Umgestaltung des Marktplatzes/Schlossplatzes sollte verstarkt angestrebt werden, da sich
hierdurch wichtige Weichen und Entwicklungsmdglichkeiten fur die Stadt ergeben kdénnen.
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Fazit zu den stadtstrukturellen Defiziten/Mangeln:

. Topografische und funktionale Trennung der bergseitigen Oberstadt (Schlossberg) und der bahnsei-
tigen tieferliegenden (Unter-)Bahnstadt durch unattraktive und beschwerliche Wegeverbindungen

. Bizentraler Geschéftsbereich mit zu groRer Ausdehnung, Waren- und Dienstleistungsangebot gemar
"Unterzentraler"-Versorgung, Lebensmittel gré3tenteils im Gewerbegebiet ohne raumliche Bindung
an den zentralen Versorgungsbereich in der Innenstadt entlang der Hauptstr. und Bachstr.

. deutliche raumliche + funktionale Defizite, im Erscheinungsbild der Hauptstral3e, Qualitatsspriinge,
beliebige Architekturen, z.T. Unternutzungen, fehlender stadtischer Kristallisationspunkt, wie z.B.
Marktplatz mit Umgebungsnutzung und birgerliches Zentrum (Treffpunkte, Mietrdume, Kino, Theater

etc.)

. Siuddostliche Stadteingang mit marodem Ambiente

o Unsicherheit bei der Bau- und Freiraumplanung, fehlender Gestaltleitfaden und geringes Architektur-
bewusstsein

. Introvertiertes, abgeschlossenes Schloss- und Rathausareal

. z.T. stark geschwachte Wohnqualitat durch Sanierungsstau der Gebaude und /oder negative Umge-

bungseinflisse z.B. Larmeinwirkungen.

]

Ernuerungsbedarf iV, mit Verkehrsheruhigung
Kreuzungen mit Rilckbau, Uberdimensierung Verkehrsanlagen

fehlender Platzraum

Hs)

mangelnde raumliche Anbindung Unter-/Oberstadt

Umstrukturierungs-/Neuordnungsbereiche (z.B. Poststralie
Allewindenstraie)

7%

\
N

Parkierungsbedarf

[ =

Konzentration des zentralen Versorgungsbreiches

Larmeinwirkungen

>o 3

Freilegung Muhlbach

Verlagerung Tankstelle

\\\\ \\: Aufwertung des Gumpen als offentlicher Freibereich
\ \ (i.V. mit Entlastungsparkierung)

Denkmaler und stadtbildpragende Gebaude

Baudenkmal

Baudenkmal zu sanieren

stadtbildpragendes Gebéude /
Sanierungsgebiet "Stadtkern 11"

stadtbildpragendes Gebéude zu sanieren /
Sanierungsgebiet “Stadtkern 11"

weitere erhaltenswerte Gebaude

JLEEN

weilere erhaltenswerte Gebdude zu sanieren

r

-j Abgrenzung Rahmenplan "Innenstadt”
-

Plan ,Handlungsbedarfe / Erfordernisse* SanG "Stadtkern Il und 111", (0.M.)
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3 Sanierungsziele und MalBnahmen

3.1 Ubergeordnete Zielsetzungen und bisherige Planungen/MaRnahmen
(ISEK, Rahmenplan, Erhaltungs- und Gestaltungssatzung)

Die Innenstadt von Aulendorf ist durch kleinteilige Handels- und Versorgungseinrichtungen gepragt und
erfullt damit eine wichtige gesamtstadtische Grundfunktion. Die Hauptstral3e ist heute das stadtrdumliche
Ruckgrat des Ortszentrums mit vielfaltigen Geschéaftsansiedlungen, diese werden durch Gastronomie und
Wohnnutzung ergénzt. Gleichzeitig besteht in der Unterstadt Richtung Bahnhof ein weiterer Bereich mit
vereinzelten Handels- und Versorgungseinrichtungen (SanG "Stadtkern II"). Die Starkung beider Bereiche
und insbesondere die Verbesserung der stadtraumlichen und funktionalen Verbindung sind hier von zent-
raler Bedeutung.

Die Optimierung und Stéarkung der zentralen Versorgungsfunktion ist daher eine wichtige Zukunftsaufgabe.
Gleichzeitig ist die Innenstadt mit der lang gestreckten Hauptstral3e sowie der Bereich der ,Unterstadt® mit
Bachstral’e und dem "Hexeneck"(SanG "Stadtkern II") als Nahversorgungsschwerpunkt attraktiv zu erhal-
ten und fortzuentwickeln. Der Zustand und die Gestaltung der Hauptstral3e missen dabei als Verkehrs- und
Aufenthaltsraum entsprechend der Zielsetzung verbessert und umgestaltet werden.

In der Innenstadt besteht ein hoher Entwicklungs- und Erneuerungsdruck vorrangig fir Wohnnutzungen.
Stadtgestalterisch ist die Innenstadt durch verschiedene Entwicklungsepochen gepréagt.

Das ISEK-Leitbild 2015 - 2025 dient als Orientierungsrahmen flr die Stadt Aulendorf und deren Birgerin-
nen und Birgern sowie als Grundlage fir kommunalpolitische Entscheidungen. Es fasst mittel- und lang-
fristige Entwicklungsziele zusammen.

Auszug aus dem ISEK: Aulendorf 2025 ist

¢ ein familienfreundlicher Wohnstandort mit guten Nahversorgungs-, Freizeit-, Bildungs- und Betreu-
ungsangeboten, einer guten Naherholungsinfrastruktur, gut erreichbaren Arbeitsplatzen in der Re-
gion sowie einer generationengerechten Gestaltung der innerdrtlichen Mobilitét, des Wohnangebo-
tes und des offentlichen Raumes.

e eine Burgerkommune, die eine hohe Servicequalitat iiber eine dienstleistungsorientierte Verwaltung
lebt, das birgerschaftliche Engagement wirdigt und Gber Unterstitzungsstrukturen starkt sowie auf
eine Ausweitung der Beteiligungsstrukturen bei der Willensbildung und dem politischen Handeln
setzt.

e eine ressourcenbewusste Stadt, die eine flachensparende Politik nach dem Prinzip »Innenentwick-
lung vor Aul3enentwicklung« verfolgt, sich fur Klimaschutz und Energieeffizienz einsetzt, den Bahn-
verkehr/-standort fordert und 6kologische Zielsetzungen bei der Stadtgestaltung, in der Baukultur
und der Wohnumfeldgestaltung beachtet.

e eine solide wirtschaftende Stadt, die die Belastungen der Birgerinnen und Burger mit Abgaben und
Steuern, unter anderem durch eine interkommunale Zusammenarbeit, auf einem ertraglichen Ni-
veau hélt und sich tUber den weiteren Schuldenabbau zu einer nachhaltigen Finanzpolitik bekennt.
Ziel ist die Senkung der pro Kopfverschuldung auf 1.000 EUR/Einwohner bis 2025.

e eine Stadt mit einem positiven Imagewandel, der durch die kontinuierliche Kommunikation der
Standortvorteile und der lebendigen Birgergemeinde sowie einer maf3geblichen Verbesserung des
Stadtbildes (Bahnhofsumgebung, Bachstrale, Hauptstral3e, Schlossplatz) erreicht wird.

Stadtbildanalyse Erhaltungs- und Gestaltungssatzung und Rahmenplanung

Ziel der Stadtentwicklung ist es, die heterogene Ortsstruktur der Stadt Aulendorf zu einem besonderen Ort
zu entwickeln. Die Erhaltung des Uberlieferten Stadtbildes der Stadt Aulendorf ist dabei eine Aufgabe von
hoher kultureller Bedeutung. Das Stadtbild tragt wesentlich zur Identitéat der Stadt und damit auch zur Iden-
tifikation ihrer Bewohner und Besucher mit der Stadt bei.

Deshalb sollen klare Spielregeln fur das Erhalten, Sanieren und Weiterbauen in der gesamten Innenstadt
von Aulendorf aufgestellt werden.

Bis Mitte 2018 wurde als 1. Arbeitsstufe eine Stadtbildanalyse erarbeitet, welche die Eigenart und Beson-
derheiten der Stadtstruktur in der Innenstadt von Aulendorf dokumentiert. In der Innenstadt von Aulendorf
sind noch zahlreiche stadthildpragende Gebaude erhalten. Im Hinblick auf den Umgang mit diesen Gebau-
den besteht groRer Handlungsbedarf.
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Um das historisch gewachsene Stadtbild von Aulendorf zu bewahren und qualitatvoll weiterzuentwickeln
wurde auf der Grundlage der Stadthildanalyse eine Erhaltungs- und eine Gestaltungssatzung fur die
Innenstadt von Aulendorf formuliert. Darin wird der Sanierung und Wiedernutzbarmachung bestehender
Gebaude klarer Vorrang vor Abbruch und Neubebauung eingerdumt. Zahlreiche gelungene Beispiele zeu-
gen davon, dass es mdglich ist, im Umgang mit historischer Bausubstanz den Anforderungen an heutige
Wohnbedirfnisse gerecht zu werden. Mit der Erhaltungs- und der Gestaltungssatzung soll insgesamt das
Bewusstsein fur die vorhandenen einzigartigen Werte der Innenstadt gestarkt werden. Gestalterisches Ziel
bei anstehenden Sanierungsmaf3nahmen, aber auch bei Neubauten, muss es deshalb sein, den einzelnen
Gebauden ihre Eigenart zu bewahren oder diese (wieder) herzustellen. Die Erhaltungs- und Gestaltungs-
satzung dient als Handbuch fur die Bauherren und ihre planenden Architekten. Damit soll im Vorfeld der
Baueingabeplanung die Abstimmung zwischen allen Beteiligten erleichtert werden.

Die Rahmenplanung fur die Innenstadt soll den Bezug zur Gesamtstadt herstellen und dabei den histori-
schen Kernbereich der Stadt Aulendorf sichern, die besonderen vorhandenen Potenziale hervorheben (To-
pografie, Wohnqualitat, Gestaltqualitat, Baugeschichte und Identitat) sowie umsichtige und kleinraumige
Entwicklungsperspektiven der einzelnen Stadtquartiere aufzeigen. Im Rahmenplan werden Aussagen und
Planungsansatze verschiedener Fachbereiche, wie Wirtschaft und Verkehr, zusammengefihrt und positive
Perspektiven fir die Investitionen fir alle stadtebaulichen Bereiche aufgezeigt. Die Erkenntnisse des ISEK
Aulendorf 2025 mit konkreten Planungsperspektiven und MaRnahmen werden dabei vertieft und weiterent-
wickelt.

Fir die Starkung der Innenstadt als Handels- und Dienstleistungszentrum mit 6ffentlichen Einrichtungen
und als Wohnstandort ist eine intensive Betrachtung und Ableitung von konkreten Handlungsoptionen er-
forderlich.

Die Starkung des offentlichen Raums fir Begegnung und Aufenthalt durch eine stadtvertragliche Ver-
kehrserschlieRung, attraktive Parkierungs- und OPNV-Angebote und ein iibersichtliches Leitsystem ist ein
weiterer wichtiger Aufgabenschwerpunkt der Rahmenplanung.

Der Rahmenplan zeigt als informelles Planwerk die Entwicklung mit Grundsatzaussagen zu Nutzungen und
zur Erschlie3ung auf. Fir eine umfassende Steuerung der baulichen Entwicklung der Stadt Aulendorf muis-
sen auch Aussagen zur Kubatur der Gebaude, d.h. zur Gebaudehdhe und Zahl der Geschosse, der Dach-
form und Dachneigung sowie zur Uberbaubaren Grundstucksflache und zur Nutzung getroffen werden. Da-
fur sind stadtebauliche Neuordnungskonzepte als Voraussetzung fir Bebauungspléane erforderlich. Auf die-
ser Grundlage kénnen bauplanungsrechtliche Festlegungen getroffen und qualifizierte Bebauungsplane fir
Teilbereiche der Innenstadt aufgestellt werden.

3.2 Ziele und Lésungsanséatze
Starkung der Identitat - Stadtstruktur und Stadtbildqualitat erhalten und entwickeln

Das gewachsene Erscheinungsbild der Stadt mit seinen Besonderheiten soll erhalten werden.

Die historische Struktur des Ortes bedingt seine Identitat und Attraktivitat. Der Erhalt der stadtbildprdgenden
Gebaude ist deshalb fir Aulendorf von groRer Bedeutung, um auch fiir die Zukunft den besonderen Cha-
rakter des Stadtbildes zu bewahren:

. Entwicklung der historischen Stadtquartiere mit kleinteiliger Baustruktur (z.B. Eckstralle und Neue
Stral3e): Erhalt und Pflege historischer Bausubstanz und behutsame Erneuerung, Erhalt der kleintei-
ligen Baustruktur und Geb&udecharakteristik

. Modernisierung und Sanierung besonders von denkmalgeschiitzten und stadtbildprdgenden Gebéu-
den, die fur den Erhalt der Stadtstruktur wichtig sind und das bestehende Stadtbild pragen, z.B.
Schlossensemble mit Garten, Schlossmauer und Pfarrkirche, Wirtschaftsgebaude und Hofgarten und
alte Apotheke an der HauptstralRe

. Beseitigen von Leerstdnden durch neue Nutzungsvorschldge, Neuordnung etc.

. Feststellen von Schwerpunktbereichen fur Ordnungs- und Baumafinahmen, um z.B. durch Neuord-
nung von Grundstlicken Voraussetzungen fiir eine Sanierung und Fortentwicklung zu schaffen

. historisch bedeutende stadtraumliche Situation vor dem Schloss / Rathaus aufwerten und als Platz-
flache gestalten etc.

. Erhalt wichtiger Raumkanten und der kleinteiligen Struktur in den historischen Ortslagen, gebildet

durch die Baukdrper in den Quartieren, deren Struktur zu erhalten ist
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. Sicherung und Erhalt der Hanglagen und Grinbereiche mit starker topografischer Pragung
. Stadtbildsatzung, Rahmenplanung und Bauleitplanung als Leitplanken und Gestaltungsrahmen

Skizze Neugestaltung Aufgang vom "Hexeneck" zum Marktplatz

Raumliche Skizze: Stadtzentrum

Oberer und Unterer Schlossplatz
mit Freitreppe

— neuer Marktplatz
— Schragaufzug

— Hotelgarage i.V. mit
Wohnbebauung
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Sicherung und Starkung der Handels- und Versorgungsfunktion

Aulendorf als Stadt mit hoher Lebensqualitat, die es noch weiter zu verbessern gilt, u.a. im Hinblick auf die
Stabilisierung und Stérkung/Verbesserung der Versorgung in der Kernstadt (Einzelhandel und DL):

o Erhalt und Starkung der Kernstadt als attraktiver Einkaufs-, Gastronomie- und Servicestandort mit
Bundelung im Bereich neuer Marktplatz und Hauptstral3e / "Hexeneck"

o Stabilisierung der Nahversorgungsfunktion (Supermarkt, Bioladen, Lebensmittel-SB-Geschaft, Ge-
trankemarkt, Backer und Metzger) mit besonderen regionalen Angeboten im Bereich des historischen
Ortskerns und durch Gestaltung des 6ffentlichen Raums und Verbesserung der Gebaudesubstanz

. Entwicklungspotenziale in Teilsegmenten; Entwicklung ,von innen heraus*

. baulich strukturelle Optimierung der Handelsflachen und Ergénzung mit Zugéngen, Zufahrten, Anlie-
ferung

. Einkaufsschwerpunkt Hauptstral3e: Starkung der GeschéftsstralRe durch attraktive Nutzungen in Ver-

bindung mit Gestaltung des 6ffentlichen Raums und Gebauden, Einzelhandelsschwerpunkte mit Op-
timierungspotenzial in der 6stl. Hauptstralie

o Entwicklung von Potenzialbereichen im Sinne der Innenentwicklung und der Nachverdichtung, z.B.
Gartnerei etc.

HauptstralRe 34 — Nutzungsintensivierung im Erdgeschoss i.V.
mit Schaffung eines neuen Marktplatzes

A?jiz.fi
salEipg
i/

gréRerung der Erdgeschossflachen mdglich

HauptstraBe 67 — Nutzungsintensivierung durch neuen Anbau, Ver-

Hauptstrae 95 und 97 — Verlagerung der Tankstelle und Neuord-
nung mit Schwerpunkt Wohnnutzung
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Nutzungen Bestand Nutzungen Planung
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Mit den Zuordnungen zur Art der baulichen Nutzungen
(Hauptgeschéaftszonen, Mischgebiete und Gebiete mit
Uberwiegender Wohnnutzung) soll eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung entsprechend der Gebietsstruktur
ermdglicht werden. Die 6ffentlichen Einrichtungen orien-
tieren sich dabei am Bestand.

Mit der Nutzungszuordnung wird die notwendige Konzent-
ration der Geschéftsbereiche aufgezeigt. Der Bereich ent-
lang der Hauptstral3e sowie der BachstralRe ist der Haupt-
geschaftszone zugeordnet.

Fur diese Flachen ist fur eine zukinftige Entwicklung mit
Mischnutzung im Erdgeschoss und Wohnnutzung in den
Obergeschossen vorgesehen.

Das sudostliche gelegene neue Urbane Mischquartier
kann als innovativer Impuls fur z.B. Startups genutzt wer-
den. Durch seine Lage und die Nutzungsart ist hier eine,
von der restlichen Stadt abweichende Bebauungsstuktur
denkbar.

Im Gbrigen Planungsgebiet wird jeweils zwischen Flachen
mit Schwerpunkt Wohnnutzung und Wohnen in Hangsitu-
ationen oder Grunstruktur differenziert. Dazwischen sind
Flachen mit 6ffentlichen Einrichtungen eingestreut.

Plan ,Nutzungen - Planung“ (ohne MaRstab), Stand Juli 2019

"Innenstédtnutzungen - Planung"

BERELEEINRENN

1k

Zentraler Geschaftsbereich (H, DL, Kultur, Soziale Dienste,
Gastronomie, Hatelerie etc.)

Gifentliche Einrichtungen/Gemeinbedarf/Kultur
Schwerpunkt Wehnnutzung
Dienstlzistungen/Gewerhe/Handel

Urbanes Mischgebiet - Start-Up Quartier

1V Haupterschliefiung

‘erkehrsberuhigung mit Zonierung 20 kmih, 7 kmdh, FG2
Platze

Besondere dffentliche Flachen/Platze

Wohnstrallen

Schutzzone Hange/Stadttopografie/Einzelbebauung mit 50 %
Vegetetationsanteil

Stadipark, Schlessherg, Gumpenpark
Sportildchen

Freibereich Hausgarten

Bachlauf oberidischiverdohit
Offentlicher Parkierungsschwerpunkt

Abgrenzung Rahmenglan "Innenstadt"
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Sicherung und Starkung 6ffentlicher Nutzungen

Der historische Ortskern als Schwerpunkt fur 6ffentliche Nutzungen, z.B. mit Stadtmuseum, Rathaus und
Marktplatz:

. Im Schlossmuseum mehr Veranstaltungen anbieten

o Schloss / Rathaus mit Gastronomie starken

. Erweiterung der Marktflache durch Umgestaltung des Parkplatzes im Schlossensemble

. Umnutzung der Sparkasse im Erdgeschoss in Erganzung zur Marktnutzung zur Belebung der Fla-
chen im 6ffentlichen Raum

o Verbesserung und Entwicklung des Schulstandorts Grundschule durch attraktivere Gestaltung der

Freibereiche und Verbesserung der Wegeverbindungen zur Umgebung

Erlebnisparcours Schloss Aulendorf Aulendorfer Schlossfihrungen

Erleben Sia Geschichten neu im digitalen Zsitalter Grfin Paula 7u Konigsegs-Autendorf Lidt zum Kaf jeden Sonntag, 10.30 Uhr

Schlossmuseum Infos zum Schlossmuseum

Wohnen in der Kernstadt stdrken und Verbesserung der Wohnumfeldqualitat

. Erhalten und Starken der sehr guten Wohn- und Lebensqualitaten mit guter Vernetzung
. Ausbau von attraktiven Angeboten fir Familienwohnen und besondere Wohnformen

. Sicherung und Verbesserung von Versorgungsangeboten

. Instandsetzung und Modernisierung der Gebaudesubstanz und Wohnungen

. Schaffung von neuem Wohnraum unter Bertcksichtigung der vorhandenen Stadtstruktur
) Wichtige raumwirksame 6ffentliche und private Grinflachen erhalten und aufwerten

EckstraBe 31 — Gebaudesanierung + Wohnumfeldverbesserung Neue Gasse 11 — Gebaudesanierung + Wohnumfeldverbesserung?
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BahnhofstraBe 1, 3 und 5—- Gebaudesanierung + Wohnumfeldverbesserung

Verkehrssituation und 6ffentlichen Raum verbessern + GriinrAume vernetzen

weitere verkehrsberuhigende Malinahmen, z.B. Geschwindigkeitsreduzierung zur Erhéhung der Auf-
enthaltsqualitat der HaupterschlieRBungsstralen

Verbesserung und Umgestaltung flachenintensiver, problematischer Kreuzungsbereiche als wichtige
Voraussetzung fur mehr Verkehrssicherheit aller Verkehrsteilnehmer und urbane Lebensqualitat so-
wie mehr Aufenthaltsqualitét, z.B. in der Allewindenstralle

Neugestaltung von Teilbereichen des offentlichen Raums und Platzgestaltungen fur mehr Aufent-
haltsqualitat und zur Aufwertung des gesamten Stadtbildes. Aufwertung des Bereichs um das
Schloss / Rathaus im historischen Ortskern als attraktiver Stadtplatz, u.a. auch als Marktplatz (Wo-
chenmarkt, Flohmarkt etc.) durch eine Neugestaltung des 6ffentlichen Raums

Gestalterische Neuordnung und Umgestaltung der Hauptstral3e: Aufwertung des 6ffentlichen Raums
einschliellich der Raumkanten durch Fassadengestaltung und verbesserte Eingangsbereiche
Verbesserung der Aufenthaltsqualitéat durch klare raumliche Zonierung mit Gestaltung von Platzbe-
reichen und der anschlielenden Freiflachen mit gro3zlgigen Vorzonen vor den Geschéften,
durchgéngige Gringestaltung mit raumwirksamen Baumreihen

Funktionale Neuordnung / Neugestaltung des offentlichen Raums der HauptstraRe zur Aufwertung
des gesamten Stadtbilds: weitere MaRnahmen zur Verkehrsberuhigung mit Gleichberechtigung der
Verkehrsteilnehmer, klare Zuordnung der Verkehrsfunktionen, gleichméaRig verteilte Parkierung mit
komfortabler Nutzbarkeit, Schaffen zusatzlicher Querungsmaéglichkeiten

Sichtbarmachung und Erlebbarkeit des Mihlbachs im 6ffentlichen Raum als oberirdisches Gerinne

Reduzierung der trennenden Wirkung der stark befahrenen StraRen durch Gestaltung des offentli-
chen Raums

Starkung und Erganzung wichtiger FulRwegeverbindungen innerhalb des Planungsgebiets
Herstellung einer FuR- und Radwegeverbindung von der Innenstadt Richtung Osten

Zum Themenbereich Verkehr wird Uberwiegend die bestehende Einstufung der StraRen beibehalten, jedoch
in zwei wichtigen Bereichen umgewidmet - HauptstralRe und Bahnhofs/Bachstral3e.
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Verkehrskonzept - Planungsansétze

HaupterschlieBung
Geschaftsstrafie mit Uberlagerter Erschlieungsfunkt.

WohnstraRe, Tempo 30 Zone

Verkehrsberuhigter Bereich, Tempo 20 Zone
inkl. Neuordnung &ffentlicher Parkplatze

Verkehrsberuhigter Bereich, Begegnugszone
inkl. Neuordnung 6ffentlicher Parkplatze

Neuer Marktplatz am Schlossplatz
Schragaufzug Schuhhalde
Geschwindigkeitsbegrenzung 30 km/h
Geschwindigkeitsbegrenzung 50 km/h
Einbahnstralte

FuBwege

Radwege

Enweiterung Wegenetz

Bushaltestelle

Parkierung ebenerdig 6ffentlich
Parkierung Tiefgarage ¢ffentlich

Parkplatz 6ffentlich

Abgrenzung Rahmenplan "Innenstadt"

7

Plan ,Planung Verkehr®, Gebietstbergreifend

Gliederung der Verkehrsflachen in:

) StralRe mit Uberdrtlicher Bedeutung

. HaupterschlieBungsstralle

. Anliegerverkehr

. Anpassung von Knotenpunkten

) Haupt- Fu3- und Radwegeverbindungen

Die HaupterschlielBung fiihrt Gber die MockenbergstraRe/Allewindenstral3e tber die Poststral3e zur nordli-
chen HauptstraBe/Schussenrieder Str. Die Hauptstral3e selbst soll zum verkehrsberuhigten Bereich umge-
staltet werden, in dem auch Nutzungen wie die Tankstelle, welche zur Durchfahrt anregt, umgesiedelt wer-
den. Die Bahnhofs-/BachstralRe wird als EinbahnstraRe umgestaltet und soll damit die Aufenthaltsqualitat
und den Bewegungsraum fir Ful3ganger deutlich verbessern.

Zudem sind Verbesserungen der FuRgangerverbindungen bzw. Ubergange vorzusehen, wie z.B. zwischen
Zollenreuter Stral’e und Gewerbegebiet ,Poststralle“, vom Schlo3platz zur Schulstralle sowie zusatzliche
Querungsmaoglichkeiten an den HaupterschlieBungsstraf3en.
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Bach-/Bahnhofstral3e — gestalterische und funktionale Mangel
der Kreuzung, fehlende sichere Querungen fir Ful3ganger

S NN

/ & - A i

Schuhhalde — Verbesserung der wichtigen Raum- und FuBwegever-  Eckstrale — Méngel im Zustand und der Gestaltung
bindung

Grinraume vernetzen

. Verdeutlichung bestehender Grinrdume und innerstadtischer Grunflachen, z.B. zum Schlosspark so-
wie Verstarkung und Verbesserung der Beziige zum Griinraum
. Erhalt und Aufwertung wichtiger offentlicher und privater Grunflachen, z.B. in den Quartiersinnenbe-

reichen und in den Hanglagen an der Haupt-, Eck-, Neuen Str. und Schulstral3e mit Gartennutzung,
die es freizuhalten und zu erganzen gilt

. Darstellung wichtiger raumwirksamer Baume in ¢ffentlichen und privaten Bereichen, Aufwertung von
Stral3en- und PlatzrAumen durch neue Baumpflanzungen

. Verdeutlichung von Blickbeziigen zum Schlossberg und der besonderen topographischen Situation
in Aulendorf mit der Fernwirkung von einzelnen Bereichen

. Erhalt und Verbesserung der Hausgarten und der dem Wohnen zugeordneten Freiflachen unter Be-

ricksichtigung von Stellplatzen, Abstellrdumen etc.

Schulgéssle 10 — private Garten und 6ffentlicher Raum Schuhhalde —Verbesserung der wichtigen Fulwege- und Raumverbin-

dung
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3.3 Zusammenfassung der wesentlichen Entwicklungsziele

Die Zielvorstellungen fiir die Entwicklung der Innenstadt von Aulendorf wurden auf der Grundlage der Be-
standsanalyse entwickelt. Dabei stehen der Ausbau der besonderen Starken und die Aktivierung der Po-
tentiale fur eine zielgerichtete Stadtentwicklung im Vordergrund.

Ziel und zugleich Chance ist es, Aulendorf eine eigene Identitét und Starke zu geben, d.h. die Innenstadt
zu sichern und zu entwickeln fur die Stadt selbst und fir die umliegenden Stadten und Gemeinden sowie
eine eigene Starke zu entfalten. Eine Chance liegt hierbei insbesondere in der Aufwertung des 6ffentlichen
Raums. Durch eine Neugestaltung der wichtigsten Teilbereiche kann erreicht werden, dass sich die Innen-
stadt mit einem eigenstandigen Charakter zu einer ,Wohn- und Flanierstadt weiterentwickelt und damit die
vorhandenen Funktionen gesichert und gestarkt werden.

Entwicklungsziele fur die Innenstadt Aulendorf:

e Modernisierung der bestehenden und erhaltenswerten Gebaude

e  Erhalt und behutsame Weiterentwicklung des Stadtbilds

e  Starkung der Wohnfunktion

e  Erhalt und Stéarkung der bestehenden Einzelhandelsnutzungen

e Neuordnung Verkehr / Erschliel3ung durch verkehrslenkende Malinahmen und Umgestaltung

o Aufwertung der 6ffentlichen Flachen zur Steigerung der Aufenthaltsqualitét, Steigerung der Attraktivitat
des offentlichen Raums

¢ Finanzielle Unterstitzung flr (private) Bauherren zur Umsetzung stadtbildgerechter Gebaudesanie-
rung/Umbauten etc.

o Aufholung des Sanierungsstaus von Gebauden, insb. stadtbildpragender Gebaude, energetische Op-
timierung der Bestandsgebéude

e  Gestalterische Aufwertung des Innenstadtbereichs durch vermehrte Ma3hahmenumsetzung

4 Beteiligung der Sanierungsbetroffenen und 6ffentlichen Aufgabentréager

4.1 Burgerbeteiligung

Die gesetzlich vorgeschriebene Beteiligung der Offentlichkeit ist fester Bestandteil der vorbereitenden Un-
tersuchungen und dient der Erstellung des gebietsbezogenen integrierten stadtebaulichen Entwicklungs-
konzepts/Rahmenplans. Die umfassende Beteiligung der Blrger sowie weiterer fur das Untersuchungsge-
biet relevanter Akteure ist ein wesentlicher Bestandteil. Verschiedene Formen der Beteiligung dienen dazu,
moglichst alle Bevoélkerungsgruppen anzusprechen.

Beteiligung zu bisherigen Planungen

Bereits zu den bislang erfolgten Planungen der Stadtbildanalyse sowie der Erhaltungs- und Gestaltungs-
satzung und Rahmenplanung fanden zwei 6ffentliche Informationsveranstaltungen statt:

. Oktober 2018: Auftaktveranstaltung (Einwohnerversammlung) in Verbindung mit dem Sanierungsge-
biet "Stadtkern 11" und
. Dezember 2019: Burgerinformation mit Marktstanden,

um die Birger Uber die jeweilige Planung zu informieren und die damit verbundenen Inhalte und Ziele vor-
zustellen sowie die Mdglichkeit fir Ruckfragen und Anmerkungen zu bieten.
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Begleitgruppe fur Rahmenplanung

Fur die integrierte Ausarbeitung des Rahmenplans und damit der kinftigen Stadtentwicklung wurde eine
sogenannte Begleitgruppe installiert, die in gemeinsamen Beratungsrunden tber Ideen, Probleme und még-
liche Lésungsansatzen diskutiert hat. Die konzeptionelle und integrierte Arbeitsweise bildet bei Stadtent-
wicklungsprozessen einen besonderen Arbeitsschwerpunkt. Daflir sind entsprechend der Problemfelder
geeignete Partner fur die Fachdisziplinen Wirtschaft, Verkehr, Tourismus, Bildung und Kultur und die Steu-
erung des Gesamtprozesses einzubinden.

Die Begleitgruppe setzt sich aus Vertretern der stadtischen Amter sowie aus Vertretern von Verbanden und
Vereinen, die die Stadtgesellschaft reprasentieren, zusammen u.a.:

. Verwaltung fiir die Bereiche Stadtbauamt

. Ortliches Planungsbiiro

. Gewerbetreibende/Einzelhandel .
. Gastronomie

. Gemeinderate

Zusatzlich wurden zwei Fachberater zur Unterstiitzung in speziellen Fragen hin- \ ",

sichtlich Mobilitat + Verkehr und den Bereich Einzelhandel und Gewerbe hinzu-
gezogen.

Damit konnten friihzeitig ortliche Interessen und Probleme erkannt und beriicksichtigt werden. Zudem
wurde durch eine solche breitere Verankerung erfahrungsgeman die Akzeptanz der Vorschlage verbessert
und die spéatere Umsetzung erleichtert.

Die inhaltliche Ausrichtung der Planung erfordert eine enge Verzahnung mit der Gemeinwesensarbeit, Blr-
gerbeteiligung und Offentlichkeitsarbeit. Im Prozess der Erarbeitung erfolgt eine enge Zusammenarbeit mit
Schlusselpersonen und den Gremien der Stadt.

Die Ergebnisse der Begleitgruppensitzungen und der Birgerveranstaltungen flieRen in die weitere Bearbei-
tung ein.

4.2 Ergebnisse der (schriftlichen) Befragung von Eigentimern und Bewohnern

Im Einvernehmen mit der Verwaltung wurden im Oktober 2020 die Eigentiimer und Bewohner im Untersu-
chungsgebiet, sowie die Eigentiimer, die auRerhalb des Untersuchungsgebiets wohnen, angeschrieben und
mit Hilfe eines Fragebogens zu Aussagen Uber das Untersuchungsgebiet eingebunden. Insgesamt ergab
die Fragebogenaktion einen guten Ricklauf, insbesondere bei den Eigentimern. Insgesamt wurden 623
Fragebtgen an ca. 550 Eigentimer und Bewohner versandt. Von diesen wurden 209 Fragebdgen zurtick-
gegeben, was einem Rucklauf von ca. 33,5 % entspricht. Ca. 92 % der Befragten sind selbst Eigentimer
der Grundstiicke im Untersuchungsgebiet.

Die daraus gewonnenen Aussagen kénnen daher als reprasentativ fir das Untersuchungsgebiet angese-
hen werden.

Mit der Fragebogenaktion im Untersuchungsgebiet ,Stadtkern IlI“ wurde neben dem Sanierungsbedarf (Be-
eintrachtigungen / Stérquellen) die persdnliche Einstellung sowie die Mitwirkungsbereitschaft der Eigenti-
mer erhoben. Alle Beteiligten erhielten gleichzeitig Gelegenheit, ihre persdnlichen Anregungen und Beden-
ken zur Sanierung vorzubringen.

4.2.1 Beeintrachtigungen / Stérfaktoren im Wohn- und Gewerbeumfeld

Bei der Beurteilung der stéadtebaulichen Missstande sind gemaR § 136 BauGB die Situation des flieRenden
und ruhenden Verkehrs, die wirtschaftliche Situation und Entwicklungsfahigkeit sowie die infrastrukturelle
ErschlieBung des Gebietes zu berlicksichtigen.

Bei der Fragebogenaktion wurde daher nach Beeintrachtigungen im Wohn- und Gewerbeumfeld und nach
Storquellen gefragt. Aufgrund der Antworten (Basis: 209 Fragebdgen) der Eigentiimer und Mieter im
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Untersuchungsgebiet ergeben sich nachfolgende Tabellen, bei welchen Mehrfachnennungen mdéglich wa-
ren. Die grundsatzliche Fragestellung, ob Beeintrachtigungen tiberhaupt vorliegen, wurde von rd. 35 % der
Befragten bejaht.

Tabelle 1: Beeintrachtigungen des Grundstiicks

Erschitterungen 16 7,88 %
Geruch / Rauchgase 7 3,45 %
Larm (Verkehr) 41 20,2 %
Verschmutzung 18 8,87 %
Vandalismus 9 4,43 %
Sonstiges 22 10,84 %
Gesamt 113

Basis: 203 Fragebdgen

(Quelle: WHS-Befragung, Oktober 2020)

Als eine schwerwiegende Ursache fur Beeintrachtigungen wurde der Verkehr mit 30 % aller Antworten auf
die Frage als ein stérender Faktor angegeben, welcher durch erhéhten Larm sowie durch mangelnde Ge-
staltung der Stral3enbereiche deutlich wird. Ein wichtiges Kriterium fiir die Sanierungszielsetzung muss des-
halb die Durchfiihrung verkehrsberuhigender Malinahmen sein.

Tabelle 2: Storfaktoren im Gebiet

Fehlende &ffentliche Stellplatze 49 24,14%
Fehlende private Stellplatze 41 20,20%
Fehlende Griinflachen 16 7,88%
Unattraktive StraRen- u. Freiraumgestaltung 32 15,76%
Schlechte Bausubstanz 9 4,43%
Negatives Image im Umfeld 15 7,39%
Unattraktive Nachbarschaft 10 4,93%
Schlechte digitale Internetverbindung 28 13,79%
Sonstiges 21 10,34%
Gesamt 221

Basis: 203 Fragebdgen

(Quelle: WHS-Befragung, Oktober 2020)
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Nur wenige Befragten vermissen offentliche Einrichtungen (7 %) oder private Dienstleistungs- und Gewer-
bebetriebe (9 %) im Untersuchungsgebiet. Daraus kann auf eine angemessene Ausstattung im Ortskern
mit solchen Einrichtungen geschlossen werden. In 13,8 % der riicklaufigen Fragebdgen aul3erten die Be-
fragten zudem eine schlechte Internetanbindung als Storfaktor im Untersuchungsgebiet.

Nach Einschatzung von 24 % der Befragten sind nicht ausreichend offentliche Parkpléatze vorhanden. 20 %
wiinschen sich eine Ausweitung des Angebots an privaten Parkplatzen. Dem ruhenden Verkehr sollte daher
ebenfalls angemessene Aufmerksamkeit geschenkt werden.

Tabelle 3: Verbundenheit mit dem Wohnquartier

Keine Umzugsabsichten 165 83,3 %
Umzugsabsichten 9 4,5 %
Davon:

Aus beruflichen Griinden 0 0%
Umzugsabsichten, weil die Wohnung nicht mehr den 1 11,1 %

Anspriichen geniigt

Umzugsabsichten, weil das Wohnumfeld nicht mehr 1 11,1%
gefallt

Aus sonstigen Grinden 7 77,8 %
Gesamt 9 100,0

(Quelle: WHS-Befragung, Oktober 2020)

Derzeit herrscht bei den Bewohnern eine hohe Verbundenheit mit ihnrem Wohnquartier. Dies bildet eine gute
Voraussetzung fur eine erfolgreiche Erneuerung, da die Bewohner das Verfahren voraussichtlich interes-
siert begleiten und unterstitzen.

4.2.2 Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf

Hinweise fur die Sanierungsbedirftigkeit eines Gebaudes geben die in der Vergangenheit durchgefiihrten
Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen.

Die Gebaudeeigentiimer wurden zum Zeitpunkt der letzten ihnen bekannten MaRnahmen an relevanten
Bauteilen befragt (z. B. Dach, Fassade, Fenster, Heizung usw.). Diese Aussagen wurden mit den durch-
schnittlichen Instandsetzungsintervallen dieser Bauteile in Beziehung gesetzt. Wurde das Instandsetzungs-
intervall Uiberschritten, wird ein Handlungsbedarf gesehen, bei einer Uberschreitung des 1,5-fachen Instand-
setzungsintervalls ein dringender Handlungsbedarf unterstellt.

Je nach Bauteil konnten 28 % bis 100 % der Befragten keine Angaben zur letzten Erneuerung der Bauteile
machen. Damit kann unterstellt werden, dass diese langer zuriickliegt und insofern ein weiterer Moderni-
sierungs- und Instandsetzungsbedarf besteht.

Als zusétzliches Indiz fur eine Modernisierungsbedurftigkeit der Gebdude wurde eine Selbsteinschatzung
der Eigentimer zu ihrem Gebaude herangezogen. Der Gebaudezustand wurde von den Eigentiimern der
Gebaude in 55 % der Falle als gut eingeschatzt. 39 % der Befragten schatzten den Zustand ihres Gebaudes
als mittel ein. Vier Eigentimer (2 %) schatzten ihr Gebaude als schlecht ein.

Diese Faktoren sprechen fir einen Instandsetzungs- und Modernisierungsbedarf bei manchen Gebauden
im Untersuchungsgebiet. Dies spricht fir die Durchfiihrung eines Sanierungsverfahrens im jetzigen Unter-
suchungsgebiet ,Stadtkern 111 zur Beseitigung der vorgefundenen Substanzmangel.
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4.2.3 Einstellung zur Sanierung und Mitwirkungsbereitschaft

Bei der Untersuchung der Mitwirkungsbereitschaft der Eigentiimer ist zu beachten, dass Aussagen im Sta-
dium der vorbereitenden Untersuchungen verstandlicherweise keine absolute Verbindlichkeit haben kon-
nen. Aus der Fragebogenaktion ergibt sich hierzu nachfolgendes Ergebnis (grundsticksbezogen):

Tabelle 4: Mitwirkungsbereitschaft

Ja 51 24,8 %
Bedingt 25 12,2 %
Nein 102 49,8 %
Keine Angabe 27 13,2 %
Gesamt 205 100,0

(Quelle: WHS-Befragung, Oktober 2020)

Zur Frage nach geplanten Sanierungsmalfinahmen im privaten Bereich wurden von den mitwirkungsberei-
ten Eigentimern folgende Angaben (grundstiicksbezogen) gemacht, wobei Mehrfachnennungen mdglich
waren:

Tabelle 5: Geplante MalRnahmen

Umfassende Modernisierung S 2,5%
Teilsanierung 42 20,7 %
Energetische Verbesserung (Heizung, War- a7 23,2 %
medammung)

Barrierefreier / altersgerechter Umbau 21 10,3 %
Umnutzung von Wohnen in Gewerbe 2 1,0%
Umnutzung von Gewerbe in Wohnen 1 0,5 %
Bau von Garagen, Stellplatzen 9 4,4%
VerauBerung des Grundstiicks an Dritte kil 54 %
Ubergabe von Grundstiick an Kinder 23 11,3%
Abbruch Gebaude ohne Neubau 0 0,0%
Abbruch Gebaude mit Neubau 3 1,5%
Sonstiges 0 0,0 %
Gesamt 164

Basis: 205 Fragebdgen

(Quelle: WHS-Befragung, Oktober 2020)

Aus dem Ergebnis der Fragebogenaktion kann von einer durchaus positiven Einstellung zur Sanierung aus-
gegangen werden.

Der Grad der Mitwirkungsbereitschaft sollte zu gegebener Zeit durch eine intensive Beratung und auch
durch Offentlichkeitsarbeit geférdert werden.
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4.3 Anhoérung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen und gemaf § 139 BauGB i. V. mit § 4 Abs. 2 und § 4a
BauGB wird den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
beabsichtigte Planung berihrt werden kann, Gelegenheit zur Stellungnahme und zur Unterrichtung uber
ihre Absichten gegeben.

Die Beteiligung der 6ffentlichen Aufgabentrager (LRA, LAD) wurde z.T. bereits im Zuge der Gestaltungs-
satzung im Fruhjahr 2020 (23.03.2020 bis 30.04.2020) durchgefiihrt.

Im Wesentlichen beinhalten die Stellungnahmen Hinweise und Anregungen zu den Planungen im Untersu-
chungsgebiet. Die Inhalte in Zusammenfassung:

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:

¢ Im Rahmen mehrerer Termine mit der Stadtverwaltung und dem Biro FPZ konnten denkmalfachliche
Aspekte sowie die Liste bzw. Kartierung der erhaltenswerten stadtbildpragenden Gebaude abstimmt
werden.

¢ Die Kombination einer Gestaltungsatzung mit einer Erhaltungssatzung unter dem Titel ,Stadtbildfibel*
mit unterschiedlichen Gesetzesgrundlagen ist bemerkenswert.

e Die ,Stadtbildfibel* dient als anschauliche und biirgernahe Erlauterung und zur lllustration der Sat-
zungsinhalte.

¢ Die Fotos mit guten Beispielen werden positiv hervorgehoben.

e Der Grundtenor der Satzung, namlich das tradierte Stadtbild zu bewahren und gleichzeitig eine be-
hutsame Weiterentwicklung zu erméglichen, schlagt sich durchgéangig in den einzelnen Regelungen
nieder.

¢ Anregungen fur eventuelle Korrekturen werden nicht vorgetragen.

2. Archéologische Denkmalpflege:
Aus Sicht der Archéologie gibt es keine Anregungen oder Bedenken.

3. LRA Ravensburg

In der Stellungnahme des LRA im Zuge der Beteiligung/Auslegung wurde die Trennung der Satzungen

in eine Erhaltungssatzung sowie eine Gestaltungssatzung gefordert:

e Gleicher Geltungsbereich fir beide Satzungen jedoch formell einzeln festgelegt, da rechtliche Grund-
lage zu unterscheiden sind:
— Erhaltungssatzung nach § 172 BauGB
— Gestaltungssatzung nach § 74 LBO als Ortliche Bauvorschrift

¢ Notwendig ist eine Unterscheidung in Satzungstext sowie Begriindungen und Hinweise

e Zueng gefasste Festsetzungen sollten gepriift und sofern stadtebaulich vertretbar, umformuliert oder
gestrichen, bzw. zu ,schwammig® formulierte Festsetzungen wurden konkretisiert,

¢ Jede Festsetzung/Ortliche Bauvorschrift bendtigt eine Begriindung.

e Ausnahmen sollten gepriuft und wenn moglich reduziert bzw. Festsetzungen prézisiert werden, um
auf einige Ausnahmen verzichten zu kdnnen.

¢ Inhaltliche Ergédnzungen zu Solaranlagen sowie Dachformen fir Sonderbauten,
e Erlauterung einiger Begrifflichkeiten zum besseren Verstandnis

Aus den Stellungnahmen ergeben sich keine Anhaltspunkte, welche die beabsichtigte Sanierung des Ge-
biets unmdglich machen bzw. erheblich erschweren wirden. Sollte ein Bebauungsplan erforderlich sein,
werden in diesem Verfahren die relevanten Belange intensiv gepriift. Im Ubrigen werden bei Einzelvorhaben
die jeweiligen Belange geprift. Die gegebenen Anregungen werden im weiteren Verlauf der Sanierung zu
gegebener Zeit mit den entsprechenden Behérden und Tragern 6ffentlicher Belange abgestimmt.
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5. Sozialplanung nach dem Baugesetzbuch

GemaR § 141 Baugesetzbuch sollen sich die vorbereitenden Untersuchungen auch auf nachteilige Auswir-
kungen erstrecken, die sich fiir die von der beabsichtigten Sanierung unmittelbar Betroffenen in ihren per-
sonlichen Lebensumstanden, im wirtschaftlichen und sozialen Bereich voraussichtlich ergeben werden.

Die vorbereitenden Untersuchungen dienen somit zugleich der Vorbereitung eines gegebenenfalls erforder-
lich werdenden Sozialplans im Sinne des § 180 Baugesetzbuch. Danach soll die Stadt Vorstellungen ent-
wickeln und mit den Betroffenen erdrtern, wie nachteilige Auswirkungen méglichst vermieden oder gemildert
werden kdnnen. Sind Betroffene nach ihren persénlichen Lebensumstanden nicht in der Lage, Empfehlun-
gen und anderen Hinweisen der Stadt zur Vermeidung von Nachteilen zu folgen, oder Hilfen zu nutzen,
oder sind aus anderen Griinden weitere MaBnahmen der Stadt erforderlich, hat sie geeignete Ma3nahmen
zu Uberprifen.

GemalR § 180 Abs. 2 BauGB sind das Ergebnis der Erdrterungen und Prufungen (8 180 Abs. 1 BauGB)
sowie die voraussichtlich in Betracht zu ziehenden Maf3nahmen der Stadt und die Mdglichkeiten ihrer Ver-
wirklichung schriftlich darzustellen (Sozialplan). Zum jetzigen Zeitpunkt kann sich eine Erdrterung maglicher
Auswirkungen der Sanierungsdurchfiihrung zunéchst nur auf allgemein vorstellbare Planungsmdglichkeiten
beziehen (vgl. Sanierungsziele oben). Die hieraus zu entwickelnden Losungsmaoglichkeiten zur Vermeidung
oder Milderung negativer Auswirkungen kénnen somit noch nicht personenbezogen sein. Sobald dann im
Verlauf der weiteren Vorbereitung und Durchfiihrung der Sanierung negative Auswirkungen auf Einzelper-
sonen erkennbar werden, mussen die im Baugesetzbuch vorgesehenen Mdglichkeiten auf den Einzelfall
angewendet und fir die betroffenen Personen individuell berticksichtigt werden.

Obwohl das Baugesetzbuch zur Erreichung der Sanierungs- und Bebauungsplanziele Malinahmen ver-
schiedener Art vorsieht (zum Beispiel Abbruch-, Modernisierungs- oder Instandsetzungsgebot, erleichtertes
Enteignungsverfahren), erscheint es aus heutiger Sicht nicht erforderlich und angesichts der mit solchen
MafRnahmen bekanntermalRen verbundenen Problematik auch nicht geboten, im kiinftigen Sanierungsge-
biet iberhaupt davon Gebrauch zu machen. Die Freiwilligkeit sollte an oberster Stelle stehen und auf oben
genannte Zwangsmittel sollte, wenn irgend mdglich, verzichtet werden.

Die MalRnahmen zur Attraktivierung des StraRenraums und Wohn- und Arbeitsumfeldes beschranken sich
im Wesentlichen auf 6ffentliche Flachen, so dass hier keine negativen Auswirkungen im Sinne des Sozial-
plans auf die Bewohner des Untersuchungsgebiets zu erwarten sind. Uber Entschadigungsleistungen fiir
Gebéaudesubstanzverluste kénnen in aller Regel sowohl Anreize zur Schaffung von privaten Freiflachen
durch den Abbruch von ungenutzten Nebengebauden oder den Neu- bzw. Umbau auf das tatséchlich be-
nétigte MalR gegeben, als auch soziale Harten fiir die Eigentiimer ausgeschlossen werden.

Da auf Modernisierungs- und Instandsetzungsgebote verzichtet werden sollte, dirften sich aus den Erneu-
erungsmalnahmen bei Privatgebauden fur den Eigentiimer selbst keine sozialen Harten ergeben.

Sollten Mieter ihre Wohnungen aufgrund von ModernisierungsmafRnahmen rdumen mussen, so kann eine
Zwischenunterbringung in Ersatzobjekten oder der Bezug einer neuen Wohnung notwendig werden. Zur
Vermeidung sozialer Harten kdnnen verschiedene Lésungsmoglichkeiten gefunden werden, z.B. Aus-
gleichszahlungen bei Umzug, Ubernahme der Mietkosten usw., die sich aus der personlichen Situation er-
geben und individuell erértert werden missen.

Bei der sanierungsbedingten Verlagerung von Gewerbebetrieben ist darauf zu achten, dass betroffene Be-
triebe durch die MaRnahmen nicht nachhaltig wirtschaftlich geschadigt oder gar in ihrer Existenz gefahrdet
werden. Zur Abfederung oder Kompensation sanierungsbedingter Eingriffe kénnen durch die Ubernahme
von Betriebsverlagerungskosten und anderer umzugsbedingter Vermdgensnachteile sowie Gewahrung von
Uberbriickungshilfen oder Betriebsausfallkosten soziale Harten ausgeglichen werden; falls erforderlich, ist
bei der Suche nach einem Ersatzbetriebsstandort aktive Unterstitzung durch die Gemeinde angebracht.

Es ist nicht auszuschliel3en, dass sich im Verlauf der Sanierungsdurchfilhrung Probleme in Einzelféllen
ergeben werden, die im Rahmen eines Sozialplans gelést werden mussen. Sind hiervon bei der Durchfiih-
rung im konkreten Falle Grundstiickseigentiimer, Mieter oder Gewerbetreibende betroffen, wird nach der
jeweils rechtlichen Situation die fiir die Betroffenen schonendste Losung zur Durchfiihrung empfohlen, die
stets auf freiwilliger Basis in die Praxis umgesetzt werden sollte.
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6. Wahl des Sanierungsverfahren
6.1 Ergebnis, Abgrenzung / Festlegung des Sanierungsgebiets

Der Bericht Giber die Vorbereitenden Untersuchungen kommt zu dem Ergebnis, dass im Untersuchungsge-
biet stadtebauliche Missstande und Mé&ngel vorhanden sind, die Sanierungsmafnahmen erforderlich ma-
chen. Die Voraussetzungen fir die férmliche Festlegung als Sanierungsgebiet nach § 142 Abs. 3 BauGB
liegen vor.

Der Stadt Aulendorf wird daher empfohlen, das Untersuchungsgebiet gem. Abgrenzungsplan als Sanie-
rungsgebiet formlich festzulegen. Das Sanierungsgebiet wird mit einer Grof3e von ca. 35,3 ha fur die form-
liche Festlegung vorgesehen.

Die aufgezeigten MalRnahmen zur Umsetzung der stédtebaulichen Erneuerung im Sanierungsgebiet "Stadt-
kern 1lI" werden jeweils im Rahmen der Haushaltplanung gepriift und entsprechend der finanziellen Még-
lichkeiten Berticksichtigung finden.

6.2 Durchfihrungsfrist

Durch Gemeinderatsbeschluss ist gemaf § 142 (3) BauGB die Durchfuhrungsfrist fir die Sanierungsmali3-
nahme festzulegen. Diese kann nach den Regelungen des BauGB bis zu 15 Jahre betragen.

Bei der festzulegenden Durchfuihrungsfrist sollte somit ein Zeitraum von mindestens 10 Jahren, zuziglich
einer Restlaufzeit zur Durchfihrung und dem Abschluss letzter Einzelmalinahmen, beschlossen werden.
Die Durchfihrungsfrist ist in einem separaten Gemeinderatsbeschluss zu fassen. Es wird eine Laufzeit von
15 Jahren vorgeschlagen, demnach sollte die Durchfiihrungsfrist am 31.12.2036 enden.

Kann die Sanierung — wider Erwarten — nicht innerhalb der Frist durchgefuhrt werden, kann die Frist ggf.
durch einen weiteren Gemeinderatsbeschluss verlangert werden.

6.3 Abwéagung und Entscheidung Uber das anzuwendende Sanierungsverfahren

Das Baugesetzbuch (BauGB) kennt zwei Verfahrensarten fur die Durchfihrung stadtebaulicher Sanierungs-
malRnahmen. Sie unterscheiden sich vor allem durch die Intensitat der MaRnahmen bzgl. der Entwicklung
der Bodenpreise, den Grundstiicksverkehr und geplante Neuordnungsmaf3nahmen im Sanierungsgebiet:

Wahl Sanierungsverfahren

Mit der formlichen Festlegung finden im Sanierungsgebiet besondere bodenrechtliche Bestimmungen An-
wendung, wobei der Kommune nach Maf3gabe des § 142 Abs. 4 BauGB zur Durchfiihrung stadtebaulicher
Sanierungsmal3nahmen

» das Sanierungsverfahren unter Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der
88 152 bis 156a BauGB (,klassisches Verfahren®) oder

= das ,vereinfachte Sanierungsverfahren® unter Ausschluss dieser Vorschriften
zur Verfugung steht.

Die Entscheidung, welches Verfahren fur ein Sanierungsgebiet jeweils zu wéhlen ist, d.h. ob die Sanierung
im ,klassischen Verfahren“ oder im ,vereinfachten Verfahren durchzufiihren ist, muss aufgrund der Beur-
teilung der vorgefundenen stadtebaulichen Situation und des sich abzeichnenden Sanierungskonzeptes
getroffen werden.

Malstab fir die Entscheidung der Kommune ist die Erforderlichkeit der ,besonderen sanierungsrechtlichen
Vorschriften* (§§ 152 bis 156a BauGB).

Liegen die Voraussetzungen zum Ausschluss der 88 152 bis 156a BauGB vor, ist die Kommune gemaf
8§ 142 Abs. 4 BauGB zur Anwendung des ,vereinfachten Verfahrens® verpflichtet.

Neben den allgemeinen stadtebaulichen Vorschriften kommen sowohl im ,vereinfachten Verfahren“ als
auch im ,klassischen Verfahren® folgende sanierungsrechtlichen Vorschriften zur Anwendung:

= §24 Abs. 1 Nr. 3 BauGB uber das allgemeine Vorkaufsrecht beim Kauf von Grundstiicken im Sanie-
rungsgebiet,
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» §88 Satz 2 BauGB uber die Enteignung aus zwingenden stadtebaulichen Grunden,

= 8§ 144 und 145 BauGB uber die Genehmigung von Vorhaben, Teilungen und Rechtsvorgangen, so-
weit die Anwendung dieser Vorschriften im vereinfachten Sanierungsverfahren nicht ausgeschlossen
wird,

= 88180 und 181 BauGB lber den Sozialplan und den Harteausgleich,

= 8§ 182 bis 186 BauGB uber die Aufhebung / Verlangerung von Miet- und Pachtverhéltnissen.

,»Klassisches* Verfahren

Sanierungsmafnahmen unter Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der 88 152
bis 156a BauGB sind dadurch gekennzeichnet, dass neben der Anwendung der vorgenannten sanierungs-
rechtlichen Vorschriften ein Erfordernis fur die Anwendung der ,besonderen® sanierungsrechtlichen Vor-
schriften besteht (§ 142 Abs. 4 BauGB).

Diese Vorschriften der 88§ 152 bis 156a BauGB werden als sogenannte ,bodenpolitische Konzeption des
Sanierungsrechts” bezeichnet und sollen bewirken, dass Bodenwertsteigerungen im Sanierungsgebiet, die
durch die Aussicht auf die Sanierung, ihre Vorbereitung oder Durchfiihrung entstehen, zur Finanzierung der
Sanierungskosten herangezogen werden. Insbesondere zu erwahnen sind:

= die Nichtberlcksichtigung sanierungsbedingter Grundstiickswerterh6hungen bei der Bemessung von
Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen (§ 153 Abs. 1 BauGB),

= die Preisprifung, d. h. keine Genehmigung eines Kaufvertrags (8 144 BauGB), wenn der Kaufpreis
Uber den Anfangswert der Sanierung hinaus geht (§ 153 Abs. 2 BauGB),

= die Vorschrift, dass die Kommune beim Erwerb eines Grundstiicks nur zum ,sanierungsunbeeinfluss-
ten" Anfangswert kaufen darf (§ 153 Abs. 3 BauGB),

= die Vorschrift, dass die Kommune beim Verkauf eines Grundstiickes nur zum Neuordnungswert ver-
auRern darf (8§ 153 Abs. 4 BauGB),

= die Bemessung der Einwurfs- und Zuteilungswerte in der Sanierungsumlegung (§ 153 Abs. 5 BauGB),

= die Erhebung von Ausgleichsbetrdgen beim Abschluss der Sanierung (§ 154 ff. BauGB); dafur entfallt
die Beitragsverpflichtung nach § 127 BauGB (ErschlieRungsbeitrag),

= die sogenannte ,Bagatell-Klausel” fur die Festsetzung von Ausgleichsbetrdgen (§ 155 Abs. 3 BauGB),

= die Vorschrift, dass — falls nach Durchfiihrung der Sanierungsmafinahme die erzielten Einnahmen tGber

den getatigten Ausgaben liegen — der Uberschuss auf die Eigentiimer der im Sanierungsgebiet gele-
genen Grundstiicke zu verteilen ist (§ 156a BauGB).

»Vvereinfachtes* Verfahren

Ist fur die ztgige Durchfiihrung der geplanten Sanierung die Anwendung der besonderen sanierungsrecht-
lichen Vorschriften der 88 152 bis 156a BauGB nicht erforderlich und wird die Durchfiihrung hierdurch vo-
raussichtlich nicht erschwert, ist die Sanierung gemaf § 142 Abs. 4 BauGB im ,vereinfachten Verfahren®
durchzufiihren.

Das heif3t mit anderen Worten, es erfolgt:

= keine Abschépfung sanierungsbedingter Bodenwerterh6hungen, dafir gilt aber das allgemeine Er-
schlieBungsbeitragsrecht nach § 127 ff. BauGB,

= keine Limitierung von Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen,

= keine Preiskontrolle.

Sind die Voraussetzungen fiir eine Sanierungsdurchfiihrung im ,vereinfachten Verfahren“ gegeben, so ste-

hen der Kommune hinsichtlich des Einsatzes der Verfigungs- und Veréanderungssperre folgende weitere
Entscheidungsmaoglichkeiten offen:

= Bestimmt die Kommune in der Sanierungssatzung — neben der Anordnung des ,vereinfachten Verfah-
rens” — nichts Weiteres, findet die Genehmigungspflicht nach § 144 BauGB Anwendung. In diesem Fall
ist wegen der Verfigungssperre nach § 144 Abs. 2 BauGB ein Sanierungsvermerk (8§ 143 Abs. 2
BauGB) einzutragen.
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Die Kommune kann in der Sanierungssatzung jedoch auch bestimmen, dass

* nur § 144 Abs. 1 BauGB (Veranderungssperre, Teilungsgenehmigung, Genehmigung von Miet- und
Pachtverhéltnissen) anzuwenden ist. Die Verfugungssperre des § 144 Abs. 2 BauGB wird damit aus-
geschlossen. Daher bedarf es in diesem Fall auch nicht der Eintragung eines Sanierungsvermerks
(8 143 Abs. 2 BauGB) in das Grundbuch,

= nur 8§ 144 Abs. 2 BauGB (Verfugungssperre) anzuwenden ist; in diesem Fall unterliegt insbesondere
die rechtsgeschéftliche VerauRerung eines Grundstiicks der gemeindlichen Genehmigung,

= die Verfugungs- und Veranderungssperre nach § 144 BauGB keine Anwendung findet.

Diese Darstellung macht deutlich, dass die Kommune auch im ,vereinfachten Verfahren* ein auf die
Beddirfnisse der jeweiligen SanierungsmaRnahme abgestuftes Instrumentarium zur Verfligung hat.

Entscheidung lGber das anzuwendende Sanierungsverfahren

Wie oben bereits dargelegt, muss die Kommune die Entscheidung, ob die Sanierung im ,vereinfachten®
oder im ,klassischen® Verfahren durchzufiihren ist, aufgrund der Beurteilung der vorgefundenen stadtebau-
lichen Situation und des sich abzeichnenden Sanierungskonzeptes treffen.

Die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der 88 152 bis 156a BauGB ist nach
§ 142 Abs. 4 Halbsatz 1 BauGB in der Sanierungssatzung auszuschliel3en, wenn

= die Anwendung fur die Durchfiihrung der Sanierung nicht erforderlich ist und
» die Durchfiihrung der Sanierung hierdurch voraussichtlich nicht erschwert wird.

MaRstab fir die Entscheidung beziiglich der Verfahrenswahl ist somit die Erforderlichkeit der ,besonderen*
sanierungsrechtlichen Vorschriften (88 152 bis 156a BauGB), wobei insbesondere die Beurteilung der
Frage der sanierungsbedingten Wertsteigerungen von Grundstiicken von ausschlaggebender Bedeutung
ist.

Es ist zum einen zu prifen, ob die Gefahr besteht, dass bereits durch die Sanierungsabsicht Bodenwert-
steigerungen ausgeltst werden, die dann insbesondere den erforderlichen Grunderwerb fir die geplanten
Neuordnungsmafinahmen beeintrachtigen kdnnten.

Zum anderen ist die Anwendung der 88 152 bis 156a BauGB im Hinblick auf die Erhebung von Aus-
gleichsbetrdgen zur Mitfinanzierung der Sanierung, also die Erfassung der sanierungsbedingten Boden-
wertsteigerungen, von rechtlicher Bedeutung.

Die Schwerpunkte der geplanten Sanierung sind bereits skizziert. Diese sind zusammengefasst im Wesent-
lichen:

= Beseitigung der vorhandenen Substanz- und Funktionsméngel,
»= Entwicklung untergenutzter Bereiche fur Wohnen,
= Erhalt und Ausbau der gewachsenen Versorgungsstrukturen,

» Instandsetzung und Modernisierung privater Gebaude; Abbruch und stadtebaulich angepasste Neu-
bebauung; unter Beachtung energetischer Gesichtspunkte.

Es ist somit festzuhalten, dass die Kommune neben den bereits in ihrem Eigentum befindlichen Grund-
stucksflachen weder fir Neuordnungs- noch fur Erschlieungsmalinahmen weitere Grundstticke zwingend
hinzuerwerben muss. Aus diesem Grund wird keine Notwendigkeit fur die Anwendung des besonderen
bodenpolitischen Instrumentariums des Baugesetzbuches gesehen (8§ 153 BauGB — Erwerb zum sanie-
rungsbeeinflussten Grundstiickswert).

Die im gebietsbezogenen integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept (Rahmenplanung) im Bereich
der privaten Grundstiicke vorgesehenen MalRhahmen sind grundséatzlich auch heute bereits im Zuge des
Baurechtsverfahrens mdglich und werden ausschlief3lich auf privater Basis erfolgen. Eine sanierungsbe-
dingte Wertsteigerung dieser Grundstiicke kann somit ausgeschlossen werden.

Zwar wird die langerfristige Entwicklung der Bodenpreise im Untersuchungsgebiet, wie in Kerngebieten /
inneroértlichen Gebieten auch, allein schon aufgrund des immer knapper werdenden Angebotes an Grund-
sticken (in zentraler Lage) weiter fortschreiten. Gerade darin liegt jedoch insbesondere im privaten Bereich
die Chance fur eine im Wesentlichen aus eigener Kraft stattfindenden stéadtebaulichen Weiterentwicklung,
insbesondere auf den heute untergenutzten Flachen. Da diese Form der Wertsteigerung jedenfalls nicht als
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im Sinne von § 154 BauGB ,durch die Sanierung bedingt‘ anzusehen ist, ist die Anwendung dieser Vor-
schrift im Hinblick auf die Moglichkeit der Erhebung von Ausgleichsbetragen zur teilweisen Finanzierung
der Erneuerungsmaf3nahme ebenfalls ohne Bedeutung.

Es wird deshalb empfohlen, die SanierungsmafRnahme ,,Stadtkern IlI“ im vereinfachten Sanierungs-
verfahren durchzufiihren und hierzu die Anwendung der 88 152 bis 156a BauGB in der Sanierungs-
satzung auszuschlieRen.

Die Frage nach dem vollstédndigen oder teilweisen Ausschluss der Genehmigungspflicht nach § 144 BauGB
ist letztlich danach zu beantworten, ob die zwischen dem allgemeinen oder besonderen Stadtebaurecht
bestehenden Unterschiede fiir die Durchfiihrung der Sanierungsmaf3nahme entscheidungserheblich sein
kénnten.

Fur die Anwendung des § 144 Abs. 1 BauGB spricht allein schon die in dieser Vorschrift enthaltene sanie-
rungsrechtliche Veranderungssperre. Gegeniiber der Veranderungssperre nach § 14 BauGB ist sie z.B. zur
Vermeidung unerwinschter baulicher Veranderungen (Gestalt / Nutzung) im Sanierungsgebiet besonders
praxisrelevant.

Das Sanierungsrecht kennt die verfahrensmafiigen und zeitlichen sowie die entschadigungsrechtlichen Ein-
engungen der Verédnderungssperre des § 14 BauGB nicht. Mal3stab fur die Erteilung der Genehmigung ist
allein das ortliche Sanierungskonzept, so dass die sanierungsrechtliche Veranderungssperre auch flexibler
als die planungsrechtliche Veranderungssperre ist.

Anlass und Ziel einer sanierungsrechtlichen Veranderungssperre ist dariiber hinaus nicht — wie bei § 14
BauGB - die Sicherung eines aufzustellenden Bebauungsplanes, sondern die Verwirklichung eines Sanie-
rungskonzeptes, was eine beabsichtigte und zu sichernde Bauleitplanung (z.B. fir Teilgebiete) einschlieRen
kann, aber nicht notwendigerweise voraussetzt.

Wenn die Genehmigungspflicht von rechtsgeschéftlichen Grundstiicksverauf3erungen gemaf § 144 Abs. 2
BauGB hauptsachlich in Verbindung mit der im vereinfachten Verfahren nicht anzuwendenden ,Preispru-
fung” des § 153 Abs. 2 BauGB zu sehen ist, so hat sie doch auch ohne die Preispriifung ihre Bedeutung
zur Sicherung der Sanierungsziele im vereinfachten Verfahren.

Dies ergibt sich bereits daraus, dass GrundstiicksveraufRerungen auch aufRerhalb einer Bodenordnung dem
Sanierungszweck zuwiderlaufen kdnnen, wenn z. B. die mit dem Erwerb eines Grundstiickes erkennbar
bezweckte Nutzung die Durchfihrung der Sanierung unméglich machen, wesentlich erschweren oder dem
Sanierungszweck zuwiderlaufen wirde.

Die Durchfiihrung der SanierungsmafRnahme ,Stadtkern III“ mit der vollen Genehmigungspflicht nach § 144
BauGB erscheint daher sinnvoll.

Auch wenn die Verfiigungssperre des § 144 Abs. 2 BauGB mdglicherweise keine besondere Bedeutung
bei der Sanierungsdurchfiihrung erlangen wird, sollte doch vorlaufig nicht auf sie verzichtet werden.

Stellt sich im Laufe der Sanierungsdurchfihrung heraus, dass im Rahmen der Anwendung der 88 144
Abs. 1 und Abs. 2 BauGB ,zu viel“ bodenrechtliche Steuerungsmdglichkeiten bestehen, so bleibt — neben
der in 8 144 Abs. 3 BauGB geregelten Vorweggenehmigung fur bestimmte Genehmigungstatbestande —
die Moglichkeit einer Anderung der Sanierungssatzung unberiihrt.

Unter Berticksichtigung der vorgenannten Kriterien wird empfohlen, bei der Entscheidung tGber die
Anwendung des vereinfachten Verfahrens die Genehmigungspflicht gemal § 144 BauGB weder voll-
standig noch teilweise auszuschliel3en.

6.4 Vorschlag fir die Sanierungssatzung

Die Durchfuihrung der Sanierung im Gebiet ,Stadtkern III* erfolgt im vereinfachten Verfahren (unter Aus-
schluss der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften gem. 88 152 bis 156a BauGB), das heif3t, es
werden keine Ausgleichsbetrage fallig.

Das geplante Sanierungsgebiet ,Stadtkern 111“ wird nicht mit Férderprogrammen von Bund und Land durch-
gefiihrt, im Gebiet erfolgt eine Forderung ausschliellich tber steuerliche Abschreibungsmdglichkeiten ge-
mar § 7h EstG und stadtische Finanzmittel im Rahmen eines Kommunalen Férderprogramms.
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Aus den in den vorausgegangenen Kapiteln erwdhnten Griinden wird empfohlen, nachfolgende Sa-
nierungssatzung in dieser Form zu beschliel3en.

Entwurf Sanierungssatzung

Auf Grund des § 142 Absatz 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) und § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir
Baden-Wirttemberg (GemO), jeweils in der zuletzt geanderten Fassung, beschlieRt der Gemeinderat der
Stadt Aulendorf in seiner Sitzung am 26.04.2021 folgende

Satzung
Uber die férmliche Festlegung
des ,,Sanierungsgebietes Stadtkern Il in Aulendorf
§ 1 Formliche Festlegung des Sanierungsgebiets

Im nachfolgend néher beschriebenen Gebiet liegen stéadtebauliche Missstande vor. Dieser Bereich soll
durch stadtebauliche SanierungsmalRnahmen verbessert und umgestaltet werden. Das insgesamt ca. 35
ha umfassende Gebiet wird hiermit als Sanierungsgebiet formlich festgelegt und erhélt die Bezeichnung
~Stadtkern 1%,

Werden innerhalb des Sanierungsgebiets durch Grundstickszusammenlegungen Flurstiicke aufgeldst und
neue Flurstlicke gebildet oder entstehen durch Grundsticksteilungen neue Flurstiicke, sind auf diese inso-
weit die Bestimmungen dieser Satzung ebenfalls anzuwenden.

Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundstiicke und Grundstiicksteile innerhalb der in dem beiliegenden
Lageplan ,Stadtkern 111 vom 26.04.2021 abgegrenzten Flache. Der Plan ist Bestandteil der Satzung und
als Anlage beigefugt.

8 2 Verfahren

Die SanierungsmafRnahme wird im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt. Die Anwendung der besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften der 88 152 bis 156a BauGB ist ausgeschlossen.

8 3 Genehmigungspflichten

Die Vorschriften des § 144 BauGB insgesamt finden Anwendung.

8 4 Inkrafttreten

Diese Satzung wird gemaR § 143 Abs. 1 BauGB mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.
Anlage 1: Lageplan
Aulendorf, den 26.04.2021

Matthias Burth, Burgermeister
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7. Empfehlung zum weiteren Verfahrensablauf

Fur die weitere Vorbereitung und Durchfiihrung der Sanierung wird folgende Abwicklung fir das Gebiet
»Stadtkern 11I“ vorgeschlagen:

1. Behandlung des Ergebnisses der vorbereitenden Untersuchungen im Gemeinderat der Stadt Aulen-
dorf, insbesondere Zustimmung zum gebietsbezogenen integrierten stadtebaulichen Entwicklungs-
konzept/Rahmenplan als Planungsleitlinie fiir die Sanierungsdurchfiihrung.

2. Beschluss des Gemeinderats Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets als Satzung.
3. Ortsubliche Bekanntmachung der Sanierungssatzung mit Hinweisen zum Durchfiihrungszeitraum.
4, Mitteilung der rechtsverbindlichen Sanierungssatzung an das Grundbuchamt zur Eintragung der Sa-

nierungsvermerke in die Grundblcher der betroffenen Grundstticke.

5. Forderung der privaten Mitwirkungsbereitschaft durch Offentlichkeitsarbeit und allgemeine Informa-
tion Gber die Sanierungsabsichten (z.B. Sanierungsbroschiire, u.a.).
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Anlage 1: Abgrenzung - Innenstadt Aulendorf mit SanG , Stadtkern III*
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Anlage 2: Rahmenplan - Innenstadt Aulendorf
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Bereiche mit besonderen Planungserfordernissen

Schlossberg - Schioss ab 10. Jh. kath.
Pfarrkirche St. Martin 1559, kulturelle Nutzungen

Schlosspark mit neuen Freitreppe,
Schuhhalde, mit 6ff. Schragaufzug

Marktplatz mit Interimsdurchfahrt, Neuorganisation
der Gebaudenutzungen

Zentraler Geschéftsbereich, obere Hauptstrale als
Flanierboulevard max. Lénge 350 m

Zentraler Geschaftsbereich Bachstrae mit besonderer
Branchenstruktur, offene Fiihrung des Stadtbachs, O-W
Einbahnverkehr in der Bahnhofstr/Bachstr

Mobilitatsschwerpunkt BHF (Bahn + Bus +Taxi + Fahrrad
+ Carsharing), standortgeméaRe Dienstleistungs- und
Handelsangebote

Entwicklungszone PoststraBe fiir
stadtbezogene Erganzungsnutzungen

Stadteingang SO, produktives Stadtquartier (z.B.
Start Up + DL, Produktion), Erganzung (Neuordnung)
bestehender Wohnquartiere
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Stadteingang SW, iibersichtliche ErschlieBung,
Wohnnutzung

Innerstadtischer Quartierspark "Gumpen”, offener
Stadtbach, Uferwege, Baume, Spielzonen

® @

Sicherung der Stadttopographie + des Stadtbildes
durch griine, weitgehend unbebaute Hangbereiche

FahrerschlieBung des Wohngebietes "Parkstrale” ohne
Durchfahrt Schlossplatz

Kleinraumige Erneuerungsmafinahmen im Wohngebiet
Neue Gasse/ EckstraBe

® @ ® ©

Nérdliche HauptstraBe als Parkallee mit
Wohnangeboten

Verkehrsberuhigte Zonen (20 km/h + 7km/h) mit
punktuellen Parkierungsangeboten u. shared space
Platzbereichen

®

Stabilisierung der Wohnquartiere, durch
a Erhalt der Einzelhausstrukturen und der
Gartenzonen

Stadt Aulendorf
Rahmenplan "Innenstadt”
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Anlage 3: Einzeldenkmaler und erhaltenswerte, stadtbildpragende Gebaude - Innenstadt Aulendorf
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Entwurf Sanierungssatzung

Auf Grund des § 142 Absatz 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) und § 4 Abs. 1 der Gemeinde-
ordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO), jeweils in der zuletzt gednderten Fassung, be-
schliel3t der Gemeinderat der Stadt Aulendorf in seiner Sitzung am 26.04.2021 folgende

Satzung

Uber die férmliche Festlegung
des Sanierungsgebietes ,,Stadtkern IlI* in Aulendorf

8§ 1 Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes

Im nachfolgend naher beschriebenen Gebiet liegen stadtebauliche Misssténde vor. Dieser
Bereich soll durch stadtebauliche Sanierungsmafinahmen verbessert und umgestaltet wer-
den. Das insgesamt ca. 35 ha umfassende Gebiet wird hiermit als Sanierungsgebiet formlich
festgelegt und erhalt die Bezeichnung ,Stadtkern III*.

Werden innerhalb des Sanierungsgebiets durch Grundstiickszusammenlegungen Flurstiicke
aufgeldst und neue Flurstiicke gebildet oder entstehen durch Grundstiicksteilungen neue
Flurstiicke, sind auf diese insoweit die Bestimmungen dieser Satzung ebenfalls anzuwen-
den.

Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundstiicke und Grundstulcksteile innerhalb der in dem
beiliegenden Lageplan ,Stadtkern 111“ vom XX.XX.XXXX abgegrenzten Flache. Der Plan ist
Bestandteil der Satzung und als Anlage beigefugt.

§ 2 Verfahren
Die Sanierungsmalnahme wird im vereinfachten Verfahren durchgefihrt. Die Anwendung
der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der 88 152 bis 156a BauGB ist ausge-
schlossen.
§ 3 Genehmigungspflichten
Die Vorschriften des § 144 BauGB finden Anwendung.

8 4 Inkrafttreten

Diese Satzung wird gemaf § 143 Abs. 1 BauGB mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbind-
lich.

Anlage: Lageplan

Aulendorf, den Xx.XX.XXXX

Matthias Burth, Blrgermeister
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6. Wahl des Sanierungsverfahren
6.1 Ergebnis, Abgrenzung / Festlegung des Sanierungsgebiets

Der Bericht tber die Vorbereitenden Untersuchungen kommt zu dem Ergebnis, dass im Untersuchungsge-
biet stadtebauliche Missstdnde und Mangel vorhanden sind, die Sanierungsmaflnahmen erforderlich ma-
chen. Die Voraussetzungen fir die formliche Festlegung als Sanierungsgebiet nach § 142 Abs. 3 BauGB
liegen vor.

Der Stadt Aulendorf wird daher empfohlen, das Untersuchungsgebiet gem. Abgrenzungsplan als Sanie-
rungsgebiet formlich festzulegen. Das Sanierungsgebiet wird mit einer Grof3e von ca. 35,3 ha fur die form-
liche Festlegung vorgesehen.

Die aufgezeigten Mallnahmen zur Umsetzung der stédtebaulichen Erneuerung im Sanierungsgebiet "Stadt-
kern llI" werden jeweils im Rahmen der Haushaltplanung gepriift und entsprechend der finanziellen Mog-
lichkeiten Berticksichtigung finden.

6.2 Durchfiihrungsfrist

Durch Gemeinderatsbeschluss ist gemal § 142 (3) BauGB die Durchfihrungsfrist fir die Sanierungsmal}-
nahme festzulegen. Diese kann nach den Regelungen des BauGB bis zu 15 Jahre betragen.

Bei der festzulegenden Durchfiihrungsfrist sollte somit ein Zeitraum von mindestens 10 Jahren, zuziiglich
einer Restlaufzeit zur Durchfiihrung und dem Abschluss letzter EinzelmaBnahmen, beschlossen werden.
Die Durchfiihrungsfrist ist in einem separaten Gemeinderatsbeschluss zu fassen. Es wird eine Laufzeit von
15 Jahren vorgeschlagen, demnach sollte die Durchflihrungsfrist am 31.12.2036 enden.

Kann die Sanierung — wider Erwarten — nicht innerhalb der Frist durchgefihrt werden, kann die Frist ggf.
durch einen weiteren Gemeinderatsbeschluss verlangert werden.

6.3 Abwagung und Entscheidung iiber das anzuwendende Sanierungsverfahren

Das Baugesetzbuch (BauGB) kennt zwei Verfahrensarten fur die Durchfihrung stadtebaulicher Sanierungs-
maflnahmen. Sie unterscheiden sich vor allem durch die Intensitat der MalRnahmen bzgl. der Entwicklung
der Bodenpreise, den Grundstiicksverkehr und geplante NeuordnungsmalRnahmen im Sanierungsgebiet:

Wahl Sanierungsverfahren

Mit der férmlichen Festlegung finden im Sanierungsgebiet besondere bodenrechtliche Bestimmungen An-
wendung, wobei der Kommune nach Malgabe des § 142 Abs. 4 BauGB zur Durchfiihrung stadtebaulicher
Sanierungsmafinahmen

= das Sanierungsverfahren unter Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der
§§ 152 bis 156a BauGB (,klassisches Verfahren®) oder

= das ,vereinfachte Sanierungsverfahren® unter Ausschluss dieser Vorschriften
zur Verfiigung steht.

Die Entscheidung, welches Verfahren fiir ein Sanierungsgebiet jeweils zu wahlen ist, d.h. ob die Sanierung
im ,klassischen Verfahren“ oder im ,vereinfachten Verfahren durchzufiihren ist, muss aufgrund der Beur-
teilung der vorgefundenen stadtebaulichen Situation und des sich abzeichnenden Sanierungskonzeptes
getroffen werden.

Malstab fir die Entscheidung der Kommune ist die Erforderlichkeit der ,besonderen sanierungsrechtlichen
Vorschriften* (§§ 152 bis 156a BauGB).

Liegen die Voraussetzungen zum Ausschluss der §§ 152 bis 156a BauGB vor, ist die Kommune gemaf
§ 142 Abs. 4 BauGB zur Anwendung des ,vereinfachten Verfahrens® verpflichtet.

Neben den allgemeinen stadtebaulichen Vorschriften kommen sowohl im ,vereinfachten Verfahren® als
auch im ,klassischen Verfahren® folgende sanierungsrechtlichen Vorschriften zur Anwendung:

= §24 Abs. 1 Nr. 3 BauGB uber das allgemeine Vorkaufsrecht beim Kauf von Grundstiucken im Sanie-
rungsgebiet,
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= § 88 Satz 2 BauGB uber die Enteignung aus zwingenden stadtebaulichen Griinden,

= §§ 144 und 145 BauGB Uber die Genehmigung von Vorhaben, Teilungen und Rechtsvorgangen, so-
weit die Anwendung dieser Vorschriften im vereinfachten Sanierungsverfahren nicht ausgeschlossen
wird,

= §§ 180 und 181 BauGB Uber den Sozialplan und den Harteausgleich,

= §§ 182 bis 186 BauGB Uber die Aufhebung / Verlangerung von Miet- und Pachtverhaltnissen.

,»Klassisches* Verfahren

Sanierungsmafinahmen unter Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152
bis 156a BauGB sind dadurch gekennzeichnet, dass neben der Anwendung der vorgenannten sanierungs-
rechtlichen Vorschriften ein Erfordernis fur die Anwendung der ,besonderen® sanierungsrechtlichen Vor-
schriften besteht (§ 142 Abs. 4 BauGB).

Diese Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB werden als sogenannte ,bodenpolitische Konzeption des
Sanierungsrechts” bezeichnet und sollen bewirken, dass Bodenwertsteigerungen im Sanierungsgebiet, die
durch die Aussicht auf die Sanierung, ihre Vorbereitung oder Durchfihrung entstehen, zur Finanzierung der
Sanierungskosten herangezogen werden. Insbesondere zu erwadhnen sind:

= die Nichtberlcksichtigung sanierungsbedingter Grundstiickswerterh6hungen bei der Bemessung von
Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen (§ 153 Abs. 1 BauGB),

= die Preisprifung, d. h. keine Genehmigung eines Kaufvertrags (§ 144 BauGB), wenn der Kaufpreis
Uber den Anfangswert der Sanierung hinaus geht (§ 153 Abs. 2 BauGB),

= die Vorschrift, dass die Kommune beim Erwerb eines Grundstiicks nur zum ,sanierungsunbeeinfluss-
ten" Anfangswert kaufen darf (§ 153 Abs. 3 BauGB),

= die Vorschrift, dass die Kommune beim Verkauf eines Grundstickes nur zum Neuordnungswert ver-
auldern darf (§ 153 Abs. 4 BauGB),

» die Bemessung der Einwurfs- und Zuteilungswerte in der Sanierungsumlegung (§ 153 Abs. 5 BauGB),

= die Erhebung von Ausgleichsbetragen beim Abschluss der Sanierung (§ 154 ff. BauGB); daflr entfallt
die Beitragsverpflichtung nach § 127 BauGB (ErschlieRungsbeitrag),

= die sogenannte ,Bagatell-Klausel” fur die Festsetzung von Ausgleichsbetrdgen (§ 155 Abs. 3 BauGB),

= die Vorschrift, dass — falls nach Durchfuhrung der Sanierungsmaflinahme die erzielten Einnahmen tber
den getatigten Ausgaben liegen — der Uberschuss auf die Eigentiimer der im Sanierungsgebiet gele-
genen Grundstucke zu verteilen ist (§ 156a BauGB).

»Vereinfachtes* Verfahren

Ist fir die ztgige Durchfiihrung der geplanten Sanierung die Anwendung der besonderen sanierungsrecht-
lichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB nicht erforderlich und wird die Durchfiihrung hierdurch vo-
raussichtlich nicht erschwert, ist die Sanierung gemaf § 142 Abs. 4 BauGB im ,vereinfachten Verfahren®
durchzufthren.

Das heif3t mit anderen Worten, es erfolgt:

= keine Abschépfung sanierungsbedingter Bodenwerterhéhungen, dafir gilt aber das allgemeine Er-
schlieRungsbeitragsrecht nach § 127 ff. BauGB,

= keine Limitierung von Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen,

= keine Preiskontrolle.

Sind die Voraussetzungen fiir eine Sanierungsdurchfiihrung im ,vereinfachten Verfahren“ gegeben, so ste-

hen der Kommune hinsichtlich des Einsatzes der Verfligungs- und Veranderungssperre folgende weitere
Entscheidungsmaoglichkeiten offen:

= Bestimmt die Kommune in der Sanierungssatzung — neben der Anordnung des ,vereinfachten Verfah-
rens” — nichts Weiteres, findet die Genehmigungspflicht nach § 144 BauGB Anwendung. In diesem Fall
ist wegen der Verfiigungssperre nach § 144 Abs. 2 BauGB ein Sanierungsvermerk (§ 143 Abs. 2
BauGB) einzutragen.
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Die Kommune kann in der Sanierungssatzung jedoch auch bestimmen, dass

= nur § 144 Abs. 1 BauGB (Veranderungssperre, Teilungsgenehmigung, Genehmigung von Miet- und
Pachtverhaltnissen) anzuwenden ist. Die Verfliigungssperre des § 144 Abs. 2 BauGB wird damit aus-
geschlossen. Daher bedarf es in diesem Fall auch nicht der Eintragung eines Sanierungsvermerks
(§ 143 Abs. 2 BauGB) in das Grundbuch,

= nur § 144 Abs. 2 BauGB (Verfugungssperre) anzuwenden ist; in diesem Fall unterliegt insbesondere
die rechtsgeschaftliche VeraulRerung eines Grundstlicks der gemeindlichen Genehmigung,

= die Verfugungs- und Veranderungssperre nach § 144 BauGB keine Anwendung findet.

Diese Darstellung macht deutlich, dass die Kommune auch im ,vereinfachten Verfahren* ein auf die
Bedirfnisse der jeweiligen SanierungsmalRnahme abgestuftes Instrumentarium zur Verfligung hat.

Entscheidung iiber das anzuwendende Sanierungsverfahren

Wie oben bereits dargelegt, muss die Kommune die Entscheidung, ob die Sanierung im ,vereinfachten®
oder im ,klassischen® Verfahren durchzufihren ist, aufgrund der Beurteilung der vorgefundenen stadtebau-
lichen Situation und des sich abzeichnenden Sanierungskonzeptes treffen.

Die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB ist nach
§ 142 Abs. 4 Halbsatz 1 BauGB in der Sanierungssatzung auszuschlief3en, wenn

= die Anwendung flr die Durchfihrung der Sanierung nicht erforderlich ist und
» die Durchflihrung der Sanierung hierdurch voraussichtlich nicht erschwert wird.

MaRstab flr die Entscheidung beziiglich der Verfahrenswahl ist somit die Erforderlichkeit der ,besonderen®
sanierungsrechtlichen Vorschriften (§§ 152 bis 156a BauGB), wobei insbesondere die Beurteilung der
Frage der sanierungsbedingten Wertsteigerungen von Grundstiicken von ausschlaggebender Bedeutung
ist.

Es ist zum einen zu prufen, ob die Gefahr besteht, dass bereits durch die Sanierungsabsicht Bodenwert-
steigerungen ausgeldst werden, die dann insbesondere den erforderlichen Grunderwerb fir die geplanten
Neuordnungsmaflnahmen beeintrachtigen kdnnten.

Zum anderen ist die Anwendung der §§ 152 bis 156a BauGB im Hinblick auf die Erhebung von Aus-
gleichsbetragen zur Mitfinanzierung der Sanierung, also die Erfassung der sanierungsbedingten Boden-
wertsteigerungen, von rechtlicher Bedeutung.

Die Schwerpunkte der geplanten Sanierung sind bereits skizziert. Diese sind zusammengefasst im Wesent-
lichen:

= Beseitigung der vorhandenen Substanz- und Funktionsmangel,
» Entwicklung untergenutzter Bereiche fir Wohnen,
= Erhalt und Ausbau der gewachsenen Versorgungsstrukturen,

= Instandsetzung und Modernisierung privater Gebaude; Abbruch und stadtebaulich angepasste Neu-
bebauung; unter Beachtung energetischer Gesichtspunkte.

Es ist somit festzuhalten, dass die Kommune neben den bereits in ihrem Eigentum befindlichen Grund-
stlicksflachen weder fur Neuordnungs- noch fur ErschlieRungsmalinahmen weitere Grundstiicke zwingend
hinzuerwerben muss. Aus diesem Grund wird keine Notwendigkeit flir die Anwendung des besonderen
bodenpolitischen Instrumentariums des Baugesetzbuches gesehen (§ 153 BauGB — Erwerb zum sanie-
rungsbeeinflussten Grundstiickswert).

Die im gebietsbezogenen integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept (Rahmenplanung) im Bereich
der privaten Grundstiicke vorgesehenen MalRnahmen sind grundsatzlich auch heute bereits im Zuge des
Baurechtsverfahrens moéglich und werden ausschlie8lich auf privater Basis erfolgen. Eine sanierungsbe-
dingte Wertsteigerung dieser Grundstiicke kann somit ausgeschlossen werden.

Zwar wird die langerfristige Entwicklung der Bodenpreise im Untersuchungsgebiet, wie in Kerngebieten /
innerortlichen Gebieten auch, allein schon aufgrund des immer knapper werdenden Angebotes an Grund-
stlicken (in zentraler Lage) weiter fortschreiten. Gerade darin liegt jedoch insbesondere im privaten Bereich
die Chance fiir eine im Wesentlichen aus eigener Kraft stattfindenden stadtebaulichen Weiterentwicklung,
insbesondere auf den heute untergenutzten Flachen. Da diese Form der Wertsteigerung jedenfalls nicht als
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im Sinne von § 154 BauGB ,durch die Sanierung bedingt‘ anzusehen ist, ist die Anwendung dieser Vor-
schrift im Hinblick auf die Moglichkeit der Erhebung von Ausgleichsbetragen zur teilweisen Finanzierung
der Erneuerungsmaflinahme ebenfalls ohne Bedeutung.

Es wird deshalb empfohlen, die Sanierungsmafnahme ,,Stadtkern IllI“ im vereinfachten Sanierungs-
verfahren durchzufiihren und hierzu die Anwendung der §§ 152 bis 156a BauGB in der Sanierungs-
satzung auszuschlieBen.

Die Frage nach dem vollstandigen oder teilweisen Ausschluss der Genehmigungspflicht nach § 144 BauGB
ist letztlich danach zu beantworten, ob die zwischen dem allgemeinen oder besonderen Stadtebaurecht
bestehenden Unterschiede fiir die Durchfiihrung der Sanierungsmaflinahme entscheidungserheblich sein
kénnten.

Fir die Anwendung des § 144 Abs. 1 BauGB spricht allein schon die in dieser Vorschrift enthaltene sanie-
rungsrechtliche Veranderungssperre. Gegenuber der Veranderungssperre nach § 14 BauGB ist sie z.B. zur
Vermeidung unerwinschter baulicher Veranderungen (Gestalt / Nutzung) im Sanierungsgebiet besonders
praxisrelevant.

Das Sanierungsrecht kennt die verfahrensmafigen und zeitlichen sowie die entschadigungsrechtlichen Ein-
engungen der Veranderungssperre des § 14 BauGB nicht. Mal3stab fiir die Erteilung der Genehmigung ist
allein das ortliche Sanierungskonzept, so dass die sanierungsrechtliche Veranderungssperre auch flexibler
als die planungsrechtliche Veranderungssperre ist.

Anlass und Ziel einer sanierungsrechtlichen Veranderungssperre ist dariiber hinaus nicht — wie bei § 14
BauGB — die Sicherung eines aufzustellenden Bebauungsplanes, sondern die Verwirklichung eines Sanie-
rungskonzeptes, was eine beabsichtigte und zu sichernde Bauleitplanung (z.B. fir Teilgebiete) einschlief3en
kann, aber nicht notwendigerweise voraussetzt.

Wenn die Genehmigungspflicht von rechtsgeschaftlichen Grundstiicksverau3erungen gemaR § 144 Abs. 2
BauGB hauptsachlich in Verbindung mit der im vereinfachten Verfahren nicht anzuwendenden ,Preispru-
fung“ des § 153 Abs. 2 BauGB zu sehen ist, so hat sie doch auch ohne die Preispriifung ihre Bedeutung
zur Sicherung der Sanierungsziele im vereinfachten Verfahren.

Dies ergibt sich bereits daraus, dass GrundstiicksveraufRerungen auch aul3erhalb einer Bodenordnung dem
Sanierungszweck zuwiderlaufen kénnen, wenn z. B. die mit dem Erwerb eines Grundstiickes erkennbar
bezweckte Nutzung die Durchflihrung der Sanierung unmaoglich machen, wesentlich erschweren oder dem
Sanierungszweck zuwiderlaufen wirde.

Die Durchfiihrung der Sanierungsmalfinahme ,Stadtkern 111“ mit der vollen Genehmigungspflicht nach § 144
BauGB erscheint daher sinnvoll.

Auch wenn die Verfigungssperre des § 144 Abs. 2 BauGB mdglicherweise keine besondere Bedeutung
bei der Sanierungsdurchfiihrung erlangen wird, sollte doch vorlaufig nicht auf sie verzichtet werden.

Stellt sich im Laufe der Sanierungsdurchfihrung heraus, dass im Rahmen der Anwendung der §§ 144
Abs. 1 und Abs. 2 BauGB ,zu viel“ bodenrechtliche Steuerungsmadglichkeiten bestehen, so bleibt — neben
der in § 144 Abs. 3 BauGB geregelten Vorweggenehmigung fiir bestimmte Genehmigungstatbestande —
die Méglichkeit einer Anderung der Sanierungssatzung unberihrt.

Unter Beriicksichtigung der vorgenannten Kriterien wird empfohlen, bei der Entscheidung iiber die
Anwendung des vereinfachten Verfahrens die Genehmigungspflicht gemaR § 144 BauGB weder voll-
standig noch teilweise auszuschliefen.

6.4 Vorschlag fiir die Sanierungssatzung

Die Durchfuhrung der Sanierung im Gebiet ,Stadtkern III* erfolgt im vereinfachten Verfahren (unter Aus-
schluss der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften gem. §§ 152 bis 156a BauGB), das heif3t, es
werden keine Ausgleichsbetrage fallig.

Das geplante Sanierungsgebiet ,Stadtkern 111* wird nicht mit Forderprogrammen von Bund und Land durch-
geflihrt, im Gebiet erfolgt eine Férderung ausschlieBlich Uber steuerliche Abschreibungsmaglichkeiten ge-
maR § 7h EstG und stadtische Finanzmittel im Rahmen eines Kommunalen Fdrderprogramms.

VU-Bericht, Stand: 26. April 2021 FPZ + WHS
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/051/2021
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
26.04.2021 Gemeinderat o Entscheidung

TOP: 5 Anderung FNP im Rahmen vBP "Photovoltaik-Freiflichenanlage

Gewann Buchholzle" - 1. Aufstellungsbeschluss, 2. Zustimmung
zum Entwurf, 3. Auslegung und Beteiligung

Ausgangssituation:

Durch die Anderung des Flichennutzungsplanes wird anstelle von Flache fiir die
Landwirtschaft und einer potenziellen Ausgleichsflache nun eine Sonderbauflache (Planung)
dargestellt. Die bestehenden Leitungen werden in der Anderung (ibernommen. Der (berplante
Bereich umfasst 3,42 ha.

Geltungsbereich:

Beim Anderungsbereich handelt es sich um intensiv landwirtschaftlich genutztes Ackerland
(Maisfeld) stidwestlich der Stadt Aulendorf auf den Gemarkungen Blonried (Fl.-Nr. 744/8) und
Aulendorf (FI.-Nr. 1491). Das zu andernde Gebiet befindet sich sudlich entlang der
Bahnstrecke "Herbertingen - Aulendorf".

Etwa 120 m westlich, siidlich und 6stlich des Anderungsbereiches verlduft im Achtobel eine
Teilflache des FFH-Gebietes "Feuchtgebiete um Altshausen" (Nr. 8023-341). Auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung wurde zur Untersuchung mdoglicher Auswirkungen auf das FFH-
Gebiet bereits eine Natura 2000-Vorprifung durchgefiihrt (Zeeb & Partner, Fassung vom
01.07.2020), die zu dem Schluss kommt, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen der
Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes bei Durchfiihrung der Planung auftreten.

Planung:

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Boden durch die zeitweise Inanspruchnahme
landwirtschaftlich genutzter Flachen. Die Nutzungsdauer wird auf 30 Jahre beschrankt. Zudem
wird bei Durchflihrung der Planung nur ein kleiner Bereich versiegelt, wahrend der Rest der
Flache als Extensivgrinland weiter bewirtschaftet werden kann.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1la BauGB erfolgt verbal-argumentativ. Eine
detaillierte Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft und die ggf. erforderliche
Zuordnung von externen Ausgleichsflachen/-maBnahmen erfolgen auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung.

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung, wird die Uberplante Flache voraussichtlich weiterhin
landwirtschaftlich genutzt und in ihrer Funktion fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
in ahnlichem MaBe bestehen bleiben. Veranderungen, die sich unabhéngig von der
vorliegenden Planung ergeben, kénnen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Beschlussantrag:

1. Fir die Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Photovoltaik-Freiflachenanlage Gewann Buchhdélzle™ in der Fassung
vom 03.03.2021 erfolgt der Aufstellungsbeschluss.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, den Aufstellungsbeschluss 6ffentlich bekannt zu
machen.

3. Der Gemeinderat billigt den Entwurf zur Anderung des Fldchennutzungsplanes im
Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Photovoltaik-Freiflachenanlage
Gewann Buchhdlzle" in der Fassung vom 03.03.2021.




Seite 2 von 2

4. Die Verwaltung wird beauftragt, den Fldachennutzungsplan gem. § 3 Abs.2 BauGB
offentlich auszulegen und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchzuflihren.

Anlagen:
Flachennutzungsplan - Textteil vom 03.03.2021
Flachennutzungsplan - Planteil vom 03.03.202119.04.2021

Beschlussausziige fiir X Biirgermeister [ ] Hauptamt

[ ] Kdmmerei X Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 19.04.2021




o

[/

5 " \"-, CRR 7% i
£ ih \ 4 \ ¥i i\ :
K, S aan.s \ q o S ; s
N 5 | aill, & /
d \ !’/ / ‘; A s ) |
: == XA la i # R =

Stand vor der Anderung des Fldchennufzungsplunes

Zeichenerkldrung vor der Anderung:

1 ™1
i I ) _
i i Anderungsgeltungsbereich
LT LT ]
Flichen fir die Landwirtschaft
GAS Gasleitung (Erdgas, Ferngas) unterirdisch
(Bestand)
e
i N 1}: potentielle Ausgleichsflache
o Wasserleitung unterirdisch (Bestand)

M 1: 10.000

4
p/
b/
Y N
[/

Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Photovoltaik-Freifldchenanlage Gewann Buchhdlzle"

Zeichenerkldrung nach der Anderung:

1 ™1
i I ) _
i i Anderungsgeltungsbereich
7
% Sonderbauflichen (Planung)
GAS Gasleitung (Erdgas, Ferngas) unterirdisch
(Bestand)
o Wasserleitung unterirdisch (Bestand)

H0 #1200 H400 H600 HB800 H1000 1200 W1400 W1600 H1800 H2000m

Er

- «
; A
s

~N . 1s,/5%  Minchenre:
- A auL)
N \
b A { .
. \
\\\

S
Y

I
1
|
\I /
Steinbohl [ £/

Fassung 03.03.2021
Sieber Consult GmbH

www.sieberconsult.eu
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Anderung des Flachennutzungsplanes
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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Planungssicherstellungs-
gesetz

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschuizgesetz Ba-
den-Wirttemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.08.2020
(BGBI.1S. 1728)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1S.3786)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. I S.1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV

(PlanSi6) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.05.2020
(BGB. 15. 1041)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S.2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 19.06.2020 (BGBI. 1 S.1328)

(NatSchG  Baden-Wiirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
S.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2020 (GBI.
5.1233,1250)
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2 Feststellungsbeschluss

Auf Grund von §10 §6 Abs.5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. 1S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. I S. 1728), der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786) sowie
der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S.58), zuletzt getindert
durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057), hat der Gemeinderat der Stadt Aulendorf die Anderung des
Fldchennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Photovoltaik-Freifldchenan-
lage Gewann Buchhdlzle" in dffentlicher Sitzung am .....eeerevce..e. festgestellt.
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

3.1
3.1.1
3.1.1.1

3.1.2

3.1.21

3.1.22

3.1.23

3.1.24

3.1.25

3.1.2.6

3.2

3.2.1
3211

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammentfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umweltbericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches

Der Anderungshereich befindet sich sidwestlich der Stadt Aulendorf zwischen den Ortsteilen
"Steinenbach" und "Zollenreute" auf den Gemarkungen "Blonried" und "Aulendorf".

Der Anderungsbersich beinhaltet eine landwirtschaftlich genutzte Fliche sidlich der Bahnlinie Her-
bertingen-Aulendorf. Im Norden wird der Anderungsbereich durch einen Feldweg begrenzt, der
stdlich der Bahnlinie verlduft. Im Westen, Siden und Osten umgeben Gberwiegend landwirtschaft-
liche Flachen das Plangebiet; nur im Siden grenzt auf einem kurzen Teilstiick des Anderungsbe-
reiches ein Feldgehdlz an, welches Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes "Achtobel"
(Nr.4.36.066) sowie des FFH-Gebietes "Feuchtgebiete um Altshausen” (Nr. 8023-341) ist. Diese
erstrecken sich entlang des Tobels der "Booser Ach" siidlich und dstlich des Plangebietes.

Die landschaftlichen Beziige werden von der struktureichen Kulturlandschaft des Oberschwiibi-
schen Higellands geprdgt. Die Umgebung des Anderungsbereiches ist inshesondere gekennzeich-
net durch die landwirtschaftlichen Nutzfldchen, die Bahnlinie sowie die vielfdltigen Gehdlzstruktu-
ren entlang der "Booser Ach".

Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebiude oder herausragen-
den natundumlichen Einzelelemente.

Die Topografie innerhalb des berplanten Bereiches steigt Richtung Norden und Nordosten hin
leicht an. Die Geldndeneigung bewegt sich in einem Bereich um 2,5 %.

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich die Grundstiicke mit den Fist.-Nrm. 744/8 (Teil-
fldche) und 1491 (Teilflache).

Erfordernis der Planung und Systematik der Planung
Erfordernis der Planung

Die Planung dient der vorbereitenden Bauleitplanung zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes in diesem Bereich. Der Anlass fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
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3212

3213

3.2.2
3221

3222

3.3
3.3.1
3.3.1.1

bauungsplanes ist die Absicht des Energieversorgungsunternehmens ABO Wind AG, eine Freifld-
chen-Photovoltaikanlage zu errichten. Die Bauleitplanung soll auch dazu beitragen, den globalen
Klimaschutz zu fordern. Dies kann im Wesentlichen dadurch erfolgen, dass der (0,-AusstoB insge-
samt verringert wird. Durch die Errichtung einer Freifldchen-Photovoltaikanlage wird ein wesentli-
cher Beitrag dazu geleistet, den bundesweiten Energiebedarf kiinftig durch regenerative Energien
decken zu konnen. Die Stadt Aulendorf mdchte die Entwicklung regenerativer Energien fordern und
unterstiitzen. Das vorliegende Plangebiet eignet sich aufgrund seiner Topographie, seines Zuschnit-
fes und Lage (vorhandene, ausreichende ErschlieBung, geringe Einsehbarkeit) sehr gut fir eine
Bebauung mit einer Freifldchen-Photovoltaikanlage. Da fiir das Plangebiet dariiber hinaus eine
konkrete Anfrage eines Vorhabentrdgers gegeben ist, kommen alternativen Fldchen derzeit nicht
in Frage.

Der geplante Standort liegt im AuBenbereich gemaB § 35 BauGB. Mit der Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes und der parallelen Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in die-
sem Bereich sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung und Erichtung
einer Freifldchen-Photovoltaikanlage geschaffen werden. Gleichzeitig wird durch die Planungen
dem "Ziel 4.2.2" des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-Wirttemberg (LEP2002) Rechnung
getragen.

Die Stadt Aulendorf sieht auf Grund der o.a. Belange das Erfordemis, zur Verwirklichung des Vor-
habens bauleitplanerisch fitig zu werden.

Systematik der Planung

Bei der Anderung des Fldchennutzungsplanes wurde darauf verzichtet, die Karte auf eine koordi-
niert-digitale Grundlage zu stellen. Dadurch ergeben sich gewisse Unschdrfen bei den Abgrenzun-
gen der Fliichen und inshesondere bei der Darstellung des Gebdudebestandes.

Die bisherigen Darstellungen entsprechen den Vorschriften der Planzeichenverordnung (PlanZV)
und sind auch in der farbigen Version gut lesbar. Die Planung kann in einer zusammenhdngenden
Grafik in unterschiedlichen MaBstben geplottet und forthin unkoordiniert-digital aktualisiert wer-
den. Die Lesharkeit und die Nachvollziehbarkeit des dann gednderten Fldchennutzungsplanes sind
gewdhrleistet.

Ubergeordnete Planungen, Standort; Infrastruktur und Verkehrsanbindung
Ubergeordnete Planungen

Fiir den iiberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wiirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBgeblich:

Seite 6

Stadt Aulendorf « Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Photovoltaik-Freiflichenanlage Gewann Buchhdlzle"
Textteil (Entwurf) mit 35 Seiten, Fassung vom 03.03.2021



3.3.12

3.3.13

3.3.14

3.3.2
3321

— 422 Lur langfristigen Sicherung der Energieversorgung ist auf einen sparsamen
Verbrauch fossiler Energietrdger, eine verstirkte Nutzung regenerativer Ener-
gien sowie auf den Einsatz modemer Anlagen und Technologien mit hohem
Wirkungsgrad hinzuwirken. Eine umweltvertrdgliche Energiegewinnung, eine
preisgunstige und umweltgerechte Versorgung der Bevélkerung und die ener-
giewirtschaftlichen Voraussetzungen fir die Wettbewerbsfahigkeit der heimi-
schen Wirtschaft sind sicherzustellen.

—5.1.1 Lum Schutz der dkologischen Ressourcen, fiir Zwecke der Erholung und fiir
land- und forstwirtschaftliche Nutzungen sind ausreichend Freirdume zu si-
chem.

— 532 Die fiir eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut gesigneten Boden und

Standorte, die eine okonomisch und dkologisch effiziente Produktion ermég-
lichen, sollen als zentrale Produktionsgrundlage geschont werden; sie dirfen
nur in unabweishar notwendigem Umfang fir andere Nutzungen vorgesehen
werden. Die Bodengite ist dauerhaft zu bewahren.

— Karte zu 2.1.1  Darstellung als ldndlicher Raum im engeren Sinne.
"Raumkatego-
rien”

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Denkmler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg (DSchG): siehe Punkt
"Schutzgut Kulturgiter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen bergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Standort

Der gewdhlte Standort eignet sich aufgrund seiner Topographie (leichte Geldndeneigung Richtung
Sden/Sidosten) sehr gut zur Errichtung und effektiven Nutzung einer Freifldchen-Photovoltaik-
anlage. GemdB dem Umwelt-Daten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fiir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg betriigt die mittlere jtihrliche Sonneneinstrahlung
1.141 — 1.150 kWh/m?. Aufgrund seiner Lage ist der Anderungsbereich von weiten Teilen der
Umgebung nicht einsehbar. Dariiber hinaus ist durch den bestehenden Feldweg bereits eine aus-
reichende ErschlieBung des Standortes gegeben. Weitere Ausfihrungen zum Standort sind dem
nachfolgenden Umwelthericht zu entnghmen.
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3412

342
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Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, durch die Realisierung einer Freiflichen-Photovoltaik-
anlage einen Beitrag zur umweltschonenden Energiegewinnung zu leisten.

Infrastruktur und Verkehrsanbindung

Durch das Planungsgebiet verlaufen eine Wasserleitung der WYV Schussen-Rotachtal sowie eine
Gasleitung der Thiiga Energienetze GmbH. Die Funktionsfahigkeit der Leitungen darf durch das
geplante Bauvorhaben nicht beeintrdchtigt werden. Hierzu werden im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanungen geeignete SchutzmaBnahmen festgesetzt.

Die ErschlieBung des And.erungsbereiches erfolgt Gber den zwischen Plangebiet und Bahnlinie ver-
laufenden Feldweg. Der Anderungshereich wird lediglich zu Wartungszwecken oder zur Pflege vom
Betreiber angefahren.

Stand vor der Anderung; Inhalt der Anderung
Stand vor der Anderung

Die Stadt Aulendorf verfiigt Gber einen rechtsgiltigen Flachennutzungsplan (1. Fortschreibung mit
Bescheid des Landratsamtes Ravenshurg vom 01.08.2011 genehmigt, rechtsgiltig mit Bekannt-
machung vom 19.08.2011).

Der Anderungsbereich ist hierin als Fliche fir die Landwirtschaft, aber auch als potentielle Aus-
gleichsfliche dargestellt. Zudem ist innerhalb des Anderungshereiches die Darstellung von beste-
henden unterirdischen Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen fiir Abwasser sowie Gas
vorhanden.

Inhalt der Anderung

Im Rahmen der Fldchennutzungsplandnderung soll die zu dndernde Fliche als "Sonderbaufldche"
(Planung) dargestellt werden.

Der Bereich wird fortfishrend als potentielle Ausgleichsfliche drumherum gefiihrt. Die den Bereich
querenden Darstellungen von Gas- und Wasserleitungen werden unverdndert ibernommen.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

4.1
4.1.1

41.1.1

4.1.1.2

4.1.1.5

4.1.1.6

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Anderung des Fldchennut-
zungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Photovoltaik-Frei-
flichenanlage Gewann Buchhdlzle" (Nr. 1a Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch die Anderung wird die planungsrechtliche Voraussetzung fir die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes "Photovoltaik-Freiflachenanlage Gewann Buchhdlzle" geschaffen,
welcher die Errichtung von Anlagen und Einrichtungen einer Freifldchen-Photovoltaikanlage er-
maglichen soll. Aktuell sind die zu dndernden Fliichen im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan der
Stadt Aulendorf als Fldchen fiir die Landwirtschaft dargestellt. Im Rahmen der Fldchennutzungs-
plandnderung soll die zu dndernde Fldche als "Sonderbaufldche" dargestellt werden.

Beim Anderungsbereich handelt es sich um intensiv landwirtschaftlich genutztes Ackerland (Mais-

feld) sidwestlich der Stadt Aulendorf auf den Gemarkungen Blonried (FI.-Nr. 744/8) und Aulendorf
(FI-Nr.1491). Das zu dndernde Gebiet findet sich sidlich entlang der Bahnstrecke "Herberfin-
gen—Aulendor".

Durch die Anderung des Fliichennutzungsplanes soll die Maglichkeit geschaffen werden, einen Bei-
frag zur Gewinnung erneuerbarer Energie leisten zu konnen.

Fir die Anderung des Fldchennutzungsplanes fir die Sonderbaufliiche "Photovoltaik-Freifldichen-
anlage Gewann Buchhalzle" ist eine Umweltprisfung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufishren sowie

ein Umweltbericht gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu
erstellen.

Der Bedarf an Grund und Boden (Anderungsgeltungsbereich) umfusst insgesamt 3,42 ha und ent-
féillt vollstandig auf die Darstellung einer Sonderbauflche (Planung).

Die Abarbeitung der Eingriffs-Ausgleichs-Regelung erfolgt verbal-argumentativ.
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4.1.2

41.2.1

4.1.2.2

41.2.3

4.1.2.5

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben sind verbindliche Aus-
sagen und Ziele zur regionalen Freiraumstruktur (z.B. regionale Grinzige, schutzbedirftige Berei-
che fiir Naturschutz, Land-, Forst- oder Wasserwirtschaft) nicht berihrt. Die Anderung steht auch in
keinem Widerspruch zu sonstigen fir diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalplanes.

Landschaftsplan:

Aus dem Landschaftsplan ist die Darstellung des Plangebietes als potentielle Ausgleichsfliche Gber-
nommen.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Westlich, siidlich und dstlich des Anderungsgeltungsbereiches, in einem Abstand von etwa 120m,
befindet sich das FFH-Gebiet "Feuchtgebiete um Altshausen" (Nr.8023-341). Hierbei handelt es
sich um ein Mosaik aus Mooren, Seen, Weihern, Feuchtwiesenbereichen, Mahwiesenfldchen, Wald-
bestdnden und Auwdlder. Im Rahmen der Umweltprifung wurde gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG eine
Vorprisfung zur Vertriiglichkeit des Vorhabens mit dem Schutzgebiet des europdiischen Verbundsys-
tems Natura 2000 durchgefihrt. Der Anderungshereich ist vom FFH-Gebiet auf Grund der topogra-
fischen Lage und des damit verbundenen Hohenunterschiedes von 1520 m nicht einsehbar. Er-
hebliche Begintrdchtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des oben genannten Natura 2000-
Gebietes sind nicht zu erwarten (siehe Natura 2000-Vorpriifung des Biros Zeeb & Partner vom
01.07.2020). Eine weitere Vertrdglichkeitspriifung gem. § 34 Abs. T BNatSchG ist daher nicht er-
forderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Im Siiden an den Anderungsbereich angrenzend und im Westen und Osten in einer Entfernung
ab ca. 80m befindet sich das Landschaftsschutzgebiet "Achtobel" (Schutzgebiets-
Nr.4.36.066).

— |m Sidosten (mind. 65 m entfernt) findet sich ein nach NatSchG BW und LWaldG geschiitztes
Waldbiotop ("Buchen-Altholz S Steinenbach”, Biotop-Nr. 2-8023-436-5002).

— Wasserschutzgebiete sind von der Anderung des Fldchennutzungsplanes nicht betroffen.

Biotopverbund:

— Der nordastliche Teil der zu dndernden Fliche liegt innerhalb des 1.000 m-Suchraums des lan-
desweit berechneten Biotopverbunds mittlerer Standorte.
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4.2

42.1

42.1.1

42.1.2

— AuBerdem beriihrt der Anderungsgeltungsbereich den 1.000 m-Suchraum feuchter Biotope des
Biotopverbundes der LUBW.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der Grundlage
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernetzungs-
grad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefahrdeter Arten bzw.
Biotope.

— Der Anderungsbereich befindet sich in der freien Landschaft siidwestlich des Hauptortes Aulen-
dorf. Bei der Fldche handelt es sich um einen landwirtschaftlich genutzten Acker, welcher ein
potenzielles Brutgebiet fir bodenbriitende Vogelarten darstellt. Laut avifaunistischem Fachgut-
achten des Gutachters Luis Ramos in der Fassung vom 28.07.2020 konnten im Zeitraum zwi-
schen Mrz und Juni 2020 im Anderungsbereich jedoch keine Bodenbrijterarten festgestellt. Im
weiteren Untersuchungsgebiet (Waldhabitate, Feldgehdlze, Biotop) hingegen, konnten zahlrei-
che wertgebende Brutvogelarten beobachtet werden. Weitere Informationen sind dem
avifaunistischen Gutachten des Fachgutachters Luis Ramos vom 28.07.2020 zu entnehmen.

— Die Hecken an der Bahnlinie nérdlich des zu dndernden Gebietes, sowie die Wildchen, Feldge-
hdlze und Waldhabitate im Westen, Siiden und Osten des Anderungsbereiches bieten zahlrei-
chen Vogelarten ein Brutgebiet.

— Im Baschungsbereich der Bahnlinie findet sich die Zauneidechse. Eine Kartierung ist nicht not-
wendig, da das Vorkommen dieser Art bereits bekannt ist.

— Das an den Anderungsbereich angrenzende Feldgehdlz erfilll fiir die in den sidlichen Waldha-
bitaten und Biotopen briitenden Vogelarten die Funktion eines Trittsteinbiotops.

— Dem Anderungsgeltungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das
Schutzgut zu.

Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fiir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie als Filter
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und Puffer fiir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natilichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldichen fir eine Bebauung
bewertet.

— Laut dem Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) Baden-Wilrttemberg gehort
der Anderungsbereich aus geologischer Sicht zu der KiBlegg-Subformation und liegt in der hyd-
rogeologischen Einheit "Quartire Becken- und Mordnensedimente”. Die KiBlegg-Subformation
hat sich aus Ablagerungen des Rheingletschers im Spitpleistozan gebildet und besteht haupt-
stichlich aus Diamikt, Kies, Sand und aus Feinsedimenten. GemdB der hydrogeologischen Karte
(1:350.000) des LGRB kann der Untergrund des Anderungsbereiches als grundwassergering-
leitendes Lockergestein beschrieben werden.

— GemdB der Geologischen Karte des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau in Freiburg
(M1:50.000) sind im Untergrund Moriinensedimente aus dem VorstoB des Rheinglefschers zur
AuBeren Jungendmordine und dem anschlieBenden Eiszerfall zu erwarten (Diamikte, Kiese,
Sande und Feinsedimente alpiner und lokaler Provenienz). Aus den kiesig-sandigen glazigenen
Sedimenten hat sich laut Bodenkarte (M 1:50.000) als vorherrschender Bodentyp Parabraun-
erde aus schluffig-sandigen Beckensedimenten entwickelt.

— Bei den Boden handelt es sich um maBig tief und tief entwickelte Parabraunerde, stellenweise
Braunerde-Parabraunerde (U 70) mit einer hohen natirlichen Bodenfruchtbarkeit. Der Boden
im Anderungsbereich filtert und puffert Schadstoffe mittel bis sehr gut, stelltim Wasserkreislauf
einen sehr guten Ausgleichskorper dar und ist als Standort fir naturnahe Vegetation nur ge-
ringfiigig geeignet.

— Es handelt sich um offene bzw. unversiegelte Bodenflchen, die landwirtschaftlich genutzt wer-
den (Maisacker) und eine geringe bis mittlere Durchldssigkeit (fiir Niederschlagswasser) auf-
weisen.

— Das Standortpotenzial fiir die natiirliche Vegetation beschreibt die Eignung eines Bodens zur
Ansiedlung potenziell natirlicher Pflanzengesellschaften. Die genaue Einschitzung des
Standortpotenzials fir die natiirliche Vegetation kann jedoch nur expertengestiitzt erfolgen.

— Hinweise auf Altlasten gibt es nicht.

— Die Flachen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen
und ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerech-
net werden.

— Dem Anderungsgeltungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe bis mittlere Bedeutung
fir das Schutzgut zu.
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42.1.3

42.14

4215

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldchen-
gewdisser (Gewdsserstrukturgiite und Gewissergiite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniber Begintrichtigungen durch das Vorhaben.

— Oberfliichengewdsser kommen im Anderungsbereich nicht vor. Das ndchstgelegene Oberfld-

chengewdsser ist die "Booser Ach" innerhalb des oben beschriebenen FFH-Gebietes (ca. 250 m
siidlich).

— Es handelt sich innerhalb des Anderungsbersiches vorwiegend um offene bzw. unversiegelte
Bodenflichen, welche landwirtschaftlich genutzt werden (Acker) und so eine vollstandige Ver-
sickerung auf der gesamten Fliche uneingeschrdnkt mdglich machen. Einzig auf dem bereits
bestehenden teilversiegelten Feldweg am ndrdlichen Rand des Gberplanten Gebietes kann das
Niederschlagswasser nur noch eingeschrénkt versickern.

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhdltisse liegen keine gesonderten Informa-
fionen vor. Die hydrogeologische Einheit "Quartdre Becken- und Mordinensedimente" ldsst je-
doch auf einen geringleitenden Boden schlieBen.

— Dem Anderungsgeltungsbersich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das
Schutzgut zv.

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwdssem, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdssern,
das zu Uberflutungsproblemen im Anderungsbereich fihrt.

— Momentan fallen im Anderungsbereich keine Abwiisser an.

— Auf Grund des bewegten Reliefs kann es bei Starkregen-Ereignissen zum oberflichigen Abfluss
von Niederschlagswasser kommen.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitdt (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h
BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitiit sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.
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42.1.6

42.1.7

— Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt im Bezugsort Weingarten bei 9,2°C (DWD, abgerufen
am 20.01.2021). Im Bezugsort Aulendorf — Haslach liegt die durchschnittliche jhrliche Nie-
derschlagsmenge bei 905 L/m” (DWD, abgerufen am 20.01.2021).

— Die offenen Fliichen des Anderungsbersiches dienen der lokalen Kaltluftproduktion, wiihrend
die auBerhalb des zu dnderden Bereiches vorhandenen Feldgehdlze Frischluft produzieren. Die
Kaltluft flieBt auf Grund der Topografie von der Fldche in den Talzug ab, in dem sich das FFH-
Gebiet befindet.

— Dem Anderungsgeltungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe bis mittlere Bedeutung
fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schanheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in den Anderungsbereich, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Be-
reichen in die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien her-
angezogen.

— Der Anderungsbereich ist durch die Kategorie der stiirksten Zersiedlung (0 — 4 km?) definiert
und findet sich in einer kleinrdumig gegliederten Landschaft bedingt durch die hiiglige Topo-
graphie.

— Das Landschaftsbild im Umkreis des Anderungsgebistes ist durch Acker, Griinland, Feldgehdlze
und Wilder gepriigt. Bei dem zu dndernden Gebiet selbst handelt es sich um einen intensiv
genutzten Acker (landwirtschaftliche Fléche).

— Auf Grund der Ackernutzung und der Gleisstrecke am ndrdlichen Rand des Anderungsbereiches
weist das zu dndernde Gebiet selbst nur eine geringe Erholungsfunktion auf.

— Der Anderungsbersich ist auf Grund der Topografie im unbebauten Zustand weder vom im Si-
den angrenzenden FFH-Gebiet "Feuchtgebiete um Altshausen” (Nr. 8023-341), noch von der
nordlich gelegenen SteinstraBe (Verbindung zwischen Steinenbach und Aulendorf) einsehbar.
Auch fir die Besucher der Dobelmihle ist der zu dndernde Bereich fast nicht sichtbar. Die Ein-
sehbarkeit des Anderungsbereiches von der vorbeifihrenden Bahnstrecke aus ist auf Grund der
Lage der Gleise in einem "Tal" eher weniger gegeben. Eine besondere (hdhenmdBige) Exposi-
fion ist nicht gegeben, der Fliiche kommt aber fir das Ortshild eine gewisse Bedeutung zu.

— Dem Anderungsgeltungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe bis mittlere Bedeutung
fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhilinisse sowie die
Erholungseignung des Anderungsbereiches.

Seite 14

Stadt Aulendorf « Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Photovoltaik-Freiflichenanlage Gewann Buchhdlzle"
Textteil (Entwurf) mit 35 Seiten, Fassung vom 03.03.2021



42.1.8

42.1.9

42.1.10

42.2

42.2.1

— Der Anderungsbereich wird landwirtschaftlich genutzt. Es besitzt geringfiigige Naherholungs-
Funktion.

— Siidwestlich des zu dndernden Bereiches befindet sich das Jugendfreizeit- und Erlebniszentrum
"Dobelmiihle", dessen Attraktionen sich jedoch groBrenteils siidlich der Booser Ach befinden.
Eine Nutzung des Anderungsbereiches durch die Dobelmihle findet nicht statt.

— Dem Anderungsgeltungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das
Schutzgut zu.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

— Es befinden sich keine Kulturgiter oder Baudenkmler im zu ndernden Bereich. Nach jetzigem
Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmdler im Wirkbereich der Anderung.

— Dem Anderungsgeltungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das
Schutzgut zv.

Emeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Anderungsbereiches keine Anlagen zur Gewinnung von
Wirme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— GemdB dem Umwelt-Daten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg betrdgt die mittlere jihrliche Sonneneinstrah-
lung 1.141 — 1.150 kWh/mZ. Da das Geldnde dberwiegend in Richtung der Booser Ach nach
Siiden hin abfdllt, sind die Voraussetzungen fiir die Gewinnung von Solarenergie gut.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Ubersicht iber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durch-
fishrung der Planung (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nicht-Durchfilhrung der Anderung des Fliichennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes "Photovoltaik-Freifldchenanlage Gewann Buchhdlzle" bleibt das intensiv
genutzte Ackerland (Maisanbau) als landwirtschaftlicher Ertragsstandort sowie als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen erhalten. An der biologischen Vielfalt dndert sich nichts auf Grund von baulichen
MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist keine Verdnderung der vorkommenden Bdden und der geo-
logischen Verhdltnisse sowie des Wasserhaushaltes und der Grundwasserneubildung zu erwarten.
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42.2.2

423

4231

42.3.2

Das Gebiet wird nicht an die Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen und bleibt unbebaut.
Damit bleiben auch die Luftaustausch-Bahnen sowie die Luftqualitit unverdndert. Es ergibt sich
keine Verdnderung hinsichtlich der Kaltluftentstehung. Das Landschaftshild, die Erholungseignung
sowie die Auswirkungen auf den Menschen bleiben unverdndert. Es bestehen weiterhin keine Nut-
zungskonflikte. Die Schutzgebiete (FFH-Gebiet "Feuchtgebiete um Altshausen”, Landschaftsschutz-
gebiet "Achtobel"), Biotope und ihre Verbundfunktion bleiben unverdndert. Hinsichtlich des Schutz-
qutes Kulturgiiter ergeben sich keine Verdnderungen. Bei Nicht-Durchfihrung der Planung sind
keine zusiitzlichen Energiequellen ndtig. Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Ver-
dnderung.

Unabhiingig davon kénnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt (z.B. Intensivierung
oder Extensivierung der Ackernutzung), aus groBriumigen Vorgngen (z.B. Klimawandel) oder in
Folge der natirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) erge-
ben. Diese auch bisher schon mdglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht prognosti-
zierhar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflusshereichs der Stadt Aulendorf; ein unmittelbarer
Bezug zur vorliegenden Anderung besteht nicht.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung -
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem
Ausgleich und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Grundsiitzlich wird durch die Anderung des Fliichennutzungsplanes noch kein Baurecht im Sinne
des § 30 BauGB geschaffen. Allein auf Grund der Flichennutzungsplandnderung ergeben sich da-
her keinerlei Verdnderungen fir Naturhaushalt und Landschaftshild. Bei den nachfolgenden Prog-
nosen ber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung und bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung wird jedoch von einer spdteren Bebauung durch eine nachfolgende ver-
bindliche Bauleitplanung ausgegangen. Es knnen allerdings lediglich die in dieser Anderung des
Fldchennutzungsplanes getroffenen Vorgaben beriicksichtigt werden, da das genaue MaB und die
Art der Nutzung auf dieser Planungs-Ebene noch nicht bekannt sind.

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Durch den Bau der Freiflachen-Photovoltaikanlage geht ausschlieBlich die aktuelle Nutzung
durch die Landwirtschaft in den ndchsten 30 Jahren verloren. Ein Fldchenverlust oder eine Ver-
siegelung findet ausschlieBlich im Bereich der Trafostationen und punktuell im Bereich der Ein-
rammungen der Modultischstdnder und Zaunverankerungen statt. Bedeutend fir das Schutzgut
ist die Aufwertung des Standortes durch die Umwandlung der Ackerflichen in eine reine Griin-
landnutzung. Durch die Umziiunung des Geltungsbereiches kommt es zu Zerschneidungseffek-
ten fir groBere Wildtiere; mit einer weiteren Fragmentierung ist nicht zu rechnen. Laut dem
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avifaunistischen Gutachten wird fir die vorgefundenen Vogelarten durch die Planung keine er-
hebliche Beeintrdchtigung erwartet.

Biologische Vielfult: Der Anderungsbereich kann in Zukunft eine hahere Artenvielfalt aufweisen.
Durch die geplante Umwandlung von landwirtschaftlichen Ertragsstandorten zu extensiv ge-
nutztem Grinland kommt es in diesem Bereich zu einer geringeren Mahdichte. Zudem fallt die
Verwendung von Diinge- und Spritzmitteln auf der Fliche weg. Die PV-Module selbst erzielen
einen weiteren Effekt, indem sie Teile des Plangebietes iberschatten und so manchen Pflanzen
das volle Sonnenlicht untersagen. Auch kommt es bei Regenereignissen zu einem Wasserabfluss
auf den Modulen und somit zu einem punktuellen Auftreffen des Wassers auf dem Boden. Die
genannten Fakforen fihren dazu, dass sich eine hohere Vielfalt an Standortbedingungen auf
kleinem Raum ausbreiten kann und sich so eine differenziertere Vegetation aushildet.

Im Bereich der Trafostationen und punktuell im Bereich der Einrammungen der Ziune sowie
Modultische gehen Flichen als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen auf Grund der mit der Be-
bauung verbundenen Versiegelung verloren. Dies ist allerdings auf Grund der geringen Fldchen-
groBe nicht weiter von Bedeutung.

Im Rahmen einer Natura 2000-Vorprifung (Fassung vom 01.07.2020) und einer avifaunisti-
schen Untersuchung durch den Fachgutachter Luis Ramos (Fassung vom 28.07.2020) konnten
keine nennenswerten Beeintrichtigungen oder Verbotstathestinde gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs.
5 BNatSchG festgestellt werden. Die genauen Angaben Gber die Betroffenheit einzelner Tierar-
ten sind aus den Dokumenten der Gutachten direkt zu entnehmen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und
Minimierung (Extensivierung der intensiv genutzten Ackerfldche durch zweischiirige Mahd (ex-
tensive Mahwiese) oder Schafbeweidung, Verzicht auf den Einsatz von Pflanzenschutz- und
Diingemitteln, Ansaaten von autochthomem Saatgut zur Entwicklung von extensivem Griinland,
Pflanzung von Heckenstrukturen zur Randeingrinung) festzusetzen, um das AusmaB des Le-
bensraumverlustes zu reduzieren. Zudem sollen Zdune zum Geldnde hin einen Abstand von
durchschnittlich 0,20 m aufweisen, um die Durchldssigkeit des Gebietes fiir Kleinlebewesen zu
erhalten und Zerschneidungseffekte zu vermindern.

Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermeiden, wird empfohlen nur
solche Photovoltaik-Module zu verwenden, die weniger als 6 % Licht reflektieren (je Solarglas-
seife 3 %). Dies wird von Elementen erfilllt, die entspiegelt und monokristallin sind sowie deut-
liche Kreuzmuster aufweisen. Elemente aus Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas
deutliche Vorteile.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kommt es fiir das Schutz-

qut insgesamt zu einer Verbesserung.
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42.3.3  Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes gehen bei Durchfishrung der Planung landwirt-

schaftliche Flachen teilweise verloren, eine eingeschrankte landwirtschaftliche Nutzung (exten-
sive Grinlandwirtschaft) ist jedoch mdglich und vorgesehen. Durch die Umwandlung von infen-
siv genutzten landwirtschaftlichen Ertragsstandorten in eine extensive Nutzung erfahrt der Bo-
den eine gewisse Aufwertung. Wahrend der Bauzeit wird ein Teil der Bodenflachen fiir Baustel-
leneinrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und v.U. auch Schadstof-
femissionen belastet. Auf der Fliche fallt die Verwendung von Diinge- und Spritzmitteln weg.
Zudem wird der Boden im Bereich der Ackerflichen nicht weiter durch einen regelmaBigen Um-
bruch beeintrdchtigt.

Fiir Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung wasserdurchldssige (versicherungsfahige) Belige vorgeschrieben, um die Versiegelung
der Freifldchen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens weitestge-
hend zu erhalten.

Wihrend der Bauzeit ist mit griBeren Bodenbelastungen zu rechnen, da ein groBer Teil der
Bodenfldchen fir Baustelleneinrichtungen bzw. Bauwege beansprucht und dadurch entspre-
chend verdichtet wird. Durch die Errichtung der Trafostationen und die Anlage der Wege kommt
es in geringem MaBe zu Bodenabtragungen und -aufschiittungen. Da die Aufstiinderungen
ohne Fundamente im Boden verankert werden (Pfahlgriindung), fillt Erdaushub nicht in rele-
vantem MaBe an. Nachteilige Auswirkungen auf tiefere Bodenschichten sind auf Grund des
begrenzten Eingriffs durch die Errichtung der Modulgriindungen nicht zu erwarten. Die geolo-
gischen Verhdltnisse werden nicht beeintrdchtigt. Nach Abschluss der Bauarbeiten ist auf Grund
der festgesetzten Einsaat mit der erneuten ziigigen Ausbildung einer geschlossenen Vegetati-
onsdecke zu rechnen, so dass nicht mit einem Bodenabtrag durch Wind- oder Wassererosion
gerechnet werden muss. Zur Minderung des Eingriffs in den Boden sind alle nicht mit Pfahl-
grindungen oder Trafostationen Gberbauten Flichen laut verbindlicher Bauleitplanung voll-
stindig unversiegelt auszufihren. Die Versickerung des Niederschlagswassers kann somit fld-
chig auf dem Geldnde erfolgen. Das auf den Modultischen anfallende Niederschlagswasser wird
dem Gefdille der Module folgend nach Siiden in die unversiegelten Freifldchen zwischen den
Modulreihen abflieBen. Sollte der Boden bei Regenereignissen wassergesittigt sein, kann das
Niederschlagswasser ein Stiick weit oberfldchig abflieBen und unter den Modultischen versi-
ckern. Eine Beeintrdchtigung der Bodenfunktionen ldsst sich hieraus nicht ableiten. Da bereits
eine Zufahrt auf die zu dndemde Fliche besteht, kommt es zu keiner weiteren Versiegelung
durch die Neuerrichtung einer ErschlieBungsstraBe.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-

griff in das Schutzgut.

Seite 18

Stadt Aulendorf « Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Photovoltaik-Freiflichenanlage Gewann Buchhdlzle"
Textteil (Entwurf) mit 35 Seiten, Fassung vom 03.03.2021



42.34  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Der Grundwasserstand wird durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes und die neu ent-
stehende Bebauung auf Grund der geringen Griindungstiefen der PV-Modultische aller Voraus-
sicht nach nicht verdindert. Auf Grund der Uberdeckung mit Solarmodulen trifft das Nieder-
schlagswasser zukiinftig an weniger Stellen konzentriert statt flichendeckend auf. Da der An-
derungsbereich jedoch nur punktuell und sehr kleinfléchig versiegelt wird, kann das auf der
Fldche auftreffende Niederschlagswasser auch weiterhin vollstindig und ungehindert im Boden
versickern. Es entstehen keine erheblichen Beeintrdchtigungen fiir das Schutzgut Wasser.

— Da bereits ein Zufahrtsweg zu dem Anderungsgeltungsbereich besteht, kommt es zu keiner wei-
feren Versiegelung durch die Neuerrichtung einer ErschlieBungsstraBe. Die Versickerung wird
somit nicht beeintrdchtigt.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

4235  Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Eine Anbindung an die Trinkwasserversorgung ist fir die neu entstehende Bebauung nicht er-
forderlich. Durch die Errichtung und den Betrieb der Freifldchen-Photovoltaikanlage fdllt kein
Schmutzwasser an. Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser wird vor Ort Gber die be-
lebte Bodenzone versickert. Der Grundwasserstand wird durch die Umsetzung der Anderung des
Fldchennutzungsplanes nicht verdndert.

42.3.6  Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestméglichen Luftqualitiit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h
BauGB); Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels (Nr.2b
Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Die Kaltluftentstehung wird im Anderungsbereich auf Grund der verinderten Wiirmeabstrahlung
vermindert und auf die angrenzenden Offenflichen beschriinkt. Fir das Schutzgut Klima/Luft
entsteht jedoch keine wesentliche Beeintrdchtigung, da der im Anderungsbereich produzierten
Kaltluft keine Klimatische Ausgleichsfunktion (z.B. fir angrenzende besiedelte Bereiche) zu-
kommt.

— Durch die Uberbauung eines groBen Teils des Anderungsgeltungsbereiches mit Solarmodulen
und die dadurch entstehende Beschattung kinnen lokalklimatische Verdnderungen auftreten
(tagsiiber reduzierte, nachts erhchte Temperaturen unterhalb der Module).

— Fine Anfiilligkeit der Anderung gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-
kennbar.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.
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42.3.7  Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Erichtung der landschaftsfremden Photovoltaik-Anlage erfihrt das Landschaftshild

eine Beeintrdchtigung. Die Module wirken als landschaftsfremde Elemente in die umliegende
Landschaft. Die landschaftspriagendsten Fernwirkungen entwickelt eine Freifldchen-Photovolta-
ikanlage auf Grund der Ausrichtung und der lichtreflektierenden Eigenschaften ihrer Module
grundsitzlich nach Siden (hohere Helligkeit, abweichende Farbwahrnehmung). Bei seitlicher
Betrachtung reduziert sich die Auffdlligkeit der Anlage bereits. In der Rickansicht der Anlage
sind die Tragekonstrukfionen der Modultische wahrmehmbar,

Im Zuge der Natura 2000-Vorpriifung durch das Biro Zeeb & Partner wurde festgestellt, dass
der Anderungsbereich vom angrenzenden FFH-Gebiet "Feuchtgebiete um Altshausen"
(Nr.8023-341) aus auf Grund der Topografie (Hohenunterschied von etwa 15-20m) nicht
einsehbar ist.

Um einer mdglichen Fernwirkung entgegen zu steuern bzw. eine Abschirmung der Solarmodule
2u erzielen wird die Pflanzung einer Hecke (Westen, Siiden und Osten) zur Begriinung des
Zaunes und somit als Randeingriinung festgesetzt.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-

griff in das Schutzgut.

4238  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen gehen fir den bewirtschaftenden Landwirt

feilweise verloren, eine extensive Grinlandwirtschaft ist jedoch mdglich und vorgesehen.

— Die Erholungsfunktion des Gehietes wird nicht erheblich beeintriichtigt, da die neu entstehende

Anlage zukiinftig von einer Heckenstruktur zur Begriinung des Zaunes abgeschirmt wird. Einzig
in Richtung der ndrdlich gelegenen Bahnstrecke und weiter entfernt auch der "SteinstraBe" ist
die Anlage zum Schutz der Zauneidechsen nicht begriint, weshalb die Anlage aus Norden teil-
weise eingesehen werden kann. Die Nutzbarkeit des ndrdlich angrenzenden Feldwegs u.a. auch
fir Erholungssuchende wird dadurch aber nicht beeintrdchtigt.

— Die Anderung dient der Sicherung einer nachhaltigen Stromversorgung mit erneverbaren Ener-

gien.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-

griff in das Schutzgut.
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4239

4.2.3.10

4.2.3.11

42.3.12

42.3.13

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Da im Anderungsgeltungsbersich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind,
entsteht keine Beeintrichtigung. Sollten wihrend der Bauausfihrung, insbesondere bei Erdarbei-
fen und Arbeiten im Bereich von Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben,
Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauem, Grdber, Gruben, Brandschichten) entdeckt wer-
den, ist die Archdologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart unverziiglich zu
benachrichtigen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lirm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strah-

lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr.2b Buchstabe cc Anlage zu §2 Abs. 4 und
820 BauGB)

— In der Bauphase kann es tempordr zu Ldrmbeldstigung sowie zu Belastungen durch Staub,
Geriiche und/oder Erschijtterungen (z.B. durch Baumaschinen) kommen, die zeitweise das an-
grenzende Natura 2000-Schutzgebiet und das angrenzende Landschaftsschutzgebiet beein-
friichtigen konnen. Erhebliche Beeintréchtigungen sind jedoch auf Grund der zeitlich begrenzten
Daver der Bauarbeiten, die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsiber (d.h. auBerhalb
des besonders empfindlichen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.

— Durch die nicht vermeidbaren aber auf Grund der Festsetzungen geringfiigig ausfallenden Re-
flektionen der Photovoltaikmodule kann es zu einer Beeinflussung der Lebensweise bzw. Eiab-
lage von Wasserinsekten kommen.

Art und Menge der erzeugten Abfiille und ihre Beseitigung und Verwertung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Esfallen keine Abfdlle und Abwdsser an.

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung der
derzeit landwirtschaftlich genutzten Fldchen nicht zu erwarten. Sofern die optimale Entsorgung
der Bau- und Betriebsstoffe gewdhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen
wird und eine regelmdBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemdBe Lagerung ge-
wissergefdhrdender Stoffe erfolgt, konnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich ein-
gestuft werden.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfille
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)
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42.3.14

42.3.15

42.3.16

424

4241

Die Anderung begriindet kein konkretes Vorhaben, das in der Bau- oder Betriebsphase mit beson-
deren Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt verbunden ist.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils emeuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen konnen auf
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten.

— Die Planung zielt vorrangig auf die Errichtung einer Photovoltaikanlage ab. Durch den Betrieh
der Anlage wird eine elektrische Leistung von 2 MW erzielt und somit ein wesentlicher Beitrag
2ur Férderung regenerativer Energien auf dem Gebiet der Stadt Aulendorf geschaffen.

— Die Nutzung von Erdwdrme ist in der Planung nicht vorgesehen, da es sich bei der Planung um
eine Photovoltaikanlage handelt.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
figung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit

spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB)

— Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach der-
zeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dariiber hinaus sind keine kumulierenden Wirkun-
gen in Bezug auf andere Schutzgiiter zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturgiter
(81 Abs. 6 Nr.7 Buchst. i BauGB):

— Im vorliegenden Anderungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB, Konzept zur
Griinordnung (Nr. 2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Grundsiitzlich wird durch die Anderung des Flichennutzungsplanes im als landwirtschaftliche Fl-
che dargestellten Bereich noch kein Baurecht im Sinne des § 30 BauGB geschaffen. Allein auf Grund
der Fliichennutzungsplandnderung ergeben sich keinerlei Vercinderungen fir Naturhaushalt und
Landschaftshild. Bei der Abarbeitung der Eingriffsregelung kannen lediglich die in dieser Anderung
des Fldchennutzungsplanes getroffenen Vorgaben bericksichtigt werden. Eine vollstindige und
exakfe Abarbeitung nach dem gemeinsamen Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis,
Ravenshurg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung
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4243

42.4.4

425
425.1

Juli2013) kann nicht durchgefiihrt werden, da das genaue MaB und die Art der Nutzung auf dieser
Planungs-Ebene noch nicht bekannt sind. Eine Abarbeitung der Eingriffsregelung mit der konkreten
Festsetzung von Vermeidungs- und Minimierungs-MaBnahmen sowie der Festsetzung von eventu-
ell erforderlichen Fldchen oder MaBnahmen zum Ausgleich wird im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung durchgefihrt.

Die Festsetzung von konkreten Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen erfolgt im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung. Es wird empfohlen, im in der Aufstellung befindlichen vorha-
benbezogenen Bebauungsplan "Photovoltaik-Freifldchenanlage Gewann Buchhélzle" folgende
Festsetzungen zu treffen:

— Eingriinung der Freifldchen-Photovoltaikanlage Richtung Osten, Siden und Westen durch An-
lage einer Hecke aus heimischen Striuchern

— Aushringung einer blumen- und krduterreichen autochthonen Saatgutmischung fiir die Entwick-
lung einer Extensivwiese unter und zwischen den Modulfischen

— FErrichtung des Zaunes mit einem Mindestabstand von durchschnittlich 0,20 m zum Geldnde
zum Erhalt der Durchldssigkeit fiir Kleinlebewesen

— Erhaltung der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfihiger
Beliige (bavordnungsrechtliche Bauvorschriften, Schutzgut Wasser)

Der genaue Umfang der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen wird im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ermittelt. Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Boden durch die zeitweise
Inanspruchnahme einer landwirtschaftlichen Ertragsfldche.

Durch die Darstellung einer Sonderbaufliche (Planung) ist bei Fortfihrung und Konkretisierung der
Anderung nicht mit uniberwindbaren Hindernissen zu rechnen. Der erforderliche naturschutzrecht-
liche Ausgleichsbedarf kann auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung auBerhalb des Ande-

rungsbereiches erbracht werden. Zusitzlich sind vertragliche Vereinbarungen auf der Grundlage des
812 Abs. 1 BauGB (Durchfiihrungsvertrag) zu treffen.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr. 2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Grundsdtzlich gibt es im Gemeindegebiet der Stadt Aulendorf verschiedene Standorte, die fir den
Bau einer Freifldchen-Photovoltaikanlage infrage kommen. Essentiell fir die Errichtung einer sol-
chen Anlage ist zundchst die Forderfdhigkeit nach dem Ermeuerbare-Energien-Gesetz (EEG). Diese
ist an dem vorliegenden Standort gegeben, da das Plangebiet innerhalb des 110 m-Korridors ent-
lang der Bahnlinie liegt. Dies trifft beispielsweise auch auf weitere Fldchen entlang der Bahnlinie
"Herbertingen — Aulendorf" zu, die jedoch ebenfalls landwirtschaftlich genutzt werden. Laut der
Wirtschaftsfunktionenkarte Baden-Wiirttemberg (Quelle LEL Schwdbisch Gmiind, abgerufen am
24.02.2021) liegen im Gemeindegebiet Aulendorf insgesamt 85% der Gemeindefldche in der
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Vorrangflur Il (2.452 ha) und zusdtzlich 12% in der Vorrangflur| (357 ha). Insofern sticht das
Plangebiet (Vorrangflur Il) in Bezug auf die Bodenqualitt und landwirtschaftliche Nutzbarkeit in-
nerhalb des Gemeindegebietes nicht besonders hervor. Der Anteil des Plangebietes, an der Gesamt-
fliiche der Vorrangflur I1-Fldchen ist mit etwa 0,1 % duBerst gering.

Bei der Umsetzung einer Freiflichen-Photovoltaikanlage ist die Stadt Aulendorf auf einen Vorha-
bentriger angewiesen. Da fir das Plangebiet eine konkrete Anfrage sowie ein Vorhabentrdger ge-
geben sind, und alle fachlichen Belange am vorliegenden Standort abgearbeitet werden konnten,
kommt die Erichtung auf altenativen Flichen derzeit nicht in Frage. Es ist allerdings Wunsch der
Stadt Aulendorf, dass weitere Anlagen unter Beriicksichtigung der relevanten Belange (insheson-
dere des Natur- und Artenschutzes sowie des Landschaftshilds) auf weiteren Fldchen im Gemein-
degebiet entstehen.

Das Plangebiet selbst hat gegeniiber anderen mdglichen Flichen diverse Vorteile. Es wird von der
Stadt Aulendorf fir die Errichtung einer Freifldchen-Photovoltaikanlage als besonders geeignet an-
gesehen, da

— der Standort den topographischen Anforderungen (Geldndeneigung leicht nach Siiden ori-
entiert; keine Verschattung) entspricht,

— ein kompakter Zuschnitt der Anlage maglich ist,
— eine geeignete ErschlieBung bereits vorhanden ist,

— das Landschaftshild trotz der Lage im AuBenbereich nur wenig beeintrichtigt wird (Stand-
ort wird nach Siiden durch den Wald im Achtobel abgeschirmt und sticht von Norden her
durch die Neigung der Tische und des Geldndes nicht stark hervor — somit geringe Fern-
wirkung),

— eine Beeintrdchtigung der nahegelegenen Schutzgebiete (Landschaftsschutzgebiet, FFH-
Gebiet, Wald- und Offenlandbiotope) nicht gegeben ist (vgl. auch Natura 2000-Vorpri-
fung des Biiros Zeeb & Partner, Fassung vom 01.07.2020),

— Begintrdchtigungen fiir den Artenschutz durch entsprechende Untersuchungen und MaB-
nahmen ausgeschlossen werden konnten,

— und (Wohn-)Bebauung einen ausreichenden Abstand von dieser technischen Anlage hat.

Ludem ist zu beriicksichtigen, dass die Fldchen im Geltungshereich nur zu einem sehr geringen
Anteil versiegelt werden. Eine landwirtschaftliche Nutzung ist weiterhin eingeschrinkt maglich und
fest vorgesehen. Hierzu soll der Bereich mit einer artenreichen, autochthonen Saatgutmischung
angesdt und als Extensivgrinland bewirtschaftet werden. Hier kann zusiitzlich ein positiver Effekt
fir den Boden erzielt werden, da dieser sich durch die langjdhrige Ruhe regenieren kann und der
Eintrag von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln unterbunden wird. Weiterhin wird die Inanspruch-
nahme der Fldche zeitlich begrenzt auf 30 Jahre ab Inbetriebnahme. Danach ist der Vorhabentriger
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4255

4.2.6

42.6.1

4.3
43.1

43.1.1

43.1.2

43.2

zum Riickbau der Anlage verpflichtet und das Plangebiet geht wieder in die "herkémmliche" land-
wirtschaftliche Nutzung Gber.

Unter Beriicksichtigung der oben genannten Aspekte wird der gewdhlte Standort daher als hinrei-
chend geeignet fir die Errichtung einer Freifldchen-Photovoltaikanlage angesehen.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die auf Grund der Anfdlligkeit

der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastro-
phen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Anfdlligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Ka-
tastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biolo-
gische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevélkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter durch
schwere Unfdlle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfdden und Regelwerke:

— Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbewer-
tung und Okokonten — Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravenshurg, Sigma-
ringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013)

— Mrten, Biotope, Landschaft — Schlissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerfen" der Landesanstalt
fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (Stand Dezember 2009, 4. Auf-

lage)
— Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit — Leitfaden fir Planungen und Gestat-
tungsverfahren des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg (Stand Dezember 1995)

Schwigrigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Liicken oder fehlende
Kenntnisse): Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Angaben vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BauGB):

Seite 25

Stadt Aulendorf « Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Photovoltaik-Freiflichenanlage Gewann Buchhdlzle"
Textteil (Entwurf) mit 35 Seiten, Fassung vom 03.03.2021



43.2.1

43.3
43.3.1

43.3.2

4333

43.3.4

43.35

43.3.6

43.3.7

Eine Uberwachung (nachteiliger) Umweltauswirkungen wird von der Stadt Aulendorf in Zusam-
menarbeit mit dem Vorhabentrdger auf Ebene des Bebauungsplanes definiert und nach dessen
Umsetzung entsprechend durchgefihrt.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes wird anstelle von Fldche fiir die Landwirtschaft und
einer potenziellen Ausgleichsfliche nun eine Sonderbaufliche (Planung) dargestellr. Die bestehen-
den Leitungen werden in der Anderung dbernommen. Der Gberplante Bereich umfasst 3,42 ha.

Beim Anderungsbereich handelt es sich um intensiv landwirtschaftlich genutztes Ackerland (Mais-
feld) siidwestlich der Stadt Aulendorf auf den Gemarkungen Blonried (FI.-Nr. 744/8) und Aulendorf
(FI.-Nr.1491). Das zv dndemde Gebiet findet sich sidlich entlang der Bahnstrecke "Herbertin-
gen—Aulendorf".

Etwa 120 m westlich, siidlich und dstlich des Anderungsbersiches verlduft im Achtobel eine Teilfld-
che des FFH-Gebietes "Feuchtgebiete um Altshausen" (Nr. 8023-341). Auf der Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung wurde zur Untersuchung mdglicher Auswirkungen auf das FFH-Gebiet bereits
eine Natura 2000-Vorpriifung durchgefihrt (Zeeb & Partner, Fassung vom 01.07.2020), die zu
dem Schluss kommt, dass keine erheblichen Begintréichtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele
des FFH-Gebietes bei Durchfihrung der Planung auftreten.

Der Eingriffsschwerpunk liegt beim Schutzgut Boden durch die zeitweise Inanspruchnahme land-
wirtschaftlich genutzter Flchen. Die Nutzungsdauer wird auf 30 Jahre beschrinkt. Zudem wird bei
Durchfiihrung der Planung nur ein Kleiner Bereich versiegelt, wiihrend der Rest der Fldche als Ex-
tensivgrinland weiter bewirtschaftet werden kann.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB erfolgt verbal-argumentativ. Eine detaillierte
Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft und die ggf. erforderliche Zuordnung von exter-
nen Ausgleichsfldchen/-maBnahmen erfolgen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung, wird die Gberplante Flache voraussichtlich weiterhin land-
wirtschaftlich genutzt und in ihrer Funktion fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild in Ghn-
lichem MaBe bestehen bleiben. Verdnderungen, die sich unabhingig von der vorliegenden Planung
ergeben, kannen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Fiir die Zusammenstellung der Angaben lagen keine besonderen Schwierigkeiten vor.
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434

43.4.1

43.4.2

Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben

— Umwelt-Daten und -Karten Online (UDO): Daten- und Kartendienst der Landesanstalt fir Um-
welt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg

— Online-Kartendienst zu Fachanwendungen und Fachthemen des Landesamts fiir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau beim Regierungsprisidium Freiburg (u.a. zv Berghau, Geologie, Hydrogeo-
logie und Boden)

— Informationssystem Oberflichennahe Geothermie fiir Baden-Wirttemberg (ISONG) des Landes-
amts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regierungsprdsidium Freiburg

Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation
— Luftbilder (UDO, Stadt Aulendorf)

— Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Aulendorf in der Fassung der 1. Fortschrei-
bung (genehmigt am 01.08.2011)

— Bodenschdtzungsdaten des Regierungsprdsidiums Freiburg — Landesamt fir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau (Stand Februar 2021)

— Ergebnisvermerk des Termins zur friihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. §4 Abs. 1 BauGB
am 11.09.2020 im Landratsamt Ravenshurg (ergdnzter Vermerk vom 14.09.2020) mit um-
weltbezogenen Stellungnahmen des Landratsamtes Ravensburg, SG Bauleitplanung (zum Um-
gang mit Standortalternativen), SG Naturschutz (zum nahegelegenen FFH-Gebiet, Uberarbei-
tung der bereits durchgefihrten FFH-Vorprifung, Festsetzung von MinimierungsmaBnahmen
im Rahmen der guten fachlichen Praxis, Vorkommen und Schutz der Zauneidechse, zum
avifaunistischen Fachgutachten, Betrachtung des Eingriffs in das Landschaftsbild und zur Ver-
wendung reflektionsarmer PV-Module), SG Forst (zur Nicht-Betroffenheit von Waldbiotopen und
Lugangigkeit des Waldes) sowie grundstzlich zur Erstellung eines Blendgutachtens

— Umwelthezogene Informationen aus der frihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. § 4 Abs. 1
BauGB im August/September 2020 mit schriftlichen Stellungnahmen des Regierungsprasidi-
ums Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (zu allgemeinen Hinweisen zur
Geotechnik, Lage des Plangebietes in der KiBlegg-Subformation und allgemeinen Hinweisen zu
geologischen Daten), des Regierungspriisidiums Freiburg, Hohere Forsthehrde (zur Nicht-Be-
froffenheit von Wald oder Waldbiotopen), des Regierungsprisidiums Tiibingen (zum angren-
zenden Landschaftsschutzgebiet "Achtobel”, zu Belangen der erneuerbaren Energien und des
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Klimaschutzes, Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flchen, Beriicksichtigung agrar-
struktureller Belange, Priifung von Standortalternativen und Einstufung des Plangebietes als
Ackerfliche von mindestens mittlerer Bodengiite), des Regionalverbandes Bodensee-Ober-
schwaben (ohne Anregungen oder Bedenken), des Eisenbahn-Bundesamtes (zur Vermeidung
von Blendeinwirkungen auf den Eisenbahnbetrieb), des Landratsamtes Ravensburg, Landwirt-
schaft (zur Durchfishrung von AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes), des Landrat-
samtes Ravensburg, Naturschutz (zur Beurteilung des avifaunistischen Zwischenberichtes, Fest-
setzung von MaBnahmen zur Reduzierung baubedingter Begintrdchtigungen, Eingrinung des
Plangebietes, Beriicksichtigung der Zauneidechse ndrdlich des Plangebietes und zur Erstellung
eines Umweltberichtes), des Landratsamtes Ravensburg, Bodenschutz (zum sparsamen Um-
gang mif Grund und Boden, Beriicksichtigung der Belange des Bodenschutzes im Bebauungs-
planverfahren und zu Hinweisen zu "Bodenschutz bei BaumaBnahmen"), des BUND fiir Umwelt
und Naturschutz Deutschland e.V., Ortsgruppe Aulendorf (zur Bewertung des Plangebietes aus
naturschutzfachlicher Sicht, Ausgleich des Eingriffs in das Landschaftsbild, Durchgdngigkeit des
Gebietes fiir Kleintiere, Eingrinung der PV-Anlage, Pflege und Entwicklung der Fldche als Ex-
tensivgrinland und zur Durchfiihrung eines Umweltmonitorings) und der Deutsche Bahn AG
(zur Vermeidung von Blendwirkungen, Umgang mit Abwasser und Mindestpflanzabstanden)

— FFH-Vorpriifung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Photovoltaik-Freifldchenanlage Ge-
wann Buchhlzle" des Biiros Zeeb & Partner in der Fassung vom 01.07.2020 (zu den Auswir-
kungen der geplanten Bebauung auf das siidlich gelegene Natura 2000-Gebiet "Feuchtgebiete
um Altshausen" (Nr. 8023-341), inshesondere unter Beriicksichtigung der Wirkfaktoren Licht
und andere optische Emissionen) sowie die Anlagen zur FFH-Vorprifung (Bestands- und
Schutzgebietsplan, Lage der Vorhabensfliche und Schutzgebiete auf TK 25-Grundlage sowie
Fotodokumentation)

— Avifaunistisches Fachgutachten vom Fachgutachter Luis Ramos (Fassung vom 28.07.2020) zur
Untersuchung der Brutvogel im Brutzeitraum 2020 mit Beschreibung von Aufgabenstellung,
Untersuchungsgebiet, Kartierergebnissen und vorldufiger Bewertung der Brutvogelarten
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5 Begriindung — Sonstiges

5.1 ErschlieBungsrelevante Daten
51.1  Kennwerte

5.1.1.1  Fldche des Anderungsgeltungsbereiches: 3,42 ha
5.1.1.2  Fléchenanteile:

Darstellung vor der Anderung Darstellung nach der Anderung Fldche in ha

Fldche fiir die Landwirtschaft Sonderbaufldche (Planung) 342ha

512  ErschlieBung
5.1.2.1  Stromabnahme durch Anschluss an das Netz der NetzeBW
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6 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Landesentwicklungsplan Baden-
Wiirttemberg 2002, Karte zu
2.1.1 "Raumkategorien”; Dar-
stellung als Landlicher Raum im
engeren Sinne

Ausschnitt aus dem Regionalplan
Bodensee-Oberschwaben, Raum-
nutzungskarte

Luftbild (Quelle: Stadt Aulendorf)
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Begriindung — Bilddokumentation

Blick vom nérdlich verlaufenden
Feldweg auf den westlichen Teil
des Plangebietes, rechts die Feld-
hecke als Ausldufer des Land-
schaftsschutzgebietes "Achtobel"

Blick von der nordwestlichen Ecke
des Plangebietes in Richtung
Westen, rechts die Bahnlinie und
links im Hintergrund ein Haus
der "Dobelmihle"

Blick vom Feldweg auf die tiefer
gelegene Bahnlinie
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Blick vom ndrdlichen Rand des
Plangebietes in Richtung Siden,
im Hintergrund die Baume des
Achtobels, die den weiteren Blick
nach Siiden versperren

Blick vom Feldweg iber die
Bahnlinie hinweg in Richtung
Norden zur Bebauung an der
"Steinstrafe"

Seite 32

Stadt Aulendorf « Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes "Photovoltaik-Freifldchenanlage Gewann Buchhdlzle"
Textteil (Entwurf) mit 35 Seiten, Fassung vom 03.03.2021



Verfahrensvermerke

8.1

8.2

8.3

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom ..............
Der Beschluss wurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht.

Aulendorf, den ...
(Matthias Burth, Biirgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur

AuBerung und Erbrterung fand in der Zeitvom ............. bis ............. statt (gem. § 3
Abs. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom ............. bis ............. (Billigungshe-
schluss vom ............. ; Entwurfsfassung vom ............ ; Bekanntmachung am
............. ) statt (gem. §3 Abs.2 BauGB). Die nach Einschdtzung der Stadt wesentlichen,
bereits vorliegenden umwelthezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

Aulendorf, den ...
(Matthias Burth, Birgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
............. unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom ............. (Entwurfsfassung vom
............. ; Billigungsheschluss vom ... ..) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-

(Matthias Burth, Birgermeister)
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8.4

8.5

8.6

8.7

Feststellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Feststellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom .......... ... iber die Ent-
wurfsfassung vom ..............

Aulendorf den .............
(Matthias Burth, Biirgermeister)

Genehmigung (gem. § 6 Abs. 1 und 4 BauGB)

Die Genehmigung des Landratsamtes Ravensburg erfolgte am ............. mit Bescheid vom .
............. Nk bzw. mit Schreibenvom . ...

(Matthias Burth, Birgermeister)

Bekanntmachung und Rechiswirksamkeit (gem. § 6 Abs.5 BauGB)

Die Erteilung der Genehmigung wurde am .............. ortsiblich bekannt gemacht. Die Ande-
rung des Fldchennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Photovol-
taik-Freifliichenanlage Gewann Buchhdlzle" ist damit rechtswirksam. Sie wird mit Begrindung fir
jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Aulendorf den ............. .
(Matthias Burth, Birgermeister)

Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 6a Abs. 1 BauGB)

Der Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"Photovoltaik-Freifldchenanlage Gewann Buchhdlzle" wurde eine zusammenfassende Erkldrung
beigefiigt tber die Art und Weise, wie die Umwelthelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung bericksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwi-
gung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewdhlt
wurde.

Aulendorf, den .............
(Matthias Burth, Birgermeister)
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Plan aufgestellt am: 03.03.2021

Planungsteam Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten:

Projektkoordination Rudolf Zahner
Stadtplanung Andreas Eppinger
Landschaftsplanung und Projektleitung Dorothee Clausen
Recht Sarah Santoni
Verfasserin:

................................. Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten
(i.A. Dorothee Clausen)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Versiegelte Originalfassungen tragen die Unterschrift der
Planerin.
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/052/2021

Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit

26.04.2021 Gemeinderat o Entscheidung

TOP: 6 Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Photovoltaik-
Freiflachenanlage Gewann Buchhélzle" - 1. Zustimmung zum

Entwurf, 2. Auslegung und Beteiligung

Ausgangssituation:

Anlass zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die geplante Errichtung
einer Freiflachen-Photovoltaikanlage des Energieversorgungsunternehmens ABO Wind AG als
Beitrag zur Forderung des Klimaschutzes. Der Betrieb dieser Anlage ist auf 30 Jahre ausgelegt
- die Pachtvertréage mit den Flacheneigentimern sind dementsprechend geschlossen.

Die Anlage mit einer Leistung von 2 MW soll Uiber 4.428 Module verfligen und damit eine
Leistung von 1.992,6 kWp (450 Wp/Modul) erzielen. Die Aufstellung der Module mit einer
GroBe von jeweils 2 m x 1 m erfolgt auf einer aufgestanderten Leichtmetallkonstruktion.
Fundamente sind nicht erforderlich.

Der Aufstellungsbeschluss hierzu wurde in der Sitzung des Gemeinderates am 02.03.2020
gefasst.

Geltungsbereich:

Das Uberplante Gebiet findet sich im Stadtgebiet Aulendorf auf den Gemarkungen Blénried
(FI.- Nr. 744/8) und Aulendorf (Fl.-Nr. 1491) entlang der Bahnlinie "Herbertingen -
Aulendorf". Die ErschlieBung des Sondergebietes soll lber den zwischen Plangebiet und
Bahnlinie verlaufenden Feldweg erfolgen. Der Geltungsbereich ist durch landwirtschaftliche
Nutzung (Acker) gepragt und nach Norden hin durch einen teilversiegelten Weg, einen
Streifen Begleitgriin mit vereinzelten Gehélzen und die Bahnlinie abgegrenzt. Im Westen,
Siden und Osten grenzen weitere landwirtschaftliche Flachen (Acker) an. Im Siiden reicht ein
Streifen Feldgehdlz bis an den Geltungsbereich heran.

Flachennutzungsplan:

Die Uberplanten Flachen sind im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Stadt Aulendorf als
Flachen flr die Landwirtschaft dargestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen und  Gebietseinstufungen mit den  Darstellungen des  giltigen
Flachennutzungsplanes nicht ibereinstimmen, ist eine Anderung des Fldchennutzungsplanes
erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Planung:

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dient der Ausweisung eines
Sondergebietes norddstlich der Dobelmihle mit einer Flache von ca. 3,42 ha flr eine
Freiflachen-Photovoltaikanlage, welche die Stadt Aulendorf in Kooperation mit dem
Vorhabentrager (ABO Wind AG), errichten mochte. Der geplante Standort liegt im
AuBenbereich gem. § 35 BauGB. Mit Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist
parallel die Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.

Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Festsetzung eines Sondergebietes
fur eine Freiflachen-Photovoltaikanlage mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,60 und
maximalen Héhen von 3,50 m. Auf den privaten Grinflachen besteht ein Pflanzgebot als
Randeingrinung (Hecken). Zufahrten und andere untergeordnete Wege auf den fir die
Bebauung vorgesehenen Flachen sind mit wasserdurchldassigen Beldgen und Materialien (z.B.
Schotterwege) auszufihren.
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Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Photovoltaik-Freifldichenanlage Gewann
Buchhdlzle" ist eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzuflihren sowie ein
Umweltbericht gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu
erstellen. Der Untersuchungsraum des Umweltberichts geht zur Betrachtung der
Auswirkungen auf die Bereiche Arten/Lebens- rdaume, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaftsbild, Mensch, Kulturgliter und die erneuerbare Energie liber das Plangebiet hinaus.
Der jeweilige Wirkungsraum ergibt sich aus der zu erwartenden Reichweite erheblicher
Wirkungen, der bestehenden Vorbelastung durch Verkehrsinfrastruktur und Bebauung sowie
der daraus resultierenden Trennwirkung.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betragt insgesamt 3,42 ha, welche als
landwirtschaftliche Flache genutzt wird (Acker). Der erforderliche naturschutzrechtliche
Ausgleich erfolgt vollstéandig innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Photovoltaik-Freiflachenanlage Gewann Buchhélzle" durch
Heckenpflanzungen und Extensivgrinland. Die angestrebten MaBnahmen werden zur
Sicherung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt. Darliber hinaus erfolgt eine
vertragliche Vereinbarung auf Grundlage § 12 Abs. 1 BauGB (Durchfiihrungsvertrag).

Beschlussantrag:
1. Der Gemeinderat billigt den Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Photovoltaik-Freiflachenanlage Gewann Buchhdlzle" in der Fassung vom 03.03.2021.

2. Die Verwaltung wird beauftragt den Bebauungsplan gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
auszulegen und die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. §4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Anlagen:

vBP ,Photovoltaik-Freiflachenanlage Gewann Buchhdlzle™ - Textteil vom 03.03.2021
vBP ,Photovoltaik-Freiflachenanlage Gewann Buchhdlzle™ - Planteil vom 03.03.2021
Natura2000 Vorprifung — Endbericht vom 01.07.2020

Natura2000 Vorprifung Bestands- und Schutzgebietsplan

Natura2000 Vorprifung Lageplan

Natura2000 Vorprifung Fotodokumentation

Untersuchung Brutvégel 2020 - Endbericht vom 28.07.2020

Projektbeschreibung ABO Wind AG vom 08.12.2020

Lageplan Solarpark ABO Wind AG vom 23.03.2020

Beschlussausziige fiir X Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 19.04.2021
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Vorhabenbeschreibung Photovoltaik-Freiflachenanlage Aulendorf

1. Allgemeine Informationen

Das Unternehmen ABO Wind AG beabsichtigt im Gemeindegebiet Aulendorf auf den Gemarkungen
Blonried und Aulendorf entlang der Bahnlinie "Herbertingen — Aulendorf" eine Freiflachen-Photovoltaik-
anlage (im Folgenden PVFA) zu errichten. Der Geltungsbereich erstreckt sich Uber die Flursticke 1491
(Gemarkung Blonried) sowie 744/8 (Gemarkung Aulendorf) bis in einem Abstand von ca. 115 m sidlich
der bestehenden Bahnlinie. Die Flachen werden gegenwartig intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im Os-
ten, Suden und Westen schliel3en sich weitere landwirtschaftliche Flachen, im Norden ein Feldweg, an.
Der generierte Strom wird Uber eine Laufzeit von 20 Jahren Uber das Erneuerbare-Energien-Gesetz
vergutet. Ein Zuschlag aus dem Ausschreibungsverfahren der Bundesnetzagentur liegt vor. Ein wirt-
schaftlicher Betrieb der Anlage wird Uber einen Zeitraum von 30 Jahren angenommen, entsprechend
lange sind die Pachtvertrage mit den Flacheneigentimern geschlossen. Die Leistung der Anlage soll
2 MW betragen, die in raumlicher Nahe in ca. 130 m Entfernung siidwestlich des Plangebietes einge-
speist werden kdnnen. Fir die Einspeisung liegt eine Reservierungszusage der Netze BW vor. Die Stadt
Aulendorf unterstitzt dieses Vorhaben, da es zur Steigerung des Anteils der erneuerbaren Stromerzeu-
gung beitragt, was ein vorrangiges Ziel der kommunalen Klimaschutzziele ist. Sie beabsichtigt deshalb
fur den Bereich "Buchhélzle" einen (vorhabenbezogenen) Bebauungsplan aufzustellen sowie den
rechtsgultigen Flachennutzungsplan in diesem Bereich zu andern. Die frihzeitige Behdrdenbeteiligung

wurde abgeschlossen. Die Errichtung und die Inbetriebnahme ist fir den Sommer 2021 geplant.

VEP PV-Anlage Aulendorf 08.12.2020
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2. Anlagenbeschreibung

Komponenten der Photovoltaik-Freiflichenanlage

Die PVFA besteht im Einzelnen aus den folgenden Komponenten: Module, Unterkonstruktion, Wech-
selrichter, Trafostation, Verkabelung der elektrischen Komponenten untereinander, sowie der Zaun- und

Toranlage.
Module

Bei den Modulen handelt es sich aktuell um Silizium-Module mit einer Einzelabmessung von
ca. 2 m x 1 m. Die Modulleistung betragt voraussichtlich 450 Wp. Sollte der genannte Modultyp zum
Zeitpunkt der Errichtung der PVFA nicht verfligbar sein, wird ein vergleichbarer Modultyp mit &hnlichen

MafRen und einer dhnlichen Modulleistung verbaut.

Fur die PVFA werden nach aktueller Planung ca. 4.428 Module verbaut, sodass eine installierte Leis-

tung von 1.992,6 kWp auf der Flache untergebracht werden kann.

Unterkonstruktion (UK) und Griindung

Die Module werden fest aufgestandert und mittels Leichtmetallkonstruktion als Freiland-Montagesystem
nach Suden ausgerichtet. Die einzelnen Module werden auf sogenannten Modultischen installiert, die
wiederum Uber die Grundung fest mit dem Bordenreich verbunden werden. Ein Fundament und damit
einhergehend eine Versiegelung der Flache findet nicht statt. Die Neigung der Modulflachen betréagt ca.

25° gegeniiber der Horizontalen.

Die Unterkante der geneigten Modulflache liegt ca. 0,80 m tber der Gelandeoberkante. Die Modulober-

kante wird eine maximale H6he von 3,0 m nicht Uberschreiten, siehe folgende Darstellung.

VEP PV-Anlage Aulendorf 08.12.2020
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max. 3.000

800

Der Reihenabstand der Modultischreihen untereinander ergibt sich aus der zu vermeidenden gegensei-

tigen Verschattung und betragt ca. 4,93 m.

Die Pfosten der Unterkonstruktion (Einzel- oder Doppelful3system) werden je nach statischen Bedin-
gungen bis zu ca. 2,0 m tief in den Boden gerammt. Die Standsicherheit der Griindung wird durch

Zugversuche noch abgesichert.

Alle Bauteile sind korrosionsgeschutzt (Aluminium, feuerverzinkter Stahl oder Edelstahl).

VEP PV-Anlage Aulendorf 08.12.2020
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Zusétzliche elektrotechnische Bestandteile

Einzelne in Reihe geschaltete Module bilden Strange, welche tUber Gleichstrom-Sammelleitungen mit
den Wechselrichtern verbunden sind, die wiederum den Gleichstrom der Photovoltaik-Module in netz-
tauglichen Wechselstrom wandeln. In der folgenden Trafostation wird die Spannung auf Netzniveau (50

hertz) gehoben und in der Ubergabestation in das 6rtliche Stromnetz eingespeist.

Die Trafostation hat voraussichtlich eine Abmessung von ca. 4,8 m Lange x 1,2 m Breite x 3,5 m Hbéhe

Die Station wird frostfrei auf einem verdichteten Planum aus Schotter gegrindet.
Zaun

Die PVFA wird als elektrische Anlage aus Sicherheitsgriinden eingezaunt. Bei der Zaunanlage handelt
es sich voraussichtlich um einen Maschendrahtzaun. Die Pfosten weisen einen Durchmesser von
ca. 60 mm auf. Der geplante Pfostenabstand betragt ca. 3,0 m. Zusatzlich ist geplant als
Ubersteigschutz eine Reihe Stacheldraht mit einem Abstand von ca. 20 cm oberhalb des Maschen-
drahtzauns zu montieren. Die Gesamthéhe des Zaunes bis zur Oberkante des Ubersteigschutzes be-

tragt somit ca. 2,20 m Uber der Gelandeoberkante.

Damit Kleintiere die PVFA problemlos passieren kdnnen bzw. innerhalb der Zaunanlage auch Schutz

finden, wird ein Durchlass zwischen Boden und unterer Zaunkante von ca. 0,20 m eingeplant.

Die folgende Darstellung zeigt die Toranlage als Schnittzeichnung.

VEP PV-Anlage Aulendorf 08.12.2020
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Schnitt Toranlagen I
Slosten @ 60 mm fﬁ’ Maschenweite 50x50 mm
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Es wird eine Toranlage mit einer Breite von ca. 4 m in den Zaun eingebaut, welche sich im Norden der

Potenzialflache befinden soll.

08.12.2020
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Netzanschluss

Von der NetzeBW wurde bereits ein Netzverknipfungspunkt in ca. 130m westlicher Entfernung - in die
bestehende Mittelspannungsleitung - zugewiesen. Eine entsprechende Netzzusage liegt fir den Ver-

knupfungspunkt ,BLOEN-E-UST-008" vor.

Von der Trafostation im Bereich der PVFA wird ein Mittelspannungskabel bis zum genannten Netzver-

knupfungspunkt verlegt. Die Verlegung erfolgt per Pflug, bzw. als Offenbauweise.

Baustrafen und Lagerflache

Die verkehrliche Anbindung der PVFA erfolgt ber den nordlichen Feldweg (FISt. 738 Gemarkung BI6n-
ried, sowie 1475 Gemarkung Aulendorf). Der Weg befindet sich im Eigentum der Stadt Aulendorf. Ein

Wegeausbau ist nicht nach aktuellem Stand nicht erforderlich.
Brandschutz

Die Anbindung der PVFA an das vorhandene Wegenetz ist gewéhrleistet, sodass Feuerwehrfahrzeuge

jederzeit die Moglichkeit haben an den Standort zu gelangen.

Fur die Feuerwehr muss ein gewaltfreier Zugang zu der Photovoltaik-Anlage gewahrleistet sein. Hierzu
planen wir der Feuerwehr einen Schlissel fur die Toranlage zur Verfligung zu stellen.

Versiegelung

Da hauptséachlich Stahlpfosten fur Aufstanderungssysteme in den Boden gerammt werden, ist die Ver-
siegelung der Flache durch die PVFA als gering einzustufen. Lediglich im Bereich der Trafostation er-
folgt eine vollstéandige Versiegelung. Bei einem Flachenbedarf von ca. 5,76m? fur die Trafostation, ent-

spricht dies einer Versieglung von ca. 0,02 % der gesamten Projektflache.

VEP PV-Anlage Aulendorf 08.12.2020
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Naturschutz

Genaue MalRnahmen zur Kompensation des Eingriffes sind Bestandteil des laufenden Bebauungsplan-
verfahrens. Zur Minimierung der landschaftlichen Wirkung erfolgt eine Eingriinung der PVFA entspre-

chend des Lageplans zum VEP.

VEP PV-Anlage Aulendorf 08.12.2020
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Trafostation

M= 150

Ansicht —A-

"~ Modultische 2V27

Ansicht —C—

PROJEKT
Land Deutschland
Addresse Aulendorf, BY
Koordinaten / Hohe G.NN 47°55'46" N, 9°37'24" E /561m
Projektflache 2,401 ha
Eingezaunte Flache 2,662 ha
Zaunlange 880,7 m
UNTERKONSTRUKTION
Anzahl UK-Einheiten 77 x2V27 /10x 2V14
Module pro UK-Einheit 54 /27
Azimuth 0°
Modulneigung 25°
Pitch 8,90 m
Reihenabstand 4,93 m
Leistung pro UK-Einheit 24,3 /12,15 kWp
GESAMT DC LEISTUNG 1.992,6 kWp
PV MODULE
Modulanzahl 4.428
Modulleistung 450 Wp
Modulmalie 2.095x1.039mm
Module pro String 27
Gesamtzahl Strings 164
WECHSELRICHTER
WR Typ String-WR
Anzahl WR 11
WR Ausgangsleistung 150 kW
GESAMT AC LEISTUNG 1.650 kW

Querschnitt

Montagesystem

M= 150

max. 3.000

Legende

Modultische 2V14

Zaunlinie

Zaunabstand 3m
Pflanzstreifen, B=3m

Gasleitung GAS

GAS

Wasserleifung + Steuerkabel — ————

Geltungsbereich-Sondergebiet
Solar. Flache 34.207m”

Angepasst Geltungsbereich - Sondergebiet Solar (orang. Linie) Jua 15.12.2020 C
Anpassen Zaunlinie an Katastergrenzen und PV-Anlage, Einzeichnen Pflanzstreifen, Hinzufiigen Querschnittszeichnung Modultisch SCH 16.11.2020 B
Anpassung Gasleitung, Wasserleitung, Steuerleitung und Zaun nach AufmaR vor Ort, Anpassung Modulbelegung, Anderung Modultyp und TischgroBe | SCH | 27.10.2020 A
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) (mit Angabe
der Rechtsgrundlage auf Grund von § 9 BauGB und
der BauNV0) sowie andere Bestimmungen zur Zu-
|dssigkeit der Vorhaben (auf Grund von § 12 Abs. 3
Satz 2 BauGB ohne Angabe der Rechtsgrundlage)

2.1 Freifldchen-
Photovoltaikanlage

22 GRZ ...

Freifldchen-Photovoltaikanlage

"Fir die Bebauung vorgesehene Flichen und deren Art der baulichen
Nutzung" (siehe Planzeichnung); der gekennzeichnete Bereich dient
grundstzlich der Unterbringung von Anlagen und Gebduden eines
Energieversorgungsunternehmens zur Errichtung einer Freifldchen-
Photovoltaikanlage.

Luliissig sind:
— aufgestinderte, nicht drehbare Photovoltaikanlagen

— Anlagen (Transformatoren- und  Ubergabestation bis max.
3,80 m Hadhe Gber dem natirlichen Geldnde) ausschlieBlich zur
Umwandlung der Spannungen sowie zur Einspeisung des im Ge-
biet erzeugten Stroms

— das Standerwerk der Photovoltaik-Module ist ohne Fundament
20 griinden

— max. 50 m? Flache fir den Betrieb notwendige Nebengebdude
(5 Nebengebdude mit jeweils 8-10m?2) ausschlieBlich zur Un-
terbringung von Wartungsgerdten und Wartungsmaterial zur
Wartung und Pflege der Fldche (Freischneider, Rasenmdher 0.d.)

— ZLiune bis max. 2,50 m

(siehe Planzeichnung)

Grundfléchenzahl als HochstmaB

(89 Abs. 1 Nr.1BauGB; § 16 Abs.2 Nr. 1 und § 19 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Gesamthdhe der baulichen Anlagen als HochstmaB bezogen auf
die Oberkante des natiirlichen Geldndes.
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(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

24 r ______ _: Baugrenze; Freifldchen-Photovoltaikanlagen sind nur in diesem
I i | Bereich zulissig

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr. 3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

25 Nebenanlagen und sons-  Auf den fiir die Bebauung vorgesehenen Flichen sind die gemdbB
tige bauliche Anlagen 814 BauNVO0 zuldssigen Nebenanlagen und sonsfigen baulichen
auBerhalb der Gberbau-  Anlagen auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen zu-
baren Grundstiicksfldche lissig.

(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB; 8§ 14 und 23 BauNV0)

2.6 Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, hier Wasserleitung
Wasserlsitung DN 400 der WVV Schussen-Rotachtal und Steuerkabel mit der Festsetzung
eines Leitungsrechtes und entsprechenden Schutzstreifens zu Guns-
ten des Versorgungstrégers; jeweils mit 3,00 m zu jeder Seite; in-
nerhalb des Schutzstreifens sind unzuldssig:

— bauliche Anlagen (z.B. auch Daverstellplitze)

— iber die Bodenarbeiten der landwirtschaftlichen Nutzung hin-
ausgehende Erdarbeiten

— Anpflanzen von Baumen und tief wurzelnden Strduchern
— Lagerung schwer transportabler Materialien

— sonstige Einwirkungen, die den Betrieb oder die Sicherheit der
Leitung beintréchtigen konnen

— Anpflanzen von Gehdlzen Gber 5,00 m Hohe (max. natirliche
Wuchshdhe 5,00 m)

(89 Abs.1 Nr.13, 21 u. 25 BauGB in Verbindung mit §9 Abs. 6
BauGB; Nr. 8. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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27

Gasleitung

2.8 Nachhaltige Nieder-
schlagswasserbewirt-
schaftung

29 Private Grinfliche

210  MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und
Landschaft

Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, hier Gasleitung der
Thiiga Energienetze GmbH mit der Festsetzung eines Leitungsrech-
tes und entsprechenden Schutzstreifens zu Gunsten des Versor-
qungstragers; jeweils mit 3,00m zu jeder Seite; innerhalb des
Schutzstreifens sind unzuldssig:

— bauliche Anlagen (z.B. auch Daverstellplitze)

— (ber die Bodenarbeiten der landwirtschaftlichen Nutzung hin-
ausgehende Erdarbeiten

— Anpflanzen von Baumen und tief wurzelnden Strduchern
— Lagerung schwer transportabler Materialien

— sonstige Einwirkungen, die den Betrieb oder die Sicherheit der
Leitung begintréchtigen konnen

— Anpflanzen von Gehdlzen Gber 5,00 m Hohe (max. natirliche
Wuchshdhe 5,00 m)

(89 Abs. T Nr.13, 21 u. 25 BauGB in Verhindung mit § 9 Abs. 6
BauGB; Nr. 8. PlanV; siehe Planzeichnung)

Auf den fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen ist Niederschlags-
wasser auf dem Grundstiick Gber die belebte Bodenzone (z.B. Mul-
denversickerung, Fldchenversickerung) in den Untergrund zu versi-
ckern.

(89 Abs.1 Nm. 14 u. 20 BauGB)

Private Griinfldche als Randeingriinung
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Nach Fertigstellung der BaumaBnahmen ist der eingezdunte Be-
reich mit einer bliitenreichen Saatgutmischung aus autochthonem
Saatqut anzusden, extensiv bei zweischiriger Mahd zu pflegen und
20 erhalten. Die erste Mahd darf dabei nicht vor dem 15. Juni erfol-
gen. Fir die Pflege ist alternativ eine extensive Beweidung durch
Schafe maglich. Auf die Ausbringung von Dinger und/oder Pflan-
zenschutzmitteln ist zu verzichten.
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211

212

Wasserdurchldssige Be-
ldge

Pflanzungen im Gel-
tungsbereich des vorha-
benbezogenen Bebau-
ungsplanes

Die geplante Hecke im Ubergang zur freien Landschaft ist dauerhaft
2u pflegen und zu erhalten. Ein Riickschnitt der Hecke ist aus-
schlieBlich in der Zeit zwischen 01.10. und 28.02. zuldssig.

Liune miissen zum Geldnde hin einen Abstand von durchschnittlich
0,20 m aufweisen. Mavern und Palisaden als Einfriedungen sind
unzuldssig.

Die MaBinahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Geltungsbe-
reich durchzufiihren bzw. zu beachten.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Auf den fiir die Bebauung vorgesehenen Fldchen sind Zufahrten und
andere untergeordnete Wege mit wasserdurchlssigen Beldgen und
Materialien herzustellen (z.B. Schotterwege).

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen im Geltungsbereich sind ausschlieBlich
standortgerechte, heimische Bidume und Striucher aus der un-
fen genannten Pflanzliste zu verwenden.

— Im Ubergangsbersich zwischen dem geplanten Zaun und der
freien Landschaft ist im Osten, Siiden und Westen auf den pri-
vaten Griinflichen eine Hecke als Eingriinung herzustellen. Hier-
for sind WeiBdom, Schlehe, Hundsrose, Hasel, Pfaffenhitchen,
Rote Heckenkirsche, Schwarzer Holunder und Gemeiner Schnee-
ball zu verwenden. Bei der Pflanzung ist zwischen den einzelnen
Striuchern ein Abstand von 1,50 m einzuhalten. Der Leitungs-
schutzstreifen an der Wasserleitung ist bei der Pflanzung zu be-
riicksichtigen. Abgehende Striiucher sind bei Verlust zu ersetzen.

Fiir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
festgesetzte Pflanzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Berg-Ahomn Acer pseudoplatanus
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Grau-Erle Alnus incana
Hinge-Birke Betula pendula
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213

Leitliche Befristung der
Nutzung, Folgenutzung

Rotbuche
itterpappel
Stiel-Eiche
Sommer-Linde

Biume 2. Wuchsklasse

Feld-Ahorn
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Sal-Weide
Fahl-Weide

Striucher

Roter Hartriegel
Gewdhnliche Hasel
Eingriffliger WeiBdorn
Gewdhnliches Pfaffenhitchen
Foulbaum

Gewdhnlicher Liguster

Rote Heckenkirsche
Gewdhnliche Traubenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn

Hundsrose

Ohr-Weide

Grau-Weide

Purpur-Weide
Mandel-Weide

Korb-Weide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder

Wolliger Schneeball
Gewahnlicher Schneeball

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Fagus sylvatica
Populus tremula
Quercus robur
Tilia platyphyllos

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Salix caprea
Salix rubens

Cornus sanguinea
Corylus avellana
(rataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus subsp. padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix qurita

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Die festgesetzte Nutzung der im Geltungshereich des Bebauungs-
planes liegenden fir die Bebauung vorgesehenen Flachen "Freifld-
chen-Photovoltaik" ist ausschlieBlich fir eine Dauer von 30 Jahren
ab Inbetriebnahme der Photovoltaik-Freifldchenanlage zuldssig.

Nach Ablauf der 30 Jahre sind die Fldchen in "Fldchen fur die Land-
wirtschaft" umzuwandeln und als solche zu nutzen.

(8 9 Abs. 2 BauGB)
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214 ¢y Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezoge-
!_E_! nen Bebauungsplanes "Photovoltaik-Freiflichenanlage Gewann
Buchhdlzle" der Stadt Aulendorf sowie des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans in der Fassung vom 23.03.2020, letztmals angepasst
15.12.2020.
(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

3.1

3.2

3.3

34

3.5

3.6

Natur- und Artenschutz

Artenschutz

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandenes (natirliches) Geldnde; Darstellung der Hohen-
schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
nung)

Es sollten nur Photovoltaik-Module verwendet werden, die weniger
als 6% polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %).

Bei der Pflanzung von Gehdlzen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
rijcksichtigen.

Vorhandene Geholze sollten mdglichst erhalten und wahrend der
Bauzeit durch entsprechende Baumschutzmalinahmen vor Verlet-
zungen im Kronen- und Wurzelbereich gesichert werden. Um zu ver-
meiden, dass Verbotstatbestinde im Sinne des §44 Abs. ]
BNatSchG erfullt werden, missen vorhandene Gehdlze auBerhalb
der Brutzeit von Vogeln (d.h. zwischen dem 01.10. und 28.02.)
gerodet werden.

GemdB §44 Abs. T BNatSchG ist es verboten, die Fortpflanzungs-
oder Ruhestiitten besonders geschiitzter Arten zu zerstoren sowie
streng geschiitzte Arten und europdische Vogelarten wihrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeit erheblich zu storen. Um das Eintreten eines Verbots-Tat-
bestandes im Sinne des § 44 BNatSchG zu verhindem, ist daher vor
dem Abriss von Gebduden (inshesondere Wirtschaftsgebduden/
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Scheunen) sowie vor der Rodung alter Baume zu priifen, ob diese
von besonders geschijtzten Tieren bewohnt werden. Der Abriss bzw.
die Rodung sollte im Falle eines Nachweises im Winterhalbjahr er-
folgen und mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes
Ravenshurg abgestimmt werden.

Um das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach §44 BNatSchG
wahrend der Bauphase der PV-Anlage zu vermeiden, ist fir diesen
Leitraum ein Reptilienschutzzaun am Rand des Zauneidechsenhabi-
tats anzubringen, d.h. am ndrdlichen Rand des Feldwegs, der zwi-
schen dem Plangebiet und der Bahnlinie verlduft. Die Bdschung
zwischen dem Feldweg und der Bahnlinie darf nicht als Lagerflache
oder zum Abstellen von Baumaschinen genutzt werden. Um zu ver-
meiden, dass der Reptilienzaun selbst "Gberfahren wird, ist zusiitz-
lich ein Bauzaun zwischen dem Fahrweg und dem Reptilienzaun
aufzustellen. Eine Kombination aus Bauzaun und Repitilienschutz-
zaun ist moglich.

3.7  Biotopschutz Angrenzend an die geschiitzten Biotope (siehe Planzeichnung) muss
gem. §30 BNatSchG die landwirtschaftliche Nutzung so ausgeibt
werden, dass die Biotope nicht zerstort oder erheblich oder nachhal-
tig beeintrdchtigt werden.

38 TR Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-

B e e rechts; hier FFH-Gebiet "Feuchtgebiete um Altshausen" (Nr. 8023-
341), auBerhalb des Geltungsbereiches (siehe Planzeichnung);
L Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
SR rechts; hier Offenland- und Waldbiotope im Sinne des §30
BNatSchG bzw. § 33 NatSchG BW und § 30a LWaldG, auBerhalb des
Geltungsbereiches (siehe Planzeichnung);
310 E™ TR Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
SRR rechts; hier Landschaftsschutzgebiet im Sinne des § 26 BNatSchG
"Achtobel" (Nr.4.36.066), auBerhalb des Geltungshereiches (siehe
Planzeichnung);
Seite 11 Stadt Aulendorf - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Photovoltaik-Freifldchenanlage Gewann Buchhdlzle"

Textteil (Entwurf) mit 58 Seiten, Fassung vom 03.03.2021



3.12

Bodenschutz

Zaunlinie, geplanter Zaunverlauf (siehe Planzeichnung)

Bei der Bauausfiihrung ist auf einen fachgerechten und schonenden
Umgang mit dem Boden zu achten, entsprechend der Darstellung
der Broschiire "Bodenschutz beim Bauen" des Landratsamtes
Ravenshurg.

Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Boden-
material"), DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftshau —
Bodenarbeiten") und DIN19639 "Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauarbeiten" sind bei der Bauausfihrung einzu-
halten.

Durch planerische MaBnahmen ist der Bodenaushub zu reduzieren.

Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Oberbodens ist auf einen
sorgsamen und schonenden Umgang zu achten, um Verdichtungen
oder Vermischungen mit anderen Bodenhorizonten zu vermeiden.
Zu Berginn der BaumaBnahmen ist der anstehende Oberboden ab-
zuschieben und bis zur Wiederverwertung in profilierten Misten
ohne Verdichtungen zu lagem. Die i.d.R. darunter folgenden Boden-
horizonte kulturfahiger Unterboden und unverwittertes Untergrund-
material sind jeweils ebenfalls beim Ausbau sauber voneinander zu
trennen und getrennt zu lagem. Die Bodenmieten sind mit tiefwur-
zelnden Grindingungspflanzenarten zu begriinen. Bei einer Wie-
derverwertung des Bodenmaterials vor Ort sind die Baden méglichst
entsprechend ihrer urspriinglichen Schichtung, bei der Wiederher-
stellung von Griinflachen verdichtungsfrei wieder einzubauen.

Ggf. verunreinigtes Bodenmaterial ist zu separieren und entspre-
chend den gesetzlichen Regelungen zu verwerten oder zu entsorgen.

Uberschiissiger Boden sollte einer sinnvollen, méglichst hochwerti-
gen Verwertung zugefihrt werden, z.B. Auftrag auf landwirtschaft-
lichen Fldchen, Gartenbau. Einer Vorortverwertung des Erdaushubs
ist grundsiitzlich Vorrang einzurdumen.

Baden auf nicht tberbauten Fldchen sind maglichst vor Beeintrich-
tigungen (Verdichtung, Verndssung, Vermischung, Verunreinigung)
2u schiitzen, qgf. eingetretene Beeintrdchtigungen zu beseitigen.
Ggf. eingetretene Verdichtungen des Bodens sind nach Ende der
Bauarbeiten zu beheben, z.B. durch Tiefenlockerung und Ersteinsaat
mit tiefwurzelnden Pflanzen.
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3.13

3.14

Grundwasserschutz

Ergdnzende Hinweise

Kiinftige Grin- und Retentionsfldchen sind wéihrend des Baubetriebs
vor Bodenbeeintrdchtigungen wie Verdichtungen durch Uberfahren
oder Missbrauch als Lagerfldche durch Ausweisung und Abtrennung
als Tabufléichen zu schiitzen.

Baustoffe, Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu lagem, dass
Stoffeintriige bzw. —vermischung mit Bodenmaterial ausgeschlos-
sen werden.

Grundwasserbenutzungen bediirfen in der Regel einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis gem. §§8, 9, 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Diese ist bei der Unteren Wasserbehdrde beim Landratsamt Ravens-
burg zu beantragen. Die fir das Erlaubnisverfahren notwendigen
Antragsunterlagen mijssen nach § 86 Absatz 2 WG von einem hierzu
beftihigten Sachverstindigen gefertigt und unterzeichnet werden.
Ein Formblatt Gber die notwendigen Unterlagen ist bei der Unteren
Wasserbehorde erhdltlich. Eine Erlaubnis fiir das Zutagefordern und
Lutageleiten von Grundwasser zur Trockenhaltung einer Baugrube
kann grundstzlich nur voribergehend erteilt werden.

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser hat der Unter-
nehmer gem. §49 Absatz2 WHG bei der Unteren Wasserbehdrde
des Landratsamtes unverziglich anzuzeigen. Die Untere Wasserbe-
horde tifft die erforderlichen Anordnungen.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der niheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufishren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z.B. Mauern, Grdber, Gruben, Brandschich-
ten) entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Denkmalpflege beim
Regierungsprdsidium Stuttgart (Abt. 8) unverziiglich zu benachrich-
figen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutach-
tung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, un-
veriindert im Boden zu belassen. Die Maglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen (gem. §20 des

Seite 13

Stadt Aulendorf - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Photovoltaik-Freifldchenanlage Gewann Buchhdlzle"

Textteil (Entwurf) mit 58 Seiten, Fassung vom 03.03.2021



3.15

Plangenauigkeit

Denkmalschutzgesetzes (DSchG)). Werden bei Aushubarbeiten Ver-
unreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millrickstdnde, Verfdr-
bungen des Bodens, auffilliger Geruch 0.d.), ist das zustindige
Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Ge-
ruchsimmissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflan-
zenschutzmitteln efc.) sowie Larmimmissionen (z.B. Traktorenge-
rdusche, Kuhglocken efc.) zu rechnen.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), kdnnen sich im Rahmen der Ausfih-
rungsplanung und/oder der spiteren Einmessung Abweichungen er-
geben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Grinflachen, unter-
schiedliche GrundstiicksgraBen etc.). Weder die Stadt Aulendorf
noch die Planungsbiros ibemehmen hierfiir die Gewdhr.
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4 Satzung

Auf Grund von § 10 in Verbindung mit § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. 1 S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), §4
der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581,
ber. S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098), der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) sowie der Planzei-
chenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 04.05.2017 (BGBI.1S.1057) hat der Gemeinderat der Stadt Aulendorf den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan "Photovoltaik-Freifldchenanlage Gewann Buchhdlzle" in dffentlicher Sitzung am .......ceeee....... be-
schlossen.

§1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungshereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Photovoltaik-Freifldchenanlage
Gewann Buchhdlzle" ergibt sich aus dessen zeichnerischem Teil vom 03.03.2021.

§2 Bestandteile der Satzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Photovoltaik-Freifldchenanlage Gewann Buchhdlzle" besteht aus der
Planzeichnung und dem Textteil vom 03.03.2021 sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung
vom 23.03.2020, letztmals angepasst 15.12.2020. Inshesondere werden jene Inhalte des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes in der Fassung vom 23.03.2020, letztmals angepasst 15.12.2020, Bestandteil der Sat-
zung, die die grinordnerischen MaBnahmen abbilden.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Photovoltaik-Freifldchenanlage Gewann Buchhdlzle" wird die Be-
grindung vom 03.03.2021 beigefiigt, ohne dessen Bestandteil zu sein.
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83 Inkraftireten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Photovoltaik-Freiflichenanlage Gewann Buchhdlzle" der Stadt Aulen-
dorf tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsheschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(Matthias Burth, Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

51
511
5.1.11

512
5.1.2.1

5.1.2.2

5.1.2.3

5.2
521
52.1.1

52.1.2

52.1.3

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammentfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umweltbericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu iiberplanende Bereich befindet sich sidwestlich der Stadt Aulendorf zwischen den Ortsteilen
"Steinenbach" und "Zollenreute" auf den Gemarkungen "Blonried" und "Aulendor".

Der Geltungshereich beinhaltet eine landwirtschaftlich genutzte Fliche sidlich der Bahnlinie Her-
bertingen-Aulendorf. Im Norden wird der Geltungsbereich durch einen Feldweg begrenzt, der siid-
lich der Bahnlinie verlduft. Im Westen, Siiden und Osten umgeben Gberwiegend landwirtschaftliche
Fldchen das Plangebiet; nur im Siden grenzt auf einem kurzen Teilstiick des Geltungshereiches ein
Feldgehdlz an, welches Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes "Achtobel” (Nr. 4.36.066) sowie
des FFH-Gebietes "Feuchtgebiete um Altshausen” (Nr. 8023-341) ist. Diese erstrecken sich entlang
des Tobels der "Booser Ach" siidlich und dstlich des Plangebietes.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die Grundsticke mit den Flst.-Nr. 744/8 (Teilfld-
che) und 1491 (Teilflache).

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden von der strukturreichen Kulturlandschaft des Oberschwibi-
schen Hiigellands geprdgt. Die Umgebung des Planungsgebietes ist inshesondere gekennzeichnet
durch die landwirtschaftlichen Nutzflichen, die Bahnlinie sowie die vielfdltigen Gehdlzstrukturen
entlang der "Booser Ach".

Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebdude oder herausragen-
den naturrdumlichen Einzelelemente.

Die Topografie innerhalb des Gberplanten Bereiches steigt Richtung Norden und Nordosten hin
lsicht an. Die Geldndeneigung bewegt sich in einem Bereich um 2,5 %.
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522
5221

5221

5223

523
5.2.3.]

Erfordernis der Planung

Der Anlass fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Absicht des Ener-
gieversorgungsunternehmens ABO Wind AG, eine Freiflichen-Photovoltaikanlage zu errichten. Die
Bauleitplanung soll auch dazu beitragen, den globalen Klimaschutz zu fordern. Dies kann im We-
sentlichen dadurch erfolgen, dass der C0,-AusstoB insgesamt verringert wird. Durch die Errichtung
einer Freiflichen-Photovoltaikanlage wird ein wesentlicher Beitrag dazu geleistet, den bundeswei-
fen Energiebedarf kiinftig durch regenerative Energien decken zu kénnen. Die Stadt Aulendort
machte die Entwicklung regenerativer Energien fordern und unterstiitzen. Das vorliegende Plange-
biet eignet sich aufgrund seiner Topographie, seines Zuschnittes und Lage (vorhandene, ausrei-
chende ErschlieBung, geringe Einsehbarkeit) sehr gut fir eine Bebauung mit einer Freiflichen-
Photovoltaikanlage. Da fir das Plangebiet dariber hinaus eine konkrete Anfrage eines Vorhaben-
frdgers gegeben ist, kommen alternative Fldchen derzeit nicht in Frage.

Der geplante Standort liegt im AuBenbereich gemdB § 35 BauGB. Mit der Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes und einer parallelen Anderung des Flachennutzungsplanes in die-
sem Bereich sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung und Errichtung
einer Freiflachen-Photovoltaikanlage geschaffen werden. Gleichzeitig wird durch die Planungen
dem "Ziel 4.2.2" des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-Wirttemberg (LEP 2002) Rechnung
getragen.

Die Stadt Aulendorf sieht auf Grund der 0.a. Belange das Erfordemnis, zur Verwirklichung des Vor-
habens bauleitplanerisch fitig zu werden.

Ubergeordnete Planungen

Fiir den iiberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wiirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wiirttemberg maBigeblich:

— 4212 Lur langfristigen Sicherung der Energieversorgung ist auf einen sparsamen
Verbrauch fossiler Energietrdger, eine verstirkte Nutzung regenerativer Ener-
gien sowie auf den Einsatz modemer Anlagen und Technologien mit hohem
Wirkungsgrad hinzuwirken. Eine umweltvertrgliche Energiegewinnung, eine
preisgiinstige und umweltgerechte Versorgung der Bevalkerung und die ener-
giewirtschaftlichen Voraussetzungen fir die Wetthewerbsfahigkeit der heimi-
schen Wirtschaft sind sicherzustellen.

— 511 Zum Schutz der dkologischen Ressourcen, fiir Zwecke der Erholung und fir
land- und forstwirtschaftliche Nutzungen sind ausreichend Freirdume zu si-
chem.
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— 532 Die fiir eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeigneten Boden und
Standorte, die eine dkonomisch und dkologisch effiziente Produktion ermdg-
lichen, sollen als zentrale Produktionsgrundlage geschont werden; sie dirfen
nur in unabweisbar notwendigem Umfang fir andere Nutzungen vorgesehen
werden. Die Bodengiite ist dauerhaft zu bewahren.

— Kartezu 2.1.1  Darstellung als ldndlicher Raum im engeren Sinne.
"Raum-katego-
rien”

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Die Stadt Aulendorf verfiigt Gber einen rechtsgiltigen Flachennutzungsplan und Landschaftsplan
(genehmigtam 01.08.2011). Die tiberplante Fldche wird hierin als "Fliche fir die Landwirtschaft",
aber auch als potentielle Ausgleichsfliche dargestellt. Da die im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit den Darstellungen des giltigen Fld-
chennutzungsplanes nicht Gbereinstimmen, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforder-
lich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Denkmiler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg (DSchG): siehe Punkt
"Schutzgut Kulturgiiter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen ibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Der gewdhlte Standort eignet sich aufgrund seiner Topographie (leichte Geldndeneigung Richtung
Stiden/Stdosten) sehr gut zur Errichtung und effektiven Nutzung einer Freiflachen-Photovoltaik-
anlage. GemdB dem Umwelt-Daten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg betrdgt die mittlere jahrliche Sonneneinstrahlung
1.141 —1.150 kWh/mZ. Aufgrund seiner Lage ist das Plangebiet von weiten Teilen der Umgebung
nicht einsehbar. Dariiber hinaus ist durch den bestehenden Feldweg bereits eine ausreichende Er-
schlieBung des Standortes gegeben. Weitere Ausfihrungen zum Standort sind dem nachfolgenden
Umweltbericht zu entnehmen.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, durch die Realisierung einer Freiflichen-Photovoltaik-
anlage einen Beitrag zur umweltschonenden Energiegewinnung zu leisten.

Durch die Wahl des Planungsinstrumentes "vorhabenbezogener Bebauungsplan' soll sichergestellt
werden, dass die Schaffung von zusitzlichem Baurecht Zweck gebunden aut die 0.g. Erfordernisse
hin erfolgt. Eine Umnutzung der Fléche ist damit ausgeschlossen. Dabei wird neben dem Vorhaben-

Seite 19

Stadt Aulendorf - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Photovoltaik-Freifldchenanlage Gewann Buchhdlzle"
Textteil (Entwurf) mit 58 Seiten, Fassung vom 03.03.2021



5244

525
5251

5252

und ErschlieBungsplan der Durchfiihrungsvertrag als Steuerungsinstrument zur Umsetzung des Vor-
habens genutzt. Damit wird erreicht, dass das geplante Vorhaben umgesetzt wird.

Der redaktionelle Aufbau des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes leitet sich aus der Hierarchie
der Rechtsgrundlagen ab.

Planungsrechtliche Vorschriften

Die Bestimmung der Art der baulichen Nutzung stellt einen zentralen Punkt des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes dar. Die Bestimmung erfolgt nicht auf der Grundlage der Vorschriften des
89 BauGB. Sie ist jedoch stark an die Systematik und Terminologie der Baunutzungsverordnung
(BauNVO0) angelehnt. Durch die Festsetzung des Nutzungs-Zweckes " Freifldchen-Photovoltaikan-
lage" soll eine dem Allgemeinverstdndnis zugdngliche Zielrichtung vorgegeben werden. Die Art der
baulichen Nutzung wird auf das geplante Vorhaben bezogen festgesetzt. Es wird also eine detail-
lierte Liste an zuldssigen Nutzungen ausgearbeitet, die explizit an die fir die Errichtung und den
Betrieb einer Freiflichen-Photovoltaikanlage angepasst ist. Dies sind inshesondere die Freiflchen-
Photovoltaikanlagen sowie die Transformatoren-Station zur Einspeisung der produzierten Elekri-
zitit in das offentliche Stromnetz. Dariiber hinaus sind Nebengebdude zuldssig, welche zur Aufbe-
wahrung von Wartungsgerdten dienen. Die Errichtung von Nebengeb@uden und Transformatoren-
Stationen wurde auf eine maximale Grundfldche von 50 m? festgesetzt. Die Errichtung von bauli-
chen Anlagen, die nicht der Erzeugung von Elektrizitdt aus solarer Strahlungsenergie dienen, wird
damit auf das notwendige MaB begrenzt. Zudem ist die Erichtung von Zdunen zur Einfriedung der
Anlage zuldssig. Diese Festsetzungen stehen in einem unmittelbaren Zusammenhang mit dem ab-
zuschlieBenden Durchfilhrungsvertrag, da eine Zuldssigkeit des Vorhabens nur gegeben ist, wenn
der Durchfihrungsvertrag diese Festsetzungen zum Vertragsgegenstand hat,

Die Festsetzungen ber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf diejenigen GrofBen,
die notwendig sind, eine eindeutige Abgrenzung des Vorhabens zu gewihrleisten.

— Die Festsetzung von Grundfldchenzahlen (GRZ) ergibt einen mdglichst groBen Spielraum fir die
Errichtung einer Freifldchen-Photovoltaikanlage. Der Wert der GRZ ist so gewdhlt, dass einer-
seifs die Errichtung einer Freifldchen-Photovoltaikanlage erfolgen kann, andererseits wird hier-
durch einer potentiellen stddtebaulichen Fehlentwicklung durch GbermdBige Bebauung entge-
gengewirk.

— Die Festsetzung einer Gesamthdhe der baulichen Anlagen schafft einen verbindlichen Rahmen
zur Umsetzung der Freifldchen-Photovoltaikanlage. Die Hohenfestsetzung ist so gewdhlt, dass
die technischen Anforderungen an das Aufstindern der einzelnen Solarmodule eingehalten wer-
den. Gleichzeitig trdgt sie dazu bei, eine abweichende Bebauung auszuschlieBen und die Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild zu verringer.
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5.2.6
5.2.6.1

5.2.6.2

52.6.3

52,64

Die Gberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie tber die mdgliche
GriBe der baulichen Anlagen auf Grund der Nutzungsziffern (Grundfldchenzahl) hinausgehen. Die
iberbaubare Grundsticksfliche ist so gewdhlt, dass die Erichtung einer Freifldchen-Photovoltaik-
anlage technisch mdglich ist und dem Bauherrn eine ausreichende Flexibilitit hinsichtlich der exak-
ten Positionierung der einzelnen Photovoltaik-Module verbleibt.

Infrastruktur und Verkehrsanbindung

Durch das Planungsgebiet verlaufen eine Wasserleitung der WYV Schussen-Rotachtal sowie eine
Gasleitung der Thiga Energienetze GmbH. Die Funkfionsfdhigkeit der Leitungen darf durch das
geplante Bauvorhaben nicht beeintréichtigt werden. Deshalb werden Leitungsrechte zu Gunsten des
ieweiligen Versorgungstrdgers sowie ein Schutzstreifen jeweils mit 3,00 m Abstand zu jeder Seite
der Leitung festgesetzt.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber den zwischen Plangebiet und Bahnlinie verlaufen-
den Feldweg. Das Plangebiet wird lediglich zu Wartungszwecken oder zur Pflege vom Betreiber
angefahren.

Im Rahmen der ErschlieBung wird eine Trafostation zu erichten sein. Auf die Festsetzung einer
entsprechenden Fliche fir diese Trafostation wird bewusst verzichtet. Trafostationen sind im Plan-
gebiet allgemein zuldssig, die exakte Lage kann dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan entnom-
men werden.

Die festgesetzte Nutzung des Gebietstyps als "Freifldchen-Photovoltaikanlage” ist auf eine Dauer
von 30 Jahren ab In-Kraft-Treten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes begrenzt. Diese Fest-
setzung ist in der Wirtschaftlichkeit der geplanten Anlage begriindet, deren Lebensdauer auf etwa
30 Jahre begrenzt ist. Als Folgenutzung wird eine landwirtschaftliche Nutzung bestimmt.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

6.1
6.1.1

6.1.1.1

6.1.1.2

6.1.1.3

6.1.1.4

6.1.1.5

6.1.1.6

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes "PV-Freiflichenanlage Gewann Buchhdlzle" (Nr. 1a Anlage zu §2 Abs. 4 so-
wie § 2a BauGB)

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Sondergebiet fiir Freifldchen-Photovoltaik
norddstlich der Dobelmiihle ausgewiesen. Der Geltungsbereich hat eine Fldiche von 3,42 ha.

Das Gberplante Gebiet findet sich im Stadtgebiet Aulendorf auf den Gemarkungen Blonried (Fl.-
Nr.744/8) und Aulendorf (FI.-Nr.1491) entlang der Bahnlinie "Herbertingen — Aulendorf". Die
ErschlieBung des Sondergebietes soll Gber den zwischen Plangebiet und Bahnlinie verlaufenden
Feldweg erfolgen. Der Geltungsbereich ist durch landwirtschaftliche Nutzung (Acker) geprdgt und
nach Norden hin durch einen teilversiegelten Weg, einen Streifen Begleitgriin mit vereinzelten Ge-
hélzen und die Bahnlinie abgegrenzt. Im Westen, Siiden und Osten grenzen weitere landwirtschaft-
liche Fliichen (Acker) an. Im Siiden reicht ein Streifen Feldgehdlz bis an den Geltungsbereich heran.

Die berplanten Fldchen sind im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan der Stadt Aulendorf als Fld-
chen fiir die Landwirtschaft dargestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und
Gebietseinstufungen mit den Darstellungen des giilfigen Fldchennutzungsplanes nicht ibereinstim-
men, ist eine Anderung des Fldchennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten
Parallelverfahren (gem. §8 Abs. 3 BauGB).

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dient der Ausweisung eines Sonderge-
bietes fir eine Freifldchen-Photovoltaikanlage, welche die Stadt Aulendorf in Kooperation mit dem
Vorhabentrdger (ABO Wind AG), errichten méchte.

Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Festsetzung eines Sondergebietes fiir
eine Freiflichen-Photovoltaikanlage mit einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,60 und maximalen
Hohen von 3,50 m. Auf den privaten Griinfldchen besteht ein Pflanzgebot als Randeingrinung
(Hecken). Zufahrten und andere untergeordnete Wege auf den fiir die Bebauung vorgesehenen
Flachen sind mit wasserdurchldssigen Beldgen und Materialien (z.B. Schotterwege) auszufiihren.

Fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Photovoltaik-Freifldchenanlage Gewann Buchhdlzle"
ist eine Umweltpriifung gem. §2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren sowie ein Umweltbericht gem. § 2a
Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und §2a BauGB zu erstellen. Der Untersuchungs-
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6.1.1.7

6.1.1.8

6.1.2

6.1.2.1

6.1.2.2

6.1.2.3

raum des Umweltberichts geht zur Betrachtung der Auswirkungen auf die Bereiche Arten/Lebens-
rdume, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaftshild, Mensch, Kulturgiter und die emeuerbare Ener-
gie Gber das Plangebiet hinaus. Der jeweilige Wirkungsraum ergibt sich aus der zu erwartenden
Reichweite erheblicher Wirkungen, der bestehenden Vorbelastung durch Verkehrsinfrastruktur und
Bebauung sowie der daraus resultierenden Trennwirkung.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betrdgt insgesamt 3,42 ha, welche als landwirt-
schaftliche Flache genutzt wird (Acker).

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich von 45.974 Okopunkten erfolgt vollstindig inner-
halb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Photovoltaik-Freifldchen-
anlage Gewann Buchhdlzle".

Liele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben sind verbindliche Aus-
sagen und Ziele zur regionalen Freiraumstruktur (z.B. regionale Griinziige, schutzbedirftige Berei-
che fir Naturschutz, Land-, Forst- oder Wasserwirtschaft) nicht beriihrt. Die Planung steht auch in
keinem Widerspruch zu sonstigen fir diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalplanes.

Fldchennutzungsplan (genehmigt am 01.08.2011) und Landschaftsplan:

Die Gberplanten Fldchen sind im rechtsgiilfigen Fldchennutzungsplan der Stadt Aulendorf als "Flg-
chen fir die Landwirtschaft, aber auch als potentielle Ausgleichsflachen dargestellt (Ubemahme
aus dem Landschaftsplan). Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Ein-
stufungen mit den Darstellungen des giltigen Fldchennutzungsplanes nicht Gbereinstimmen, ist

sine Anderung des Fliichennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelver-
fahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Westlich, sidlich und dstlich des Plangebietes, in einem Abstand von etwa 120 m, befindet sich
das FFH-Gebiet "Feuchtgebiete um Altshausen" (Nr.8023-341). Hierbei handelt es sich um ein
Mosaik aus Mooren, Seen, Weihem, Feuchtwiesenbereichen, Mahwiesenflachen, Waldbestinden
und Auwdldern. Im Rahmen der Umweltpriifung wurde gem. § 34 Abs. T BNatSchG eine Vorpriifung
2ur Vertriglichkeit des Vorhabens mit dem Schutzgebiet des europdischen Verbundsystems Na-
tura 2000 durchgefihrt. Die Vorhabensfliche ist vom FFH-Gebiet auf Grund der topografischen
Lage und des damit verbundenen Hohenunterschiedes von 15—20 m nicht einsehbar. Erhebliche
Beeintrdchtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des oben genannten Natura 2000-Gebietes
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6.1.2.4

6.1.2.5

6.2

6.2.1

6.2.1.1

sind nicht zu erwarten (siehe Natura 2000-Vorprifung des Biiros Zeeb & Partner vom 01.07.2020).
Eine weitere Vertriglichkeitspriifung gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Im Siden an das Plangebiet angrenzend und im Westen und Osten in einer Entfernung ab ca.
80 m befindet sich das Landschaftsschutzgebiet "Achtobel" (Schutzgebiets-Nr. 4.36.066).

— Im Siidosten (mind. 65m entfernt) findet sich ein nach NatSchG BW und LWaldG geschiitztes
Waldbiotop ("Buchen-Altholz S Steinenbach", Biotop-Nr. 2-8023-436-5002).

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Biotopverbund:

— Der norddstliche Teil der Gberplanten Fldche liegt innerhalb des 1.000 m-Suchraums des lan-
desweit berechneten Biotopverbunds mittlerer Standorte.

— AuBerdem berihrt das Vorhabensgebiet den 1.000 m-Suchraum feuchter Biotope des Bio-
topverbundes der LUBW.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der Grundlage
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vemetzungs-
grad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefahrdeter Arten bzw.
Biotope.

— Das Plangebiet befindet sich in der freien Landschaft siidwestlich des Hauptortes Aulendorf. Bei
der Fliche handelt s sich um einen landwirtschaftlich genutzten Acker, welcher ein potenzielles
Brutgebiet fir bodenbriitende Vogelarten darstellt. Laut avifaunistischem Fachgutachten des
Gutachters Luis Ramos in der Fassung vom 28.07.2020 konnten im Zeitraum zwischen Marz
und Juni 2020 im Umgriffsgebiet jedoch keine Bodenbriiterarten festgestellt werden. Im wei-
teren Untersuchungsgebiet (Waldhabitate, Feldgehdlze, Biotop) konnten hingegen zahlreiche
werfgebende Brutvogelarten beobachtet werden. Laut Gutachten wird fir diese Vogelarten durch
die geplante PV-Anlage keine erhebliche Beeintrichtigung erwartet. Weitere Informationen sind
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dem avifaunistischen Gutachten des Fachgutachters Luis Ramos vom 28.07.2020 zu entneh-
men.

— Die Hecken an der Bahnlinie ndrdlich des Gberplanten Gebietes, sowie die Wildchen, Feldge-
hdlze und Waldhabitate im Westen, Siden und Osten des Plangebietes bieten zahlreichen Vo-
gelarten ein Brufgebiet.

— |m Boschungsbereich der Bahnlinie findet sich die Zauneidechse. Eine Kartierung ist nicht not-
wendig, da das Vorkommen dieser Art bereits bekannt ist.

— Das an das Plangebiet angrenzende Feldgehdlz erfillt fir die in den siidlichen Waldhabitaten
und Biotopen briitenden Vogelarten die Funktion eines Trittsteinbiotops.

— Dem Plangebiet selbst kommt zusammentfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fir natirliche Vegetation, als Ausgleichskarper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fiir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldchen fir eine Bebauung
bewertet.

— Laut dem Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) Baden-Wiirttemberg gehért
das Plangebiet aus geologischer Sicht zu der KiBlegg-Subformation und liegt in der hydrogeo-
logischen Einheit "Quartdre Becken- und Mordnensedimente”. Die KiBlegg-Subformation hat
sich aus Ablagerungen des Rheingletschers im Spatpleistozin gebildet und besteht hauptsdch-
lich aus Diamikt, Kies, Sand und aus Feinsedimenten. GemdB der hydrogeologischen Karte
(1:350.000) des LGRB kann der Untergrund des Plangebietes als grundwassergeringleitendes
Lockergestein beschrieben werden.

— GemdB der Geologischen Karte des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau in Freiburg
(M1:50.000) sind im Untergrund Mordnensedimente aus dem VorstoB des Rheinglefschers zur
AuBeren Jungendmordne und dem anschlieBenden Eiszerfall zu erwarten (Diamikte, Kiese,
Sande und Feinsedimente alpiner und lokaler Provenienz). Aus den kiesig-sandigen glazigenen
Sedimenten hat sich laut Bodenkarte (M 1:50.000) als vorherrschender Bodentyp Parabraun-
erde aus schluffig-sandigen Beckensedimenten entwickelt.

— Bei den Baden handelt es sich um maBig tief und tief entwickelte Parabraunerde, stellenweise
Braunerde-Parabraunerde (U 70) mit einer hohen natiirlichen Bodenfruchtbarkeit. Der Boden
im Plangebiet filtert und puffert Schadstoffe mittel bis sehr gut, stellt im Wasserkreislauf einen
sehr guten Ausgleichskarper dar und ist als Standort fir naturnahe Vegetation nur geringfigig
geeignet.
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6.2.1.3

6.2.14

— Es handelt sich um offene bzw. unversiegelte Bodenfldchen, die landwirtschaftlich genutzt wer-
den (Maisacker) und eine geringe bis mittlere Durchldssigkeit (fir Niederschlagswasser) auf-
weisen.

— Das Standortpotenzial fiir die natiirliche Vegetation beschreibt die Eignung eines Bodens zur
Ansiedlung potenziell natirlicher Pflanzengesellschaften. Die genaue Einschitzung des
Standortpotenzials fir die natirliche Vegetation kann jedoch nur expertengestitzt erfolgen.

— Hinweise auf Altlasten gibt es nicht.

— Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen
und ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerech-
nef werden.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldchen-
gewdsser (Gewdsserstrukturgiite und Gewdissergite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Beeintrdchtigungen durch das Vorhaben.

— Oberfldchengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor. Das ndchstgelegene Oberfldchengewds-
ser ist die "Booser Ach" innerhalb des oben beschriebenen FFH-Gebietes (ca. 250 m sidlich).

— Es handelt sich innerhalb des Plangebietes vorwiegend um offene bzw. unversiegelte Boden-
fldchen, welche landwirtschaftlich genutzt werden (Acker) und so eine vollstdndige Versickerung
auf der gesamten Flache uneingeschriinkt mdglich machen. Einzig auf dem bereits bestehenden
teilversiegelten Feldweg am ndrdlichen Rand des iberplanten Gebietes kann das Niederschlags-
wasser nur noch eingeschrénkt versickern.

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhltnisse liegen keine gesonderten Informa-
fionen vor. Die hydrogeologische Einheit "Quartdre Becken- und Mordinensedimente" ldsst je-
doch auf einen geringleitenden Boden schliefen.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzqut zu.

Die fir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Enfsorgung von Abwisser, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdssern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Momentan fallen im Gebiet keine Abwdsser an.
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6.2.1.5

6.2.1.6

— Auf Grund des bewegten Reliefs kann es bei Starkregen-Ereignissen zum oberflichigen Abfluss
von Niederschlagswasser kommen.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzqutes sind die Luftqualitdt sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt im Bezugsort Weingarten bei 9,2°C (DWD, abgerufen
am 20.01.2021). Im Bezugsort Aulendorf — Haslach liegt die durchschnittliche jhrliche Nie-
derschlagsmenge bei 905 L/m? (DWD, abgerufen am 20.01.2021).

— Die offenen Fldchen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduktion, wihrend die au-
Berhalb des Plangebietes vorhandenen Feldgehdlze Frischluft produzieren. Die Kaltluft flieBt aut
Grund der Topografie von der Flache in den Talzug ab, in dem sich das FFH-Gebiet befindet.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe bis mittlere Bedeutung fir das Schutz-
guf zu.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schinheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Das Vorhabengebiet ist durch die Kategorie der stirksten Zersiedlung (0 — 4 km?) definiert und
findet sich in einer kleinrdumig gegliederten Landschaft bedingt durch die hiiglige Topographie.

— Das Landschaftshild im Umkreis des Plangebietes ist durch Acker, Griinland, Feldgehdlze und
Wilder geprdgt. Bei dem berplanten Gebiet selbst handelt es sich um einen intensiv genutzten
Acker (landwirtschaftliche Fldche).

— Auf Grund der Ackernutzung und der Gleisstrecke am ndrdlichen Rand des Plangebietes weist
das Vorhabensgebiet selbst nur eine geringe Erholungsfunktion auf.

— Das Plangebiet ist auf Grund der Topografie im unbebauten Zustand weder vom im Siiden an-
grenzenden FFH-Gebiet "Feuchtgebiete um Altshausen” (Nr. 8023-341), noch von der nérdlich
gelegenen SteinstraBe (Verbindung zwischen Steinenbach und Aulendorf) einsehbar. Auch fir
die Besucher der Dobelmihle ist der unbebaute Geltungsbereich fast nicht sichtbar. Die Einseh-
barkeit des Plangebietes von der vorbeifihrenden Bahnstrecke aus ist auf Grund der Lage der
Gleise in einem "Tal" eher weniger gegeben. Eine besondere (hohenmdBige) Exposition ist nicht
gegeben, der Flache kommt aber fir das Ortshild eine gewisse Bedeutung zu.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzqut zu.
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6.2.1.7

6.2.1.8

6.2.1.9

6.2.1.10

6.2.2

6.2.2.1

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Es besitzt geringfiigige Naherholungs-Funktion.

— Siidwestlich des Gberplanten Bereiches befindet sich das Jugendfreizeit- und Erlebniszentrum
"Dobelmihle", dessen Attraktionen sich jedoch graBtenteils sidlich der "Booser Ach" befinden.
Eine Nutzung der Vorhabensfliche durch die Dobelmihle findet nicht statt.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzqut zu.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

— Es befinden sich keine Kulturgiter oder Baudenkmdler im Gberplanten Bereich. Nach jetzigem
Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmdler im Wirkbereich der Planung.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzqut zu.

Emeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewinnung von Wérme oder
Strom aus alternativen Energiequellen.

— GemdB dem Umwelt-Daten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg betrdgt die mittlere jihrliche Sonneneinstrah-

lung 1.141 — 1.150 kWh/mZ. Da das Geldnde Gberwiegend in Richtung der Booser Ach nach
Stiden hin abfdllt, sind die Voraussetzungen fiir die Gewinnung von Solarenergie gut.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durch-
fishrung der Planung (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleibt das intensiv genutzte Ackerland (Maisanbau) als land-
wirtschaftlicher Ertragsstandort sowie als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen erhalten. An der bio-
logischen Vielfalt dndert sich nichts auf Grund von baulichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist
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6.2.2.2

6.2.3

6.2.3.1

keine Vertnderung der vorkommenden Bdden und der geologischen Verhdltnisse sowie des Was-
serhaushaltes und der Grundwasserneubildung zu erwarten. Das Gebiet wird nicht an die Ver- und
Entsorgungsleitungen angeschlossen und bleibt unbebaut. Damit bleiben auch die Luftaustausch-
Bahnen sowie die Luftqualitdt unverdindert. Es ergibt sich keine Verdnderung hinsichtlich der Kalt-
|uftentstehung. Das Landschaftsbild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den Men-
schen bleiben unverdndert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Die Schutzgebiete
(FFH-Gebiet "Feuchtgebiete um Altshausen”, Landschaftsschutzgebiet "Achtobel"), Biotope und
ihre Verbundfunktion bleiben unverdndert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiter ergeben sich
keine Verdnderungen. Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung sind keine zusitzlichen Energiequellen
ndtig. Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verdnderung.

Unabhdngig davon kinnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt (z.8. Infensivierung
oder Extensivierung der Ackernutzung), aus groBrdumigen Vorgdngen (z.B. Klimawandel) oder in
Folge der natiirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) erge-
ben. Diese auch bisher schon mdglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht prognosti-
zierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflusshereichs der Stadt Aulendorf; ein unmittelbarer
Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.

Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung -
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Mainahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem
Ausgleich und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Durch den Bau der Freifldchen-Photovoltaikanlage geht ausschlieBlich die aktuelle Nutzung
durch die Landwirtschaft in den nichsten 30 Jahren verloren. Ein Fliichenverlust oder eine Ver-
siegelung findet ausschlieBlich im Bereich der Trafostationen und punktuell im Bereich der Ein-
rammungen der Modultischstander und Zaunverankerungen statt. Bedeutend fiir das Schutzgut
ist die Aufwertung des Standortes durch die Umwandlung der Ackerflchen in eine reine Griin-
landnutzung. Durch die Umzéunung des Geltungshereiches kommt s zu Zerschneidungseffek-
ten fir groBere Wildtiere; mit einer weiteren Fragmentierung ist nicht zu rechnen.

— Biologische Vielfalt: Das Gebiet kann in Zukunft eine hohere Artenvielfalt aufweisen. Durch die
Umwandlung von landwirtschaftlichen Ertragsstandorten zu extensiv genutztem Griinland
kommt es in diesem Bereich zu einer geringeren Mihdichte. Zudem fallt die Verwendung von
Diinge- und Spritzmitteln auf der Fldche weg. Die PV-Module selbst erzielen einen weiteren
Effekt, indem sie Teile des Plangebietes iberschatten und so manchen Pflanzen das volle Son-
nenlicht untersagen. Auch kommt es bei Regenereignissen zu einem Wasserabfluss auf den
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Modulen und somit zu einem punktuellen Auftreffen des Wassers auf dem Boden. Die genann-
ten Faktoren fihren dazu, dass sich eine hohere Vielfalt an Standortbedingungen auf kleinem
Raum ausbreiten kann und sich so eine differenziertere Vegetation ausbildet.

Im Bereich der Trafostationen und punktuell im Bereich der Einrammungen der Ziune sowie
Modultische gehen Flchen als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen auf Grund der mit der Be-
bauung verbundenen Versiegelung verloren. Dies ist allerdings auf Grund der geringen Fldchen-
groBe nicht weiter von Bedeutung.

Im Rahmen einer Natura 2000-Vorprifung (Fassung vom 01.07.2020) und einer avifaunisti-
schen Untersuchung durch den Fachgutachter Luis Ramos (Fassung vom 28.07.2020) konnten
keine nennenswerten Begintrichtigungen oder Verbotstatbestdnde gem. §44 Abs.1i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG festgestellt werden. Die genauen Angaben Gber die Betroffenheit einzelner
Tierarten sind aus den Dokumenten der Gutachten direkt zu entnehmen.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann das AusmaB des Lebens-
raumverlustes reduziert werden. Dazu wird der intensiv genutzte Acker zukiinftig extensiv be-
wirtschaftet, entweder als extensive Mahwiese (zweischirige Mahd) oder durch Schatbewei-
dung. Bei der zukiinftigen Flachennutzung ist auf den Einsatz von Pflanzenschutz- und Diinge-
mittel zu verzichten. Zudem werden die Ackerfldchen durch entsprechende Ansaaten mit au-
fochthonem Saatqut zu extensivem Griinland entwickelt und auf den privaten Griinflachen He-
cken zur Randeingriinung gepflanzt. Fir diese Pflanzungen werden standortgerechte, heimische
Gehdlze verwendet.

Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermeiden, wird empfohlen nur
solche Photovoltaik-Module zu verwenden, die weniger als 6 % Licht reflektieren (je Solarglas-
seife 3%). Dies wird von Elementen erfilt, die entspiegelt und monokristallin sind sowie deut-
liche Kreuzmuster aufweisen. Elemente aus Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas
deutliche Vorteile. Zdune miissen zum Geldnde hin einen Abstand von durchschnittlich 0,20 m
aufweisen, um die Durchldssigkeit des Gebietes fir Kleinlebewesen zu erhalten und Zerschnei-
dungseffekte zu vermindern.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie des akiuellen Zu-
standes der Flache kommt es fir das Schutzgut insgesamt zu einer Verbesserung.

Auslgsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

Baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Belastung durch Ldrm und Erschiitterungen, -
nen Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen

Baustelleneinrichtungen, Bodenablagerun-  Verlust von Ackerflichen -
gen, Baustralen

anlagenbedingt
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Errichtung der PV-Anlagen und der Tra- Evtl. geringe Zerschneidung fiir groBere Tiere -
fostationen, Einzdunung des Geldndes durch den Zaun / Verlust von Lebensraum im Be-
reich der Trafostationen

Anlage von Griinfldchen (Hecken) als Rand-  Schaffung von Ersatzlebensraumen und Aufwer- +
eingrinung und Umwandlung von intensiv  tung des aktuellen Standortes

genutzten Flachen in extensiv genutzte Fld-

chen

betriebsbedingt

Reflektionen von Photovoltaikanlagen Beeintrdchtigung wassergebundener Insekfen -

6.2.3.2  Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Anderung des Fliichennutzungsplanes gehen bei Durchfihrung der Planung landwirt-

schaftliche Flachen teilweise verloren, eine eingeschrankte landwirtschaftliche Nutzung (exten-
sive Grinlandwirtschaft) ist jedoch mdglich und vorgesehen. Durch die Umwandlung von infen-
siv genutzten landwirtschaftlichen Ertragsstandorten in eine extensive Nutzung erfihrt der Bo-
den eine gewisse Aufwertung. Wahrend der Bauzeit wird ein Teil der Bodenfldchen fiir Baustel-
leneinrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u.U. auch Schadstof-
femissionen belastet. Auf der Flche fillt die Verwendung von Diinge- und Spritzmitteln weg.
Zudem wird der Boden im Bereich der Ackerflachen nicht weiter durch einen regelmdBigen Um-
bruch beeintrichtigt.

Fir Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind wasserdurchldssige (versicherungsfahige)
Belge vorgeschriehen, um die Versiegelung der Freifliichen zu minimieren und damit die Was-
seraufnahmefdihigkeit des Bodens weitestgehend zu erhalten.

Wahrend der Bauzeit ist mit groBeren Bodenbelastungen zu rechnen, da ein groBer Teil der
Bodenfldchen fiir Baustelleneinrichtungen bzw. Bauwege beansprucht und dadurch entspre-
chend verdichtet wird. Durch die Errichtung der Trafostationen und die Anlage der Wege kommt
es in geringem MaBe zu Bodenabtragungen und -aufschittungen. Da die Aufstdnderungen
ohne Fundamente im Boden verankert werden (Pfahlgriindung), fdllt Erdaushub nicht in rele-
vantem MaBe an. Nachteilige Auswirkungen auf tiefere Bodenschichten sind auf Grund des
begrenzten Eingriffs durch die Enichtung der Modulgrindungen nicht zu erwarten. Die geolo-
gischen Verhdltnisse werden nicht begintrdchtigt. Nach Abschluss der Bauarbeiten ist auf Grund
der festgesetzten Einsaat mit der ereuten ziigigen Aushildung einer geschlossenen Vegetati-
onsdecke zu rechnen, so dass nicht mit einem Bodenabtrag durch Wind- oder Wassererosion
gerechnet werden muss. Zur Minderung des Eingriffs in den Boden sind alle nicht mit Pfahl-
grindungen oder Trafostationen Gberbauten Flichen vollstdndig unversiegelt auszufihren. Die
Versickerung des Niederschlagswassers kann somit flachig auf dem Geldnde erfolgen. Das auf
den Modultischen anfallende Niederschlagswasser wird dem Gefdlle der Module folgend nach
Siden in die unversiegelten Freifldchen zwischen den Modulreihen abflieBen. Sollte der Boden
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bei Regenereignissen wassergesittigt sein, kann das Niederschlagswasser ein Stiick weit ober-
flichig abflieBen und unter den Modultischen versicker. Eine Beeintrdchtigung der Bodenfunk-
fionen ldsst sich hieraus nicht ableiten. Da bereits eine Zufahrt auf die Fliche besteht, kommt
es 2u keiner weiteren Versiegelung durch die Neuerichtung einer ErschlieBungsstraBe.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfakior Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evtl. Unfille Eintrag von Schadstoffen -

Baustellenverkehr Partielle Bodenverdichtung, vor allem auf ver- ——

dichtungsempfindlichen Bdden

Lagerung von Baumaterial, Baustellenein-  partielle Bodenverdichtung, Freilegen des -
richtungen (Wege, Confainer) Oberbodens

Geringer Bodenabbau, -aufschiittungen und stellenweise Bodenverdichtung, Zerstorung des -
Bodentransport im Bereich der Trafostatio-  urspriinglichen Bodenprofils
nen

anlagenbedingt

Errichtung der PV-Anlage und der Trafosta- - Bodenversiegelung im Bereich der Pfahl- und -
fionen, Einziiunung des Geldndes Pfostengriindungen und im Bereich des Trafo-

hiuschens — urspriingliche Boden-Funkfionen

gehen durch die Versiegelung offenen belebten

Bodens auf sehr kleinem Raum verloren

Umwandlung von infensiv genutzten Fld-  Verbesserung der Bodenqualitdt +
chen in extensiv genutzte Fldchen

betriehsbedingt

Nutzung der Freifldchenanlage Keine Auswirkungen auf den Boden 0

6.2.3.3  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Der Grundwasserstand wird durch die Umsetzung der Planung auf Grund der geringen Griin-

dungstiefen der Modultische aller Voraussicht nach nicht verdndert. Auf Grund der Uberdeckung
mit Solarmodulen trifft das Niederschlagswasser zukiinftig an weniger Stellen konzentriert statt
flichendeckend auf. Da die Fldche jedoch nur punktuell und sehr kleinflichig versiegelt wird,
kann das auf der Fldche auftreffende Niederschlagswasser auch weiterhin vollstdndig und un-
gehindert im Boden versickern. Es entstehen keine erheblichen Beeintrichtigungen fir das
Schutzgut Wasser.
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— Da bereits ein Zufahrtsweg zu der Fldche besteht, kommt es zu keiner weiteren Versiegelung
durch die Neuerrichtung einer ErschlieBungsstrafie. Die Versickerung wird somit nicht beein-
frichtigt.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Ausldsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr bei u.U. freiliegendem  Schadstoffeintrige -
Grundwasser

Lagerung von Baumaterial/Boden, Baustel- Bodenverdichtung, reduzierte Versickerung und

leneinrichtungen (Container) mehr oberfldchiger Abfluss von Niederschlags-
wasser, dadurch bei vegetationsfreiem Boden
u.U. Verschmutzung von benachbarten Gews-
sem

anlagenbedingt

Errichtung der PV-Module und des Zauns, ~ durch kleinrdumige bzw. punktuelle Fldchenver- 0
Bau der Trafostationen siegelung reduzierte Versickerung von Nieder-
schlagswasser im Gebiet
betriebsbedingt
Nutzung der Freifldchenanlage Keine Auswirkungen auf das Wasser 0

6.2.3.4  Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Eine Anbindung an die Trinkwasserversorgung ist nicht erforderlich. Durch die Errichtung und
den Betrieb der Freiflachen-Photovoltaikanlage fillt kein Schmutzwasser an. Das anfallende
unbelastete Niederschlagswasser wird vor Ort iber die belebte Bodenzone versickert. Der Grund-
wasserstand wird durch die Umsetzung der Planung nicht verdndert.

6.2.3.5  Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
BauGB); Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b
Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Die Kaltluftentstehung wird im Plangebiet auf Grund der verdnderten Warmeabstrahlung ver-
mindert und auf die angrenzenden Offenfléchen beschriinkt. Fir das Schutzgut Klima/Luft ent-
steht jedoch keine wesentliche Beeintréichtigung, da der im Plangebiet produzierten Kaltluft
keine klimatische Ausgleichsfunktion (z.B. fiir angrenzende besiedelte Bereiche) zukommt.
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— Durch die Uberbauung eines groBen Teils der Fldche mit Solarmodulen und die dadurch ent-
stehende Beschattung kinnen lokalklimatische Verinderungen auftreten (tagsiiber reduzierte,
nachts erhihte Temperaturen unterhalb der Module).

— Eine Anfdlligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-
kennbar.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslgsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Freiwerden von Staub und u.U. auch Schadstof- -

nen fen (Verkehr, Unflle)

anlagenbedingt

Errichtung der Trafostationen Auswirkungen vernachldssighar 0

Uberdeckung der Vegetation durch Module  Verminderte Kaltuftprodukfion, Temperaturerhs- -
hung in der Luftschicht oberhalb der Module

Anlage von Hecken als Randeingrinung ~ Verbesserung des Kleinklimas, erhdhte Frischluft- +
produktion/Luftfilterung

betriehsbedingt

Sporadischer Verkehr durch Anfahrt zur Keine relevanten Auswirkungen durch die Abgase 0
Wartung/Kontrolle der PV-Anlage; Durch-  zu erwarten

fihrung der Mahd

6.2.3.6  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Errichtung der landschaftsfremden Photovoltaik-Anlage erfihrt das Landschaftshild
eine Beeintrichtigung. Die Module wirken als landschaftsfremde Elemente in die umliegende
Landschaft. Die landschaftspriigendsten Fernwirkungen entwickelt eine Freifldchen-Photovolta-
ikanlage auf Grund der Ausrichtung und der lichtreflektierenden Eigenschaften ihrer Module
grundsdtzlich nach Siiden (hohere Helligkeit, abweichende Farbwahrnehmung). Bei seitlicher
Betrachtung reduziert sich die Aufflligkeit der Anlage bereits. In der Riickansicht der Anlage
sind die Tragekonstruktionen der Modultische wahmehmbar.

— |m Zuge der Natura 2000-Vorpriifung durch das Biiro Zeeb & Partner wurde festgestellt, dass
das Plangebiet vom angrenzenden FFH-Gebiet "Feuchtgebiete um Altshausen" (Nr. 8023-341)
aus auf Grund der Topografie (Hohenunterschied von etwa 15-20 m) nicht einsehbar ist.
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— Um einer mdglichen Fernwirkung entgegen zu steuern bzw. eine Abschirmung der Solarmodule
2v erzielen, wird die Pflanzung einer Hecke (Westen, Siden und Osten) zur Begrinung des
Zaunes und somit als Randeingrinung festgesetzt.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Ausldsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen tempordre Beeintrdchtigung des Landschaftshil- -

des v. . bei groBeren Baustellen
anlagenbedingt

Errichtung der PV-Module, von Ziunen und  Einfiihrung eines technogenen (landschaftsfrem- -
Bau der Trafostationen den) Elements in die durch Ackerbau und Wie-
sennutzung geprigte Landschaft

Pflanzung einer Hecke (Randeingrinung) ~ Abschirmung der Solarmodule, eingeschrankfe +
Fernwirkung

betriehsbedingt

Reflekfionen Lichtreflektion in die umliegende Landschaft -

6.2.3.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Die infensiv landwirtschaftlich genutzten Flichen gehen fir den bewirtschaftenden Landwirt
feilweise verloren, eine extensive Grinlandwirtschaft ist jedoch mdglich und vorgesehen.

— Die Erholungsfunktion des Gebietes wird nicht erheblich beeintrichtigt, da die Anlage zukiinftig
von einer Heckenstruktur zur Begriinung des Zaunes abgeschirmt wird. Einzig in Richtung der
nordlich gelegenen Bahnstrecke und weiter entfernt auch der "SteinstraBe" ist die Anlage zum
Schutz der Zauneidechsen nicht begriint, weshalb die Anlage aus Norden teilweise eingesehen
werden kann. Die Nutzbarkeit des ndrdlich angrenzenden Feldwegs v.a. auch fiir Erholungssu-
chende wird dadurch aber nicht begintrichtigt.

— Die PV-Anlage dient der Sicherung einer nachhaltigen Stromversorgung mit emeuerbaren Ener-
gien.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.
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6.2.3.8

6.2.3.9

6.2.3.10

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./

— neg./ 0 neutral)
baubedingt
Baustellenverkehr, Lieferung und Ablage- ~ Belastung durch Larm und Erschiitterungen, Frei- -
rung von Baumaterial, Betrieb von Bauma-  werden von Staub und u.U. auch Schadstoffen
schinen (Verkehr, Unflle)
anlagenbedingt
Errichtung der PV-Module mit Trafostatio- ~ Nachhaltige Sicherung der Stromversorgung ++
nen, Netzanschluss
Pflanzung von Hecken zur Randeingriinung ~ Abschirmung (Sichtbarkeit) der Solaranlage +
betriehsbedingt
Reflekfionen, Spiegelungen u.U. Beeintrdchtigung Erholungssuchender -

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Daim Gberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, entsteht
keine Beeintrichtigung. Sollten wahrend der Bauausfihrung, insbesondere bei Erdarbeiten und
Arbeiten im Bereich von Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Grdber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist die
Archdologische Denkmalpflege beim Regierungsprdsidium Stuttgart unverziglich zu benachrichti-
gen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Ldrm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr. 2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB)

— In der Bauphase kann es tempordr zu Ldrmbeldstigung sowie zu Belastungen durch Staub,
Geriiche und/oder Erschitterungen (z.B. durch Baumaschinen) kommen, die zeitweise das an-
grenzende Natura 2000-Schutzgebiet und das angrenzende Landschaftsschutzgebiet beein-
frichtigen konnen. Erhebliche Beeintréichtigungen sind jedoch auf Grund der zeitlich begrenzten
Daver der Bauarbeiten, die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsiber (d.h. auBerhalb
des besonders empfindlichen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.

— Durch die nicht vermeidbaren aber auf Grund der Festsetzungen geringfiigig ausfallenden Re-
flexionen der Photovoltaikmodule kann es zu einer Beeinflussung der Lebensweise bzw. Eiab-
lage von Wasserinsekten kommen.

Art und Menge der erzeugten Abfiille und ihre Beseitigung und Verwertung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)
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6.2.3.11

6.2.3.12

6.2.3.13

6.2.3.14

— Esfallen keine Abfdlle und Abwdsser an.

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr.2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung der
derzeit landwirtschaftlich genutzten Fliichen nicht zu erwarten. Sofer die optimale Entsorgung
der Bau- und Betriebsstoffe gewdhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen
wird und eine regelmdBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemdBe Lagerung ge-
wiissergeftihrdender Stoffe erfolgt, kinnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich ein-
gestuft werden.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfille
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Die Planung begriindet kein konkretes Vorhaben, das in der Bau- oder Betrigbsphase mit beson-
deren Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt verbunden ist.

Ermeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils ereuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Wdrme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kdnnen aut
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten.

— Die Planung zielt vorrangig auf die Errichtung einer Photovoltaikanlage ab. Durch den Betrieb
der Anlage wird eine elekirische Leistung von 2 MW erzielt und somit ein wesentlicher Beitrag
2ur Forderung regenerativer Energien auf dem Gebiet der Stadt Aulendorf geschaffen.

— Die Nutzung von Erdwdrme ist in der Planung nicht vorgesehen, da es sich bei der Planung um
eine Photovoltaikanlage handelt.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
figung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee

Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Fine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach der-
zeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dariiber hinaus sind keine kumulierenden Wirkun-
gen in Bezug auf andere Schutzgiiter zu erwarten.
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6.2.3.15 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden,

6.2.4

6.2.4.1

6.2.4.2

Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturgiiter
(81 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarfen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur
Griinordnung (Nr. 2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt gemdB dem gemeinsamen Bewertungsmodell der
Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle
Anpassung/Bearbeitung Juli 2013). Die Vorgehensweise erfolgt in folgenden Arbeits-Schritten: Er-
arbeitung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen; Ermittlung des verbleibenden Aus-
maBes der Begintrdchtigung fiir die einzelnen Schutzgiiter; Ausgleich der verbleibenden Beein-
frdchtigungen; Ergebnis.

Um die Auswirkungen auf die Schutzgiter mdglichst gering zu halten, wurde vor Betrachtung der
maglichen AusgleichsmalBnahmen tberprift, inwieweit die Folgen des Eingriffs vermeidbar oder
minimierbar sind. Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Begintrdchtigungen von Natur und Land-
schaft dienen folgende MaBnahmen (Konzept zur Grinordnung):

— Eingriinung des Gebietes durch private Griinflichen mit Geholz-Planzungen (planungsrechtli-
che Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume, Schutzqut Landschaftshild)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer Ge-
holze (Festsetzung einer Pflanzliste, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— Ansaat und Entwicklung von Extensivgriinland zwischen und unter den Modultischen unter Ver-
zicht auf Diinge- und Pflanzenschutzmittel (Schutzgut Arten und Lebensriume)

— Begrenzung der Hohen (Schutzgut Landschaftshild)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefahigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Beldge (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Durchldssigkeit der Rander des Plangebietes zur freien Landschaft zur Férderung von Wechsel-
beziehungen (Hinweise, Schutzgut Arten und Lebensrdume)
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6.2.4.3

Ermittlung des verbleibenden AusmaBes der Begintréichtigung

6.2.4.4  Schutzgut Arten und Lebensrdume: Zur Ermittlung der Eingriffsstdrke bzw. des Ausgleichshedarfs
wird die Schutzgutspezifische Wertigkeit des Gebietes (als Bilanzwert) im Bestand der Planung
gegenibergestellt. Die im Rahmen der Biotoptypenkartierung ermittelten Nutzungen/Lebensrdume
werden entsprechend der im 0.g. Bewertungsmodell verankerten Biotopwertliste eingestuft und in
ihrer FldchengroBe mit dem zugewiesenen Biotopwert verrechnet. Gleiches gilt fir die Planung, die
auf Grundlage des Festsetzungskonzeptes (z.B. Bau- und Grinfldchen, Pflanzgebote) bilanziert

6.2.4.5
6.2.4.6

wird.

Bestehende und zu pflanzende Einzelbdume flieBen bei der Fldchenbilanzierung nicht mit ein,

sondern nur mit ihrem Bilanzwert (Aursiv geduck).

Nr. Bestands-Biotoptyp (Plangebiet) Flicheinm*  Biotopwert  Bilanzwert
371N Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 34218 4 136.872
Summe Bestand 34.218 136.872
Nr. Planung-Biotoptyp (Plangebiet) Flicheinm?  Biotopwert  Bilanzwert
60.10, 60.21 Gberbaubare Flichen in dem Sondergebiet Freifldichen- 500 1 500
Photovoltaik (worst-case-Annahme)
41.22 Heckenpflanzung 1.421 14 19.894
33.41 Extensivgrinland (Fettwiese mittlerer Standorte) 32.297 10 322.970
Summe Planung 34218 343.364
Summe Planung mit Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen 343.364
Summe Bestand 136.872
Differenz Bestand / Planung (= Ausgleichsiiberschuss) 206.492

Es verbleibt ein Ausgleichsiberschuss von 206.492 Okopunkten.

Schutzgut Boden: Das geplante Vorhaben hat erhebliche Auswirkungen durch die (teilweise) Neu-
versiegelung bislang unversiegelter Baden. Zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs fir
das Schutzgut werden die Biden anhand einer 5-stufigen Bewertungsskala (Stufe 0-"Béden ohne
natiirliche Bodenfunktion" bis Stufe 4 -"Biden mit sehr hoher Bodenfunktion") fir die folgenden

Funktionen getrennt bewertet:

— natirliche Bodenfruchtharkeit
— Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
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— Filter und Puffer fir Schadstoffe
— Standort fir die natirliche Vegetation

Die im Folgenden aufgefihrte Berechnungsmethode fir die Ermittlung des erforderlichen Aus-
gleichs wird auf die drei zuerst genannten Funkfionen angewandt. Fiir die Funktion "Standort fir
die natiirliche Vegetation" ist die Arbeitshilfe nicht anzuwenden. Die Funktion findet lediglich An-
wendung bei Boden mit extremen Standorteigenschaften, die in die Bewertungsklasse 4 (sehr
hoch) eingestuft werden. Dies ist bei den vorliegenden Baden nicht der Fall (Einstufung als gering
bzw. sehr gering). Die Bewertungsklasse der Boden erfolgte nach der Bodenschatzungskarte des
Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Berghau (Referat 93 — Landesbodenkunde).

6.2.4.7  Die Wirkung des Eingriffs, d.h. der Kompensationsbedarf, wird in Boden-Wertstufen (Gesamthe-
wertung Uber alle Funktionen) ermittelt. AnschlieBend werden die Boden-Wertstufen (Gesamthe-
wertung Gber alle Funktionen) in Okopunkte umgerechnet, um eine bessere Vergleichbarkeit mit
den anderen Schutzgiitern zu erzielen. Die Berechnung erfolgt durch Multiplikation der vom Eingriff
betroffenen Flache in m2 mit der Differenz aus der Wertstufe vor dem Eingriff und der Wertstufe
nach dem Eingriff. Die Wertstufen stellen dabei den Mittelwert der drei zu betrachtenden Boden-
funktionen dar. Diese Wertstufe vor dem Eingriff liegt bei 3,167, die nach dem Eingriff bei versie-
gelten Fldchen bei 0. Teilversiegelte Fldchen (z.B. Stellpldtze) werden dabei genauso behandelt
wie vollversiegelte Flachen, sind also bei den u. g. Flachen miteingeschlossen.

6.2.4.8 Die versiegelte Flache berechnet sich wie folgt:

— in dem Sondergebiet vollstndig versiegelbare Fliiche (worst-case-Annahme): 500 m?
— unversiegelte Fldchen im Sondergebiet unter und zwischen den Modultischen: 33.718m
Es ergibt sich folglich eine max. Neuversiegelung von 500 m?.

Bestand
Flche in  Wertstufen vor dem Eingriff (in Klammern ~ Okopunkte Okopunkte be-
m? Gesamtbewertung) prom?  zogen auf die
Fldche
Gesamtes Plangebiet 34218 4-2,5-3(3,167) 12,66 433.200
Summe 34.218 433.200
Planung
Fldchein Wertstufen vor dem  Wertstufen nach dem  Okopunkte Okopunkte be-
m? Eingriff (in Klammern Eingriff (in Klammern prom?  zogen auf die
Gesamtbewertung)  Gesamtbewertung) Fldiche
neu versiegelbare Flachen 500 4-2,5-3(3,167) 0-0-0 (0) 0 0
Unversiegelbare Flachen ~ 33.718  4-2,5-3(3,167) 4-2,5-3(3,167) 12,66 426.870
Summe 34.218 426.870
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6.2.4.9

6.2.4.10

Summe Planung mit Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen 426.870
Summe Bestand 433.200
Differenz Bestand / Planung (= Ausgleichsbedarf) -6.330

Fir die Eingriffe in das Schutzgut Boden ergibt sich folglich ein Kompensationshedarf von
6.330 Okopunkten.

Schutzgut Landschaftshild: Die Bewertung des Eingriffes in das Landschaftshild erfolgt in den fol-
genden sieben Arbeitsschritten (abgewandelt von Nohl 1993):

— Ermittlung des Eingriffstyps: Beim vorliegenden Vorhaben handelt es sich um den Eingriffstyp 3
(Gewerbe- und Industriegebiete, Sondergebiete)

— Ermittlung des beeintrdchtigten Wirkraums: Fiir den vorliegenden Eingriffstyp sind die Wirkzo-
nen| mit einem Radius von 0-500 m um das Vorhaben sowie |1 mit einem Radius von 500-
2.000m zu betrachten. Die folgende Karte zeigt auf, welcher Wirkraum in den beiden Zonen
vorliegt und wo von einer Sichtverschattung auszugehen ist:

Seite 41

Stadt Aulendorf - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Photovoltaik-Freifldchenanlage Gewann Buchhdlzle"
Textteil (Entwurf) mit 58 Seiten, Fassung vom 03.03.2021



mabBstabslos

Baugrenze 500m [__]2000m ~ Bersiche mit Sichtbarkeit

Ermittlung der Bedeutung der dsthetischen Raumeinheiten: In den Wirkzonen sind drei ver-
schiedene Raumeinheiten zu betrachten. Die erste der drei Raumeinheiten umfasst den duBeren
Teil des norddstlichen Kreissegments und eine kleine Fldche dstlich des Zentrums (siehe u. a.
Karte). Hierbei handelt es sich um den Hauptort Aulendorf (Nordosten) und den Ortsteil Zollen-
reute. Die landschaftsdsthetische Bedeutung dieses Bereichs wird mit "2" eingestuft, da es sich
hier im Wesentlichen um bebauten Innenbereich handelt. Die Raumeinheit mit Bedeutungs-
grad 2 liegt auBerhalb der Wirkzone |. Der groBte Teil der Raumeinheiten wird in Bezug aut
seine Bedeutung fir das Landschaftsbild mit "3" bewertet, da dies zumeist nur sparlich besie-
delte Kulturlandschaftsfldchen und kleinere Weiler sind. Die verbliebenen Fldchen werden mit
dem Bedeutungsgrad "4" bewertet, da sie Teil eines Schutzgebietes sind (insbesondere auch
das Landschaftsschutzgebiet "Achtobel" und das FFH-Gebiet "Feuchtgebiete um Altshausen").
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maBstabslos

Bewertung der Raumeinheiten { |2 | |3 | 4

— Ermittlung des Erheblichkeitsfaktors: Die Erichtung der Photovoltaikanlage verstdrkt die land-
schaftliche Uberprdgung mit technischen Elementen. Durch die Lage an einem nach Siden ge-
neigten Hang und den weiter siidlich gelegenen Waldbestdnden im Achtobel sowie die Begrii-
nung des Gebietes von drei Richtungen her, ist die Anlage jedoch langfristig relativ gut in Rich-
tung der freien Landschaft abgeschirmt. Deshalb wird von einem Eingriff mittlerer Wirkintensitdt
ausgegangen, der Erheblichkeitsfaktor liegt damit bei 0,6.

— Ermittlung des Wahmehmungskoeffizienten: Beim Eingriffstyp 3 und Eingriffsobjekten bis 50 m
Hohe liegt dieser Koeffizient fir die Wirkzone | bei 0,2, fiir die Wirkzone |1 bei 0,1.

— Der Kompensationsflachenfaktor wird gemdB Nohl (1993) mit 0,1 angesetzt.

— Die Berechnungsformel fir den Kompensationsbedarf innerhalb einer Wirkzone ist im Folgen-
den abgebildet. Der gesumte Kompensationsbedarf ergibt sich aus der Summe des Bedarfs aus
den beiden Wirkzonen.
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6.2.4.11

Raumeinheit 1 Raumeinheit 2 Wahmeh K fi
ahmeh- ompensati-
beeintrchtigter _ Bedeutung beeintrdchtigter ~ Bedeutung Erheblich- x  mungsko- x onsﬂ[t]ichen-

Wirkraum [m?] X Roumeinheit * Wirkiaum [m2] * Roumeinheit " Keitsfaktor offizient faktor (0,1)

Demnach ergibt sich folgender Kompensationsbedarf fiir den Eingriff in das Landschaftshild:

Wirkzone |
Siedlungsbereich  Kulturlandschaft  Schutzgebiete Erheb-  Wahrneh-  Kompensati- Kompen-

Fliche Bedeu- Fliche Bedeu- Fliche  Bedeu- lchkefts- mungsko- - onsflchen- - sations-

m]  tng  [m] g [m] tung faktor effizient  faktor umfang

0 2 561922 3 33739 4 0,6 0,2 0,1 21.849

Wirkzone Il
Siedlungsbereich  Kulturlandschaft  Schutzgebiete Erheb- Wahrneh- Kompensati- Kompen-

Fliche ~Bedeu- Fliche  Bedeu- Fliche  Bedeu- ichkeits- mungsko-  onsflichen- - sations-

m]  tng  [m] g [m] tung faktor effizient  faktor umfang
108 2 984.580 3 2979 4 0,6 0,1 0,1 17.795
Summe Kompensationsumfang von Wirkzone| und Il 39.644

Die Gesamthilanzierung zum Ausgleichsbedarf fiir die Schutzgiter Arten/Lebensrdume, Boden und
Landschaftshild zeigt, dass der Ausgleichshedarf fiir die genannten Schutzgiter vollstindig abge-
deckt wird:

Ausgleichsbedarf und AusgleichsmaBnahmen Okopunkte
Ausgleichsiiberschuss Schutzgut Arten und Lebensriume 206.492
Ausgleichshedarf Schutzgut Boden —-6.330
Ausgleichshedarf Schutzgut Landschaftsbild —39.644
Differenz Ausgleichsbedarf / erzielte Aufwertung (= Ausgleichsiiberschuss) +160.518
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6.2.4.12

6.2.4.13

6.2.5
6.2.5.1

6.2.5.2

6.2.5.3

Ergebnis: Der Ausgleichsbedarf wird damit vollstandig abgedeckt. Zur Sicherung der o.g. ange-
strebten MaBnahmen oder Nutzungen sind entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan ge-
troffen, deren Einhaltung und Umsetzung zwingend sind.

Ergebnis: Die MaBnahme ergibt einen Uberschuss von 160.518 Okopunkten. Zur Sicherung der
0.g. angestrebten MaBnahmen oder Nutzungen sind entsprechende Festsetzungen im vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan getroffen, deren Einhaltung und Umsetzung zwingend sind. Zustzlich
sind vertragliche Vereinbarungen auf der Grundlage des § 12 Abs. 1 BauGB (Durchfishrungsvertrag)
20 treffen.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr.2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Grundsdtzlich gibt es im Gemeindegebiet der Stadt Aulendorf verschiedene Standorte, die fir den
Bau einer Freifldchen-Photovoltaikanlage infrage kommen. Essentiell fir die Erichtung einer sol-
chen Anlage ist zundchst die Forderfihigkeit nach dem Emeuerbare-Energien-Gesetz (EEG). Diese
ist an dem vorliegenden Standort gegeben, da das Plangebiet innerhalb des 110 m-Korridors ent-
lang der Bahnlinie liegt. Dies trifft beispielsweise auch auf weitere Flichen entlang der Bahnlinie
"Herbertingen — Aulendorf" zu, die jedoch ebenfalls landwirtschaftlich genutzt werden. Laut der
Wirtschaftsfunktionenkarte Baden-Wirttemberg (Quelle LEL Schwibisch Gmiind, abgerufen am
24.02.2021) liegen im Gemeindegebiet Aulendorf insgesamt 85% der Gemeindefldche in der
Vorrangflur Il (2.452 ha) und zusiitzlich 12% in der Vorrangflur| (357 ha). Insofern sticht das
Plangebiet (VorrangflurIl) in Bezug auf die Bodenqualitit und landwirtschaftliche Nutzbarkeit in-
nerhalb des Gemeindegebietes nicht besonders hervor. Der Anteil des Plangebietes an der Gesamt-
fliiche der Vorrangflur I1-Flchen ist mit etwa 0,1 % duBerst gering.

Bei der Umsetzung einer Freifldchen-Photovoltaikanlage ist die Stadt Aulendorf auf einen Vorha-
bentriiger angewiesen. Da fiir das Plangebiet eine konkrete Anfrage sowie ein Vorhabentrdger ge-
geben sind, und alle fachlichen Belange am vorliegenden Standort abgearbeitet werden konnten,
kommt die Errichtung auf alternativen Flichen derzeit nicht in Frage. Es ist allerdings Wunsch der
Stadt Aulendorf, dass weitere Anlagen unter Beriicksichtigung der relevanten Belange (insheson-
dere des Natur- und Artenschutzes sowie des Landschaftshildes) auf weiteren Flichen im Gemein-
degebiet entstehen.

Das Plangebiet selbst hat gegeniiber anderen madglichen Flichen diverse Vorteile. Es wird von der
Stadt Aulendorf fir die Errichtung einer Freifldchen-Photovoltaikanlage als besonders geeignet an-
gesehen, da

— der Standort den topographischen Anforderungen (Geldndeneigung leicht nach Siiden ori-
entiert; keine Verschattung) entspricht,

— ein kompakter Zuschnitt der Anlage mdglich ist,
— eine geeignete ErschlieBung bereits vorhanden ist,
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6.2.5.4

6.2.5.5

6.2.6

6.2.6.1

— das Landschaftshild trotz der Lage im AuBenbereich nur wenig begintrdchtigt wird (Stand-
ort wird nach Siden durch den Wald im Achtobel abgeschirmt und sticht von Norden her
durch die Neigung der Tische und des Geldndes nicht stark hervor — somit geringe Fern-
wirkung),

— eine Begintrdchtigung der nahegelegenen Schutzgebiete (Landschaftsschutzgebiet, FFH-
Gebiet, Wald- und Offenlandbiotope) nicht gegeben ist (vgl. auch Natura 2000-Vorpri-
fung des Biros Zeeb & Partner, Fassung vom 01.07.2020),

— Beeintrdchtigungen fiir den Artenschutz durch entsprechende Untersuchungen und MaB-
nahmen ausgeschlossen werden konnten,

und (Wohn-)Bebauung einen ausreichenden Abstand von dieser technischen Anlage hat.

Ludem ist zu beriicksichtigen, dass die Fldchen im Geltungshereich nur zu einem sehr geringen
Anteil versiegelt werden. Eine landwirtschaftliche Nutzung ist weiterhin eingeschrdnkt maglich und
fest vorgesehen. Hierzu soll der Bereich mit einer artenreichen, autochthonen Saatgutmischung
angesdt und als Extensivgrinland bewirtschaftet werden. Hier kann zusiitzlich ein positiver Effekt
fiir den Boden erzielt werden, da dieser sich durch die langjdhrige Ruhe regenieren kann und der
Eintrag von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln unterbunden wird. Weiterhin wird die Inanspruch-
nahme der Fliche zeitlich begrenzt auf 30 Jahre ab Inbetriebnahme. Danach ist der Vorhabentriger
zum Riickbau der Anlage verpflichtet und das Plangebiet geht wieder in die "herkémmliche" land-
wirtschaftliche Nutzung Gber.

Unter Beriicksichtigung der oben genannten Aspekte wird der gewdhlte Standort daher als hinrei-
chend geeignet fiir die Errichtung einer Freifldchen-Photovoltaikanlage angesehen.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die auf Grund der Anfilligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfille oder Katastro-
phen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Anfdlligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Ka-
tastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biolo-
gische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevilkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiter durch
schwere Unfdlle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.
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6.3
6.3.1

6.3.1.1

6.3.1.2

6.3.2

6.3.2.1

6.3.3
6.3.3.1

6.3.3.2

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfdden und Regelwerke:

— Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbewer-
tung und Okokonten — Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigma-
ringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013)

— Arten, Biotope, Landschaft — Schlissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerfen" der Landesanstalt
fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (Stand Dezember 2009, 4. Auf-

lage)
— Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfihigkeit — Leitfaden fir Planungen und Gestat-
tungsverfahren des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg (Stand Dezember 1995)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Liicken oder fehlende
Kenntnisse): Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Angaben vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB, §4c
BauGB):

Um bei der Durchfishrung des Bebauungsplans unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frih-
zeitig zu ermitteln, sieht die Stadt Aulendorf in Kooperation mit dem Vorhabentrdger als Uberwa-
chungsmaBnahmen vor, die Herstellung und ordnungsgemdaBe Entwicklung der festgesetzten griin-
ordnerischen MaBnahmen und AusgleichsmaBnahmen ein Jahr nach Erlangen der Rechiskroft zu
iberprifen und diese Uberpriifung im Anschluss alle fiinf Jahre zu wiederholen. Da die Stadt dar-
iber hinaus kein eigenstandiges Umweltiberwachungssystem betreibt, ist sie ggf. auf entspre-
chende Informationen der zustdndigen Umweltbehdrden angewiesen.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Sondergebiet fiir Freifldchen-Photovoltaik
norddstlich der Dobelmiihle ausgewiesen. Der Gberplante Bereich umfasst 3,42 ha.

Das Gberplante Gebiet findet sich im Stadtgebiet Aulendorf auf den Gemarkungen Blonried (Fl.-
Nr.744/8) und Aulendorf (FI.-Nr.1491) entlang der Bahnlinie "Herbertingen — Aulendorf". Die
ErschlieBung des Sondergebietes soll Gber den zwischen Plangebiet und Bahnlinie verlaufenden
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6.3.3.3

6.3.3.4

6.3.3.5

6.3.3.6

6.3.3.7

6.3.4

6.3.4.1

Feldweg erfolgen. Der Geltungsbereich ist durch landwirtschaftliche Nutzung (Acker) geprdgt und
nach Norden hin durch einen teilversiegelten Weg, einen Streifen Begleitgriin mit vereinzelten Ge-
hélzen und die Bahnlinie abgegrenzt. Im Westen, Siiden und Osten grenzen weitere landwirtschaft-
liche Fliichen (Acker) an. Im Siiden reicht ein Streifen Feldgehdlz bis an den Geltungsbereich heran.
Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir den Naturhaushalt und das
Landschaftshild zu (landwirtschaftlich gut nutzbare Béden, Fernwirkung des in der freien Landschaft
liegenden Plangebietes).

Etwa 120 m westlich, sidlich und dstlich des Plangebietes liegt im Achtobel eine Teilfldche des
FFH-Gebietes "Feuchtgebiete um Altshausen” (Nr.8023-341). Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung wurde zur Untersuchung maglicher Auswirkungen auf das FFH-Gebiet bereits eine
Natura 2000-Vorprifung durchgefiihrt (Zeeb & Partner, Fassung vom 01.07.2020), die zu dem
Schluss kommt, dass keine erheblichen Begintréchtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des
FFH-Gebietes bei Durchfihrung der Planung auftreten. Der "Achtobel" selbst ist zudem als Land-
schaftsschutzgebiet ausgewiesen und enthilt mehrere Wald- und Offenlandbiotope.

Der Eingriffsschwerpunk liegt beim Schutzgut Boden durch die zeitweise Inanspruchnahme land-
wirtschaftlich genutzter Fldichen. Die Nutzungsdauer wird auf 30 Jahre beschrinkt. Zudem wird bei
Durchfihrung der Planung nur ein kleiner Bereich versiegelt, wihrend der Rest der Flche als Ex-
tensivgriinland weiter bewirtschaftet werden kann.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB erfolgt nach dem gemeinsamen Bewertungs-
modell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012,
redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013). Nach der Beriicksichtigung der planintemen Ver-
meidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt kein weiterer Ausgleichsbedarf. Es kann ein
Uberschuss von 160.518 Okopunkten generiert werden.

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung, wird die Gberplante Fldche voraussichtlich weiterhin land-
wirtschaftlich genutzt und in ihrer Funktion fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild in dhn-
lichem MaBe bestehen bleiben. Verdnderungen, die sich unabhdngig von der vorliegenden Planung
ergeben, konnen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Fiir die Zusammenstellung der Angaben lagen keine besonderen Schwierigkeiten vor.

Referenzliste der Quellen, die fir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben
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— Umwelt-Daten und -Karten Online (UDO): Daten- und Kartendienst der Landesanstalt fir Um-

welt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg

— Online-Kartendienst zu Fachanwendungen und Fachthemen des Landesamts fiir Geologie, Roh-

stoffe und Berghau beim Regierungspriisidium Freiburg (u.a. zu Bergbau, Geologie, Hydrogeo-
logie und Boden)

— Informationssystem Oberflichennahe Geothermie fir Baden-Wirttemberg (ISONG) des Landes-

amts fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regierungsprdsidium Freiburg

6.3.4.2  Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation
— Lufthilder (UDO, Stadt Aulendorf)
— Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Aulendorf in der Fassung der 1. Fortschrei-

bung (genehmigt am 01.08.2011)

— Bodenschdtzungsdaten des Regierungsprdsidiums Freiburg — Landesamt fir Geologie, Roh-

stoffe und Bergbau (Stand Februar 2021)

Ergebnisvermerk des Termins zur friihzeitigen Behordenunterrichtung gem. §4 Abs. 1 BauGB
am 11.09.2020 im Landratsamt Ravensburg (ergdnzter Vermerk vom 14.09.2020) mit um-
weltbezogenen Stellungnahmen des Landratsamtes Ravensburg, SG Bauleitplanung (zum Um-
gang mit Standortaltenativen), S6 Naturschutz (zum nahegelegenen FFH-Gebiet, Uberarbei-
tung der bereits durchgefiihrten FFH-Vorprifung, Festsetzung von MinimierungsmaBnahmen
im Rahmen der guten fachlichen Praxis, Vorkommen und Schutz der Zauneidechse, zum
avifaunistischen Fachgutachten, Betrachtung des Eingriffs in das Landschaftsbild und zur Ver-
wendung reflektionsarmer PV-Module), SG Forst (zur Nicht-Betroffenheit von Waldbiotopen und
Lugingigkeit des Waldes) sowie grundsdtzlich zur Erstellung eines Blendgutachtens

Umweltbezogene Informationen aus der frihzeitigen Behdrdenuntenichtung gem. §4 Abs. 1
BauGB im August/September2020 mit schriftlichen Stellungnahmen des Regierungsprdsidi-
ums Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (zu allgemeinen Hinweisen zur
Geotechnik, Lage des Plangebietes in der KiBlegg-Subformation und allgemeinen Hinweisen zu
geologischen Daten), des Regierungsprasidiums Freiburg, Hohere Forstbehdrde (zur Nicht-Be-
troffenheit von Wald oder Waldbiotopen), des Regierungsprdsidiums Tibingen (zum angren-
zenden Landschaftsschutzgebiet "Achtobel”, zu Belangen der erneuerbaren Energien und des
Klimaschutzes, Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flichen, Beriicksichtigung agrar-
struktureller Belange, Priifung von Standortalternativen und Einstufung des Plangebietes als
Ackerfliche von mindestens mittlerer Bodengiite), des Regionalverbandes Bodensee-Ober-
schwaben (ohne Anregungen oder Bedenken), des Eisenbahn-Bundesamtes (zur Vermeidung
von Blendeinwirkungen auf den Eisenbahnbetrieb), des Landratsamtes Ravensburg, Landwirt-
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schaft (zur Durchfishrung von AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes), des Landrat-
samtes Ravensburg, Naturschutz (zur Beurteilung des avifaunistischen Zwischenberichtes, Fest-
setzung von MaBnahmen zur Reduzierung baubedingter Beeintrichtigungen, Eingriinung des
Plangebietes, Beriicksichtigung der Zauneidechse nrdlich des Plangebietes und zur Erstellung
eines Umweltberichtes), des Landratsamtes Ravensburg, Bodenschutz (zum sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden, Beriicksichtigung der Belange des Bodenschutzes im Bebauungs-
planverfahren und zu Hinweisen zu "Bodenschutz bei BaumaBnahmen"), des BUND fiir Umwelt
und Naturschutz Deutschland e.V., Ortsgruppe Aulendorf (zur Bewertung des Plangebietes aus
naturschutzfachlicher Sicht, Ausgleich des Eingriffs in das Landschaftsbild, Durchgdngigkeit des
Gebietes fiir Kleintiere, Eingrinung der PV-Anlage, Pflege und Entwicklung der Fldche als Ex-
tensivgrinland und zur Durchfihrung eines Umweltmonitorings) und der Deutsche Bahn AG
(zur Vermeidung von Blendwirkungen, Umgang mit Abwasser und Mindestpflanzabstanden)

FFH-Vorprisfung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Photovoltaik-Freifldchenanlage Ge-
wann Buchhélzle" des Biiros Zeeb & Partner in der Fassung vom 01.07.2020 (zu den Auswir-
kungen der geplanten Bebauung auf das sidlich gelegene Natura 2000-Gebiet "Feuchtgebiete
um Altshausen" (Nr.8023-341), insbesondere unter Beriicksichtigung der Wirkfaktoren Licht
und andere optische Emissionen) sowie die Anlagen zur FFH-Vorprifung (Bestands- und
Schutzgebietsplan, Lage der Vorhabensfldche und Schutzgebiete auf TK25-Grundlage sowie
Fotodokumentation)

Avifaunistisches Fachgutachten vom Fachgutachter Luis Ramos (Fassung vom 28.07.2020) zur
Untersuchung der Brutvogel im Brutzeitraum 2020 mit Beschreibung von Aufgabenstellung,
Untersuchungsgebiet, Kartierergebnissen und vorldufiger Bewertung der Brutvogelarten
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/ Begriindung — Sonstiges

7.1 Umsetzung der Planung

7.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

7.1.1.1  Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

7.1.1.2  Die Errichtung der Anlage soll im Jahr2021 erfolgen.

7.1.1.3  Die ABO Wind AG (Bauherr) bzw. ihre Projektgesellschaft kann Gber die fir die Photovoltaik-Frei-
flidchenanlage bendtigten Fldchen verfigen (Pachtvertrag).

7.1.2  Wesentliche Auswirkungen

7.1.2.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der vorgesehenen
Bebauung (Photovoltaik-Freifliichenanlage) nicht erkennbar.

7.1.2.2 Durch die Lage abseits von bestehender Bebauung sind keine Auswirkungen auf Anwohner erkenn-
bar. Die Einsehbarkeit der Freifldchen-Photovoltaikanlage beschrénkt sich im Wesentlichen auf die
Bahnlinie, die ca. 3,00 m tiefer als die Anlage liegt.

7.1.3  Durchfiihrungsvertrag

7.1.3.1  Im Durchfihrungsvertrag werden u.a. Regelungen zu den Durchfihrungsfristen sowie zur Kosten-
ibernahme getroffen.

7.2 ErschlieBungsrelevante Daten

7.2.1  Kennwerte

7.2.1.1  Fche des Geltungshereiches: 3,42 ha

722  ErschlieBung

7.2.2.1  Stromabnahme durch Anschluss an das Netz der NetzeBW

7.2.2.2 Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Photovoltaik-Freifldchenanlage Gewann Buch-
holzle" sind keine weiteren ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich. Die vorhandenen Erschlie-
Bungsanlagen (Verkehrsfldchen) sind ausreichend dimensioniert und funkfionsfahig.
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7.3 Lusitzliche Informationen
7.3.1  Anhang
7.3.1.1  Folgende Unterlagen befinden sich im Anhang:

7.3.1.2 Stellungnahme der Sieber Consult GmbH zu Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen in Bezug
auf den Natur- und Artenschutz (Vorkommen der Zauneidechse, FFH-Vertréglichkeit) vom
01.02.2021
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8 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Landesentwicklungsplan Baden-
Wiirttemberg 2002, Karte zu
2.1.1 "Raumkategorien”; Dar-
stellung als Landlicher Raum im
engeren Sinne

Ausschnitt aus dem Regionalplan
Bodensee-Oberschwaben, Raum-
nutzungskarte

Auszug aus dem rechtsgiltigen
Fldchennutzungsplan, Darstel-

lung als Fldchen fiir die Landwirt-
schaff
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9 Begriindung — Bilddokumentation

Blick vom nérdlich verlaufenden
Feldweg auf den westlichen Teil
des Plangebietes, rechts die Feld-
hecke als Ausldufer des Land-
schaftsschutzgebietes "Achtobel"

Blick von der nordwestlichen Ecke
des Plangebietes in Richtung
Westen, rechts die Bahnlinie und
links im Hinfergrund ein Haus
der "Dobelmihle"

Blick vom Feldweg auf die tiefer
gelegene Bahnlinie

5 - ﬂ"i"'
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Blick vom ndrdlichen Rand des
Plangebietes in Richtung Siden,
im Hinfergrund die Baume des
Achtobels, die den weiteren Blick
nach Siiden versperren

Blick vom Feldweg iber die
Bahnlinie hinweg in Richtung
Norden zur Bebauung an der
"Steinstrale"
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Verfahrensvermerke

10.1

10.2

10.3

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom .............. Der Beschluss
wurdeam ............. ortsiiblich bekannt gemacht.

Aulendorf, den ...
(Matthias Burth, Birgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die friihzeitige Befeiligung der Offentlichkeit mit ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur

AuBerung und Erdrterung fand in der Zeit vom ............. bis ............. statt (gem. §3
Abs. T BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeitvom ............. bis ............. (Billigungshe-
schluss vom ............. ;. Entwurfsfassung vom ............. ; Bekanntmachung am
............. ) statt (gem. §3 Abs.2 BauGB). Die nach Einschdtzung der Stadt wesentlichen,
bereits vorliegenden umwelthezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

Aulendorf den ... .

(Matthias Burth, Birgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
............. unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Trdgern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom ............. (Entwurfsfassung vom
............. ; Billigungsheschluss vom ..........) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-

(Matthias Burth, Birgermeister)
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10.5

10.6

10.7

Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom ............. iber die Entwurfs-
fassungvom .......... ...

Aulendorf den ............. .
(Matthias Burth, Birgermeister)

Ausfertigung

Hiermit wird bestiitigt, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Photovoltaik-Freiflichenan-
lage Gewann Buchhélzle" in der Fassungvom .......... ... dem Satzungsheschluss des Gemein-
deratesvom ..... .. 20 Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.

Aulendorf den ............. .
(Matthias Burth, Birgermeister)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan "Photovoltaik-Freifldchenanlage Gewann Buchhélzle" ist damit in Kraft ge-
frefen. Sie werden mit Begriindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt
wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Aulendorf den .............
(Matthias Burth, Birgermeister)

Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 10a Abs. 1 BauGB)

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Photovoltaik-Freiflichenanlage Gewann Buchhdlzle"
wurde eine zusommenfassende Erkldrung beigefigt Gber die Art und Weise, wie die Umweltbe-
lange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden und
aus welchen Griinden der Plan nach Abwdgung mit den gepriiften, in Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsmaglichkeiten gewdhlt wurde.

Aulendorf den ............. .
(Matthias Burth, Birgermeister)
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Plan aufgestellt am: 03.03.2021

Planungsteam Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten:

Landschaftsplanung und Projektleitung Dorothee Clausen
Projektkoordination Rudolf Zahner
Stadtplanung Andreas Eppinger
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Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstandig. Versiegelte Originalfassungen tragen die Unterschrift der
Planerin.
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Stellungnahme der Sieber Consult GmbH zu den Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen in Bezug auf den
Natur- und Artenschutz - 01.02.2021

Aufgrund der Ergebnisse aus der Natura 2000-Vorpriifung des Biiros Zeeb & Partner (Fassung vom 01.07.2020)
und dem avifounistischen Fachgutachten von Herm Luis Ramos (Endbericht vom 28.07.2020) sollten im Sinne
des Natur- und Artenschutzes folgende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen in der Planung umgesetzt
umgesetzt werden:

Schutz der Zauneidechse wahrend der Bauphase

Fir den Zeitraum der Bauphase ist am Rand des Zauneidechsenhabitats (Boschungen zwischen Feldweg
und Bahnlinie) ein Reptilienschutzzaun (orange Linie im Lageplan; maBstabslos) entlang des nordlichen
Randes des Feldweges anzubringen. Damit der Reptilienschutzzaun selbst nicht Gberfahren wird, ist
2usitzlich ein Bauzaun zwischen dem Fahrweg und dem Reptilienzaun aufzustellen. Das Parken von
Fahrzeugen oder Lagern von Baumaterial ist nérdlich des Feldweges zu unterlassen.

Eingriinung der Photovoltaik-Freiflachenanlage und des Zauns

Lur Schaffung neuer Lebensriume fiir heckenbewohnende Tiere und zur Verbesserung der optischen
Eingliederung der Anlage ist diese in Richtung Ost, Sid und West durch eine Heckenpflanzung mit
folgenden standortheimischen Gehélzen einzugriinen: ~ WeiBdorn ((Gataegus monogyna), Schlehe
(Prnus spinosa), Hundsrose (Rosa caning), Hasel (Corvlus avellana), Plaffenhitchen (Evonymus
eurgpaeus), Rote Heckenkirsche (Zonicera xylosteum), Schwarzer Holunder (Sembucus nigra) und
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus). Die einzelnen Striucher sind in einem Abstand von 1,5m
zueinander zu pflanzen. Bei der Pflanzung sind das Nachbarrecht und die Leitungsschutzstreifen zu
beriicksichtigen






Stand: 01 /2013

Formblatt zur Natura 2000 — Vorprifung in Baden-Wirttemberg

1. Allgemeine Angaben
1.1 Vorhaben Photovoltaikanlage Aulendorf
1.2 Natura 2000-Gebiete Gebietsnummer(n) Gebietsname(n)
8023341 Feuchtgebiete um Altshausen
(bitte alle betroffenen Gebiete
auflisten)
1.3 Vorhabentrager Adresse Telefon / Fax / E-Mail
ABO Wind AG 0611267650
Unter den Eichen 7 info@abo-wind.de
65195 Wiesbaden
1.4 Gemeinde Aulendorf
1.5 Genehmigungsbehdrde |Landratsamt Ravensburg
(sofern nicht § 34 Abs. 6
BNatSchG einschlagig)
1.6 Naturschutzbehérde Landratsamt Ravensburg, Unterer Naturschutzbehdrde
1.7 Beschreibung des 1. LAGE:
Vorhabens Auf den Flurstiicken 744/8 (Gemarkung Blonried) und 1491 (Gemarkung
Aulendorf) auf einer Flache von 3,67 ha ist eine Photovoltaikanlage (PV-
Anlage) geplant. Die PV-Anlage soll eine Nennleistung gemaf Standard-
Testbedingungen von 2 MW erbringen.
2. NATURRAUMLICHE AUSGANGSBEDINGUNGEN UND LAGE ZU SCHUTZGEBIETEN:

Bestandsbeschreibung:

Der Standort wird derzeit als Ackerflache genutzt (s. auch Bestands- und
Schutzgebietsplan in Anlage 1). Das Vorhabensgebiet ist mindestens 120 m
von dem FFH-Gebiet an der Booser Ach entfernt und liegt oberhalb des
Bachlaufs auf einem Higel. Vom FFH-Gebiet aus ist die Vorhabensflache
aufgrund des Hohenunterschieds von etwa 15 m - 20 m nicht einsehbar, da
die Vorhabensflache deutlich héher liegt (s. auch Lageplan in Anlage 2 und
Fotodokumentation in Anlage 3). Die Vorhabensflache grenzt an das
Landschaftsschutzgebiet Achtobel (Nr. 4.36.066; s. auch Bestands- und
Schutzgebietsplan in Anlage 1). Das Vorhabensgebiet liegt weiterhin im
1.000 m-Suchraum mittlerer Biotope und beriihrt den 1.000 m-Suchraum
feuchter Biotope des Biotopverbundes der LUBW.

Vorbestand der Schutzgiiter:

Flache: Das Vorhabensgebiet liegt in der Kategorie der starksten
Zersiedelung (0 — 4 km?)

Flora & Fauna: Als potentielle natiirliche Vegetation wird Waldmeister-
Buchenwald; értlich Hainsimsen-Buchenwald, Eichen-Eschen-Hainbuchen-
Feuchtwald, Bergahorn-Eschen-Feuchtwald oder Eschen-Erlen-Sumpfwald
angegeben.

Aufgrund der derzeitigen Ackernutzung kdnnen potentiell bodenbritende
Vogelarten vorkommen. Fir weitere Tierarten bietet die Vorhabensflache
selbst keinen Lebensraum.

Wasser: Das Vorhabensgebiet liegt in der Hydrogeologischen Einheit
s,Quartare Becken- und Moranensedimente (GWG)*. Im Vorhabensgebiet
befindet sich kein Oberflachengewasser, das nachstgelegene




Oberflachengewasser ist die Booser Ach innerhalb des FFH-Gebiets ca.
250 m sudlich (LUBW abgerufen 11.12.19).

Klima & Lufthygiene: Im langjahrigen Mittel hat der Bezugsort Weingarten Kr.
Ravensburg eine Durchschnittstemperatur (1981 - 2010) von 9,2°C und
1.695 Sonnenstunden pro Jahr. Der Bezugsort Aulendorf — Haslach hat 905
L/m2 Niederschlag pro Jahr (DWD abgerufen am 25.10.2019). Aufgrund der
Nutzung dient das Vorhabensgebiet zur Kaltlufterzeugung, die aufgrund der
Topografie in den Talzug in dem sich das FFH-Gebiet befindet, abfliel3t.

Boden: Bei den Boden handelt es sich um maRig tief und tief entwickelte
Parabraunerde, stellenweise Braunerde-Parabraunerde.

Bedeutung fiir naturnahe Vegetation: Keine hohe oder sehr hohe
Natirliche Bodenfruchtbarkeit: Hoch

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: sehr hoch

Filter und Puffer fir Schadstoffe: mittel bis hoch

(LGRB Abgerufen 11.12.19).

Landschaftsbild: Das Landschaftsbild ist auf der Vorhabensflache und in der
unmittelbaren Umgebung durch Acker, Griinlander, Feldgehélze und Wald
gepragt. Die Topographie ist sehr htigelig. Dadurch ist die Landschaft sehr
kleinraumig gegliedert.

Mensch: Aufgrund der Ackernutzung und der Gleisstrecke hat das
Vorhabensgebiet selbst eine geringe Erholungsfunktion, und wird lediglich
mdglicherweise zur Feierabenderholung genutzt. Die nahegelegene
Dobelmuhle ist ein Jugendfreizeit- und Erlebniszentrum, dessen Attraktionen
wie bspw. der Klettergarten liegen groéf3tenteils sudlich der Booser Ach. Im
Bereich der Vorhabensflache findet keine Nutzung durch die Dobelmuhle
Sstatt.

Kultur- und Sachgiiter: Im Vorhabensgebiet sind keine Kultur- und Sachguter
vorhanden.

. VORHABENS- UND BAUBESCHREIBUNG:

Die aufgestanderten Module werden maximal eine Hohe von 2,5 m
erreichen. Die Anlage wird mit einem 2 m hohen Zaun mit Ubersteigschutz
und 20 cm Reifl3draht eingezaunt. Der Zaun wird einen 20 cm
Kleintierdurchlass aufweisen.

Die Flache unter und neben den Modulen wird mit einer gebietsheimischen,
artenreichen Saatgutmischung eingesét und extensiv gemaht oder beweidet.
Die Anlage wird weiterhin nach Westen, Stiden und Osten z. T. eingegrint.
Die Bereiche der Eingriinung ergeben sich aus den Fundorten wertgebender
Arten und werden daher erst nach Abschluss der faunistischen Kartierungen
endgultig festgelegt. Auf eine Eingriinung nach Norden wird verzichtet,
sodass die an der Bahnlinie vorkommende Zauneidechse nach Abschluss
der Bauphase ungehindert in das Vorhabensgebiet einwandern kann.

Als Baustral3e wird der vorhandene Feldweg nordlich der Vorhabensflache
verwendet. Der Feldweg verlauft sidlich parallel zu der vorhandenen
Bahnstrecke und bedarf keiner zusatzlichen BaumaRnahmen.

Die Flachen fur die Baustelleneinrichtung sind derzeit noch nicht bekannt.

|Z| weitere Anlagen: siehe Fotodokumentation, Bestandsplan und Lageplan mit H6henlinien




2.  Zeichnerische und kartographische Darstellung

Das Vorhaben soll durch Zeichnung und Kartenausziige soweit dargestellt werden, dass dessen
Dimensionierung und ortliche Lage eindeutig erkennbar ist. Fiir Zeichnung und Karte sind angemessene
MaRstébe zu wahlen.

2.1 [] zeichnung und kartographische Darstellung in beigefiigten Antragsunterlagen enthalten

2.2 [] zeichnung / Handskizze als Anlage

X kartographische Darstellung zur ortlichen Lage als Anlage

3.  Aufgestellt durch (Vorhabentrager oder Beauftragter):

Anschrift * Telefon * Fax *
Zeeb & Partner 073114413101 07319609546
Horvelsinger Weg 6
89081 Ulm e-mail *
info@zeeb-planung.de
* sofern abweichend von Punkt 1.3
Datum Unterschrift

Erlauterungen zum Formblatt sind bei der Naturschutzbeh6rde erhéltlich
oder unter http://natura2000-bw.de = "Formbléatter Natura 2000"



http://um.baden-wuerttemberg.de/de/umwelt-natur/naturschutz/biologische-vielfalt-erhalten-und-foerdern/natura-2000/

Stand: 01 /2013

4.

4.1

4.2

4.3

Formblatt zur Natura 2000 — Vorprifung in Baden-Wurttemberg

Feststellung der Verfahrenszustandigkeit
(Ausgenommen sind Vorhaben, die unmittelbar der Verwaltung der Natura 2000-Gebiete dienen)

Liegt das Vorhaben
[] in einem Natura 2000-Gebiet oder

X auBerhalb eines Natura 2000-Gebiets mit moglicher Wirkung auf ein oder ggfs. mehrere

Gebiete oder auf maf3gebliche Bestandteile eines Gebiets?

= weiter bei Ziffer 4.2

Bedarf das Vorhaben einer behérdlichen Entscheidung oder besteht eine sonstige
Pflicht, das Vorhaben einer Behtrde anzuzeigen?

X ja
[] nein

= weiter bei Ziffer 5
= weiter bei Ziffer 4.3

[] Dadas Vorhaben keiner behérdlichen Erlaubnis oder
Anzeige an eine Behorde bedarf, wird es geman
§ 34 Abs. 6 Bundesnaturschutzgesetz der zustéandigen
Naturschutzbehdrde hiermit angezeigt.

= weiter bei Ziffer 5

Vermerke der
zustandigen Behorde

Fristablauf:

(2 Monat nach Ein-
gang der Anzeige)

Darstellung der durch das Vorhaben betroffenen Lebensraumtypen bzw. Lebensraume

von Arten *)

Lebensraumtyp (einschlie3lich
charakteristischer Arten) oder
Lebensrdaume von Arten **)

Lebensraumtyp oder Art bzw. deren
Lebensraum kann grundsatzlich durch
folgende Wirkungen erheblich
beeintrachtigt werden:

3260 FlieRgewasser mit flutender
Wasservegetation

Keine zu erwartenden Beeintrachtigungen,
da der Lebensraumtyp durch das
Vorhaben nicht betroffen ist: Laut
Entwurf des FFH-Managementplans
vom 17.12.2019 ist der Lebensraumtyp
an der Booser Ach im Bereich der
Dobelmiihle nicht anzutreffen.

6430 Feuchte Hochstaudenfluren

Keine zu erwartenden Beeintrachtigungen,
da der Lebensraumtyp durch das
Vorhaben nicht betroffen ist: Laut
Entwurf des FFH-Managementplans
vom 17.12.2019 ist der Lebensraumtyp
an der Booser Ach im Bereich der
Dobelmiihle nicht anzutreffen.

6510 Magere Flachland- M&hwiesen

Keine zu erwartenden Beeintrachtigungen,
da der Lebensraumtyp durch das
Vorhaben nicht betroffen ist: Laut
Entwurf des FFH-Managementplans
vom 17.12.2019 ist der Lebensraumtyp
an der Booser Ach im Bereich der
Dobelmdhle nicht anzutreffen.

[91E0*] Auenwalder mit Erle, Esche, Weide

Keine zu erwartenden Beeintrachtigungen,
da der Lebensraumtyp durch das
Vorhaben nicht betroffen ist.

Laut Entwurf des FFH-Managementplans

Vermerke der
zustandigen Behorde




vom 17.12.2019 ist dieser
Lebensraumtyp an der Booser Ach im
Bereich der Dobelmuhle anzutreffen. Er
erfahrt jedoch durch das Vorhaben
keine Veranderung.

1014 Schmale Windelschnecke (Vertigo
angustior)

Keine zu erwartenden Beeintrachtigungen,
da die Art laut Entwurf des FFH-
Managementplans vom 17.12.2019 an
der Booser Ach im Bereich der
Dobelmiihle nicht anzutreffen ist.

1016 Bauchige Windelschnecke (Vertigo
moulinsiana)

Keine zu erwartenden Beeintrachtigungen,
da die Art laut Entwurf des FFH-
Managementplans vom 17.12.2019 an
der Booser Ach im Bereich der
Dobelmiihle nicht anzutreffen ist.

1032 Kleine Flussmuschel (Unio crassus)

Laut Entwurf des FFH-Managementplans
vom 17.12.2019 ist diese Art an der
Booser Ach im Bereich der Dobelmuhle
anzutreffen. Durch das Vorhaben findet
jedoch keine Verschlechterung des
Lebensraums der Kleinen Flussmuschel
statt, da nicht in das Gewasser
eingegriffen wird.

1061 Dunkler Wiesenknopf-Ameisenbléauling
(Maculinea nausithous)

Keine zu erwartenden Beeintrachtigungen,
da die Art laut Entwurf des FFH-
Managementplans vom 17.12.2019 an
der Booser Ach im Bereich der
Dobelmihle nicht anzutreffen ist.

1131 Strémer (Leuciscus souffia agassizi)

Keine zu erwartenden Beeintrachtigungen,
da die Art laut Entwurf des FFH-
Managementplans vom 17.12.2019 an
der Booser Ach im Bereich der
Dobelmiihle nicht anzutreffen ist.

1134 Bitterling (Rhodeus sericeus amarus)

Keine zu erwartenden Beeintrachtigungen,
da die Art laut Entwurf des FFH-
Managementplans vom 17.12.2019 an
der Booser Ach im Bereich der
Dobelmihle nicht anzutreffen ist.

1163 Groppe (Cottus gobio)

Keine zu erwartenden Beeintrachtigungen,
da die Art laut Entwurf des FFH-
Managementplans vom 17.12.2019 an
der Booser Ach im Bereich der
Dobelmihle nicht anzutreffen ist.

1166 Kammmolch (Triturus cristatus)

Keine zu erwartenden Beeintrachtigungen,
da die Art laut Entwurf des FFH-
Managementplans vom 17.12.2019 an
der Booser Ach im Bereich der
Dobelmdhle nicht anzutreffen ist.

1193 Gelbbauchunke (Bombina variegata)

Keine zu erwartenden Beeintrachtigungen,
da die Art laut Entwurf des FFH-
Managementplans vom 17.12.2019 an
der Booser Ach im Bereich der
Dobelmiihle nicht anzutreffen ist.

1323 Bechsteinfledermaus (Myotis
bechsteinii)

Keine zu erwartenden Beeintrachtigungen,
da die Art laut Entwurf des FFH-
Managementplans vom 17.12.2019 an
der Booser Ach im Bereich der
Dobelmdhle nicht anzutreffen ist.

1324 Mausohr (Myotis myotis)

Keine zu erwartenden Beeintrachtigungen,
da die Art laut Entwurf des FFH-
Managementplans vom 17.12.2019 an
der Booser Ach im Bereich der
Dobelmiihle nicht anzutreffen ist.




1337 Biber (Castor fiber) Laut Entwurf des FFH-Managementplans
vom 17.12.2019 ist diese Art an der
Booser Ach im Bereich der Dobelmiihle
anzutreffen. Bei der Begehung durch
Zeeb & Partner am 14.11.2019 konnten
jedoch keine Spuren des Bibers
festgestellt werden. In jedem Fall findet
durch das Vorhaben keine
Verschlechterung des Lebensraums des
Bibers statt, da nicht in das Gewasser
eingegriffen wird.

1393 Firnisglanzendes Sichelmoos Keine zu erwartenden Beeintrachtigungen,
(Drepanocladus vernicosus) da der Lebensraum der Art im
Untersuchungsgebiet nicht vorhanden
ist. Weiterhin ist die Art laut Entwurf des
FFH-Managementplans vom 17.12.2019
an der Booser Ach im Bereich der
Dobelmiihle nicht anzutreffen.

1902 Frauenschuh (Cypripedium calceolus) | Keine zu erwartenden Beeintrachtigungen,
da der Lebensraum der Art im
Untersuchungsgebiet nicht vorhanden
ist. Weiterhin ist die Art laut Entwurf des
FFH-Managementplans vom 17.12.2019
an der Booser Ach im Bereich der
Dobelmiihle nicht anzutreffen.

1903 Sumpf-Glanzkraut (Liparis loeselii) Keine zu erwartenden Beeintrachtigungen,
da der Lebensraum der Art im
Untersuchungsgebiet nicht vorhanden
ist. Weiterhin ist die Art laut Entwurf des
FFH-Managementplans vom 17.12.2019
an der Booser Ach im Bereich der
Dobelmihle nicht anzutreffen.

*) Sofern ein Lebensraumtyp oder eine Art an verschiedenen Orten vom Vorhaben betroffen ist, bitte geografische
Bezeichnung zur Unterscheidung mit angeben.

Sofern ein Lebensraumtyp oder eine Art in verschiedenen Natura 2000-Gebieten betroffen ist, bitte die jeweilige
Gebietsnummer — und ggf. geografische Bezeichnung — mit angeben.

**) Im Sinne der FFH-Richtlinie prioritdre Lebensraumtypen oder Arten bitte mit einem Sternchen kennzeichnen.

[] weitere Ausfilhrungen: siehe Anlage
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6. Uberschlagige Ermittlung méglicher erheblicher Beeintrachtigungen durch das Vorhaben
anhand vorhandener Unterlagen

Vermerke der
zustandigen Behorde

6.1.1 | Flachenverlust - Nein, die Vorhabensflache liegt auRerhalb
(Versiegelung) der Teilgebiete des FFH-Gebietes und
beeintrachtigt oder verdndert weder
Lebensraume noch regelmaRig
frequentierte Nahrungshabitate.

6.1.2 | Flachenumwandlung - Nein, siehe 6.1.1

6.1.3 | Nutzungsénderung - Nein, siehe 6.1.1

6.1.4 | Zerschneidung, - Durch das Vorhaben findet eine
Fragmentierung von Zerschneidung bzw. Fragmentierung von
Natura 2000-Lebensraumen Lebensraumen fiir einige grofRere Tierarten

wie Reh und Wildschwein statt. Hierdurch
sind jedoch keine Natura 2000-
Lebensraume und -Tierarten betroffen. Fir
Kleintiere, Insekten und Vdgel wird sogar
neuer Lebensraum geschaffen (siehe
6.2.7).

6.1.5 | Veranderungen des (Grund-) Durch das Vorhaben findet keine
Wasserregimes Versiegelung statt, da die Photovoltaik-
Module aufgesténdert werden. Die Pfosten
fur die Modulaufstdanderung werden je
nach statischer Bedingung und nach
Auswertung des noch zu erstellenden
Bodengutachtens bis zu 2 m tief
eingerammt. Dadurch kann in der
Vorhabensflache weiterhin
Niederschlagswasser versickern und
Grundwasser neu gebildet werden.

Daher findet keine Veranderung des
Grundwasserregimes statt.

6.1.6
6.2.1 | stoffliche Emissionen - Durch die geplante Nutzung der

Photovoltaikanlage sind keine stofflichen
Emissionen zu erwarten, die eine
Beeintrachtigung fur die unter Ziffer 5
genannten Lebensraumtypen oder Arten
darstellen.

6.2.2 | akustische Veranderungen Keine zu erwarten.

6.2.3 | optische Wirkungen - Durch die Solarmodule kommt es zu
Spiegelungen, jedoch ist die
Vorhabensflache aufgrund der Topografie
und der vorhandenen Feldgehdlze nicht
vom FFH-Gebiet aus einsehbar.

Daher sind keine Beeintréchtigungen fur
die unter Ziffer 5 genannten
Lebensraumtypen oder Arten zu erwarten.

6.2.4 | Veranderungen des Mikro- - Da es nicht zu einer Neuversiegelung
und Mesoklimas (Pfosten) kommt, findet keine zusatzliche
Erwarmung durch Versiegelung im Bereich




der Vorhabensflache statt.

Laut Bundesministerium fir Umwelt,
Naturschutz und Reaktorsicherheit (2007)
liegt die Temperatur unter den Modulen
durch die Uberdeckung tagsiiber unter
und nachts Uber den Umgebungs-
temperaturen. Durch die veranderte
Warmeabstrahlung verringert sich die
Kaltluftproduktion, wodurch tber der
Anlage im Vergleich zur vorherigen
Ackerflache trockenere, warmere Luft
entsteht. Dieser Effekt kann durch die
extensive Begriinung unter den Modulen in
Teilen aufgefangen werden. Durch die
Aufstanderung der Module und die Lage im
landlichen Raum besteht aul3erdem auch
weiterhin eine gute Durchliftung der
Flache. Die verringerte Kaltluftproduktion
hat daher nur einen geringen
mikroklimatischen Einfluss. Grof3klimatisch
ist keine Veranderung zu erwarten.

6.2.5

Gewasserausbau

Keine — keine Gewasserlebensrdume
betroffen.

6.2.6

Einleitungen in Gewasser
(stofflich, thermisch,
hydraulischer Stress)

Aufgrund der Extensivierung der
landwirtschaftlichen Flachen im
Vorhabensgebiet werden dort keine
Dunger und keine Pflanzenschutzmittel
mehr aufgebracht. Dies flhrt zu einer
geringeren Nitratbelastung des
Grundwassers als bisher. Anderweitige
zusatzliche Einleitungen in die Booser Ach
sind nicht zu erwarten.

6.2.7

Zerschneidung,
Fragmentierung, Kollision

Das Vorhabensgebiet liegt im 1.000 m-
Suchraum mittlerer Biotope. Auf Grund der
Kleintiergéngigkeit der Umz&aunung ist
auler fur groRBere Wildtiere nicht mit einer
weiteren Fragmentierung oder
Zerschneidung zu rechnen. Natura-2000—
Lebensraume oder —Tierarten sind
hierdurch nicht betroffen. Durch die
Begrunung der Flache wird zusétzlicher
Lebensraum fur Kleintiere, Végel und
Insekten geschaffen.

Aufgrund der geringen Hohe der PV-
Module von 2,5 m ist nicht mit Kollisionen
durch Vogel und Fledermé&use zu rechnen.

6.2.8

6.3

baubedingt

6.3.1

Flacheninanspruchnahme
(Baustral3en, Lagerplatze
etc.)

Keine — die Vorhabensflache inkl.
Zuwegung & Lagerplatze liegen auf3erhalb
des FFH-Gebietes.

6.3.2

Emissionen

Es kommt durch die Baufahrzeuge
wahrend der Bauphase lokal zu
Emissionen. Eine Beeintrachtigung der
geschitzten FFH-Arten und —
Lebensraume hierdurch ist jedoch aus
folgenden Griinden nicht zu erwarten:

Die einzigen in der Booser Ach
vorkommenden FFH-Arten sind die Kleine
Flussmuschel und der Biber. Diese sind
durch das Vorhaben nicht betroffen, da
nicht in das FlieRgewdasser eingegriffen




wird. Zudem ist die Entfernung zur Booser
Ach mind. 150 m, meist tiber 200 m.

Auenwalder mit Erle, Esche, Weide als
einziger an der Booser Ach vorkommende
FFH-Lebensraumtyp sind nicht betroffen,
da diese nicht empfindlich auf die
Emissionen im zu erwartenden Ausmafd
reagieren, und in diese auch nicht
eingegriffen wird.

Alle anderen unter Ziffer 5 aufgelisteten
Arten und Lebensraumtypen sind laut
Entwurf des FFH-Managementplans vom
17.12.2019 im Untersuchungsgebiet nicht
nachgewiesen.

6.3.3 | akustische Wirkungen Es kommt durch die Baufahrzeuge und das
Einrammen der Pfosten fiir die
Modulaufstanderung zu akustischen
Emissionen. Eine Beeintrachtigung der
geschitzten FFH-Arten und —
Lebensraume hierdurch ist jedoch aus
folgenden Griinden nicht zu erwarten:

Die einzigen in der Booser Ach
vorkommenden FFH-Arten sind die Kleine
Flussmuschel und der Biber. Diese
reagieren nicht empfindlich auf die
akustischen Emissionen wahrend der
Bauphase. Zudem ist die Entfernung zur
Booser Ach mind. 150 m, meist Uber

200 m.

Auenwalder mit Erle, Esche, Weide als
einziger an der Booser Ach vorkommende
FFH-Lebensraumtyp sind nicht betroffen,
da diese nicht empfindlich auf akustische
Emissionen reagieren, und in diese auch
nicht eingegriffen wird.

Alle anderen unter Ziffer 5 aufgelisteten
Arten und Lebensraumtypen sind laut
Entwurf des FFH-Managementplans vom
17.12.2019 im Untersuchungsgebiet nicht
nachgewiesen.

6.3.4

*) Sofern ein Lebensraumtyp oder eine Art an verschiedenen Orten vom Vorhaben betroffen ist, bitte geografische
Bezeichnung zur Unterscheidung mit angeben.
Sofern ein Lebensraumtyp oder eine Art in verschiedenen Natura 2000-Gebieten betroffen ist, bitte die jeweilige
Gebietsnummer — und ggf. geografische Bezeichnung — mit angeben.

**) Im Sinne der FFH-Richtlinie prioritdre Lebensraumtypen oder Arten bitte mit einem Sternchen kennzeichnen.
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7.

Summationswirkung

Besteht die Mdglichkeit, dass durch das Vorhaben im Zusammenwirken mit anderen, bereits bestehenden
oder geplanten MaRnahmen die Schutz- und Erhaltungsziele eines oder mehrerer Natura 2000-Gebiete
erheblich beeintrachtigt werden?

[ja [] weitere Ausfiihrungen: siehe Anlage
betroffener mit welchen Planungen oder welche Wirkungen sind betroffen? Vermerke der
Lebensraum- | MaBnahmen kann das Vorhaben zustandigen Behorde

typ oder Art |in der Summation zu erheblichen
Beeintrachtigungen fiihren ?

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Sofern durch das Vorhaben Lebensraumtypen oder Arten in mehreren Natura 2000-Gebieten betroffen
sind, bitte auf einem separaten Blatt die jeweilige Gebietsnummer mit angeben.

X nein, Summationswirkungen sind nicht gegeben

Anmerkungen

(z.B. mangelnde Unterlagen zur Beurteilung der Wirkungen oder Hinweise auf MalBhahmen, die eine
Beeintrachtigung von Arten, Lebensraumen, Erhaltungszielen vermeiden kdnnten)

keine

[] weitere Ausfiihrungen: siehe Anlage
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9.  Stellungnahme der zustandigen Naturschutzbehorde

[] Auf der Grundlage der vorstehenden Angaben und des gegenwartigen Kenntnisstandes wird davon
ausgegangen, dass vom Vorhaben keine erhebliche Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele
des / der oben genannten Natura 2000-Gebiete ausgeht.

Begriindung:

[] Das Vorhaben ist geeignet, die Schutz- und Erhaltungsziele des / der oben genannten Natura 2000-Gebiets
/ Natura 2000-Gebiete erheblich zu beeintrachtigen. Eine Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung muss
durchgefuhrt werden.

Begriindung:
Bearbeiter Naturschutzbehorde (Name, Telefon) Datum Handzeichen Bemerkungen
Erfassung in Natura 2000 Eingriffsdatenbank durch: | Datum Handzeichen Bemerkungen

Bearbeiter Genehmigungsbehdrde (Name, Telefon) Datum Handzeichen Bemerkungen







Legende
:_-_-_' Vorhabensfliche Bestand
Gewasser Fichten-

. . Buchenwald mit
FlieBgewasser II. Waldmeister
Ordnung
Stehendes g 02CN Mt

%555 Bachbegleitenden
Gewasser Gehb‘lzg !
Schutzgebiete Feldgehslz

Geschiitztes Biotop Acke
Offenland |:| '
Geschiitztes Biotop |:| Grinland

Wald E Intensivgriinland

] FFH-Gebiet StraBen- u Bahn-
begleitgriin mit
Gehdlzen

tiﬁjszcgh:tfut:t :I Sportplatz
- Parkplatz
- StraBe, versiegelt
|:| Weg teilversiegelt
- Grasweg
|:| Bahngleise

FFH-M3hwiesen

AUFTRAGGEBER
ABO-Wind ABO
Unter den Eichen 7 VWIND Fiir ihre Energie

65195 Wiesbaden

PROJEKT TITEL

FFH-Vertraglichkeitspriifung Aulendorf

PLANZEICHNUNG
Anlage 1: Bestands-
und Schutzgebietsplan

: MASSSTAB
PROJEKT NR.: 19/060 SSS 1:4.000
BEARBEITER DATUM
@ VONHOLST 1 11.12.2019
GEZEICHNET
ZeebaPartner VON HOLST | 11.12.2019
NATUR . RAUM . MENSCH _
GEPRUFT
Freiraum- und Landschaftsplaner mbB M

Hérvelsinger Weg 6, 89081 Uim -
www.zeeb-planung.de ANLAGE NR.: 1







N

Legende A

: : Vorhabensflache

Gewaidsser

FlieBgewasser II.

Ordnung

Stehendes
Gewasser

Schutzgebiete

Geschiitztes Biotop

Offenland
Geschiitztes Biotop
Wald
T 1 Landschafts-
Casassss J schutzgebiet

FFH-Mahwiesen

FFH-Gebiet

AUFTRAGGEBER
ABO-Wind
Unter den Eichen 7 WIND Fiir Ihre Energie
65195 Wiesbaden

PROJEKT TITEL

FFH-Vertraglichkeitspriifung Aulendorf

PLANZEICHNUNG
Anlage 2: Lage der Vorhabensflache
und Schutzgebiete auf TK-25 Grundlage

: MASSSTAB
PROJEKT NR.: 19/060 SSS 1:4.000
EEEEEEEEEE DATUM
@ VONHOLST 1 18.12.2019
EEEEEEEEEE
ZeebaPartner VON HOLST | 18.12.2019
NATUR . RAUM . MENSCH _
GGGGGGG
Freiraum- und Landschaftsplaner mbB METTLER

Horvelsinger Weg 6, 89081 Ulm

www.zeeb-planung.de ANLAGE NR.: 2







Photovoltaikanlage Aulendorf
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ANLAGE 3: FOTODOKUMENTATION
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Photovoltaik-Anlage Aulendorf - FFH-Vorpriifung Anlage 2: Fotodokumentation

Blick von Nordwesten auf das Vorhabensgebiet

Ostlicher Teil des Vorhabensgebiets



Photovoltaik-Anlage Aulendorf - FFH-Vorpriifung Anlage 2: Fotodokumentation @

Acker im &stlichen Teil des Vorhabensgebiets

Die Bahnstrecke liegt eingeschnitten nérdlich des Vorhabensgebiets



Photovoltaik-Anlage Aulendorf - FFH-Vorpriifung Anlage 2: Fotodokumentation m

Sport- und Parkplatz an der Booser Ach; im Hintergrund bachbegleitendes Feldgehdlz

Topographische Situation: Links im Bild der Sport- und Parkplatz der Dobelmiihle mit der dahinter
verlaufenden Booser Ach; die Vorhabensflache liegt rechts auBerhalb des Bildes



Photovoltaik-Anlage Aulendorf - FFH-Vorpriifung Anlage 2: Fotodokumentation

Sudlich an die Vorhabensfldche angrenzendes biotopgeschiitztes Feldgehdlz (mittig im Bild)

Die Booser Ach siidlich des Vorhabensgebiets



Photovoltaik-Anlage Aulendorf - FFH-Vorpriifung Anlage 2: Fotodokumentation

Feuchtes Griinland siidlich des Vorhabensgebiets
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Photovoltaik-Anlage Aulendorf - FFH-Vorpriifung Anlage 2: Fotodokumentation 4

Blick von der Booser Ach in Richtung des Vorhabensgebiets; das Vorhabensgebiet selbst ist jedoch aufgrund der topographischen Situation nicht einsehbar.



Photovoltaik-Anlage Aulendorf - FFH-Vorpriifung Anlage 2: Fotodokumentation

Blick vom 6&stlichen Ende des Sportplatzes der Dobelmiihle in Richtung des Vorhabensgebiets; auch aus diesem Blickwinkel ist das Vorhabensgebiet
aufgrund der Lage auf dem Hiigel nicht einsehbar.
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Luis Ramos

Fachgutachter Fledermause/Vogel
Schwalbenweg 10

88213 Ravensburg

An:

Zeeb & Partner

NATUR.RAUM.MENSCH

Frau Johanna Mettler

M.Sc. Umweltplanung & Ingenieurdkologie
Horvelsinger Weg 6

89081 UIm

PV-Anlage in Aulendorf Bereich Dobelmiihle

ENDBERICHT Seite 1

Telefon Biro: 0751 99 55 81 08
Mobil 01520 5760458
E-Mail: luisramos@t-online.de

Datum: 28.07.2020

Untersuchung der Brutvogel im Brutzeitraum 2020

Endbericht mit den Ergebnissen der Begehungen Marz-Juni 2020

Sehr geehrte Frau Mettler,

im Bereich der Dobelmiihle bei Aulendorf LK Ravensburg soll eine PV-Anlage errichtet werden.
Fiar dieses Vorhaben wurden die Vogelarten und deren Reviere im Plangebiet und in einer
abgestimmten Pufferzone zwischen Marz und Mai 2020 erfasst. In dem Zwischenbericht vom
19.05.2020 wurden die bis dorthin kartierten Vogelarten beschrieben.

In diesem Endbericht werden alle Beobachtungen zwischen Marz und Juni 2020 erlautert und die
Arten gesamtheitlich aufgeflihrt. Neben einer Karte mit Informationen zu den beobachteten Arten
finden Sie im Bericht eine Liste mit allen Vogelarten und eine kleine Fotodokumentation wieder.

Mit freundlichen GrifRen

Luis Ramos
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Endbericht mit den Ergebnissen der Vogel - Begehungen zwischen April und Juni 2020

Aufgabenstellung, Termine

Die Untersuchungen der Vogel erfolgten in der Brutzeit zwischen Marz und Juni in Form einer
Revierkartierung nach den allgemeinen Richtlinien fir Brutvogelkartierungen (Stidbeck et al. 2005,
Berthold 1980, Bibby et al. 1999). Es wurden alle relevanten Vogelarten erfasst, die in den
umliegenden Teilflachen, wie z.B. die sudlich bestehenden Waldflachen samt Biotop mit
FlieRgewasser, sowie nordlich liegenden Feld- und Ackerflachen festgestellt wurden.

Die Begehungen fanden bei quten Wetterbedingungen an folgenden Terminen statt:

Termin 1 Mitte Marz-Ende Marz | 20.03.2020

Termin 2 Mitte April-Ende April 11.04.2020

Termin 3.1 | Anfang Mai-Mitte Mai 01.05.2020

Termin 3.2 | Mitte Mai-Ende Mai 19.05.2020 | Zusétzliche Begehung zur Uberprifung
Schafstelze und Rotmilan

Termin 4 Anfang Juni-Mitte Juni 11.06.2020

Termin 5 Anfang Juni-Mitte Juni 22.06.2020

Untersuchungsgebiet

. Legende

/ |:| Untersuchungsgebiet Végel
-.i Umgriff Viorhabensgebiet

19-060 PV Aulendorf, ABO Wind | -

% i

Abbildung 1: Untersuchungsgebiet fir die PV-Anlage

gestellt.

. Luftbild von Biro Zeeb & Partner zur Verfliigung
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Ergebnisse Vogel

Auf der Seite 5 werden die festgestellten Vogelarten im Umgriffsgebiet (rot markierter Bereich auf
S. 2, Abb. 1) und dem Untersuchungsgebiet (blau markiert) in einer Ubersicht dargestellt.

Im Umgriffsgebiet (Plangebiet fir die PV-Anlage) wurden keine Brutvogelarten festgestellt, jedoch
wurden im blau markierten Untersuchungsgebiet mehrere Brutvogelarten festgestellt (darunter
auch Arten der Vorwarnliste BW). Die anderen wertgebenden Vogelarten sind in den o.g. Biotopen
direkt sddlich und nérdlich des Untersuchungsgebietes (Feld- und Ackerflachen) festgestellt
worden.

Festgestellte Vogelarten in den einzelnen Teilbereichen (siehe bitte Karte auf S. 5):

Umgriffsgebiet
¢ Britende Vogelarten: keine
¢ Nahrung suchende/jagende Vogelarten: Goldammer, Dohle, Hohltaube, Ringeltaube,
Wiesenpieper, Baumpieper, Bluthanfling, Feldsperling, Star, Buchfink, Bachstelze,
Schafstelze, Kolkrabe, Rabenkrdhe u.a., sowie jagend Rot- und Schwarzmilan,
Mausebussard, Turmfalke, Sperber u.a.

Untersuchungsgebiet - offene Flachen, Ackerflaichen mit Maiskulturen
e Brutende Vogelarten: keine Arten festgestellt
¢ Nahrung suchende/jagende Vogelarten: entsprechen den Arten, die im Umgriffsgebiet
festgestellt wurden, siehe bitte Absatz oben.

Untersuchungsgebiet - Hecken an der Bahnlinie, Waldchen/Feldgehoélz siidlich usw.
e Brutende Vogelarten: Bluthdnfling, Goldammer (7 Reviere), Feldsperling,
Turmfalke, Dorngrasmicke, Ringeltaube, Buchfink, Girlitz, Grinfink, Bachstelze,
Kohlmeise, Schwanzmeise, Rotkehlchen, Rabenkrahe, Ménchsgrasmiicke u.a.

Offenlandflache mit Acker- und Feldflachen, Wiesen mit einem Teil des
Untersuchungsgebietes und nordlich der Bahnlinie (div. Getreide- und Maiskulturen,
Wiesen, Hangb6éschungen usw.)

¢ Britende Vogelarten: Feldlerchen 2 Reviere, Schafstelze 1 Revier.

¢ Nahrung suchende/jagende Vogelarten: s.o.

Waldhabitate und Biotope mit FlieRgewasser usw. direkt siidlich (wie auch 6stlich und
siidwestlich) des Untersuchungsgebietes
o Britende Vogelarten:, Rotmilan, Schwarzmilan, Mausebussard, Sperber, Waldkauz,
Schwarzspecht, Griinspecht, Mittelspecht, Kleinspecht, Dohlenkolonie, Kolkrabe,
Kuckuck, Hohltaube, Pirol, Fitis, u.a. Freibriterarten und an Gewasser gebundene Arten,
wie Eisvogel, Stockente, Wasseramsel, sowie Brutverdacht Gansesager.

Sonstige Beobachtungen Voégel

Aufgrund der im Umfeld vorhandenen Vorkommen konnten auch in Bezug auf Nahrungsgaste und
Durchziigler interessante Beobachtungen gemacht werden. So wurde der Schwarzstorch von
Norden kommend in den Achtobel zur Nahrungssuche einfliegend beobachtet (am 11.04.2020
niedrig Uber den Nordostteil des Untersuchungsgebietes fliegend).

Am 11.04.2020 hielt sich ein Fischadler im Achtobel direkt unter dem Untersuchungsgebiet rund
eine halbe Stunde auf, bevor er dann in nordéstliche Richtung Gber Aulendorf abzog.

Vorlaufige Bewertung der Brutvogelarten

Insgesamt wurden bei den Begehungen Uber 70 Vogelarten registriert. Dies spiegelt die
verhaltnismaRig strukturreiche Landschaft im Bereich Steinenbach, Aulendorf, wieder. Vor allem in
den Bereichen des Flieligewassers Ach, den umliegenden Waldern und im relativ heckenreichen
Offenland konnten mehrere wertgebende Brutvogelarten festgestellt werden. In diesem Gebiet
befinden sich neben den gesetzlich geschitzten Biotopen , Ach“ und ,Buchen-Altholz
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Steinenbach® auch das Landschaftsschutzgebiet ,Achtobel, sowie das FFH-Gebiet
.Feuchtgebiete um Altshausen®.

Im eigentlichen Umgriffsgebiet (in Abb. 1 rot markierte Flache) sind keine Brutvogelarten
festgestellt worden. In dem blau markierten Untersuchungsgebiet (ohne Berticksichtigung der
Waldarten) konnten einzelne wertgebende Vogelarten samt Vorwarnlistenarten festgestellt
werden. Hierzu zahlen Turmfalke, Bluthanfling, Goldammer, Feldsperling, sowie
Dorngrasmiicke u.a.

Auf den Flachen des Plangebietes (aktuell als Maisacker kultiviert) konnten keine
Bodenbriterarten festgestellt werden. Dies gilt auch fir die Untersuchungen im Juni 2020 in der
Nachbrutzeit. Vor allem die Feldlerchen wechseln nach der ersten Brutperiode die Flachen fiir das
Brutgeschaft in der Nachbrutzeit.

Die festgestellten Reviere der Feldlerche und das Revier der Schafstelze befinden sich
unmittelbar nordlich der Bahnlinie, so dass die Reviere den nordlichen Rand des blau markierten
Untersuchungsgebietes etwas iberschneiden.

Die Flachen nérdlich der Bahnlinie werden aktuell noch als verhaltnismaRig strukturreich fir die
Feldlerchen und die Schafstelze eingestuft. Die Flachen des Plangebietes entsprechen aktuell
intensiv bewirtschafteten und eher strukturarmen Ackerflachen mit Maiskulturen. Unterbrochen
wird sie mit einem Grinstreifen im 6stlichen Teil und der Bahnlinie nérdlich (samt Kiesweg). Daher
wird das Hauptverbreitungsgebiet der Feldlerche und der Schafstelze gutachterlich ndérdlich der
Bahnlinie eingestuft, da diese den Anforderungen der beiden Arten entsprechen. Als Brutgebiet
wird die Flache sldlich der Bahnlinie in dieser Form nicht eingeschatzt. Die stdlich der Bahnlinie
vorhandenen Kulissen (Feldgehdlz an der Sidecke des Plangebietes, Waldrand sldlich, Hecken
nordlich) stellen fiir die Bodenbriterarten, wie die Feldlerche, unglinstige Strukturen dar.

Im Untersuchungsgebiet briten wertgebende Arten, wie Turmfalke, Bluthanfling, Goldammer
und Feldsperling, aber auch die Dorngrasmiicke mit 2 Revieren. Diese briten entlang der
Bahnlinie (Hecken, Einzelgehdlze und Ruderalflachen) und in dem Feldgehélz, das direkt stdlich
am Plangebiet angrenzt. Daher missen fur diese Arten wahrend der Bauphase geeignete
MafRnahmen zur Vermeidung und Minderung getroffen werden, um eine Stérung auszuschliefl3en.

Andere Auswirkungen, wie Scheuchwirkung usw. kénnen bei diesen Arten (der Turmfalke britet
in einer Birke ganz am westlichen Ende des UG) groftenteils nach bisheriger Einschatzung
ausgeschlossen werden.

Das Feldgehdlz erfillt jedoch fur die sidlich in den Waldhabitaten und Biotopen britenden
Vogelarten (streng geschitzte Arten und Rote Liste-Arten) eine wichtige Funktion, da es als
Trittsteinbiotop gilt. So fur die Arten Kleinspecht, Pirol, Kuckuck und weiteren Arten.

In den benachbarten und direkt an das Untersuchungsgebiet angrenzenden Waldflachen und
Biotopflachen wurden mehrere wertgebende Brutvogelarten erfasst. U.a. die Greifvogelarten
Rotmilan, Schwarzmilan, Sperber und Mausebussard, die Spechtarten Schwarzspecht,
Griinspecht und Mittelspecht, sowie Pirol, Kuckuck, Hohltaube und Waldkauz.

Nach den vorliegenden Erkenntnissen und nach fachgutachterlicher Einschatzung wird fur die o.g.
wertgebenden Brutvogelarten, die ihre Lebensstatten in den benachbarten Wald- und
Biotopflachen im Umfeld der PV-Anlage besitzen, durch die geplante PV-Anlage keine erhebliche
Beeintrachtigung erwartet.

Luis Ramos

28.07.2020
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Vogelarten im Umgriffsgebiet (rot markierter Bereich) und Untersuchungsgebiet (blau markiert)

Legende
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| | Umgriff Vorhabensgebiet

_ Ot ldicrehe

Randstrukturen (entlang Bahnlinie
Bluthidnfling, Goldammer 5 Revi
Turmfalkenbrut (Birke), Feldsper!

| Dorngrasmuicke u.a.

F,Fldsperlmg,
reibriitera

UnterSﬁéﬁungsge
Bahnlinie

100




PV-Anlage Aulendorf Dobelmihle —Kartierung Végel 2020 - ENDBERICHT

Vogelarten

Seite 6

Untersuchung Dobelmiihle Aulendorf (2020) - Nachweise Brutvogel, Arten mit Brutverdacht,

rastende Vogel und Nahrungsgaste
— Artenliste alphabetisch geordnet
— Wertgebende Arten rot markiert = s streng geschutzte Arten., Rote Liste BW 2 und 3 und

Arten der Vogelschutzrichtlinie VRL Anhang |

— Vorwarnlistenarten (der Roten Liste BW) sind orange markiert.

Legende: | B Brutnachweis, Bv Brutverdacht

BU Bruten im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes
N Nahrungsgaste
D ziehende Arten (Durchzigler, im Gebiet rastend)

Tabelle 1: Vogelarten zur Kartierung Dobelmuhle Aulendorf (2020)

Nr. | Vogelarten (nur dt. | Status BNatSchG, | Rote Liste Anmerkungen
Namen) Vorkommen VRL Details zu den
Anhang | Arten
B,Bv | N D
BU

1. | Amsel B b Feldgeholz UG

2. | Bachstelze B N b Briickenbauwerk

3. | Baumpieper D b 2

4. | Blaumeise BU b

5. | Bluthanfling B b 2 1 Brutpaar
Bahnliniengeholze
Nordostecke UG

6. | Buchfink B b Feldgehdlz UG

7. | Buntspecht BU b

8. | Dohle BU b Kolonie mit rund 10
Brutpaare

9. | Dorngrasmiucke B Feldgehdlz UG 2
Reviere

10. | Eichelhaher BU b

11. | Eisvogel BU s, VRL | Vorwarnliste

12. | Elster BU b

13. | Feldlerche BU b 3

14. | Feldsperling B b Vorwarnliste Feldgehdlz UG

15. | Fischadler D s, VRL | 0 Am 11.04.20 rund
eine halbe Stunde im
Gebiet verweilend

16. | Fitis BU b 3

17. | Gansesager' Bv b

18. | Gebirgsstelze BU b

19. | Gimpel BU b

20. | Girlitz B b Feldgehdlz UG

21. | Goldammer B b Vorwarnliste 7 Reviere im UG

22. | Graureiher N b

23. | Grauschnapper BU b Vorwarnliste

24. | Grinfink B b

25. | Griinspecht BU s

26. | Habicht N s

27. | Hausrotschwanz BU N b

28. | Haussperling BU N b Vorwarnliste

29. | Heckenbraunelle BU b

30. | Hohltaube BU b Vorwarnliste 2 Reviere

! Gansesager stellt eine ZAK-Art (ZAK - Informationssystem Zielartenkonzept Baden-Wurttemberg) dar.
Eingestuft als Landesart Gruppe A; vom Aussterben bedrohte Arten und Arten mit meist isolierten, tUber-
wiegend instabilen bzw. akut bedrohten Vorkommen, fur deren Erhaltung umgehend Arten-hilfsma3nahmen
erforderlich sind. Stand 2005.



PV-Anlage Aulendorf Dobelmihle —Kartierung Végel 2020 - ENDBERICHT Seite 7

31. | Kleiber BU b

32. | Kleinspecht BU b Vorwarnliste

33. | Kohimeise B b Feldgehdlz UG

34. | Kolkrabe BU b

35. | Kuckuck BU b 2

36. | Lachmowe N b Vorwarnliste

37. | Mauersegler N b Vorwarnliste

38. | Mausebussard BU s

39. | Mehlschwalbe BU b Vorwarnliste

40. | Misteldrossel BU N b

41. | Mittelspecht BU s, VRL |

42. | Mdnchsgrasmiicke B b

43. | Pirol BU b 3

44. | Rabenkrahe B b

45. | Rauchschwalbe BU N b 3

46. | Ringeltaube B b Feldgehdlz UG

47. | Rohrweihe D s, VRL | 2 19.05.2020

48. | Rotkehlchen B b Feldgehdlz UG

49. | Rotmilan BU N s, VRL |

50. | Schafstelze BU b Vorwarnliste 1 Revier

51. | Schwanzmeise B b

52. | Schwarzmilan BU N s, VRL |

53. | Schwarzspecht BU

54. | Schwarzstorch N s, VRL | 3 Nahrungsgast
FlieRgewasser Ach

55. | Singdrossel BU b

56. | Sperber BU N s

57. | Star BU N b

58. | Stieglitz B b Feldgehdlz UG

59. | Stockente BU N b Vorwarnliste

60. | Sumpfmeise BU b

61. | Tannenmeise BU b

62. | Turmfalke B s Vorwarnliste Brut Birke im blau
markiertem UG

63. | Wacholderdrossel BU b

64. | Waldkauz BU s

65. | Wasseramsel BU b

66. | Weidenmeise BU b Vorwarnliste

67. | Weissstorch s, VRL | Vorwarnliste Regelmalig
Uberfliegend

68. | Wiesenpieper D b 1

69. | Wintergoldhdhnchen | BU b

70. | Zaunkonig BU b Feldgehdlz UG

71. | Zilpzalp BU b Feldgehdlz UG

RL Rote Listen
D Geféhrdungsstatus in Deutschland (Gruneberg, C., H.-G. Bauer, H. Haupt, Ommo Hippop, T. Ryslavy & P.
Siidbeck: Rote Liste der Brutvogel Deutschlands, 5. Fassung, 30. November 2015, Berichte zum Vogelschutz 52:19-67)
BW Gefahrdungsstatus in Baden-Wirttemberg (Bauer, H.-G., Boschert, M., Forschler, M. ., Kramer, M. Mahler, U.
(in Vorb.): Rote Liste und kommentiertes Verzeichnis der Brutvigel Baden-Wdirttembergs. 6. Fassung, Stand
31.12.2013. Naturschutz-Praxis Artenschutz.
Bestand erloschen
Bestand vom Erléschen bedroht
stark gefahrdet
gefahrdet
Vorwarnliste
Art mit geografischer Restriktion

- ungefahrdet
§ Schutzstatus nach Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)

s streng geschitzte Art

b besonders geschiitzte Art
VRL Europidische Vogelschutzrichtlinie: Arten, die im Anhang | der Vogelschutzrichtlinie aufgelistet sind und
Zugvogelarten, die im Land bruten und flr die Schutzgebiete ausgewiesen worden sind.

T<WN = O
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Fotodokumentation

X N

[ L - X >

mit Grasnarbe.

Abbildung 2: Ackerflachen sijdich Bahnlinie mit Maispflénzchén und Zwischenstreifen
Dahinter (sudostlich) der Waldabschnitt samt Biotope. 19.05.2020, Ramos.

:ﬁ%‘
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Abbildung 3: Feldgehdlz direkt siid

- b -;, e e AN
lich Plangebiet. 19.05.2020, Ramos.
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Abbildung 4: Plangebiet und Feldweg sudlich Bahnlinie. 19.05.2020, Ramos.

Abbildung 5: Plangebiet und im Hintergrund Waldhabitat, der direkt oberhalb des Achtobels liegt.
19.05.2020.
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Abbildung 7: Plangebiet von einem westlichen Punkt aus in stddstliche Richtung fotografiert. 19.05.2020,
Ramos.

i

Abbildung 6: Flachen norddstlich der Bahnlinie.
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Abbildung 9: Bahnline Nordhang und Felder nordwestlich.
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/053/2021
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
26.04.2021 Gemeinderat o Entscheidung

TOP: 7 BP Allewinden-HasengartlestraBe - 1. Abwdgung der

eigegangenen Stellungnahmen, 2. Satzungsbeschluss

Ausgangssituation:

Im Zuge der geplanten Modernisierung des Edeka-Marktes an der HasengartlestraBe soll das
Gebaude erweitert und der Kundenparkplatzes entsprechend vergréBert werden. Um diese
MaBnahmen zu erméglichen, wurde der Bebauungsplan Allewinden-HasengartlestraBe -
Anderung vom 07.06.2000 ge&ndert.

Sachstand:

Die Anderung wurde im beschleunigten Verfahren gem. § 13a (2) 1 BauGB durchgefiihrt. Von
der Umweltprifung, dem Auflegen eines Umweltberichtes, der naturschutzrechtlichen
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie der zusammenfassenden Erklarung kann im
beschleunigten Verfahren abgesehen werden.

Um die Anwohner in die Planung einzubinden und Uber die beabsichtigen MaBnahmen zu
informieren, wurde am 18.06.2020 eine Informationsveranstaltung durchgefihrt, zu der die
Anwohner durch Posteinwurf eingeladen wurden.

Der Gemeinderat hat am 29.06.2020 den Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB fur
den Bebauungsplan ,Allewinden-HasengartlestraBe — 2. Anderung" gefasst.

Am 28.09.2020 hat der Gemeinderat den Entwurf des Bebauungsplanes ,Allewinden-
HasengértlestraBe - 2. Anderung" und der drtlichen Bauvorschriften hierzu jeweils in der
Fassung vom 15.09.2020 gebilligt und beschlossen, diesen offentlich auszulegen und die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange einzuholen.

Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften hierzu, in der Fassung vom 15.09.2020,
wurden mit Begriindung und den vorliegenden Gutachten
- UVP-Vorprifung des Einzelfalles, Fachbliro faktorgriin,
- Artenschutzfachliche Untersuchung, Fachbiro Umweltkonzept Dipl. Biologin Tanja Irg,
- Schalltechnische Untersuchung, Ingenieurbliro flir Bauphysik Dipl. Ing. Christopher
Malo,
Geotechnischer Bericht, Fachbiiro HPC AG
in der Zeit vom 13.11.2020 bis 21.12.2020 offentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurden die
Trager offentlicher Belange um ihre Stellungnahme gebeten.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden vom Gemeinderat in der Sitzung am 22.02.2021
abgewogen. Aufgrund der Bedenken und Anregungen des Regierungsprasidiums Tubingen und
des Landratsamtes Ravensburg wurde der Bereich des Sondergebietes groBflachiger
Einzelhandel gem. § 11 Abs. 2 und 3 BauNVO auf die Grundstlicke des Marktgebaudes und
des Kundenparkplatzes beschrankt. Fir die Grundstlicke des bestehenden Getrankemarktes
und des geplanten Mitarbeiterparkplatzes wurde Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt.

Durch diese Anderungen waren die Grundziige der Planung beriihrt. Der Gemeinderat hat
daher am 22.02.2021 beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes und &rtlichen
Bauvorschriften hierzu in der Fassung vom 29.01.2021 verkilrzt erneut auszulegen und die
Stellungnahmen der berlhrten Trager oOffentlicher Belange erneut einzuholen. Die erneute
verklrzte Auslegung fand statt in der Zeit vom 15.03.2021 bis 29.03.2021.

Die eingegangenen Stellungnahmen sind in der beiliegenden Zusammenstellung aufgefiihrt
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und erldutert. Es werden nur redaktionelle Anderungen bzw. Ergédnzungen erforderlich.

Beschlussantrag:
1. Der Gemeinderat macht sich die vorliegende Abwagung zu eigen.
2. Der Gemeinderat beschlieBt den Bebauungsplan ,Allewinden-HasengartlestraBe - 2.
Anderung" und die o6rtlichen Bauvorschriften hierzu jeweils in der Fassung vom
14.04.2021 gem. § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 74 Abs. 7 LBO als Satzung.

Anlagen:
- Zusammenstellung Bedenken und Anregungen mit Erlduterung und Beschlussvorschlag
vom 12.04.2021
- Ubersichtslageplan
- Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften - Planteil mit Legende vom 14.04.2021
- Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften - Textteil vom 14.04.2021
- Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften - Begriindung vom 14.04.2021
- Satzungstext vom 26.04.2021

Beschlussausziige fiir X Biirgermeister [ ] Hauptamt

[ ] Kdmmerei X Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 19.04.2021




Stadt Aulendorf
Bebauungsplan

und

Ortliche Bauvorschriften

+Allewinden-HasengdrtlestraBe — 2. Anderung*

Begrundungen

14.04.2021



1

Lage

2

Bestand

Gemeinde Stadt Aulendorf
Landkreis Ravensburg

Bebauungsplan
~Allewinden-HasengartlestraBe - 2. Anderung*
Begrindung

Die Stadt Aulendorf liegt am nordwestlichen Rand des Land-
kreises Ravensburg.

Im Entwurf zur Fortschreibung des Regionalplans der Region
Bodensee-Oberschwaben ist Aulendorf als Unterzentrum und
Siedlungsbereich ausgewiesen.

Aulendorf liegt an den regionalen Entwicklungsachsen Bad
Saulgau - Isny und Weingarten - Bad Schussenried.

Bad Saulgau

Aulendorf

\ltshausen Bad Waldsee

—
Wolfegg

KiRlex

Abb. 1
Entwurf Regionalplan Bodensee-Oberschwaben Ausschnitt Strukturkarte

Das Plangebiet liegt am sudlichen Rand der Innenstadt von
Aulendorf, zwischen AllewindenstraBe im Norden, Hasen-
gdartlestraBe im Osten und Dekan-Hetzler-StraBe im Suden.
Westlich grenzt das Plangebiet an die Wohnbebauung an
der Maler-Sauter-StraBe an.

Der Planbereich ist im sGdlichen Teil mit den Gebduden eines
Edeka-Lebensmittelmarktes und eines Getradnkemarktes mit
zugehodrigem Kundenparkplatz bebaut.

Im nordlichen Teilbereich befinden sich ein dlteres, ortsbild-
pragendes Wohngebdude mit zugehdrigen Frei- und Garten-
flachen, sowie ein Betriebsgel&nde mit zwei Lagergebduden.
Das dltere Lagegebdude an der HasengdartlestraBe wurde im
Dezember 2020 abgebrochen. Der nordwestliche, an die
AllewindenstraBe angrenzende Teilbereich ist derzeit noch
unbebaut.



Das Grundstick zwischen dem Gebdude des Getrdnke-
marktes im SGden und dem Lagergebdude im Norden ist mit
einem Wohngebdude bebaut.

Abb. 2 Luftbildausschnitt mit Abgrenzung Plangebiet ©LGL

Die Freifldéchen um den Einkaufs- und Getrdnkemarkt sind
weitgehend befestigt, teilweise oder voll versiegelt und nur
spdarlich begrint. Die Freifldchen im nérdlichen Teilbereich
sind mit Schotterbelag befestigt. Die Gartenfléchen sind
begrint. Im Umgriff des Wohngebdudes an der Hasengdrtle-
straBe bestehen drei alte, groBkronige Laubbdume.

Eine Baumgruppe westlich des bestehenden Lager- und
Remisengebdudes wurde im Winter 2020 gerodet.

Abb. 5 Anlieferung Markt Abb. 6 Eingangsbereich Markt



3 Anlass der Planung
4 Planungsrechtliche

Voraussetzungen
4.1 Regionalplan

Das Gelé@nde steigt von der HasengdartlestraBe bis zu den im
Westen angrenzenden Wohnbaugrundsticken an der Maler-
Sauter-StraBe um ca. 2,40 m. Im Bereich des Einkaufsmarktes
wird der Hohenunterschied im Bestand Uber eine Rampe und
eine Treppenanlage Uberwunden.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
»Allewinden-HasengdrtlestraBe" besteht seit dem Jahr 1996
ein Lebensmittelmarkt (EDEKA) mit zugehdrigen Kundenpark-
pl&tzen.

Der Bebauungsplan wurde im Jahr 2000 in einem Teilbereich
gedndert, um zusétzlich die Errichtung eines Getfranke-
marktes (EDEKA) zu ermdglichen.

Das in die Jahre gekommene Gebdude des Lebensmittel-
marktes soll saniert und umgebaut werden, die Verkaufs-
fldchen sollen zeitgemd&B neugestaltet werden. In diesem
Zuge ist geplant, das Gebdude zu erweitern und die
bestehende Verkaufsfldche des Lebensmittelmarktes von rd.
1.022 m? auf rd. 1.326 m? zu vergréBern, um Eingangs- und
Vorbereich, sowie Verkehrsfldchen groBzigiger gestalten und
die Waren zeitgemdaB prdsentieren zu kdnnen. Die Anzahl der
Kundenparkplatze und die Anzahl der Fahrradstellplatze
sollen entsprechend erhdht werden.

Zugeordnet zu einem erweiterten Backshop mit kleiner
Cafeteria, soll eine AuBenterrasse mit Sitzmdglichkeiten
entstehen.

Im SUden des Getrdnkemarktes auf dem GrundstUck Flst.Nr.
1685/6 soll ein Parkplatz fUr die Mitarbeiter des Einkaufs- und
des Getrdnkemarktes hergestellt werden.

Um die Erweiterung des Kundenparkplatzes nach Norden hin
zu ermdéglichen, wurde das bestehende Lager- und Remisen-
gebdude auf dem Grundstuck FIst.Nr. 1686/1 im Dezember
2020 abgebrochen.

Als kurzfristiger Ersatz wurde auf dem GrundstUck Flst.Nr.
1686/1 ein Garagengebdude errichtet.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Verwirklichung des Erweiterungsvorhabens zu schaffen,
soll fur den Planbereich der Bebauungsplan , Allewinden-
HasengartlestraBe - 2. Anderung* aufgestellt werden.

Der bestehende Lebensmittelmarkt wird mit der geplanten
Erweiterung auf mehr als 1.200 m? Geschossfléche und mehr
als 00 m? Verkaufsfldche die Grenze zur GroBflachigkeit
Uberschreiten und ist damit nur in einem Sondergebiet fir
groBfl&dchigen Einzelhandel gem. § 11(3) BauNVvO zul&ssig.

Im Entwurf zur Fortschreibung des Regionalplans der Region
Bodensee-Oberschwaben vom 23.10.2020 werden im
Plansatz 2.7 Schwerpunkte fUr EinzelhandelsgroBprojekte,



4.2 Fldchennutzungsplan

sowie Grundsdatze und Ziele fUr die Ausweisung, Errichtung
und Erweiterung von Einkaufszentren, groBfldchigen Einzel-
handels- und sonstigen Handelsbetrieben fir Endverbraucher
festgelegt. Aulendorf ist in der Strukturkarte des Regional-
planes als Unterzentrum ausgewiesen. Die Erweiterung des
Lebensmittelmarktes zu einem groBfldchigen Einzelhandels-
betrieb ist hier grundsdatzlich zuldssig.

In Plansatz 2.7.1 des Entwurfs zum Regionalplan sind Vorrang-
gebiete fUr EinzelhandelsgroBprojekte ausgewiesen.

In Aulendorf umfasst das Vorranggebiet den zentralen
innerstédtischen Bereich entlang der HauptstraBe, der
KolpingstraBe, der BachstraBe und der KornhausstraBe.

Nach den Vorgaben in Nr. 2.7.1 Z (4) des Regionalplanes sind
EinzelhandelsgroBprojekte, die der Nahversorgung dienen,
ausnahmsweise auch an Standorten auBerhalb der Vorrang-
gebiete méglich, wenn sie innerhalb von, oder in rdumlicher
Zuordnung zu Wohngebieten liegen und zur Verbesserung
der wohnungsnahen Versorgung geboten sind.

Dies trifft auf den Standort des Lebensmittelmarktes an der
HasengdritlestraBe zu (siehe Begrindung Nr. 5.2.2. Seite 12).

Abb. 7 Entwurf Regionalplan Bodensee-Oberschwaben
Ausschnitt Raumnutzungskarte Bereich Aulendorf

Nach Abstimmung mit dem Regierungsprésidium Tobingen
und von dort mit dem Regionalverband Bodensee-Ober-
schwaben, stehen daher einer Erweiterung des Lebens-
mittelmarktes an der HasengdrtlestraBe in der geplanten
GroBenordnung keine raumordnerischen Grinde entgegen.

Das Plangebiet ist im Fldchennutzungsplan der Stadt
Aulendorf als Gemischte Baufldche dargestellt.

Die Darstellungen des Fidchennutzungsplanes werden
entsprechend berichtigt.



4.3 Rechftskraftiger
Bebauungsplan
Allewinden-
HasengdrtlestraBe
1. Anderung

Abb. 8 Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan

Im Bebauungsplan ,,Allewinden — HasengdrtlestraBe* ist fur
den Bereich des Plangebietes Uberwiegend Mischgebiet
gem. § 6 BauNVO festgesetzt, fUr das Grundstick Flst.Nr.
1685/6 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO.

(e Aulendorf T\

STADT  AULENDORF
. Allewinden- Hasengdrtlestrasse

LANDIREIS ~ RAVE NSBURG

BEBAUUNGSPLAN

ALLEWINDEN - HASENGARTLESTRASSE

1 ANDERUNG

M VERENGACHTEN VERFARREN WCH §13 BAU GB

ASLENDDRF, DK 78,02 2000
0205 2000

o m

Abb. 9
Bebauungsplan Allewinden-HasengdrtlestraBe 1. Anderung vom 07.06.2000



4.4  Anwendung des
beschleunigten
Verfahrens nach
§ 13a BauGB

1.
Allgemeine

Vorprifung gem.

Anlage 18.6.2
UVP-Gesetz

2.
Immissionsschutz
Gewerbeldrm

Der Planteil des rechtskraftigen Bebauungsplanes vom
07.06.2000 liegt der Begrindung in verkleinertem Format als
Anlage 6 bei. Die Festsetzungen des rechtskréftigen
Bebauungsplanes auBerhalb des Geltungsbereiches der 2.
Anderung sind im Planteil nachrichtlich als Schwarz-WeiB-
Darstellung Gbernommen.

Vor dem Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan
~Allewinden-HasengdrtlestraBe - 2. Anderung* am 29.06.2020
wurden die Voraussetzungen fUr die Anwendung des
beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB geprUft.

Eine der Voraussetzungen fUr die Anwendung des beschleu-
nigten Verfahrens nach § 13a BauGB ist, dass keine Vorha-
ben zuldssig werden, die der Pflicht einer Umweltvertraglich-
keitsprofung unterliegen.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit dem ein groB-
fléchiger Einzelhandelsbetrieb mit einer zuldssigen Geschoss-
fldche von 1.200 m? bis 5.000 m? zul@ssig wird, bedarf gem.
Anlage 1 Nr. 18.6.2 zum UVP-Gesetz einer allgemeinen
Vorpriufung des Einzelfalles.

Zur Vorbereitung des Bebauungsplan-Verfahrens wurde
durch das FachbUro faktorgrin, Stuttgart, eine allgemeine
Vorprufung zur Feststellung der UVP-Pflicht gem. UVP-Gesetz
durchgefuhrt. Im Rahmen der Vorprufung ergaben sich keine
nachteiligen Auswirkungen auf Umwelt und Schutzguter.
Nach Einsché&tzung des Gutachters besteht keine Pflicht zur
PrOfung der Umweltvertraglichkeit i.S. des § 5 UVPG.

Die Vorprufung wurde mit den Fachbehdrden im Landrats-
amt Ravensburg abgestimmt. Das Gutachten des FachbUros
faktorgriin vom 10.08.2020 liegt der Begrindung als Anlage 1
bei.

FUr den Planbereich wurde durch das IngenieurbUro fir
Bauphysik Dipl. Ing. Christopher Malo, Bad Dirkheim, eine
Schalltechnische Untersuchung durchgefGhrt. In der
Immissionsprognose wurden mithilfe eines digitalen Geldnde-
modells die Larmauswirkungen aus dem Betrieb des Lebens-
mittel- und Gefrdnkemarktes auf die Umgebungsbebauung
untersucht.

Dabei wurden alle gewerblichen Ger&uschemissionen aus
dem Befrieb des Kunden- und Mitarbeiterparkplatzes, der
Anlieferung, dem Be- und Entladen der LKWs, sowie dem
Betrieb von maschinentechnischen Einrichtungen (z.B.
LUftung, KGhlung), dem Betrieb und der Leerung des
Kartonagen-Presscontainers, der Nutzung des geplanten
Freibereichs des Backshops und der Einkaufswagen in die
Berechnung einbezogen.



3.
Artenschutzrechtliche
Einschatzung

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass die Summe der
von dem Lebensmittel- und Getrénkemarkt ausgehenden
gewerblichen Gerdusche an den maBgeblichen Immissions-
orten in der Nachbarschaft die geltenden Immissionsricht-
werte im Tag- und Nachtzeitraum einhdlt. In der ungunstig-
sten Nachtstunde wurde dabei der Betrieb der maschinen-
technischen Anlagen berUcksichtigt.

Im Nachtzeitraum zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr sind
aufgrund der immissionsschutzrechtlichen Vorgaben der TA
Larm keine Lkw-Anlieferungen und keine Pkw-Bewegungen
geplant.

Der Befrieb des Lebensmittel- und des Getrankemarktes
erfullt im Tagzeitraum von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr und in der
ungunstigsten Stunde im Nachtzeitraum aus schalltech-
nischer Sicht die immissionsschutzrechtlichen Vorgaben der
TA L&rm.

Dabei wird von einer SchlieBung der beiden Mdrkte bis
spatestens um 21.30 Uhr ausgegangen, sodass nach 22.00
Uhr keine Fahrzeugbewegungen mehr stattfinden.

Die schalltechnische Immissionsprognose wurde mit den
Fachbehorden im Landratsamt Ravensburg abgestimmt.
Die Bedenken und Anregungen der Immissionsschutzbehdrde
wurden aufgenommen und in die Planung eingearbeitet.

7 ’/\\lll —
Abb. 10 Larmrasterkarte Schallimmissionsprognose 17.08.20
Ing. BUro fur Bauphysik Dipl. Ing. Ch. Malo

Die Schalltechnische Immissionsprognose des IngenieurbuUros
fur Bauphysik Dipl. Ing. Christopher Malo, Bad Durkheim, vom
15.08.2020 liegt der Begrindung als Anlage 2 bei.

FUr den Planbereich wurde durch das FachbUro Diplom-
Biologin Tanja Irg Umweltkonzept, Schwendi, eine arten-
schutzfachliche Untersuchung mit artenschutzrechtlicher
Einsch&tzung erstellt.



4,

Weitere
Voraussetzungen
gem. § 13 a BauGB

Dazu wurde am 18.05.2020 eine Ortsbesichfigung durchge-
fOhrt, bei der das Lagergebdude auf potentielle Quartier-
moglichkeiten fUr Fledermduse und héhlenbritende Vogel-
arten und auf Spuren, die auf eine Nutzung durch Fleder-
mause schlieBen lassen, untersucht wurde. Ebenso wurden
die bestehenden Parkplatz- und Freifldchen auf relevante
Artenvorkommen gesichtet.

Die Einsch&tzung kommt zu dem Ergebnis, dass durch das
Vorhaben keine artenschutzrechtlichen Verboftstatbestdnde
nach § 44(1)2 und 3 BNatSchG ausgeldst werden, wenn
notwendige Gehdlzrodungen nicht in der Zeit zwischen
Anfang Md&rz und Ende September erfolgen. Der Abbruch
des Lagergebdudes ist in der Zeit vom 01. September bis 31.
Mé&rz artenschutzrechtlich unbedenklich. ErsatzmaBnahmen
werden nicht erforderlich.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrachtigung
der Schutzguter gem. § 1 (6) Nr. 7b BauGB.

Die artenschutzrechtliche Einsch&tzung des FachbUros
Diplom Biologin Tanja Irg Umweltkonzept vom 02.06.2020 liegt
der Begrundung als Anlage 3 bei.

Die zul@ssigen Grundfl&dchen innerhalb des Geltungs-
bereiches befragen weniger als 20.000 m?2,

Es bestehen keine Anhaltspunkte dafur, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu
beachten sind.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht
innerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes
HQioo oder eines Risikogebietes bei extremem Hochwasser

HQexfrem.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht
innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Die Anderung des Bebauungsplanes ,, Allewinden-Hasen-
gartlestraBe" dient der Nachverdichtung in einem bebauten
Gebiet. Der Bebauungsplan ,,Allewinden-HasengdrtlestraBe —
2. Anderung* wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt.

Von einer Umweltprifung und von dem Umweltbericht wird
abgesehen. Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund
der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist nicht erforderlich.



4.5

Geltungsbereich

5.1

Plankonzept und
Festsetzungen

VerkehrserschlieBung

Von einer frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem.
§ 3(1) BauGB wird abgesehen. Die EigentUmer der angren-
zenden GrundstUcke und die Anwohner wurden zu einer
Informationsveranstaltung am 18.06.2020 eingeladen, in der
das geplante Vorhaben und die geplante Anderung des
Bebauungsplanes erld@utert und Fragen beantwortet wurden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Allewinden-
HasengdrtlestraBe — 2. Anderung" umfasst die Grundsticke
FIst.Nr. 1686, 1686/1, 1685, 1685/1, 1685/2, 1685/4, 1685/5,
1685/6, 1685/9, sowie die Teilfldchen der Dekan-Hetzler-
StraBe Flst.Nr. 1685/8, 1685/13 und 1685/14, mit einer
Grundstucksfladche von insgesamt ca. 14.308 m2.

Das Plangebiet wird im Bestand verkehrlich von der Hasen-
gartlestraBe aus erschlossen. Mit der Planung wird die Zufahrt
zum Kundenparkplatz des Lebensmittel- und Getrdanke-
marktes um ca. 20 m nach Norden verlegt.

Die erforderlichen Sichtfelder von 3/70 m muUssen sowohlim
Zufahrtsbereich zum Kundenparkplatz, als auch an der
EinmUndung der Dekan-Hetzler-StraBe in die Hasengdrtle-
straBe auf Dauer freigehalten werden.

Im EinmUndungsbereich der HasengdrtlestraBe in die Alle-
windenstraBe L 285 sind Sichtfelder von 5/70 m freizuhalten.
Aufgrund des Verkehrsaufkommens auf der Allewinden- und
der HasengdrtlestraBe kann es zu einem Ruckstau der Fahr-
zeuge vor der Lichtsignalanlage kommen, sodass sich an
hochfrequentierten Einkaufstagen ggf. geringe Wartezeiten
bei der Ausfahrt aus dem Kundenparkplatz ergeben kénnen.
Mit dem von der Stadt Aulendorf geplanten Umbau der
Kreuzung Allewinden-HasengdritlestraBe zu einem Kreisver-
kehr wird sich der Verkehrsfluss in diesem Bereich verstetigen.

Die Zufahrt zu den geplanten Mitarbeiterstellpldtzen auf dem
GrundstUck Flst.Nr. 1685/6 soll, um eine Stérung der Anwohner
an der Dekan-Hetzler-StraBe gering zu halten, von der Hasen-
gdartlestraBe aus, Gber den Kundenparkplatz erfolgen.

Die Anlieferung fUr den Lebensmittelmarkt erfolgt wie bisher
mit Zufahrt von der HasengdrtlestraBe aus. Der Vorplatz vor
dem Gebdude Hs. Nr. 10 wird als Anlieferzone mit Uber-
dachung und Larmschutzeinrichtungen umgebaut.

Die im rechtskr&ftigen Bebauungsplan ,,Allewinden-Hasen-
gartlestraBe - 1. Anderung* festgesetzte Verkehrsfladche
nordlich des bestehenden Kundenparkplatzes wurde nicht
umgesetzt. Die ErschlieBung des Grundstucks Flst.Nr. 1685/1
erfolgte im Bestand Uber den privaten Hugo-Halt-Weg Flst.Nr.
1685.



5.2 Art der Nutzung
1. Mischgebiet

Um die Erweiterung des Kundenparkplatzes zu ermdglichen,
ist vorgesehen, das GrundstUck FIst.Nr. 1685/1 zukUnftig Gber
ein im Bebauungsplan festgesetztes und grundbuchrechtlich
gesichertes Geh- und Fahrtrecht Uber die Fahrgasse des
Kundenparkplatzes zu erschlieBen.

Die ErschlieBung der GrundstUcke Fist.Nr. 1686, 1686/1, 1685/2
und 1685/4 erfolgt wie bisher von der HasengdrtlestraBe aus.
Im EinmUndungsbereich in die AllewindenstraBe wird aus
Grunden der Verkehrssicherheit ein Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt festgesetzt.

Im rechtskréftigen Bebauungsplan ,,Allewinden-Hasengdartle-
straBe - 1. Anderung* ist die Art der Nutzung fUr den Planbe-
reich, mit Ausnahme des Grundstucks Flst.Nr. 1685/6, als
Mischgebiet gem. § 6 BAuNVO festgesetzt.

FOr den nérdlichen Teilbereich, GrundstUcke Flst.Nr. 1686,
1686/1, 1685/4, 1685/2 und 1685/1, sowie fUr das Grundstick
des bestehenden Gefradnkemarktes Flst.Nr. 1685/9 wird diese
Festsetzung beibehalten. FUr das GrundstUck Flst.Nr. 1685/6 ist
im rechtskraftigen Bebauungsplan Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Hier ist die Errichtung eines Parkplatzes fUr die
Mitarbeiter des Lebensmittel- und des Getrdnkemarktes
geplant. Das GrundstUck Flst.Nr. 1685/6 wird deshalb in den
Bereich des Mischgebietes aufgenommen.

Im Mischgebiet befinden sich im Bestand zwei Wohnhduser,
eine gewerbliche Lagerhalle, ein Garagengebdude und das
Betriebsgebdude eines EDEKA-Getfrdnkemarktes.

Die erforderliche Nutzungsmischung ist im Bestand gegeben.
Bei Nutzungsdnderungen und Neubauten auf den derzeit
noch unbebauten Teilfldchen der Grundsticke Flst.Nr.
1685/4, 1686/1 und 1686 ist eine ausgewogene Mischung
zwischen Wohnen und den sonstigen im Mischgebiet
zuldssigen Nutzungen zu beachten.

Im geplanten Mischgebiet sind die Nutzungen nach § 6 (2) 1.
- 5. allgemein zul@ssig.

Die Nutzungen nach § 6 (2) 6, 7 und 8 sind nicht zul&ssig.

Die Ausnahme nach § 6 (3) BauNVO wird nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Die noch unbebauten Fldchen im festgesetzten Mischgebiet
sind fUr die Ansiedlung von Gartenbaubetrieben (§ 6 (2) 6.
BauNVO) groBenmdaBig nicht geeignet.

Die im Westen an das Mischgebiet angrenzenden Bereiche,
sowie die Bereiche nordlich der AllewindenstraBe, sind
Uberwiegend durch Wohnnutzung gepragt. Der Betrieb einer
Tankstelle (§ 6 (2) 7. BauNVO) wirde hier zu erheblichen
zus@tzlichen Stérungen fUr die umgebende Wohnnutzung
fOhren.



2. Sondergebiet
Lebensmittelmarkt

In der ndheren Umgebung des Plangebietes im Abstand von
jeweils knapp 500 m, besteht an der PoststraBe und an der
StraBe Auf der Steige jeweils ein Spielhallenbetrieb. Die
Ansiedlung von weiteren Vergnigungsstatten (§ 6(2) 8. und
§ 6 (3)BauNVO) in diesem, Uberwiegend durch Wohnnutzung
gepragten Stadtgebiet ist stGdtebaulich nicht gewlinscht,
zumal auch die Schulwege aus den sudlich und westlich
angrenzenden Wohngebieten zur Grundschule und zu den
beruflichen Schulen das Plangebiet tangieren.

Im sUdlichen Teilbereich, GrundstUcke Flst.Nr. 1685/5 und
1685/8 TF besteht seit dem Jahr 1996 ein EDEKA Lebensmittel-
markt mit zugehdrigem Kundenparkplatz.

Der Lebensmittelmarkt liegt im sudlichen Stadtgebiet von
Aulendorf, in einem ausgedehnten Siedlungsbereich mit
Wohn- und Mischgebieten, mit einem, im Vergleich zum
Ubrigen Stadtgebiet, hohen Anteil an Mehrfamilienwohn-
h&usern. Der Markt ist von diesen Siedlungsgebieten aus
sowohl fuBléufig als auch per Fahrrad gut erreichbar. Der
BUrgerbus der Stadt Aulendorf f&hrt den Lebensmittelmarkt
auf zwei Routen taglich viermal an. Die Lage des Marktes am
Rand der Innenstadt ermdglicht auch fir nicht motorisierte
Einwohner eine gute Versorgung mit GUtern des téglichen
Bedarfs.

Um die gute Nahversorgung der Einwohner zu sichern und zu
verbessern und die geplante Modernisierung und Erweite-
rung des Lebensmittelmarktes zu ermodglichen, wird fur den
sUdlichen Teilbereich des Plangebietes ein Sondergebiet
Lebensmittelmarkt gem. § 11 (3) BauNVO (groBflachiger
Einzelhandel) festgesetzt. Die Summe der Verkaufsfldchen im
Sondergebiet Lebensmittelmarkt wird auf max. 1.400 m?
Verkaufsfldche beschrénkt.

Zuldssig sind Gebdude fur den Verkauf und die Lagerung von
Sortimenten des taglichen Bedarfs, Lebensmittel, Getrédnke,
Drogeriewaren, sowie auBerhalb des taglichen Bedarfs, von
branchentypischen Aktionswaren und Randsortimenten mit
einem deutlich untergeordneten Anteil von max.10% der
Verkaufsflache.

Weiterhin zul&ssig sind RGume fur Verkauf, Lagern und Auf-
backen von Backwaren, ergénzt um eine untergeordnete
gastronomische Nufzung, sowie die fUr den Beftrieb erforder-
lichen Lager- und Nebenr&ume, Sozial- und Verwaltungs-
rdume.

Das stadtebauliche Konzept aus dem Jahr 1995 zum
Bebauungsplan ,,Allewinden-HasengdrtlestraBe” sah ein
einheitliches, zweigeschossiges Erscheinungsbild fUr die
Gebdude entlang der HasengdartlestraBe vor. Dies wurde im
Zuge der Bebauung auch umgesetzt.



5.3 MaB der Nutzung

Im Sondergebiet Lebensmittelmarkt sind daher innerhalb der
durch Planzeichen (Knétellinie) abgrenzten Teilfldche entlang
der HasengdrtlestraBe, ab dem 1. Obergeschoss, auch
RAume i.S. von § 13 BaAuNVO fUr die Berufsausibung
freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender zuldssig,
die ihren Beruf in Ghnlicher Weise austben. Zuldssig ist hier
auch sonstige BUronutzung.

Das MaB der Nutzung wird fUr das Plangebiet mit einer
GrundflGchenzahl von 0,6 festgesetzt. Die zuldssige Grund-
flache darf mit Anlagen gem. § 19(4) BauNVO um bis zu 50
v.H. bis zu einer Grundfldchenzahl von max. 0,8, Gberschritten
werden. Wegen des erhéhten Stellplatzbedarfs fir den
Lebensmittelmarkt im Sondergebiet und die Einzelhandels-
und sonstigen zul&ssigen gewerblichen Nutzungen im Misch-
gebiet ist zusatzlich eine Uberschreitung der zul&ssigen
Grundflé@che bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0,9,
jedoch ausschlieBlich mit nicht vollfl&dchig versiegelten
Stellplatzen méglich.

Die zul&@ssige Zahl der Vollgeschosse wird bereichsweise
festgesetzt. Entlang der AllewindenstraBe sind, in Abstimmung
mit der bestehenden dlteren Wohnbebauung auf der
nordlichen StraBenseite, Gebdude mit mind. zwei bis max.
drei Vollgeschossen zuldssig. Durch die hdhere Bebauung
entlang der AllewindenstraBe kdnnen auf der stdlichen Seite
vom Verkehrsldrm abgeschirmte ruhige AuBen- und
Freibereiche auch fUr Wohnnutzung entstehen.

FUr die Ubrigen Fldchen im Mischgebiet ist eine max. zwei-
geschossige Bebauung in Abstimmung auf die bestehenden
Wohngebdude an der Maler-Sauter-StraBe vorgesehen.

FUr das Grundstuck des Getr@nkemarktes bleibt, wie im
Bestandsgebdude ausgefihrt, ein Vollgeschoss zuldssig.

Im Sondergebiet Lebensmittelmarkt wird die im rechtskraft-
igen Bebauungsplan , Allewinden-HasengdrtlestraBe" vor-
gegebene zwingend zweigeschossige StraBenrandbe-
bauung beibehalten. Fir das Gebdude des Lebensmittel-
marktes wird, wie bisher, eingeschossige Bebauung
festgesetzt.

Die zul@ssigen Wand- und Firsthhen werden, abgestimmt
auf die zulassige Zahl der Vollgeschosse, bereichsweise fest-
gesetzt.

Die zulassigen Ho6hen werden gegenUber der Festsetzung im
rechtskraftigen Bebauungsplan , Allewinden-Hasengdrtle-
straBe" erhdht, da die Vorgaben zur Energieeinsparung
zwischenzeitlich technisch einen héheren Dachaufbau und
die statischen Vorgaben der DIN-Normen gréBere Trager-
hohen erfordern.



5.4 Bauweise
Uberbaubare
GrundstUcksfldchen

5.5 Garagen
Stellplatze
Nebenanlagen

Zudem liegt der Bezugspunkt fur die Wand- und Firsthdhe nun
auf dem Schnittpunkt der AuBenwandlinie mit der Oberkante
der Dacheindeckung.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,,Allewinden-Hasen-
gartlestraBe* ist als Bezugshdhe noch der Schnittpunkt der
AuBenwandlinie mit der Unterkante Sparren vorgegeben.

FUr Werbeanlagen an Gebduden und freistehende Werbe-
anlagen werden die zuldssigen Hohen abgestimmt auf die
jeweiligen Gebdudehodhen beschrénki.

FUr die Gebdude im Mischgebiet wird die offene Bauweise
festgesetzt, damit sich die Gebdude in die bestehende
stddtebauliche Struktur der umgebenden Wohngebiete
einfOgen.

FUr die Gebdude im Sondergebiet Lebensmittelmarkt wird
eine Abweichung von der offenen Bebauung mit
Gebdudelédngen bis max. 60 m zugelassen.

Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen werden durch Bau-
grenzen groBzugig festgelegt. Dabei wurde auf ausreichen-
de Abstdnde zu den Nachbargrundsticken, sowie die Aus-
bildung einer gegliederten StraBenrandbebauung an der
Allewinden- und HasengdartlestraBe geachtet.

Um den Bauherren Gestaltungsfreiheit zu gewdhren, durfen
die festgesetzten Baugrenzen mit untergeordneten Bauteilen,
wie Vorddchern, Balkonen, etc. geringfugig Uberschritten
werden, sofern die Uberschreitung nicht mehr als 1,5 m in der
Tiefe und nicht mehr als 5,0 m in der Lange betragt.

Im Mischgebiet sind Garagen und Uberdeckte Stellplatze
innerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfldchen generell
zul@ssig, auBerhalb davon nur auf den durch Planzeichen
festgesetzten FiGchen. Offene Stellpl&tze sind auch auBer-
halb dieser Fldchen zugelassen.

Auf dem Grundstuck Flst.Nr. 1685/6 sind nur offene Stellpl&tze
und Nebenanlagen zugelassen.

Im Sondergebiet Lebensmittelmarkt sind Garagen und
Stellpl&tze innerhalb der Gberbaubaren FiGchen zuldssig.
Die Fldchen fUr offene Stellpl&ize sind, abgestimmt auf die
geplante Nufzung, groBzigig festgesetzt. AuBerhalb der
durch Planzeichen festgesetzten FiGdchen sind aus Grinden
des Bodenschutzes keine weiteren Stellplatze zuldssig.

Die Nebenanlagen gem. § 14(1) BauNVO sind innerhalb der
Uberbaubaren Fidchen und der durch Planzeichen hierfor
festgesetzten Fldchen generell zuldssig, auBerhalb davon nur
soweit sie keine Gebdude sind.



5.6 MaBnahmen
zum Schutz von
Boden, Natur und
Landschaft

6 Bauliche und sonstige
technische
Vorkehrungen zum
Schutz vor
schdadlichen
Umwelteinwirkungen

In die planungsrechtlichen Festsefzungen werden Vorgaben
for MaBnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Land-
schaft aufgenommen.

Entsprechend den Empfehlungen im Bericht zur artenschutz-
rechtlichen Einschdtzung vom 02.06.2020 wird ein Erhaltungs-
gebot fUr 3 bestehende, das Ortsbild prégende groBkronige
Laubb&ume auf dem Grundstuck Flst.Nr. 1686 festgesetzt.

Zur Eingrinung des Gebietes werden Pflanzgebote fur
Laubbdume Badume entlang der Allewinden- und
HasengdritlestraBe festgesetzt. FUr die Begrinung des
Kundenparkplatzes im Sondergebiet Lebensmittelmarkt und
des geplanten Mitarbeiterparkplatzes im Mischgebiet
werden zusatzlich Pflanzgebote fUr insgesamt 7 heimische
Laubb&ume aufgenommen.

Zur Verbesserung der Grinausstattung und zur Eingrinung
des Marktgebdudes werden Pflanzgebote fUr Strauch-
gruppen entlang der Dekan-Hetzler-StraBe festgesetzt,
ebenso zur Eingrinung des Kundenparkplatzes nach Norden
zum geplanten Mischgebiet hin.

Zur Verbesserung der GrUnausstattung und der kleinklima-
tischen Verhdltnisse im Bereich der befestigten Fidchen, wird
festgesetzt, dass die nicht Uberbauten und nicht befestigten
Grundstucksfldchen mit offenem oder bewachsenem Boden
als Grunfl&dchen anzulegen, zu bepflanzen und als solche
dauerhaft zu unterhalten sind. Fidchenhafte Stein-, Kies-, Split-
und SchotterschUttungen sind nicht zul&ssig.

Zum Insektenschutz werden Festsetzungen zur AuBenbe-
leuchtung der Gebdude und der Freifldchen, sowie zur
zul@ssigen Lichireflexion bei Photovoltaikanlagen getroffen.

Zum Boden- und Gewadsserschutz werden Festsetzungen zu
Bodenversiegelung und Bodenbefestigung aufgenommen.
Um den Niederschlagswasserabfluss zu verringern, dirfen
Stellpl&tze auf privaten GrundstUcken nur mit wasserdurch-
I&ssigen Oberflachen ausgefUhrt werden.

Zur Verbesserung der RUckhaltewirkung fUr das anfallende
Niederschlagswasser wird eine Festsetzung aufgenommen,
nach der Flachd&cher von neu errichteten Hauptgebduden
und Garagen zu begrinen sind.



6.1 Aktive Ldrmschutz-
maBnahmen

6.2 Passive Larmschutz-
maBnahmen

FUr den Betrieb des Lebensmittel- und Getrdnkemarktes
wurde durch das IngenieurbUro fur Bauphysik Dipl. Ing.
Christopher Malo, Bad Durkheim, eine Schalltechnische
Untersuchung durchgefihrt (siehe Nr. 4.2).

Nach den Berechnungen k&nnen im Bereich der Anlieferung
fUr den Lebensmittelmarkt an den maBgeblichen Immissions-
orten in der Nachbarschaft Uberschreitungen der geltenden
Immissionsrichtwerte fur ein Allgemeines Wohngebiet von
tags 55 dB(A) auftreten.

Deshalb werden im Bebauungsplan Flidchen fUr aktive Larm-
schutzmaBnahmen im Bereich der Anlieferung an der Hasen-
gartlestraBe festgesetzt.

Beginnend an der sud-&stlichen Gebd&udeecke des Lebens-
mittelmarktes zur Dekan-Hetzler-StraBe ist eine Schallschutz-
wand mit einer Hohe 3,0 m zu errichten (MaBnahme 1).

Whs

Abb. 11 Schallschutzwand Dekan-Hetzler-StraBe — Schallimmissionsprognose
Ing. BUro fUr Bauphysik Dipl. Ing. Ch. Malo

Der Anlieferbereich ist auf eine Ldnge von mind. 5,0 m zu
Uberdachen und zur HasengdrtlestraBe hin mit einer Schall-
schutzwand abzuschirmen (Einhausung, MaBnahme 2).

Der nérdliche Teilbereich es Plangebietes liegt im Schall-
einwirkungsbereich der Landesstrale L 285.

Die nachfolgende Darstellung der Rasterldrmkarte zum Larm-
aktfionsplan der Stadt Aulendorf 2015 zeigt, dass an den
Gebdudeseiten im Nahbereich der AllewindenstraBe L 285,
mit Ausnahme der abgewandten sidwestlichen Seiten, der
Larmpegelbereich IV erreicht wird.

Im Bebauungsplan wird daher festgesetzt, dass Aufenthalts-
und Schlafréume von Wohnungen und sonstige dhnlich
schutzbedurftige RGume (z.B. Burordume) auf der
lGrmabgewandten Seite der Gebdude anzuordnen, oder mit
schallgeddmmten LUftungseinrichtungen auszustatten sind.

Die Anforderungen der DIN 4109 Schallschutz im Hochbau an
das resultierende SchallddmmmalB der AuBenbauteile
(Tabelle 8 erf. R'w.res = 0,40 dB fUr Aufenthaltsrdume in
Wohnungen und erf. R'wres= 0,35 dB fUr BUrordume und
ahnliche Nutzungen) sind bei BaumaBnahmen im
Einwirkungsbereich einzuhalten.



7.1

ErschlieBung
Ver- und Entsorgung

Entsorgung
Abwasser

Niederschlagswasser

Pegelwerte tags
in dB(A)

==55
55 - 60
- 63
65 - 70
- 73
=75

Abb. 12 Stadt Aulendorf Ladrmaktionsplan — Ausschnitt Rasterl@rmkarte
Dr. Brenner Ingenieurgesellschaft mbH

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an den
bestehenden gemeindlichen Mischwasserkanal in der
HasengdrtlestraBe.

FUr den Planbereich wurden durch das FachbUro HPC,
Ravensburg, die Untergrundverhdltnisse untersucht und ein
Geotechnischer Bericht erstellt.

Unterhalb des Oberbodens, bzw. der bestehenden Ober-
fldchenversiegelungen finden sich 0,50 m bis 0,85 m
mdachtige AuffUllungen aus Kies, Schluff und vereinzelt
Ziegelresten, darunter steht tragfdhiger Terrassenkies an.
Die Durchlassigkeit der Terrassenkiese wird im Geotechni-
schen Bericht mit k = 103 bis 107 m/s angegeben. Eine Ver-
sickerung von Niederschlagswasser ist in Bereichen, in denen
keine AuffUllungen angetroffen werden, grundsétzlich
maoglich.

Im Bereich des festgesetzten Mischgebietes muss das auf den
Dachflachen und den befestigten Fidchen anfallende, nicht
schadlich verunreinigte Niederschlagswasser soweit als
moglich Uber grasbewachsene Mulden versickert werden. Es
ist eine NotUberlauf herzustellen und an den gemeindlichen
Mischwasserkanal anzuschlieBen.

Ist eine vollstGndige Versickerung nicht méglich, muss das
anfallende Niederschlagswasser in Retentionsrdumen
(begrinte Mulde oder Zisterne) zurickgehalten werden und
darf nur verzdgert in den Mischwasserkanal eingeleitet
werden.



7.2

Abfallbeseitigung

Versorgung
Wasser

Strom

Gas

Telekommunikation

Im Bereich des festgesetzten Sondergebietes sind die
Flachen aufgrund der bestehenden Nutzung durch einen
Einkaufsmarkt mit zugehoérigem Kundenparkplatz bereits im
Bestand Uberwiegend bebaut bzw. befestigt.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist hier aufgrund
des Versiegelungsgrades kaum maoglich.

FUr den Bereich des Sondergebietes muss das anfallende
Niederschlagswasser deshalb in unterirdischen Retentions-
rdumen mit abwirtschaftbarem Volumen zurickgehalten
werden und darf nur verzogert in den gemeindlichen
Mischwasserkanal eingeleitet werden.

Die Vorgaben gem. Arbeitsblatt DWA-A 117 fUr die AusfUh-
rung und Bemessung von Retentionsanlagen und Arbeitsblatt
DWA-A 138 fur die AusfUhrung und Bemessung von Versicke-
rungsanlagen sind unter den Hinweisen Texttell Ziff. 4.2
aufgefuhrt.

Der NotUberlauf von Versickerungsmulden bzw. der Ablauf
der Retentionsanlagen muss an den gemeindlichen Misch-
wasserkanal in der HasengdartlestraBe angeschlossen werden.
Die max. zul&ssige Regenspende wird auf 5 I/s*ha festgesetzt.
Dies entsprich einem Drosselabfluss vonr. 3,2 1/s.

Aus Grinden des Gewdsserschutzes darf unbeschichtetes
Kupfer, Zink oder Blei fur die Dacheindeckung nicht ver-
wendet werden.

Auf den Fldchen, die in eine Erdmulde entwdssert werden,
durfen keine Arbeiten durchgefUhrt werden, bei denen
Schmutzwasser anfallt.

Bei GrundstUckszufahrten ist darauf zu achten, dass kein
Niederschlagswasser auf die 6ffentlichen Fldchen abl&uft.

Die festen Abfallstoffe werden durch ein privates Entsor-
gungsunternehmen im Auftrag des Landkreises Ravensburg
beseitigt.

Das Plangebiet wird Uber das bestehende Leitungsnetz des
Eigenbeftriebes Stadtwerke Aulendorf -Wasserversorgung-
an die offentliche Wasserversorgung angeschlossen.

Die Loschwasserversorgung ist gesichert. Die Loschwasserrate
im Umkreis von 300 m betragt 30,5 1/s (1830 I/min).

Die Stromversorgung erfolgt Uber das Leitungsnetz der Netze
BW GmbH.

Eine Versorgung mit Erdgas ist Uber das Leitungsnetz der
ThUga Energienetze GmbH mdbglich.

Das Plangebiet wird Uber das Telekommunikationsliniennetz
der Deutschen Telekom versorgt.
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Fldchenbilanz

Gesamtifliche
innerhalb des Geltungsbereiches

Verkehrsflachen
Dekan-Hetzler-StraBe
Baufldchen

davon

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
Sondergebiet Lebensmittelmarkt
gem. § 11(3) BauNVO

Zulassige Grundflache

GRZ 0,6

14.308 m?

630 m?

13.678 m?

7.734 m?

5.944 m?

8.207 m?

100 %

4,4 %

95.6 %

56,5 %

43,5 %

Stadt Aulendorf
Bebauungsplan

»Allewinden-HasengdrtlestraBe - 2. Anderung“

Begrindung

14.04.2021

Gefertigt:

Kasten

Freie Architekten
und Stadtplaner
Abt-Reher-StraBe 10
88326 Aulendorf
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Bauliche Gestaltung
der Baukorper

Dachform

Dachneigung

Dachaufbauten

Gemeinde Stadt Aulendorf
Landkreis Ravensburg

Begrindung zu den &rtlichen Bauvorschriften

~Allewinden-HasengdrtlestraBe - 2. Anderung*

Aus stadtebaulichen und gestalterischen Grinden werden
Ortliche Bauvorschriften fUr die bauliche Gestaltung der
Baukdrper erlassen.

Sie sollen vor allem gewdhrleisten, dass sich die neuen
Gebdude in die bestehende Haus- und Dachlandschaft der
Umgebungsbebauung einfigen.

Die Gebdude in der nGheren Umgebung des Plangebietes
weisen als Dachform Uberwiegend Satftelddcher auf.
Deshalb wird als Dachform fUr die Hauptbaukodrper an den
AuBeren Randern des Plangebietes Satteldach festgesetzt.
FUr das groBfldchige Marktgebdude im Bereich des Sonder-
gebietes und fur Gebdude im Inneren des Bauquartiers im
Mischgebiet sind auch Flachd&cher zugelassen.

FUr untergeordnete Anbauten, Garagen und Uberdeckte
Stellpl&tze sind, um den Bauherren Gestaltungsfreiheit zu
gewdhren, auch Pultddcher zugelassen.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,,Allewinden-Hasengdrtle-
straBe" wurde die zul@ssige Dachneigung fUr Sattelddcher
auf 35° bis 45° beschrdnkt.

Um den Bauherren mehr Gestaltungsfreineit auch fur zeit-
gemdaBe Dachausbildungen zu gewdhren wird die zuldssige
Dachneigung fUr Sattelddcher auf 18° - 42° festgesetzt.

FUr zuldssige Pultddcher auf Garagen und untergeordneten
Bauteilen wird die Dachneigung, um die firstseitige
Wandhohe zu beschrdnken auf max. 18° festgesetzt.

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung des Haupt-
daches von 24° als stehende, ab einer Dachneigung von 35°
auch als Schleppgauben zugelassen. Quergiebel sind
zul@ssig.

Die Gesamtldnge der Dachaufbauten auf einer Dachseite
darf dabei max. die Halfte der jeweiligen Gebdudeldange
betragen. Dies ermdglicht den Bauherren z.B. eine groB-
zUgige Belichtung von Wohnr&éumen im Dachgeschoss und
gewdhrleistet aber auch die Einflgung in die bestehende
Dachlandschaft der umgebenden Bebauung.
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Dacheindeckung

2

Werbeanlagen

FUr die Dacheindeckung von Sattelddachern sind, in
Anlehnung an die umgebende Bebauung und an die
Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan
»+Allewinden-HasengdrtlestraBe" nur herkbmmliche Farbténe,
rot bis braun und hell- bis dunkelgrau zugelassen.

FUr den Lebensmittel- und Getrédnkemarkt im Bereich des
Sondergebietes und fUr zuldssige gewerbliche Nutzungen im
Bereich des Mischgebietes sind Werbeanlagen aus betrieb-
lichen Grinden erforderlich. Um ein stérendes Ubermal an
Werbeanlagen zu vermeiden, werden ortliche Bauvorschrif-
ten zur Lage, GréBe und Beleuchtung der Werbeanlagen
getroffen.

Werbeanlagen sind zuldssig, an den Gebduden parallel zur
Fassade, sowie freistehend. Es wird darauf hingewiesen, dass
die zulassige Hohe von Werbeanlagen durch eine planungs-
rechtliche Festsetzung (Textteil Ziff. 2.2.4) beschrénkt wird.

Die Ansichisfldche der einzelnen Werbeanlage darf 4 m?
nicht Uberschreiten. Im Sondergebiet Lebensmittelmarkt ist
am Marktgebdude zusatzlich eine Werbeanlage mit max.
8 m? Ansichtsfldche zugelassen.

Nicht zugelassen sind Werbeanlagen auf den Dachern der
Gebdude.

Um vor allem in den Abend- und Nachstunden Stérungen for
die umgebende Wohnbebauung zu vermeiden, muss die
Beleuchtung von Werbeanlagen kontinuierlich erfolgen.
Anlagen mit wechselndem, laufendem, blinkendem oder
bewegtem Licht sind nicht zuldssig.

FUr das Mischgebiet wird aus stadfebaulichen und
gestalterischen Grinden, zum Schutz des Ortsbildes im
Bereich der Stadteinfahrt, festgesetzt, dass je Betriebsstatte
nur zwei Werbeanlagen zuldssig sind.
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Gestaltung und Nut-
zung der unbebauten
Fldchen der bebau-
ten GrundstUcke

Gelande-
veré@nderungen

Das natirliche, bzw. bestehende Geldnde soll soweit als
moglich erhalten werden. Geldndeverdnderungen sind zur
Anpassung des Geldndes an die neuen Gebdude, an die
Nachbargrundsticke und an die Verkehrsfldchen in Form
von Anbdschungen, Abgrabungen oder StUtzmauern
zul@ssig. Die Hohe von Geldndeverdnderungen sowie von
StUtzmauern darf 1,00 m, bezogen auf das bestehende
Gel&nde, nicht Uberschreiten.

Stadt Aulendorf

Ortliche Bauvorschriften

~Allewinden-HasengdrtlestraBe - 2.Anderung

Begrindung

14.04.2021

Kasten

Freie Architekten
und Stadtplaner
Abt-Reher-StraBe 10
88326 Aulendorf
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Anlagen

1
Bebauungsplan , Allewinden-HasengdrtlestraBe 1. Anderung" - Planteil
rechtskraftig seit 07.06.2000

2
Allgemeine Vorprifung zur Feststellung der UVP-Pflicht gemdaB UVPG
Faktorgron Landschaftsarchitekten, Stuttgart, 10.08.2020

3
Artenschutzrechtliche Einschdtzung
Diplom Biologin Tanja Irg Umweltkonzept, Schwendi, 02.06.2020

4
Ubersichtsplan zur Vorplanung Umbau und Erweiterung EDEKA-Lebensmittelmarkt Aulendorf
MdUller + Huber Architekten, Oberkirch, 22.02.21

5
Schalltechnische Immissionsprognose Umbau und Erweiterung EDEKA-Lebensmittelmarkt
IngenieurbUro fUr Bauphysik Dipl. Ing. Christopher Malo, Bad Durkheim, 15.08.2020

6
Geotechnischer Bericht
HPC AG, Ravensburg, 23.10.2020
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7. Satzung

Uber den Bebauungsplan ,, Allewinden-HasengdrtlestraBe 2. Anderung”
der Stadt Aulendorf
und die ortlichen Bauvorschriften hierzu:

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
08.08.2020 (BGBI. I S. 1728),

§ 4 der Gemeindeordnung fUr Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung von
24.07.2000 (GBI. S 581), zuletzt ge@ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 02.12.2020
(GBI. S. 1095, 1098),

§ 74 der Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313),
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I S. 3786),

sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990

(BGBI. 11991 S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

hat der Gemeinderat der Stadt Aulendorf die Satzung Uber den Bebauungsplan
~Allewinden-HasengértlestraBe — 2. Anderung* und die értlichen Bauvorschriften hierzu
in &ffentlicher Sitzung am 26.04.2021 beschlossen.

§1

R&umlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Allewinden-HasengdrtlestraBe —
2. Anderung” und der értlichen Bauvorschriften hierzu ergibt sich aus dem
zeichnerischen Teil vom 14.04.2021

§2

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan ,, Allewinden-HasengdrtlestraBe — 2. Anderung" und die drtlichen
Bauvorschriften hierzu bestehen aus dem zeichnerischen Teil vom 14.04.2021

und dem textlichen Teil vom 14.04.2021

Dem Bebauungsplan und den értlichen Bauvorschriften hierzu wird die jeweilige
Begrindung vom 14.04.2021 zugeordnet, ohne deren Bestandteil zu sein.

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrl@ssig den
aufgrund von § 74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
~Allewinden-HasengdrtlestraBe — 2. Anderung" zuwiderhandelt.

Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 100.000,00 € belegt werden.
Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig die Vorschriften zu

- Dachform

Dachneigung

Farbton der Dacheindeckung

Dachaufbauten

Lage, GréBe und Beleuchtung von Werbeanlagen
Geldndeverdnderungen

nicht einhdlt, oder Uber- bzw. unterschreitet.



§4

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan , Allewinden-HasengdrtlestraBe — 2. Anderung" und die drtlichen

Bauvorschriften hierzu treten mit der ortsUblichen Bekanntmachung des jeweiligen
Satzungsbeschlusses gem. §10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Aulendorf, den 26.04.2021

Matthias Burth, BUrgermeister (Dienstsiegel)
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Stadt Aulendorf
Bebauungsplan

und

Ortliche Bauvorschriften

~Allewinden-HasengdrtlestraBe - 2. Anderung*

Texttell

zugehorig zum zeichnerischen Teil vom 14.04.2021

14.04.2021



1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Stadt Aulendorf

Textteil und Verfahrenshinweise

zum

Bebauungsplan

und zu den Ortlichen Bauvorschriften

~Allewinden-HasengdrtlestraBe - 2. Anderung*

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017

(BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020

(BGBI. 1S. 1728).

Baunutzungsverordnung
(BauNVvQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung
(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt ge&ndert durch Gesetz
vom 04.05.2017 (BGBI. 1S. 1057).

Landesbauordnung
(LBO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313).

Gemeindeordnung

(GemO) fur Baden-Wurttemberg in der Fassung von 24.07.2000

(GBI. S 581), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12.2020
(GBI. S. 1095, 1098).



2. Planungsrechtliche
Festsetzungen

2.1 Art der baulichen
Nutzung

2.1.1 MI Mischgebiet

2.1.2 SO Lebensmittelmarkt

§ 9 BauGB und BauNVO

§ 9 (1) 1BauGB
§ 1 (5) und (6) BauNVvVO

Mischgebiet gem. § 6 (1) und (2) BauNVO

Die Nutzungen nach § 6 (2)1.-5. BauNVO
sind allgemein zul&ssig.

Die Nutzungen nach

§ 6 (2) 6. BauNVO Gartenbaubetriebe
§ 6 (2) 7. BauNVO Tankstellen
§ 6 (2) 8. VergnUgungsstatten i.S. § 4a (3) 2. BauNVO

sind nicht zugelassen.

Die Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 11(2) und (3) BauNVO.
Sondergebiet Lebensmittelmarkt
(siehe zeichnerischer Teil)

Das Sondergebiet Lebensmittelmarkt dient der
Unterbringung von groBfldchigem Einzelhandel
(Lebensmittelmarkt).

Die Summe der Verkaufsfidchen im Sondergebiet
Lebensmittelmarkt wird auf VF max. 1.400 m?
beschrankt.

Zulassig sind folgende Nutzungen:

- Gebdude und RGdume zum Verkauf und zur
Lagerung von Sortimenten des taglichen
Bedarfs, Lebensmittel, Getranke,
Drogeriewaren,
sowie auBerhalb des taglichen Bedarfs,
von branchentypischen Aktionswaren
und Randsortimenten mit einem Anteil von
10% der Verkaufsfldche

- Gebdude und RGume zum Verkauf, zum
Aufbacken und zur Lagerung von
Backwaren (Backshop), mit ergénzender,
untergeordneter gastronomischer Nutzung

- die fUr den Betrieb eines Lebensmittelmarktes
notwendigen Sozial- und Verwaltungsrdume,
Nebenrdume und Nebenanlagen

- die zugehdrigen Zufahrts- und Stellplatz-
fldchen fUr Kunden und Mitarbeiter



2.2 MaB der baulichen
Nutzung

2.2.1 Grundfldchenzahl
GRZ 0,6

22.2 Vollgeschosse Z

®

2.2.3 Gebdudehdhen

WH max.

FH max.

Innerhalb der, im zeichnerischen Teil durch
Planzeichen abgegrenzten Teilfldche mit zwingend
zweigeschossiger Bebauung, sind ab dem ersten
Obergeschoss, auch RGume i.S. des § 13 BauNVO fir
die BerufsausiUbung freiberuflich Tatiger und solcher
Gewerbetreibender, die ihren Beruf in dhnlicher
Weise ausiben, sowie BUronutzung zuldssig.

§ 9 (1) 1BauGB

§§ 16 - 20 BauNvVO

GroBe der maximal zuldssigen Grundfldchenzahl
(siehe zeichnerischer Teil)

Die zulassige Grundfldche darf mit denin § 19(4)
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer
Grundfldchenzahl von max. 0,8 Uberschritten
werden.

Die zulassige Grundfldche darf, Uber die in § 19(4)2
BauNVO getroffene Obergrenze von 0,8 GRZ hinaus,
ausschlieBlich durch nicht vollfladchig versiegelte
Stellpl&tze bis zu einer Grundfldchenzahl von max.
0,9 Uberschritten werden.

Zuldssige Zahl der Vollgeschosse

(siehe zeichnerischer Teil)

Zwingend

als Hochstgrenze

als Mindest- und Hochstgrenze

maximal zuldssige Wandhoéhe

(siehe zeichnerischer Teil)

Die max. zul@ssige Wandhdhe wird gemessen

von der Erdgeschoss-FuBbodenhdhe

(EFH=FertigfuBboden) bis zum Schnittpunkt der

AuBenwandlinie

- bei Gebduden mit Sattelddchern mit der

Oberkante der Dacheindeckung an der
Traufe.

- bei Gebduden mit Flachddachern bis zur
Oberkante der Attika

maximal zul&ssige Firsthdhe

(siehe zeichnerischer Teil)
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Hbhe von
Werbeanlagen

2.3

2.3.1

232

233

Bauweise
Uberbaubare
GrundstUcksfladche
Stellung der baulichen
Anlagen

Bauweise

o

AL=60m

Baugrenze

Stellung der baulichen
Anlagen

Die max. zuldssige Firsthbhe wird gemessen
von der Erdgeschoss-FuBbodenhdhe
(EFH=RohfuBboden) bis zur Oberkante der
Dacheindeckung am First.

FUr Gebdude mit Flachdach ist nur die max.
zul@ssige Wandhdhe maBgebend.

Im festgesetzten Sondergebiet Lebensmittelmarkt
dUrfen Werbeanlagen an den Gebduden die jeweils
zul@ssige max. Wandhdhe nicht Uberschreiten.

Freistehende Werbeanlagen sind bis zu einer Hohe
von max. 7,0 m ab OK Geldnde zugelassen.

Im festgesetzten Mischgebiet durfen Werbeanlagen

an den Gebduden eine Hohe von 5,0 m ab OK
Geldnde nicht Uberschreiten.

§9 (1) 2und 4 BauGB
§§ 22 - 23 BQUNVO

Offene Bauweise

(siehe zeichnerischer Teil)

Abweichende Bauweise

(siehe zeichnerischer Teil)

Die Gebdude sind im Sinne der Offenen Bauweise
mit Grenzabstand entsprechend der Landesbau-

ordnung (LBO) zu errichten.

Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen

sind jedoch Gebdudeldngen bis max. 60 m zuldssig.

Die Uberbaubaren Grundstucksfldchen werden
durch Baugrenzen festgelegt.

(siehe zeichnerischer Teil)

Ein Vortreten von untergeordneten Bauteilen (z.B.
Vord&cher, Balkone, Terrassen, etc). ist zuldssig,
sofern die Baugrenzen mit untergeordneten
Bauteilen auf nicht mehr als 5 m L&dnge, um nicht
mehr als 1,50 m Uberschritten werden.

Zulassige Ausrichtung / Firstrichtung der Gebdude

(siehe zeichnerischer Teil)



2.4 Garagen
Stellplatze
Nebenanlagen

2.4.1 Garagen und Stellplatze

Fldchen fUr Garagen
und Stellplatze

2.4.2 Nebenanlagen

2.5 Von der Bebauung
freizuhaltende Fldchen

Sichtfelder

Die Ausrichtung / Firstrichtung der Gebdude darf um
max. 5° von der im zeichnerischen Teil
vorgegebenen Richtung abweichen.

§ 9 (1) 4 BauGB
§§ 12und 14 (1) und (2)

Im festgesetzten Sondergebiet ,,Lebensmittelmarkt*
sind Stellplatze nur innerhalb der Gberbaubaren
GrundstUcksfldéchen und in den gesondert durch
Planzeichen festgesetzten Fi&chen zuldssig.
Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren
GrundstUcksfldchen zuldssig.

(Siehe zeichnerischer Teil)

Im festgesetzten Mischgebiet sind Garagen und
Uberdeckte Stellplatze nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksfldchen und in den
gesondert durch Planzeichen festgesetzten Fldchen
zuldssig.

Offene Stellplatze sind auch auBerhalb dieser
FlGchen zuldssig.

(Siehe zeichnerischer Teil)

Die Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVvO sind
innerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfldchen
und innerhalb der gesondert durch Planzeichen
festgesetzten FlGchen zuldssig, auBerhalb davon nur,
soweit sie keine Gebdude sind.

(Siehe zeichnerischer Teil)

Die Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO sind
generell zugelassen.

§9 (1) 10und (6) BauGB

(siehe zeichnerischer Teil)

An der Einfahrt in die HasengdartlestraBe und in die
AllewindenstraBe sind die eingetragenen Sichifelder
in einer H6he von 0,80 m bis 2,50 m von sténdigen
Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen, Mauern,
Z&unen und sichtbehinderndem Bewuchs auf Dauer
freizuhalten.



2.6 Verkehrsfldchen

2.6.1 Offentliche
Verkehrsfldiche

2.6.2 Bereich
ohne Ein- und Ausfahrt

2.7 MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von
Boden, Natur und
Landschaft

2.7.1 Erhaltungsgebote

2.7.2 Pflanzgebote

Pflanzgebot 1

Pflanzgebot 2

§ 2(1)11 und (6) BauGB

(siehe zeichnerischer Teil)

(siehe zeichnerischer Teil)

§ 9 (1) 20 und 25 a und b BauGB

Erhaltungsgebot § 9 (1) 25 b BauGB

Die mit Planzeichen festgesetzten BGdume sind
dauerhaft zu erhalten und bei Verlust mit Gehdlzen
gem. Pflanzliste im Anhang zu ersetzen.

Die mit Planzeichen festgesetzten Gehdlze sind zu
pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Verlust
mit Gehdlzen gem. Pflanzliste im Anhang zu
ersetzen.

fUr mittelkronige Laubbdume
gem. Pflanzliste im Anhang

(siehe zeichnerischer Teil)

Der Standort der Baume darf von dem im
zeichnerischen Teil eingetragenen abweichen.

fur Str&ucher
gem. Pflanzliste im Anhang

(siehe zeichnerischer Teil)

Im Sondergebiet Lebensmittelmarkt sind zur
Eingrinung der Gebdude angrenzend an die
Dekan-Hetzler-StraBe 5 Strauchgruppen mit jeweils
mind. 3 Gehdlzen gem. Pflanzliste im Anhang zu
pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Verlust
mit Gehdlzen gem. Pflanzliste zu ersetzen.

fUr sonstige Bepflanzungen

Die nicht Gberbauten und nicht befestigten
GrundstUcksflachen sind mit offenem, oder
bewachsenem Boden als Grinfldchen anzulegen,
zuU bepflanzen und als solche dauerhaft zu
unterhalten.

FlGchenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schotter-
schuttungen sind nicht zul@ssig.
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2.7.4

2.7.5

Bodenschutz

RUckhaltung von
Niederschlagswasser

Insektenschutz

Beleuchtung

Photovoltaikanlagen

2.8

Mit Geh- und
Fahrrechten zu
belastende Fldchen

2.9

2.9.1

Bauliche und sonstige
technische
Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen

Aktive
L&rmschutzmaBnahme

Bodenversiegelungen und Untergrundverdich-
tungen sind auf das unabdingbare MaB zu
begrenzen.

FUr die Befestigung von Stellplatzen sind
ausschlieBlich wasserdurchldssige Materialien wie
z.B. Rasenpflaster, Pflaster mit breiten Rasenfugen,
Drainpflaster, Schotterrasen, wassergebundene
Decke oder andere wasserdurchldssige Materialien
zu verwenden, fUr Zufahrten, Zuwege und sonstige
befestigte Fliichen soweit als méglich.

Zur Verbesserung der RUckhaltewirkung von
Niederschlagswasser sind Flachddcher von
Hauptgebduden und Garagen zu begrinen.

Zur Vermeidung der Beeintrdchtigung von Insekten

sind fUr die AuBenbeleuchtung der Gebdude und
Freifldchen nur Leuchten mit insektendicht
geschlossenem Gehduse, nach unten gerichtetem
Lichtstrahl und insektenfreundlichem Leuchtmittel
(z.B. LED-Leuchten) zu verwenden.

sind fUr Photovoltaikanlagen nur Module zu
verwenden, die weniger als 6% polarisiertes Licht
reflektieren.

§ 9 (1) 21 BauGB

Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten des
Grundstucks Fist.Nr. 1685/1 und der Allgemeinheit
zZU belastende Fldchen

(siehe zeichnerischer Teil)

§ 9 (1) 24 BauGB

Auf den gekennzeichneten Fldchen im
Sondergebiet Lebensmittelmarkt sind aktive
LarmschutzmmaBnahmen im Bereich der Anlieferzone
ZU errichten

MaBnahme 1

Schallschutzwand, Héhe 3,0 m

beginnend an der sUd-6stlichen Gebdudeecke
zur Dekan-Hetzler-StraBe

MaBnahme 2

Einhausung des Anlieferbereichs auf eine L&dnge von
mind. 5,0 m (Uberdachung und Schallschutzwand)
zur HasengdartlestraBe

(siehe zeichnerischer Teil)



2.9.2 Passive
LarmschutzmaBnahme

2.10 Hoéhenlage

2.11 Abgrenzung
unterschiedlicher
Nutzung

2.12 Abgrenzung
unterschiedlicher
Festsetzungen

2.13 Planbereich

Bei Gebduden auf den gekennzeichneten, an die
LandesstraBe L 285 angrenzenden FiGchen sind
Vorkehrungen zum Schutz gegen AuBenldrm von
der LandesstraBe L 285 zu freffen.

(siehe zeichnerischer Teil)

Aufenthalts- und Schlafréume von Wohnungen und
sonstige dhnlich schutzbedUrftige RGume sind auf
der larmabgewandten Seite der Gebdude
anzuordnen, oder mit schallgeddmmten LGftungs-
einrichtungen auszustatten.

§ 9 (2) BauGB

Festgesetzte ErdgeschossfuBbodenhdhe
in Metern Uber NN

(siehe zeichnerischer Teil)

Die ErdgeschossfuBbodenhdhe der Gebdude darf
max. 30 cm Uber oder unter der festgesetzten Hohe
liegen.

PlanZV 15.14

Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung

und unterschiedlichen MaBes der Nutzung

- Zahl der Vollgeschosse

- H6he baulicher Anlagen

(siehe zeichnerischer Teil)

PlanzV § 2(2)
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

(siehe zeichnerischer Teil)

§ 9 (7) BauGB

Grenze des rGumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes )
»Allewinden-HasengdrtlestraBe — 2. Anderung*

(siehe zeichnerischer Teil)



3. Ortliche Bauvorschriften
3.1 Bauliche Gestaltung der
Baukorper
3.1.1 Dachform
SD
FD
3.1.2 Dachneigung
DN 18°-42°
3.1.3 Dacheindeckung
3.14 Dachaufbauten
3.2 Anforderungen an

Werbeanlagen

§ 74 1BO und § 75 (3)2 LBO

§74 (1)1 LBO

Zulassige Dachform fUr die Hauptgebdaude
(siehe zeichnerischer Teil)

Safteldach

Flachdach

FUr untergeordnete Bauteile und Anbauten, sowie
fUr Garagen und Uberdeckte Stellplatze sind auch
flachgeneigte Pultd&cher zuldssig.

(siehe zeichnerischer Teil)

FUr Satteld&cher wird die zuldssige Dachneigung
auf 18° bis 42° festgesetzt.

FUr zul&ssige Pultddcher auf untergeordneten
Bauteilen und Anbauten, sowie auf Garagen und
Uberdeckten Stellplatze darf die Dachneigung
max. 18° betragen.

FUr die Dacheindeckung von Sattelddchern sind
nur ziegelrote bis braune, oder hellgraue bis
dunkelgraue Farbténe zuldssig.

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung des
Hauptdaches von 24° als stehende Gauben, ab
einer Dachneigung des Hauptdaches von 35°
auch als Schleppgauben zuldssig.

Quergiebel sind zuldssig.

Die L&nge der Dachaufbauten darf auf einer
Gebdudeseite insgesamt nicht mehr als die Halfte
der Gebdudelédnge befragen.

§ 74 (1) 2 LBO

Werbeanlagen sind an den Gebd&uden parallel zur
Fassade und freistehend zul&ssig.

Hinweis:

Die zulassige Hohe der Werbeanlagen ist in

Ziff. 2.2.4 der planungsrechtlichen Festsetzungen
geregelt.



3.2

Gestaltung und Nutzung
der unbebauten
FIGchen der bebauten
Grundsticke

Gelandeverdnderungen

Die Ansichtsfldche der einzelnen Werbeanlage
darf 4 m?2 nicht Uberschreiten.

Im Sondergebiet Lebensmittelmarkt ist am Markt-
gebdude zusatzlich eine Werbeanlage mit max.
8 m? Ansichtsfldche zugelassen.

Im Mischgebiet sind je Betriebsstatte max. 2
Werbeanlagen zugelassen.

Nicht zuldssig sind Werbeanlagen auf den D&chern
der Gebdude.

Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss
kontinuierlich erfolgen. Anlagen mit wechselndem,
laufendem, blinkendem oder bewegtem Licht sind
nicht zuldssig.

§ 74 (1) 3und (3) 1 LBO

Gelandeverdnderungen zur Anpassung des
Geldandes an die Gebdude, die Verkehrsfldchen
und NachbargrundstUcke sind bis zu einer Hohe
von 1,0 m bezogen auf das bestehende Geldnde
als Anbéschung, Abgrabung oder mit StUtzmauern
zuldssig.



Hinweise

4.1

Denkmalschutz

4.2

Niederschlagswasser

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische
Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschich-
ten, 0.8.) angeschnitten oder Funde (z.B.
Scherben, Metdallteile, Knochen) gemacht
werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege im
Regierungsprasidium Stuttgart, Fachbereich
Archdologische Denkmalpflege, unverziglich zu
benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur
sachgerechten Begutachtung, mindestens bis
zum Ablauf des 4. Werktages nach Anzeige,
unveréndert im Boden zu belassen.

Auf § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird
verwiesen.

FUr den Planbereich wurden durch das Fachburo
HPC, Ravensburg, die Untergrundverhdltnisse

untersucht und ein Geotechnischer Bericht erstellt.

Unterhalb des Oberbodens, bzw. der bestehen-
den Oberfladchenversiegelungen finden sich

0,50 m bis 0,85 m mdachtige AuffUllungen aus Kies,
Schluff und vereinzelt Ziegelresten, darunter steht
tragfdahiger Terrassenkies an. Die Durchldssigkeit
der Terrassenkiese wird mit k = 10-3 bis 107 m/s
angegeben. Eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser ist in Bereichen, in denen keine
AufflUllungen angetroffen werden, grundsétzlich
moglich.

1.

Im Bereich des festgesetzten Mischgebietes muss
das auf den Dachfléchen und den befestigten
Fldchen anfallende, nicht schadlich verunreinigte
Niederschlagswasser soweit als méglich Uber
grasbewachsene Mulden versickert werden. Der
NotUberlauf der Versickerungsanlagen ist an den
gemeindlichen Mischwasserkanal anzuschlieBen.
Ist eine vollstéindige Versickerung nicht méglich,
muss das anfallende Niederschlagswasser in
Retentionsrdumen (begrinte Mulde oder Zisterne)
zurUckgehalten werden und darf nur verzégert in
den Mischwasserkanal eingeleitet werden.

2.

Im Bereich des festgesetzten Sondergebietes sind
die Fldchen bereits im Bestand Uberwiegend
bebaut bzw. befestigt. Eine Versickerung des
Niederschlagswassers ist hier aufgrund des
Versiegelungsgrades kaum maoglich.

Das anfallende Niederschlagswasser muss
deshalb in unterirdischen Retentionsréumen mit
abwirtschaftbarem Volumen zurckgehalten
werden und darf nur verzégert in den
gemeindlichen Mischwasserkanal eingeleitet
werden.



4.3

Bodenschutz

FUr die AusfUhrung und Bemessung von
Versickerungs- und Retentionsanlagen wird auf
folgende Vorgaben hingewiesen:

Retentionsanlagen

- Bemessung gemaB Arbeitsblatt DWA-A 117

- Retentionsvolumen mind. 3 m?® je 100 m?
angeschlossener Fldche

- Erdmulden max. 30 cm tief, mit mind. 30 cm
starker, grasbewachsener Oberbodenschicht,
Muldensohlen nicht verdichtet und nicht
abgedichtet

- max. zul@ssige Regenabflussspende 5 1/s*ha

- NotUberlauf in den Mischwasserkanal

- Regenwasserzisternen mit selbstGndiger
Entleerung und gedrosseltem Ablauf

- max. zul@ssige Regenabflussspende 5 I/s*ha

- NotUberlauf in den Mischwasserkanal.

Die max. zuldssige Regenspende wird auf 5 I/s*ha
festgesetzt. Dies entspricht einem Drosselabfluss
vonr. 3,2 1/s.

Versickerungsanlagen

- Bemessung gemaB Arbeitsblatt DWA-A 138

- GroBe der Versickerungsmulde 10% - 15%
der angeschlossenen FlGche

- Erdbecken max. 30 cm tief, mit mind. 30 cm
starker grasbewachsener Oberbodenschicht

- Zufluss méglichst oberflachig Uber
bewachsenen Boden oder Uber Pflasterrinnen.

Aus Grunden des Gewdsserschutzes darf
unbeschichtetes Kupfer, Zink oder Blei fUr die
Dacheindeckung nicht verwendet werden.

Auf den Fladchen, die in eine Erdmulde entwdassert
werden, durfen keine Arbeiten durchgefihrt
werden, bei denen Schmutzwasser anfdllt.

Aus den privaten Grundstucksfléchen darf kein
Oberflachenwasser auf die &ffentlichen
Verkehrsfldchen gelangen bzw. ihnen zugefhrt
werden.

§ 1a (2) und (3) BauGB, ergénzend § 202 BauGB
und §§ 1, 2, und 7 BBodSchG fordern einen spar-
samen und schonenden (fachgerechten) Um-
gang mit dem Boden, sowie eine Vermeidung von
Beeintr&chtigungen der naturlichen Bodenfunk-
tionen. Durch planerische MaBnahmen ist der
Bodenaushub zu reduzieren. Um den Oberboden
vor Vernichtung und Vergeudung zu schufzen, ist,
zur Vermeidung von Verdichtungen und Ver-
mischungen mit anderen Bodenarten oder Bau--
schutt, bei Abfrag, Lagerung und Transport auf
einen sorgsamen und schonenden Umgang zu
achten.



4.4 Altlasten

4.5 Artenschutz

4.6 Pflanzgebot

4.7 Immissionsschutz
LA&rm

4.8 GrundstUckszufahrten

Innerhalb des Planbereiches liegen nach derzei-
tigem Kenntnisstand keine Altlasten oder alt-
lastenverddchtige Fldchen vor. Sollten im Zuge
der BaumaBnahmen Auffdlligkeiten in der Boden-
beschaffenheit oder Ablagerungen angetroffen
werden, ist das Landratsamt Ravensburg, Sach-
gebiet Bodenschutz Altlasten, zu informieren.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbesténde dirfen notwendige Gehdlzfallungen
und Baufeldfreimachungen nur auBerhalb der
Schutzzeiten fUr Végel und Fledermdéuse im
Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar erfolgen.

Der Abbruch von Gebduden darf nur auBerhalb
der Vogelbrutsaison zwischen 1. September und
31. Mdarz erfolgen. AuBerhalb dieses Zeitfraumes ist
der Nachweis zu erbringen, dass keine Vogel von
der AbbruchmaBnahme befroffen sind.

Die Anpflanzung der mit Pflanzgebot
festgesetzten Baume, Stréucher und sonstigen
Bepflanzungen muss spdtestens ein Jahr nach
Fertigstellung der jeweiligen Gebdude erfolgt sein.

Der nérdliche Teilbereich des Plangebietes liegt im
Schalleinwirkungsbereich der LandesstraBe L 285.
An den Gebdudeseiten im Nahbereich der
AllewindenstraBe L 285, mit Ausnahme der
abgewandten sGdwestlichen Seiten, wird der
Larmpegelbereich IV erreicht (Quelle: Rasterldrm-
karte zum Larmaktionsplan Stadt Aulendorf, 2015).

Die Anforderungen der DIN 4109 Schallschutz im
Hochbau an das resultierende SchallddmmmanB
der AuBenbauteile (Tabelle 8 erf. R'w.res= 0,40 dB
fUr AufenthaltsrGume in Wohnungen und erf. R'w.res
= 0,35 dB fUr BUror&dume und dhnliche Nutzungen)
sind bei BaumaBnahmen im Einwirkungsbereich
einzuhalten.

Die Anlage neuer GrundstUckszufahrten von der
AllewindenstraBe L 285 aus, bedarf der verkehrs-
technischen Profung und der Zustimmung des
StraBenbaulastiragers bzw. der Verkehrsbehorde.



Anhang

Pflanzliste

BAume

Stréucher

Mittelkronige B&dume

Hochstamm H 3 x v. mDb STU 12/14
Astansatz mind. 2,5 m H6he, Sicherung mit

Dreibock

Acer campestre
Acer platanoides
Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium
Quercus robur

Robinia pseudoacacia

Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

2xv.oB 60-100

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa rubiginosa

Salix caprea

Salix purpurea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Feldahorn
Spitzahorn
Sandbirke
Hainbuche
Vogelkirsche
Stieleiche
Robinie
Mehlbeere
Eberesche
Winterlinde

Kornelkirsche
Hartriegel

Hasel

WeiBdorn
PfaffenhUtchen
Heckenkirsche
Schlehe

Gemeine Heckenrose
Weinrose

Salweide
Purpurweide
Schwarzer Holunder
Traubenholunder
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Verfahrenshinweise

Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB

6.1

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat
gem. §2(1)1 BauGB und § 74(7) LBO

am 29.06.2020

6.2

Biligung des Bebauungsplanentwurfs und des Entwurfs
der Ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
15.09.2020

und Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat

am 28.09.2020

6.3

OrtsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses gem. § 2(1)2 BauGB und
der offentlichen Auslegung gem. § 3(2) BauGB

am 06.11.2020

6.4

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
des Bebauungsplanentwurfs vom 15.09.2020
der Ortlichen Bauvorschriften vom 15.09.2020
jeweils mit Begrundung

vom 13.11.2020 bis 21.12.2020

6.5

Einholen der Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger

Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berUhrt werden kann gem. § 4(2)
BauGB

vom 13.11.2020 bis 21.12.2020



6.6

Abwdgung der vorgebrachten Bedenken und
Anregungen gem. § 3 (2) 4 BauGB und

Beschluss fUr die erneute, verkirzte 6ffentliche Auslegung
gem. § 4a (3) BauGB

am 22.02.2021

6.7 Erneute verkirzte Offentliche Auslegung gem. § 4a (3)
BauGB
des Bebauungsplanentwurfs vom 29.01.2021
der Ortlichen Bauvorschriften vom 29.01.2021
jeweils mit Begrindung
vom 15.03.2021 bis 29.03.2021

6.8 Erneutes Einholen der Stellungnahmen der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berUhrt werden
kann gem. § 4a (3) BauGB
vom 15.03.2021 bis 29.03.2021

6.9 Abwdagung der vorgebrachten Bedenken und
Anregungen gem. § 3 (2) 4 BauGB und Satzungsbeschluss
durch den Gemeinderat gem. § 10 (1) BauGB i.V.m. § 74
(7) LBO
am 26.04.2021
Aulendorf, den 26.04.2021
Matthias Burth, Birgermeister

6.10 Ausfertigung

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungs-
planes und der értlichen Bauvorschriften stimmt mit dem
Satzungsbeschluss vom 26.04.2021 Uberein.

Aulendorf, den 27.04.2021

Matthias Burth, BUrgermeister



6.11

OrtsUbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
und Beginn der Rechtsverbindlichkeit des
Bebauungsplanes

und der Ortlichen Bauvorschriften gem. §10(3) BauGB
am

Aulendorf, den

Matthias Burth, BUrgermeister



7. Satzung

Uber den Bebauungsplan ,, Allewinden-HasengdrtlestraBe 2. Anderung”
der Stadt Aulendorf
und die ortlichen Bauvorschriften hierzu:

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
08.08.2020 (BGBI. I S. 1728),

§ 4 der Gemeindeordnung fUr Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung von
24.07.2000 (GBI. S 581), zuletzt ge@ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 02.12.2020
(GBI. S. 1095, 1098),

§ 74 der Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313),
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I S. 3786),

sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990

(BGBI. 11991 S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

hat der Gemeinderat der Stadt Aulendorf die Satzung Uber den Bebauungsplan
~Allewinden-HasengértlestraBe — 2. Anderung* und die értlichen Bauvorschriften hierzu
in &ffentlicher Sitzung am 26.04.2021 beschlossen.

§1

R&umlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Allewinden-HasengdrtlestraBe —
2. Anderung” und der értlichen Bauvorschriften hierzu ergibt sich aus dem
zeichnerischen Teil vom 14.04.2021

§2

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan ,, Allewinden-HasengdrtlestraBe — 2. Anderung" und die drtlichen
Bauvorschriften hierzu bestehen aus dem zeichnerischen Teil vom 14.04.2021

und dem textlichen Teil vom 14.04.2021

Dem Bebauungsplan und den értlichen Bauvorschriften hierzu wird die jeweilige
Begrindung vom 14.04.2021 zugeordnet, ohne deren Bestandteil zu sein.

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrl@ssig den
aufgrund von § 74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
~Allewinden-HasengdrtlestraBe — 2. Anderung" zuwiderhandelt.

Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 100.000,00 € belegt werden.
Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig die Vorschriften zu

- Dachform

Dachneigung

Farbton der Dacheindeckung

Dachaufbauten

Lage, GréBe und Beleuchtung von Werbeanlagen
Geldndeverdnderungen

nicht einhdlt, oder Uber- bzw. unterschreitet.



§4

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan , Allewinden-HasengdrtlestraBe — 2. Anderung" und die drtlichen

Bauvorschriften hierzu treten mit der ortsUblichen Bekanntmachung des jeweiligen
Satzungsbeschlusses gem. §10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Aulendorf, den 26.04.2021

Matthias Burth, BUrgermeister (Dienstsiegel)
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Bebauungsplan und &rtliche

Erneute Offentliche Auslegung

Aufgestellt: 12.04.2021

Bauvorschriffen gem. § 3(2) BauGB 15.03.21 — 29.03.21

“Allewinden-HasengdrtlestraBe | Erneute Beteiligung Tréiger Offentlicher

- 2. Anderung” Belange

der Stadt Aulendorf gem. § 4(2) BauGB 15.03.21 — 29.03.21 Kasten

Architekten Stadtplaner

Stellungnahmen, Bedenken und 88326 Aulendorf
Anregungen

Behorde Stellungnahme ErlGuterungen Beschlussvorschlag

Landratsamt Ravensburg

Bauleitplanung

Bedenken und Anregungen

Es bestehen keine Bedenken gegen das
Bauleitplanverfahren.

Plan

Durch den flachigen Eintrag der grauen
Farbe fur die bestehenden Gebd&ude
wird die Farbe der Art der baulichen
Nutzung verdréngt, sodass diese Farbe
nicht mehr sichtbar ist. Insofern sollte
doch noch eine andere Lésung
gefunden werden, z.B. durch eine
leichte Schraffur oder PunkteflGche for
den Bestand, die transparenter ist.

Ortliche Bauvorschriften Ziff. 3.2

Die H6he der Werbeanlagen ist bereits
im Planungsrecht geregelt. Dass der
Verweis auf Ziff. 2.2.4 nur ein Hinweis sein
soll und keine ortliche Bauvorschrift, ist
kaum erkennbar. Evil. kursiv schreiben
oder als Hinweis kennzeichnen.

Die bestehenden Gebdude werden in der
Planfassung zum Satzungsbeschluss mit
Fldchenschraffur dargestellt.

Die ortliche Bauvorschrift Ziff. 3.2 Satz 1 wird
angepasst:

~Werbeanlagen sind an den Gebd&uden
parallel zur Fassade und freistehend
zul@ssig. "

Hinweis: Die zuldssige Hohe der Werbe-
anlagen ist in Ziff. 2.2.4 der planungs-
rechtlichen Festsefzungen geregelt.

Wird redaktionell, wie vorgeschlagen
gedndert.

Wird redaktionell, wie vorgeschlagen,
gedndert.

Kasten Freie Architekten 88326 Aulendorf



Naturschutz

Bei Einhaltung der im Bebauungsplan
dargestellten Festsetzungen bestehen
aus naturschutzrechtlicher Sicht keine
weiteren Bedenken.

Kenntnisnahme

Gewerbeaufsicht
Verkehr
Oberflachengewdsser
Abwasser

Keine Anregungen

Regierungsprdsidium Tibingen

Raumordnung Bauleitplanung

Keine Einwendungen

Kenntnisnahme

Raumordnung Einzelhandel

Zu dem genannten Vorhaben wurde
zuletzt unter dem 14.12.2020 Stellung
genommen. Die Anregungen der
héheren Raumordnungsbehdrde
hinsichtlich des Einzelhandels wurden
aufgegriffen.

FUr die Grundsticke des
Getrdnkemarktes Flst.nr. 1685/9 und des
geplanten Mitarbeiterparkplatzes Flst.Nr.
1685/6 wird als Art der Nutzung Misch-
gebiet festgesetzt, so dass groBflGchiger
Einzelhandel nicht zuldssig ist. Als Sonder-
gebiet werden nur noch die Grund-
stUcke Fist.nr. 1685/5 und 1685/8 Teil-
fldche sowie FIst.Nr. 1685 und 1686/1
Teilfléche festgesetzt. Da die Grund-
stOcke Flst.Nr. 1685/8 Teilfléche, 1685
und 1686/1 Teilfldche bzgl. groBflachi-
gem Einzelhandel keine vorhaben-
geeigneten GrundstUcke darstellen, ist
die nun vorgesehene (baugebietsbe-
zogene) Verkaufsfldchenbeschrdnkung
auf 1.400 m?im Sondergebiet zuldssig,
da in dem Sondergebiet nur ein vor-
habengeeignetes Grundstick vorhan-
denist.

Kenntnisnahme

Kasten Freie Architekten 88326 Aulendorf



Auch der Hinweis auf Plansatz 2.7.1 Z(4)
des in Aufstellung befindlichen Regional-
planes Bodensee-Oberschwalben mit
Stand 23.10.2020 wurde aufgegriffen. In
der BegrGndung des Bebauungsplanes
wurden AusfUhrungen hierzu aufge-
nommen.

Nach Anpassung der Planungen hat die
héhere Raumordnungsbehdrde aus
Sicht des Einzelhandels keine Bedenken
gegen das Vorhaben.

StraBenwesen

Das Regierungsprdasidium Abteilung
Mobilitat, Verkehr, StraBen erhebt keine
grundsatzlichen Einwendungen zum
vorgelegten Bebauungsplan.

Gegen die geplante Anlieferung
(entsprechend der Eintragung in der
Vorplanung des EDEKA Lebensmittel-
marktes bestehen Bedenken. Hier ist im
weiteren Verfahren mit der Verkehrs-
behdrde abzustimmen, ob sich hier-
durch nachteilige Auswirkungen auf die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
im Zuge der LandesstraBe ergeben.

Die Anlieferung des EDEKA-Marktes erfolgt
in gleicher Weise wie bisher von der Hasen-
gdartlestraBe aus. Aus Larmschutzgrinden

soll der Anlieferbereich eingehaust werden.

FUr die Frihanlieferung ist ein erdgeschossi-
ger Anbau geplant.

Die Stellungnahme des RPT wurde an die
Verkehrsbehdrde im LRA-RV mit der bitte
um Abstimmung weitergeleitet.

Die Verkehrsbehdrde sieht keine negativen
Auswirkungen auf den Verkehr auf der
LandesstraBe (siehe unterstehende Email-
Antwort).

Sehr geehrte Frau Kasten,

vielen Dank filir Ihre Riickfrage.

Soweit ich das richtig sehe, wird der
Edeka-Markt wie bereits bisher
weiterhin iliber die entsprechende
Andienstelle der HasengdrtlestraBle
beliefert.

Negative Auswirkungen diesbeziiglich auf
die L 285 (AllewindenstralBe) konnten
bislang nicht festgestellt werden.
Insofern diirfte sich das auch beim
momentanen Planungsstand nicht &ndern.
Mit freundlichen Grii3en

Rudi Wagner

LANDRATSAMT RAVENSBURG

Verkehrsamt

Postfach 19 40

88189 Ravensburg

Kenntnisnahme

Kasten Freie Architekten 88326 Aulendorf



Regionalverband Bodensee-
Oberschwaben

Keine Bedenken und Anregungen

Kenntnisnahme

Handwerkskammer Uim

Keine Bedenken und Anregungen

Kenntnisnahme

Devutsche Telekom Technik
GmbH, Reutlingen

Keine Einwande.

Im Planbereich befinden sich Tele-
kommunikationslinien der Telekom, die
aus beigefugtem Plan ersichtlich sind.je
nach Bedarf des geplanten Bauprojekts
ist mehr oder weniger Telekommunika-
fionsinfrastruktur notwendig.
GuUnstigenfalls ist nur eine HauszufUhrung
notwendig, die vom Bauherrn bei unse-
rem Bauherrenservice zu beantragen ist.
Die Bauherren mdgen sich bitte recht-
zeitig vor Baubeginn Uber unser Internet-
portals des Bauherrenservice oder unse-
rem Eingangstor fUr die HauszufGhrun-
gen melden.

Die Bauherren werden entsprechend
informiert.

Die Bauherren werden entsprechend
informiert.

Vodafone BW GmbH
Kassel

Keine Einwdnde. Eigene Arbeiten oder
Mitverlegungen sind nicht geplant.

Kenntnisnahme

Netze BW Biberach

Die Stellungnahme vom 18.12.2020 gilt
weiterhin:

»Im Geltungsbereich befinden sich 0,4
kV Kabel und 0,4 kV Leitungen und ein
Kabelverteilerschrank. Wir gehen davon
aus, dass diese Anlagen in ihrer derzeiti-
gen Lage bestehen bleiben k&nnen.
Wenn Sicherungs- oder Anderungsmap-
nahmen noftwendig sind, dann rechnen
wir die Kosten nach den bestehenden
VerfrGgen ab. Vor Beginn der Bauarbei-
fen ist vom ausfGhrenden Bauunterneh-
men Uber die im Geltungsbereich
befindlichen Kabel unbedingt eine
aktuelle Kabel-auskunft einzuholen.*

Die Bauherren werden entsprechend
informiert.

Die Bauherren werden entsprechend
informiert.

Kasten Freie Architekten 88326 Aulendorf




Gemeinde Wolpertswende

Bei diesem Vorhaben sind Belange der
Gemeinde Wolpertswende nicht
berthrt.

Kenntnisnahme

Stadt Bad Schussenried

Keine Einwendungen

Kenntnisnahme

Gemeinde Altshausen

Keine Einwendungen

Kenntnisnahme

Gemeinde Ebersbach

Keine Einwendungen
Wir winschen bei der DurchfUhrung des
Projektes gutes Gelingen.

Kenntnisnahme

Stadt Bad Waldsee

Nach erfolgter Profung bestehen seitens
der Stadt Bad Waldsee keine fach-
spezifischen Belange, Anregungen oder
Bedenken zum Bebauungsplan.

Kenntnisnahme

Beteiligung der Offentlichkeit

Offentlichkeit

Von der Moglichkeit zur Einsichtnahme
wurde kein weiterer Gebrauch
gemacht. Es wurden keine weiteren
Stellungnahmen zum Bebauungsplan
abgegeben.

Kenntnisnahme

Kasten Freie Architekten 88326 Aulendorf
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STADT /\ULENDORF

Hauptamt Pamela Franz Vorlagen-Nr. 20/003/2021
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
26.04.2021 Gemeinderat o Entscheidung

TOP: 8 Freiwillige Feuerwehr - Zustimmung 2zur Wahl der

Kommandanten und Stellvertreter

Ausgangssituation:

Nachdem Herr Markus Sonntag sein Amt als Feuerwehrkommandant und
Abteilungskommandant und Herr Martin Seifert sein Amt als Stv. Feuerwehrkommandant und
Stv. Abteilungskommandant zur Verfigung gestellt haben, wurden Neuwahlen notwendig.

In dem Verfahren einer Briefwahl wurde am 15.03.2021 bei
Abteilung Stadt

Abteilungskommandant Martin Seifert
1. Stv. Abteilungskommandant Jochen Rauch
2. Stv. Abteilungskommandant Johannes Burkle

gewahlt.

In dem Verfahren einer Briefwahl wurde am 01.04.2021 bei der
Gesamtwehr
Feuerwehrkommandant Martin Seifert
1. Stv. Feuerwehrkommandant Jochen Rauch
gewahlt.

Der Wahl der Kommandanten und Stellvertreter muss nach § 10 Abs. 5 Feuerwehrsatzung
Aulendorf vom Gemeinderat zugestimmt werden, damit sie vom Birgermeister bestellt werden
kdénnen.

Beschlussantrag:
Der Gemeinderat stimmt der Wahl wie in der Vorlage aufgefiihrt zu.

Anlagen:

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [X] Hauptamt
[ ] Kdmmerei [ ] Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 19.04.2021
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/049/2021
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
26.04.2021 Gemeinderat 0 Kenntnisnahme
TOP: 9 Okokonto - Aktueller Stand

Ausgangssituation:

Vor dem Hintergrund von naturschutz- und baurechtlichen Eingriffen dient das Okokonto der
Dokumentation von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen. Das Okokonto basiert auf § 16
BNatSchG sowie §§ 18 BNatSchG in Verbindung mit §§ 1a und 200a BauGB.

Ziel des Okokontos ist die Umsetzung von KompensationsmaBnahmen vor Eingriffen in die
Natur. Hierdurch kdnnen Okokonto-Punkte gesammelt/gespart werden, um konkrete Eingriffe
den vorgezogenen MaBnahmen zuzuordnen.

Naturschutzrechtliche KompensationsmaBnahmen
Naturschutzrechtliche KompensationsmaBnahmen sind Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fir
Eingriffe in die Natur und Landschaft. Diese werden in einem Kompensationsverzeichnis von
dem jeweiligen Landratsamt erfasst und geflihrt. Das Verzeichnis ist bei der zustandigen
unteren Naturschutzbehdérde 6ffentlich einsehbar.

Ziel des Kompensationsverzeichnisses sind:
- Vermeidung von Flachenlberplanungen,
- Ausschluss von Doppelnutzungen bei Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen,
- Nachprifbarkeit der ordnungsgemaBen Umsetzung der KompensationsmaBnahmen.

Okokonto-Verordnung )
Geregelt werden in der Okokonto-Verordnung die vorgezogenen Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen nach BauGB sowie der Handel mit Okopunkten.

Okokonto-MaBnahmen kénnen sein:
- Verbesserung der Biotopqualitdt (héherwertige Biotoptypen, Foérderung gebiets- und
standortheimische Gehdlze und naturnahe Walder, Begrinung, etc.),
- Forderung spezifische Arten,
- Schaffung natirlicher Retentionsflachen,
- Wiederherstellung und Verbesserung Bodenfunktionen bzw. Grundwassergiite.

Okokonto-MaBnahmen miissen durch die untere Naturschutzbehdrde genehmigt werden.
Hierzu ist ein Antrag zu stellen. Die angedachte MaBnahme muss dabei eine Aufwertung von
mind. 10.000 Okokonto-Punkten sowie mind. 2.000 gm Flache umfassen.

Das Okokonto-Verzeichnis ist bei der jeweiligen unteren Naturschutzbehérde &ffentlich
einsehbar.

Die Nutzung der generierten Okopunkte bzw. Zuweisung von Okokonto-MaBnahmen erfolgt im
Rahmen des Verfahrens als Vorhabenzulassung. Hierzu ist der Nachweis der unteren
Naturschutzbehérde vorzulegen.

Die Weitergabe wie auch VerduBerung der Okopunkte, aber auch Flachen ist zuldssig und
muss der unteren Naturschutzbehdrde angezeigt werden.

Ubersicht Okokonto-MaBnahmen und Okokonto-Punkte:
Mit Stand zum 15.04.2021 wurden
- aus vorgezogenen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen 156.760 und
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- aus Zukauf 400.027 Okokonto-Punkte )
generiert. Darlber hinaus sind weitere 222.470 Okokonto-Punkte durch MaBnahmen in
Planung.

Mit Stand zum 15.04.2021 wurden 61.830 Okokonto-Punkte verwendet. Aktuell ist dariiber
hinaus die Verwendung von 12.654 Okokonto-Punkte geplant.

Unter Berticksichtigung der getéatigten wie auch geplanten Verwendung von Okokonto-Punkten
und abzgl. der noch nicht umgesetzten MaBnahmen verflgt die Stadt Aulendorf aktuell Gber
544.133 Okokonto-Punkte.

Die naturschutzrechtlichen KompensationsmaBnahmen im Rahmen von baulichen bzw.
BauleitmaBnahmen sind separat ausgewiesen.

Alle Details zu Einnahmen und Ausgaben bzw. dem Gesamtstand der Okokonto-Punkte sind
der Anlage zu entnehmen.

Aufstockung Okokonto-Punkte:

Zur Aufstockung der Okokonto-Punkte liegt ein Angebot der Biichel Verwaltungs KG,
Ravensburg vor. Inhalt der MaBnahme , Latschishof" ist die dauerhafte dkologische Aufwertung
von landwirtschaftlichen Flachen nordwestlich von Steinenbach, Gemarkung Blénried,
Naturraum Voralpines Higel- und Moorland. Auf einer Flache von 63.514 m2 kénnten 347.168
Okopunkte generiert werden. Der Antrag wurde der Genehmigungsbehérde Landratsamt
Ravensburg bereits vorgelegt.

Ausgehend vom vorverhandelten Preis von 0,70 €/Okopunkt wiirde der Zukauf finanzielle
Mittel in H6he von insgesamt 289.190,94 € brutto beanspruchen. Ein Teilerwerb ist méglich.

Dariber hinaus liegt ein Angebot lUber die Umwandlung von Ackerflachen in Magerwiesen
durch Ansaat von Wiesendruschgut von Herrn Ginter Heer, Blumberg Nordhalden vor. Die
MaBnahme mit insgesamt 1.682.434 Okopunkte liegt im angrenzenden Naturraum
Schwabische Alb, Gemeinde Tengen, Gemarkung Uttenhofen und |liegt der
Genehmigungsbehérde Konstanz vor.

Ein Erwerb wére auch hier fir 0,70 €/ Okopunkt méglich.

Beschlussantrag:
1. Der Gemeinderat nimmt den aktuellen Stand der Okopunkte zur Kenntnis.
2. Der Gemeinderat stimmt dem Zukauf von 347.168 Okokonto-Punkten aus der
MaBnahme , Latschishof® zum Preis von 0,70 €/Okopunkt zu.

Anlagen:

Okokonto-Verordnung (OKVO) vom 19.12.2010

Ubersicht Okopunkte - Einnahmen, Ausgaben, Gesamtpunkte mit Stand vom xxx
Okologische Konzept mit MaBnahmen-Bilanzierung ,Latschishof* vom 04.05.2020

Beschlussausziige fiir  [X] Birgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei X Bauamt L] Ortschaft
Aulendorf, den 19.04.2021




15.04.2021

Bezeichnung

MaBnahme

Ausgaben Okokonto-Punkte

Verwendete Okokonto-MaBnahme

Datum

=

STADT K\ULENDORF

Gemarkung

Bauherr

Bezeichnung

Ifd. Nr.

Abbuchung

Anzahl [Pkt.]

Gesamtausgaben -867.631

BP "Oberrauhen” Aulendorf 1 22.04.2013 -799.147
BP "Wohngebiet Safranmoos" Aulendorf verschiedene AusgleichsmaBnahmen 2 24.03.2014 -68.484
Minchenreute 421/1 Michael Eggle geplant -4.166
Ortsabrundung Miinchenreute (EBZ) Minchenreute 462/2 Corinna Diebold, Alois Bern Sonntag
Minchenreute 462/8 Caroline und Fabian Lutz geplant s







15.04.2021

Bezeichnung

Naturraum

Einnahmen Okokonto-Punkte

MaBnahme

Beschreibung

Gemarkung

=

STADT /\ULENDORF

Datum Erwerb
bzw.
Fertigstellung

245, 248, 249, 250,
251, 253/1, 253/2,
Aufwertung der Nasswiese als Naturschutzrechtliche / /
. . . . . 254, 255, 346/1 abgeschlossen
1 AusgleichsmaBnahme Voralpines Hiigel- und Moorland Aulendorf Storchenlebensraum und Aufwertung  [KompensationsmaBnahme - Vertrag mit |Aulendorf R
. sowie Teilflachen (2015)
der Feuchtwiesen an der Schussen LRA RV
256, 257, 257/1, 258,
338/1
Naturschutzrechtliche
. Oberschwabisches Higelland / . . . . . Lo
2 AusgleichsmaBnahme ) . Blonried WiedervernassungsmaBnahmen KompensationsmaBnahme - Vertrag mit |Blonried 78/14
Voralpines Hiigel- und Moorland
LRA RV
MoorschutzmaBnahmen im Unteren . . . . B Kauf - Maximilian Graf zu Konigsegg-
3 ) Voralpines Hiigel- und Moorland Unteres Tannhauser Ried WiedervernassungsmaBnahmen . Tannhausen 111 abgeschlossen 30.11.2016
Tannhauser Ried Aulendorf, Konigseggwald
Verbesserung der Gewasserstruktur der
Schussen, Auenwaldentwicklung mit der . 410/2, 410/3, 411,
Oberschwabisches Hugelland Vorgezogene AusgleichsmaBnahme
4 Gewasserentwicklung an der Schussen . . 9 / Aulendorf Anlage von Auentiimpeln und gezog 9 Aulendorf 412, 416/3, 422, 423, |[abgeschlossen 30.05.2018
Voralpines Hiigel- und Moorland nach BauGB
Flutmulden und Pflanzung von Schwarz- 424
Erlen entlang der Schussen
Ricknahme Nutzungsintensitat bisher
mehrschnittiger und gediingter
Extensivierung und Aufwertung von Donau-lller-Lechplatte / Voralpines . ) g .u geciing Kauf - Tobias Baur, Bad Schussenried- . 202, 204, 215, 217,
5 . . Bad Schussenried-Otterswang Fettwiesen, Verzicht auf Bad Schussenried abgeschlossen 16.08.2019
Griinland Hugel- und Moorland . . o Hopferbach 221
Stickstoffdiingung, auf Teilflachen
Ubersaat
. . - L . Bewirtschaftung als Wiese mit zwei )
Gewasserentwicklung an der Blonrieder |Oberschwabisches Higelland / o - ) ) Vorgezogene AusgleichsmaBnahme o ) )
6 ) - Blonried (Booser Ach) Flutrasenbestanden sowie extensives Blonried 741/4, 736/2 in Vorbereitung
Ach Voralpines Hugel- und Moorland Griinland nach BauGB
rinlan




15.04.2021 Einnahmen Okokonto-Punkte ~
STADT /\ULENDORF

Genehmigung

Kosten/
Okokonto Okopunkt

Nr.

LRA Ravensburg 04.04.2013 799.147

LRA Ravensburg 24.03.2014 68.484

LRA Ravensburg 421-364.38 01.12.2015 30.074 200.027 272.522,98 € 1,36 €

LRA Ravensburg 13.913 156.760 12.340,00 € 0,08 €
4350883|LRA Biberach 426.02.036 11.06.2019(keine Angabe 200.000 200.000,00 € 1,00 €

LRA Ravensburg 28.520 222470

1.424.418 484.862,98 €



15.04.2021 Ubersicht Okokonto-Punkte
STADT /\U]_ENDURF
2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014 2013
Einnahmen 200.000 156.760 200.027 68.484 799.147
Ausgaben -12.654 -68.484 -799.147
Ubertrag aus Vorjahr 556.787 556.787 356.787 200.027 200.027 0 0
Verfiigbare 6kopunkte m 556.787 556.787 356.787 200.027 200.027 0 0







Notizen
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