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STADT /\ULENDORF

Offentliche Sitzung des Gemeinderates

am Montag, 26.04.2021, 18:00 Uhr
im in der Stadthalle Aulendorf

OFFENTLICHE TAGESORDNUNG

BegriiBung, Feststellung der Beschlussfahigkeit, Tagesordnung

Bekanntgaben, Mitteilungen, Bekanntgabe nichtoéffentl. gefasster Beschllisse, Protokoll
Einwohnerfragestunde

Sanierungsgebiet "Stadtkern III" - weitere Vorgehensweise

Anderung FNP im Rahmen VBP "Photovoltaik-Freiflichenanlage Gewann Buchhélzle" -
1. Aufstellungsbeschluss, 2. Zustimmung zum Entwurf, 3. Auslegung und Beteiligung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Photovoltaik-Freiflachenanlage Gewann
Buchhoélzle" - 1. Zustimmung zum Entwurf, 2. Auslegung und Beteiligung

Bebauungsplan Allewinden-HasengartlestraBe - 1. Abwagung der eigegangenen
Stellungnahmen, 2. Satzungsbeschluss

Freiwillige Feuerwehr - Zustimmung zur Wahl der Kommandanten und Stellvertreter
Okokonto - Aktueller Stand
Verschiedenes

Anfragen gem. § 4 Geschéaftsordnung
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STADT /\ULENDORF

Stadtkammerei Silke Johler Vorlagen-Nr. 10/183/2020/1
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
26.04.2021 Gemeinderat o Entscheidung

TOP: 4 Sanierungsgebiet "Stadtkern III" - weitere Vorgehensweise

Ausgangssituation:

Flr die Vitalitat und Attraktivitat der Innenstadt ist die Erhaltung des Uberlieferten Stadtbildes
der Stadt Aulendorf eine Aufgabe von hoher kultureller Bedeutung im Rahmen der
Stadtentwicklung. Das Stadtbild tragt wesentlich zur Identitdt der Stadt und damit auch zur
Identifikation ihrer Bewohner und Besucher mit der Stadt bei. Deshalb sollen klare Spielregeln
fir das Erhalten, Sanieren und Weiterbauen in der gesamten Innenstadt von Aulendorf
aufgestellt werden.

Auf der Grundlage einer umfanglichen Stadtbildanalyse wurde eine Erhaltungs- und
Gestaltungssatzung fir die Innenstadt von Aulendorf formuliert. Diese soll sicherstellen, dass
unter Einbeziehung der Bevdlkerung das historische Stadtbild erhalten und qualitatsvoll
weiterentwickelt werden kann. Erganzend dazu wurden mit der Erarbeitung der
stadtebaulichen Rahmenplanung (informelles Planwerk) raumlich und funktional tragfahige
Entwicklungsszenarien flir den Innenstadtbereich aufgestellt, um eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Innenstadtbereichs nachhaltig zu sichern.

Zur Erreichung dieser Ziele ist die Mitwirkungsbereitschaft der Grundstlickseigentliimer eine
wesentliche Voraussetzung. Die Stadt Aulendorf hat mit Wirkung vom 01.01.2017 das Gebiet
,Stadtkern II" als Sanierungsgebiet mit Fdrderung ausgewiesen, so dass sowohl mit
Zuschissen als auch mit steuerlichen Anreizen die Mitwirkungsbereitschaft geférdert werden
kann und auch wird.

Nun sollen flir den gesamten Geltungsbereich der kinftigen Erhaltungs- und
Gestaltungssatzung zumindest die steuerlichen Anreize fir alle Eigentimer ermdglicht werden.
Daher sollen die Bereiche, die auBerhalb des bestehenden Férdergebietes , Stadtkern II" liegen
in das Sanierungsgebiet ,Stadtkern III" integriert werden. Voraussetzung hierfir ist eine
formliche Ausweisung nach dem Baugesetzbuch (BauGB).

Vor der formlichen Festlegung des Sanierungsgebietes hat die Stadt Aulendorf sogenannte
vorbereitende Untersuchungen gemaB § 141 BauGB durchzuftihren. Im Rahmen dieser
Untersuchung sind die erforderlichen Beurteilungsgrundlagen sowie die anzustrebenden
Sanierungsziele zu erheben und darzustellen. Auf der Grundlage bereits vorliegender
Untersuchungen wird der Aufwand auf das notwendige MaB beschréankt. Zum Beginn der
vorbereitenden Untersuchungen hat der Gemeinderat gemaB § 141 Abs. 3 BauGB den
nachfolgenden Beschluss zu fassen.

Das geplante Sanierungsgebiet ,Stadtkern III® mit einer GroéBe von ca. 35,3 ha umfasst
wesentliche Bereiche der Innenstadt Aulendorf und liegt gleichzeitig im Geltungsbereich der
Erhaltungs- und Gestaltungssatzung ,Innenstadt" und der Vorkaufsrechtssatzung sowie des
Rahmenplans. Das Sanierungsgebiet ,Stadtkern III* grenzt unmittelbar an das
Sanierungsgebiet ,Stadtkern II". Zusammen decken beide Sanierungsgebiete den gesamten
Innenstadtbereich Aulendorf ab.

Mit der SanierungsmaBnahme ,Stadtkern III" soll ein weiterer Teil der Innenstadt von
Aulendorf durch die Verbesserung der Wohnqualitat unter besonderer Beriicksichtigung der
Ortstypik und Stadtgestaltung sowie eine Attraktivitatssteigerung der o6ffentlichen Raume
nachhaltig gestarkt werden.

Im Hinblick auf die Sanierungsziele ist aufgrund der bestehenden kleinstadtischen Struktur
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mit besonderer Sorgfalt darauf zu achten, dass Lésungen flr die bestehenden Konfliktbereiche
(u.a. Sanierungsbedarf z.T. leerstehende oder untergenutzte Gebdude, Gestaltungsdefizite im
offentlichen Raum) mit Ricksichtnahme auf die bestehende Umgebungsbebauung erarbeitet
und umgesetzt werden. Als vorlaufige Ziele und Zwecke der Sanierung werden bestimmt:

Wesentliche Sanierungsziele sind:

* Modernisierung der bestehenden und erhaltenswerten Gebaude, Aufholung des
Sanierungsstaus einiger Gebaude insbesondere stadtbildpragender Gebdude

=  Erhalt und behutsame Weiterentwicklung des Stadtbilds, durch vermehrte
MaBnahmenumsetzung Aufwertung des Innenstadtbereichs

=  Starkung der Wohnfunktion
= Erhalt und Starkung der bestehenden Einzelhandelsnutzungen
=  Neuordnung Verkehr/ErschlieBung

= Aufwertung der 6ffentlichen Fldachen zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat,
Steigerung der Attraktivitat des 6ffentlichen Raums

Beim Beschluss der Sanierungssatzung hat der Gemeinderat das Sanierungsverfahren
festzulegen. Nach heutiger Einschatzung kann die Durchfihrung der Sanierung im Gebiet
,Stadtkern III* im vereinfachten Verfahren (unter Ausschluss der besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften gemaB §§ 152 bis 156a BauGB) erfolgen. Das bedeutet,
dass selbst fir den Fall, dass das Gebiet ,Stadtkern III" ganz oder teilweise Bestandteil eines
Fordergebietes wird, keine Ausgleichsbetrdage fallig werden.

Das geplante Sanierungsgebiet ,Stadtkern III" wird nicht mit Férderprogrammen von Bund
und Land durchgefiihrt, im Gebiet erfolgt eine Forderung ausschlieBlich (ber steuerliche
Abschreibungsmadglichkeiten gemaB § 7h EstG. Zusatzlich kénnten stadtische Finanzmittel im
Rahmen eines méglichen Kommunalen Férderprogramms gewdhrt werden.

Von Seiten der Verwaltung wird vorgeschlagen, fiir den Bereich der zuklnftigen Erhaltungs-
und Gestaltungssatzung ein Sanierungsgebiet ,Stadtkern III" auszuweisen.

Der Beschluss Uber vorbereitende Untersuchungen ist nicht gleichbedeutend mit der
formlichen Festlegung des Sanierungsgebietes. Dieses bedarf einer besonderen
Sanierungssatzung, die zu einem spdteren Zeitpunkt beschlossen wird.

Fir die Durchfihrung der vorbereitenden Untersuchungen lag ein Angebot der Wiistenrot
Haus- und Stadtebau GmbH (WHS) mit 7.372,05 € brutto vor. Die WHS wurde mit der
Durchflihrung der vorbereitenden Untersuchung beauftragt.

Verfahrensstand - Ergebnis der vorbereitenden Untersuchung

Die von der Wistenrot Haus- und Stddtebau GmbH (WHS) und dem Bliro FPZ - Zeese im
Auftrag der Stadt Aulendorf durchgefiihrten vorbereitenden Untersuchungen im Gebiet ,,
Stadtkern III “ sind abgeschlossen. Der Ergebnisbericht liegt der Verwaltung und dem
Gemeinderat zur Ansicht vor.

Die im Bericht zu den vorbereitenden Untersuchungen dargestellten Ergebnisse wurden auf
der Grundlage von Ortsbegehungen, der Auswertung von vorhandenen Datengrundlagen und
Planungen der Stadt Aulendorf sowie einer Befragung der Grundstlickseigentimer mittels
eines standardisierten Fragebogens gewonnen.

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen wurden stadtebauliche Mangel und Konflikte
festgestellt. Diese sind im Ergebnisbericht zu den vorbereitenden Untersuchungen ausfihrlich
dargestellt. Die festgestellten stadtebaulichen und funktionalen M@ngel und Missstéande im
Untersuchungsgebiet machen deutlich, dass eine Behebung dieser Mangel und Missstéande nur
im Rahmen einer SanierungsmaBnahme nach dem Baugesetzbuch mdglich ist.
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Bei der im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen durchgefiihrten Befragung von
privaten Eigentimern, Mietern und Pachtern betrug die Rlicklaufquote der Fragebdgen 33,5%,
was einen vergleichsweise hohen Wert darstellt. Die erforderliche Mitwirkungsbereitschaft der
Beteiligten, also die positive Einstellung zu privaten ModernisierungsmaBnahmen, liegt im
Sanierungsgebiet mit 24,8% (51 von 205 Nennungen) vor.

Weitere Details zum Ergebnis der Befragung sind im Ergebnisbericht der vorbereitenden
Untersuchungen in Kapitel 4 dokumentiert.

Die Dbetroffenen o6ffentlichen Aufgabentrager wurden z.T. bereits im Zuge der
Gestaltungssatzung im Frihjahr 2020 angeschrieben, die wesentlichen Punkte deren
Stellungnahmen  einschlieBlich ~ Abwagungsvorschlag sind im  Ergebnisbericht der
vorbereitenden Untersuchungen im Kapitel 5 aufgeftihrt. Die Stellungnahmen wurden bei der
Formulierung der Sanierungsziele bericksichtigt.

Aus den im Rahmen der Erhebungen festgestellten stadtebaulichen und funktionalen Mangel,
Konflikte und Missstdnde ergeben sich Sanierungsziele, die im dritten Kapitel des Berichts zu
den Vorbereitenden Untersuchungen dargestellt und in Anlage 2 zusammengefasst sind.

Diese Ziele stellen eine Leitlinie fur die auf einen Zeitrahmen von voraussichtlich rd. 15 Jahren
angesetzte Sanierungsdurchfiihrung im Gebiet ,Stadtkern III* dar. Anderungen, sei es durch
neue Uberlegungen zur stddtebaulichen Entwicklung oder aber durch eine nicht gegebene
Realisierungsmoglichkeit von Einzelzielen, sind nicht ausgeschlossen und in Einzelfallen
durchaus auch zu erwarten.

Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,,Stadtkern III" - Satzungsbeschluss
Der Abwagungsprozess Uber das anzuwendende Sanierungsverfahren ist bereits im Zuge der
vorbereitenden Untersuchungen vorbereitet worden. In Bezug auf die geplante Sanierung
»,Stadtkern III" kann hierzu festgehalten werden:

Unter Anbetracht der gesetzten Ziele und Schwerpunkte der SanierungsmaBnahme sind keine
Bodenwertsteigerungen infolge der Sanierung zu erwarten. Die Anwendung der besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 - 156a BauGB kann ausgeschlossen werden.
Die volle Genehmigungspflicht nach § 144 BauGB sollte jedoch zur Anwendung gelangen, um
beispielsweise kiinftige Nutzungsstrukturen im Sinne der Sanierungsziele beeinflussen zu
kénnen. Aus diesem Grund wird empfohlen, die SanierungsmaBnahme ,Stadtkern III" im
vereinfachten Verfahren gemaB § 142 Abs. 4 BauGB durchzuflihren.

Das Ergebnis des Abwagungsprozesses ist in der zur Beschlussfassung vorliegenden
Sanierungssatzung berticksichtigt.

Das seit 2017 als Fordergebiet ausgewiesene Gebiet ,Stadtkern II” umfasst nur einen
Teilbereich der Innenstadt Aulendorfs. Das Untersuchungsgebiet ,Stadtkern III” erfasst die
auBerhalb des Sanierungsgebiets ,Stadtkern II” gelegenen Bereiche, innerhalb des
Geltungsbereichs der Gestaltungs- und Erhaltungssatzung von 2020. Es wird empfohlen, die
Abgrenzung des Untersuchungsgebietes wie im beigefligten Abgrenzungsplan, der Bestandteil
der zu beschlieBenden Satzung ist, festzulegen und als formliches Sanierungsgebiet
auszuweisen. Es ist festzuhalten, dass stadtebauliche sowie funktionale Missstande und
Mangel - in unterschiedlicher Intensitat - im gesamten Gebiet vorhanden sind.

Die Abgrenzung des Sanierungsgebietes ist im beigefligten Plan vom dargestellt.

Nach Inkrafttreten der Satzung hat die Stadt dem Grundbuchamt die rechtsverbindliche
Sanierungssatzung mitzuteilen und hat hierbei die von der Sanierungssatzung betroffenen
Grundstiicke einzeln aufzufiihren. Das Grundbuchamt tréagt in die Grundbicher den
sogenannten Sanierungsvermerk ein.
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Festlegung der Durchfiihrungsfrist fiir das Sanierungsgebiet ,,Stadtkern III"

Beim Beschluss liber die Sanierungssatzung fir das Gebiet ,Stadtkern III" gemaB § 142 Abs.
1 und 3 BauGB ist erganzend gemaB § 142 Abs. 3 Satz 3 BauGB die Frist zur Durchfiihrung
der Sanierung festzulegen. Die Frist soll nach BauGB eine Dauer von 15 Jahren nicht
Uberschreiten.

Es wird empfohlen, die Durchfihrungsfrist auf 15 Jahre festzulegen. Bei Bedarf kann die Frist
jedoch gemaB § 142 Abs. 3 Satz 4 BauGB durch Beschluss des Gemeinderates verlangert
werden.

Beschlussantrag:
1. Dem Bericht lber das Ergebnis der durchgefiihrten vorbereitenden Untersuchungen fir
das Gebiet ,Stadtkern III" wird zugestimmt.

2. Der als Anlage beigefligte Satzungsentwurf (ber die férmliche Festlegung des
Sanierungsgebiets ,Stadtkern III" wird als Satzung beschlossen.

3. Die Durchfiihrungsfrist wird auf einen Zeitraum von 15 Jahren festgelegt, d. h. bis zum
31.12.2035.

Anlagen:
e Entwurf der Satzung Uuber die férmliche Festlegung des ,Stadtkern III" mit
Abgrenzungsplan
e VU-Bericht

e Abwagung (ber das anzuwendende Sanierungsverfahren (Auszug aus dem
Ergebnisbericht der vorbereitenden Untersuchungen)

e Abgrenzungsplan

e Wahl des Sanierungsverfahrens

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
X Kdmmerei [] Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 19.04.2021
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Anlage 1

Legende
f——— Raumlicher Geltungsbereich Sanierungsgebiet "Stadtkern
- ", ca. 35,3 ha
- Raumlicher Geltungsbereich der Erhaltungs- und

Gestaltungssatzungen und Rahmenplan "Innenstadt”,

—— ca. 44,9 ha

Stadt Aulendorf
Sanierungsgebiet "Stadtkern 111"
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Stadtentwicklung Aulendorf
Vorbereitende Untersuchungen gem. § 142 BauGB flir das Sanierungsgebiet ,Stadtkern 111 -33 -

3.3 Zusammenfassung der wesentlichen Entwicklungsziele

Die Zielvorstellungen fiir die Entwicklung der Innenstadt von Aulendorf wurden auf der Grundlage der Be-
standsanalyse entwickelt. Dabei stehen der Ausbau der besonderen Starken und die Aktivierung der Po-
tentiale fUr eine zielgerichtete Stadtentwicklung im Vordergrund.

Ziel und zugleich Chance ist es, Aulendorf eine eigene Identitdt und Starke zu geben, d.h. die Innenstadt
zu sichern und zu entwickeln fir die Stadt selbst und fir die umliegenden Stadten und Gemeinden sowie
eine eigene Starke zu entfalten. Eine Chance liegt hierbei insbesondere in der Aufwertung des 6ffentlichen
Raums. Durch eine Neugestaltung der wichtigsten Teilbereiche kann erreicht werden, dass sich die Innen-
stadt mit einem eigenstandigen Charakter zu einer ,Wohn- und Flanierstadt* weiterentwickelt und damit die
vorhandenen Funktionen gesichert und gestarkt werden.

Entwicklungsziele fiir die Innenstadt Aulendorf:

e  Modernisierung der bestehenden und erhaltenswerten Gebaude

e  Erhalt und behutsame Weiterentwicklung des Stadtbilds

e  Starkung der Wohnfunktion

e  Erhalt und Starkung der bestehenden Einzelhandelsnutzungen

e Neuordnung Verkehr / ErschlieBung durch verkehrslenkende MaRnahmen und Umgestaltung

o Aufwertung der 6ffentlichen Flachen zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat, Steigerung der Attraktivitat
des offentlichen Raums

¢ Finanzielle Unterstitzung fir (private) Bauherren zur Umsetzung stadtbildgerechter Gebaudesanie-
rung/Umbauten etc.

o Aufholung des Sanierungsstaus von Gebauden, insb. stadtbildpragender Gebaude, energetische Op-
timierung der Bestandsgebaude

o  Gestalterische Aufwertung des Innenstadtbereichs durch vermehrte Maflinahmenumsetzung

4 Beteiligung der Sanierungsbetroffenen und 6ffentlichen Aufgabentrager

4.1 Birgerbeteiligung

Die gesetzlich vorgeschriebene Beteiligung der Offentlichkeit ist fester Bestandteil der vorbereitenden Un-
tersuchungen und dient der Erstellung des gebietsbezogenen integrierten stadtebaulichen Entwicklungs-
konzepts/Rahmenplans. Die umfassende Beteiligung der Blirger sowie weiterer fiir das Untersuchungsge-
biet relevanter Akteure ist ein wesentlicher Bestandteil. Verschiedene Formen der Beteiligung dienen dazu,
moglichst alle Bevoélkerungsgruppen anzusprechen.

Beteiligung zu bisherigen Planungen

Bereits zu den bislang erfolgten Planungen der Stadtbildanalyse sowie der Erhaltungs- und Gestaltungs-
satzung und Rahmenplanung fanden zwei 6ffentliche Informationsveranstaltungen statt:

. Oktober 2018: Auftaktveranstaltung (Einwohnerversammlung) in Verbindung mit dem Sanierungsge-
biet "Stadtkern II" und
. Dezember 2019: Burgerinformation mit Marktstanden,

um die Burger Uber die jeweilige Planung zu informieren und die damit verbundenen Inhalte und Ziele vor-
zustellen sowie die Mdglichkeit fur Rickfragen und Anmerkungen zu bieten.

VU-Bericht, Stand: 26. April 2021 FPZ + WHS






, Seite 1 von 2

STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/051/2021
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
26.04.2021 Gemeinderat o Entscheidung

TOP: 5 Anderung FNP im Rahmen vBP "Photovoltaik-Freiflichenanlage

Gewann Buchholzle" - 1. Aufstellungsbeschluss, 2. Zustimmung
zum Entwurf, 3. Auslegung und Beteiligung

Ausgangssituation:

Durch die Anderung des Flichennutzungsplanes wird anstelle von Flache fiir die
Landwirtschaft und einer potenziellen Ausgleichsflache nun eine Sonderbauflache (Planung)
dargestellt. Die bestehenden Leitungen werden in der Anderung (ibernommen. Der (berplante
Bereich umfasst 3,42 ha.

Geltungsbereich:

Beim Anderungsbereich handelt es sich um intensiv landwirtschaftlich genutztes Ackerland
(Maisfeld) stidwestlich der Stadt Aulendorf auf den Gemarkungen Blonried (Fl.-Nr. 744/8) und
Aulendorf (FI.-Nr. 1491). Das zu andernde Gebiet befindet sich sudlich entlang der
Bahnstrecke "Herbertingen - Aulendorf".

Etwa 120 m westlich, siidlich und 6stlich des Anderungsbereiches verlduft im Achtobel eine
Teilflache des FFH-Gebietes "Feuchtgebiete um Altshausen" (Nr. 8023-341). Auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung wurde zur Untersuchung mdoglicher Auswirkungen auf das FFH-
Gebiet bereits eine Natura 2000-Vorprifung durchgefiihrt (Zeeb & Partner, Fassung vom
01.07.2020), die zu dem Schluss kommt, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen der
Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes bei Durchfiihrung der Planung auftreten.

Planung:

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Boden durch die zeitweise Inanspruchnahme
landwirtschaftlich genutzter Flachen. Die Nutzungsdauer wird auf 30 Jahre beschrankt. Zudem
wird bei Durchflihrung der Planung nur ein kleiner Bereich versiegelt, wahrend der Rest der
Flache als Extensivgrinland weiter bewirtschaftet werden kann.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1la BauGB erfolgt verbal-argumentativ. Eine
detaillierte Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft und die ggf. erforderliche
Zuordnung von externen Ausgleichsflachen/-maBnahmen erfolgen auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung.

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung, wird die Uberplante Flache voraussichtlich weiterhin
landwirtschaftlich genutzt und in ihrer Funktion fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
in ahnlichem MaBe bestehen bleiben. Veranderungen, die sich unabhéngig von der
vorliegenden Planung ergeben, kénnen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Beschlussantrag:

1. Fir die Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Photovoltaik-Freiflachenanlage Gewann Buchhdélzle™ in der Fassung
vom 03.03.2021 erfolgt der Aufstellungsbeschluss.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, den Aufstellungsbeschluss 6ffentlich bekannt zu
machen.

3. Der Gemeinderat billigt den Entwurf zur Anderung des Fldchennutzungsplanes im
Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Photovoltaik-Freiflachenanlage
Gewann Buchhdlzle" in der Fassung vom 03.03.2021.
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4. Die Verwaltung wird beauftragt, den Fldachennutzungsplan gem. § 3 Abs.2 BauGB
offentlich auszulegen und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchzuflihren.

Anlagen:
Flachennutzungsplan - Textteil vom 03.03.2021
Flachennutzungsplan - Planteil vom 03.03.202119.04.2021

Beschlussausziige fiir X Biirgermeister [ ] Hauptamt

[ ] Kdmmerei X Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 19.04.2021
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Fassung 03.03.2021
Sieber Consult GmbH

www.sieberconsult.eu

im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"Photovoltaik-Freitlachenanlage Gewann Buchhélzle'

Anderung des Flachennutzungsplanes

Stadt Aulendorf
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/052/2021

Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit

26.04.2021 Gemeinderat o Entscheidung

TOP: 6 Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Photovoltaik-
Freiflachenanlage Gewann Buchhélzle" - 1. Zustimmung zum

Entwurf, 2. Auslegung und Beteiligung

Ausgangssituation:

Anlass zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die geplante Errichtung
einer Freiflachen-Photovoltaikanlage des Energieversorgungsunternehmens ABO Wind AG als
Beitrag zur Forderung des Klimaschutzes. Der Betrieb dieser Anlage ist auf 30 Jahre ausgelegt
- die Pachtvertréage mit den Flacheneigentimern sind dementsprechend geschlossen.

Die Anlage mit einer Leistung von 2 MW soll Uiber 4.428 Module verfligen und damit eine
Leistung von 1.992,6 kWp (450 Wp/Modul) erzielen. Die Aufstellung der Module mit einer
GroBe von jeweils 2 m x 1 m erfolgt auf einer aufgestanderten Leichtmetallkonstruktion.
Fundamente sind nicht erforderlich.

Der Aufstellungsbeschluss hierzu wurde in der Sitzung des Gemeinderates am 02.03.2020
gefasst.

Geltungsbereich:

Das Uberplante Gebiet findet sich im Stadtgebiet Aulendorf auf den Gemarkungen Blénried
(FI.- Nr. 744/8) und Aulendorf (Fl.-Nr. 1491) entlang der Bahnlinie "Herbertingen -
Aulendorf". Die ErschlieBung des Sondergebietes soll lber den zwischen Plangebiet und
Bahnlinie verlaufenden Feldweg erfolgen. Der Geltungsbereich ist durch landwirtschaftliche
Nutzung (Acker) gepragt und nach Norden hin durch einen teilversiegelten Weg, einen
Streifen Begleitgriin mit vereinzelten Gehélzen und die Bahnlinie abgegrenzt. Im Westen,
Siden und Osten grenzen weitere landwirtschaftliche Flachen (Acker) an. Im Siiden reicht ein
Streifen Feldgehdlz bis an den Geltungsbereich heran.

Flachennutzungsplan:

Die Uberplanten Flachen sind im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Stadt Aulendorf als
Flachen flr die Landwirtschaft dargestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen und  Gebietseinstufungen mit den  Darstellungen des  giltigen
Flachennutzungsplanes nicht ibereinstimmen, ist eine Anderung des Fldchennutzungsplanes
erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Planung:

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dient der Ausweisung eines
Sondergebietes norddstlich der Dobelmihle mit einer Flache von ca. 3,42 ha flr eine
Freiflachen-Photovoltaikanlage, welche die Stadt Aulendorf in Kooperation mit dem
Vorhabentrager (ABO Wind AG), errichten mochte. Der geplante Standort liegt im
AuBenbereich gem. § 35 BauGB. Mit Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist
parallel die Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.

Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Festsetzung eines Sondergebietes
fur eine Freiflachen-Photovoltaikanlage mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,60 und
maximalen Héhen von 3,50 m. Auf den privaten Grinflachen besteht ein Pflanzgebot als
Randeingrinung (Hecken). Zufahrten und andere untergeordnete Wege auf den fir die
Bebauung vorgesehenen Flachen sind mit wasserdurchldassigen Beldgen und Materialien (z.B.
Schotterwege) auszufihren.
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Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Photovoltaik-Freifldichenanlage Gewann
Buchhdlzle" ist eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzuflihren sowie ein
Umweltbericht gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu
erstellen. Der Untersuchungsraum des Umweltberichts geht zur Betrachtung der
Auswirkungen auf die Bereiche Arten/Lebens- rdaume, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaftsbild, Mensch, Kulturgliter und die erneuerbare Energie liber das Plangebiet hinaus.
Der jeweilige Wirkungsraum ergibt sich aus der zu erwartenden Reichweite erheblicher
Wirkungen, der bestehenden Vorbelastung durch Verkehrsinfrastruktur und Bebauung sowie
der daraus resultierenden Trennwirkung.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betragt insgesamt 3,42 ha, welche als
landwirtschaftliche Flache genutzt wird (Acker). Der erforderliche naturschutzrechtliche
Ausgleich erfolgt vollstéandig innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Photovoltaik-Freiflachenanlage Gewann Buchhélzle" durch
Heckenpflanzungen und Extensivgrinland. Die angestrebten MaBnahmen werden zur
Sicherung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt. Darliber hinaus erfolgt eine
vertragliche Vereinbarung auf Grundlage § 12 Abs. 1 BauGB (Durchfiihrungsvertrag).

Beschlussantrag:
1. Der Gemeinderat billigt den Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Photovoltaik-Freiflachenanlage Gewann Buchhdlzle" in der Fassung vom 03.03.2021.

2. Die Verwaltung wird beauftragt den Bebauungsplan gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
auszulegen und die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. §4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Anlagen:

vBP ,Photovoltaik-Freiflachenanlage Gewann Buchhdlzle™ - Textteil vom 03.03.2021
vBP ,Photovoltaik-Freiflachenanlage Gewann Buchhdlzle™ - Planteil vom 03.03.2021
Natura2000 Vorprifung — Endbericht vom 01.07.2020

Natura2000 Vorprifung Bestands- und Schutzgebietsplan

Natura2000 Vorprifung Lageplan

Natura2000 Vorprifung Fotodokumentation

Untersuchung Brutvégel 2020 - Endbericht vom 28.07.2020

Projektbeschreibung ABO Wind AG vom 08.12.2020

Lageplan Solarpark ABO Wind AG vom 23.03.2020

Beschlussausziige fiir X Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 19.04.2021
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) (mit Angabe
der Rechtsgrundlage auf Grund von § 9 BauGB und
der BauNV0) sowie andere Bestimmungen zur Zu-
|dssigkeit der Vorhaben (auf Grund von § 12 Abs. 3
Satz 2 BauGB ohne Angabe der Rechtsgrundlage)

2.1 Freifldchen-
Photovoltaikanlage

22 GRZ ...

Freifldchen-Photovoltaikanlage

"Fir die Bebauung vorgesehene Flichen und deren Art der baulichen
Nutzung" (siehe Planzeichnung); der gekennzeichnete Bereich dient
grundstzlich der Unterbringung von Anlagen und Gebduden eines
Energieversorgungsunternehmens zur Errichtung einer Freifldchen-
Photovoltaikanlage.

Luliissig sind:
— aufgestinderte, nicht drehbare Photovoltaikanlagen

— Anlagen (Transformatoren- und  Ubergabestation bis max.
3,80 m Hadhe Gber dem natirlichen Geldnde) ausschlieBlich zur
Umwandlung der Spannungen sowie zur Einspeisung des im Ge-
biet erzeugten Stroms

— das Standerwerk der Photovoltaik-Module ist ohne Fundament
20 griinden

— max. 50 m? Flache fir den Betrieb notwendige Nebengebdude
(5 Nebengebdude mit jeweils 8-10m?2) ausschlieBlich zur Un-
terbringung von Wartungsgerdten und Wartungsmaterial zur
Wartung und Pflege der Fldche (Freischneider, Rasenmdher 0.d.)

— ZLiune bis max. 2,50 m

(siehe Planzeichnung)

Grundfléchenzahl als HochstmaB

(89 Abs. 1 Nr.1BauGB; § 16 Abs.2 Nr. 1 und § 19 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Gesamthdhe der baulichen Anlagen als HochstmaB bezogen auf
die Oberkante des natiirlichen Geldndes.
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(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

24 r ______ _: Baugrenze; Freifldchen-Photovoltaikanlagen sind nur in diesem
I i | Bereich zulissig

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr. 3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

25 Nebenanlagen und sons-  Auf den fiir die Bebauung vorgesehenen Flichen sind die gemdbB
tige bauliche Anlagen 814 BauNVO0 zuldssigen Nebenanlagen und sonsfigen baulichen
auBerhalb der Gberbau-  Anlagen auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen zu-
baren Grundstiicksfldche lissig.

(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB; 8§ 14 und 23 BauNV0)

2.6 Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, hier Wasserleitung
Wasserlsitung DN 400 der WVV Schussen-Rotachtal und Steuerkabel mit der Festsetzung
eines Leitungsrechtes und entsprechenden Schutzstreifens zu Guns-
ten des Versorgungstrégers; jeweils mit 3,00 m zu jeder Seite; in-
nerhalb des Schutzstreifens sind unzuldssig:

— bauliche Anlagen (z.B. auch Daverstellplitze)

— iber die Bodenarbeiten der landwirtschaftlichen Nutzung hin-
ausgehende Erdarbeiten

— Anpflanzen von Baumen und tief wurzelnden Strduchern
— Lagerung schwer transportabler Materialien

— sonstige Einwirkungen, die den Betrieb oder die Sicherheit der
Leitung beintréchtigen konnen

— Anpflanzen von Gehdlzen Gber 5,00 m Hohe (max. natirliche
Wuchshdhe 5,00 m)

(89 Abs.1 Nr.13, 21 u. 25 BauGB in Verbindung mit §9 Abs. 6
BauGB; Nr. 8. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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27

Gasleitung

2.8 Nachhaltige Nieder-
schlagswasserbewirt-
schaftung

29 Private Grinfliche

210  MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und
Landschaft

Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, hier Gasleitung der
Thiiga Energienetze GmbH mit der Festsetzung eines Leitungsrech-
tes und entsprechenden Schutzstreifens zu Gunsten des Versor-
qungstragers; jeweils mit 3,00m zu jeder Seite; innerhalb des
Schutzstreifens sind unzuldssig:

— bauliche Anlagen (z.B. auch Daverstellplitze)

— (ber die Bodenarbeiten der landwirtschaftlichen Nutzung hin-
ausgehende Erdarbeiten

— Anpflanzen von Baumen und tief wurzelnden Strduchern
— Lagerung schwer transportabler Materialien

— sonstige Einwirkungen, die den Betrieb oder die Sicherheit der
Leitung begintréchtigen konnen

— Anpflanzen von Gehdlzen Gber 5,00 m Hohe (max. natirliche
Wuchshdhe 5,00 m)

(89 Abs. T Nr.13, 21 u. 25 BauGB in Verhindung mit § 9 Abs. 6
BauGB; Nr. 8. PlanV; siehe Planzeichnung)

Auf den fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen ist Niederschlags-
wasser auf dem Grundstiick Gber die belebte Bodenzone (z.B. Mul-
denversickerung, Fldchenversickerung) in den Untergrund zu versi-
ckern.

(89 Abs.1 Nm. 14 u. 20 BauGB)

Private Griinfldche als Randeingriinung
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Nach Fertigstellung der BaumaBnahmen ist der eingezdunte Be-
reich mit einer bliitenreichen Saatgutmischung aus autochthonem
Saatqut anzusden, extensiv bei zweischiriger Mahd zu pflegen und
20 erhalten. Die erste Mahd darf dabei nicht vor dem 15. Juni erfol-
gen. Fir die Pflege ist alternativ eine extensive Beweidung durch
Schafe maglich. Auf die Ausbringung von Dinger und/oder Pflan-
zenschutzmitteln ist zu verzichten.
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211

212

Wasserdurchldssige Be-
ldge

Pflanzungen im Gel-
tungsbereich des vorha-
benbezogenen Bebau-
ungsplanes

Die geplante Hecke im Ubergang zur freien Landschaft ist dauerhaft
2u pflegen und zu erhalten. Ein Riickschnitt der Hecke ist aus-
schlieBlich in der Zeit zwischen 01.10. und 28.02. zuldssig.

Liune miissen zum Geldnde hin einen Abstand von durchschnittlich
0,20 m aufweisen. Mavern und Palisaden als Einfriedungen sind
unzuldssig.

Die MaBinahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Geltungsbe-
reich durchzufiihren bzw. zu beachten.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Auf den fiir die Bebauung vorgesehenen Fldchen sind Zufahrten und
andere untergeordnete Wege mit wasserdurchlssigen Beldgen und
Materialien herzustellen (z.B. Schotterwege).

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen im Geltungsbereich sind ausschlieBlich
standortgerechte, heimische Bidume und Striucher aus der un-
fen genannten Pflanzliste zu verwenden.

— Im Ubergangsbersich zwischen dem geplanten Zaun und der
freien Landschaft ist im Osten, Siiden und Westen auf den pri-
vaten Griinflichen eine Hecke als Eingriinung herzustellen. Hier-
for sind WeiBdom, Schlehe, Hundsrose, Hasel, Pfaffenhitchen,
Rote Heckenkirsche, Schwarzer Holunder und Gemeiner Schnee-
ball zu verwenden. Bei der Pflanzung ist zwischen den einzelnen
Striuchern ein Abstand von 1,50 m einzuhalten. Der Leitungs-
schutzstreifen an der Wasserleitung ist bei der Pflanzung zu be-
riicksichtigen. Abgehende Striiucher sind bei Verlust zu ersetzen.

Fiir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
festgesetzte Pflanzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Berg-Ahomn Acer pseudoplatanus
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Grau-Erle Alnus incana
Hinge-Birke Betula pendula
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213

Leitliche Befristung der
Nutzung, Folgenutzung

Rotbuche
itterpappel
Stiel-Eiche
Sommer-Linde

Biume 2. Wuchsklasse

Feld-Ahorn
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Sal-Weide
Fahl-Weide

Striucher

Roter Hartriegel
Gewdhnliche Hasel
Eingriffliger WeiBdorn
Gewdhnliches Pfaffenhitchen
Foulbaum

Gewdhnlicher Liguster

Rote Heckenkirsche
Gewdhnliche Traubenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn

Hundsrose

Ohr-Weide

Grau-Weide

Purpur-Weide
Mandel-Weide

Korb-Weide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder

Wolliger Schneeball
Gewahnlicher Schneeball

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Fagus sylvatica
Populus tremula
Quercus robur
Tilia platyphyllos

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Salix caprea
Salix rubens

Cornus sanguinea
Corylus avellana
(rataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus subsp. padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix qurita

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Die festgesetzte Nutzung der im Geltungshereich des Bebauungs-
planes liegenden fir die Bebauung vorgesehenen Flachen "Freifld-
chen-Photovoltaik" ist ausschlieBlich fir eine Dauer von 30 Jahren
ab Inbetriebnahme der Photovoltaik-Freifldchenanlage zuldssig.

Nach Ablauf der 30 Jahre sind die Fldchen in "Fldchen fur die Land-
wirtschaft" umzuwandeln und als solche zu nutzen.

(8 9 Abs. 2 BauGB)
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214 ¢y Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezoge-
!_E_! nen Bebauungsplanes "Photovoltaik-Freiflichenanlage Gewann
Buchhdlzle" der Stadt Aulendorf sowie des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans in der Fassung vom 23.03.2020, letztmals angepasst
15.12.2020.
(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

3.1

3.2

3.3

34

3.5

3.6

Natur- und Artenschutz

Artenschutz

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandenes (natirliches) Geldnde; Darstellung der Hohen-
schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
nung)

Es sollten nur Photovoltaik-Module verwendet werden, die weniger
als 6% polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %).

Bei der Pflanzung von Gehdlzen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
rijcksichtigen.

Vorhandene Geholze sollten mdglichst erhalten und wahrend der
Bauzeit durch entsprechende Baumschutzmalinahmen vor Verlet-
zungen im Kronen- und Wurzelbereich gesichert werden. Um zu ver-
meiden, dass Verbotstatbestinde im Sinne des §44 Abs. ]
BNatSchG erfullt werden, missen vorhandene Gehdlze auBerhalb
der Brutzeit von Vogeln (d.h. zwischen dem 01.10. und 28.02.)
gerodet werden.

GemdB §44 Abs. T BNatSchG ist es verboten, die Fortpflanzungs-
oder Ruhestiitten besonders geschiitzter Arten zu zerstoren sowie
streng geschiitzte Arten und europdische Vogelarten wihrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeit erheblich zu storen. Um das Eintreten eines Verbots-Tat-
bestandes im Sinne des § 44 BNatSchG zu verhindem, ist daher vor
dem Abriss von Gebduden (inshesondere Wirtschaftsgebduden/
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Scheunen) sowie vor der Rodung alter Baume zu priifen, ob diese
von besonders geschijtzten Tieren bewohnt werden. Der Abriss bzw.
die Rodung sollte im Falle eines Nachweises im Winterhalbjahr er-
folgen und mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes
Ravenshurg abgestimmt werden.

Um das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach §44 BNatSchG
wahrend der Bauphase der PV-Anlage zu vermeiden, ist fir diesen
Leitraum ein Reptilienschutzzaun am Rand des Zauneidechsenhabi-
tats anzubringen, d.h. am ndrdlichen Rand des Feldwegs, der zwi-
schen dem Plangebiet und der Bahnlinie verlduft. Die Bdschung
zwischen dem Feldweg und der Bahnlinie darf nicht als Lagerflache
oder zum Abstellen von Baumaschinen genutzt werden. Um zu ver-
meiden, dass der Reptilienzaun selbst "Gberfahren wird, ist zusiitz-
lich ein Bauzaun zwischen dem Fahrweg und dem Reptilienzaun
aufzustellen. Eine Kombination aus Bauzaun und Repitilienschutz-
zaun ist moglich.

3.7  Biotopschutz Angrenzend an die geschiitzten Biotope (siehe Planzeichnung) muss
gem. §30 BNatSchG die landwirtschaftliche Nutzung so ausgeibt
werden, dass die Biotope nicht zerstort oder erheblich oder nachhal-
tig beeintrdchtigt werden.

38 TR Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-

B e e rechts; hier FFH-Gebiet "Feuchtgebiete um Altshausen" (Nr. 8023-
341), auBerhalb des Geltungsbereiches (siehe Planzeichnung);
L Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
SR rechts; hier Offenland- und Waldbiotope im Sinne des §30
BNatSchG bzw. § 33 NatSchG BW und § 30a LWaldG, auBerhalb des
Geltungsbereiches (siehe Planzeichnung);
310 E™ TR Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
SRR rechts; hier Landschaftsschutzgebiet im Sinne des § 26 BNatSchG
"Achtobel" (Nr.4.36.066), auBerhalb des Geltungshereiches (siehe
Planzeichnung);
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3.12

Bodenschutz

Zaunlinie, geplanter Zaunverlauf (siehe Planzeichnung)

Bei der Bauausfiihrung ist auf einen fachgerechten und schonenden
Umgang mit dem Boden zu achten, entsprechend der Darstellung
der Broschiire "Bodenschutz beim Bauen" des Landratsamtes
Ravenshurg.

Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Boden-
material"), DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftshau —
Bodenarbeiten") und DIN19639 "Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauarbeiten" sind bei der Bauausfihrung einzu-
halten.

Durch planerische MaBnahmen ist der Bodenaushub zu reduzieren.

Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Oberbodens ist auf einen
sorgsamen und schonenden Umgang zu achten, um Verdichtungen
oder Vermischungen mit anderen Bodenhorizonten zu vermeiden.
Zu Berginn der BaumaBnahmen ist der anstehende Oberboden ab-
zuschieben und bis zur Wiederverwertung in profilierten Misten
ohne Verdichtungen zu lagem. Die i.d.R. darunter folgenden Boden-
horizonte kulturfahiger Unterboden und unverwittertes Untergrund-
material sind jeweils ebenfalls beim Ausbau sauber voneinander zu
trennen und getrennt zu lagem. Die Bodenmieten sind mit tiefwur-
zelnden Grindingungspflanzenarten zu begriinen. Bei einer Wie-
derverwertung des Bodenmaterials vor Ort sind die Baden méglichst
entsprechend ihrer urspriinglichen Schichtung, bei der Wiederher-
stellung von Griinflachen verdichtungsfrei wieder einzubauen.

Ggf. verunreinigtes Bodenmaterial ist zu separieren und entspre-
chend den gesetzlichen Regelungen zu verwerten oder zu entsorgen.

Uberschiissiger Boden sollte einer sinnvollen, méglichst hochwerti-
gen Verwertung zugefihrt werden, z.B. Auftrag auf landwirtschaft-
lichen Fldchen, Gartenbau. Einer Vorortverwertung des Erdaushubs
ist grundsiitzlich Vorrang einzurdumen.

Baden auf nicht tberbauten Fldchen sind maglichst vor Beeintrich-
tigungen (Verdichtung, Verndssung, Vermischung, Verunreinigung)
2u schiitzen, qgf. eingetretene Beeintrdchtigungen zu beseitigen.
Ggf. eingetretene Verdichtungen des Bodens sind nach Ende der
Bauarbeiten zu beheben, z.B. durch Tiefenlockerung und Ersteinsaat
mit tiefwurzelnden Pflanzen.
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3.13

3.14

Grundwasserschutz

Ergdnzende Hinweise

Kiinftige Grin- und Retentionsfldchen sind wéihrend des Baubetriebs
vor Bodenbeeintrdchtigungen wie Verdichtungen durch Uberfahren
oder Missbrauch als Lagerfldche durch Ausweisung und Abtrennung
als Tabufléichen zu schiitzen.

Baustoffe, Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu lagem, dass
Stoffeintriige bzw. —vermischung mit Bodenmaterial ausgeschlos-
sen werden.

Grundwasserbenutzungen bediirfen in der Regel einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis gem. §§8, 9, 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Diese ist bei der Unteren Wasserbehdrde beim Landratsamt Ravens-
burg zu beantragen. Die fir das Erlaubnisverfahren notwendigen
Antragsunterlagen mijssen nach § 86 Absatz 2 WG von einem hierzu
beftihigten Sachverstindigen gefertigt und unterzeichnet werden.
Ein Formblatt Gber die notwendigen Unterlagen ist bei der Unteren
Wasserbehorde erhdltlich. Eine Erlaubnis fiir das Zutagefordern und
Lutageleiten von Grundwasser zur Trockenhaltung einer Baugrube
kann grundstzlich nur voribergehend erteilt werden.

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser hat der Unter-
nehmer gem. §49 Absatz2 WHG bei der Unteren Wasserbehdrde
des Landratsamtes unverziglich anzuzeigen. Die Untere Wasserbe-
horde tifft die erforderlichen Anordnungen.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der niheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufishren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z.B. Mauern, Grdber, Gruben, Brandschich-
ten) entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Denkmalpflege beim
Regierungsprdsidium Stuttgart (Abt. 8) unverziiglich zu benachrich-
figen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutach-
tung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, un-
veriindert im Boden zu belassen. Die Maglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen (gem. §20 des
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3.15

Plangenauigkeit

Denkmalschutzgesetzes (DSchG)). Werden bei Aushubarbeiten Ver-
unreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millrickstdnde, Verfdr-
bungen des Bodens, auffilliger Geruch 0.d.), ist das zustindige
Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Ge-
ruchsimmissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflan-
zenschutzmitteln efc.) sowie Larmimmissionen (z.B. Traktorenge-
rdusche, Kuhglocken efc.) zu rechnen.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), kdnnen sich im Rahmen der Ausfih-
rungsplanung und/oder der spiteren Einmessung Abweichungen er-
geben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Grinflachen, unter-
schiedliche GrundstiicksgraBen etc.). Weder die Stadt Aulendorf
noch die Planungsbiros ibemehmen hierfiir die Gewdhr.
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4 Satzung

Auf Grund von § 10 in Verbindung mit § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. 1 S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), §4
der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581,
ber. S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098), der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) sowie der Planzei-
chenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 04.05.2017 (BGBI.1S.1057) hat der Gemeinderat der Stadt Aulendorf den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan "Photovoltaik-Freifldchenanlage Gewann Buchhdlzle" in dffentlicher Sitzung am .......ceeee....... be-
schlossen.

§1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungshereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Photovoltaik-Freifldchenanlage
Gewann Buchhdlzle" ergibt sich aus dessen zeichnerischem Teil vom 03.03.2021.

§2 Bestandteile der Satzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Photovoltaik-Freifldchenanlage Gewann Buchhdlzle" besteht aus der
Planzeichnung und dem Textteil vom 03.03.2021 sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung
vom 23.03.2020, letztmals angepasst 15.12.2020. Inshesondere werden jene Inhalte des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes in der Fassung vom 23.03.2020, letztmals angepasst 15.12.2020, Bestandteil der Sat-
zung, die die grinordnerischen MaBnahmen abbilden.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Photovoltaik-Freifldchenanlage Gewann Buchhdlzle" wird die Be-
grindung vom 03.03.2021 beigefiigt, ohne dessen Bestandteil zu sein.
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83 Inkraftireten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Photovoltaik-Freiflichenanlage Gewann Buchhdlzle" der Stadt Aulen-
dorf tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsheschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(Matthias Burth, Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

51
511
5.1.11

512
5.1.2.1

5.1.2.2

5.1.2.3

5.2
521
52.1.1

52.1.2

52.1.3

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammentfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umweltbericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu iiberplanende Bereich befindet sich sidwestlich der Stadt Aulendorf zwischen den Ortsteilen
"Steinenbach" und "Zollenreute" auf den Gemarkungen "Blonried" und "Aulendor".

Der Geltungshereich beinhaltet eine landwirtschaftlich genutzte Fliche sidlich der Bahnlinie Her-
bertingen-Aulendorf. Im Norden wird der Geltungsbereich durch einen Feldweg begrenzt, der siid-
lich der Bahnlinie verlduft. Im Westen, Siiden und Osten umgeben Gberwiegend landwirtschaftliche
Fldchen das Plangebiet; nur im Siden grenzt auf einem kurzen Teilstiick des Geltungshereiches ein
Feldgehdlz an, welches Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes "Achtobel” (Nr. 4.36.066) sowie
des FFH-Gebietes "Feuchtgebiete um Altshausen” (Nr. 8023-341) ist. Diese erstrecken sich entlang
des Tobels der "Booser Ach" siidlich und dstlich des Plangebietes.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die Grundsticke mit den Flst.-Nr. 744/8 (Teilfld-
che) und 1491 (Teilflache).

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden von der strukturreichen Kulturlandschaft des Oberschwibi-
schen Hiigellands geprdgt. Die Umgebung des Planungsgebietes ist inshesondere gekennzeichnet
durch die landwirtschaftlichen Nutzflichen, die Bahnlinie sowie die vielfdltigen Gehdlzstrukturen
entlang der "Booser Ach".

Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebdude oder herausragen-
den naturrdumlichen Einzelelemente.

Die Topografie innerhalb des Gberplanten Bereiches steigt Richtung Norden und Nordosten hin
lsicht an. Die Geldndeneigung bewegt sich in einem Bereich um 2,5 %.

Seite 17

Stadt Aulendorf - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Photovoltaik-Freifldchenanlage Gewann Buchhdlzle"
Textteil (Entwurf) mit 58 Seiten, Fassung vom 03.03.2021



522
5221

5221

5223

523
5.2.3.]

Erfordernis der Planung

Der Anlass fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Absicht des Ener-
gieversorgungsunternehmens ABO Wind AG, eine Freiflichen-Photovoltaikanlage zu errichten. Die
Bauleitplanung soll auch dazu beitragen, den globalen Klimaschutz zu fordern. Dies kann im We-
sentlichen dadurch erfolgen, dass der C0,-AusstoB insgesamt verringert wird. Durch die Errichtung
einer Freiflichen-Photovoltaikanlage wird ein wesentlicher Beitrag dazu geleistet, den bundeswei-
fen Energiebedarf kiinftig durch regenerative Energien decken zu kénnen. Die Stadt Aulendort
machte die Entwicklung regenerativer Energien fordern und unterstiitzen. Das vorliegende Plange-
biet eignet sich aufgrund seiner Topographie, seines Zuschnittes und Lage (vorhandene, ausrei-
chende ErschlieBung, geringe Einsehbarkeit) sehr gut fir eine Bebauung mit einer Freiflichen-
Photovoltaikanlage. Da fir das Plangebiet dariber hinaus eine konkrete Anfrage eines Vorhaben-
frdgers gegeben ist, kommen alternative Fldchen derzeit nicht in Frage.

Der geplante Standort liegt im AuBenbereich gemdB § 35 BauGB. Mit der Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes und einer parallelen Anderung des Flachennutzungsplanes in die-
sem Bereich sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung und Errichtung
einer Freiflachen-Photovoltaikanlage geschaffen werden. Gleichzeitig wird durch die Planungen
dem "Ziel 4.2.2" des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-Wirttemberg (LEP 2002) Rechnung
getragen.

Die Stadt Aulendorf sieht auf Grund der 0.a. Belange das Erfordemnis, zur Verwirklichung des Vor-
habens bauleitplanerisch fitig zu werden.

Ubergeordnete Planungen

Fiir den iiberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wiirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wiirttemberg maBigeblich:

— 4212 Lur langfristigen Sicherung der Energieversorgung ist auf einen sparsamen
Verbrauch fossiler Energietrdger, eine verstirkte Nutzung regenerativer Ener-
gien sowie auf den Einsatz modemer Anlagen und Technologien mit hohem
Wirkungsgrad hinzuwirken. Eine umweltvertrgliche Energiegewinnung, eine
preisgiinstige und umweltgerechte Versorgung der Bevalkerung und die ener-
giewirtschaftlichen Voraussetzungen fir die Wetthewerbsfahigkeit der heimi-
schen Wirtschaft sind sicherzustellen.

— 511 Zum Schutz der dkologischen Ressourcen, fiir Zwecke der Erholung und fir
land- und forstwirtschaftliche Nutzungen sind ausreichend Freirdume zu si-
chem.
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5232

5233

5234

5235

524
5241

52412

5243

— 532 Die fiir eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeigneten Boden und
Standorte, die eine dkonomisch und dkologisch effiziente Produktion ermdg-
lichen, sollen als zentrale Produktionsgrundlage geschont werden; sie dirfen
nur in unabweisbar notwendigem Umfang fir andere Nutzungen vorgesehen
werden. Die Bodengiite ist dauerhaft zu bewahren.

— Kartezu 2.1.1  Darstellung als ldndlicher Raum im engeren Sinne.
"Raum-katego-
rien”

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Die Stadt Aulendorf verfiigt Gber einen rechtsgiltigen Flachennutzungsplan und Landschaftsplan
(genehmigtam 01.08.2011). Die tiberplante Fldche wird hierin als "Fliche fir die Landwirtschaft",
aber auch als potentielle Ausgleichsfliche dargestellt. Da die im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit den Darstellungen des giltigen Fld-
chennutzungsplanes nicht Gbereinstimmen, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforder-
lich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Denkmiler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg (DSchG): siehe Punkt
"Schutzgut Kulturgiiter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen ibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Der gewdhlte Standort eignet sich aufgrund seiner Topographie (leichte Geldndeneigung Richtung
Stiden/Stdosten) sehr gut zur Errichtung und effektiven Nutzung einer Freiflachen-Photovoltaik-
anlage. GemdB dem Umwelt-Daten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg betrdgt die mittlere jahrliche Sonneneinstrahlung
1.141 —1.150 kWh/mZ. Aufgrund seiner Lage ist das Plangebiet von weiten Teilen der Umgebung
nicht einsehbar. Dariiber hinaus ist durch den bestehenden Feldweg bereits eine ausreichende Er-
schlieBung des Standortes gegeben. Weitere Ausfihrungen zum Standort sind dem nachfolgenden
Umweltbericht zu entnehmen.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, durch die Realisierung einer Freiflichen-Photovoltaik-
anlage einen Beitrag zur umweltschonenden Energiegewinnung zu leisten.

Durch die Wahl des Planungsinstrumentes "vorhabenbezogener Bebauungsplan' soll sichergestellt
werden, dass die Schaffung von zusitzlichem Baurecht Zweck gebunden aut die 0.g. Erfordernisse
hin erfolgt. Eine Umnutzung der Fléche ist damit ausgeschlossen. Dabei wird neben dem Vorhaben-
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5244

525
5251

5252

und ErschlieBungsplan der Durchfiihrungsvertrag als Steuerungsinstrument zur Umsetzung des Vor-
habens genutzt. Damit wird erreicht, dass das geplante Vorhaben umgesetzt wird.

Der redaktionelle Aufbau des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes leitet sich aus der Hierarchie
der Rechtsgrundlagen ab.

Planungsrechtliche Vorschriften

Die Bestimmung der Art der baulichen Nutzung stellt einen zentralen Punkt des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes dar. Die Bestimmung erfolgt nicht auf der Grundlage der Vorschriften des
89 BauGB. Sie ist jedoch stark an die Systematik und Terminologie der Baunutzungsverordnung
(BauNVO0) angelehnt. Durch die Festsetzung des Nutzungs-Zweckes " Freifldchen-Photovoltaikan-
lage" soll eine dem Allgemeinverstdndnis zugdngliche Zielrichtung vorgegeben werden. Die Art der
baulichen Nutzung wird auf das geplante Vorhaben bezogen festgesetzt. Es wird also eine detail-
lierte Liste an zuldssigen Nutzungen ausgearbeitet, die explizit an die fir die Errichtung und den
Betrieb einer Freiflichen-Photovoltaikanlage angepasst ist. Dies sind inshesondere die Freiflchen-
Photovoltaikanlagen sowie die Transformatoren-Station zur Einspeisung der produzierten Elekri-
zitit in das offentliche Stromnetz. Dariiber hinaus sind Nebengebdude zuldssig, welche zur Aufbe-
wahrung von Wartungsgerdten dienen. Die Errichtung von Nebengeb@uden und Transformatoren-
Stationen wurde auf eine maximale Grundfldche von 50 m? festgesetzt. Die Errichtung von bauli-
chen Anlagen, die nicht der Erzeugung von Elektrizitdt aus solarer Strahlungsenergie dienen, wird
damit auf das notwendige MaB begrenzt. Zudem ist die Erichtung von Zdunen zur Einfriedung der
Anlage zuldssig. Diese Festsetzungen stehen in einem unmittelbaren Zusammenhang mit dem ab-
zuschlieBenden Durchfilhrungsvertrag, da eine Zuldssigkeit des Vorhabens nur gegeben ist, wenn
der Durchfihrungsvertrag diese Festsetzungen zum Vertragsgegenstand hat,

Die Festsetzungen ber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf diejenigen GrofBen,
die notwendig sind, eine eindeutige Abgrenzung des Vorhabens zu gewihrleisten.

— Die Festsetzung von Grundfldchenzahlen (GRZ) ergibt einen mdglichst groBen Spielraum fir die
Errichtung einer Freifldchen-Photovoltaikanlage. Der Wert der GRZ ist so gewdhlt, dass einer-
seifs die Errichtung einer Freifldchen-Photovoltaikanlage erfolgen kann, andererseits wird hier-
durch einer potentiellen stddtebaulichen Fehlentwicklung durch GbermdBige Bebauung entge-
gengewirk.

— Die Festsetzung einer Gesamthdhe der baulichen Anlagen schafft einen verbindlichen Rahmen
zur Umsetzung der Freifldchen-Photovoltaikanlage. Die Hohenfestsetzung ist so gewdhlt, dass
die technischen Anforderungen an das Aufstindern der einzelnen Solarmodule eingehalten wer-
den. Gleichzeitig trdgt sie dazu bei, eine abweichende Bebauung auszuschlieBen und die Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild zu verringer.
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5.2.6
5.2.6.1

5.2.6.2

52.6.3

52,64

Die Gberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie tber die mdgliche
GriBe der baulichen Anlagen auf Grund der Nutzungsziffern (Grundfldchenzahl) hinausgehen. Die
iberbaubare Grundsticksfliche ist so gewdhlt, dass die Erichtung einer Freifldchen-Photovoltaik-
anlage technisch mdglich ist und dem Bauherrn eine ausreichende Flexibilitit hinsichtlich der exak-
ten Positionierung der einzelnen Photovoltaik-Module verbleibt.

Infrastruktur und Verkehrsanbindung

Durch das Planungsgebiet verlaufen eine Wasserleitung der WYV Schussen-Rotachtal sowie eine
Gasleitung der Thiga Energienetze GmbH. Die Funkfionsfdhigkeit der Leitungen darf durch das
geplante Bauvorhaben nicht beeintréichtigt werden. Deshalb werden Leitungsrechte zu Gunsten des
ieweiligen Versorgungstrdgers sowie ein Schutzstreifen jeweils mit 3,00 m Abstand zu jeder Seite
der Leitung festgesetzt.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber den zwischen Plangebiet und Bahnlinie verlaufen-
den Feldweg. Das Plangebiet wird lediglich zu Wartungszwecken oder zur Pflege vom Betreiber
angefahren.

Im Rahmen der ErschlieBung wird eine Trafostation zu erichten sein. Auf die Festsetzung einer
entsprechenden Fliche fir diese Trafostation wird bewusst verzichtet. Trafostationen sind im Plan-
gebiet allgemein zuldssig, die exakte Lage kann dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan entnom-
men werden.

Die festgesetzte Nutzung des Gebietstyps als "Freifldchen-Photovoltaikanlage” ist auf eine Dauer
von 30 Jahren ab In-Kraft-Treten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes begrenzt. Diese Fest-
setzung ist in der Wirtschaftlichkeit der geplanten Anlage begriindet, deren Lebensdauer auf etwa
30 Jahre begrenzt ist. Als Folgenutzung wird eine landwirtschaftliche Nutzung bestimmt.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

6.1
6.1.1

6.1.1.1

6.1.1.2

6.1.1.3

6.1.1.4

6.1.1.5

6.1.1.6

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes "PV-Freiflichenanlage Gewann Buchhdlzle" (Nr. 1a Anlage zu §2 Abs. 4 so-
wie § 2a BauGB)

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Sondergebiet fiir Freifldchen-Photovoltaik
norddstlich der Dobelmiihle ausgewiesen. Der Geltungsbereich hat eine Fldiche von 3,42 ha.

Das Gberplante Gebiet findet sich im Stadtgebiet Aulendorf auf den Gemarkungen Blonried (Fl.-
Nr.744/8) und Aulendorf (FI.-Nr.1491) entlang der Bahnlinie "Herbertingen — Aulendorf". Die
ErschlieBung des Sondergebietes soll Gber den zwischen Plangebiet und Bahnlinie verlaufenden
Feldweg erfolgen. Der Geltungsbereich ist durch landwirtschaftliche Nutzung (Acker) geprdgt und
nach Norden hin durch einen teilversiegelten Weg, einen Streifen Begleitgriin mit vereinzelten Ge-
hélzen und die Bahnlinie abgegrenzt. Im Westen, Siiden und Osten grenzen weitere landwirtschaft-
liche Fliichen (Acker) an. Im Siiden reicht ein Streifen Feldgehdlz bis an den Geltungsbereich heran.

Die berplanten Fldchen sind im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan der Stadt Aulendorf als Fld-
chen fiir die Landwirtschaft dargestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und
Gebietseinstufungen mit den Darstellungen des giilfigen Fldchennutzungsplanes nicht ibereinstim-
men, ist eine Anderung des Fldchennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten
Parallelverfahren (gem. §8 Abs. 3 BauGB).

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dient der Ausweisung eines Sonderge-
bietes fir eine Freifldchen-Photovoltaikanlage, welche die Stadt Aulendorf in Kooperation mit dem
Vorhabentrdger (ABO Wind AG), errichten méchte.

Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Festsetzung eines Sondergebietes fiir
eine Freiflichen-Photovoltaikanlage mit einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,60 und maximalen
Hohen von 3,50 m. Auf den privaten Griinfldchen besteht ein Pflanzgebot als Randeingrinung
(Hecken). Zufahrten und andere untergeordnete Wege auf den fiir die Bebauung vorgesehenen
Flachen sind mit wasserdurchldssigen Beldgen und Materialien (z.B. Schotterwege) auszufiihren.

Fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Photovoltaik-Freifldchenanlage Gewann Buchhdlzle"
ist eine Umweltpriifung gem. §2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren sowie ein Umweltbericht gem. § 2a
Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und §2a BauGB zu erstellen. Der Untersuchungs-
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6.1.1.7

6.1.1.8

6.1.2

6.1.2.1

6.1.2.2

6.1.2.3

raum des Umweltberichts geht zur Betrachtung der Auswirkungen auf die Bereiche Arten/Lebens-
rdume, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaftshild, Mensch, Kulturgiter und die emeuerbare Ener-
gie Gber das Plangebiet hinaus. Der jeweilige Wirkungsraum ergibt sich aus der zu erwartenden
Reichweite erheblicher Wirkungen, der bestehenden Vorbelastung durch Verkehrsinfrastruktur und
Bebauung sowie der daraus resultierenden Trennwirkung.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betrdgt insgesamt 3,42 ha, welche als landwirt-
schaftliche Flache genutzt wird (Acker).

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich von 45.974 Okopunkten erfolgt vollstindig inner-
halb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Photovoltaik-Freifldchen-
anlage Gewann Buchhdlzle".

Liele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben sind verbindliche Aus-
sagen und Ziele zur regionalen Freiraumstruktur (z.B. regionale Griinziige, schutzbedirftige Berei-
che fir Naturschutz, Land-, Forst- oder Wasserwirtschaft) nicht beriihrt. Die Planung steht auch in
keinem Widerspruch zu sonstigen fir diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalplanes.

Fldchennutzungsplan (genehmigt am 01.08.2011) und Landschaftsplan:

Die Gberplanten Fldchen sind im rechtsgiilfigen Fldchennutzungsplan der Stadt Aulendorf als "Flg-
chen fir die Landwirtschaft, aber auch als potentielle Ausgleichsflachen dargestellt (Ubemahme
aus dem Landschaftsplan). Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Ein-
stufungen mit den Darstellungen des giltigen Fldchennutzungsplanes nicht Gbereinstimmen, ist

sine Anderung des Fliichennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelver-
fahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Westlich, sidlich und dstlich des Plangebietes, in einem Abstand von etwa 120 m, befindet sich
das FFH-Gebiet "Feuchtgebiete um Altshausen" (Nr.8023-341). Hierbei handelt es sich um ein
Mosaik aus Mooren, Seen, Weihem, Feuchtwiesenbereichen, Mahwiesenflachen, Waldbestinden
und Auwdldern. Im Rahmen der Umweltpriifung wurde gem. § 34 Abs. T BNatSchG eine Vorpriifung
2ur Vertriglichkeit des Vorhabens mit dem Schutzgebiet des europdischen Verbundsystems Na-
tura 2000 durchgefihrt. Die Vorhabensfliche ist vom FFH-Gebiet auf Grund der topografischen
Lage und des damit verbundenen Hohenunterschiedes von 15—20 m nicht einsehbar. Erhebliche
Beeintrdchtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des oben genannten Natura 2000-Gebietes
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6.1.2.4

6.1.2.5

6.2

6.2.1

6.2.1.1

sind nicht zu erwarten (siehe Natura 2000-Vorprifung des Biiros Zeeb & Partner vom 01.07.2020).
Eine weitere Vertriglichkeitspriifung gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Im Siden an das Plangebiet angrenzend und im Westen und Osten in einer Entfernung ab ca.
80 m befindet sich das Landschaftsschutzgebiet "Achtobel" (Schutzgebiets-Nr. 4.36.066).

— Im Siidosten (mind. 65m entfernt) findet sich ein nach NatSchG BW und LWaldG geschiitztes
Waldbiotop ("Buchen-Altholz S Steinenbach", Biotop-Nr. 2-8023-436-5002).

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Biotopverbund:

— Der norddstliche Teil der Gberplanten Fldche liegt innerhalb des 1.000 m-Suchraums des lan-
desweit berechneten Biotopverbunds mittlerer Standorte.

— AuBerdem berihrt das Vorhabensgebiet den 1.000 m-Suchraum feuchter Biotope des Bio-
topverbundes der LUBW.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der Grundlage
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vemetzungs-
grad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefahrdeter Arten bzw.
Biotope.

— Das Plangebiet befindet sich in der freien Landschaft siidwestlich des Hauptortes Aulendorf. Bei
der Fliche handelt s sich um einen landwirtschaftlich genutzten Acker, welcher ein potenzielles
Brutgebiet fir bodenbriitende Vogelarten darstellt. Laut avifaunistischem Fachgutachten des
Gutachters Luis Ramos in der Fassung vom 28.07.2020 konnten im Zeitraum zwischen Marz
und Juni 2020 im Umgriffsgebiet jedoch keine Bodenbriiterarten festgestellt werden. Im wei-
teren Untersuchungsgebiet (Waldhabitate, Feldgehdlze, Biotop) konnten hingegen zahlreiche
werfgebende Brutvogelarten beobachtet werden. Laut Gutachten wird fir diese Vogelarten durch
die geplante PV-Anlage keine erhebliche Beeintrichtigung erwartet. Weitere Informationen sind
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6.2.1.2

dem avifaunistischen Gutachten des Fachgutachters Luis Ramos vom 28.07.2020 zu entneh-
men.

— Die Hecken an der Bahnlinie ndrdlich des Gberplanten Gebietes, sowie die Wildchen, Feldge-
hdlze und Waldhabitate im Westen, Siden und Osten des Plangebietes bieten zahlreichen Vo-
gelarten ein Brufgebiet.

— |m Boschungsbereich der Bahnlinie findet sich die Zauneidechse. Eine Kartierung ist nicht not-
wendig, da das Vorkommen dieser Art bereits bekannt ist.

— Das an das Plangebiet angrenzende Feldgehdlz erfillt fir die in den siidlichen Waldhabitaten
und Biotopen briitenden Vogelarten die Funktion eines Trittsteinbiotops.

— Dem Plangebiet selbst kommt zusammentfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fir natirliche Vegetation, als Ausgleichskarper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fiir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldchen fir eine Bebauung
bewertet.

— Laut dem Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) Baden-Wiirttemberg gehért
das Plangebiet aus geologischer Sicht zu der KiBlegg-Subformation und liegt in der hydrogeo-
logischen Einheit "Quartdre Becken- und Mordnensedimente”. Die KiBlegg-Subformation hat
sich aus Ablagerungen des Rheingletschers im Spatpleistozin gebildet und besteht hauptsdch-
lich aus Diamikt, Kies, Sand und aus Feinsedimenten. GemdB der hydrogeologischen Karte
(1:350.000) des LGRB kann der Untergrund des Plangebietes als grundwassergeringleitendes
Lockergestein beschrieben werden.

— GemdB der Geologischen Karte des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau in Freiburg
(M1:50.000) sind im Untergrund Mordnensedimente aus dem VorstoB des Rheinglefschers zur
AuBeren Jungendmordne und dem anschlieBenden Eiszerfall zu erwarten (Diamikte, Kiese,
Sande und Feinsedimente alpiner und lokaler Provenienz). Aus den kiesig-sandigen glazigenen
Sedimenten hat sich laut Bodenkarte (M 1:50.000) als vorherrschender Bodentyp Parabraun-
erde aus schluffig-sandigen Beckensedimenten entwickelt.

— Bei den Baden handelt es sich um maBig tief und tief entwickelte Parabraunerde, stellenweise
Braunerde-Parabraunerde (U 70) mit einer hohen natiirlichen Bodenfruchtbarkeit. Der Boden
im Plangebiet filtert und puffert Schadstoffe mittel bis sehr gut, stellt im Wasserkreislauf einen
sehr guten Ausgleichskarper dar und ist als Standort fir naturnahe Vegetation nur geringfigig
geeignet.
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6.2.1.3

6.2.14

— Es handelt sich um offene bzw. unversiegelte Bodenfldchen, die landwirtschaftlich genutzt wer-
den (Maisacker) und eine geringe bis mittlere Durchldssigkeit (fir Niederschlagswasser) auf-
weisen.

— Das Standortpotenzial fiir die natiirliche Vegetation beschreibt die Eignung eines Bodens zur
Ansiedlung potenziell natirlicher Pflanzengesellschaften. Die genaue Einschitzung des
Standortpotenzials fir die natirliche Vegetation kann jedoch nur expertengestitzt erfolgen.

— Hinweise auf Altlasten gibt es nicht.

— Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen
und ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerech-
nef werden.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldchen-
gewdsser (Gewdsserstrukturgiite und Gewdissergite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Beeintrdchtigungen durch das Vorhaben.

— Oberfldchengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor. Das ndchstgelegene Oberfldchengewds-
ser ist die "Booser Ach" innerhalb des oben beschriebenen FFH-Gebietes (ca. 250 m sidlich).

— Es handelt sich innerhalb des Plangebietes vorwiegend um offene bzw. unversiegelte Boden-
fldchen, welche landwirtschaftlich genutzt werden (Acker) und so eine vollstdndige Versickerung
auf der gesamten Flache uneingeschriinkt mdglich machen. Einzig auf dem bereits bestehenden
teilversiegelten Feldweg am ndrdlichen Rand des iberplanten Gebietes kann das Niederschlags-
wasser nur noch eingeschrénkt versickern.

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhltnisse liegen keine gesonderten Informa-
fionen vor. Die hydrogeologische Einheit "Quartdre Becken- und Mordinensedimente" ldsst je-
doch auf einen geringleitenden Boden schliefen.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzqut zu.

Die fir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Enfsorgung von Abwisser, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdssern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Momentan fallen im Gebiet keine Abwdsser an.
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6.2.1.5

6.2.1.6

— Auf Grund des bewegten Reliefs kann es bei Starkregen-Ereignissen zum oberflichigen Abfluss
von Niederschlagswasser kommen.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzqutes sind die Luftqualitdt sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt im Bezugsort Weingarten bei 9,2°C (DWD, abgerufen
am 20.01.2021). Im Bezugsort Aulendorf — Haslach liegt die durchschnittliche jhrliche Nie-
derschlagsmenge bei 905 L/m? (DWD, abgerufen am 20.01.2021).

— Die offenen Fldchen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduktion, wihrend die au-
Berhalb des Plangebietes vorhandenen Feldgehdlze Frischluft produzieren. Die Kaltluft flieBt aut
Grund der Topografie von der Flache in den Talzug ab, in dem sich das FFH-Gebiet befindet.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe bis mittlere Bedeutung fir das Schutz-
guf zu.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schinheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Das Vorhabengebiet ist durch die Kategorie der stirksten Zersiedlung (0 — 4 km?) definiert und
findet sich in einer kleinrdumig gegliederten Landschaft bedingt durch die hiiglige Topographie.

— Das Landschaftshild im Umkreis des Plangebietes ist durch Acker, Griinland, Feldgehdlze und
Wilder geprdgt. Bei dem berplanten Gebiet selbst handelt es sich um einen intensiv genutzten
Acker (landwirtschaftliche Fldche).

— Auf Grund der Ackernutzung und der Gleisstrecke am ndrdlichen Rand des Plangebietes weist
das Vorhabensgebiet selbst nur eine geringe Erholungsfunktion auf.

— Das Plangebiet ist auf Grund der Topografie im unbebauten Zustand weder vom im Siiden an-
grenzenden FFH-Gebiet "Feuchtgebiete um Altshausen” (Nr. 8023-341), noch von der nérdlich
gelegenen SteinstraBe (Verbindung zwischen Steinenbach und Aulendorf) einsehbar. Auch fir
die Besucher der Dobelmihle ist der unbebaute Geltungsbereich fast nicht sichtbar. Die Einseh-
barkeit des Plangebietes von der vorbeifihrenden Bahnstrecke aus ist auf Grund der Lage der
Gleise in einem "Tal" eher weniger gegeben. Eine besondere (hohenmdBige) Exposition ist nicht
gegeben, der Flache kommt aber fir das Ortshild eine gewisse Bedeutung zu.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzqut zu.
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6.2.1.7

6.2.1.8

6.2.1.9

6.2.1.10

6.2.2

6.2.2.1

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Es besitzt geringfiigige Naherholungs-Funktion.

— Siidwestlich des Gberplanten Bereiches befindet sich das Jugendfreizeit- und Erlebniszentrum
"Dobelmihle", dessen Attraktionen sich jedoch graBtenteils sidlich der "Booser Ach" befinden.
Eine Nutzung der Vorhabensfliche durch die Dobelmihle findet nicht statt.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzqut zu.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

— Es befinden sich keine Kulturgiter oder Baudenkmdler im Gberplanten Bereich. Nach jetzigem
Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmdler im Wirkbereich der Planung.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzqut zu.

Emeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewinnung von Wérme oder
Strom aus alternativen Energiequellen.

— GemdB dem Umwelt-Daten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg betrdgt die mittlere jihrliche Sonneneinstrah-

lung 1.141 — 1.150 kWh/mZ. Da das Geldnde Gberwiegend in Richtung der Booser Ach nach
Stiden hin abfdllt, sind die Voraussetzungen fiir die Gewinnung von Solarenergie gut.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durch-
fishrung der Planung (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleibt das intensiv genutzte Ackerland (Maisanbau) als land-
wirtschaftlicher Ertragsstandort sowie als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen erhalten. An der bio-
logischen Vielfalt dndert sich nichts auf Grund von baulichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist
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6.2.2.2

6.2.3

6.2.3.1

keine Vertnderung der vorkommenden Bdden und der geologischen Verhdltnisse sowie des Was-
serhaushaltes und der Grundwasserneubildung zu erwarten. Das Gebiet wird nicht an die Ver- und
Entsorgungsleitungen angeschlossen und bleibt unbebaut. Damit bleiben auch die Luftaustausch-
Bahnen sowie die Luftqualitdt unverdindert. Es ergibt sich keine Verdnderung hinsichtlich der Kalt-
|uftentstehung. Das Landschaftsbild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den Men-
schen bleiben unverdndert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Die Schutzgebiete
(FFH-Gebiet "Feuchtgebiete um Altshausen”, Landschaftsschutzgebiet "Achtobel"), Biotope und
ihre Verbundfunktion bleiben unverdndert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiter ergeben sich
keine Verdnderungen. Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung sind keine zusitzlichen Energiequellen
ndtig. Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verdnderung.

Unabhdngig davon kinnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt (z.8. Infensivierung
oder Extensivierung der Ackernutzung), aus groBrdumigen Vorgdngen (z.B. Klimawandel) oder in
Folge der natiirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) erge-
ben. Diese auch bisher schon mdglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht prognosti-
zierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflusshereichs der Stadt Aulendorf; ein unmittelbarer
Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.

Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung -
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Mainahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem
Ausgleich und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Durch den Bau der Freifldchen-Photovoltaikanlage geht ausschlieBlich die aktuelle Nutzung
durch die Landwirtschaft in den nichsten 30 Jahren verloren. Ein Fliichenverlust oder eine Ver-
siegelung findet ausschlieBlich im Bereich der Trafostationen und punktuell im Bereich der Ein-
rammungen der Modultischstander und Zaunverankerungen statt. Bedeutend fiir das Schutzgut
ist die Aufwertung des Standortes durch die Umwandlung der Ackerflchen in eine reine Griin-
landnutzung. Durch die Umzéunung des Geltungshereiches kommt s zu Zerschneidungseffek-
ten fir groBere Wildtiere; mit einer weiteren Fragmentierung ist nicht zu rechnen.

— Biologische Vielfalt: Das Gebiet kann in Zukunft eine hohere Artenvielfalt aufweisen. Durch die
Umwandlung von landwirtschaftlichen Ertragsstandorten zu extensiv genutztem Griinland
kommt es in diesem Bereich zu einer geringeren Mihdichte. Zudem fallt die Verwendung von
Diinge- und Spritzmitteln auf der Fldche weg. Die PV-Module selbst erzielen einen weiteren
Effekt, indem sie Teile des Plangebietes iberschatten und so manchen Pflanzen das volle Son-
nenlicht untersagen. Auch kommt es bei Regenereignissen zu einem Wasserabfluss auf den
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Modulen und somit zu einem punktuellen Auftreffen des Wassers auf dem Boden. Die genann-
ten Faktoren fihren dazu, dass sich eine hohere Vielfalt an Standortbedingungen auf kleinem
Raum ausbreiten kann und sich so eine differenziertere Vegetation ausbildet.

Im Bereich der Trafostationen und punktuell im Bereich der Einrammungen der Ziune sowie
Modultische gehen Flchen als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen auf Grund der mit der Be-
bauung verbundenen Versiegelung verloren. Dies ist allerdings auf Grund der geringen Fldchen-
groBe nicht weiter von Bedeutung.

Im Rahmen einer Natura 2000-Vorprifung (Fassung vom 01.07.2020) und einer avifaunisti-
schen Untersuchung durch den Fachgutachter Luis Ramos (Fassung vom 28.07.2020) konnten
keine nennenswerten Begintrichtigungen oder Verbotstatbestdnde gem. §44 Abs.1i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG festgestellt werden. Die genauen Angaben Gber die Betroffenheit einzelner
Tierarten sind aus den Dokumenten der Gutachten direkt zu entnehmen.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann das AusmaB des Lebens-
raumverlustes reduziert werden. Dazu wird der intensiv genutzte Acker zukiinftig extensiv be-
wirtschaftet, entweder als extensive Mahwiese (zweischirige Mahd) oder durch Schatbewei-
dung. Bei der zukiinftigen Flachennutzung ist auf den Einsatz von Pflanzenschutz- und Diinge-
mittel zu verzichten. Zudem werden die Ackerfldchen durch entsprechende Ansaaten mit au-
fochthonem Saatqut zu extensivem Griinland entwickelt und auf den privaten Griinflachen He-
cken zur Randeingriinung gepflanzt. Fir diese Pflanzungen werden standortgerechte, heimische
Gehdlze verwendet.

Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermeiden, wird empfohlen nur
solche Photovoltaik-Module zu verwenden, die weniger als 6 % Licht reflektieren (je Solarglas-
seife 3%). Dies wird von Elementen erfilt, die entspiegelt und monokristallin sind sowie deut-
liche Kreuzmuster aufweisen. Elemente aus Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas
deutliche Vorteile. Zdune miissen zum Geldnde hin einen Abstand von durchschnittlich 0,20 m
aufweisen, um die Durchldssigkeit des Gebietes fir Kleinlebewesen zu erhalten und Zerschnei-
dungseffekte zu vermindern.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie des akiuellen Zu-
standes der Flache kommt es fir das Schutzgut insgesamt zu einer Verbesserung.

Auslgsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

Baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Belastung durch Ldrm und Erschiitterungen, -
nen Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen

Baustelleneinrichtungen, Bodenablagerun-  Verlust von Ackerflichen -
gen, Baustralen

anlagenbedingt
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Errichtung der PV-Anlagen und der Tra- Evtl. geringe Zerschneidung fiir groBere Tiere -
fostationen, Einzdunung des Geldndes durch den Zaun / Verlust von Lebensraum im Be-
reich der Trafostationen

Anlage von Griinfldchen (Hecken) als Rand-  Schaffung von Ersatzlebensraumen und Aufwer- +
eingrinung und Umwandlung von intensiv  tung des aktuellen Standortes

genutzten Flachen in extensiv genutzte Fld-

chen

betriebsbedingt

Reflektionen von Photovoltaikanlagen Beeintrdchtigung wassergebundener Insekfen -

6.2.3.2  Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Anderung des Fliichennutzungsplanes gehen bei Durchfihrung der Planung landwirt-

schaftliche Flachen teilweise verloren, eine eingeschrankte landwirtschaftliche Nutzung (exten-
sive Grinlandwirtschaft) ist jedoch mdglich und vorgesehen. Durch die Umwandlung von infen-
siv genutzten landwirtschaftlichen Ertragsstandorten in eine extensive Nutzung erfihrt der Bo-
den eine gewisse Aufwertung. Wahrend der Bauzeit wird ein Teil der Bodenfldchen fiir Baustel-
leneinrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u.U. auch Schadstof-
femissionen belastet. Auf der Flche fillt die Verwendung von Diinge- und Spritzmitteln weg.
Zudem wird der Boden im Bereich der Ackerflachen nicht weiter durch einen regelmdBigen Um-
bruch beeintrichtigt.

Fir Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind wasserdurchldssige (versicherungsfahige)
Belge vorgeschriehen, um die Versiegelung der Freifliichen zu minimieren und damit die Was-
seraufnahmefdihigkeit des Bodens weitestgehend zu erhalten.

Wahrend der Bauzeit ist mit groBeren Bodenbelastungen zu rechnen, da ein groBer Teil der
Bodenfldchen fiir Baustelleneinrichtungen bzw. Bauwege beansprucht und dadurch entspre-
chend verdichtet wird. Durch die Errichtung der Trafostationen und die Anlage der Wege kommt
es in geringem MaBe zu Bodenabtragungen und -aufschittungen. Da die Aufstdnderungen
ohne Fundamente im Boden verankert werden (Pfahlgriindung), fdllt Erdaushub nicht in rele-
vantem MaBe an. Nachteilige Auswirkungen auf tiefere Bodenschichten sind auf Grund des
begrenzten Eingriffs durch die Enichtung der Modulgrindungen nicht zu erwarten. Die geolo-
gischen Verhdltnisse werden nicht begintrdchtigt. Nach Abschluss der Bauarbeiten ist auf Grund
der festgesetzten Einsaat mit der ereuten ziigigen Aushildung einer geschlossenen Vegetati-
onsdecke zu rechnen, so dass nicht mit einem Bodenabtrag durch Wind- oder Wassererosion
gerechnet werden muss. Zur Minderung des Eingriffs in den Boden sind alle nicht mit Pfahl-
grindungen oder Trafostationen Gberbauten Flichen vollstdndig unversiegelt auszufihren. Die
Versickerung des Niederschlagswassers kann somit flachig auf dem Geldnde erfolgen. Das auf
den Modultischen anfallende Niederschlagswasser wird dem Gefdlle der Module folgend nach
Siden in die unversiegelten Freifldchen zwischen den Modulreihen abflieBen. Sollte der Boden
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bei Regenereignissen wassergesittigt sein, kann das Niederschlagswasser ein Stiick weit ober-
flichig abflieBen und unter den Modultischen versicker. Eine Beeintrdchtigung der Bodenfunk-
fionen ldsst sich hieraus nicht ableiten. Da bereits eine Zufahrt auf die Fliche besteht, kommt
es 2u keiner weiteren Versiegelung durch die Neuerichtung einer ErschlieBungsstraBe.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfakior Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evtl. Unfille Eintrag von Schadstoffen -

Baustellenverkehr Partielle Bodenverdichtung, vor allem auf ver- ——

dichtungsempfindlichen Bdden

Lagerung von Baumaterial, Baustellenein-  partielle Bodenverdichtung, Freilegen des -
richtungen (Wege, Confainer) Oberbodens

Geringer Bodenabbau, -aufschiittungen und stellenweise Bodenverdichtung, Zerstorung des -
Bodentransport im Bereich der Trafostatio-  urspriinglichen Bodenprofils
nen

anlagenbedingt

Errichtung der PV-Anlage und der Trafosta- - Bodenversiegelung im Bereich der Pfahl- und -
fionen, Einziiunung des Geldndes Pfostengriindungen und im Bereich des Trafo-

hiuschens — urspriingliche Boden-Funkfionen

gehen durch die Versiegelung offenen belebten

Bodens auf sehr kleinem Raum verloren

Umwandlung von infensiv genutzten Fld-  Verbesserung der Bodenqualitdt +
chen in extensiv genutzte Fldchen

betriehsbedingt

Nutzung der Freifldchenanlage Keine Auswirkungen auf den Boden 0

6.2.3.3  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Der Grundwasserstand wird durch die Umsetzung der Planung auf Grund der geringen Griin-

dungstiefen der Modultische aller Voraussicht nach nicht verdndert. Auf Grund der Uberdeckung
mit Solarmodulen trifft das Niederschlagswasser zukiinftig an weniger Stellen konzentriert statt
flichendeckend auf. Da die Fldche jedoch nur punktuell und sehr kleinflichig versiegelt wird,
kann das auf der Fldche auftreffende Niederschlagswasser auch weiterhin vollstdndig und un-
gehindert im Boden versickern. Es entstehen keine erheblichen Beeintrichtigungen fir das
Schutzgut Wasser.
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— Da bereits ein Zufahrtsweg zu der Fldche besteht, kommt es zu keiner weiteren Versiegelung
durch die Neuerrichtung einer ErschlieBungsstrafie. Die Versickerung wird somit nicht beein-
frichtigt.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Ausldsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr bei u.U. freiliegendem  Schadstoffeintrige -
Grundwasser

Lagerung von Baumaterial/Boden, Baustel- Bodenverdichtung, reduzierte Versickerung und

leneinrichtungen (Container) mehr oberfldchiger Abfluss von Niederschlags-
wasser, dadurch bei vegetationsfreiem Boden
u.U. Verschmutzung von benachbarten Gews-
sem

anlagenbedingt

Errichtung der PV-Module und des Zauns, ~ durch kleinrdumige bzw. punktuelle Fldchenver- 0
Bau der Trafostationen siegelung reduzierte Versickerung von Nieder-
schlagswasser im Gebiet
betriebsbedingt
Nutzung der Freifldchenanlage Keine Auswirkungen auf das Wasser 0

6.2.3.4  Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Eine Anbindung an die Trinkwasserversorgung ist nicht erforderlich. Durch die Errichtung und
den Betrieb der Freiflachen-Photovoltaikanlage fillt kein Schmutzwasser an. Das anfallende
unbelastete Niederschlagswasser wird vor Ort iber die belebte Bodenzone versickert. Der Grund-
wasserstand wird durch die Umsetzung der Planung nicht verdndert.

6.2.3.5  Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
BauGB); Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b
Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Die Kaltluftentstehung wird im Plangebiet auf Grund der verdnderten Warmeabstrahlung ver-
mindert und auf die angrenzenden Offenfléchen beschriinkt. Fir das Schutzgut Klima/Luft ent-
steht jedoch keine wesentliche Beeintréichtigung, da der im Plangebiet produzierten Kaltluft
keine klimatische Ausgleichsfunktion (z.B. fiir angrenzende besiedelte Bereiche) zukommt.
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— Durch die Uberbauung eines groBen Teils der Fldche mit Solarmodulen und die dadurch ent-
stehende Beschattung kinnen lokalklimatische Verinderungen auftreten (tagsiiber reduzierte,
nachts erhihte Temperaturen unterhalb der Module).

— Eine Anfdlligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-
kennbar.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslgsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Freiwerden von Staub und u.U. auch Schadstof- -

nen fen (Verkehr, Unflle)

anlagenbedingt

Errichtung der Trafostationen Auswirkungen vernachldssighar 0

Uberdeckung der Vegetation durch Module  Verminderte Kaltuftprodukfion, Temperaturerhs- -
hung in der Luftschicht oberhalb der Module

Anlage von Hecken als Randeingrinung ~ Verbesserung des Kleinklimas, erhdhte Frischluft- +
produktion/Luftfilterung

betriehsbedingt

Sporadischer Verkehr durch Anfahrt zur Keine relevanten Auswirkungen durch die Abgase 0
Wartung/Kontrolle der PV-Anlage; Durch-  zu erwarten

fihrung der Mahd

6.2.3.6  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Errichtung der landschaftsfremden Photovoltaik-Anlage erfihrt das Landschaftshild
eine Beeintrichtigung. Die Module wirken als landschaftsfremde Elemente in die umliegende
Landschaft. Die landschaftspriigendsten Fernwirkungen entwickelt eine Freifldchen-Photovolta-
ikanlage auf Grund der Ausrichtung und der lichtreflektierenden Eigenschaften ihrer Module
grundsdtzlich nach Siiden (hohere Helligkeit, abweichende Farbwahrnehmung). Bei seitlicher
Betrachtung reduziert sich die Aufflligkeit der Anlage bereits. In der Riickansicht der Anlage
sind die Tragekonstruktionen der Modultische wahmehmbar.

— |m Zuge der Natura 2000-Vorpriifung durch das Biiro Zeeb & Partner wurde festgestellt, dass
das Plangebiet vom angrenzenden FFH-Gebiet "Feuchtgebiete um Altshausen" (Nr. 8023-341)
aus auf Grund der Topografie (Hohenunterschied von etwa 15-20 m) nicht einsehbar ist.
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— Um einer mdglichen Fernwirkung entgegen zu steuern bzw. eine Abschirmung der Solarmodule
2v erzielen, wird die Pflanzung einer Hecke (Westen, Siden und Osten) zur Begrinung des
Zaunes und somit als Randeingrinung festgesetzt.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Ausldsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen tempordre Beeintrdchtigung des Landschaftshil- -

des v. . bei groBeren Baustellen
anlagenbedingt

Errichtung der PV-Module, von Ziunen und  Einfiihrung eines technogenen (landschaftsfrem- -
Bau der Trafostationen den) Elements in die durch Ackerbau und Wie-
sennutzung geprigte Landschaft

Pflanzung einer Hecke (Randeingrinung) ~ Abschirmung der Solarmodule, eingeschrankfe +
Fernwirkung

betriehsbedingt

Reflekfionen Lichtreflektion in die umliegende Landschaft -

6.2.3.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Die infensiv landwirtschaftlich genutzten Flichen gehen fir den bewirtschaftenden Landwirt
feilweise verloren, eine extensive Grinlandwirtschaft ist jedoch mdglich und vorgesehen.

— Die Erholungsfunktion des Gebietes wird nicht erheblich beeintrichtigt, da die Anlage zukiinftig
von einer Heckenstruktur zur Begriinung des Zaunes abgeschirmt wird. Einzig in Richtung der
nordlich gelegenen Bahnstrecke und weiter entfernt auch der "SteinstraBe" ist die Anlage zum
Schutz der Zauneidechsen nicht begriint, weshalb die Anlage aus Norden teilweise eingesehen
werden kann. Die Nutzbarkeit des ndrdlich angrenzenden Feldwegs v.a. auch fiir Erholungssu-
chende wird dadurch aber nicht begintrichtigt.

— Die PV-Anlage dient der Sicherung einer nachhaltigen Stromversorgung mit emeuerbaren Ener-
gien.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.
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6.2.3.8

6.2.3.9

6.2.3.10

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./

— neg./ 0 neutral)
baubedingt
Baustellenverkehr, Lieferung und Ablage- ~ Belastung durch Larm und Erschiitterungen, Frei- -
rung von Baumaterial, Betrieb von Bauma-  werden von Staub und u.U. auch Schadstoffen
schinen (Verkehr, Unflle)
anlagenbedingt
Errichtung der PV-Module mit Trafostatio- ~ Nachhaltige Sicherung der Stromversorgung ++
nen, Netzanschluss
Pflanzung von Hecken zur Randeingriinung ~ Abschirmung (Sichtbarkeit) der Solaranlage +
betriehsbedingt
Reflekfionen, Spiegelungen u.U. Beeintrdchtigung Erholungssuchender -

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Daim Gberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, entsteht
keine Beeintrichtigung. Sollten wahrend der Bauausfihrung, insbesondere bei Erdarbeiten und
Arbeiten im Bereich von Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Grdber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist die
Archdologische Denkmalpflege beim Regierungsprdsidium Stuttgart unverziglich zu benachrichti-
gen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Ldrm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr. 2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB)

— In der Bauphase kann es tempordr zu Ldrmbeldstigung sowie zu Belastungen durch Staub,
Geriiche und/oder Erschitterungen (z.B. durch Baumaschinen) kommen, die zeitweise das an-
grenzende Natura 2000-Schutzgebiet und das angrenzende Landschaftsschutzgebiet beein-
frichtigen konnen. Erhebliche Beeintréichtigungen sind jedoch auf Grund der zeitlich begrenzten
Daver der Bauarbeiten, die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsiber (d.h. auBerhalb
des besonders empfindlichen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.

— Durch die nicht vermeidbaren aber auf Grund der Festsetzungen geringfiigig ausfallenden Re-
flexionen der Photovoltaikmodule kann es zu einer Beeinflussung der Lebensweise bzw. Eiab-
lage von Wasserinsekten kommen.

Art und Menge der erzeugten Abfiille und ihre Beseitigung und Verwertung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)
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6.2.3.11

6.2.3.12

6.2.3.13

6.2.3.14

— Esfallen keine Abfdlle und Abwdsser an.

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr.2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung der
derzeit landwirtschaftlich genutzten Fliichen nicht zu erwarten. Sofer die optimale Entsorgung
der Bau- und Betriebsstoffe gewdhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen
wird und eine regelmdBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemdBe Lagerung ge-
wiissergeftihrdender Stoffe erfolgt, kinnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich ein-
gestuft werden.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfille
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Die Planung begriindet kein konkretes Vorhaben, das in der Bau- oder Betrigbsphase mit beson-
deren Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt verbunden ist.

Ermeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils ereuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Wdrme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kdnnen aut
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten.

— Die Planung zielt vorrangig auf die Errichtung einer Photovoltaikanlage ab. Durch den Betrieb
der Anlage wird eine elekirische Leistung von 2 MW erzielt und somit ein wesentlicher Beitrag
2ur Forderung regenerativer Energien auf dem Gebiet der Stadt Aulendorf geschaffen.

— Die Nutzung von Erdwdrme ist in der Planung nicht vorgesehen, da es sich bei der Planung um
eine Photovoltaikanlage handelt.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
figung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee

Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Fine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach der-
zeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dariiber hinaus sind keine kumulierenden Wirkun-
gen in Bezug auf andere Schutzgiiter zu erwarten.
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6.2.3.15 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden,

6.2.4

6.2.4.1

6.2.4.2

Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturgiiter
(81 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarfen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur
Griinordnung (Nr. 2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt gemdB dem gemeinsamen Bewertungsmodell der
Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle
Anpassung/Bearbeitung Juli 2013). Die Vorgehensweise erfolgt in folgenden Arbeits-Schritten: Er-
arbeitung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen; Ermittlung des verbleibenden Aus-
maBes der Begintrdchtigung fiir die einzelnen Schutzgiiter; Ausgleich der verbleibenden Beein-
frdchtigungen; Ergebnis.

Um die Auswirkungen auf die Schutzgiter mdglichst gering zu halten, wurde vor Betrachtung der
maglichen AusgleichsmalBnahmen tberprift, inwieweit die Folgen des Eingriffs vermeidbar oder
minimierbar sind. Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Begintrdchtigungen von Natur und Land-
schaft dienen folgende MaBnahmen (Konzept zur Grinordnung):

— Eingriinung des Gebietes durch private Griinflichen mit Geholz-Planzungen (planungsrechtli-
che Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume, Schutzqut Landschaftshild)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer Ge-
holze (Festsetzung einer Pflanzliste, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— Ansaat und Entwicklung von Extensivgriinland zwischen und unter den Modultischen unter Ver-
zicht auf Diinge- und Pflanzenschutzmittel (Schutzgut Arten und Lebensriume)

— Begrenzung der Hohen (Schutzgut Landschaftshild)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefahigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Beldge (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Durchldssigkeit der Rander des Plangebietes zur freien Landschaft zur Férderung von Wechsel-
beziehungen (Hinweise, Schutzgut Arten und Lebensrdume)
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6.2.4.3

Ermittlung des verbleibenden AusmaBes der Begintréichtigung

6.2.4.4  Schutzgut Arten und Lebensrdume: Zur Ermittlung der Eingriffsstdrke bzw. des Ausgleichshedarfs
wird die Schutzgutspezifische Wertigkeit des Gebietes (als Bilanzwert) im Bestand der Planung
gegenibergestellt. Die im Rahmen der Biotoptypenkartierung ermittelten Nutzungen/Lebensrdume
werden entsprechend der im 0.g. Bewertungsmodell verankerten Biotopwertliste eingestuft und in
ihrer FldchengroBe mit dem zugewiesenen Biotopwert verrechnet. Gleiches gilt fir die Planung, die
auf Grundlage des Festsetzungskonzeptes (z.B. Bau- und Grinfldchen, Pflanzgebote) bilanziert

6.2.4.5
6.2.4.6

wird.

Bestehende und zu pflanzende Einzelbdume flieBen bei der Fldchenbilanzierung nicht mit ein,

sondern nur mit ihrem Bilanzwert (Aursiv geduck).

Nr. Bestands-Biotoptyp (Plangebiet) Flicheinm*  Biotopwert  Bilanzwert
371N Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 34218 4 136.872
Summe Bestand 34.218 136.872
Nr. Planung-Biotoptyp (Plangebiet) Flicheinm?  Biotopwert  Bilanzwert
60.10, 60.21 Gberbaubare Flichen in dem Sondergebiet Freifldichen- 500 1 500
Photovoltaik (worst-case-Annahme)
41.22 Heckenpflanzung 1.421 14 19.894
33.41 Extensivgrinland (Fettwiese mittlerer Standorte) 32.297 10 322.970
Summe Planung 34218 343.364
Summe Planung mit Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen 343.364
Summe Bestand 136.872
Differenz Bestand / Planung (= Ausgleichsiiberschuss) 206.492

Es verbleibt ein Ausgleichsiberschuss von 206.492 Okopunkten.

Schutzgut Boden: Das geplante Vorhaben hat erhebliche Auswirkungen durch die (teilweise) Neu-
versiegelung bislang unversiegelter Baden. Zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs fir
das Schutzgut werden die Biden anhand einer 5-stufigen Bewertungsskala (Stufe 0-"Béden ohne
natiirliche Bodenfunktion" bis Stufe 4 -"Biden mit sehr hoher Bodenfunktion") fir die folgenden

Funktionen getrennt bewertet:

— natirliche Bodenfruchtharkeit
— Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
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— Filter und Puffer fir Schadstoffe
— Standort fir die natirliche Vegetation

Die im Folgenden aufgefihrte Berechnungsmethode fir die Ermittlung des erforderlichen Aus-
gleichs wird auf die drei zuerst genannten Funkfionen angewandt. Fiir die Funktion "Standort fir
die natiirliche Vegetation" ist die Arbeitshilfe nicht anzuwenden. Die Funktion findet lediglich An-
wendung bei Boden mit extremen Standorteigenschaften, die in die Bewertungsklasse 4 (sehr
hoch) eingestuft werden. Dies ist bei den vorliegenden Baden nicht der Fall (Einstufung als gering
bzw. sehr gering). Die Bewertungsklasse der Boden erfolgte nach der Bodenschatzungskarte des
Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Berghau (Referat 93 — Landesbodenkunde).

6.2.4.7  Die Wirkung des Eingriffs, d.h. der Kompensationsbedarf, wird in Boden-Wertstufen (Gesamthe-
wertung Uber alle Funktionen) ermittelt. AnschlieBend werden die Boden-Wertstufen (Gesamthe-
wertung Gber alle Funktionen) in Okopunkte umgerechnet, um eine bessere Vergleichbarkeit mit
den anderen Schutzgiitern zu erzielen. Die Berechnung erfolgt durch Multiplikation der vom Eingriff
betroffenen Flache in m2 mit der Differenz aus der Wertstufe vor dem Eingriff und der Wertstufe
nach dem Eingriff. Die Wertstufen stellen dabei den Mittelwert der drei zu betrachtenden Boden-
funktionen dar. Diese Wertstufe vor dem Eingriff liegt bei 3,167, die nach dem Eingriff bei versie-
gelten Fldchen bei 0. Teilversiegelte Fldchen (z.B. Stellpldtze) werden dabei genauso behandelt
wie vollversiegelte Flachen, sind also bei den u. g. Flachen miteingeschlossen.

6.2.4.8 Die versiegelte Flache berechnet sich wie folgt:

— in dem Sondergebiet vollstndig versiegelbare Fliiche (worst-case-Annahme): 500 m?
— unversiegelte Fldchen im Sondergebiet unter und zwischen den Modultischen: 33.718m
Es ergibt sich folglich eine max. Neuversiegelung von 500 m?.

Bestand
Flche in  Wertstufen vor dem Eingriff (in Klammern ~ Okopunkte Okopunkte be-
m? Gesamtbewertung) prom?  zogen auf die
Fldche
Gesamtes Plangebiet 34218 4-2,5-3(3,167) 12,66 433.200
Summe 34.218 433.200
Planung
Fldchein Wertstufen vor dem  Wertstufen nach dem  Okopunkte Okopunkte be-
m? Eingriff (in Klammern Eingriff (in Klammern prom?  zogen auf die
Gesamtbewertung)  Gesamtbewertung) Fldiche
neu versiegelbare Flachen 500 4-2,5-3(3,167) 0-0-0 (0) 0 0
Unversiegelbare Flachen ~ 33.718  4-2,5-3(3,167) 4-2,5-3(3,167) 12,66 426.870
Summe 34.218 426.870
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6.2.4.9

6.2.4.10

Summe Planung mit Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen 426.870
Summe Bestand 433.200
Differenz Bestand / Planung (= Ausgleichsbedarf) -6.330

Fir die Eingriffe in das Schutzgut Boden ergibt sich folglich ein Kompensationshedarf von
6.330 Okopunkten.

Schutzgut Landschaftshild: Die Bewertung des Eingriffes in das Landschaftshild erfolgt in den fol-
genden sieben Arbeitsschritten (abgewandelt von Nohl 1993):

— Ermittlung des Eingriffstyps: Beim vorliegenden Vorhaben handelt es sich um den Eingriffstyp 3
(Gewerbe- und Industriegebiete, Sondergebiete)

— Ermittlung des beeintrdchtigten Wirkraums: Fiir den vorliegenden Eingriffstyp sind die Wirkzo-
nen| mit einem Radius von 0-500 m um das Vorhaben sowie |1 mit einem Radius von 500-
2.000m zu betrachten. Die folgende Karte zeigt auf, welcher Wirkraum in den beiden Zonen
vorliegt und wo von einer Sichtverschattung auszugehen ist:
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mabBstabslos

Baugrenze 500m [__]2000m ~ Bersiche mit Sichtbarkeit

Ermittlung der Bedeutung der dsthetischen Raumeinheiten: In den Wirkzonen sind drei ver-
schiedene Raumeinheiten zu betrachten. Die erste der drei Raumeinheiten umfasst den duBeren
Teil des norddstlichen Kreissegments und eine kleine Fldche dstlich des Zentrums (siehe u. a.
Karte). Hierbei handelt es sich um den Hauptort Aulendorf (Nordosten) und den Ortsteil Zollen-
reute. Die landschaftsdsthetische Bedeutung dieses Bereichs wird mit "2" eingestuft, da es sich
hier im Wesentlichen um bebauten Innenbereich handelt. Die Raumeinheit mit Bedeutungs-
grad 2 liegt auBerhalb der Wirkzone |. Der groBte Teil der Raumeinheiten wird in Bezug aut
seine Bedeutung fir das Landschaftsbild mit "3" bewertet, da dies zumeist nur sparlich besie-
delte Kulturlandschaftsfldchen und kleinere Weiler sind. Die verbliebenen Fldchen werden mit
dem Bedeutungsgrad "4" bewertet, da sie Teil eines Schutzgebietes sind (insbesondere auch
das Landschaftsschutzgebiet "Achtobel" und das FFH-Gebiet "Feuchtgebiete um Altshausen").
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maBstabslos

Bewertung der Raumeinheiten { |2 | |3 | 4

— Ermittlung des Erheblichkeitsfaktors: Die Erichtung der Photovoltaikanlage verstdrkt die land-
schaftliche Uberprdgung mit technischen Elementen. Durch die Lage an einem nach Siden ge-
neigten Hang und den weiter siidlich gelegenen Waldbestdnden im Achtobel sowie die Begrii-
nung des Gebietes von drei Richtungen her, ist die Anlage jedoch langfristig relativ gut in Rich-
tung der freien Landschaft abgeschirmt. Deshalb wird von einem Eingriff mittlerer Wirkintensitdt
ausgegangen, der Erheblichkeitsfaktor liegt damit bei 0,6.

— Ermittlung des Wahmehmungskoeffizienten: Beim Eingriffstyp 3 und Eingriffsobjekten bis 50 m
Hohe liegt dieser Koeffizient fir die Wirkzone | bei 0,2, fiir die Wirkzone |1 bei 0,1.

— Der Kompensationsflachenfaktor wird gemdB Nohl (1993) mit 0,1 angesetzt.

— Die Berechnungsformel fir den Kompensationsbedarf innerhalb einer Wirkzone ist im Folgen-
den abgebildet. Der gesumte Kompensationsbedarf ergibt sich aus der Summe des Bedarfs aus
den beiden Wirkzonen.
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6.2.4.11

Raumeinheit 1 Raumeinheit 2 Wahmeh K fi
ahmeh- ompensati-
beeintrchtigter _ Bedeutung beeintrdchtigter ~ Bedeutung Erheblich- x  mungsko- x onsﬂ[t]ichen-

Wirkraum [m?] X Roumeinheit * Wirkiaum [m2] * Roumeinheit " Keitsfaktor offizient faktor (0,1)

Demnach ergibt sich folgender Kompensationsbedarf fiir den Eingriff in das Landschaftshild:

Wirkzone |
Siedlungsbereich  Kulturlandschaft  Schutzgebiete Erheb-  Wahrneh-  Kompensati- Kompen-

Fliche Bedeu- Fliche Bedeu- Fliche  Bedeu- lchkefts- mungsko- - onsflchen- - sations-

m]  tng  [m] g [m] tung faktor effizient  faktor umfang

0 2 561922 3 33739 4 0,6 0,2 0,1 21.849

Wirkzone Il
Siedlungsbereich  Kulturlandschaft  Schutzgebiete Erheb- Wahrneh- Kompensati- Kompen-

Fliche ~Bedeu- Fliche  Bedeu- Fliche  Bedeu- ichkeits- mungsko-  onsflichen- - sations-

m]  tng  [m] g [m] tung faktor effizient  faktor umfang
108 2 984.580 3 2979 4 0,6 0,1 0,1 17.795
Summe Kompensationsumfang von Wirkzone| und Il 39.644

Die Gesamthilanzierung zum Ausgleichsbedarf fiir die Schutzgiter Arten/Lebensrdume, Boden und
Landschaftshild zeigt, dass der Ausgleichshedarf fiir die genannten Schutzgiter vollstindig abge-
deckt wird:

Ausgleichsbedarf und AusgleichsmaBnahmen Okopunkte
Ausgleichsiiberschuss Schutzgut Arten und Lebensriume 206.492
Ausgleichshedarf Schutzgut Boden —-6.330
Ausgleichshedarf Schutzgut Landschaftsbild —39.644
Differenz Ausgleichsbedarf / erzielte Aufwertung (= Ausgleichsiiberschuss) +160.518
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6.2.4.12

6.2.4.13

6.2.5
6.2.5.1

6.2.5.2

6.2.5.3

Ergebnis: Der Ausgleichsbedarf wird damit vollstandig abgedeckt. Zur Sicherung der o.g. ange-
strebten MaBnahmen oder Nutzungen sind entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan ge-
troffen, deren Einhaltung und Umsetzung zwingend sind.

Ergebnis: Die MaBnahme ergibt einen Uberschuss von 160.518 Okopunkten. Zur Sicherung der
0.g. angestrebten MaBnahmen oder Nutzungen sind entsprechende Festsetzungen im vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan getroffen, deren Einhaltung und Umsetzung zwingend sind. Zustzlich
sind vertragliche Vereinbarungen auf der Grundlage des § 12 Abs. 1 BauGB (Durchfishrungsvertrag)
20 treffen.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr.2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Grundsdtzlich gibt es im Gemeindegebiet der Stadt Aulendorf verschiedene Standorte, die fir den
Bau einer Freifldchen-Photovoltaikanlage infrage kommen. Essentiell fir die Erichtung einer sol-
chen Anlage ist zundchst die Forderfihigkeit nach dem Emeuerbare-Energien-Gesetz (EEG). Diese
ist an dem vorliegenden Standort gegeben, da das Plangebiet innerhalb des 110 m-Korridors ent-
lang der Bahnlinie liegt. Dies trifft beispielsweise auch auf weitere Flichen entlang der Bahnlinie
"Herbertingen — Aulendorf" zu, die jedoch ebenfalls landwirtschaftlich genutzt werden. Laut der
Wirtschaftsfunktionenkarte Baden-Wirttemberg (Quelle LEL Schwibisch Gmiind, abgerufen am
24.02.2021) liegen im Gemeindegebiet Aulendorf insgesamt 85% der Gemeindefldche in der
Vorrangflur Il (2.452 ha) und zusiitzlich 12% in der Vorrangflur| (357 ha). Insofern sticht das
Plangebiet (VorrangflurIl) in Bezug auf die Bodenqualitit und landwirtschaftliche Nutzbarkeit in-
nerhalb des Gemeindegebietes nicht besonders hervor. Der Anteil des Plangebietes an der Gesamt-
fliiche der Vorrangflur I1-Flchen ist mit etwa 0,1 % duBerst gering.

Bei der Umsetzung einer Freifldchen-Photovoltaikanlage ist die Stadt Aulendorf auf einen Vorha-
bentriiger angewiesen. Da fiir das Plangebiet eine konkrete Anfrage sowie ein Vorhabentrdger ge-
geben sind, und alle fachlichen Belange am vorliegenden Standort abgearbeitet werden konnten,
kommt die Errichtung auf alternativen Flichen derzeit nicht in Frage. Es ist allerdings Wunsch der
Stadt Aulendorf, dass weitere Anlagen unter Beriicksichtigung der relevanten Belange (insheson-
dere des Natur- und Artenschutzes sowie des Landschaftshildes) auf weiteren Flichen im Gemein-
degebiet entstehen.

Das Plangebiet selbst hat gegeniiber anderen madglichen Flichen diverse Vorteile. Es wird von der
Stadt Aulendorf fir die Errichtung einer Freifldchen-Photovoltaikanlage als besonders geeignet an-
gesehen, da

— der Standort den topographischen Anforderungen (Geldndeneigung leicht nach Siiden ori-
entiert; keine Verschattung) entspricht,

— ein kompakter Zuschnitt der Anlage mdglich ist,
— eine geeignete ErschlieBung bereits vorhanden ist,

Seite 45

Stadt Aulendorf - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Photovoltaik-Freifldchenanlage Gewann Buchhdlzle"
Textteil (Entwurf) mit 58 Seiten, Fassung vom 03.03.2021



6.2.5.4

6.2.5.5

6.2.6

6.2.6.1

— das Landschaftshild trotz der Lage im AuBenbereich nur wenig begintrdchtigt wird (Stand-
ort wird nach Siden durch den Wald im Achtobel abgeschirmt und sticht von Norden her
durch die Neigung der Tische und des Geldndes nicht stark hervor — somit geringe Fern-
wirkung),

— eine Begintrdchtigung der nahegelegenen Schutzgebiete (Landschaftsschutzgebiet, FFH-
Gebiet, Wald- und Offenlandbiotope) nicht gegeben ist (vgl. auch Natura 2000-Vorpri-
fung des Biros Zeeb & Partner, Fassung vom 01.07.2020),

— Beeintrdchtigungen fiir den Artenschutz durch entsprechende Untersuchungen und MaB-
nahmen ausgeschlossen werden konnten,

und (Wohn-)Bebauung einen ausreichenden Abstand von dieser technischen Anlage hat.

Ludem ist zu beriicksichtigen, dass die Fldchen im Geltungshereich nur zu einem sehr geringen
Anteil versiegelt werden. Eine landwirtschaftliche Nutzung ist weiterhin eingeschrdnkt maglich und
fest vorgesehen. Hierzu soll der Bereich mit einer artenreichen, autochthonen Saatgutmischung
angesdt und als Extensivgrinland bewirtschaftet werden. Hier kann zusiitzlich ein positiver Effekt
fiir den Boden erzielt werden, da dieser sich durch die langjdhrige Ruhe regenieren kann und der
Eintrag von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln unterbunden wird. Weiterhin wird die Inanspruch-
nahme der Fliche zeitlich begrenzt auf 30 Jahre ab Inbetriebnahme. Danach ist der Vorhabentriger
zum Riickbau der Anlage verpflichtet und das Plangebiet geht wieder in die "herkémmliche" land-
wirtschaftliche Nutzung Gber.

Unter Beriicksichtigung der oben genannten Aspekte wird der gewdhlte Standort daher als hinrei-
chend geeignet fiir die Errichtung einer Freifldchen-Photovoltaikanlage angesehen.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die auf Grund der Anfilligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfille oder Katastro-
phen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Anfdlligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Ka-
tastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biolo-
gische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevilkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiter durch
schwere Unfdlle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.
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6.3
6.3.1

6.3.1.1

6.3.1.2

6.3.2

6.3.2.1

6.3.3
6.3.3.1

6.3.3.2

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfdden und Regelwerke:

— Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbewer-
tung und Okokonten — Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigma-
ringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013)

— Arten, Biotope, Landschaft — Schlissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerfen" der Landesanstalt
fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (Stand Dezember 2009, 4. Auf-

lage)
— Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfihigkeit — Leitfaden fir Planungen und Gestat-
tungsverfahren des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg (Stand Dezember 1995)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Liicken oder fehlende
Kenntnisse): Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Angaben vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB, §4c
BauGB):

Um bei der Durchfishrung des Bebauungsplans unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frih-
zeitig zu ermitteln, sieht die Stadt Aulendorf in Kooperation mit dem Vorhabentrdger als Uberwa-
chungsmaBnahmen vor, die Herstellung und ordnungsgemdaBe Entwicklung der festgesetzten griin-
ordnerischen MaBnahmen und AusgleichsmaBnahmen ein Jahr nach Erlangen der Rechiskroft zu
iberprifen und diese Uberpriifung im Anschluss alle fiinf Jahre zu wiederholen. Da die Stadt dar-
iber hinaus kein eigenstandiges Umweltiberwachungssystem betreibt, ist sie ggf. auf entspre-
chende Informationen der zustdndigen Umweltbehdrden angewiesen.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Sondergebiet fiir Freifldchen-Photovoltaik
norddstlich der Dobelmiihle ausgewiesen. Der Gberplante Bereich umfasst 3,42 ha.

Das Gberplante Gebiet findet sich im Stadtgebiet Aulendorf auf den Gemarkungen Blonried (Fl.-
Nr.744/8) und Aulendorf (FI.-Nr.1491) entlang der Bahnlinie "Herbertingen — Aulendorf". Die
ErschlieBung des Sondergebietes soll Gber den zwischen Plangebiet und Bahnlinie verlaufenden
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6.3.3.3

6.3.3.4

6.3.3.5

6.3.3.6

6.3.3.7

6.3.4

6.3.4.1

Feldweg erfolgen. Der Geltungsbereich ist durch landwirtschaftliche Nutzung (Acker) geprdgt und
nach Norden hin durch einen teilversiegelten Weg, einen Streifen Begleitgriin mit vereinzelten Ge-
hélzen und die Bahnlinie abgegrenzt. Im Westen, Siiden und Osten grenzen weitere landwirtschaft-
liche Fliichen (Acker) an. Im Siiden reicht ein Streifen Feldgehdlz bis an den Geltungsbereich heran.
Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir den Naturhaushalt und das
Landschaftshild zu (landwirtschaftlich gut nutzbare Béden, Fernwirkung des in der freien Landschaft
liegenden Plangebietes).

Etwa 120 m westlich, sidlich und dstlich des Plangebietes liegt im Achtobel eine Teilfldche des
FFH-Gebietes "Feuchtgebiete um Altshausen” (Nr.8023-341). Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung wurde zur Untersuchung maglicher Auswirkungen auf das FFH-Gebiet bereits eine
Natura 2000-Vorprifung durchgefiihrt (Zeeb & Partner, Fassung vom 01.07.2020), die zu dem
Schluss kommt, dass keine erheblichen Begintréchtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des
FFH-Gebietes bei Durchfihrung der Planung auftreten. Der "Achtobel" selbst ist zudem als Land-
schaftsschutzgebiet ausgewiesen und enthilt mehrere Wald- und Offenlandbiotope.

Der Eingriffsschwerpunk liegt beim Schutzgut Boden durch die zeitweise Inanspruchnahme land-
wirtschaftlich genutzter Fldichen. Die Nutzungsdauer wird auf 30 Jahre beschrinkt. Zudem wird bei
Durchfihrung der Planung nur ein kleiner Bereich versiegelt, wihrend der Rest der Flche als Ex-
tensivgriinland weiter bewirtschaftet werden kann.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB erfolgt nach dem gemeinsamen Bewertungs-
modell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012,
redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013). Nach der Beriicksichtigung der planintemen Ver-
meidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt kein weiterer Ausgleichsbedarf. Es kann ein
Uberschuss von 160.518 Okopunkten generiert werden.

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung, wird die Gberplante Fldche voraussichtlich weiterhin land-
wirtschaftlich genutzt und in ihrer Funktion fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild in dhn-
lichem MaBe bestehen bleiben. Verdnderungen, die sich unabhdngig von der vorliegenden Planung
ergeben, konnen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Fiir die Zusammenstellung der Angaben lagen keine besonderen Schwierigkeiten vor.

Referenzliste der Quellen, die fir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben
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— Umwelt-Daten und -Karten Online (UDO): Daten- und Kartendienst der Landesanstalt fir Um-

welt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg

— Online-Kartendienst zu Fachanwendungen und Fachthemen des Landesamts fiir Geologie, Roh-

stoffe und Berghau beim Regierungspriisidium Freiburg (u.a. zu Bergbau, Geologie, Hydrogeo-
logie und Boden)

— Informationssystem Oberflichennahe Geothermie fir Baden-Wirttemberg (ISONG) des Landes-

amts fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regierungsprdsidium Freiburg

6.3.4.2  Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation
— Lufthilder (UDO, Stadt Aulendorf)
— Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Aulendorf in der Fassung der 1. Fortschrei-

bung (genehmigt am 01.08.2011)

— Bodenschdtzungsdaten des Regierungsprdsidiums Freiburg — Landesamt fir Geologie, Roh-

stoffe und Bergbau (Stand Februar 2021)

Ergebnisvermerk des Termins zur friihzeitigen Behordenunterrichtung gem. §4 Abs. 1 BauGB
am 11.09.2020 im Landratsamt Ravensburg (ergdnzter Vermerk vom 14.09.2020) mit um-
weltbezogenen Stellungnahmen des Landratsamtes Ravensburg, SG Bauleitplanung (zum Um-
gang mit Standortaltenativen), S6 Naturschutz (zum nahegelegenen FFH-Gebiet, Uberarbei-
tung der bereits durchgefiihrten FFH-Vorprifung, Festsetzung von MinimierungsmaBnahmen
im Rahmen der guten fachlichen Praxis, Vorkommen und Schutz der Zauneidechse, zum
avifaunistischen Fachgutachten, Betrachtung des Eingriffs in das Landschaftsbild und zur Ver-
wendung reflektionsarmer PV-Module), SG Forst (zur Nicht-Betroffenheit von Waldbiotopen und
Lugingigkeit des Waldes) sowie grundsdtzlich zur Erstellung eines Blendgutachtens

Umweltbezogene Informationen aus der frihzeitigen Behdrdenuntenichtung gem. §4 Abs. 1
BauGB im August/September2020 mit schriftlichen Stellungnahmen des Regierungsprdsidi-
ums Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (zu allgemeinen Hinweisen zur
Geotechnik, Lage des Plangebietes in der KiBlegg-Subformation und allgemeinen Hinweisen zu
geologischen Daten), des Regierungsprasidiums Freiburg, Hohere Forstbehdrde (zur Nicht-Be-
troffenheit von Wald oder Waldbiotopen), des Regierungsprdsidiums Tibingen (zum angren-
zenden Landschaftsschutzgebiet "Achtobel”, zu Belangen der erneuerbaren Energien und des
Klimaschutzes, Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flichen, Beriicksichtigung agrar-
struktureller Belange, Priifung von Standortalternativen und Einstufung des Plangebietes als
Ackerfliche von mindestens mittlerer Bodengiite), des Regionalverbandes Bodensee-Ober-
schwaben (ohne Anregungen oder Bedenken), des Eisenbahn-Bundesamtes (zur Vermeidung
von Blendeinwirkungen auf den Eisenbahnbetrieb), des Landratsamtes Ravensburg, Landwirt-
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schaft (zur Durchfishrung von AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes), des Landrat-
samtes Ravensburg, Naturschutz (zur Beurteilung des avifaunistischen Zwischenberichtes, Fest-
setzung von MaBnahmen zur Reduzierung baubedingter Beeintrichtigungen, Eingriinung des
Plangebietes, Beriicksichtigung der Zauneidechse nrdlich des Plangebietes und zur Erstellung
eines Umweltberichtes), des Landratsamtes Ravensburg, Bodenschutz (zum sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden, Beriicksichtigung der Belange des Bodenschutzes im Bebauungs-
planverfahren und zu Hinweisen zu "Bodenschutz bei BaumaBnahmen"), des BUND fiir Umwelt
und Naturschutz Deutschland e.V., Ortsgruppe Aulendorf (zur Bewertung des Plangebietes aus
naturschutzfachlicher Sicht, Ausgleich des Eingriffs in das Landschaftsbild, Durchgdngigkeit des
Gebietes fiir Kleintiere, Eingrinung der PV-Anlage, Pflege und Entwicklung der Fldche als Ex-
tensivgrinland und zur Durchfihrung eines Umweltmonitorings) und der Deutsche Bahn AG
(zur Vermeidung von Blendwirkungen, Umgang mit Abwasser und Mindestpflanzabstanden)

FFH-Vorprisfung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Photovoltaik-Freifldchenanlage Ge-
wann Buchhélzle" des Biiros Zeeb & Partner in der Fassung vom 01.07.2020 (zu den Auswir-
kungen der geplanten Bebauung auf das sidlich gelegene Natura 2000-Gebiet "Feuchtgebiete
um Altshausen" (Nr.8023-341), insbesondere unter Beriicksichtigung der Wirkfaktoren Licht
und andere optische Emissionen) sowie die Anlagen zur FFH-Vorprifung (Bestands- und
Schutzgebietsplan, Lage der Vorhabensfldche und Schutzgebiete auf TK25-Grundlage sowie
Fotodokumentation)

Avifaunistisches Fachgutachten vom Fachgutachter Luis Ramos (Fassung vom 28.07.2020) zur
Untersuchung der Brutvogel im Brutzeitraum 2020 mit Beschreibung von Aufgabenstellung,
Untersuchungsgebiet, Kartierergebnissen und vorldufiger Bewertung der Brutvogelarten
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/ Begriindung — Sonstiges

7.1 Umsetzung der Planung

7.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

7.1.1.1  Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

7.1.1.2  Die Errichtung der Anlage soll im Jahr2021 erfolgen.

7.1.1.3  Die ABO Wind AG (Bauherr) bzw. ihre Projektgesellschaft kann Gber die fir die Photovoltaik-Frei-
flidchenanlage bendtigten Fldchen verfigen (Pachtvertrag).

7.1.2  Wesentliche Auswirkungen

7.1.2.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der vorgesehenen
Bebauung (Photovoltaik-Freifliichenanlage) nicht erkennbar.

7.1.2.2 Durch die Lage abseits von bestehender Bebauung sind keine Auswirkungen auf Anwohner erkenn-
bar. Die Einsehbarkeit der Freifldchen-Photovoltaikanlage beschrénkt sich im Wesentlichen auf die
Bahnlinie, die ca. 3,00 m tiefer als die Anlage liegt.

7.1.3  Durchfiihrungsvertrag

7.1.3.1  Im Durchfihrungsvertrag werden u.a. Regelungen zu den Durchfihrungsfristen sowie zur Kosten-
ibernahme getroffen.

7.2 ErschlieBungsrelevante Daten

7.2.1  Kennwerte

7.2.1.1  Fche des Geltungshereiches: 3,42 ha

722  ErschlieBung

7.2.2.1  Stromabnahme durch Anschluss an das Netz der NetzeBW

7.2.2.2 Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Photovoltaik-Freifldchenanlage Gewann Buch-
holzle" sind keine weiteren ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich. Die vorhandenen Erschlie-
Bungsanlagen (Verkehrsfldchen) sind ausreichend dimensioniert und funkfionsfahig.
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7.3 Lusitzliche Informationen
7.3.1  Anhang
7.3.1.1  Folgende Unterlagen befinden sich im Anhang:

7.3.1.2 Stellungnahme der Sieber Consult GmbH zu Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen in Bezug
auf den Natur- und Artenschutz (Vorkommen der Zauneidechse, FFH-Vertréglichkeit) vom
01.02.2021
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8 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Landesentwicklungsplan Baden-
Wiirttemberg 2002, Karte zu
2.1.1 "Raumkategorien”; Dar-
stellung als Landlicher Raum im
engeren Sinne

Ausschnitt aus dem Regionalplan
Bodensee-Oberschwaben, Raum-
nutzungskarte

Auszug aus dem rechtsgiltigen
Fldchennutzungsplan, Darstel-

lung als Fldchen fiir die Landwirt-
schaff
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9 Begriindung — Bilddokumentation

Blick vom nérdlich verlaufenden
Feldweg auf den westlichen Teil
des Plangebietes, rechts die Feld-
hecke als Ausldufer des Land-
schaftsschutzgebietes "Achtobel"

Blick von der nordwestlichen Ecke
des Plangebietes in Richtung
Westen, rechts die Bahnlinie und
links im Hinfergrund ein Haus
der "Dobelmihle"

Blick vom Feldweg auf die tiefer
gelegene Bahnlinie

5 - ﬂ"i"'
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Blick vom ndrdlichen Rand des
Plangebietes in Richtung Siden,
im Hinfergrund die Baume des
Achtobels, die den weiteren Blick
nach Siiden versperren

Blick vom Feldweg iber die
Bahnlinie hinweg in Richtung
Norden zur Bebauung an der
"Steinstrale"
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10

Verfahrensvermerke

10.1

10.2

10.3

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom .............. Der Beschluss
wurdeam ............. ortsiiblich bekannt gemacht.

Aulendorf, den ...
(Matthias Burth, Birgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die friihzeitige Befeiligung der Offentlichkeit mit ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur

AuBerung und Erdrterung fand in der Zeit vom ............. bis ............. statt (gem. §3
Abs. T BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeitvom ............. bis ............. (Billigungshe-
schluss vom ............. ;. Entwurfsfassung vom ............. ; Bekanntmachung am
............. ) statt (gem. §3 Abs.2 BauGB). Die nach Einschdtzung der Stadt wesentlichen,
bereits vorliegenden umwelthezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

Aulendorf den ... .

(Matthias Burth, Birgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
............. unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Trdgern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom ............. (Entwurfsfassung vom
............. ; Billigungsheschluss vom ..........) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-

(Matthias Burth, Birgermeister)
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104

10.5

10.6

10.7

Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom ............. iber die Entwurfs-
fassungvom .......... ...

Aulendorf den ............. .
(Matthias Burth, Birgermeister)

Ausfertigung

Hiermit wird bestiitigt, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Photovoltaik-Freiflichenan-
lage Gewann Buchhélzle" in der Fassungvom .......... ... dem Satzungsheschluss des Gemein-
deratesvom ..... .. 20 Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.

Aulendorf den ............. .
(Matthias Burth, Birgermeister)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan "Photovoltaik-Freifldchenanlage Gewann Buchhélzle" ist damit in Kraft ge-
frefen. Sie werden mit Begriindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt
wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Aulendorf den .............
(Matthias Burth, Birgermeister)

Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 10a Abs. 1 BauGB)

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Photovoltaik-Freiflichenanlage Gewann Buchhdlzle"
wurde eine zusommenfassende Erkldrung beigefigt Gber die Art und Weise, wie die Umweltbe-
lange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden und
aus welchen Griinden der Plan nach Abwdgung mit den gepriiften, in Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsmaglichkeiten gewdhlt wurde.

Aulendorf den ............. .
(Matthias Burth, Birgermeister)
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Plan aufgestellt am: 03.03.2021

Planungsteam Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten:

Landschaftsplanung und Projektleitung Dorothee Clausen
Projektkoordination Rudolf Zahner
Stadtplanung Andreas Eppinger
Recht Sarah Santoni
Verfasserin:

................................. Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten
(i.A. Dorothee Clausen)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstandig. Versiegelte Originalfassungen tragen die Unterschrift der
Planerin.
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Stellungnahme der Sieber Consult GmbH zu den Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen in Bezug auf den
Natur- und Artenschutz - 01.02.2021

Aufgrund der Ergebnisse aus der Natura 2000-Vorpriifung des Biiros Zeeb & Partner (Fassung vom 01.07.2020)
und dem avifounistischen Fachgutachten von Herm Luis Ramos (Endbericht vom 28.07.2020) sollten im Sinne
des Natur- und Artenschutzes folgende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen in der Planung umgesetzt
umgesetzt werden:

Schutz der Zauneidechse wahrend der Bauphase

Fir den Zeitraum der Bauphase ist am Rand des Zauneidechsenhabitats (Boschungen zwischen Feldweg
und Bahnlinie) ein Reptilienschutzzaun (orange Linie im Lageplan; maBstabslos) entlang des nordlichen
Randes des Feldweges anzubringen. Damit der Reptilienschutzzaun selbst nicht Gberfahren wird, ist
2usitzlich ein Bauzaun zwischen dem Fahrweg und dem Reptilienzaun aufzustellen. Das Parken von
Fahrzeugen oder Lagern von Baumaterial ist nérdlich des Feldweges zu unterlassen.

Eingriinung der Photovoltaik-Freiflachenanlage und des Zauns

Lur Schaffung neuer Lebensriume fiir heckenbewohnende Tiere und zur Verbesserung der optischen
Eingliederung der Anlage ist diese in Richtung Ost, Sid und West durch eine Heckenpflanzung mit
folgenden standortheimischen Gehélzen einzugriinen: ~ WeiBdorn ((Gataegus monogyna), Schlehe
(Prnus spinosa), Hundsrose (Rosa caning), Hasel (Corvlus avellana), Plaffenhitchen (Evonymus
eurgpaeus), Rote Heckenkirsche (Zonicera xylosteum), Schwarzer Holunder (Sembucus nigra) und
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus). Die einzelnen Striucher sind in einem Abstand von 1,5m
zueinander zu pflanzen. Bei der Pflanzung sind das Nachbarrecht und die Leitungsschutzstreifen zu
beriicksichtigen
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/053/2021
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
26.04.2021 Gemeinderat o Entscheidung

TOP: 7 BP Allewinden-HasengartlestraBe - 1. Abwdgung der

eigegangenen Stellungnahmen, 2. Satzungsbeschluss

Ausgangssituation:

Im Zuge der geplanten Modernisierung des Edeka-Marktes an der HasengartlestraBe soll das
Gebaude erweitert und der Kundenparkplatzes entsprechend vergréBert werden. Um diese
MaBnahmen zu erméglichen, wurde der Bebauungsplan Allewinden-HasengartlestraBe -
Anderung vom 07.06.2000 ge&ndert.

Sachstand:

Die Anderung wurde im beschleunigten Verfahren gem. § 13a (2) 1 BauGB durchgefiihrt. Von
der Umweltprifung, dem Auflegen eines Umweltberichtes, der naturschutzrechtlichen
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie der zusammenfassenden Erklarung kann im
beschleunigten Verfahren abgesehen werden.

Um die Anwohner in die Planung einzubinden und Uber die beabsichtigen MaBnahmen zu
informieren, wurde am 18.06.2020 eine Informationsveranstaltung durchgefihrt, zu der die
Anwohner durch Posteinwurf eingeladen wurden.

Der Gemeinderat hat am 29.06.2020 den Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB fur
den Bebauungsplan ,Allewinden-HasengartlestraBe — 2. Anderung" gefasst.

Am 28.09.2020 hat der Gemeinderat den Entwurf des Bebauungsplanes ,Allewinden-
HasengértlestraBe - 2. Anderung" und der drtlichen Bauvorschriften hierzu jeweils in der
Fassung vom 15.09.2020 gebilligt und beschlossen, diesen offentlich auszulegen und die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange einzuholen.

Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften hierzu, in der Fassung vom 15.09.2020,
wurden mit Begriindung und den vorliegenden Gutachten
- UVP-Vorprifung des Einzelfalles, Fachbliro faktorgriin,
- Artenschutzfachliche Untersuchung, Fachbiro Umweltkonzept Dipl. Biologin Tanja Irg,
- Schalltechnische Untersuchung, Ingenieurbliro flir Bauphysik Dipl. Ing. Christopher
Malo,
Geotechnischer Bericht, Fachbiiro HPC AG
in der Zeit vom 13.11.2020 bis 21.12.2020 offentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurden die
Trager offentlicher Belange um ihre Stellungnahme gebeten.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden vom Gemeinderat in der Sitzung am 22.02.2021
abgewogen. Aufgrund der Bedenken und Anregungen des Regierungsprasidiums Tubingen und
des Landratsamtes Ravensburg wurde der Bereich des Sondergebietes groBflachiger
Einzelhandel gem. § 11 Abs. 2 und 3 BauNVO auf die Grundstlicke des Marktgebaudes und
des Kundenparkplatzes beschrankt. Fir die Grundstlicke des bestehenden Getrankemarktes
und des geplanten Mitarbeiterparkplatzes wurde Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt.

Durch diese Anderungen waren die Grundziige der Planung beriihrt. Der Gemeinderat hat
daher am 22.02.2021 beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes und &rtlichen
Bauvorschriften hierzu in der Fassung vom 29.01.2021 verkilrzt erneut auszulegen und die
Stellungnahmen der berlhrten Trager oOffentlicher Belange erneut einzuholen. Die erneute
verklrzte Auslegung fand statt in der Zeit vom 15.03.2021 bis 29.03.2021.

Die eingegangenen Stellungnahmen sind in der beiliegenden Zusammenstellung aufgefiihrt
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und erldutert. Es werden nur redaktionelle Anderungen bzw. Ergédnzungen erforderlich.

Beschlussantrag:
1. Der Gemeinderat macht sich die vorliegende Abwagung zu eigen.
2. Der Gemeinderat beschlieBt den Bebauungsplan ,Allewinden-HasengartlestraBe - 2.
Anderung" und die o6rtlichen Bauvorschriften hierzu jeweils in der Fassung vom
14.04.2021 gem. § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 74 Abs. 7 LBO als Satzung.

Anlagen:
- Zusammenstellung Bedenken und Anregungen mit Erlduterung und Beschlussvorschlag
vom 12.04.2021
- Ubersichtslageplan
- Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften - Planteil mit Legende vom 14.04.2021
- Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften - Textteil vom 14.04.2021
- Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften - Begriindung vom 14.04.2021
- Satzungstext vom 26.04.2021

Beschlussausziige fiir X Biirgermeister [ ] Hauptamt

[ ] Kdmmerei X Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 19.04.2021
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STADT /\ULENDORF

Hauptamt Pamela Franz Vorlagen-Nr. 20/003/2021
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
26.04.2021 Gemeinderat o Entscheidung

TOP: 8 Freiwillige Feuerwehr - Zustimmung 2zur Wahl der

Kommandanten und Stellvertreter

Ausgangssituation:

Nachdem Herr Markus Sonntag sein Amt als Feuerwehrkommandant und
Abteilungskommandant und Herr Martin Seifert sein Amt als Stv. Feuerwehrkommandant und
Stv. Abteilungskommandant zur Verfigung gestellt haben, wurden Neuwahlen notwendig.

In dem Verfahren einer Briefwahl wurde am 15.03.2021 bei
Abteilung Stadt

Abteilungskommandant Martin Seifert
1. Stv. Abteilungskommandant Jochen Rauch
2. Stv. Abteilungskommandant Johannes Burkle

gewahlt.

In dem Verfahren einer Briefwahl wurde am 01.04.2021 bei der
Gesamtwehr
Feuerwehrkommandant Martin Seifert
1. Stv. Feuerwehrkommandant Jochen Rauch
gewahlt.

Der Wahl der Kommandanten und Stellvertreter muss nach § 10 Abs. 5 Feuerwehrsatzung
Aulendorf vom Gemeinderat zugestimmt werden, damit sie vom Birgermeister bestellt werden
kdénnen.

Beschlussantrag:
Der Gemeinderat stimmt der Wahl wie in der Vorlage aufgefiihrt zu.

Anlagen:

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [X] Hauptamt
[ ] Kdmmerei [ ] Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 19.04.2021
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/049/2021
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
26.04.2021 Gemeinderat 0 Kenntnisnahme
TOP: 9 Okokonto - Aktueller Stand

Ausgangssituation:

Vor dem Hintergrund von naturschutz- und baurechtlichen Eingriffen dient das Okokonto der
Dokumentation von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen. Das Okokonto basiert auf § 16
BNatSchG sowie §§ 18 BNatSchG in Verbindung mit §§ 1a und 200a BauGB.

Ziel des Okokontos ist die Umsetzung von KompensationsmaBnahmen vor Eingriffen in die
Natur. Hierdurch kdnnen Okokonto-Punkte gesammelt/gespart werden, um konkrete Eingriffe
den vorgezogenen MaBnahmen zuzuordnen.

Naturschutzrechtliche KompensationsmaBnahmen
Naturschutzrechtliche KompensationsmaBnahmen sind Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fir
Eingriffe in die Natur und Landschaft. Diese werden in einem Kompensationsverzeichnis von
dem jeweiligen Landratsamt erfasst und geflihrt. Das Verzeichnis ist bei der zustandigen
unteren Naturschutzbehdérde 6ffentlich einsehbar.

Ziel des Kompensationsverzeichnisses sind:
- Vermeidung von Flachenlberplanungen,
- Ausschluss von Doppelnutzungen bei Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen,
- Nachprifbarkeit der ordnungsgemaBen Umsetzung der KompensationsmaBnahmen.

Okokonto-Verordnung )
Geregelt werden in der Okokonto-Verordnung die vorgezogenen Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen nach BauGB sowie der Handel mit Okopunkten.

Okokonto-MaBnahmen kénnen sein:
- Verbesserung der Biotopqualitdt (héherwertige Biotoptypen, Foérderung gebiets- und
standortheimische Gehdlze und naturnahe Walder, Begrinung, etc.),
- Forderung spezifische Arten,
- Schaffung natirlicher Retentionsflachen,
- Wiederherstellung und Verbesserung Bodenfunktionen bzw. Grundwassergiite.

Okokonto-MaBnahmen miissen durch die untere Naturschutzbehdrde genehmigt werden.
Hierzu ist ein Antrag zu stellen. Die angedachte MaBnahme muss dabei eine Aufwertung von
mind. 10.000 Okokonto-Punkten sowie mind. 2.000 gm Flache umfassen.

Das Okokonto-Verzeichnis ist bei der jeweiligen unteren Naturschutzbehérde &ffentlich
einsehbar.

Die Nutzung der generierten Okopunkte bzw. Zuweisung von Okokonto-MaBnahmen erfolgt im
Rahmen des Verfahrens als Vorhabenzulassung. Hierzu ist der Nachweis der unteren
Naturschutzbehérde vorzulegen.

Die Weitergabe wie auch VerduBerung der Okopunkte, aber auch Flachen ist zuldssig und
muss der unteren Naturschutzbehdrde angezeigt werden.

Ubersicht Okokonto-MaBnahmen und Okokonto-Punkte:
Mit Stand zum 15.04.2021 wurden
- aus vorgezogenen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen 156.760 und
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- aus Zukauf 400.027 Okokonto-Punkte )
generiert. Darlber hinaus sind weitere 222.470 Okokonto-Punkte durch MaBnahmen in
Planung.

Mit Stand zum 15.04.2021 wurden 61.830 Okokonto-Punkte verwendet. Aktuell ist dariiber
hinaus die Verwendung von 12.654 Okokonto-Punkte geplant.

Unter Berticksichtigung der getéatigten wie auch geplanten Verwendung von Okokonto-Punkten
und abzgl. der noch nicht umgesetzten MaBnahmen verflgt die Stadt Aulendorf aktuell Gber
544.133 Okokonto-Punkte.

Die naturschutzrechtlichen KompensationsmaBnahmen im Rahmen von baulichen bzw.
BauleitmaBnahmen sind separat ausgewiesen.

Alle Details zu Einnahmen und Ausgaben bzw. dem Gesamtstand der Okokonto-Punkte sind
der Anlage zu entnehmen.

Aufstockung Okokonto-Punkte:

Zur Aufstockung der Okokonto-Punkte liegt ein Angebot der Biichel Verwaltungs KG,
Ravensburg vor. Inhalt der MaBnahme , Latschishof" ist die dauerhafte dkologische Aufwertung
von landwirtschaftlichen Flachen nordwestlich von Steinenbach, Gemarkung Blénried,
Naturraum Voralpines Higel- und Moorland. Auf einer Flache von 63.514 m2 kénnten 347.168
Okopunkte generiert werden. Der Antrag wurde der Genehmigungsbehérde Landratsamt
Ravensburg bereits vorgelegt.

Ausgehend vom vorverhandelten Preis von 0,70 €/Okopunkt wiirde der Zukauf finanzielle
Mittel in H6he von insgesamt 289.190,94 € brutto beanspruchen. Ein Teilerwerb ist méglich.

Dariber hinaus liegt ein Angebot lUber die Umwandlung von Ackerflachen in Magerwiesen
durch Ansaat von Wiesendruschgut von Herrn Ginter Heer, Blumberg Nordhalden vor. Die
MaBnahme mit insgesamt 1.682.434 Okopunkte liegt im angrenzenden Naturraum
Schwabische Alb, Gemeinde Tengen, Gemarkung Uttenhofen und |liegt der
Genehmigungsbehérde Konstanz vor.

Ein Erwerb wére auch hier fir 0,70 €/ Okopunkt méglich.

Beschlussantrag:
1. Der Gemeinderat nimmt den aktuellen Stand der Okopunkte zur Kenntnis.
2. Der Gemeinderat stimmt dem Zukauf von 347.168 Okokonto-Punkten aus der
MaBnahme , Latschishof® zum Preis von 0,70 €/Okopunkt zu.

Anlagen:

Okokonto-Verordnung (OKVO) vom 19.12.2010

Ubersicht Okopunkte - Einnahmen, Ausgaben, Gesamtpunkte mit Stand vom xxx
Okologische Konzept mit MaBnahmen-Bilanzierung ,Latschishof* vom 04.05.2020

Beschlussausziige fiir  [X] Birgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei X Bauamt L] Ortschaft
Aulendorf, den 19.04.2021
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