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STADT AULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/628/2020/4

Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit

18.11.2020  Ausschuss fiir Umwelt und Technik C Entscheidung
10.12.2020 Ortschaftsrat Blénried Entscheidung
27.01.2021  Ausschuss fir Umwelt und Technik Entscheidung
29.04.2021  Ortschaftsrat Blénried Entscheidung
19.05.2021  Ausschuss fir Umwelt und Technik Entscheidung

OO 0:0: 0

TOP: 5.5 Neubau eines Wohnhauses mit Garage und Werkstatt,
Abbruch eines Gebdudes
Miinchenreute, Wurzbiihl 2, Fist. Nr. 513/1

Ausgangssituation:
Die Bauherrschaft stellt eine Bauvoranfrage fiir den Neubau eines Wohnhauses mit Garage
und Werkstatt im Wurzbuhl 2, Flst. Nr. 513/1 in Mldnchenreute.

Das beantragte zweigeschossige Wohnhaus hat die Abmessungen 7,75 m x 11,00 m. Die
Firsthohe des Satteldachs mit 35 © Dachneigung betragt 8,30 m. Das eingeschossige
Werkstatt-Garagengebaude ist 12,30 m x 9,41 m groB. Es wird mit einem Satteldach mit 25 °
Dachneigung und 5,60 m hohem Dachfirst ausgefiihrt. Das Werkstattgebdude soll
ausschlieBlich privat genutzt werden. Eine gewerbliche Nutzung ist nicht vorgesehen.

Wohnhaus und Werkstatt-Garagengebaude Uberschreiten die Baugrenze der Ortsabrundung
mit etwas mehr als der Halfte der Grundflache.

Die Bauvoranfrage wurde in der Sitzung des Technischen Ausschusses vom 27.01.2021
behandelt. Das Einvernehmen zur Errichtung des Wohnhauses und des Werkstattgebaudes
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache wurde erteilt.

Die vorliegende Planung entspricht der positiv beschiedenen Bauvoranfrage. Lediglich die
Grundflache des Werkstattgebaudes wurde von 8,41 m x 13,30 m auf 9,41 m x 12,30 m
geandert.

Zusatzlich wird der Teil-Abbruch des 7,70 m x 9,00 m groBen sanierungsbedulrftigen
Bestandsgebdudes beantragt. Der Keller des Gebaudes soll erhalten bleiben.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan:  Ortsabrundungssatzung Minchenreute vom 14.01.1994
Rechtsgrundlage: § 34 BauGB, Innenbereich
Gemarkung: Blénried
Eingangsdatum: 20.04.2021

Das geplante Wohnhaus mit Werkstatt-Garagengebdaude befindet sich innerhalb des
Geltungsbereichs der Ortsabrundung Minchenreute. Die Ortsabrundung Miinchenreute setzt
entlang o6ffentlicher Verkehrsflachen eine Baugrenze fest.

Wohnhaus und Werkstatt-Garagengebdude Uberschreiten die Baugrenze in Richtung zur
StraBe WurzbUhl mit etwas mehr als der Haélfte der Grundflache. Eine teilweise Uberschreitung
der Baugrenze ware aus Sicht der Verwaltung denkbar.

Im Wdirzbdhl 16, Flst. Nr. 519/1 wurde am 01.08.2017 der Abbruch eines bestehenden
Wohnhauses und Neubau Doppelhaus mit Carport beantragt. Etwa die Halfte der Grundflache
des geplanten Doppelhauses berschritt die Baugrenze. Am 20.09.2017 wurde vom
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Technischen Ausschuss der Uberschreitung der Baugrenze mit dem Doppelhaus und den
Carports zugestimmt.

Die planungsrechtliche Zuldssigkeit des beantragten Vorhabens beurteilt sich im Ubrigen nach
§ 34 BauGB. Demnach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und MaB3 der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart
der naheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist.

Art der baulichen Nutzung

Die zulassige Art der Nutzung ergibt sich aus § 34 Abs. 2 BauGB. Die ndhere Umgebung ist
gepragt durch  Wohnbebauung, landwirtschaftliche Betriebsgebdaude und einen
Handwerksbetrieb. Das Wohnhaus und Werkstatt-Garagengebdude sind nach der Art der
baulichen Nutzung zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

Die maBgebliche Umgebungsbebauung hdlt den Rahmen von zwei Vollgeschossen und
DachgeschoB83 gemaB der Ortsabrundungssatzung ein. Die Uberbaute Grundsticksflache
entspricht dem Verhaltnis der Bebauung in der ndheren Umgebung. Die Anzahl der
Vollgeschosse und Gebaudehdéhe halt die Obergrenzen der Bebauung in der ndheren
Umgebung ein.

Die Verwaltung empfiehlt das Einvernehmen zum geplanten Wohnhaus mit Garage zu erteilen.

Beschlussantrag:
1. Der Ortschaftsrat Blénried erteilt dem Vorhaben sein Einvernehmen.
2. Der Befreiung fiir die Uberschreitung der Baugrenze mit dem Wohnhaus und
Werkstatt-Garagengebaude wird zugestimmt.
3. Dem Teilabbbruch des Bestandsgebaudes wird zugestimmt.

Anlagen:
Ubersichtsplan, Lageplan, Bauantrag, Baubeschreibung, Schnitt, Ansichten

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt X Ortschaft
Aulendorf, den 26.05.2021
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