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STADT AULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/086/2021
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
30.06.2021  Ausschuss fur Umwelt und Technik o Entscheidung

TOP: 2.12 Nutzungsanderung bestehende vormalige Wascherei zu
Wohnnutzung
Aulendorf, HillstraBe 9, Fist. Nr. 924
Antrag auf Befreiung

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft beantragt im  vereinfachten @ Baugenehmigungsverfahren die
Nutzungsanderung der bestehenden vormaligen Wascherei zu Wohnnutzung auf dem
Grundstiick Flst. Nr. 924, HillstraBe 9 in Aulendorf.

Die Bebauung auf dem genannten Flurstiick besteht aus dem 8,65 m x 10,45 m groBem
Wohnhaus und einem kleineren 8,20 m x 4,00 m groBen eingeschossigen Waschereigebaude
und einem Uberdachten Stellplatz. Wohnhaus und Waschereigebaude sind durch eine
Uberdachung verbunden.

Die Baurechtsbehorde hat festgestellt, dass das Nebengebaude (Wascherei) als Wohnraum
umgenutzt worden ist. Die Nutzung des Waschereigebaudes wurde von der Baurechtsbehdérde
untersagt.
Mit dem vorliegenden Antrag sollen folgende MaBnahmen nachgenehmigt werden:

1. Umnutzung Waschereigebdude in Wohnnutzung

2. Einbau von Bad, Kliche, Essbereich und Wohnzimmer im Erdgeschoss

3. Schonsteinsanierung in Abstimmung mit Sachverstéandigem

Das Kellergeschoss, Dachgeschoss und die Fassade des Nebengebadudes bleiben unverandert.

Planungsrechtliche Beurteilung

Bebauungsplan: unbeplanter Innenbereich
Rechtsgrundlage: § 34 BauGB
Gemarkung: Aulendorf

Eingangsdatum: 15.06.2021

Das Vorhaben befindet sich im unbeplanten Innenbereich. Die planungsrechtliche Beurteilung
erfolgt gemaB § 34 BauGB.

Nach § 34 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
zulassig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt
und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Art der baulichen Nutzung

Die ndhere Umgebung ist durch Wohnbebauung gepragt. In der Saulgauer StraBe befindet
sich eine stillgelegte Tankstelle mit KFz-Handel und ein ehemaliges Okonomiegebaude. Der
Bereich kann als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO eingestuft werden. Das
Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung zulassig.

MaB der baulichen Nutzung
Durch die beantragte MaBnahme bleibt die Uberbaute Grundsticksflache und Kubatur der
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Gebaude unverandert. Das Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung zuladssig.

Abstandsfliachen und Brandschutz

Mit der beantragten Nutzungsanderung sollen Aufenthaltsraume im Bereich der Grenze zum
Nachbargrundstliick Fist. Nr. 925/3 geschaffen werden. Damit werden nachbarschitzende
Vorschriften berihrt. GemaB § 5 LBO Baden-Wirttemberg muissen vor den AuBenwanden von
baulichen Anlagen Abstandsflachen liegen, die von oberirdischen baulichen Anlagen
freizuhalten sind. Diese Vorschrift beruht vor allem auf brandschutzrechtlichen Grundsatzen.
Fir die Unterschreitung der Mindestabstandsflachen ist dem Vorhaben ein Antrag auf
Abweichung, Ausnahme, Befreiungen gem. § 56 LBO BW beigelegt.

Nach den vorliegenden Unterlagen erfillt die AuBenwand zur Grenze einen
Feuerwiderstandsklasse von F 90. Die Einhaltung der Abstandsflaichen sowie die
brandschutzrechtlichen Bestimmungen werden von der Baurechtsbehérde gepriift.

Stellplatze
Mit dem Vorhaben wird im Bestand ein Stellplatz nachgewiesen. Der Nachweis der
erforderlichen Stellplatze wird von der Baurechtsbehérde gepriift.

Beschlussantrag:
Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben sein Einvernehmen.

Anlagen: Lageplan, Bauantrag, Baubeschreibung, Antrag auf Befreiung, Schnitt, Ansichten

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 22.06.2021
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