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STADT AULENDORF

Stadtbauamt Ginther Blaser Vorlagen-Nr. 40/434/2019/1
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
24.07.2019  Ausschuss fir Umwelt und Technik o Vorberatung
28.07.2021  Ausschuss fir Umwelt und Technik o Entscheidung

TOP: 4 Generalsanierung Sporthalle SchussenriederstraBe - Erneute

Vorstellung und Beratung der Sanierungsvarianten 1 und 1.1
mit Festlegung einer Variante

Ausgangssituation:
Die Generalsanierung der Sporthalle beim Schulzentrum wurde bereits mehrmals wie folgt im
Ausschuss fiir Umwelt und Technik behandelt und beraten:

» 17.06.2015 - Besichtigung der Sporthalle

» 16.11.2016 - Vorstellung der geplanten Sanierungen mit Kostenschatzungen

» 24.07.2019 - Erneute Vorstellung verschiedener Sanierungsvarianten und
Neubauvarianten mit Kostenschatzungen

Am 24.07.2019 wurden die 4 Sanierungsvarianten, 1, 1.1, 2 und 3 und die Neubauvarianten
(nur Kosten) 4.1 und 4.2 im Ausschuss fiir Umwelt und Technik vorgestellt und beraten.

Nochmals der Unterschied zu den Varianten in Kurzform:

Variante 1 Halle: Neue Deckenstrahler - Heizung mit
kleiner Zu- und Abluftanlage (8.000 m3) in
der Halle

Variante 1.1 Halle: Neue Deckenstrahler - Heizung ohne

Zu- und Abluftanlage in der Halle.
(Fensterliftung)

Variante 2 Halle: Heizung Uber neue Llftungsanlage.
Wie bisher nur neue Liftungsanlage

Variante 3 Halle: Vorhandene Lulftungsanlage wird
saniert. (Heizung und Liiftung wie bisher)

Variante 4.1 Sporthalle abbrechen und an selber Stelle
neu bauen.

Variante 4.2 Neue Sporthalle im hinteren Bereich vom

Sportplatz neu bauen und alte Sporthalle
anschl. abbrechen.

Der Unterschied bei den Sanierungsvarianten liegt in der Hauptsache darin, mit welcher
Heizungs- und Liftungsvariante der Hallenbereich klnftig betrieben werden soll.

Alle anderen notwendigen SanierungsmaBnahmen sind bei allen Sanierungsvarianten gleich.

Bei der Beratung am 24.07.2019 hat der Ausschuss fir Umwelt und Technik folgenden
Beschluss als Empfehlung an den Gemeinderat gefasst:

1. Der Ausschuss spricht sich flir eine Sanierung der Sporthalle aus.
2. Bei der Fassadensanierung soll auf einen Vollwarmeschutz verzichtet werden.
3. Das Fensterband in der Halle soll saniert werden.

4. Die Wirtschaftlichkeit einer mdéglichen Deckenheizung wird vom Ingenieur Biro
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Witschard ermittelt. Zudem wird eine Wirtschaftlichkeitsberechnung unter folgenden
Voraussetzungen durchgefiihrt: Erneuerung Decke, Erneuerung Fensterbander,
Reduzierung Lichtkuppeln, ohne Liftungsanlage.

5. Der Planer wird beauftragt, zu prifen, in welchen Bauabschnitten die MaBnahme
wirtschaftlich und sinnvoll umgesetzt werden kénnte.

Zusammenfassend aus der Beratung am 24.07.2019 wurde die Variante 1.1 favorisiert. Das
Thema bezlglich der Notwendigkeit einer Zu- und Abluftanlage fiir den Hallenbereich wurde
intensiv diskutiert.

Die Variante 1.1 sieht eine solche Zu-und Abluftanlage fir den Hallenbereich nicht vor. Die
Laftung der Halle wirde bei dieser Variante ausschlieBlich iber das obere Fensterband auf
natdrliche Weise erfolgen.

Neuer Planungsstand

Mittlerweile wurden die Sanierungsvarianten mit Kostenschatzungen berarbeitet und
aktualisiert wie nachfolgend einzeln dargestellt.

Nach den Beratungsergebnissen aus der Sitzung vom 24.07.2019 wurden die Varianten 1 und
1.1 als Favoriten genauer betrachtet und die Variante 2 wird nur nochmals als Vergleich mit
aktuellen Kosten aufgefiihrt.

Hallendecke

Auf der Suche nach einer wirtschaftlicheren Deckenvariante wurde die abgehangte
Hallendecke gedffnet und besichtigt.

Die Fertigteildecke in Sichtbeton ist optisch in einem sehr guten Zustand und kdénnte sichtbar
belassen werden.

Die Montage der Deckenstrahler - Heizung, der Schallschutzplatten und die
Beleuchtungsbander erfolgt in den Tragerfeldern der Hallendecke.
Die nicht verbauten Deckenbereiche bleiben sichtbar.

Die Kosteneinsparung gegeniber einer neuen abgehdngten Decke betragt ca. 53.000,00 €.
Kostenschatzungen

Die Kostenschdtzungen der Varianten 1, 1.1, 2 und flir die Neubauvarianten 4.1 und 4.2
wurden entsprechend der Preissteigerungen seit 2019 angepasst.

Durch die enormen Kostensteigerungen durch Mangel an Rohstoffen in diesem Jahr, liegen die
Preissteigerungen bei den Kostenschatzungen zwischen 8 und 20 % je nach Gewerk.

Zusatzliche MaBnahmen
Bei allen Varianten wurden noch Kosten fiir folgende MaBnahmen aufgenommen:

» Erneuerung vom Prallschutz an der Langswand zum Sportplatz (ca. 48.000 € brutto)

» Einbau fester Sportgerate an der Decke und Wand (ca. 45.000 € brutto)
Kosteniibersicht der einzelnen Varianten
Zur Information und Rickblick werden in der folgenden Tabelle 1 zunachst die aktuellen
Kostenschatzungen vom 29.06.2021 der Varianten 2 und 3 dargestellt. In den Untervarianten

»a" sind mdgliche Einsparungen in Rot aufgefihrt.

Die mdglichen Einsparungen bei den einzelnen Varianten sind zwar mdglich, aber energetisch
und wirtschaftlich betrachtet bei einer Generalsanierung weder sinnvoll noch empfehlenswert.
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Aktualisierte Kosten fiir einen Neubau
Variante 4.1 - Jetziger Standort: 6.826.150,00 €
Variante 4.2 - Neuer Standort: 7.214.950,00 €

Tabelle 1

MaRnahme Variante 2 Variante 2a Variante 3 Variante 3a
Halle: Neue Luftheizung mit Liftung
und Warmeriickgewinnung.
Liftungsgerat neu — Kanale Bestand ja ja nein nein
Halle: Vorhandenes Liftungsgerat im
UG fur Heizung und Liftung bleibt
bestehen und wird nur umgeriistet nein nein ja ja
Neue Hallendecke ja -390.400 € ja -390.400 €
Neue Hallenbeleuchtung ja -97.300 € ja -97.300 €
Halle: Neue Oberlichtfenster ja -163.500 € ja -163.500 €
Neuer Prallschutz an der Langswand ja ja ja ja
2 neue Trennvorhange ja ja ja ja
Halle : Anteil Einbau- Sportgerate ja ja ja ja
Neue Heizung (HK) in Umkleiden,
Duschen, Flure und Lehrerrdume ja ja ja ja
Komplettsanierung Umkleiden, Sanitar- ja ja ja ja
raume, Flure und Lehrerrdume
Neue Einrichtung Umkleiden ja ja ja ja
Einbau von Behinderten WC ja ja ja ja
Sanierung FD - hoher und niedere Teil ja ja ja ja
Vollwadrmeschutz AulRenfassade ja -500.700 € ja -500.700 €
Kostenschatzungen Varianten 2 und 3 4.283.460,22 €| -1.151.900,00 € | 4.201.842,88 € |-1.151.900,00 €
Kostenschatzungen Varianten 2a und
3a 3.131.560,22 € 3.049.942,88 €

Favorisierte Varianten 1 und 1.1

Die beiden Varianten unterscheiden sich nur darin, dass in Variante 1 eine Zu- und
Abluftanlage mit Warmerickgewinnung fir den Hallenbereich geplant ist und bei Variante 1.1
nicht.

Die informativ dargestellten Untervarianten la und 1l.1la zeigen nur auf, auf welche
EinzelmaBname jeweils verzichtet werden kdnnte.

Der Verzicht auf den Vollwarmeschutz bei der AuBenfassade, wie im Ausschuss bereits
beschlossen, muss bezliglich der Férdermdglichkeiten und damit verbundenen KfW 100 -
Standards nochmals diskutiert werden.

Bei Variante 1 kdnnte liftungsbedingt auf die Erneuerung des Oberlichtbandes verzichtet
werden. Der Verzicht macht aber wirtschaftlich und vor allem aus energetischer Sicht keinen
Sinn.

Fordermoglichkeiten und Zuschiisse
Sportstattenbauférderprogramm 2021

Im Rahmen des Sportstattenbauférderprogramm 2021 liegt ein Zuwendungsbescheid vom
10.06.2021 in H6he von 445.000,00 € vor.
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Der Bewilligungszeitraum erstreckt sich von 10.06.2021 bis 31.12.2023. Mit Datum des
Bewilligungsbescheides muss innerhalb eines Jahres mit der MaBnahme begonnen werden.

Beginn der MaBnahme heit, dass ein Auftrag (Bauvertrag) fir BaumaBnahmen erteilt
beziehungsweise abgeschlossen sein muss.

Sollte die Frist nicht eingehalten werden kénnen, muss vor Ablauf eine Fristverldangerung
schriftlich beantragt werden.

Ausgleichstock
Ein Antrag aus dem Ausgleichstock wird zu gegebener Zeit in Abstimmung der anderen
Bauvorhaben (Neubau Kindergarten und Grundschule) gestellt.

Mégliche Foérderungen nach dem Bundesférderprogramm flir effiziente Gebdude -
Nichtwohngebdude (BEG - NWG)

Die Sanierungsvarianten und Kostenschdatzungen wurden zur Prifung madglicher Férderungen
nach dem BEG - NWG an die Energieagentur weitergeleitet.

Nach Riickmeldung durch die Energieagentur gibt es flir die Sanierung der Sporthalle 2
Férdermoglichkeiten.

1. Foérderung nach BEG - NWG von EinzelmaBnahmen. Berechnung: Deckelung bei
anrechenbaren Kosten Uber 1.908.000,00 € mit 381.600,00 € Zuschuss als
Obergrenze. Unter 1.908.000,00 € der anrechenbare Kosten 20 % davon.

2. Forderung nach BEG - NWG EH 100 als GesamtmaBnahme (hier muss der fiir die
Sanierung geltende Mindeststandard KfW 100 erreicht werden). Foérderung: 27,5 % von
den anrechenbaren Kosten.

Nach Einschatzung der Energieagentur sehen die Fordermdglichkeiten bei den Varianten 1 und
1.1 wie folgt aus:

Variante 1

Férderung als GesamtmaBnahme mit Erreichen des Standards KfW 100 und Umsetzung vom
Vollwarmeschutz. Mégliche Fdrdersumme 873.942,00 € (Foérderfahige MaBnahmen
3.177.972,00 € X 27,5 %)

Wenn der Vollwarmeschutz der AuBenfassade nicht zur Ausfihrung kommt, wird der KfW 100
Standard nicht erreicht und die Férderobergrenze betragt 381.600,00 €.

Variante 1.1
Bei Variante 1.1 ist die Zu- und Abluftanlage mit Warmeriickgewinnung in der Halle nicht
vorgesehen. Die Liftung erfolgt hier Gber das obere Lichtband.

Ohne die Zu- und Abluftanlage wird der KfW 100 Standard nach Einschdatzung der
Energieagentur trotz Vollwarmeschutz nicht erreicht.

Die Férderobergrenze liegt hier auch bei den 381.600,00 €.
Die vor angefiihrten Angaben sind Einschatzungen von der Energieagentur. Zum Einreichen
eines Férderantrags mussen dann bei den Planungen Berechnungen des Bauphysikers erfolgen

und entsprechende Ausfiihrungen eingehalten werden.

Das Forderprogramm soll mindestens bis 2025 / 2029 laufen. Nach der Bewillig einer
MaBnahme muss diese innerhalb 2 Jahre umgesetzt sein.

Auf Antrag kann die Umsetzungsfrist auch auf 4 Jahre verlangert werden.
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Kostendarstellung mit Férdermdoglichkeiten

In der

29.06.2021 mit méglichen Férdermitteln dargestelit.

nachfolgenden Tabelle 2 werden die (Uberarbeiteten Kostenschatzungen vom

Tabelle 2
MaRnahme Variante 1 Variante 1a Variante 1.1 Variante 1.1a

Halle: Neue Deckenstrahler -

Heizung ja ja ja ja

Halle: Neue Luftung mit

Warmerick- ja ja nein nein
gewinnung (nur Zu- u. Abluft

ca. 8.000 m3/h)

Neue Hallendecke ja ja ja ja

Neue Hallenbeleuchtung ja ja ja ja

Halle: Neue Oberlichtfenster

zum Liften ja -163.500 € ja ja

Neuer Prallschutz an der

Langswand ja ja ja ja

2 neue Trennvorhange ja ja ja ja

Halle : Anteil Einbau-

Sportgerate ja ja ja ja

Neue Heizung (HK) in

Umkleiden, Duschen, ja ja ja ja

Flure und Lehrerraumen

Komplettsanierung

Umbkleiden, Sanitar- ja ja ja ja
raume, Flure und

Lehrerrdume

Neue Einrichtung Umkleiden ja ja ja ja
Einbau von Behinderten WC ja ja ja ja
Sanierung FD - hoher und

niedere Teil ja ja ja ja
Vollwarmeschutz

AuBenfassade ja -500.700 € ja -500.700 €
Kostenschadtzungen 1 und 1.1 4.392.906,42 € -664.200,00 € | 4.246.293,66 €| -500.700,00 €
Kostenschatzungen 1a und

1.1a 3.728.706,42 € 3.745.593,66 €
Férdermoglichkeiten

Forderung Sportstattenbau 445.000,00 € 445.000,00 € 445.000,00 € 445.000,00 €
Forderung BEG- NWG Kfw

100 (Gesamtmal-

nahme) 873.942,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Foérderung BEG - NWG

(EinzelmaRnahme)

Grundforderung 381.600,00 € 381.600,00 € 381.600,00 €
Kostenschatzung nach

Anrechnung

der Férdermittel 3.073.664,42 €| 2.902.106,42 €| 3.419.693,66 € | 2.918.993,66 €

Wirtschaftlichkeitsberechnung

Das Ingenieur Biro Witschard hat die Varianten 1,

Wirtschaftlichkeitsberechnung zu Grunde gelegt und gegenlbergestelit.

1.1 und 2 als Grundlage fir die
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In die Berechnung sind Verbrauchskosten von Energie, die Investitionskosten der Heizung,
Laftung und Decken, sowie die Abschreibungen eingeflossen.

Nach der Berechnung kann gesagt werden, dass die Verbrauchskosten flir Energie, bei den
Varianten 1 und 1.1 mit einer neuen Deckenstrahler- Heizung gegenliber der Variante 2 mit
der Luftheizung bei rund der Halfte liegen.

Bei den Varianten 1 und 1.1 mit der Deckenstrahler- Heizung ist eine neue Hallendecke
ausflihrungstechnisch erforderlich.

Mit der Kosteneinsparung bei der Energie durch die Deckenstrahler- Heizung waren die Kosten
fur die neue Hallendecke in ca. 20 Jahren finanziert.

Die vorhandene Hallendecke erfullt zwar noch ihren Zweck, hat aber schon ein Alter von
knapp 50 Jahren.

Unabhdngig zur Auswahl der Sanierungsvariante, sollte die Hallendecke bei einer
Generalsanierung bezliglich des Alters erneuert werden.

Es fanden auch Uberlegungen zur Reduzierung der Lichtkuppeln statt.
Folgende Griinde sprechen gegen eine Reduzierung der Lichtkuppeln:

> Der Aufwand zur SchlieBung der Deckendéffnungen (neue Hallendecke ist dann sichtbar)
entspricht das anndhernd den Kosten flr eine neue Lichtkuppel.

» Durch die Reduzierung der Lichtkuppeln reduziert sich der natirliche Lichteinfall in der
Halle.

> Als Ausgleich zum Erreichen der Helligkeit in der Halle miusste die Beleuchtung mit
mehr Leistung ausgelegt werden, was wiederum einen hdheren Energieverbrauch
verursachen wirde.

Es wird vorgeschlagen, die Anzahl der Lichtkuppeln wie vorhanden zu belassen.

Die Wirtschaftlichkeitsberechnung ist als Anlage beigefiigt. Die Berechnung wird in der Sitzung
vom Bulro Witschard erlautert.

Vorschlag der Verwaltung

Nach Prifung und Abwagung aller energetischen und wirtschaftlichen Gesichtspunkten, sieht
die Verwaltung flr eine weitere Nutzung von 50 Jahren in der Variante 1 die beste Lésung und
schlagt diese zur Umsetzung vor.

Die Empfehlung der Energieagentur lautet ebenfalls die Variante 1 umzusetzen.

Die Mehrkosten fir einen Vollwdrmeschutz, unter der Voraussetzung, dass ein KfW 100
Standard erreicht wird, werden Ulber den héheren Zuschuss nahezu abgedeckt.

Die Variante 1 enthalt auch die Zu- und Abluftanlage mit Wa&armerlckgewinnung im
Hallenbereich. Auch diese Anlage wird zum Erreichen des KW 100 Standards bendtigt.

Coronabedingt ist es sicher sinnvoll, eine Zu- und Abluftanlage mit Warmertickgewinnung im
Hallenbereich zu installieren.

Der HLS - Planer empfiehlt aus diesen Griinden ebenfalls die Variante 1 umzusetzen.
Im Hinblick zur Umsetzung der relativ umfangreichen SanierungsmaBnahme sieht die

Verwaltung den Zeitraum Marz bis Oktober 2022 fiir die Vorleistungen und Vorbereitungen zu
knapp.
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Auch hinsichtlich der momentanen extrem hohen Baukosten.

Die Verwaltung schlagt die Umsetzung von Marz bis Oktober 2023 vor. Somit kdénnen die
notwendigen Planungen, Beschliisse und Ausschreibungen sorgfaltig und unter geringerem
Zeitdruck vorbereitet werden.

Die Verwaltung prift zurzeit beim RP Tiibingen, ob der bereits bewilligte Zuschuss aus der
Sportstattenbaufdérderung entsprechend der Umsetzung in 2023 verlangert werden kann.

In der Sitzung werden der beauftragte Architekt und die Fachplaner anwesend sein und die
Planungen vorstellen und fir Fragen zur Verfligung stehen.

Beschlussantrag:
Der Ausschuss fir Umwelt und Technik erteilt folgenden Empfehlungsbeschluss an den
Gemeinderat:

1. Es wird die Umsetzung der Sanierungsvariante 1 mit Ausfihrung des
Vollwdrmeschutzes an der AuBenfassade sowie die Zu- und Abluftanlage mit
Warmerickgewinn fir den Hallenbereich empfohlen.

2. Die Umsetzung der SanierungsmaBnahme erfolgt in 2023.

Anlagen:

Grundrissplan und Schnitte Sporthalle
Kostenschatzungen
Wirtschaftlichkeitsberechnung

Beschlussausziige fiir X Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 20.07.2021
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