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OFFENTLICHE TAGESORDNUNG

BegriiBung, Feststellung der Beschlussfahigkeit, Tagesordnung, Protokoll
Baugesuche

Dachausbau mit zwei Gauben und Balkon
Aulendorf, HasengartlestraBe 3, Flst. Nr. 1689/10

Erweiterung des Wohnhauses, Einbau einer Wohnung im UG
Aulendorf, Alemannenring 26, Flst. Nr. 1073/13
Antrag auf Befreiung

Neubau einer Lagerhalle mit Biro
Aulendorf, RugetsweilerstraBe 1, FIst. Nr. 1719

Anbau einer Uberdachung fiir KFZ-Anh&nger an bestehendes Wohnhaus, Aulendorf,
Buchenweg 2, FIst.Nr.146/5 Rugetsweiler
Antrag auf Befreiung

Anderungsbaugesuch zur Baugenehmigung Neubau Kélberstall, Abbruch
Garsaftbehalter, Herstellung eines Glille- und Sickersaftbehalters mit Pumpenhaus
Aulendorf, Atzenberger Weg 99, FIst. Nr. 706, 708/1, 707/2

Neubau Abstellhalle
Tannweiler, Bethentafeleweg 9, Fist. Nr. 16/2 und 16/4

Neubau einer Garage
Zollenreute, Esbach 21, FIst. Nr. 352, 352/2

Nutzungsanderung der friheren Apotheke, Aufteilung der bisherigen Gewerbeeinheit
im EG in zwei Einheiten mit Mischnutzung

Aulendorf, KornhausstraBBe 6, Flst. Nr. 2141/3

Bauvoranfrage

Aufstockung Birogebdaude auf bestehende Carport-Anlage
Aulendorf, Esbach 4/1, FIst. Nr. 359
Bauvoranfrage

Umbau, Sanierung und Modernisierung des bestehenden Gebdudes mit Einbau von
Gewerbeflachen im Dachgeschoss

Aulendorf, Zollenreuter StraBe 18, FIst. Nr. 2139/1

Antrag auf Befreiungen



Generalsanierung Sporthalle Schussenriederstra8e - Erneute Vorstellung und
Beratung der Sanierungsvarianten 1 und 1.1 mit Festlegung einer Variante

Sachstandsbericht zu Briickenbauwerken

a) Heuwegbriicke

b) Briicke beim Ungerhof

c) Bricke bei der Dobelmiihle

d) Bricke Uber die Schussen und Bereich Tiergarten

Klaranlage Aulendorf - Vergabe der Ingenieurleistung zur Verlangerung der
wasserrechtlichen Erlaubnis

Verschiedenes

Anfragen
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/039/2021/1
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
28.07.2021  Ausschuss fir Umwelt und Technik o Entscheidung
21.04.2021  Ausschuss fir Umwelt und Technik o Entscheidung

TOP: 3.1 Dachausbau mit zwei Gauben und Balkon
Aulendorf, HasengartlestraBBe 3, Fist. Nr. 1689/10

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft beantragt im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren den Dachausbau
mit zwei Gauben und den Anbau eines Balkons auf dem Grundstlick Flst. Nr. 1689/10,
HasengartlestraBe 3 in Aulendorf.

Das unterkellerte Wohnhaus mit den Abmessungen 9,74 m x 9,49 m verfligt Uber zwei
Vollgeschosse und ein nicht ausgebautes Dachgeschoss. Die Firsthéhe des 32° geneigten
Satteldachs betragt 8,71 m vom ErdgeschossfuBboden.

Mit dem vorliegenden Bauantrag soll der Einbau einer Wohnung im Dachgeschoss realisiert
werden.

Folgende MaBnahmen werden beantragt:
e Errichtung einer 6,39 m breiten Schleppgaube auf der Westseite
e Errichtung einer 5,44 m breiten Schleppgaube auf der Ostseite
e Anbau eines Balkons mit der Grundflache 4,24 m x 2,55 auf der Sludseite
e Einbau einer Dachgeschosswohnung mit 54,0 m2 Wohnflache

Die Gauben werden als Holzkonstruktion mit einer wetterfesten AuBenwandbekleidung
ausgefihrt. Das Gaubendach erhalt eine Blechdeckung. Der beantragte Balkon ist als
Stahlkonstuktion vorgesehen.

Das Vorhaben wurde bereits in der Sitzung des Technischen Ausschuss vom 21.04.2021
beraten. Der vorliegenden Planung wurde das Einvernehmen versagt weil die GaubengréBe
nicht den Grundsatzen des Leitfadens flir Dachgauben der Stadt Aulendorf entspricht.

Mit Schreiben vom 31.05.2021 teilt die Baurechtsbehdrde mit, daB3 es sich beim Leitfaden flr
Dachgauben im unbeplanten Innenbereich um kein bauplanungsrechtliches Instrument
handelt. Die Kriterien fir das Einfligen gemaB. § 34 BauGB werden laut der Baurechtsbehdérde
eingehalten. Das Einvernehmen zum Bauvorhaben wird ggf. von der Baurechtsbehérde
ersetzt. Um die vorliegende Planung verhindern zu koénnen ware die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich, was bei einem kleinen Einzelvorhaben nicht zielfihrend und
sinnvoll ist.

Planungsrechtliche Beurteilung

Bebauungsplan: unbeplanter Innenbereich
Rechtsgrundlage: § 34 BauGB
Gemarkung: Aulendorf

Eingangsdatum: 29.03.2021

Das Vorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich. Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt
gemal § 34 BauGB.

Nach § 34 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
zulassig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstlcksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt
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und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Art der baulichen Nutzung

Die nédhere Umgebung in der HasengartlestraBe ist gepragt durch ein- bis zweigeschossige
Wohnbebauung, einen benachbarten Speditionsbetrieb und einen Lebensmittelmarkt. Das
Gebiet kann als Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO eingestuft werden. Mischgebiete dienen
dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
stdéren. Das Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

Durch den beantragten Dachausbau erfolgt keine Veranderung der Uberbauten
Grundstlcksflache. Bei der Berechnung der Geschossflache werden nur Vollgeschosse im
Sinne des § 2 LBO-Baden-Wirttemberg berlicksichtigt. Mit dem geplanten Dachausbau wird
kein Vollgeschoss geschaffen. Das Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung zulassig.

Stellplatze
Mit dem beantragten Dachausbau ist pro Wohneinheit ein Stellplatz auf dem Grundstiick
nachzuweisen. Die Baurechtsbehdrde priift die erforderlichen Stellplatze.

Leitfaden fiir Dachgauben der Stadt Aulendorf
Zusammenhangende Gauben sollten in der Regel nicht breiter als 1/3 der Gebaudeldange sein,
im Einzelfall kénnen Sie bis zu einer Breite von 1/2 der Gebdudelange ausgebildet werden,
dabei sollte jedoch ihre H6he eingeschrankt werden.

Planung und Dachaufbauten in der naheren Umgebung

StraBe Fistk. Nr. | Dachaufbauten | Gauben- Gebaude- Anteil

breite breite Gaube/
Gebaude

Doppelhaus 1689/7 Schleppgaube ca. 11,00 m 16,80 m 65,47 %

Hasengartlestr. 1689/8 Westseite

9+11

Planung 1689/10 Schleppgaube 5,44 m 9,49 m 57,32 %

Dachausbau Westseite

Hasengartlestr.3

Planung 1689/10 Schleppgaube 6,39 m 9,49 m 67,33 %
Dachausbau Ostseite
Hasengartlestr.3

Auf dem Dach des Doppelhauses HasengartlestraBe 9411, Flst. Nr. 1689/7 und 1689/8 ist
eine Schleppgaube mit einer Breite von ca. 11,00 m vorhanden. Der Anteil an der
Gebaudebreite betrdgt hier 65,47%.

Die geplante Schleppgaube Hasengartlestr.3, FiIst. Nr. 1689/10 auf der Ostseite ist 6,39 m
breit. Bezogen auf die Gebdudebreite von 9,49 m ergibt sich ein Anteil der Gaubenbreite von
67,33 %.

Mit der geplante Dachgaube West wird die Breite der vorhandenen Dachgaube
HasengartlestraBe 9+11 relativ um 1,86 % (berschritten. Bei einer Hausbreite von 9,49 m
enstpricht dies 0,177 m.

Das Bauvorhaben flgt sich im Sinne des § 34 BauGB in die Eigenart der nédheren Umgebung
ein und ist nach Art und MaB der baulichen Nutzung planungsrechtlich zulassig.

Die Verwaltung empfiehlt die Zustimmung zum Bauvorhaben.
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Beschlussantrag:
Der Ausschuss fiir Umwelt erteilt dem Vorhaben sein Einvernehmen.

Anlagen: Lageplan, Bauantrag, Baubeschreibung, Schnitt, Ansichten
Schreiben LRA vom 31.05.2021

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei X] Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 20.07.2021
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/089/2021
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
28.07.2021  Ausschuss flur Umwelt und Technik o Entscheidung

TOP: 3.2 Erweiterung des Wohnhauses, Einbau einer Wohnung im UG
Aulendorf, Alemannenring 26, Fist. Nr. 1073/13
Antrag auf Befreiung

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft beantragt im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren die Erweiterung
des Wohnhauses, Einbau einer Wohnung im UG auf dem Grundstlick Flst. Nr. 1079/13,
Alemannenring 26 in Aulendorf.

In der Sitzung des Technischen Ausschuss vom 19.09.2018 wurde die Bauvoranfrage
Erweiterung des Wohnhauses im UG Alemannenring 26 beraten. Die damalige Planung
umfasste einen 1-geschossigen 9,82 m x 5,50 m groBen Flachdach-Anbau mit Dachterrasse.
Der Anbau sollte in der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache errichtet werden. Das
Einvernehmen und die Baugenehmigung zum Vorhaben wurde aufgrund von
Nachbareinwendungen versagt. Die Nachbarbebauung halt die Baugrenze ein.

Die nun vorliegende Planung sieht folgende MaBnahmen vor:
1. Einbau einer Wohnung im Untergeschoss des Bestandsgebdudes
2. Errichtung eines Eingeschossigen 10,74 m x 5,87 m groBen Erweiterungsanbau mit
Flachdach und Dachterrasse in UG
3. Errichtung einer Terrasse mit 24,72 m Nutzflache nérdlich des Anbaus

Der Anbau wird mit einem Flachdach als begehbare Dachterrasse fir das Erdgeschoss
ausgefiihrt. Das Wohnhaus befindet sich in Hanglage nach Norden. Nach Norden soll der
Anbau den Wohnraum im Untergeschoss erganzen. Der Hauptbaukdrper wurde 2008 nahe an
der noérdlichen Baugrenze errichtet. Die Lage der Garage wurde als direkter Anbau an das
Gebaude gewahlt.

Planungsrechtliche Beurteilung

Bebauungsplan: Mahlweiher - 3. Anderung vom 22.7.2008
Rechtsgrundlage: § 30 BauGB

Gemarkung: Aulendorf

Befreiung: Uberschreitung des Baufensters
Eingangsdatum: 25.06.2021

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes Mahlweiher -
3. Anderung und ist gem. § 30 BauGB zu beurteilen.

Festsetzungen Bebauungsplan Teilbereich B 1

Bebauungsplan Zul. Nutzung | Planung
§ 19 BauNVO

Art der baulichen | Allg. Wohngebiet (WA) Wohnnutzung | ¥
Nutzung

Anzahl Vollgeschosse | II I1 v
Max. Traufhdhe 6,00m 2,85 m v
Max. Grundfldche 210 m=2 315 m2 322 m2 X
Max. Geschossfliche | 300 m2 300 m?2 282 m2 v
Dachform WD / ZD DN 18 °-32°, FD Flachdach v

Baugrenze
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Der geplante Anbau Uberschreitet die Baugrenze in nérdlicher Richtung um 5,87 m. Far die
Uberschreitung der Baugrenze ist eine Befreiung gem. § 31 BauGB erforderlich.

Uberbaute Grundfliche

Im Bebaungsplan ist eine maximal Gberbaubare Grundstiicksflache von 210 m?2 festgesetzt.
Gem. § 19 Abs. 4 BauNVO ist hier eine Uberschreitung der Giberbaubaren Grundstiicksflache
bis max. 315 m2 mdglich. Mit dem geplanten Anbau erhéht sich die ({berbaute
Grundstlcksflache auf 322 m2. Das zulassige HéchstmaB der lGberbauten Grundstiicksflache
wird um 7 m2 Uberschritten. Hierflr ist eine Befreiung gem. § 31 BauGB erforderlich.

Befreiungen in der ndheren Umgebung
StraBe Flst. Nr. | Art der Befreiung Einvernehmen AUT
Alemannenring 14 1084 Uberschreitung Baugrenze 20.01.2016
Alemannenring 18 1084/11 | Uberschreitung Baugrenze
Alemannenring 25 1073/22 | Anderung der Geschossflache von | 08.06.2005

240 m2 auf 288 m?2

In der Nachbarschaft wurde bei zwei Vorhaben die Befreiung fiir eine Uberschreitung des
Bauquartiers mit den Wohngeb&uden erteilt. Auch fiir die Uberschreitung der max. zuldssigen
Uberbauten Grundstulicksflache liegt bereits eine Befreiung vor.

Der nun vorliegende Anbau weist im Grundriss einen Rilcksprung fiir den Zugang zur
Gartenterrasse auf. Damit wird der Schattenwurf nach Osten auf das Grundstiick Flst. Nr.
1073/12 Alemannenring 24 weitgehend reduziert.

Bisher gab es nachbarschaftliche Einwendungen aufgrund derer keine Baugenehmigung erteilt
werden konnte. Zwischenzeitlich gibt es eine Einigung iber eine Grunddienstbarkeit. Somit ist
mit keinen weiteren Nachbareinwendungen zu rechnen.

Stellplatze und Geschossigkeit

Das Landratsamt prift, ob durch die Erweiterung des Untergeschosses dieses zum
Vollgeschoss wird. Damit ware das bestehende Gebdude 3-geschossig. Der Nachweis der
erforderlichen Stellplatze wird durch die Baurechtsbehérde gepriift.

Beschlussantrag:
1. Der Ausschuss flir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben sein Einvernehmen.
2. Der erforderlichen Befreiung fir die Errichtung des geplanten Anbaus in der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflache wird gem. § 31 BauGB zugestimmt.
3. Der Uberschreitung der gem. § 19 BauGB zul&ssigen {iberbauten Grundstiicksflache
von 315 m2 auf 322 m2 wird gem. §31 BauGB zugestimmt.

Anlagen: Lageplan, Bauantrag, Antrag auf Befreiung, Baubeschreibung, Schnitt, Ansichten

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei X Bauamt L] Ortschaft
Aulendorf, den 20.07.2021
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/092/2021
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
28.07.2021  Ausschuss flur Umwelt und Technik o Entscheidung

TOP: 3.3 Neubau einer Lagerhalle mit Biiro
Aulendorf, RugetsweilerstraBBe 1, Fist. Nr. 1719

Ausgangssituation:
Die Bauherrschaft beantragt im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren den Neubau einer
Lagerhalle mit Biro auf dem Grundsttlick Fist. Nr. 1719, RugetsweilerstraBe 1 in Aulendorf.

Die geplante Lagerhalle hat eine Grundflache von 30,20 m x 16,00 m und verfigt im
Erdgeschoss Uber ein Vollgeschoss mit einer Nutzflache von 445,96 m2. Das Obergeschoss
mit einer Nutzflache von 79,94 m2 stellt kein Vollgeschoss im Sinne der LBO bzw. BauNVO
dar. Es wird eine Holzstanderbauweise mit AuBenwandverkleidung aus Sandwichelementen
ausgefihrt. Die Firsthohe des 15° geneigten Satteldachs betragt 8,88 m. Als Dachdeckung
kommen rotbraune Sandwichelemente auf einer Holzbinderkonstruktion zur Anwendung.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan: ,Achberg I vom 24.01.1984
Rechtsgrundlage: § 30 BauGB
Gemarkung: Aulendorf
Eingangsdatum: 29.06.2021

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskradftigen Bebauungsplans Achberg I und ist
gemaB § 30 BauGB zu beurteilen.

Festsetzungen des Bebauungsplans
Bebauungsplan Planung
Art der baulichen Nutzung Gewerbegebiet Lagerhalle mit Biiro v
Anzahl der Vollgeschosse II I v
Grundfldachenzahl 0,4 eingehalten v
Geschossfldachenzahl 0,8 eingehalten v
Bauweise Offene Bauweise eingehalten v
Max. zuldssige | 50,0 m 30,20 m v
Gebdudeldnge
Dachform gewerbliche | Sheddach, Flachdach Satteldach 15° v
Gebdude Satteldch 10° - 15°

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden
Gewerbebetrieben. Gem. § 8 Abs. 2 sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze
und o6ffentliche Betriebe, Geschafts-, Bliro-und Verwaltungsgebaude, Tankstellen, Anlagen flr
sportliche Zwecke in Gewerbegebieten zulassig. Die geplante Lagerhalle mit Blro ist nach der
Art der baulichen Nutzung zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

GemaB den vorliegenden Unterlagen wird die im Bebauungsplan festgesetzte
Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl eingehalten. Das Vorhaben ist hach dem MaB der
baulichen Nutzung zulassig.

Auf dem Grundstlick FIst. Nr. 1719 befindet sich bereits ein KFZ-Gewerbebetrieb, der iber die
offentlich gewidmete ,Rugetsweiler StraB3e" erschlossen wird. Die geplante Lagerhalle wird im
sudostlichen Teilbereich innerhalb des Baufensters errichtet. Die ErschlieBung der geplanten
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Lagerhalle ist Gber das Grundstiick FIst. Nr. 1717/1, Rugetsweiler Stral3e gesichert.

Die geplante Halle soll vermietet werden, wobei die Art der gewerblichen Tatigkeit derzeit
nicht bekannt ist. GemaB den Unterlagen ist die Errichtung von vier Stellplatzen geplant und
es sind keine schadlichen Einwirkungen auf Beschaftigte und die Nachbarschaft zu erwarten.

Die Prifung der erforderlichen Stellplétze und der Angaben zu gewerblichen Anlagen erfolgt
durch die Baurechtsbehérde mit den Fachbehérden.

Das Vorhaben ist nach der Art und dem MaB der baulichen Nutzung zulassig. Die ErschlieBung
ist gesichert und die Baugrenze des Bebauungsplans wird eingehalten. Der Technische
Ausschuss erhalt das Vorhaben zur Kenntnis.

Beschlussantrag:
Der Ausschuss fir Umwelt und Technik nimmt das Vorhaben welches den Festsetzungen des
Bebauungsplans ,,Achberg I vom 24.01.1984 entspricht zur Kenntnis.

Anlagen: Lageplan, Bauantrag, Baubeschreibung, Angaben zu gewerblichen Anlagen,
Schnitt, Ansichten

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 20.07.2021
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/095/2021
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
28.07.2021  Ausschuss flur Umwelt und Technik o Entscheidung

TOP: 3.4 Anbau einer Uberdachung fiir KFZ-Anhinger an bestehendes
Wohnhaus, Aulendorf, Buchenweg 2, Fist.Nr.146/5
Rugetsweiler
Antrag auf Befreiung

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft stellt einen Antrag auf Befreiung fiir den Anbau einer Uberdachung fiir KFZ-
Anhanger an das bestehende Wohnhaus auf dem Grundstlck Flst. Nr. 146/5, Buchenweg 2 in
Rugetsweiler.

Die geplante Uberdachung hat eine Grundfldche von 3,50 m x 5,00 m. Das Pultdach hat eine
Traufhdhe von 2,35 m. Die Tragstitzen werden als Aluminiumkonstruktion errichtet. Die
Dachdeckung ist mit durchscheinenden Polycarbonat-Elementen vorgesehen.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan: ,Rugetsweiler® vom 09.09.1964
Rechtsgrundlage: § 30 BauGB
Gemarkung: Zollenreute
Eingangsdatum: 11.09.2021

Das Vorhaben soll im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplan ,Rugetsweiler®
errichtet werden und ist gem. § 30 BauGB zu beurteilen.

Festsetzungen Bebauungsplan

Festsetzung Bebauungsplan Planung
Art der baulichen Nutzung | Reines Wohngebiet (WR) Uberdachung v
Anzahl Geschosse I I v
Dachform Satteldach 32°-35° Pultdach flach | x
geneigt
Dachdeckung Ziegeldeckung engobiert Polycarbonat X
Baugrenze

Das Vorhaben soll als Anbau in der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden.
Hierflr ist eine Befreiung gem. § 31 BauGB erforderlich.

Dachform und Dachdeckung

Der Bebauungsplan setzt fiir die Grundstlicke sidlich der BruckstraBe ein Satteldach mit einer
Dachneigung von 32°-35° und einer Ziegeldeckung vor. Fir die gedanderte Ausfihrung mit
flach geneigtem Pultdach mit Polycarbonat-Elementen ist eine Befreiung gem. § 31 BauGB
erforderlich.

Befreiungen in der Umgebung

StraBe Flst. Nr. Vorhaben Datum Befreiung
AUT

Veilchenweg 2 139/19 Anbau Carport mit Uberschreitung | 20.03.1996

der Baugrenze
Veilchenweg 2 139/19 Errichtung Brennholzschopf | 15.09.1999
auBerhalb der Baugrenze
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Im Veilchenweg 2, Flst. Nr. 139/19 wurden Befreiungen fiir die Uberschreitung des
Bauquartiers mit einem Carport und einem Brennholzschopf erteilt. Beide Gebdude wurden
mit flach geneigtem Pultdach genehmigt.

Die Verwaltung empfiehlt die Zustimmung zum Vorhaben und den erforderlichen Befreiungen.

Beschlussantrag:
1. Der Ausschuss flir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben sein Einvernehmen
vorbehaltlich der Beschlussfassung des Ortschaftsrat Zollenreute.
2. Der Befreiung fiir die Errichtung der Uberdachung in der nicht (berbaubaren
Grundstucksflache wird gem. § 31 BauGB zugestimmt.
3. Der Befreiung flr die geanderte Dachform und die gedanderte Art der Dachdeckung
wird gem. § 31 BauGB zugestimmt.

Anlagen: Lageplan, Antrag auf Befreiung, Herstellerdatenblatt, Photos Hausdurchgang

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei [ ] Bauamt X Ortschaft
Aulendorf, den 20.07.2021
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/100/2021
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
28.07.2021  Ausschuss flur Umwelt und Technik o Entscheidung

TOP: 3.5 Anderungsbaugesuch zur Baugenehmigung Neubau Kilberstall,
Abbruch Garsaftbehadlter, Herstellung eines Giille- und
Sickersaftbehadlters mit Pumpenhaus
Aulendorf, Atzenberger Weg 99, Fist. Nr. 706, 708/1, 707 /2

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft beantragt ein Anderungsbaugesuch zur Baugenehmigung Neubau
Kalberstall, Abbruch Garsaftbehalter, Herstellung eines Gillle- und Sickersaftbehdlters mit
Pumpenhaus auf den Grundstlicken Flst. Nr. 706, 708/1, 707/2, Atzenberger Weg 99 in
Aulendorf.

In der Sitzung des Technischen Ausschuss vom 22.01.2020 wurde das Einvernehmen fiir die
Errichtung Neubau Kalberstall mit Seminarbereich, Lagerflaichen und Laufhof erteilt. Am
24.11.2020 folgte die Erteilung der Baugenehmigung durch die Baurechtsbehérde.

Mit dem vorliegenden Bauantrag sollen im Rahmen der oben genannten Baugenehmigung
folgende zusatzliche MaBnahmen beantragt werden:

e Rilickbau des vorhandenen Garsaftbehalters inkl. zugehériger Rohrleitungen
e Errichtung eines Sickersaftbehdlter mit 150 m3 Fassungsvermégen und Pumpenhaus

Der geplante Sickersaftbehdlter mit Pumpenhaus wird als Stahlbetonkonstruktion ausgefihrt.
Beide baulichen Anlagen werden unterirdisch platziert und mit einer Erdiberdeckung
versehen.

Planungsrechtliche Beurteilung

Bebauungsplan: AuBenbereich
Rechtsgrundlage: 35 BauGB
Gemarkung: Aulendorf
Eingangsdatum: 12.07.2021

Genehmigungsgrundlage § 35 BauGB
Das Bauvorhaben liegt auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes , Atzenberg"
vom 08.03.1979. Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt nach § 35 BauGB.

Das vorhandene LAZBW (Landwirtschaftliches Zentrum Baden-Wirttemberg) ist ein
anerkannter Landwirtschaftsbetrieb nach § 201 BauGB (Begriff der Landwirtschaft).

Die geplante Errichtung einer Biogasanlage, teilweise Riickbau und Anderung der Nutzung der
alten Biogasanlage ist dem Landwirtschaftsbetrieb zu geordnet. Das Bauvorhaben ist somit
vom Grundsatz her baurechtlich zulassig.

Der Bebauungsplan ,Atzenberg" aus dem Jahr 1979 ist formalrechtlich nie in Kraft getreten,
wurde jedoch bei bisherigen Bauvorhaben als Genehmigungsgrundlage herangezogen. Die
Umsetzung des ,Masterplan fir die Neuordnung des LAZBW" erfordert die Aufstellung eines
neuen Bebauungsplanes. Die geplante Biogasanlage und der Rickbau der alten Biogasanlage
entspricht den Vorgaben des Masterplans. Als privilegiertes Vorhaben nach § 35 BauGB ist
das Vorhaben ebenfalls zulassig.

Immissionsschutzrechtliche Genehmigung
Gemal den Antragsunterlagen ist flr das Vorhaben keine gesonderte
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immissionsschutzrechtliche Genehmigung erforderlich.

Die Einhaltung des Immissionsschutzes wird durch die Baurechtsbehdérde mit den
Fachbehérden Gberprift.

Die Verwaltung empfiehlt dem Vorhaben das Einvernehmen zu erteilen.

Beschlussantrag:
Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben sein Einvernehmen.

Anlagen: Ubersichtsplan, Lageplan, Bauantrag, Baubeschreibung, Grundriss, Schnitt

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 20.07.2021
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/101/2021
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
28.07.2021  Ausschuss flur Umwelt und Technik o Entscheidung

TOP: 3.6 Neubau Abstellhalle
Tannweiler, Bethentifeleweg 9, Fist. Nr. 16/2 und 16/4

Ausgangssituation:
Die Bauherrschaft beantragt im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren den Neubau einer
Abstellhalle auf den Grundstlicken Flst. Nr. 16/2 und 16/4, Bethentdfeleweg 9 in Tannweiler.

Die geplante Abstellhalle hat die Abmessungen 11,65 m x 8,29 m und soll als
Stahlkonstruktion auf einer Betonbodenplatte errichtet werden. Das 15 °© geneigte Satteldach
hat eine Firsthéhe von 4,90 m. Die Dachdeckung und AuBenwandverkleidung ist mit grauen
Sandwichelementen vorgesehen.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan: Ortsabrundung Tannweiler
Rechtsgrundlage: § 34 BauGB unbeplanter Innenbereich
Gemarkung: Tannhausen
Eingangsdatum: 11.02.2021

Das geplante Vorhaben liegt im Geltungsbereich der Ortsabrundungssatzung Tannweiler. In
der Ortsabrundungssatzung Tannweiler wird ein Dorfgebiet, maximal 2 Vollgeschosse und
Satteldach mit 40 °© Dachneigung festgesetzt. Da es sich bei der Ortsabrundungssatzung nicht
um einen qualifizierten Bebauungsplan handelt, erfolgt die planungsrechtliche Beurteilung
gem. § 34 BauGB.

Nach § 34 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
zuldssig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstulcksflache, die tiberbaut werden soll, in die Eigenart der nédheren Umgebung einfiigt
und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse miissen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Art der baulichen Nutzung

Der Ortsteil Tannweiler ist als Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO eingestuft. Die geplante
Abstellhalle ist dem vorhandenen Wohnhaus zugeordnet und nach der Art der baulichen
Nutzung zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung

GemahB den vorliegenden Unterlagen wird mit dem geplanten Vorhaben das MaB der baulichen
Nutzung eingehalten. Die geplante Abstellhalle ist nach dem MaB der baulichen Nutzung
zuldssig.

Ortsabrundung

Die Abstellhalle Uberschreitet die Ortsabrundungslinie Tannweiler im Mittel um ca. 3,0 m in
westlicher Richtung. Nach Auffassung der Verwaltung handelt es sich um eine vertretbare
Uberschreitung. Hierfir ist eine Befreiung nach § 31 BauGB erforderlich.

Dachform

Die Ortsabrundungssatzung Tannhausen setzt ein Satteldach mit 40 ° Dachneigung fest. Fur
die Ausfihrung der Abstellhalle mit einer Dachneigung von 15 ° ist eine Befreiung gem. § 31
BauGB erforderlich.
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Beschlussantrag:
1. Der Ausschuss flir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben sein Einvernehmen
vorbehaltlich der Zustimmung des Ortschaftsrats Tannhausen.
2. Der Befreiung fiir die Uberschreitung der Ortsabrundungslinie Tannhausen wird gem. §
31 BauGB zugestimmt.
3. Der Befreiung fiir die Anderung der Dachneigung von 40° auf 15° wird zugestimmt.

Anlagen: Lageplan, Bauantrag, Baubeschreibung, Schnitt, Ansichten

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt

[ ] Kdmmerei X Bauamt X Ortschaft
Aulendorf, den 20.07.2021
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/104/2021
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
28.07.2021  Ausschuss flur Umwelt und Technik o Entscheidung

TOP: 3.7 Neubau einer Garage
Zollenreute, Esbach 21, Fist. Nr. 352, 352/2

Ausgangssituation:
Die Bauherrschaft beantragt im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren den Neubau einer
Garage auf dem Grundstiick Flst. Nr. 352, 352/2 in Esbach.

Die geplante Garage hat eine Grundflache von 10,99 m x 7,24 m und soll in Massivbauweise
mit Mauerwerkswanden errichtet werden. Das 32° geneigte Satteldach hat eine Firsthéhe von
6,05 m und erhalt eine rote Ziegeldeckung. Das Erdgeschoss hat eine Garagennutzung. Im
Dachgeschoss wird ein nicht ausgebauter Abstellraum beantragt. Das Dachgeschoss wird tber
eine AuBentreppe in Stahlbauweise erschlossen.

Planungsrechtliche Beurteilung

Bebauungsplan: Ortsabrundung Esbach
Rechtsgrundlage: § 34 BauGB
Gemarkung: Zollenreute
Eingangsdatum: 15.07.2021

Das Bauvorhaben liegt innerhalb des Geltungsbereichs der Ortsabrundung Esbach.

Festsetzungen Ortsabrundung Esbach

Festsetzung Ortsabrundung Planung

Bauweise 1 2 geschossig 1 2 geschossig v
Kniestockhodhe Bis max. 50 cm 50 cm v
Dachneigung 36°-42° SD 32° X

Bei der Ortsabrundungssatzung Esbach handelt es sich nicht um einen qualifizierten
Bebauungsplan. Die planungsrechtliche Zulassigkeit des Bauvorhabens beurteilt sich somit im
Ubrigen nach § 34 BauGB.

Demnach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstlicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der
ndaheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Die zulassige Art der Nutzung
ergibt sich aus § 34 Abs. 2 BauGB.

Die umgebende Bebauung weist die Merkmale eines Mischgebiets auf. Mischgebiete dienen
dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren.

Art der baulichen Nutzung
Die geplante Garage mit Abstellraum ist dem vorhandenen Wohnhaus zugeordnet. Das
Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung zulassig.

MaB der baulichen Nutzung
GemaB den vorliegenden Unterlagen halt das Vorhaben das MaB der baulichen Nutzung ein.
Die geplante Garage mit Abstellraum ist nach dem MaB der baulichen Nutzung zulassig.
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Ortsabrundungslinie Esbach

Das Vorhaben soll auf den beiden Flurstiicken Nr. 352 und Nr. 352/2 errichtet werden. Beide
Flurstlicke sind im Eigentum des Antragsstellers. Das Flurstiick Nr. 352 liegt auBerhalb der
Ortsabrundungslinie. Die Garage Uberschreitet mit weniger als der Halfte der Grundflache und
der AuBentreppe die Ortsabrundungslinie Esbach. Fir die Uberschreitung der
Ortsabrundungslinie ist eine Befreiung gem. § 31 BauGB erforderlich.

Dachneigung

Die Ortsabrundungssatzung setzt eine Dachneigung von 36°-42° fest. Die Garage soll mit 32°
geneigtem Satteldach ausgefihrt werden. Zwischen Wohnhaus und Garage ist eine
Uberdachung des Kellerabgangs mit einem Flachdach vorgesehen. Fiir die Anderung der
Dachneigung von Garage und Flachdachiiberdachung ist eine Befreiung gem. § 31 BauGB
erforderlich.

Beschlussantrag:
1. Der Ausschuss flir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben sein Einvernehmen
vorbehaltlich des Ortschaftsrats Zollenreute.
2. Der Befreiung fiir die Uberschreitung der Ortsabrundung mit Garage und AuBentreppe
wird zugestimmt..
3. Der Befreiung fiir die Anderung der Dachneigung von Garage und
Flachdachiberdachung wird zugestimmt.

Anlagen: Lageplan, Bauantrag, Baubeschreibung, Schnitt, Ansichten

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt X Ortschaft
Aulendorf, den 20.07.2021
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/105/2021
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
28.07.2021  Ausschuss flur Umwelt und Technik o Entscheidung

TOP: 3.8 Nutzungsanderung der fritheren Apotheke, Aufteilung der
bisherigen Gewerbeeinheit im EG in zwei Einheiten mit
Mischnutzung
Aulendorf, KornhausstrafBie 6, Fist. Nr. 2141/3
Bauvoranfrage

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft stellt eine Bauvoranfrage flir eine Nutzungsdanderung der friiheren
Apotheke, Aufteilung der bisherigen Gewerbeeinheit im EG in zwei Einheiten mit
Mischnutzung auf dem Grundstlck FIst. Nr. 2141/3, KornhausstraBBe 6 in Aulendorf.

Die genehmigte Gewerbeeinheit im Erd-Hanggeschoss des Wohn-Geschaftsgebaudes
Kornhausstr. 6 welche zuletzt als Apotheke genutzt wurde, steht seit 5 Jahren leer. Mit der
geplanten Nutzunganderung sollen folgende MaBnahmen realisiert werden:

1. Aufteilung der genehmigten Gewerbeeinheit im Erd-Hanggeschoss in zwei getrennte
Einheiten

2. Nutzungsanderung Gewerbeeinheit A24/1 (StraBenseite) von Gewerbe zu Gewerbe-
Wohnnutzung (Musiklehrer), Nutzflache 178 m2

3. Nutzungsénderung Gewerbeeinheit A 24/2 (Gartenseite) von Gewerbe zu
Wohnnutzung

Mit der Bauvoranfrage sollen folgende Fragestellungen beantwortet werden:

1. Ist eine weitere Aufteilung der bisherigen Gewerbeeinheit in zwei Einheiten
grundsatzlich méglich?

2. Ist in diesem Zusammenhang eine Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplans (Nutzung des Erdgeschosses als Lebensmittelmarkt) mdglich?

3. Istin der straBenseitigen Teileinheit 1 eine Mischnutzung Gewerbe/Wohnen mdglich?

4. Ist in dieser Teileinheit eine Mischnutzung Gewerbe/Wohnen fir einen Klavierlehrer
madglich?

5. Istin der gartenseitigen Teileinheit 2 eine Mischnutzung Gewerbe/ Wohnen méglich?

6. Istin dieser Teileinheit auch eine reine Wohnnutzung mdglich?

Planungsrechtliche Beurteilung:

Bebauungsplan: Schiller-, Zeppelin-, Zollenreuter Strasse 12.01.2002
Erhaltungssatzung Stadt Aulendorf 07.08.2020

Rechtsgrundlage: § 30 BauGB

Gemarkung: Aulendorf

Eingangsdatum: 16.07.2021

Der rechtskrdftige Bebauungsplan ,Schiller-Zeppelin-ZollenreuterstraBe" setzt fliir den Bereich
MI 1/ MI/2, Kornhausstr. 10, FiIst. Nr. 2141/3 ein Mischgebiet fest. Im Erdgeschoss sind nur
gewerbliche Nutzungen zugelassen. Entsprechend dem B-Plan enthdlt die Baugenehmigung
~Neubau von 3 Wohn-und Geschaftshausern mit Tiefgarage® im Erdgeschoss eine
Gewerbeeinheit G 1.1. Es liegen keine weiteren Genehmigungen Uber Nutzungsanderungen
vor.

Im Jahr 2020 wurde die Aufteilung der Flache der Gewerbeeinheit G1.1 im ErdgeschoB in drei
einzelne  Gewerbeeinheiten A 24, A25, Al durch die 2. Anderung zur
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Abgeschlossenheitsbescheinigung vom 05.08.2020 beschieden.

Fragestellung Nr. 1

Eine weitere Aufteilung der Gewerbeeinheit A 24 in zwei Einheiten ist vom Grundsatz her
maoglich. Voraussetzung ist eine gesicherte Erschliessung der jeweiligen Einheiten und die
Einhaltung bauordnungsrechtlicher Vorschriften z.B. Brandschutz, Schallschutz. Diese
Voraussetzungen werden von der Baurechtsbehérde gepriift.

Fragestellung Nr. 2 bis 6

Mit der Festsetzung im Erdgeschoss sind nur gewerbliche Nutzungen zugelassen, schlieBt der
Bebauungsplan eine Wohnnutzung aus. Ob diese Festsetzung eine Befreiung gem. § 31
BauGB zulasst, hangt davon ab ob damit ein Grundzug der Planung berihrt ist. Die
Beurteilung in Bezug auf die Bauleitplanung erfolgt durch die Baurechtsbehdrde.

Auch die Fragen ob in den jeweiligen geplanten Einheiten Mischnutzungen Gewerbe/Wohnen
oder reine Wohnnutzungen mdglich sind hangen davon ab ob der Bebauungsplan eine
Befreiung gem. § 31 BauGB zulaBt.

Mit Schreiben vom 19.07.2021 teilt die Baurechtsbehdérde mit, dass die Festsetzung ,im
Erdgeschoss sind nur gewerbliche Nutzungen zugelassen™ als Grundzug der Planung
eingeschatzt wird. Von einem Grundzug der Planung ist keine Befreiung gem. § 31 BauGB
maoglich. D.h. in diesem Falle misste fiir eine geanderte Nutzung der Bebauungsplan
geandert werden.

Bemerkenswert ist die topografische Lage des Erd-Hanggeschoss. Von der KornhausstraBe
betrachtet erscheint das Erdgeschoss wie ein Untergeschoss, da es zu einem guten Teil unter
dem StraBenniveau liegt. Fir die fuBlaufige ErschlieBung von der StraBe wurde ein Tiefhof mit
Treppenanlage im Hangbereich angelegt. Vorteilhaft fir eine gewerbliche Nutzung ist eine
gute Einsehbarkeit vom StraBenraum.

Erhaltungssatzung Stadt Aulendorf

GemalB § 1 Abs. 1 Erhaltungssatzung bedarf zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des
Gebietes ,Innenstadt Aulendorf® im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung der Abbruch,
die Anderung, die Nutzungsidnderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen der
Genehmigung.

Die Genehmigung wird grundsatzlich durch die Gemeinde erteilt. Ist eine bauaufsichtliche
Genehmigung oder eine bauaufsichtliche Zustimmung erforderlich, wird die Genehmigung
durch die Baugenehmigungsbehdérde im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt.

Das duBere Erscheinungsbild / Fassade des Wohn-Geschaftshauses soll durch die geplante
Nutzungsanderung nicht veréndert werden. Denkmalschutzrechtliche Belange sind mit der
Nutzungsanderung nicht tangiert.

Die Regelungen der Erhaltungssatzung sollen gewdhrleisten, dass die historisch gepragte
Innenstadt, unter Bericksichtigung der in der Erhaltungssatzung aufgefiihrten Merkmale bei
allen Entwicklungsveranderungen auch unter Berilcksichtigung einer Anpassung an neue
stadtebauliche Erkenntnisse und Lebensbedlirfnisse, erhalten bleibt. Die Bestimmungen der
Erhaltungssatzung sollen im Einzelnen bewirken, dass bei Nutzungsanderungen wie im
vorliegenden Fall, das StraBen-, Orts- und Landschaftsbild sowie die Einzelgebaude in ihrer
Wirkung und Qualitédt nicht beeintrachtigt werden. Nach Auffassung der Verwaltung wird
durch die Nutzungsanderung mit Mischnutzung und Wohnnutzung die stadtebauliche
Gestaltung des Quartiers beeintrachtigt.

Unter Stadtgestalt ist das gesamte bauliche Geflige des Quartiers in Auf- und Grundriss und
den damit verbundenen Bedeutungen fiir den Menschen zu bewerten. Insbesondere wurde
mit dem beantragten Einbau der Mischnutzung und Wohnnutzung die vorhandene
Nutzungsstruktur der bebauten Grundstiicke beeintrachtigt.

Die gesamten Zielsetzungen der Stadt Aulendorf in den letzten Jahren im Bereich Tourismus,
Belebung der Innenstadt und bei der Gestaltung des 6ffentlichen Raums zielten darauf ab, die
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Belebbarkeit der Innenstadt zu unterstitzen und zu férdern. An der grundsatzlichen Haltung
der Stadt Aulendorf in den Geschéaftsbereichen, wie z.B. KornhausstraBe, eine gewerbliche
Nutzung im Erdgeschoss zu ermdglichen, ist weiter festzuhalten um auch mittel- und
langfristig eine ausreichende Attraktivitdt der Innenstadt zu gewahrleisten.

Stellplatze und Bauordnungsrechtliche Vorschriften

Das Wohn-Geschaftshaus KornstraBe 6 verfiigt im Untergeschoss iber eine Tiefgarage. Der
Stellplatznachweis und die weiteren bauordnungsrechtlichen Vorschriften werden von der
Baurechtsbehdrde gepriift.

Von der Verwaltung wird empfohlen, die Zustimmung zur beantragten Nutzungsanderung in
der KornhausstraBe 6 gem. § 173 Abs. 1 BauGB nicht zu erteilen.

Beschlussantrag:
1. Der Ausschuss fir Umwelt und Technik versagt dem Vorhaben das gemeindliche
Einvernehmen nach § 36 BauGB.
2. Die Genehmigung nach § 173 Abs. 1 BauGB flir die Nutzungsanderung zur
Mischnutzung und  Wohnnutzung wird gemaB den  Festsetzungen der
Erhaltungssatzung nicht erteilt.

Anlagen: Ubersichtsplan, Lageplan, Antrag auf Bauvorbescheid, Projektbeschreibung, Auszug
Bebauungsplan, Grundriss neue Planung, bestehender Grundriss

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 20.07.2021
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/107/2021
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
28.07.2021  Ausschuss flur Umwelt und Technik o Entscheidung

TOP: 3.9 Aufstockung Biirogebaude auf bestehende Carport-Anlage
Aulendorf, Esbach 4/1, Fist. Nr. 359
Bauvoranfrage

Ausgangssituation:
Die Bauherrschaft stellt eine Bauvoranfrage fir die Aufstockung eines Blirogebaudes auf die
bestehende Carport-Anlage auf dem Grundstlick Esbach 4/1, Flurstiick Nr. 359 in Esbach.

Das beantragte Blirogebaude hat die Abmessungen 11,03 m x 5,29 m und griindet auf den
Tragwanden der vorhandenen Carport Anlage. Die Hohe des extensiv begrinten Flachdachs
betrdagt 6,30 m gemessen vom ErdgeschossfuBboden-Niveau. Es kommt eine Holzbauweise
mit einer Holzverschalung der AuBenwdnde zur Ausfiihrung. Die ErschlieBung des
Obergeschosses erfolgt liber eine AuBentreppe, welche in eine 1,25 m breite und ca. 11,03 m
lange Dachterrasse mundet.

Die genannten baulichen Anlagen werden an der sidwestlichen Grundstlicksgrenze zum
offentlichen Weg, Fist. Nr. 366 errichtet.

Planungsrechtliche Beurteilung

Bebauungsplan: Ortsabrundung Esbach
Rechtsgrundlage: § 34 BauGB
Gemarkung: Zollenreute
Eingangsdatum: 19.07.2021

Das Bauvorhaben liegt innerhalb des Geltungsbereichs der Ortsabrundung Esbach.

Festsetzungen Ortsabrundung Esbach

Festsetzung Ortsabrundung Planung

Bauweise 1 > geschossig 2 geschossig X
Kniestockhdhe Bis max. 50 cm - v
Dachneigung 36°-42° Flachdach X

Bei der Ortsabrundungssatzung Esbach handelt es sich nicht um einen qualifizierten
Bebauungsplan. Die planungsrechtliche Zulassigkeit des Bauvorhabens beurteilt sich somit im
Ubrigen nach § 34 BauGB. Demnach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und
MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlcksflache, die Uberbaut werden
soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfigt und die ErschlieBung gesichert ist. Die
zuldssige Art der Nutzung ergibt sich aus § 34 Abs. 2 BauGB.

Art der baulichen Nutzung

Die umgebende Bebauung weist die Merkmale eines Mischgebiets auf. Mischgebiete dienen
dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
stdéren. FlUr den Betrieb der Lagerhalle, und die Errichtung der Lagerboxen mit Carport-Anlage
des Gartenbaubetriebes liegt bereits die Baugenehmigung vor. Die weitergehende Nutzung
des Blrogebdudes ist dem vorhandenen Gartenbaubetrieb zugeordnet und damit zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung
Das MaB der baulichen Nutzung ist mit dem Bestandsgebdude vorgegeben und lbersteigt mit
den Nebenanlagen nicht das MaB der Umgebungsbebauung.
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Bauweise

Das geplante Birogebaude soll als Obergeschoss auf der vorhandenen Carport-Anlage
errichtet werden. Damit wird eine zweigeschossige Bauweise beantragt. Die
Bestandsbebauung in Esbach weist mehrere zweigeschossige Gebdude auf. Fir die
zweigeschossige Bauweise ist eine Befreiung erforderlich.

Dachneigung
Die Ortsabrundungssatzung sieht eine Dachneigung von 36° bis 42° mit einer Ziegeldeckung
vor. Fur die geanderte begriinte Flachdachausfiihrung ist eine Befreiung erforderlich.

Abstandsflachen und Stellpldtze

Mit dem beantragten Blirogebaude sollen im Obergeschoss Aufenthaltsrdume im Bereich der
Grundstlicksgrenze realisiert werden. Durch die dem Bilrogebaude vorgelagerte 1,25 m breite
Dachterrasse halt die sidwestliche AuBenwand einen entsprechenden Abstand zur
Grundstiicksgrenze und dem o&ffentlichen Weg ein. Die Prifung der Abstandsflachen und der
erforderlichen Stellplatze erfolgt durch die Baurechtsbehérde.

Die Voraussetzungen fiir das Einfligen liegen vor. Die Verwaltung empfiehlt deshalb, das
Einvernehmen zum Bauvorhaben zu erteilen.

Beschlussantrag:

1. Der Ausschuss fir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben sein Einvernehmen
vorbehaltlich des Ortschaftsrats Zollenreute.

2. Der Befreiung flr die Ausfihrung der zweigeschossigen Bauweise wird zugestimmt.

3. Der Befreiung fiir die Anderung mit der begriinten Flachdachbauweise wird zugestimmt.

Anlagen:
Lageplan, Bauantrag, Grundriss EG, Grundriss OG, Schnitt + Ansichten

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt X Ortschaft
Aulendorf, den 20.07.2021
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/620/2020/1
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
18.11.2020 Ausschuss fir Umwelt und Technik o Entscheidung
28.07.2021  Ausschuss fir Umwelt und Technik o Entscheidung

TOP: 3.10 Umbau, Sanierung und Modernisierung des bestehenden
Gebdudes mit Einbau von Gewerbeflachen im Dachgeschoss
Aulendorf, Zollenreuter Stra3e 18, Fist. Nr. 2139/1
Antrag auf Befreiungen

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft hatte am 05.11.2020 im Baugenehmigungsverfahren den Umbau, die
Sanierung und Modernisierung des bestehenden Gebaudes mit Einbau von Gewerbeflachen im
Dachgeschoss auf dem Grundstick Flst. Nr. 2139/1, Zollenreuter StraBe 18 in Aulendorf
beantragt.

Die damalige Planung umfasste folgende MaBnahmen
ErdgeschoB
Einrichtung eines Cafe’s samt zugehoriger Kiiche und Sanitarraumen
— Errichtung von 2 abgeschlossenen Einzimmerwohnungen, gesamt 2 WE
— Abbruch Fertiggarage Nordseite
— Errichtung Sommerterrasse zur StraBenseite
— Anlage von 4 Garagenstellplatzen, 5 Stellplatzen und 15 Fahrradstellplatzen
— Anbau Treppenhaus mit Aufzug Westseite
0G1:
— Errichtung von 1 abgeschlossenen Einzimmerwohnung,
2 Wohnungen im Bestand, gesamt 3 WE
Anbau Balkon mit Wintergartenverglasung auf Westseite
0G 2 (ehemals Dachgeschoss):
— Errichtung von 1 abgeschlossenen Einzimmerwohnung,
2 Wohnungen im Bestand, gesamt 3 WE
— Anbau Balkon mit Wintergartenverglasung auf Westseite
DachgeschoB:
— Einbau von 3 Gewerbeeinheiten zur Bldronutzung (insg. 135,82 m2 Nutzflache)
— Einbau von 5 Dachflachenfenster zur Belichtung und als zweiter Rettungsweg
— Abbruch Walmdach Anbau und Errichtung FlachdachgeschoB3 auf Anbau
— Errichtung von 2 Dachterrassen, Vorbereitung Solaranlage auf Flachdach

Das Einvernehmen zum Bauvorhaben wurde in der Sitzung des Technischen Ausschuss vom
18.11.2020 nicht erteilt, da die Planung des rlickwdrtigen Anbaus zu massiv in Erscheinung
tritt.

Das Wohn- und Geschdftshaus stammt aus der Vorkriegszeit und umfaBt Unterkellerung, zwei
VollgeschoBe sowie ein ausgebautes DachgeschoB. StraBenseitig befindet sich das 10,50 m x
14,00 m groBen Hauptgebaude, welches einen 6,16 m x 11,50 m groBen rlickwdrtigen Anbau
aufweist. Auf dem Hauptbaukdper ruht das groBe Mansarddach mit einer Satteldachgaube und
sechs kleinen Schleppgauben. Der Anbau verfligt Uber eine sidliche Balkonanlage und ein
Walmdach ohne Dachaufbauten. Im ErdgeschoB war urspriinglich eine Backstube mit
Verkaufsraum und Betriebsleiterwohnung eingerichtet. In ObergeschoB und DachgeschoB
waren zwei abgetrennte Wohneinheiten untergebracht. Der Dachspitz war nicht ausgebaute
Dachbiihne.

Mit den vorhandenen Bestandswohnungen und den neuen Einzimmerwohnungen sollen
insgesamt 8 Wohneinheiten geschaffen werden
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Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan: Erhaltungssatzung der Stadt Aulendorf vom 07.08.2020
Schiller-Zeppelin-Zollenreuter-StraBe vom 18.1.1996
3. Anderung vom 12.1.2002
Rechtsgrundlage: § 30 BauGB
Gemarkung: Aulendorf
Eingangsdatum: 16.07.2021

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt ein allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO fest.

GemaB § 4 BauNVO sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke in allgemeinen
Wohngebieten zulassig. Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit unzuldssig. Die beantragten Gewerbeeinheiten im
DachgeschoB3 sind als nicht stérender Gewerbebetrieb nach § 4 Abs. 3 Satz 2 BaulNVO
einzustufen. Der Bebauungsplan enthédlt die Festsetzung, daB die in § 4 (3) genannten
Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit unzuldssig sind. Fir die
Errichtung der Gewerbeeinheiten ist eine Befreiung nach § 31 BauGB erforderlich.

MaB der baulichen Nutzung

Festsetzungen Zulassige Vorhandene Geplante Nutzung
Nutzung Nutzung Stand Okt. 2020

Geschosse II III Hauptgebaude: III X

Anbau: III X
Grundflache * 200 m2 306 m2 314 m? X
Geschof3flache * | 320 m?2 580 m2 618 m?2 X
Dachform SD, WD, MD WD, MD MD, FD X
DN 35-38° 47° 47° X
Traufhdhe max. | 6,20 m 6,00 m 6,00 m v
Firsthohe max. 12,50 m 13,75 m 14,25 m X
*Betrachtung nur Wohngebaude ohne Anlagen nach § 19 Abs. 4

Die vorhandene Nutzung lberschreitet die Festsetzungen des Bebauungsplans aus dem Jahr
1996. Das Wohn- und Geschaftshaus wurde in der Vorkriegszeit errichtet, die vorhandene
Nutzung mit den genannten Uberschreitungen hat demnach Bestandsschutz.

MaB der baulichen Nutzung in der Umgebung

Zollenreuter Zollenreuter Str.20 Planung Zollenreuter
Str.16 Str. 18, Okt. 2020
Geschosse II II Hauptgebaude: III
Anbau: IV
Grundflache * 120 m?2 111 m=2 314 m?2
GeschoBflache * | 223 m?2 221 m2 618 m=2
Grundstiick 780 m2 891 m2 998 m=2
Anzahl 2 2 8 Planung
Wohneinheiten (5 davon im Bestand
vorhanden)
*Betrachtung nur Wohngebaude ohne Anlagen nach § 19 Abs. 4

Geschof3flache

Da in die Berechnung der Geschossflache nur Vollgeschosse einflieBen (§ 20 Abs. 3 BauNVO)
sind nur das ErdgeschoB und das ObergeschoB zu betrachten. Die Geschossflache des
Bestandsgebdudes von EG OG und DG betragt zusammen 580 m2 und Uberschreitet die
maximal zuldssige Geschossflache von 320 m2 um 260 m2, 81,25 %. Die vorhandene Nutzung
mit der genannten Uberschreitung hat Bestandsschutz.

Mit der geplanten Nutzung wird eine Geschossflaiche von 618 m2 nachgewiesen diese
Uberschreitet die vorhandenen Geschossflache von 580 m2 um 38 m2, 6,55 %. Es handelt sich
um eine geringfligige Uberschreitung der durch Bestandsschutz vorhandenen GeschoBflache.
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Baugrenze

Zur Zollenreuter StraBe wird eine ca. 4,90 m x 10,9 m x 0,82 m groBe Sommerterrasse
beantragt. Die Terrasse liegt vor der Baugrenze in der nicht Gberbaubaren Grundsticksflache.
Da die Terrasse an das Hauptgebaude angebaut und diesem eindeutig zugeordnet ist, handelt
es sich um eine bauliche Anlage die ein Gebaudeteil darstellt. Im Teilbereich WA 14 des
Bebauungsplans sind je Grundstlick eine bauliche Anlage im Sinne § 2 LBO bis max. 20 m3
auBerhalb der (berbaubaren Flache =zulassig. Die geplante Sommerterrasse hat einen
Rauminhalt von ca. 43,80 m3. Fir die Uberschreitung des zuldssigen Rauminhalts von
Nebenanlagen ist eine Befreiung nach § 31 BauGB erforderlich.

Dachform

Der Bebauungsplan schreibt fiir den Teilbereich WA 14 die Dachformen Satteldach, Walmdach
und Mansarddach vor. Untergeordnete Dachteile kénnen bei Satteldachfestsetzung sofern sie
an einen Hauptbaukoérper angrenzen, als Flachdacher sowie als Querhaus ausgefiuhrt werden.
Die Gestaltungssatzung legt fest, dass Flachdacher nur im Innenbereich von Bauquartieren
zuldssig sind, wenn sie vom StraBenraum nicht einsehbar und als begriinte Dachflache
gestaltet sind.

Gewerbliche Nutzung

Die Anzahl der Beschaftigten im Cafe-Betrieb und den gewerblichen Biros im DachgeschofB
betragt 6 Personen. GemaB den Antragsunterlagen gehen durch die beantragte gewerbliche
Nutzung keine schadlichen Auswirkungen auf Personal und Umwelt aus. Der Immissionsschutz
wird durch die Baurechtsbehorde gepriift.

Stellplatze
Es werden 4 Garagenstellplatzen, 5 Stellplatze und 15 Fahrradstellplatze geschaffen. Der
Nachweis der erforderlichen Stellplatze wird durch die Baurechtsbehérde gepriift.

Erhaltungssatzung Stadt Aulendorf

GemaB § 1 Abs. 1 der Erhaltungssatzung der Stadt Aulendorf bedarf der Abbruch, die
Anderung, die Nutzungsadnderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen der Genehmigung.
Nach § 1 Abs. 3 darf die Genehmigung nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein
oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder
das Landschaftsbild pragt oder von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder
kUnstlicher Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung einer baulichen Anlage darf nur
versagt werden, wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche
Anlage beeintrachtigt wird.

Tekturplanung 16.07.2021
Am vergangen Dienstag 13.07.2021 fand ein Abstimmungsgesprach zwischen Planern und der
Bauverwaltung Stadt Aulendorf statt. Hierbei wurden Mdéglichkeiten zur Verbesserung der
funktionalen und insbesondere der duBeren Gestaltung der Planung diskutiert. Die
wesentlichen Anderungen gemé&B den vorliegenden Tekturpldnen sind:
e Umgestaltung Treppenhauses mit Reduzierung der Geschossigkeit von 4 auf 3
Geschosse.
e Ausfihrung eines Walmdachs auf dem Anbau an Stelle des geplanten Flachdachs, mit
Dachterrasse und kleinem Balkon
e Einbau Loggia im Dachgeschoss Ostseite
e Neugliederung der Fassade des rlickwartigen Anbaus. Die geplante groBflachige
Glasfassade wird in kleinere Fensterelemente aufgegliedert.

Beschlussantrag:
1. Beratung Uber die Genehmigung nach § 173 Abs. 1 BauGB
2. Der Befreiung flr die Errichtung der Gewerbeeinheiten im Dachgeschoss nach § 31
BauGB wird zugestimmt
3. Der Befreiung fiir die Uberschreitung der Baugrenze und der max. zuldssigen GroBe
von Nebenanlagen mit der Sommerterrasse nach § 31 BauGB wird zugestimmt.
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Anlagen: Lageplan, Bauantrag, Antrag auf Befreiung (+Anlagen), Baubeschreibung, Angaben
zu gewerblichen Anlagen, Schnitte, Ansichten
Neue Planung Ansichten

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt

[ ] Kdmmerei X Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 20.07.2021
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Ginther Blaser Vorlagen-Nr. 40/434/2019/1
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
24.07.2019  Ausschuss fir Umwelt und Technik o Vorberatung
28.07.2021  Ausschuss fir Umwelt und Technik o Entscheidung

TOP: 4 Generalsanierung Sporthalle SchussenriederstraBe - Erneute

Vorstellung und Beratung der Sanierungsvarianten 1 und 1.1
mit Festlegung einer Variante

Ausgangssituation:
Die Generalsanierung der Sporthalle beim Schulzentrum wurde bereits mehrmals wie folgt im
Ausschuss flir Umwelt und Technik behandelt und beraten:

» 17.06.2015 - Besichtigung der Sporthalle

» 16.11.2016 - Vorstellung der geplanten Sanierungen mit Kostenschatzungen

» 24.07.2019 - Erneute Vorstellung verschiedener Sanierungsvarianten und
Neubauvarianten mit Kostenschatzungen

Am 24.07.2019 wurden die 4 Sanierungsvarianten, 1, 1.1, 2 und 3 und die Neubauvarianten
(nur Kosten) 4.1 und 4.2 im Ausschuss fiir Umwelt und Technik vorgestellt und beraten.

Nochmals der Unterschied zu den Varianten in Kurzform:

Variante 1 Halle: Neue Deckenstrahler - Heizung mit
kleiner Zu- und Abluftanlage (8.000 m3) in
der Halle

Variante 1.1 Halle: Neue Deckenstrahler - Heizung ohne

Zu- und Abluftanlage in der Halle.
(Fensterliftung)

Variante 2 Halle: Heizung Uber neue Lilftungsanlage.
Wie bisher nur neue Liftungsanlage

Variante 3 Halle: Vorhandene Liftungsanlage wird
saniert. (Heizung und Liiftung wie bisher)

Variante 4.1 Sporthalle abbrechen und an selber Stelle
neu bauen.

Variante 4.2 Neue Sporthalle im hinteren Bereich vom

Sportplatz neu bauen und alte Sporthalle
anschl. abbrechen.

Der Unterschied bei den Sanierungsvarianten liegt in der Hauptsache darin, mit welcher
Heizungs- und Liftungsvariante der Hallenbereich kliinftig betrieben werden soll.

Alle anderen notwendigen SanierungsmaBnahmen sind bei allen Sanierungsvarianten gleich.

Bei der Beratung am 24.07.2019 hat der Ausschuss fir Umwelt und Technik folgenden
Beschluss als Empfehlung an den Gemeinderat gefasst:

1. Der Ausschuss spricht sich flir eine Sanierung der Sporthalle aus.
2. Bei der Fassadensanierung soll auf einen Vollwarmeschutz verzichtet werden.
3. Das Fensterband in der Halle soll saniert werden.

4. Die Wirtschaftlichkeit einer mdéglichen Deckenheizung wird vom Ingenieur Biro
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Witschard ermittelt. Zudem wird eine Wirtschaftlichkeitsberechnung unter folgenden
Voraussetzungen durchgefiihrt: Erneuerung Decke, Erneuerung Fensterbander,
Reduzierung Lichtkuppeln, ohne Liftungsanlage.

5. Der Planer wird beauftragt, zu prifen, in welchen Bauabschnitten die MaBnahme
wirtschaftlich und sinnvoll umgesetzt werden kénnte.

Zusammenfassend aus der Beratung am 24.07.2019 wurde die Variante 1.1 favorisiert. Das
Thema bezlglich der Notwendigkeit einer Zu- und Abluftanlage fiir den Hallenbereich wurde
intensiv diskutiert.

Die Variante 1.1 sieht eine solche Zu-und Abluftanlage fir den Hallenbereich nicht vor. Die
Laftung der Halle wirde bei dieser Variante ausschlieBlich iber das obere Fensterband auf
natdrliche Weise erfolgen.

Neuer Planungsstand

Mittlerweile wurden die Sanierungsvarianten mit Kostenschatzungen berarbeitet und
aktualisiert wie nachfolgend einzeln dargestellt.

Nach den Beratungsergebnissen aus der Sitzung vom 24.07.2019 wurden die Varianten 1 und
1.1 als Favoriten genauer betrachtet und die Variante 2 wird nur nochmals als Vergleich mit
aktuellen Kosten aufgefiihrt.

Hallendecke

Auf der Suche nach einer wirtschaftlicheren Deckenvariante wurde die abgehangte
Hallendecke gedffnet und besichtigt.

Die Fertigteildecke in Sichtbeton ist optisch in einem sehr guten Zustand und kdénnte sichtbar
belassen werden.

Die Montage der Deckenstrahler - Heizung, der Schallschutzplatten und die
Beleuchtungsbander erfolgt in den Tragerfeldern der Hallendecke.
Die nicht verbauten Deckenbereiche bleiben sichtbar.

Die Kosteneinsparung gegeniber einer neuen abgehdngten Decke betragt ca. 53.000,00 €.
Kostenschatzungen

Die Kostenschdtzungen der Varianten 1, 1.1, 2 und flir die Neubauvarianten 4.1 und 4.2
wurden entsprechend der Preissteigerungen seit 2019 angepasst.

Durch die enormen Kostensteigerungen durch Mangel an Rohstoffen in diesem Jahr, liegen die
Preissteigerungen bei den Kostenschatzungen zwischen 8 und 20 % je nach Gewerk.

Zusatzliche MaBnahmen
Bei allen Varianten wurden noch Kosten fiir folgende MaBnahmen aufgenommen:

» Erneuerung vom Prallschutz an der Langswand zum Sportplatz (ca. 48.000 € brutto)

> Einbau fester Sportgerdte an der Decke und Wand (ca. 45.000 € brutto)
Kosteniibersicht der einzelnen Varianten
Zur Information und Rickblick werden in der folgenden Tabelle 1 zunachst die aktuellen
Kostenschatzungen vom 29.06.2021 der Varianten 2 und 3 dargestellt. In den Untervarianten

»a" sind mdgliche Einsparungen in Rot aufgefihrt.

Die mdglichen Einsparungen bei den einzelnen Varianten sind zwar mdglich, aber energetisch
und wirtschaftlich betrachtet bei einer Generalsanierung weder sinnvoll noch empfehlenswert.
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Aktualisierte Kosten fiir einen Neubau
Variante 4.1 - Jetziger Standort: 6.826.150,00 €
Variante 4.2 - Neuer Standort: 7.214.950,00 €

Tabelle 1

MaRnahme Variante 2 Variante 2a Variante 3 Variante 3a
Halle: Neue Luftheizung mit Liftung
und Warmeriickgewinnung.
Liftungsgerat neu — Kanale Bestand ja ja nein nein
Halle: Vorhandenes Liftungsgerat im
UG fur Heizung und Liftung bleibt
bestehen und wird nur umgeriistet nein nein ja ja
Neue Hallendecke ja -390.400 € ja -390.400 €
Neue Hallenbeleuchtung ja -97.300 € ja -97.300 €
Halle: Neue Oberlichtfenster ja -163.500 € ja -163.500 €
Neuer Prallschutz an der Langswand ja ja ja ja
2 neue Trennvorhange ja ja ja ja
Halle : Anteil Einbau- Sportgerate ja ja ja ja
Neue Heizung (HK) in Umkleiden,
Duschen, Flure und Lehrerrdume ja ja ja ja
Komplettsanierung Umkleiden, Sanitar- ja ja ja ja
raume, Flure und Lehrerrdume
Neue Einrichtung Umkleiden ja ja ja ja
Einbau von Behinderten WC ja ja ja ja
Sanierung FD - hoher und niedere Teil ja ja ja ja
Vollwarmeschutz AulRenfassade ja -500.700 € ja -500.700 €
Kostenschatzungen Varianten 2 und 3 4.283.460,22 €| -1.151.900,00 € | 4.201.842,88 € |-1.151.900,00 €
Kostenschatzungen Varianten 2a und
3a 3.131.560,22 € 3.049.942,88 €

Favorisierte Varianten 1 und 1.1

Die beiden Varianten unterscheiden sich nur darin, dass in Variante 1 eine Zu- und
Abluftanlage mit Warmerickgewinnung fir den Hallenbereich geplant ist und bei Variante 1.1
nicht.

Die informativ dargestellten Untervarianten la und 1l.1la zeigen nur auf, auf welche
EinzelmaBname jeweils verzichtet werden kdnnte.

Der Verzicht auf den Vollwarmeschutz bei der AuBenfassade, wie im Ausschuss bereits
beschlossen, muss bezlglich der Férdermdglichkeiten und damit verbundenen KfW 100 -
Standards nochmals diskutiert werden.

Bei Variante 1 kdnnte liftungsbedingt auf die Erneuerung des Oberlichtbandes verzichtet
werden. Der Verzicht macht aber wirtschaftlich und vor allem aus energetischer Sicht keinen
Sinn.

Fordermoglichkeiten und Zuschiisse
Sportstattenbauférderprogramm 2021

Im Rahmen des Sportstattenbauférderprogramm 2021 liegt ein Zuwendungsbescheid vom
10.06.2021 in H6he von 445.000,00 € vor.
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Der Bewilligungszeitraum erstreckt sich von 10.06.2021 bis 31.12.2023. Mit Datum des
Bewilligungsbescheides muss innerhalb eines Jahres mit der MaBnahme begonnen werden.

Beginn der MaBnahme heit, dass ein Auftrag (Bauvertrag) fir BaumaBnahmen erteilt
beziehungsweise abgeschlossen sein muss.

Sollte die Frist nicht eingehalten werden kénnen, muss vor Ablauf eine Fristverldangerung
schriftlich beantragt werden.

Ausgleichstock
Ein Antrag aus dem Ausgleichstock wird zu gegebener Zeit in Abstimmung der anderen
Bauvorhaben (Neubau Kindergarten und Grundschule) gestellt.

Mégliche Foérderungen nach dem Bundesférderprogramm flir effiziente Gebdude -
Nichtwohngebdude (BEG - NWG)

Die Sanierungsvarianten und Kostenschdatzungen wurden zur Prifung madglicher Férderungen
nach dem BEG - NWG an die Energieagentur weitergeleitet.

Nach Riickmeldung durch die Energieagentur gibt es flir die Sanierung der Sporthalle 2
Férdermoglichkeiten.

1. Foérderung nach BEG - NWG von EinzelmaBnahmen. Berechnung: Deckelung bei
anrechenbaren Kosten Uber 1.908.000,00 € mit 381.600,00 € Zuschuss als
Obergrenze. Unter 1.908.000,00 € der anrechenbare Kosten 20 % davon.

2. Forderung nach BEG - NWG EH 100 als GesamtmaBnahme (hier muss der fiir die
Sanierung geltende Mindeststandard KfW 100 erreicht werden). Foérderung: 27,5 % von
den anrechenbaren Kosten.

Nach Einschatzung der Energieagentur sehen die Fordermdglichkeiten bei den Varianten 1 und
1.1 wie folgt aus:

Variante 1

Férderung als GesamtmaBnahme mit Erreichen des Standards KfW 100 und Umsetzung vom
Vollwarmeschutz. Mégliche Fdrdersumme 873.942,00 € (Foérderfahige MaBnahmen
3.177.972,00 € X 27,5 %)

Wenn der Vollwarmeschutz der AuBenfassade nicht zur Ausfihrung kommt, wird der KfW 100
Standard nicht erreicht und die Férderobergrenze betragt 381.600,00 €.

Variante 1.1
Bei Variante 1.1 ist die Zu- und Abluftanlage mit Warmeriickgewinnung in der Halle nicht
vorgesehen. Die Liftung erfolgt hier Gber das obere Lichtband.

Ohne die Zu- und Abluftanlage wird der KfW 100 Standard nach Einschdatzung der
Energieagentur trotz Vollwarmeschutz nicht erreicht.

Die Forderobergrenze liegt hier auch bei den 381.600,00 €.
Die vor angefiihrten Angaben sind Einschatzungen von der Energieagentur. Zum Einreichen
eines Férderantrags mussen dann bei den Planungen Berechnungen des Bauphysikers erfolgen

und entsprechende Ausfiihrungen eingehalten werden.

Das Forderprogramm soll mindestens bis 2025 / 2029 laufen. Nach der Bewillig einer
MaBnahme muss diese innerhalb 2 Jahre umgesetzt sein.

Auf Antrag kann die Umsetzungsfrist auch auf 4 Jahre verlangert werden.
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Kostendarstellung mit Férdermdoglichkeiten

In der

29.06.2021 mit méglichen Férdermitteln dargestelit.

nachfolgenden Tabelle 2 werden die (berarbeiteten Kostenschatzungen vom

Tabelle 2
MaRnahme Variante 1 Variante 1a Variante 1.1 Variante 1.1a

Halle: Neue Deckenstrahler -

Heizung ja ja ja ja

Halle: Neue Luftung mit

Warmerick- ja ja nein nein
gewinnung (nur Zu- u. Abluft

ca. 8.000 m3/h)

Neue Hallendecke ja ja ja ja

Neue Hallenbeleuchtung ja ja ja ja

Halle: Neue Oberlichtfenster

zum Liften ja -163.500 € ja ja

Neuer Prallschutz an der

Langswand ja ja ja ja

2 neue Trennvorhange ja ja ja ja

Halle : Anteil Einbau-

Sportgerate ja ja ja ja

Neue Heizung (HK) in

Umkleiden, Duschen, ja ja ja ja

Flure und Lehrerraumen

Komplettsanierung

Umbkleiden, Sanitar- ja ja ja ja
raume, Flure und

Lehrerrdume

Neue Einrichtung Umkleiden ja ja ja ja
Einbau von Behinderten WC ja ja ja ja
Sanierung FD - hoher und

niedere Teil ja ja ja ja
Vollwarmeschutz

AuBenfassade ja -500.700 € ja -500.700 €
Kostenschadtzungen 1 und 1.1 4.392.906,42 € -664.200,00 € | 4.246.293,66 €| -500.700,00 €
Kostenschatzungen 1a und

1.1a 3.728.706,42 € 3.745.593,66 €
Férdermoglichkeiten

Forderung Sportstattenbau 445.000,00 € 445.000,00 € 445.000,00 € 445.000,00 €
Forderung BEG- NWG Kfw

100 (Gesamtmali-

nahme) 873.942,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Foérderung BEG - NWG

(EinzelmaRnahme)

Grundforderung 381.600,00 € 381.600,00 € 381.600,00 €
Kostenschatzung nach

Anrechnung

der Férdermittel 3.073.664,42 €| 2.902.106,42 €| 3.419.693,66 € | 2.918.993,66 €

Wirtschaftlichkeitsberechnung

Das Ingenieur Biro Witschard hat die Varianten 1,

Wirtschaftlichkeitsberechnung zu Grunde gelegt und gegenlbergestelit.

1.1 und 2 als Grundlage fir die
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In die Berechnung sind Verbrauchskosten von Energie, die Investitionskosten der Heizung,
Laftung und Decken, sowie die Abschreibungen eingeflossen.

Nach der Berechnung kann gesagt werden, dass die Verbrauchskosten flir Energie, bei den
Varianten 1 und 1.1 mit einer neuen Deckenstrahler- Heizung gegenliber der Variante 2 mit
der Luftheizung bei rund der Halfte liegen.

Bei den Varianten 1 und 1.1 mit der Deckenstrahler- Heizung ist eine neue Hallendecke
ausflihrungstechnisch erforderlich.

Mit der Kosteneinsparung bei der Energie durch die Deckenstrahler- Heizung waren die Kosten
fur die neue Hallendecke in ca. 20 Jahren finanziert.

Die vorhandene Hallendecke erfullt zwar noch ihren Zweck, hat aber schon ein Alter von
knapp 50 Jahren.

Unabhdngig zur Auswahl der Sanierungsvariante, sollte die Hallendecke bei einer
Generalsanierung bezliglich des Alters erneuert werden.

Es fanden auch Uberlegungen zur Reduzierung der Lichtkuppeln statt.
Folgende Griinde sprechen gegen eine Reduzierung der Lichtkuppeln:

> Der Aufwand zur SchlieBung der Deckendéffnungen (neue Hallendecke ist dann sichtbar)
entspricht das anndhernd den Kosten flr eine neue Lichtkuppel.

» Durch die Reduzierung der Lichtkuppeln reduziert sich der natirliche Lichteinfall in der
Halle.

> Als Ausgleich zum Erreichen der Helligkeit in der Halle miusste die Beleuchtung mit
mehr Leistung ausgelegt werden, was wiederum einen hdheren Energieverbrauch
verursachen wirde.

Es wird vorgeschlagen, die Anzahl der Lichtkuppeln wie vorhanden zu belassen.

Die Wirtschaftlichkeitsberechnung ist als Anlage beigefiigt. Die Berechnung wird in der Sitzung
vom Bulro Witschard erlautert.

Vorschlag der Verwaltung

Nach Prifung und Abwagung aller energetischen und wirtschaftlichen Gesichtspunkten, sieht
die Verwaltung flr eine weitere Nutzung von 50 Jahren in der Variante 1 die beste Lésung und
schlagt diese zur Umsetzung vor.

Die Empfehlung der Energieagentur lautet ebenfalls die Variante 1 umzusetzen.

Die Mehrkosten fir einen Vollwdrmeschutz, unter der Voraussetzung, dass ein KfW 100
Standard erreicht wird, werden lGber den héheren Zuschuss nahezu abgedeckt.

Die Variante 1 enthalt auch die Zu- und Abluftanlage mit Warmerickgewinnung im
Hallenbereich. Auch diese Anlage wird zum Erreichen des KW 100 Standards bendtigt.

Coronabedingt ist es sicher sinnvoll, eine Zu- und Abluftanlage mit Warmertickgewinnung im
Hallenbereich zu installieren.

Der HLS - Planer empfiehlt aus diesen Griinden ebenfalls die Variante 1 umzusetzen.
Im Hinblick zur Umsetzung der relativ umfangreichen SanierungsmaBnahme sieht die

Verwaltung den Zeitraum Marz bis Oktober 2022 fiir die Vorleistungen und Vorbereitungen zu
knapp.
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Auch hinsichtlich der momentanen extrem hohen Baukosten.

Die Verwaltung schlagt die Umsetzung von Marz bis Oktober 2023 vor. Somit kdénnen die
notwendigen Planungen, Beschliisse und Ausschreibungen sorgfaltig und unter geringerem
Zeitdruck vorbereitet werden.

Die Verwaltung prift zurzeit beim RP Tiibingen, ob der bereits bewilligte Zuschuss aus der
Sportstattenbaufdérderung entsprechend der Umsetzung in 2023 verlangert werden kann.

In der Sitzung werden der beauftragte Architekt und die Fachplaner anwesend sein und die
Planungen vorstellen und fir Fragen zur Verfligung stehen.

Beschlussantrag:
Der Ausschuss fir Umwelt und Technik erteilt folgenden Empfehlungsbeschluss an den
Gemeinderat:

1. Es wird die Umsetzung der Sanierungsvariante 1 mit Ausfihrung des
Vollwdrmeschutzes an der AuBenfassade sowie die Zu- und Abluftanlage mit
Warmerickgewinn fir den Hallenbereich empfohlen.

2. Die Umsetzung der SanierungsmaBnahme erfolgt in 2023.

Anlagen:

Grundrissplan und Schnitte Sporthalle
Kostenschatzungen
Wirtschaftlichkeitsberechnung

Beschlussausziige fiir X Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 20.07.2021
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DECKENPANEELE SCHALLABSOBIEREND

DECKENSTRAHLUNGSHEIZPLATTEN

LICHTBAND

o
SPORTHALLE AULENDORF
SCHUSSENRIEDERSTRASSE 26 88326 AULENDORF
STADT AULENDORF
HAUPTSTRASSE 35
88326 AULENDORF
GRUNDRISS ERDGESCHOSS M 1:100
DECKENSPIEGEL VARIANTE 1 UND 1.1
DECKENSTRAHLUNGSHEIZUNG
DATUM 2607.2016
GEANDERT 1204.2021
KASTEN FREIE ARCHITEKTEN
ABT-REHER-STR. 10 88326 AULENDORF
FON 07525.1495 FAX 07525.2875

kasten.orchitekten@t-online.de
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DECKENPANEELE SCHALLABSOBIEREND

DECKENSTRAHLUNGSHEIZPLATTEN

LICHTBAND

SPORTHALLE AULENDORF
SCHUSSENRIEDERSTRASSE 88326 AULENDORF
STADT AULENDORF

HAUPTSTRASSE 35

88326 AULENDORF

EINBAU BEHINDERTEN WC M 1:100
GRUNDRISS ERDGESCHOSS 26.07.2016
SCHNITT 2-2 TURNHALLE 12.03.2021
KASTEN FREIE ARCHITEKTEN
ABT-REHER-STR. 10 88326 AULENDORF
FON 07525.1495 FAX 07525.2875

E- MAIL kasten.crchitekten@t-online.ce




>50mm Auflage aus Fasermaterial:
-verschweiBte Mineralwolle z.B. Polyrock
-Hanf/ Jute/ Flachs Dammplatten
-Polyestervlies (z.B. Caruso)

[P 12|

A, B

91 2

Deckenstrahlheizplatten
perforiert und mit
Dammplatten hinterlegt.

Heradesign superfine d = 25 mm

fur Ballwurfsicherheit
-Deckenabstand = 200 mm

/

-befestigt gemaB Herstellervorgaben

bau8sam

Ingenieurbtiro fir Bauphysik
Im Rebgarten 23
88213 Ravensburg

Projekt

20-063

Datum
13.01.2021

Bearbeitet:
M. Straub







KASTEN
ARCHITEKTEN

Bauvorhaben

Bauherr

Planung

Planung Elekiro

Planung HLS

Sanierung Sporthalle Schulzentrum
Schussenrieder StraBe 25
88326 Aulendorf

Stadt Aulendorf
HauptstraBe 35
88326 Aulendorf

Kasten Architekten
Abt-Reher-StraBe 10
88326 Aulendorf

Norbert Roth GmbH
Kohlstattweg 12
88326 Aulendorf

Ing. BUro Rolf Witschard GmbH
Schlosshalde 51
88213 Ravensburg

29.06.2021

Variante 1

Kostengruppe

KG 100

KG 200

KG 300

Kostenschatzung DIN 276

Komplettsanierung mit Liftung Umkleide- und Hallenbereich

Gewerk

Grundstiick

Herrichten und ErschlieBung

Bauwerk
Umkleidebereich innen

Maurerarbeiten
Baustelleneinrichtung
Abbrucharbeiten
Taglohnarbeiten

Innenputzarbeiten
Baustelleneinrichtung
Innenputz
Taglohnarbeiten

Summe KG
netto

0,00 €

0,00 €

2.043.594,00 €

411.548,00 €

37.431,00 €

19.512,00 €

KASTEN ARCHITEKTEN STADTPLANER ABT-REHER-STRASSE 10 88326 AULENDORF

FON 07525-1495 FAX 07525-2875 E-MAIL KASTEN-ARCHITEKTEN@T-ONLINE.DE



Decken- und Trockenbauarbeiten
Baustelleneinrichtung
Demontagearbeiten
Metallrasterdecken
Metallstinderwdnde
Trockenbauarbeiten
Taglohnarbeiten

‘Estricharbeiten
Baustelleneinrichtung
Zement-Schnellestrich
Taglohnarbeiten

Fliesenlegerarbeiten
Baustelleneinrichtung
Fliesenlegerarbeiten
Taglohnarbeiten

Bodenlegerarbeiten
Bodenlegerarbeiten
Taglohnarbeiten

Schreinerarbeiten
Schreinerarbeiten
Taglohnarbeiten

Malerarbeiten
Malerarbeiten
Taglohnarbeiten

2 Umkleidebereich auBen

Flachdacharbeiten
.Baustelleneinrichtung
GerUstbauarbeiten
Abbrucharbeiten
Abbrucharbeiten TRGS 519
Flachdacharbeiten
Sicherheitsdach
Taglohnarbeiten

3 Hallenbereich innen
Trennvorhdnge

Trockenbauarbeiten

Erneuerung abgehdngte Decke Halle

123.953,00 €

33.962,00 €

83.079,00 €

34.161,00 €

42.796,00 €

36.654,00 €

- 360.092,00 €

360.092,00 €

302.580,00 €

53.112,00 €

215.968,00 €

Erneuerung abgehdngte Decke Geraterdume

Prallschutzwand Halle Nordseite

33.500,00 €

- KASTEN ARCHITEKTEN STADTPLANER ABT-REHER-STRASSE 10 88326 AULENDORF
FON 07525-1495 FAX 07525-2875 E-MAIL KASTEN-ARCHITEKTEN@T-ONLINE.DE



4 Hallenbereich aulen 618.727,00 €

Flachdacharbeiten 504.036,00 €
Baustelleneinrichtung

GerUstbauarbeiten

Abbrucharbeiten

Flachdacharbeiten

Sicherheitsdach

Taglohnarbeiten

Metallbauarbeiten 102.861,00 €
Ausbau Verglasung Pressglas
Einbau Metallfenster isolierverglast

Sonnenschutz 11.830,00 €
Raffstoren

5 AuBend@mmung mit Holzschalung 350.647,00 €

AuBenddmmung 350.647,00 €
Baustelleneinrichtung ‘
Erdarbeiten

GerUstbauarbeiten

AuBend&mmung

Holzschalung

Taglohnarbeiten

KG 400 Technische Anlagen 959.371,00 €

Wasser-und Abwasseranlagen 197.289,00 €
Abwasseranlagen

Wasseranlagen

Sonstiges

Warmeversorgungsanlagen 205.998,00 €
Warmeerzeugungsanlagen

Warmeverteilnetze

Raumheizfldchen

Sonstiges

Lufttechnische Anlagen 213.465,00 €
LOftungsanlagen
Sonstiges

Gebdaudeautomation 19.619,00 €
Automationssysteme
Schaltschranke

Elekirotechnische Anlagen 323.000,00 €
Demontage :

Erneuerung Elektroinstallation

Beleuchtung Halle

KASTEN ARCHITEKTEN STADTPLANER ABT-REHER-STRASSE 10 88326 AULENDORF
FON 07525-1495 FAX 07525-2875 E-MAIL KASTEN-ARCHITEKTEN@T-ONLINE.DE



KG 500

KG 600

KG 700

AnschlUsse ‘Deckenstrahlheizung.
AnschlUsse LUftungsanlage
Anschluss Trennvorhdnge
Anschlisse Jalousien

UmrUstung KNX-System
Erneuerung Blitzschutzanlage

Freianlagen . 0,00 €
Ausstattung . 73.300,00 €
Einrichtung UmkleiderGume 41.800,00 €

Aufhéngung Sportgerate

hoéhenverstellbar 31.500,00 €

KG 100 - 600 . 3.076.265,00 €
Nebenkosten ' 615.253,00 €

Architektenleistungen

Ingenieurleistungen

HLSE

Raumakustik 20,0%
Warmeschutz aus KG 300+400+600

Summe KG 100 - 700 : 3.691.518,00 €

Mwst 19% 701.388,42 €

Gesamtsumme incl. MwSt 4.392.906,42 €

Aufgestellt:
Kasten Architekien
29.06.2021

W. ko

KASTEN ARCHITEKTEN STADTPLANER ABT-REHER-STRASSE 10 88326 AULENDORF
FON 07525-1495 FAX 07525-2875 E-MAIL KASTEN-ARCHITEKTEN@T-ONLINE.DE



KASTEN
ARCHITEKTEN

Bauvorhaben

Bauherr

Planung

Planung Elekiro

Planung HLS

Sanierung Sporthalle Schulzentrum
Schussenrieder StraBe 25
88326 Aulendorf

Stadt Aulendorf
HauptstraBe 35
88326 Aulendorf

Kasten Architekten
Abt-Reher-StraBe 10
88326 Aulendorf

Norbert Roth GmbH
Kohlstattweg 12
88326 Aulendorf

Ing. BUro Rolf Witschard GmbH
Schlosshalde 51
88213 Ravensburg

29.06.2021

Variante 1.1

Kostengruppe

KG 100

KG 200

KG 300

Kostenschdtzung DIN 276

Komplettsanierung Umkleide- und Hallenbereich

_ Luftung nur Umkleidebereich
Gewerk
Grundstiick
Herrichten und ErschlieBung

Bauwerk
1 Umkleidebereich innen

Maurerarbeiten
Baustelleneinrichtung
Abbrucharbeiten
Taglohnarbeiten

Innenputzarbeiten
Baustelleneinrichtung
Innenputz
Taglohnarbeiten

Summe KG
netto

0,00 €

0,00 €

2.043.594,00 €

411.548,00 €

37.431,00 €

19.512,00 €

KASTEN ARCHITEKTEN STADTPLANER ABT-REHER-STRASSE 10 88326 AULENDORF
FON 07525-1495 FAX 07525-2875 E-MAIL KASTEN-ARCHITEKTEN@T-ONLINE.DE



Decken- und Trockenbauarbeiten
Baustelleneinrichtung
Demontagearbeiten
Metallrasterdecken
MetallstGnderw&nde
Trockenbauarbeiten
Taglohnarbeiten

Estricharbeiten
Baustelleneinrichtung
Zement-Schnellestrich
Taglohnarbeiten

Fliesenlegerarbeiten
Baustelleneinrichtung
Fliesenlegerarbeiten
Taglohnarbeiten

Bodenlegerarbeiten
Bodenlegerarbeiten
Taglohnarbeiten

Schreinerarbeiten
Schreinerarbeiten
Taglohnarbeiten

Malerarbeiten
Malerarbeiten
Taglohnarbeiten

2 Umkleidebereich auBen

Flachdacharbeiten
Baustelleneinrichtung
GerUstbauarbeiten
Abbrucharbeiten
Abbrucharbeiten TRGS 519
Flachdacharbeiten
“Sicherheitsdach
Taglohnarbeiten

3 Hallenbereich innen
Trennvorhdnge

Trockenbauarbeiten

Erneverung abgehdngte Decke Halle

123.953,00 €

33.962,00 €

' 83.079,00 €

34.161,00 €
42.796,00 €
36.654,00 €

360.092,00 €

360.092,00 €

302.580,00 €
53.112,00 €

215.968,00 €

Erneverung abgehdngte Decke Geraterdume

Prallschutzwand Halle Nordseite

33.500,00 €

KASTEN ARCHITEKTEN STADTPLANER -ABT-REHER-STRASSE 10 88326 AULENDORF
FON 07525-1495 FAX 07525-2875 E-MAIL KASTEN-ARCHITEKTEN@T-ONLINE.DE



KG 400

4 Hallenbereich auBen

Flachdacharbeiten
Baustelleneinrichtung
GerUstbauarbeiten
Abbrucharbeiten
Flachdacharbeiten
Sicherheitsdach
Taglohnarbeiten

Metallbauvarbeiten
Ausbau Verglasung Pressglas

Einbau Metallfenster isolierverglast

Sonnenschutz
Raffstoren

5 AuBend@mmung mit Holzschalung

AuBenddmmung
Baustelleneinrichtung
Erdarbeiten
GerUstbauarbeiten
AuBenddmmung
Holzschalung
Taglohnarbeiten

Technische Anlagen

Wasser-und Abwasseranlagen
Abwasseranlagen
Wasseranlagen

Sonstiges

Wadrmeversorgungsanlagen
Warmeerzeugungsanlagen
Warmeverteilnetze
Raumheizfl&chen

Sonstiges

Lufttechnische Anlagen
LOftungsanlagen
Sonstiges

Gebdudeauvtomation
Automationssysteme
Schalischrénke

Elektrotechnische Anlagen

Demontage

Erneuerung Elekiroinstallation
- Beleuchtung Halle

618.727,00 €

504.036,00 €

102.861,00 €

11.830,00 €

350.647,00 €

350.647,00 €

856.701,00 €

197.289,00 €

205.998,00 €

114.795,00 €

19.619,00 €

319.000,00 €

KASTEN ARCHITEKTEN STADTPLANER ABT-REHER-STRASSE 10 88326 AULENDORF
FON 07525-1495 FAX 07525-2875 E-MAIL KASTEN-ARCHITEKTEN@T-ONLINE.DE



KG 500

KG 600

KG 700

AnschlUsse Deckenstrahlheizung
AnschlUsse LUftungsanlage
Anschluss Trennvorhdnge
AnschlUsse Jalousien

UmrUstung KNX-System
Erneuerung Blitzschutzanlage

Freianlagen . 0,00 €
Ausstattung 73.300,00 €
Einrichtung Umkleiderdume - 41.800,00 €

Aufhdngung Sportgeréte

héhenverstellbar i 31.500,00 €

KG 100 - 600 2.973.595,00 €
Nebenkosten 594.719,00 €

Architektenleistungen

Ingenieurleistungen

HLSE

Raumakustik 20,0%
Warmeschuiz aus KG 300+400+600

Summe KG 100 - 700 - 3.568.314,00 €
MwsSt 19% 677.979.66 €

Gesamisumme incl. MwSt . 4.246.293,66 €

Aufgestellt:
Kasten Architekten
29.06.2021

Wk

KASTEN ARCHITEKTEN STADTPLANER ABT-REHER-STRASSE 10 88326 AULENDORF
FON 07525-1495 FAX 07525-2875 E-MAIL KASTEN-ARCHITEKTEN@T-ONLINE.DE
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Gegeniiberstellung Hallenheizungsysteme

Bauvorhaben: Sanierung Sporthalle Aulendorf

Bauherren: Stadt Aulendorf

1. Aufgabenstellung

Fur die Sanierung der Sporthalle in Aulendorf sollen verschiedene Varianten der Hallenheizung und
-ltftung betrachtet werden.

Variante 1:

Heizung:
Die Halle soll mit Deckenstrahlheizplatten beheizt werden. Hierfir werden neue
Zuleitungen bis in die Technikzentrale gefiihrt.

Laftung:

Die momentane Luftheizung in der Halle soll demontiert und eine neue Zu- und
Abluftanlage mit Warmeriickgewinnung soll eingebaut werden. Diese soll nur
noch zu Liftungszwecken benutzt werden, somit kann die Luftleistung deutlich
geringer gewahlt werden (ca. 8.000 m*/h).

Variante 1.1:
Heizung: :
Die Halle soll mit Deckenstrahlheizplatten beheizt werden. Hierfur werden neue

Zuleitungen bis in die Technikzentrale gefihrt.

Laftung:
Luftung nur Gber Fensterltftung

Variante 2 (wie Bestand):

Heizung: .
In der Halle keine zusétzliche Heizung

Luftung:

Die momentane Luftheizung in der Halle soll demontiert und erneuert werden. Zur Beheizung der
Halle ist eine Luftmenge von ca. 27.000 m*/h erforderlich. Die AuBenluftausblasung und
Fortluftansaugung muss geéndert werden

Bemerkung zu den Varianten:

Durch die Deckenstrahlheizung ist ein deutliche Energieeinsparung méglich. Dies liegt daran, dass
durch den Einsatz der Deckenheizpaneele die Raumtemperatur bei gleichem Wohlbefinden
verringert werden kann und die Temperaturschichtung in der Halle deutlich niedriger ist. Bei
Luftheizungen ist eine Temperaturschichtung von bis zu 10°C méglich, was bedeutet, dass im
oberen Bereich der Halle z.B. 26°C herrschen, wenn im Aufenthaltsbereich nur 16°C vorhanden
sind. Bei Strahlungsheizungen liegt die Temperaturdifferenz zwischen Boden und Deckenbereich bei
maximal 2-3°C
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Hierdurch kann die durchschnittliche Raumtemperatur um ca. 3-5°C reduziert werden. Ein Absenken
der Raumtemperatur um 1 Kelvin bedeutet eine Energieeinsparung um ca. 6%. Insgesamt kénnen
durch eine Deckenstrahlheizung ca. 20-30% Heizenergie eingespart werden.

Auch der Stromverbrauch ist deutlich geringer, da ein Wasserkreislauf Energie effizienter .
transportiert als Luft. In unserem Fall wiirde eine Heizungspumpe fiir den Transport der Heizenergie
von ca. 95 kW ungefahr 0,2-0,3 kW Antriebsenergie bendtigen.

Die Luftungsanlage mit 27.000 m*/h bendtigt fur die Ventilatoren Zu- und Abluft je ca. 9kW
elektrische Leistung, also insgesamt 18kW. Hier muss die Luftungsanlage auch zu Heizzwecken
(zwar nur im Umluftbetrieb) immer laufen. Die volle Leistung wird zwar nur bei der
Auslegungstemperatur von -14°C und kalter benétigt, durchschnittlich werden es aber wohl ca. 7,5
kW sein.

Das sind 7,2 kW mehr als die Heizungspumpe, was bei ca. 4.200 Betriebsstunden im Jahr 30.240
kWh/Jahr mehr Stromverbrauch entspricht!

Die Luftungsanlage (kleine Anlage 8.000 m*h nur fur Luftungszwecke an Schultagen und an den
sonstigen Nutzungstagen der Halle) verbraucht bei maximaler Leitung ca. 4 kW Strom diese wird nur
bei einer Belegung mit ca. 90-110 Personen benétigt. Die Durchschnittliche Belegung wird vermutlich
mit 60 Personen sein. Im Durchschnitt [auft die Anlage dann zu ca. 70%, was dann einer Leistung von
ca. 3kW entspricht. Nach Angaben des Nutzers ist die Halle fur den Sportunterricht von Montag bis
Freitag von 7:30 bis 12:30 Uhr und an 2 Nachmittagen belegt. Fur den Vereinssportzuséatzlich an 5
Tagen von 18 bis 22 Uhr. Des Weiteren findet ca. jedes 2. Wochenende Samstag und Sonntag
Turniere oder Spiele vom Tischtennis oder Leichtathleten. Das Waren dann ca. 1375 Stunden
Betriebszeit pro Jahr. Multipliziert mit dem Stromverbrauch von 3 kW wéren das dann 4.125 kWh
Stromverbrauch zu Liftungszwecken.

2. Berechnungen

2.1 Uberschligige Ermittlung der Heizlasten und Wérmeverbrauch

Die zu beheizende Halle hat eine Grundflache von 1.222 m?. Hieraus ergibt sich bei einer
Raumtemperatur von 15°C eine Heizlast von ca. 100 kW. Der hieraus resultierende Warmeverbrauch
liegt bei der Luftheizung bei ca. 130.000 kWh pro Jahr, bei der Deckenstrahlheizung bei ca. 101.400
bis 107.900 kWh pro Jahr.

2.2 Kostenschéatzung der Varianten

Siehe Anlage

Variante 1: 238.595,00 € (inkl. 19% MwsSt.)
Variante 1.1: 124.831,00 € (inkl. 19% MwSt.)
Variante 2: 172.788,00 € (inkl. 19% MwsSt.)

2.3 Wirtschaftlichkeitsvergleich der Varianten

Nachfolgend werden die drei Varianten wirtschaftlich gegentibergestellt. Alle Kosten sind brutto, inkl.
Mehrwertsteuer, jedoch ohne Nebenkosten (Planungskosten).
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Deckenstrahlplatten ral Hallenheizung
mit Luftungsanlage mit Liftung

Warmeleistung kW 100,00 100,00 100,00
Warmeverbrauch | kWh 101.400,00 107.900,00 130.000,00
Elektrische Leistung Heizung kW 0,30 0,30 7,50
Laufzeit Heizung h/a 4.200,00 4.200,00 4.200,00
Stromverbrauch Heizung kWh/a 1.260,00 1.260,00
Elektrische Leistung Liftung . Bei Heizung
(durchschn.) kW 3,00]. 0,00 enth.

Bei Heizung
Laufzeit Luftung h/a 1.375,00 0,00 enth.
Laufzeit Luftung Variante 2 Sommer ‘ 525,00 |
Stromverbrauch Luftung kWh/a 4.125,00 0,00 35.437,50
Warmepreis €/KWh 0,08 0,08 0,0800
Strom Arbeitspreis €/kWh 0,26 0,26 0,26
AVA Gebaude (abgeh. Decke) 40 Jahre | % 2,50 2,50 2,50
AfA techn. Anlagen 20 Jahre % 5,00 5,00 5,00
Kapitalverzinsung % 1,00 1,00 1,00
Investitionskosten
Heizung € 124.831,00 124.831,00 172.788,00
Luftung € 113.764,00 enthalten
Abgehangte Decke € 257.001,92 257.001,92 '
Gesamt Investitionskosten € 495.596,92 381.832,92 172.788,00
Verbrauchskosten
Energiekosten Wérme €/a 8.112,00 8.632,00 10.400,00
Energiekosten Strom €/a 1.400,10 327,60 9.213,75
Wartungskosten €/a 950,00 150,00 2.350,00
Gesamt Verbrauchskosten €/a 10.462,10 9.109,60 21.963,75
Abschreibung
AVA Gebaude (abgeh. Decke) 40 Jahre | €/a 6.425,05 6.425,05
AfA techn. Anlagen €la 11.929,75 6.241,55 8.639,40
Verzinsung €/a 4.955,97 3.818,33 1.727,88
Gesamt Afa, Verzinsung €/a 23.310,77 16.484,93 10.367,28
Jahreskosten Gesamt | €la r 33.772,87 25.594,53 32.331,03
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Bewertung Wirtschaftlichkeitsbetrachtung

Durch den deutlich geringeren Stromverbrauch und den etwas geringeren Wérmeverbrauch sind die
Varianten 1 und 1.1 in den Betriebskosten wesentlich gunstiger als die Variante 2.

Die Luftungsanlage bei Variante 1 erhéht sowohl die Anschaffungskosten als auch die Betriebskosten
gegeniiber der Fensterliiftung. Der Warmeverbrauch ist zwar durch die Warmerlickgewinnung der
Luftung etwas geringer, der Stromverbrauch der Ventilatoren und die Wartungskosten schlagen
jedoch zu Buche. Entscheidend sind jedoch die Anschaffungskosten. Die CO2 Bilanz der Anlage mit
Luftung (Variante 1) ist jedoch am besten.

In Bezug auf die Corona Pandemie miissen wir die Variante mit der Liiftungsanlage dringend
empfehlen, da durch eine gute Durchliiftung der Halle mit Frischluft die Ausbreitung der Viren
minimiert wird. Die CO2 Konzentration sollte hier unter 1.000 ppm gehalten werden. Dies wére mit der
vorgeschlagenen Luftung im Sportbetrieb problemlos méglich.

Eine Umluftheizung (Variante 2) ist nicht zu empfehlen, da hier mégliche Vieren, in dem Sie am
Virenherd angesaugt und tiber die Umluft wieder in die Halle eingeblasen werden, in der gesamten
Halle verteilt werden.

Auf 20 Jahre gesehen ergeben sich folgende Gesamtkosten:

Variante 1: 675.457,34 € (inkl. 19% MwsSt.)
Variante 1.1: 511.890,54 € (inkl. 19% MwSt.)
Variante 2: 646.620,60 € (inkl. 19% MwSt.)

In den Kosten der Varianten 1 und 1.1 ist auch die komplette Sanierung der Hallendecke,
welche sich in einem schlechten Zustand befindet, enthalten. Bei der Variante 2 wiirde die alte
Decke bleiben. '

Uberschlagig kann man also sagen, dass die Variante 1 die neue Decke nach 20 Jahren fast
finanziert. Bei der Variante 1.1 ergibt sich nach 20 Jahren zusiétzlich zur neuen Decke sogar
noch eine Einsparung in Hohe von 134.730,06 € gegeniiber der Variante 2.

Aufgestellt, Ravensburg den 06.07.2021 .

Rolf Witschard
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Stadtbauamt Stefanie Kaschytza Vorlagen-Nr. 40/106/2021
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
28.07.2021  Ausschuss flur Umwelt und Technik o Entscheidung

TOP: 6 Klaranlage Aulendorf - Vergabe der Ingenieurleistung zur

Verlangerung der wasserrechtlichen Erlaubnis

Ausgangssituation:

Die wasserrechtliche Erlaubnis zum Einleiten des mechanisch-biologisch-chemisch gereinigten
Abwassers der Sammelklaranlage Aulendorf in die Schussen ist bis zum 31.12.2023 befristet.
Das Landratsamt Ravensburg hat die Stadt Aulendorf in der ersten Jahreshdlfte 2021 mit
einem Schreiben drauf aufmerksam gemacht, die Neuerteilung rechtzeitig in die Wege zu
leiten. Diese Vorlaufzeit ist notwendig, da flir die neue wasserrechtliche Erlaubnis eine
gewadsserdkologische Untersuchung gefordert wird, welche circa ein Jahr in Anspruch nimmt.
Die Neubeantragung ist bis spatestens zum 31.03.2023 beim Landratsamt mit allen
geforderten Unterlagen einzureichen.

Die letzte wasserrechtliche Erlaubnis wurde vom Biro ABfalg Gaspard Partner
Ingenieurgesellschaft mbH in Zusammenarbeit mit dem Biiro iat-Ingenieurberatung GmbH
erstellt. Nach Rlcksprache mit beiden Bliros wurde ein Honorarangebot vom Biro iat-
Ingenieurberatung GmbH, Stuttgart eingereicht, welches vom Ingenieurbliro AGP, Bad
Waldsee unterstiitzt wird.

Beide Bliros waren bereits auf der Klaranlage und auch bei anderen Projekten tatig. Auch die
Zusammenarbeit der beiden Blros hat sich als letztes bei dem Bau der Containeriiberdachung
inkl. PV-Anlage bewahrt.

Das Pauschalangebot betrdgt netto 19.700 € ohne die gewasserdkologische Untersuchung,
welche von einem anderen Bliro durchgefihrt werden muss.

Nach der Beauftragung des Ingenieurbiros wird schnellstmdéglich die gewéasserdkologische
Untersuchung in die Wege geleitet um die Unterlagen termingerecht an das Landratsamt zu
Ubergeben.

Die Verwaltung empfiehlt die Vergabe der Ingenieurleistung flir die wasserrechtliche Erlaubnis
an das Biro iat-Ingenieurberatung aus Stuttgart zu einem Brutto-Pauschalpreis von 23.443 €.

Finanzierung

Die Kosten werden sich auf die Haushaltsjahre 2021-2023 verteilen.

Im Haushalt 2021 sind 20.000 € flGr Planungskosten fir das Jahr 2022 der Klaranlage
eingestellt, welche noch zur Verfligung stehen. Fir die Kosten der gewdsserdkologischen
Untersuchung muss Geld im Nachtragshaushalt fir 2021 beriicksichtigt werden.

Beschlussantrag:
Der Ausschuss flir Umwelt und Technik beauftragt das Bliro iat-Ingenieurberatung mit der
Erstellung der Unterlagen flr die Erneuerung der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Anlagen:
nicht 6ffentlich: Angebot

Beschlussausziige fiir [ | Birgermeister [ ] Hauptamt
X Kammerei X Bauamt L] Ortschaft
Aulendorf, den 20.07.2021
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