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Offentliche Sitzung des Ortschaftsrates Zollenreute
am Dienstag, 21.09.2021, 20:00 Uhr
im Dorfstadel Zollenreute

OFFENTLICHE TAGESORDNUNG

BegriiBung, Feststellung der Beschlussfahigkeit, Tagesordnung
Bekanntgaben, Mitteilungen, Protokoll

Einwohnerfragestunde

Verkehrslenkende MaBnahmen Rugetsweiler

Spielplatz Tafelesch, Beratung Uber die Ausfiihrungsvariante

Ortseingang Tafeln, Vorstellung der Gestaltung, Festlegung der Standorte
Haushaltsansatze 2022

Baugesuche

Anbau einer Uberdachung fiir KFZ-Anhénger an bestehendes Wohnhaus, Aulendorf,
Buchenweg 2, FIst.Nr.146/5 Rugetsweiler
Antrag auf Befreiung

Neubau einer Garage
Zollenreute, Esbach 21, FIst. Nr. 352, 352/2

Aufstockung Blurogebdude auf bestehende Carport-Anlage
Aulendorf, Esbach 4/1, FIst. Nr. 359
Bauvoranfrage

Errichtung Garagenpark und Wohnbebauung
Rugetsweiler, BruckstraBBe, FIst. Nr. 135/1, 135/2, 135/3, 135/5
Bauvoranfrage

Zeitnah eingereichte Baugesuche

Verschiedenes
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STADT /\ULENDORF

Ortschaft Vorlagen-Nr. 70/007 /2021
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
21.09.2021 Ortschaftsrat Zollenreute o Entscheidung
TOP: 4 Verkehrslenkende MaBnahmen Rugetsweiler

Ausgangssituation:

In den vergangenen Jahren kam es immer wieder zu Beschwerden von Birgern aus
Rugetsweiler Uber die Zunahme des Verkehrs durch das Wohngebiet lGber die BruckstraBe.
Aus diesem Grund sprachen sich Anwohner, im Vorfeld zur Entscheidung ({ber die
Ausfiihrungsvarianten der Bahnbriicke Rugetsweiler, gegen einen Neubau aus. Im weiteren
Verfahren wurde von den Betroffenen eine FuB- und Radwegbriicke favorisiert.

Im Zuge der Teilsperrung - Bahnbriicke L285 - wurde deutlich, dass auf einen Neubau der
Bahnbriicke Rugetsweiler nicht verzichtet werden kann, da diese fir Rettungsfahrzeuge
bendtigt wird. Im Falle einer Sperrung der Bahnbriicke L285 stellt die Bahnbriicke
Rugetsweiler die einzige Querung der Bahnlinie dar.

Nach einer langen Zeit der Sperrung wegen Abbruch und Neubau der Briicke ist nach der
Freigabe fir den Verkehr wieder mit einer hohen Anzahl an motorisiertem Verkehr zu
rechnen.

Sollten hier keine Verkehrslenkenden MaBnahmen umgesetzt werden flieBt dieser Verkehr fast
ausschlieBlich Uber die BruckstraBe. Die flhrt zu einer starken Larmbelastung fir die
Anwohner der BruckstraBe.

Weitere Vorgehensweise:

Um die Zahl der Fahrzeuge auf der BruckstraBe zu reduzieren wird eine Einbahnregelung
Eingerichtet. Durch die Aufteilung des Verkehrs auf zwei StraBen ist die Belastung flr die
Anwohner deutlich geringer. Da kein Begegnungsverkehr stattfindet missen die Fahrzeuge an
den Fahrbahnverengungen nicht mehr anhalten und anfahren, was zu einer weiteren
Larmreduzierung beitragt.

Verkehrsfiihrung:

Um Zufahrt fur den Schwerkraftverkehr zu erschweren wird die BruckstraBe als EinbahnstraBBe
mit Fahrrichtung von der Bahnbricke kommend.An der Einfahrt zur BruckstraBe an der
Kreuzung SattelestraBe findet die Regelung durch das Verkehrszeichen 267 Verbot der
Einfahrt statt.

Die Verkehrsfihrung mit Fahrtrichtung Bahnbricke Uber den Reitplatzweg geflihrt. Eine
Regelung findet durch das Verkehrszeichen 220 -10 bzw. 220 -20 EinbahnstraBe statt.

Jeweils gegeniber der StraBeneinmindungen Nelkenweg, Veilchenweg, Buchenweg,
Tulpenweg und Erikaweg wird der Verkehr durch die Zeichen 220 -10 bzw. 220 -20
EinbahnstraBe geregelt.

Eine Zunahme des Verkehrs auf der BruckstraBe ist aufgrund der Bauweise ohne FuBweg zu
verhindern. Aus diesem Grund wird vorgeschlagen den Verkehr nur fir Anlieger freizugeben.
An Beiden Hauptzufahrten zur BergstraBe wird das Verkehrszeichen 250 - Verbot flr
Fahrzeuge aller Art in Verbindung mit dem Verkehrszeichen 1020-30 Anlieger frei aufgestellt.
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Beschlussantrag:
1. Der Ortschaftsrat wiinscht die Einrichtung eines Einbahnverkehrs auf der BruckstraBe

in Fahrtrichtung von der Bahnbriicke Rugetsweiler kommend - auf dem Reitplatzweg
Weg in Fahrtrichtung Bahnbriicke Rugetsweiler.

2. Der Ortschaftsrat wiinscht Die Regelung des Verkehrs auf der BergstraB8e Uber das
Verkehrszeichen 250 - Verbot fiir Fahrzeuge aller Art in Verbindung mit dem
Verkehrszeichen 1020-30 Anlieger frei.

Anlagen:14.09.2021

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [X] Hauptamt
[] Kdmmerei X] Bauamt X Ortschaft

Aulendorf, den 14.09.2021
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Ortschaft Vorlagen-Nr. 70/008/2021
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
21.09.2021 Ortschaftsrat Zollenreute o Entscheidung
TOP: 5 Spielplatz Tafelesch, Beratung iiber die Ausfiihrungsvariante

Ausgangssituation:

Bei der Erstellung des Bebauungsplanes fliir das Wohngebiet Tafelesch wurde auch eine Flache
flr einen Spielplatz mit eingeplant.

Fir die Umsetzung des geplanten Spielbereichs sind im Haushalt 2021 75.000€ eingestellt.
Ein GroBteil der Grundstlicke in diesem neuen Baugebiet sind zwischenzeitlich bebaut und die
Gebdude bewohnt. Daher ist es nun an der Zeit den vorgesehenen Spielplatz zu planen und
errichten.

In einer ersten Abfrage Uber die Ausfiihrung der Spielgerate (Material) hat sich eine Mehrheit
flr Spielgerate aus Holz (Robinie) ausgesprochen. Es wurden zwei Anbieter von Spielgeraten
dieser Art kontaktiert und um Vorschlédge gebeten.

Hierzu wurden den Anbietern Plane des Grundstlcks, Angaben uber Altersstruktur und
sonstige Winsche Ubermittelt.

Bei der Planung flir den Spielplatz fallen neben den Kosten flir die Spielgerate und deren
Aufbau, auch Kosten fiir Erdaushub, Betonfundamente, Fallschutz und Bepflanzung an.
Ausfiihrungen:

Es wird ein kleiner Erdwall mit Halblattenzaun aus Holz entlang der StraBe (siehe Pldane)
vorgeschlagen, damit die Kinder nicht ungehindert auf die StraBe laufen kénnen. Der Erdwall
soll eine Bepflanzung als Sichtschutz erhalten.

Die Anbieter wurden aufgefordert, fir alle Spielgerate mit Holzpfosten MetallfiBe zum
Verankern im Erdreich/Beton anzubieten. Dies ist aufgrund der langeren Haltbarkeit zwingend
erforderlich.

Auf Wunsch koénnen die Spielgerate unter den Vorschlagen getauscht werden, wenn es der
Platz zuldsst.

Sonnensegel:

Von Seiten eines Anbieters wurde das Thema Sonnensegel angesprochen.

Es ware mdoglich den Kleinkindbereich mit einer solchen Beschattung zu versehen.

Die Kosten hierfir sind sehr unterschiedlich. Zum Einsatz kommen bei beiden Anbietern luft-
und wasserdurchlassiges Gewebe.

Die Sonnensegel sind nicht geeignet Gber den Winter montiert zu bleiben. Somit ist jeweils
zweimal jahrlich eine Montage/Demontage nétig.

Bis jetzt gibt es noch kein Sonnensegel auf einem o6ffentlichen Spielplatz bei der Stadt.

Trampolin

Eine weitere Moéglichkeit auf dem Spielplatz etwas Besonderes zu bieten ware ein Trampolin
das Bodeneben montiert ist. In der ndheren Umgebung findet dieses beim Ferienhof
Tiergarten, dort sind diese seit langerem montiert und immer sehr beliebt bei allen
Altersgruppen.

Erdarbeiten:

Aushub, Einbringen des Fallschutzmaterial, erstellen des Erdwall
Bauhofarbeiten:

Der Bauhof liefert und errichtet die Sitzbanke, Holzzaun, Milleimer und Schilder.

Hersteller | Option | Bruttokosten

Ziegler Vorschlag 1

Liefern und montieren der 35.006,23€
Spielgerate
Mit Sonnensegel 37.207,73€
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Federwipptier entfallt

Erdarbeiten 18.000,00€ 18.000€

Bauhofleistungen 4.500€ 4.500€

Gesamtsumme 59.707,73€ 57.506,23€

Mit Trampolin 2017 65.507,73€ 63.306,23€

Federwipptier Schlange

entfallt

Ziegler Vorschlag 2

Liefern und montieren der 34.532,61€

Spielgerate

Mit Sonnensegel 37.207,73€

Erdarbeiten 18.000,00€ 18.000,00€

Bauhofleistungen 4.500€ 4.500€

Gesamtsumme 59.829,11€ 57.032,61€

Mit Trampolin 2017 66.429,11€ 63.632,61€

64.822,61€

Gerisch / Doehring Vorschlag 1

Liefern und montieren der 34.529,04€

Spielgerate

Mit Sonnensegel 49.529,40€

Erdarbeiten 18.000,00€ 18.000,00€

Bauhofleistungen 4.500€ 4.500€

Gesamtsumme 72.029,04€ 57.029,04€

Mit Trampolin 2017 78629,04€ 63.629,04€

Gerisch / Doehring Vorschlag 2

Liefern und montieren der 42.199,78€

Spielgerate

Mit Sonnensegel 57.199,78€

Mucki mit Dach 838,70€

Erdarbeiten 18.000,00€ 18.000,00€

Bauhofleistungen 4.500€ 4.500€

Gesamtsumme 80.538,48€ 64.699,78€
Mucki Dach
65.538,48€

Mit Trampolin 2017 86.538,48€ 70.409,78€

Beschlussantrag:

Festlegen der Ausfiihrungsvariante

Anlagen

Vorschlag 1 & 2- Firma Ziegler

Vorschlag 1 & 2 — Firma Doehring GmbH & Co. KG

Beschlussausziige fiir [ | Biirgermeister
[] Ksmmerei

Aulendorf, den 14.09.2021

[] Hauptamt

X Bauamt

X Ortschaft




(1) 1.05. Nestschaukel D100 - 200
(2 4.03.01. Federtier ,Schnecke*

(@) 10.19. Spielkombination ,Dorfplatz"
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(3 4.05. Federbalanciertier ,Schlange®
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Ziegler Doppelwippe
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Spielplatze von A-Z

4.05. Federbanaciertier ,,Schlange“

Spannend und nicht alltéglich gestaltet sich fiir Kinder das Balancieren
auf einer Schlange. Ausgestattet mit drei Federn bietet das Federba-

lanciertier zudem noch die Voraussetzung fiir das Uben von Balan-
ce und Geschicklichkeit. "

{?/i ab ca. 3 Jahren

() | ca. 800 x 25 x 65 cm (L, B, H)

[T{ca.60x33m (L B)

@I 60 cm

ZIEGLER Spielplatze von A bis Z Freizeitanlagen e.K. | Telefon: +49 (0) 3425 8543-0 | info@ziegler-spielplatz.de | www.ziegler-spielplatz.de




Ziegler - Klettersecheck - Ziegler - Botshaus



(1) 1.05. Nestschaukel D100 - 200
(2 4.02. Doppelwippe

(3) 7.05. Bootshaus

(@ 10.19. Spielkombination ,Dorfplatz"

7@‘

.r"r"" w,\&‘

/ a0
B T .Y
o

42

- )
£ q?iv'*‘,s

ca.23,3m

Rranllo kosler, 34532, 61€
Dbt Y 2 sgel

- Frasp o
it 'ﬂf{;/é"’w :
'ﬁlaf,{/f&qﬁfé{’ " nOQ ]

quw Heoil2in mx Tabell

7. 329 €

O /DA
290124

-

.q\r""‘? 3 &
Zle 1er Tel.: (0 34 25) 8543 -0
s sn Email info@ziegler-spielplatz.de

Spielplitze von A-Z www.ziegler-spielplatz.de »

Am Dreleck 10, 04828 Zeititz,

BV Aulendorf Zollenreute

Belsplelanordnung der ‘Gerate im Lageplan
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Spielplétze von A-Z

'{M‘/ﬁ ab ca. 2_Jahren

ca. 280x-180x 220 cm (L, B, H)

D ca.63x48m (L8 H)

@1 60 cm

23.24, Spielturm Kleinkinder PH60 mit Rutsche

ZIEGLER Spielplatze von A bis Z Freizeitanlageh e.K. | Telefon:

+49 (0) 3425 8543-0 | info@ziegler-spielplatz.de | www.ziegler-spielplatz.de
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Spielplatze von A-Z

23.30.10. Spielhduschen Scheune

. - Das Spielhduschen Scheune vereint gleich mehrere Spielmdg-
%’ﬁ ab ca. 2 dahren* lichkeiten fur die Kleinsten und eignet sich somit optimal auch als
Einzelgerat fir den Kita-Spielplatz. Mit Minirutsche, Sandkasten
& und Flaschenzug gibt es hier Elemente flir Bewegung und spieleri-
@; ca.62x59m . sches Lernen.

@I 60 cm

* unter Voraussetzung von EN 1176-1 Anhang F. (informativ): A-Abweichung Deutschland (gesetzlich verankerte Aufsichtspflicht fiir Kinder unter 3 Jahren)

ca. 290 x 270 x 200 cm (L, B, H)

ZIEGLER Spielplétze von A bis Z Freizeitanlagen e.K. | Telefon: +49 (0) 3425 8543-0 | info@ziegler-spielplatz.de | www.ziegler-spielplatz.de
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Spielplatz Tafelesch, 88326 Aulendorf-Zollenreute

Unverbindlicher Gestaltungsvorschlag (M ca. 1:200)

Ausstattungsvorschlag mit Spielplatzgeriten (ohne
Sonnensegel) der Firma Doehring GmbH & Co. KG, 48683
Ahaus: y

Krelsziffer 1: Vegelnestschaukel Robinie, H 250 cm
Kreisziffier 2:  Spiel- und Kletterkombination King Louie"
Kreisziffer 3:  Kleinkind-Spielhaus Strolch®

Kreisziffer 4: ~ Federwippgerat Hase fur Kleinkinder*

Kreisziffer 5. Sonnensegel, Grofle (Mastabstand)
' ca.11,6x7,0x60x80m
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Spielplatz Tafelesch, 88326 Aulendorf-Zollenreute — Vorschlag 2
Unverbindlicher Gestaltungsvorschlag (M ca. 1:200}

Ausstattungsvorschlag mit Spielplatzgeriten (ohne Sonnensegel)
der Firma Doehring GmbH & Co. KG, 48683 Ahaus:

Kreisziffer 1:  U3-Spielturm Mucki”
Kreisziffer 2:  Federwippgerét .Ente”
Kreisziffer 3;  Spielkambination ,Cinderella”

Kreisziffer 4. - Schaukelkombination (1 x Vegelnest, 1 x Sitz), H 250 cm
Kreisziffer 5. Sizbank mit Lehne, Robinle { Eiche
Kreisziffer 8: . Sonnensegel, Groke ca. 6,5 x 6,6 m
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Trampolin ,2017“ und ,2014“ S

3 x 3 m optional mit mobiler
- Federabdeckung inkl. aus-

hdngbarer Kunststoffglieder-

matte fiir einfache Wartung.

Bausatz Trampolin 2017
Art.-Nr. 20.02.121

Material + MaBe:

# AuBenmale: 3,00 < 3,00 m

4 Sprungfliche: 3,35 x 235 m

% Platzbedarf inkl. Sicherheitsbersich:

635 x6,35%m

4 Fallhbhe: 1,00 m

5 Inkl-aushdngbarer Kunstatofi-
ghiedermalte

# Inkl. 1 Reibe Fallschutzplatten

% Inkl. Eingrabrahmen
& Gerit serlegt zur baussitigen Montage
Innenliegends Rampen mdéglich

3 x 3 m optionallly with
mobile spring cover, mat to
be hanged out from above for
easy cleaning.

Assembly Trampolin 2017
Art.no. 20.02.121
Material + dimensions:
+# Quter dirmnmensions: 3.00 x 3.00 m
4 Jumping mal: 235 x 235 m
“# Required floor space incl.

“safely area: 635 x 6.35m
- Height of fall: 1.00 m
0 Incl. plastic mat to be hanged out
W Incl. 1 row of protective matting
0 Incl. installation frame.
-7 Disassembled for lacal

inslallation

Cptional ramps inside
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Ortschaft Vorlagen-Nr. 70/009/2021

Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit

21.09.2021 Ortschaftsrat Zollenreute o Entscheidung

TOP: 6 Ortseingang Tafeln, Vorstellung der Gestaltung, Festlegung der
Standorte

Ausgangssituation:

Im Haushalt fir das Jahr 2021 wurden Mittel fir die Errichtung von Ortseingang Tafeln

eingestellt.

Diese Tafeln sollen dazu dienen Besucher zu begriBen, zu verabschieden und auf

Veranstaltungen hinweisen.

Aussehen und Nutzung:

Die Tafeln bestehen aus Kanthdlzern (Larche)

Schild Oben beidseitig bedruckt (Herzlich — Auf
Wiedersehen) dauerhaft montiert
mit Klemmhaltern

Schild unten temporar Einschub seitlich -
Aluprofil in Holz eingelassen
Hinweis auf Veranstaltungen

Schilder aus Alupanel RAL 9003 weiB3 matt 4mm

50 cm

Auf unseren zwei Ortseingangstafeln kdnnen,
die Ortschaft, die Stadt und ortliche Vereine,
durch die Ortschaft auf ihre Veranstaltungen

Einschub Schild in
Aluprofil

30 cm

hinweisen. 1200m
Standorte 5

Die Standorte im Plan sind wie folgt: E

Aus Richtung Aulendorf - auf Hohe Flst. Nr. 175 : -
/ bei Abzweigung Hagacker = —
Aus Richtung Mlinchenreute - bei Flst. Nr. 211/1 —

(oder darauf)
Aus Richtung Mochenwangen - Flst. Nr. 211/1

Beschlussantrag:
Die Ortseingang Tafeln werden in aus Larchenholz wie geplant gefertigt.
Folgende Standorte werden festgelegt: Abzweigung Hagacker bei Flst. Nr. 211/1, FIst. Nr. 238

Anlagen:
Standorte Ortseingang Tafeln Zollenreute

Beschlussausziige fiir [ ]| Birgermeister [X] Hauptamt
[ ] Kdmmerei X Bauamt X Ortschaft
Aulendorf, den 14.09.2021
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Standorte Ortseingang




An/derAch

Aus Richtung Munchenreute

Aus Richtung Mochenwangen
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Ortschaft Vorlagen-Nr. 70/010/2021
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
21.09.2021 Ortschaftsrat Zollenreute o Entscheidung
TOP: 7 Haushaltsansatze 2022

Ausgangssituation:

Um filr das Jahr 2022 Mittel aus dem Haushalt der Stadt Aulendorf flir den Teilort verwenden
zu kdnnen missen diese angemeldet werden.

Haushaltsreste kdnnen beim doppischen Haushaltssystem nicht in Folgejahr Ubertragen
werden.

Das hat zur Folge, dass Positionen im diesjahrigen Vermdgenshaushalt, die in 2020 nicht
abgeschlossen und abgerechnet werden, in Entsprechender Hohe neu angemeldet werden
miussen.

Auch wenn es viele Winsche gibt sollte die immer noch angespannte Finanzsituation der
Stadt bedacht werden.

Beschlussantrag:
Der Ortschaftsrat berat ber die Haushaltsansatze fiir das Jahr 2021

Anlagen:

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
X Kadmmerei [ ] Bauamt X Ortschaft
Aulendorf, den 14.09.2021
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Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/095/2021/1
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
28.07.2021  Ausschuss fir Umwelt und Technik o Entscheidung
21.09.2021 Ortschaftsrat Zollenreute o Entscheidung

TOP: 8.1 Anbau einer Uberdachung fiir KFZ-Anhinger an bestehendes
Wohnhaus, Aulendorf, Buchenweg 2, FIst.Nr.146/5 Rugetsweiler
Antrag auf Befreiung

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft stellt einen Antrag auf Befreiung fiir den Anbau einer Uberdachung fiir KFZ-
Anhdnger an das bestehende Wohnhaus auf dem Grundstiick Filst. Nr. 146/5, Buchenweg 2 in
Rugetsweiler.

Die geplante Uberdachung hat eine Grundflache von 3,50 m x 5,00 m. Das Pultdach hat eine
Traufhohe von 2,35 m. Die Tragstlitzen werden als Aluminiumkonstruktion errichtet. Die
Dachdeckung ist mit durchscheinenden Polycarbonat-Elementen vorgesehen.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan:  ,Rugetsweiler® vom 09.09.1964
Rechtsgrundlage: § 30 BauGB
Gemarkung: Zollenreute
Eingangsdatum: 11.09.2021

Das Vorhaben soll im Geltungsbereich des rechtskrdftigen Bebauungsplan ,Rugetsweiler®
errichtet werden und ist gem. § 30 BauGB zu beurteilen.

Festsetzungen Bebauungsplan

Festsetzung Bebauungsplan Planung
Art der baulichen Nutzung | Reines Wohngebiet (WR) Uberdachung v
Anzahl Geschosse I I v
Dachform Satteldach 32°-35° Pultdach flach | x
geneigt
Dachdeckung Ziegeldeckung engobiert Polycarbonat X
Baugrenze

Das Vorhaben soll als Anbau in der nicht Uberbaubaren Grundstlcksflache errichtet werden.
Hierflr ist eine Befreiung gem. § 31 BauGB erforderlich.

Dachform und Dachdeckung

Der Bebauungsplan setzt flir die Grundstlicke stdlich der BruckstraBe ein Satteldach mit einer
Dachneigung von 32°-35° und einer Ziegeldeckung vor. Fir die gednderte Ausfihrung mit
flach geneigtem Pultdach mit Polycarbonat-Elementen ist eine Befreiung gem. § 31 BauGB
erforderlich.

Befreiungen in der Umgebung

StraBe Fist. Nr. Vorhaben Datum Befreiung
AUT

Veilchenweg 2 139/19 Anbau Carport mit Uberschreitung | 20.03.1996

der Baugrenze
Veilchenweg 2 139/19 Errichtung Brennholzschopf | 15.09.1999
auBerhalb der Baugrenze
Im Veilchenweg 2, FIst. Nr. 139/19 wurden Befreiungen fiir die Uberschreitung des
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Bauquartiers mit einem Carport und einem Brennholzschopf erteilt. Beide Gebaude wurden mit
flach geneigtem Pultdach genehmigt.

Die Verwaltung empfiehlt die Zustimmung zum Vorhaben und den erforderlichen Befreiungen.

Beschlussantrag:
1. Der Ortschaftsrat Zollenreute erteilt dem Vorhaben sein Einvernehmen.
2. Der Befreiung fir die Errichtung der Uberdachung in der nicht (berbaubaren
Grundstuicksflache wird gem. § 31 BauGB zugestimmt.
3. Der Befreiung fir die gednderte Dachform und die gednderte Art der Dachdeckung wird
gem. § 31 BauGB zugestimmt.

Anlagen: Lageplan, Antrag auf Befreiung, Herstellerdatenblatt, Fotos Hausdurchgang

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[] Kdmmerei X] Bauamt X Ortschaft

Aulendorf, den 14.09.2021
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Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/104/2021/1
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
28.07.2021  Ausschuss fir Umwelt und Technik o Entscheidung
21.09.2021 Ortschaftsrat Zollenreute o Entscheidung

TOP: 8.2 Neubau einer Garage
Zollenreute, Esbach 21, Fist. Nr. 352, 352/2

Ausgangssituation:
Die Bauherrschaft beantragt im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren den Neubau einer
Garage auf dem Grundstiick Flst. Nr. 352, 352/2 in Esbach.

Die geplante Garage hat eine Grundflache von 10,99 m x 7,24 m und soll in Massivbauweise
mit Mauerwerkswdnden errichtet werden. Das 32° geneigte Satteldach hat eine Firsthéhe von
6,05 m und erhalt eine rote Ziegeldeckung. Das Erdgeschoss hat eine Garagennutzung. Im
Dachgeschoss wird ein nicht ausgebauter Abstellraum beantragt. Das Dachgeschoss wird tber
eine AuBentreppe in Stahlbauweise erschlossen.

Planungsrechtliche Beurteilung

Bebauungsplan: Ortsabrundung Esbach
Rechtsgrundlage: § 34 BauGB
Gemarkung: Zollenreute
Eingangsdatum: 15.07.2021

Das Bauvorhaben liegt innerhalb des Geltungsbereichs der Ortsabrundung Esbach.

Festsetzungen Ortsabrundung Esbach

Festsetzung Ortsabrundung Planung

Bauweise 1 > geschossig 1 2 geschossig v
Kniestockhdhe Bis max. 50 cm 50 cm v
Dachneigung 36°-42° SD 32° X

Bei der Ortsabrundungssatzung Esbach handelt es sich nicht um einen qualifizierten
Bebauungsplan. Die planungsrechtliche Zulassigkeit des Bauvorhabens beurteilt sich somit im
Ubrigen nach § 34 BauGB.

Demnach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstlicksfldche, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der
ndaheren Umgebung einfliigt und die ErschlieBung gesichert ist. Die zulassige Art der Nutzung
ergibt sich aus § 34 Abs. 2 BauGB.

Die umgebende Bebauung weist die Merkmale eines Mischgebiets auf. Mischgebiete dienen
dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren.

Art der baulichen Nutzung
Die geplante Garage mit Abstellraum ist dem vorhandenen Wohnhaus zugeordnet. Das
Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung zulassig.

MaB der baulichen Nutzung
GemaB den vorliegenden Unterlagen halt das Vorhaben das MaB der baulichen Nutzung ein.
Die geplante Garage mit Abstellraum ist nach dem MaB der baulichen Nutzung zulassig.
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Ortsabrundungslinie Esbach

Das Vorhaben soll auf den beiden Flurstiicken Nr. 352 und Nr. 352/2 errichtet werden. Beide
Flurstlicke sind im Eigentum des Antragsstellers. Das Flurstiick Nr. 352 liegt auBerhalb der
Ortsabrundungslinie. Die Garage lberschreitet mit weniger als der Halfte der Grundflache und
der AuBentreppe die Ortsabrundungslinie Esbach. Fir die Uberschreitung der
Ortsabrundungslinie ist eine Befreiung gem. § 31 BauGB erforderlich.

Dachneigung

Die Ortsabrundungssatzung setzt eine Dachneigung von 36°-42° fest. Die Garage soll mit 32°
geneigtem Satteldach ausgefihrt werden. Zwischen Wohnhaus und Garage ist eine
Uberdachung des Kellerabgangs mit einem Flachdach vorgesehen. Fiir die Anderung der
Dachneigung von Garage und Flachdachiberdachung ist eine Befreiung gem. § 31 BauGB
erforderlich.

Beschlussantrag:
1. Der Ortschaftsrat Zollenreute erteilt dem Vorhaben sein Einvernehmen
2. Der Befreiung fir die Uberschreitung der Ortsabrundung mit Garage und AuBentreppe
wird zugestimmt.
3. Der Befreiung fiir die Anderung der Dachneigung von Garage und
Flachdachiberdachung wird zugestimmt.

Anlagen:
Lageplan, Bauantrag, Baubeschreibung, Schnitt, Ansichten

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt X Ortschaft
Aulendorf, den 14.09.2021
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Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/107/2021/1
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
28.07.2021  Ausschuss fir Umwelt und Technik o Entscheidung
21.09.2021 Ortschaftsrat Zollenreute o Entscheidung

TOP: 8.3 Aufstockung Biirogebaude auf bestehende Carport-Anlage
Aulendorf, Esbach 4/1, Fist. Nr. 359
Bauvoranfrage

Ausgangssituation:
Die Bauherrschaft stellt eine Bauvoranfrage flr die Aufstockung eines Birogebaudes auf die
bestehende Carport-Anlage auf dem Grundstlick Esbach 4/1, Flurstiick Nr. 359 in Esbach.

Das beantragte Blrogebdude hat die Abmessungen 11,03 m x 5,29 m und grindet auf den
Tragwanden der vorhandenen Carport Anlage. Die Hohe des extensiv begriinten Flachdachs
betrdagt 6,30 m gemessen vom ErdgeschossfuBboden-Niveau. Es kommt eine Holzbauweise
mit einer Holzverschalung der AuBenwande zur Ausfihrung. Die ErschlieBung des
Obergeschosses erfolgt (iber eine AuBentreppe, welche in eine 1,25 m breite und ca. 11,03 m
lange Dachterrasse mundet.

Die genannten baulichen Anlagen werden an der sudwestlichen Grundsticksgrenze zum
offentlichen Weg, Fist. Nr. 366 errichtet.

Planungsrechtliche Beurteilung

Bebauungsplan: Ortsabrundung Esbach
Rechtsgrundlage: § 34 BauGB
Gemarkung: Zollenreute
Eingangsdatum: 19.07.2021

Das Bauvorhaben liegt innerhalb des Geltungsbereichs der Ortsabrundung Esbach.

Festsetzungen Ortsabrundung Esbach

Festsetzung Ortsabrundung Planung

Bauweise 1 > geschossig 2 geschossig X
Kniestockhdhe Bis max. 50 cm - v
Dachneigung 36°-42° Flachdach X

Bei der Ortsabrundungssatzung Esbach handelt es sich nicht um einen qualifizierten
Bebauungsplan. Die planungsrechtliche Zuldssigkeit des Bauvorhabens beurteilt sich somit im
Ubrigen nach § 34 BauGB. Demnach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und MaB
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksfléache, die Uberbaut werden soll, in
die Eigenart der naheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Die zulassige
Art der Nutzung ergibt sich aus § 34 Abs. 2 BauGB.

Art der baulichen Nutzung

Die umgebende Bebauung weist die Merkmale eines Mischgebiets auf. Mischgebiete dienen
dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
storen. FUr den Betrieb der Lagerhalle, und die Errichtung der Lagerboxen mit Carport-Anlage
des Gartenbaubetriebes liegt bereits die Baugenehmigung vor. Die weitergehende Nutzung
des Blrogebdudes ist dem vorhandenen Gartenbaubetrieb zugeordnet und damit zuldssig.
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MaB der baulichen Nutzung
Das MaB der baulichen Nutzung ist mit dem Bestandsgebdude vorgegeben und lbersteigt mit
den Nebenanlagen nicht das MaBB der Umgebungsbebauung.

Bauweise

Das geplante Blrogebaude soll als Obergeschoss auf der vorhandenen Carport-Anlage
errichtet werden. Damit wird eine zweigeschossige Bauweise beantragt. Die
Bestandsbebauung in Esbach weist mehrere zweigeschossige Gebdude auf. Fur die
zweigeschossige Bauweise ist eine Befreiung erforderlich.

Dachneigung
Die Ortsabrundungssatzung sieht eine Dachneigung von 36° bis 42° mit einer Ziegeldeckung
vor. Fur die geanderte begriinte Flachdachausfiihrung ist eine Befreiung erforderlich.

Abstandsflachen und Stellpldtze

Mit dem beantragten Blirogebdude sollen im Obergeschoss Aufenthaltsrdume im Bereich der
Grundstlicksgrenze realisiert werden. Durch die dem Biirogebaude vorgelagerte 1,25 m breite
Dachterrasse halt die sldwestliche AuBenwand einen entsprechenden Abstand zur
Grundstiicksgrenze und dem o&ffentlichen Weg ein. Die Priifung der Abstandsflachen und der
erforderlichen Stellplatze erfolgt durch die Baurechtsbehérde.

Die Voraussetzungen fiir das Einfligen liegen vor. Die Verwaltung empfiehlt deshalb, das
Einvernehmen zum Bauvorhaben zu erteilen.

Beschlussantrag:

1. Der Ortschaftsrat Zollenreute erteilt dem Vorhaben sein Einvernehmen.

2. Der Befreiung flr die Ausfihrung der zweigeschossigen Bauweise wird zugestimmt.

3. Der Befreiung fiir die Anderung mit der begriinten Flachdachbauweise wird zugestimmt.

Anlagen:
Lageplan, Bauantrag, Grundriss EG, Grundriss OG, Schnitt + Ansichten

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt X Ortschaft
Aulendorf, den 14.09.2021
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Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/110/2021/1
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
21.09.2021 Ortschaftsrat Zollenreute o Entscheidung
22.09.2021  Ausschuss fir Umwelt und Technik o Entscheidung

TOP: 8.4 Errichtung Garagenpark und Wohnbebauung
Rugetsweiler, BruckstraBe, Fist. Nr. 135/1, 135/2, 135/3,
135/5
Bauvoranfrage

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft stellt eine Bauvoranfrage fir die Errichtung eines Garagenparks und
Wohnbebauung auf dem Grundstlick Flst. Nr. 135/1, 135/2, 135/3, 135/5, BruckstraBe in
Rugetsweiler.

Folgende MaBnahmen werden beantragt:

1. Errichtung von drei Mehrfamilienhdauser mit einer Grundflache von 27,00 x 11,00 m. Es
sind zwei Vollgeschosse und ein sog. Penthouse im Dachgeschoss vorgesehen. Die
Firsthéhe des 7° geneigten Pultdachs betragt 10,145 m.

2. Errichtung von sechs eingeschossigen Garagen mit einer Grundflache von 6,25 m x
16 m und Pultdach 7°.

3. Errichtung von drei eingeschossigen Wohnmobilgaragen mit einer Grundflache von
8,25 m x 16 m und Pultdach 7°.

4. Errichtung von zwei eingeschossigen Wohnmobilgaragen mit einer Grundflache von
8,25 m x 40 m und Pultdach 7°.

5. Errichtung von 13 nicht Uberdachten Stellplatzen.

Mit dem Bauvorbescheid soll zu folgenden Punkten Stellung bezogen werden:

1. Wohnbebauung mit 3 Mehrfamilienhduser entlang der BruckstraBe: Anzahl der
Geschosse, Wandhdhe, Dachform, Dachneigung, Anzahl der notwendigen
Stellplatze/WE

2. Wohnmobilgaragen: Lage, Wandhtéhe, Dachform

3. Alle Dacher sollen mit Photovoltaik belegt werden.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan:  AuBenbereich
Rechtsgrundlage: § 35 BauGB
Gemarkung: Zollenreute
Eingangsdatum: 06.08.2021

Nach Ricksprache mit dem Landratsamt Ravensburg befindet sich das geplante Bauvorhaben
auf Grund zu Uberbauenden Flache von ca. 8.700 m2 im AuBenbereich und ist
planungsrechtlich gem. § 35 BauGB zu beurteilen. In Anbetracht dessen ist wird die
Uberplanung des Gebiets notwendig sein.

Im FNP ist die Flache als Mischgebiet ausgewiesen.
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Lage des geplanten Bauvorhabens

Die genannten Flurstiicke, auf denen das Vorhaben errichtet werden soll, liegen zwischen den
Gewerbegebieten ,Achberg II' und ,Oberrauhen™ am nérdlichen Rand des Wohngebiets
Rugetweiler. Nach Norden grenzt eine Freiflachen-PV-Anlage an das geplante Vorhaben an. Im
Osten grenzt die Gewerbeflache der Fa. ,Carthago" an. Die nahere Umgebung weist sowohl
Wohnnutzung und Gewerbenutzung auf.

Die Verwaltung kann sich die Erstellung eines Bebauungsplans grundsatzlich vorstellen. Im
Rahmen dessen waren aber insbesondere die Reduktion der groBen Parkflache wie auch die
Ausweisung von Wohnungen im bezahlbaren Bereich zu diskutieren.

Beschlussantrag:
1. Der Ortschaftsrat Zollenreute versagt dem Vorhaben sein Einvernehmen.
2. Beratung und Entscheidung hinsichtlich Bebauungsplanverfahren.

Anlagen: )
Lageplan, Bauvoranfrage, Ubersicht, Schnitt

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt X Ortschaft
Aulendorf, den 14.09.2021
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