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STADT /\ULENDORF

Offentliche Sitzung des Gemeinderates
am Montag, 27.09.2021, 18:00 Uhr
in der Stadthalle Aulendorf

OFFENTLICHE TAGESORDNUNG

BegriiBung, Feststellung der Beschlussfahigkeit, Tagesordnung
Bekanntgaben, Mitteilungen, Bekanntgabe nichtoffentl. gefasster Beschliisse, Protokoll
Einwohnerfragestunde

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Photovoltaik-Freiflachenanlage Gewann
Buchhdlzle"

1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

2. Satzungsbeschluss

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Tiergarten - 1. Anderung
1. Billigung geanderter Entwurf
2. Erneute Auslegung und Beteiligung

Bebauungsplan Vitahotel - Aufstellungsbeschluss

Bebauungsplan Hofgarten, 4. Anderung
1. Zustimmung Entwurf
2. Auslegung und Beteiligung

Antrag der kath. Kirchengemeinde auf Bezuschussung der Instandsetzungskosten fir
die Kapelle "Herz Jesu" in Aulendorf-Zollenreute

Neubau Dorfgemeinschaftshaus mit Sportheim Blonried
- Ubernahme einer Kommunalbirgschaft fir den Sportclub Bldnried

Kalkulation der Nutzungsgebuhren flr stadtische Obdachlosen- und
Flichtlingsunterkiinfte - 3. Anderung der Satzung

Behindertenbeauftragter der Stadt Aulendorf

Fortschreibung Larmaktionsplan Stufe 3 der Stadt Aulendorf - Schlussbericht
Neuausschreibung Bauplatz Nr. 33, Flst: Nr. 906/16, im Baugebiet "Safranmoos"
Annahme und Verwendung von Spenden

Verschiedenes

Anfragen gem. § 4 Geschaftsordnung
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/126/2021
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
27.09.2021 Gemeinderat o Entscheidung

TOP: 4 Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Photovoltaik-

Freiflachenanlage Gewann Buchhélzle"
1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
2. Satzungsbeschluss

Anlass der Planung:

Der Anlass flr die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Absicht des
Energieversorgungsunternehmens ABO Wind AG, eine Freiflachen-Photovoltaikanlage zu
errichten. Die Bauleitplanung soll auch dazu beitragen, den globalen Klimaschutz zu férdern.
Dies kann im Wesentlichen dadurch erfolgen, dass der CO2-AusstoB insgesamt verringert
wird. Durch die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage wird ein wesentlicher Beitrag
dazu geleistet, den bundesweiten Energiebedarf kiinftig durch regenerative Energien decken
zu koénnen. Die Stadt Aulendorf mochte die Entwicklung regenerativer Energien férdern und
unterstiitzen. Das vorliegende Plangebiet eignet sich aufgrund seiner Topographie, seines
Zuschnittes und Lage (vorhandene, ausreichende ErschlieBung, geringe Einsehbarkeit) sehr
gut flr eine Bebauung mit einer Freifldachen- Photovoltaikanlage. Da fiir das Plangebiet
dariber hinaus eine konkrete Anfrage eines Vorhabentrdgers gegeben ist, kommen
alternative Flachen derzeit nicht in Frage.

Konversionsflachen oder bereits versiegelte Flachen stehen fir die Entwicklung einer
Photovoltaikanlage in der angestrebten GréBe von mehreren Hektar nicht zur Verfiigung,
sodass auf bislang unbebaute Flachen im AuBenbereich zurlickgegriffen werden muss. Fir die
Foérderung kommen insbesondere Flachen entlang der Bahnlinie Herbertingen — Aulendorf in
Frage. Bereits vor einigen Jahren hat die Stadt mehrere Standorte entlang der Bahnlinie auf
ihre Eignung geprift. Darunter war nicht nur der Bereich, in dem der nun gewdhlte Standort
liegt, sondern auch der 110 m-Streifen gegenliiber dem gewahlten Standort, nordlich der
Bahnlinie sowie zwei weitere potenzielle Standorte nérdlich und sidlich der Bahnlinie,
westlich des Ortsteiles Blonried und stidlich der "AchstraBe". Dabei kam sie zu dem Ergebnis,
dass die anderen Standorte ungeeignet sind, da gegen sie deren Einsehbarkeit und der damit
verbundene erhebliche Eingriff in das Landschaftsbild, ihre naturschutzfachlich hochwertigen
Boden sowie ein deutlich groBeres artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial sprach. Westlich
von Blonried liegen gemaB Moorkarte (BK50) Niedermoorbdden vor die laut den Angaben des
LGRB ein (sehr) hohes Potenzial als Standort fiir die naturnahe Vegetation besitzen und mit
einer Gesamtbewertung von 3,50 noch deutlich wertvoller sind als der Boden im
Anderungsbereich.

Der geplante Standort liegt im AuBenbereich gemdB § 35 BauGB. Mit der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und einer parallelen Anderung des
Flachennutzungsplanes in diesem Bereich sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Ansiedlung und Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage geschaffen werden.
Gleichzeitig wird durch die Planungen dem "Ziel 4.2.2" des Landesentwicklungsplanes 2002
Baden-Wirttemberg (LEP 2002) Rechnung getragen.

Die Stadt Aulendorf sieht zur Verwirklichung des Vorhabens bauleitplanerische Tatigkeit.

Ubergeordnete Planung

Fir den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002
Baden- Wdirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wuirttemberg
maBgeblich:
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— 4.2.2 Zur langfristigen Sicherung der Energieversorgung ist auf einen sparsamen
Verbrauch fossiler Energietrager, eine verstarkte Nutzung regenerativer Energien
sowie auf den Einsatz moderner Anlagen und Technologien mit hohem Wirkungsgrad
hinzuwirken. Eine umweltvertragliche Energiegewinnung, eine preisglinstige und
umweltgerechte Versorgung der Bevdlkerung und die energiewirtschaftlichen
Voraussetzungen fir die Wettbewerbsfahigkeit der heimischen Wirtschaft sind
sicherzustellen.

— 5.1.1 Zum Schutz der 6kologischen Ressourcen, flir Zwecke der Erholung und fir land-
und forstwirtschaftliche Nutzungen sind ausreichend Freirdume zu sichern.

— 5.3.2 Die fir eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeigneten Béden und
Standorte, die eine d6konomisch und 6kologisch effiziente Produktion ermdglichen,
sollen als zentrale Produktionsgrundlage geschont werden; sie dirfen nur in
unabweisbar notwendigem Umfang fir andere Nutzungen vorgesehen werden. Die
Bodengute ist dauerhaft zu bewahren.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-
Oberschwaben.

Die Stadt Aulendorf verfligt Uber einen rechtsgiltigen Flachennutzungsplan und
Landschaftsplan (genehmigt am 01.08.2011). Die lberplante Fléache wird hierin als "Flache
fir die Landwirtschaft", aber auch als potentielle Ausgleichsfldche dargestellt. Da die im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit
den Darstellungen des giiltigen Flachennutzungsplanes nicht {bereinstimmen, ist eine
Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten
Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg (DSchG): siehe Punkt
"Schutzgut Kulturgtter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen (ibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden
durch diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Der gewdhlte Standort eignet sich aufgrund seiner Topographie (leichte Geldandeneigung
Richtung Siuden/Slidosten) sehr gut zur Errichtung und effektiven Nutzung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage. GemaB den Umwelt-Daten und -Kartendienst Online (UDO) der
Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wdirttemberg betragt die
mittlere jahrliche Sonneneinstrahlung 1.141 - 1.150 kWh/m2. Aufgrund seiner Lage ist das
Plangebiet von weiten Teilen der Umgebung nicht einsehbar. Dariiber hinaus ist durch den
bestehenden Feldweg bereits eine ausreichende ErschlieBung des Standortes gegeben.
Weitere Ausfiihrungen zum Standort sind dem nachfolgenden Umweltbericht zu entnehmen.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, durch die Realisierung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage einen Beitrag zur umweltschonenden Energiegewinnung zu leisten.

Durch die Wahl des Planungsinstrumentes "vorhabenbezogener Bebauungsplan" soll
sichergestellt werden, dass die Schaffung von zusatzlichem Baurecht Zweck gebunden auf die
0.g. Erfordernisse hin erfolgt. Eine Umnutzung der Flache ist damit ausgeschlossen. Dabei
wird neben dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan der Durchfiihrungsvertrag als
Steuerungsinstrument zur Umsetzung des Vorhabens genutzt. Damit wird erreicht, dass das
geplante Vorhaben umgesetzt wird.

Der redaktionelle Aufbau des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes leitet sich aus der
Hierarchie der Rechtsgrundlagen ab.

Planungsrechtliche Vorschriften

Die Bestimmung der Art der baulichen Nutzung stellt einen =zentralen Punkt des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dar. Die Bestimmung erfolgt nicht auf der Grundlage
der Vorschriften des § 9 BauGB. Sie ist jedoch stark an die Systematik und Terminologie der
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Baunutzungsverordnung (BauNVO) angelehnt. Durch die Festsetzung des Nutzungs-Zweckes
" Freiflachen-Photovoltaikanlage" soll eine dem Allgemeinverstandnis zugangliche Zielrichtung
vorgegeben werden. Die Art der baulichen Nutzung wird auf das geplante Vorhaben bezogen
festgesetzt. Es wird also eine detaillierte Liste an zuldssigen Nutzungen ausgearbeitet, die
explizit an die fur die Errichtung und den Betrieb einer Freiflachen-Photovoltaikanlage
angepasst ist. Dies sind insbesondere die Freiflachen- Photovoltaikanlagen sowie die
Transformatoren-Station zur Einspeisung der produzierten Elektrizitdt in das o6ffentliche
Stromnetz. Dariber hinaus sind Nebengebdude zulassig, welche zur Aufbewahrung von
Wartungsgeraten dienen. Die Errichtung von Nebengebduden und Transformatoren- Stationen
wurde auf eine maximale Grundflache von 50 m2 festgesetzt. Die Errichtung von baulichen
Anlagen, die nicht der Erzeugung von Elektrizitdat aus solarer Strahlungsenergie dienen, wird
damit auf das notwendige MaB begrenzt. Zudem ist die Errichtung von Zaunen zur
Einfriedung der Anlage zulassig. Diese Festsetzungen stehen in einem unmittelbaren
Zusammenhang mit dem abzuschlieBenden Durchfihrungsvertrag, da eine Zulassigkeit des
Vorhabens nur gegeben ist, wenn der Durchfihrungsvertrag diese Festsetzungen zum
Vertragsgegenstand hat.

Die Festsetzungen Uber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf diejenigen
GroBen, die notwendig sind, eine eindeutige Abgrenzung des Vorhabens zu gewdhrleisten

— Die Festsetzung von Grundflachenzahlen (GRZ) ergibt einen madglichst groBen
Spielraum flr die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage. Der Wert der GRZ
ist so gewahlt, dass einerseits die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage
erfolgen kann, andererseits wird hierdurch einer potentiellen stadtebaulichen
Fehlentwicklung durch GbermaBige Bebauung entgegengewirkt.

— Die Festsetzung einer Gesamthdhe der baulichen Anlagen schafft einen verbindlichen
Rahmen zur Umsetzung der Freiflachen-Photovoltaikanlage. Die H6henfestsetzung ist
so gewahlt, dass die technischen Anforderungen an das Aufstdndern der einzelnen
Solarmodule eingehalten werden. Gleichzeitig tragt sie dazu bei, eine abweichende
Bebauung auszuschlieBen und die Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu
verringern.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie lber die
mogliche GroBe der baulichen Anlagen auf Grund der Nutzungsziffern (Grundflachenzahl)
hinausgehen. Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist so gewahlt, dass die Errichtung einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage technisch mdglich ist und dem Bauherrn eine ausreichende
Flexibilitdt hinsichtlich der exakten Positionierung der einzelnen Photovoltaik-Module
verbleibt.

Infrastruktur und Verkehrsanbindung

Durch das Planungsgebiet verlaufen eine Wasserleitung der WVV Schussen-Rotachtal sowie
eine Gasleitung der Thiiga Energienetze GmbH. Die Funktionsfahigkeit der Leitungen darf
durch das geplante Bauvorhaben nicht beeintrachtigt werden. Deshalb werden Leitungsrechte
zu Gunsten des jeweiligen Versorgungstragers sowie ein Schutzstreifen jeweils mit 3,00 m
Abstand zu jeder Seite der Leitung festgesetzt.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber den zwischen Plangebiet und Bahnlinie
verlaufenden Feldweg. Das Plangebiet wird lediglich zu Wartungszwecken oder zur Pflege vom
Betreiber angefahren.

Im Rahmen der ErschlieBung wird eine Trafostation zu errichten sein. Auf die Festsetzung
einer entsprechenden Flache flr diese Trafostation wird bewusst verzichtet. Trafostationen
sind im Plan- gebiet allgemein zuldssig, die exakte Lage kann dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan enthommen werden.

Die festgesetzte Nutzung des Gebietstyps als "Freiflachen-Photovoltaikanlage" ist auf eine
Dauer von 30 Jahren ab Inbetriebnahme der PV-Anlage begrenzt. Diese Festsetzung ist in der
Wirtschaftlichkeit der geplanten Anlage begriindet, deren Lebensdauer auf etwa 30 Jahre
begrenzt ist. Nach dem Ende der Nutzung der PV-Anlage ist diese vollstéandig rickzubauen
und zu entsorgen. Die Flachen im Plangebiet werden wieder in ihren urspriinglichen Zustand
zurlckversetzt. Als Folgenutzung wird eine landwirtschaftliche Nutzung bestimmt.
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Umweltbericht

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Sondergebiet fir Freifldchen-
Photovoltaik nordéstlich der Dobelmlhle ausgewiesen. Der Geltungsbereich hat eine Flache
von 3,42 ha.

Das Uberplante Gebiet findet sich im Stadtgebiet Aulendorf auf den Gemarkungen Blénried
(FI.- Nr. 744/8) und Aulendorf (FI.-Nr. 1491) entlang der Bahnlinie "Herbertingen -
Aulendorf". Die ErschlieBung des Sondergebietes soll Gber den zwischen Plangebiet und
Bahnlinie verlaufenden Feldweg erfolgen. Der Geltungsbereich ist durch landwirtschaftliche
Nutzung (Acker) gepragt und nach Norden hin durch einen teilversiegelten Weg, einen
Streifen Begleitgriin mit vereinzelten Gehdlzen und die Bahnlinie abgegrenzt. Im Westen,
Siiden und Osten grenzen weitere landwirtschaftliche Flachen (Acker) an. Im Siden reicht ein
Streifen Feldgehdlz bis an den Geltungsbereich heran.

Die Uberplanten Flachen sind im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Aulendorf als
Flachen flir die Landwirtschaft dargestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen und  Gebietseinstufungen mit den Darstellungen des giiltigen
Fldchennutzungsplanes nicht tibereinstimmen, ist eine Anderung des Fldchennutzungsplanes
erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dient der Ausweisung eines
Sondergebietes flr eine Freifldchen-Photovoltaikanlage, welche die Stadt Aulendorf in
Kooperation mit dem Vorhabentrager (ABO Wind AG), errichten méchte.

Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Festsetzung eines Sondergebietes
fir eine Freiflachen-Photovoltaikanlage mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,60 und
maximalen Hoéhen von 3,50 m. Auf den privaten Grinflachen besteht ein Pflanzgebot als
Randeingriinung (Hecken). Zufahrten und andere untergeordnete Wege auf den flr die
Bebauung vorgesehenen Flachen sind mit wasserdurchlassigen Beldgen und Materialien (z.B.
Schotterwege) auszufihren.

Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Photovoltaik-Freiflachenanlage Gewann
Buchholzle" ist eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren sowie ein
Umweltbericht gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu
erstellen. Der Untersuchungsraum des Umweltberichts geht zur Betrachtung der
Auswirkungen auf die Bereiche Arten/Lebens- raume, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaftsbild, Mensch, Kulturglter und die erneuerbare Energie (ber das Plangebiet
hinaus. Der jeweilige Wirkungsraum ergibt sich aus der zu erwartenden Reichweite
erheblicher Wirkungen, der bestehenden Vorbelastung durch Verkehrsinfrastruktur und
Bebauung sowie der daraus resultierenden Trennwirkung.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betragt insgesamt 3,42 ha, welche als
landwirtschaftliche Flache genutzt wird (Acker).

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich von 45.974 Okopunkten erfolgt vollstdndig
innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Photovoltaik-
Freiflachenanlage Gewann Buchhdélzle".

Plananderungen
Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der
Sitzung eine vollstandige Entwurfsfassung (Fassung vom 06.07.2021) zur Verdeutlichung der
mdglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen
Anderungsbeschliisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwagungen sind mit den
Inhalten dieser Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte
(ausfiihrliche Abwagungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der
Sitzungsvorlage der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 26.07.2021 enthalten):

— Aktualisierung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen

— Ergdnzung des Landeswaldgesetzes bei den Rechtsgrundlagen
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— Erganzung der Nutzungsfestsetzung zur Freiflachen-Photovoltaikanlage um Zufahrten

— Aufnahme einer Festsetzung zur Abschirmung der Anlage

— Klarstellung der Heckenpflanzung durch Aufnahme eines Pflanzgebotes

— Erganzung eines Hinweises zum Nachbarrechtsgesetz in der Festsetzung zu
Pflanzungen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und im
Pflanzgebot

— Klarstellung der zeitlichen Befristung in der Festsetzung "Zeitliche Befristung der
Nutzung, Folgenutzung

— Klarstellung der Festsetzung zur Grenze des raumlichen Geltungsbereiches in Bezug
auf die Fassung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

— Erganzung des Hinweises zu Natur- und Artenschutz

— Ergdanzung des Hinweises zum Artenschutz

— Aufnahme eines Hinweises zur Geotechnik

— Aufnahme eines Hinweises zum Brandschutz

— Aufnahme eines Hinweises zum Schutz des Eisenbahnbetriebes

— Anpassung des Satzungstextes: Klarstellung der Bestandteile und Verbindlichkeiten
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

— Anderungen und Ergédnzungen bei der Begriindung

— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen

Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der
Sitzung eine vollstandige Entwurfsfassung (Fassung vom 10.09.2021) zur Verdeutlichung der
méglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen
Anderungsbeschliisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abw&igungen sind mit den
Inhalten dieser Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte
(ausfuhrliche Abwagungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der
Sitzungsvorlage der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 27.09.2021 enthalten):
— Anderung der Festsetzung zur Abschirmung der Anlage durch Ersetzen der Plane durch
Rank-/Kletterpflanzen
— Klarstellung der Festsetzung zu "Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzung" durch Streichen des Begriffs
"Baume" und Beschriftung des Zeichens im Plan
— Klarstellung der zeitlichen Befristung in der Festsetzung "Zeitliche Befristung der
Nutzung, Folgenutzung"
— Anpassung der Festsetzung zur Grenze des raumlichen Geltungsbereiches durch
Klarstellung der Bestandteile des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
— Anpassung des Satzungstextes: Klarstellung der Bestandteile und Verbindlichkeiten
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
— Anderungen in der Begriindung
— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen

Beschlussantrag:

1. Der Gemeinderat macht sich die Inhalte der Abwagungs- und Beschlussvorlage zur
Fassung vom 06.07.2021 zu eigen.

2. Fir die in der Gemeinderatssitzung beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der
Sitzung eine vollstandige Entwurfsfassung zur Verdeutlichung der mdéglichen
Anderungen ausgearbeitet. Die vom Gemeinderat vorgenommenen
Anderungsbeschliisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwé&gungen sind mit den
Inhalten dieser Entwurfsfassung identisch. Der Gemeinderat billigt diese
Entwurfsfassung vom  10.09.2021. Die Entwurfsfassung wurde von der
Gemeinderatssitzung auBerhalb des férmlichen Verfahrens informell der von den
Anderungen und Ergdnzungen betroffenen Offentlichkeit sowie den berihrten
Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange ohne Setzung einer Frist zur
Verfigung gestellt. Es wurden keine weiteren Einwande hervorgebracht. Dem so
geanderten Entwurf in der Fassung vom 10.09.2021 wurde zugestimmt.

3. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Photovoltaik-Freiflachenanlage Gewann
Buchhdlzle® in der Fassung vom 10.09.2021 wird gemaB dem Satzungstext als
Satzung beschlossen.
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Anlagen:

vBP PVFA Buchhdlzle - Planteil vom 10.09.2021

vBP PVFA Buchhoélzle - Textteil vom 10.09.2021

vBP PVFA Buchhdlzle - Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen vom 10.09.2021
ABO Wind - Beschreibung Vorhaben vom 02.09.2021

ABO Wind - Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 02.09.2021

Merkblatt RP Freiburg vom 10.09.2021

Telia Leitungsplan 1 vom 10.09.2021

Telia Leitungsplan 2 vom 10.09.2021

Telia Schutzanweisung vom 10.09.2021

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 17.09.2021
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Stadt Aulendorf  Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Photovoltaik-Freifldchenanlage Gewann Buchhdlzle"

Abwdgungs- und Beschlussvorlage zur Entwurfsfassung vom 06.07.2021  Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten
10.09.2021

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs.1 BauGB)

Es wurden keine Anregungen geduBert.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger offentlicher Belange (§4 Abs.2 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 30.07.2021 zur Abgabe einer schriftlichen Stellungnahme zur Entwurfsfassung vom 06.07.2021
bis zum 20.08.2021 aufgefordert.

Von folgenden Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange sind keine Anregungen zur Abwiigung relevant:
- Bundesnetzagentur, Berlin (keine Stellungnahme)

- Arbeitsgemeinschaft der Naturfreunde in Baden-Wirttemberg, Stuttgart (keine Stellungnahme)

- Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. (BUND), Regionalgeschiftsstelle Bodensee-Oberschwaben, Ravenshurg (keine Stellungnahme)
- landeshavernverband Baden-Wiirttemberg e.V., Geschiftsstelle Ravenshurg (keine Stellungnahme)

- landesnaturschutzverband Baden-Wirttemberg e.V., Stuttgart (keine Stellungnahme)

- Regierungsprisidium Tibingen (Stellungnahme ohne Anregung)

- Regionalverband Bodensee-Oberschwaben, Ravensburg (Stellungnahme ohne Anregung)

- Landratsamt Ravensburg, Gewerbeaufsicht (Stellungnahme ohne Anregung)

- Landratsamt Ravensburg, Landwirtschaftsamt (Stellungnahme ohne Anregung)

- Landratsamt Ravenshurg, Kreisbrandmeister (Stellungnahme ohne Anregung)
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- landratsamt Ravensburg, Oberfliichengewiisser (Stellungnahme ohne Anregung)

- londratsamt Ravensburg, Bodenschutz (Stellungnahme ohne Anregung)

- londratsamt Ravensburg, Altlasten (Stellungnahme ohne Anregung)

- Handwerkskammer Ulm (Stellungnahme ohne Anregung)

- Industrie- und Handelskammer Bodensee-Oberschwaben, Weingarten (Stellungnahme ohne Anregung)

- Naturschutzbund Deutschland, Landesverband Baden-Wiirttemberg e.V., Stuttgart (Stellungnahme ohne Anregung)

- Deutsche Telekom Technik GmbH, Donaueschingen (Stellungnahme ohne Anregung)

- Vodafone BW GmbH, Kassel (Stellungnahme ohne Anregung)

- Netze BW GmbH, Biberach (Stellungnahme ohne Anregung)

2.3 Von folgenden Behdrden und sonstigen Triigem tffentlicher Belange sind Stellungnahmen zur Abwiigung relevant. Diese werden wie folgt behandelt:

2.3.1 | Regierungsprisidium Frei-
burg, Landesamt fir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau

Stellungnahme vom
03.08.2021:

Unter Verweis auf unsere weiterhin giitige Stellungnahme mit dem

Aktenzeichen 2511//21-05025 vom 27.05.2021 bzw. 2511//20-

08550 vom 07.09.2020 sind von unserer Seite zum offengelegten

Planvorhaben keine weiteren Hinweise oder Anregungen vorzubrin-

gen.
Anlage: Merkblatt

Abwigung/Beschluss:

Der Verweis auf die Stellungnahmen vom 27.05.2021 und 07.09.2020 wird
zur Kenntnis genommen.

Es erfolgt keine Plandnderung.

Stellungnahme vom 27.05.2021:

Unter Hinweis auf unsere weiterhin gultige Stellungnakme Az
2511/20-08550 vom 07.09.20 sind von unserer Seite zum 0.g.
Flanvorhaben keine weiteren Anmerkungen vorzubringen.

Abwigung/Beschluss:

Die Stellungnahme wurde bereits in der Abwdgungs- und Beschlussvorlage
vom 06.07.2021 wie folgt behandelt:

Der Verweis avf die Stellungnahme vom 07.09.2020 wird zur Kenntnis ge-
nommen,
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£s erfolgt keine Plandnderung.

Stellvngnahme vom 07.09.2020- Abwagung/Beschluss:

Im Rahmen seiner fachlichen Zustindligkeit fiir geowissenschaffiche | Die Stellungnahme wurde bereits in der Abwigungs- und Beschlussvorlage
und bergbehdrdliche Belange dulert sich das Landesamt fir Geolo- | vom 06.07.2021 wie folgt behandelt:
gie. Rohstoffe und Bergbav auf der Grundlage der ihm vorliegenden

: , , Diie Stellungnahme zu Geotechnik, Boden, mineralischen Rokstoffen, Grund-
Unterlagen und seiner regionalen Kenninisse zvm Planungsvorfaben.

wasser, Berghay und Geotopschutz wird zur Kenntnis genommen. Der empfoh-
1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im | lene Hinweis wird in den Textreil des Bebavungsplanes unter Kapitel 3 "Hin-
Regelfoll nicht Gberwunden werden kinnen weise und Zeichenerkldrung " aufgenommen.

Keine Es erfolgt keine Plandnderung.

7 Beabsichtigte eigene Planungen vnd Malinahmen, die den Plon
beriihren konnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik

Das LGRB weist dorauf hin, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als
Trdger dffentlicher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegrer
Gutachten oder von Auszigen daraus erfolgt: Sofem fiir das Plange-
biet ein ingenievrgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutach-
fen oder geotechnischer Bericht vorliagt liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbi-
105,
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Fine wasserwirtschafliche Zulissigkeir der geplonten Nuizung vo-
rausgeselzt empfiehlt das LGRB andemialls die Ubernakme der fol-
genden geotechnischen Hinweise in den Bebavungsplan:

Das Plangebist befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhande-
nen Geodaten im Verbreitungsbereich von Sedimenten der Killlegy-
Subformation.

Mit einem oberflichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrock-
nung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonjgeny fonjg-
schluffigen Verwitterungsbodens ist zv rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen
oder von Bavarbeiten (z. B. zvm genaven Baugrundaufbay, zv Bo-
denkennwerter, zur Wah! und Tragfihjgkeit des Grindungshorizonts
zum Grundwassey, zur Baugrubensichervng) werden objekthezogene
Bavgrunduntersuchungen gemdill DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenigurbiro emplohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anre-
gungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorkaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hin-
weise, Anrequngen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine Hin-
weise, Anrequngen oder Bedenken vorzubringen.
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Bergbay
Bergbehordliche Belange werden von der Flonung nicht beriihrt
Geotopschutz

Im Bereich der Planfliche sind Belange des geowissenschafilichen
Natvrschutzes nicht tangiert

Allgemeine Hinweise

Diie lokalen geologischen Untergrundverfiltnisse kdnnen dem beste-
henden Geologischen Kartsnwerk, aine Ubersicht diber die am LGRR

vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB (htfp.//www. [grb-
bw.de) entnommen werden,

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im
Intemet unter der Adresse hip,/lgrb-bw.de/geotourismus/geotope
(Anwendung [GRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgervfen werden
kann,

2.3.2

Regierungsprasidium Frei-
burg, Forstdirektion

Stellungnahme vom
05.08.2021:

Die forstfachlichen und forstrechtlichen Rahmenbedingungen haben
sich seit der letzten Anhdrung nicht verdndert.

Aut die Stellungnahmen vom 03.09.2020 und 18.05.2021 der ho-
heren Forsthehdrde wird verwiesen.

Abwdgung/Beschluss:

Die Stellungnahme zu den forstfachlichen und -rechtlichen Rahmenbedingun-
gen und der Verweis auf die Stellungnahmen vom 03.09.2020 und
18.05.2021 werden zur Kenntnis genommen

Es erfolgt keine Plandnderung.

Stellungnahme vom 18.05.2021 sowie Stellungnahme vom
03.09.2020-

Im Geltungshersich des vorhabenbezogenen Bebavungsplons und im
Anderungsbereich des Fichennuizungsplans liegt kein Wald im Sinne

Abwigung/Beschluss:

Die Stellungnahmen wurden bereits in der Abwdgungs- und Beschlussvorlage
vom 06.07.2021 wie folgt behandelt:
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von § 2 des Landeswaldgesetzes. Daher sind forstrechtliche Belonge
nicht direkt betroffen.

Wir weisen darauf hin, dass seitens des Anlagenbetreibers keine An-
spriiche auf Riicknahme in der Nie befindlicher Waldrinder beste-
hen, falls negative Auswirkungen (2.8. Schattenwurf) auf die PV-
Anlage auffreten sollfen.

Negative Auswirkungen auf das siddstlich des Sonderbaugebiets ge-
legene Waldbiotop "Buchen-Altholz S Steinenbach” (Wr. 2-8023-
436-5002) sind avfgrond seiner Fntfernung, eines schitzenden
Waldbestands zwischen Biotop und Plangebiet sowie der Lage am
Steilhang unterhalb des Plangebiets nicht zv befirchten.

Diie Stellungnahme zu den forstrechtlichen Belangen wird zur Kenntnis genom-
men. Dem Anlagenbetreiber ist bewusst. dass keine Anspriiche avf die Riick-
nahme von in der Nihe befindlichen Waldrindem bestehen. Die Lage und Aus-
richtung der Fliche ermadglichen dem Grundsatz nach eine aptimale Nutzbar-
keit der Sonneneinstrahlung.

£s erfolgt keine Plandnderung.

233

Eisenbahn-Bundesamt, Au-
Benstelle Karlsruhe/Stuttgart

Stellungnahme vom
10.08.2021:

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustdndige Planfeststellungsbe-
hdrde fir die Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen (Ei-
senbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift als Trd-
ger offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Pla-
nungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes iber die
Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes beriihren.

Ich verweise auf meine Stellungnahme 591pt/018-2020#221 vom
12.08.2020.

Abwigung/Beschluss:

Der Verweis auf die Stellungnahme vom 12.08.2020 wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Es erfolgt keine Plandnderung.

Stellungnahme vom 12.08.2020-

Diie Belange des Fisenbahn-Bundesamtes werden von der Planung
beriihit: Bei Beachtung der nachfolgenden Nebenbestimmungen be-
stehen keine Bedenken:

Abwigung/Beschluss:

Die Stellungnahme vom 12.08.2020 wird zur Kenntnis genommen. Die ge-
nannten Nebenbestimmungen wurden in der Planung bereits beriicksichtigt.
Fine Uberplanung von Fléchen der Eisenbahn des Bundes ist nicht vorgesehen.
Beeintrichtigungen der Anlagen oder des Betriebes sind derzeit nicht absehbar.
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Ich weise darauf hin, dass Hlichen einer Fisenbakn des Bundes nicht | Fir den Fall, dass mégliche Gefdhrdungen bekannt werden, werden diese als
iberplant werden diirfen. Um solche Fichen hanaelt es sich, wenn  |ldshar eingestuft und mit den entsprechenden Stellen abgestimmt. Die Deut-
sche Bahn AG, DB Immobilien wurde ebenfalls als Trdgerin offentlicher Be-

e Grundstiicke von einer Entscheidvng gemdll § 18 AEG erfasst wor- _
lange um Abgabe einer Stellungnahme ersucht.

aen sind,

e dus planfestgestalite Vorkaben verwirklicht worden ist Es erfolgt keine Plandnderung.

* dle Grundsticke fir Baknbetrishszwecke tatsichlich in Dienst ge-
nommen worden sind.

Aus diesem Grund sind diese Flichen aufgrund des Fachplonungspri-
vilegs aus § 18 AFG i:V.m. § 38 BavGB der kemmunalen Flanungs-
hoheit entzogen, solange sie nicht gemdll § 23 AEG von Bahnbe-
Irighszwecken freigestellt worden sind.

Weiterhin dirfen keine Bahnanlagen gedndert werden. Aus den mit-
gelieferten Unterlagen ist nicht ersichtlich, ob es zv irgendwelchen
Anderungen kommt. Ergibt sich im Zusammenhang mit einem Be-
bavungsplan die Notwendigheit der Anderung einer Betriebsaniage
(2.8 die Versetzung eines Oberleitungsmastens) sind diese Andervn-
gen nur im Rahmen eines Flanrechtsverfahrens nach § 18 AEG zulis-
sig. Wenn an den Bahnaniagen nichis gedndert wird, bestehen keine
Bedenken, die Hichen sind nachrichtlich dorzustellen im B-Plon.

Ich weise darauf hin, dass durch die Anlage jegliche Beeintrichtigung
Z.B. durch Spiegelung, Blendeinwirkungen 0.6. auf den Fisenbahnbe-
Irieb vermieden werden muss. Sollten diies auffreten, sind entspre-
chende bauliche Vorkehrungen avlferhalb der Betriebsaniagen der Fi-
senbahn des Bundes gemdl den allgemeinen anerkannten Regeln
der Technik herzustellen.
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Bitte beachten Sig, doss duas Eisenbahn-Bundesamt nicht die Verein-
barkeit aus Sicht der Betreiber der Fisenbaknbetriahsaniagen (Devt-
sche Bahn AG, DB Immobilien, Region Sidwest Guischstr.6, 76137
Karlsruhe) priift. Die Betreiber diieser Anlagen sind mighicher Weise
berroffen. Daher werden dlie gebotenen Beteiligungen emplohlen, so-
fern sie nicht bereits stattfinden.

2.3.4 | londratsamt Ravensburg, | Allgemeine Einschitzung Abwagung/Beschluss:
Stellungnahme vom Es bestehen noch Bedenken gegen das Bauleitplanverfahren. Die De- | Die allgemeine Einschdtzung wird zur Kenntnis genommen. Die Bedenken wer-
20.08.2021: tails entnehmen Sie bitte den folgenden Stellungnahmen der Fachbe- | den in den untenstehenden Absiitzen detailliert abgearbeitet.
harden. Es erfolgt keine Plandnderung.
2.3.5 |landratsamt Ravensburg, |1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im | Abwiigung/Beschluss:

Bauleitplanung

Stellungnahme vom
20.08.2021:

Regelfall nicht Gberwunden werden konnen, mit Rechtsgrundlage
Planungsrechtliche Festsetzungen:
Nr. 2.12a: Bitte streichen Sie in der Uberschrift den Begriff "Baume".

Das im Planzeichen eingetragene Wort "Pflanzung” fehlt im Plan und
ist noch zu ergdnzen.

Die Anregungen zur Festsetzung zur Pflanzung werden zur Kenntnis genommen
und eingearbeitet.

Nr. 2.13 und Nr. 5.2.6.4: Befristung und Riickbau

Nach § 9 Abs. 2 Satz T Nr. 1 BauGB kann im VBP festgesetzt werden,
dass bestimmte bauliche Nutzungen oder Anlagen nur "fir einen be-
stimmten Zeitraum" zuldssig sein sollen. Da vorliegend noch nicht
Klar ist, wann die Inbetriebnahme erfolgt, ist derzeit auch nicht ein-
deutig bestimmbar, wann die 30 Jahre beendet sind und die Nutzung
unzuldssig wird. Hier ist noch eine Klarstellung, z.B. durch Angabe

Abwigung/Beschluss:

Dem Vorschlag zur Autnahme eines Endtermins der zuldssigen Nutzung wird in
Abstimmung mit dem Vorhabentrdger gefolgt. Eine zeitnahe Realisierung des
Vorhabens ist von allen Seiten geplant, zusiitzlich enthdlt der Durchfihrungs-
vertrag Regelungen zur Durchfishrungsfrist. Um dem Vorhabentrdger dennoch
einen ausreichenden Zeitpuffer fir die Inbetriebnahme einzurdumen, wird als
Endtermin der zuldssigen Nutzung der 31.12.2052 festgesetzt.
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des Endtermins der zuldssigen Nutzung mit spétestens 31.12.2051
sinnvoll.

Nr. 2.14: Diese Grenze umfasst nur den Geltungsbereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans. Der Rest des Textes ab "sowie..." ist
daher nicht nachvollziehbar und u.E. zu streichen. Der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (VEP) hat eine eigene Legende. Dort wird fir den
Geltungsbereich eine orange Linie "Geltungshereich Solar" verwendet
und nicht die schwarz gestrichelte Linie.

Abwdgung/Beschluss:

Die Anregung zur Grenze des rdumlichen Geltungshereiches wird zur Kenntnis
genommen. In diesem Fall ist der Geltungshereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes deckungsgleich mit dem Geltungshereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes. Die Verwendung eines einheitlichen Planzeichens fihrt
deshalb zu keinem Widerspruch. Vielmehr wird aus Griinden der Planklarheit
daran festgehalten.

Es erfolgt keine Plandnderung.

Satzung § 2:

Die "Vorhabenbeschreibung vom 02.07.2021" wird zum "Bestandteil
der Satzung" erkldrt. Alles was zum Bestandteil der "Satzung" erkldrt
wird, erhdlt dadurch Normcharakter.

Hiergegen bestehen im Hinblick auf die Vorhabenbeschreibung
grundsdtzliche Bedenken, da z.B. der Text "Allgemeine Information"
keinen Normcharakter erhalten kann. Es handelt sind dabei um all-
gemeine Ausfihrungen, die eher als Begrindung zu werten sind,
denn als Norm. Gleichzeitig wird in § 2 der Satzung festgelegt, dass
iene Inhalte, die die Ausfihrung und den Typ und der Unterkonstruk-
tion, der PV-Module und den Wechselrichter beschreiben, nicht Be-
standteil der Satzung werden.

Es ist daher nicht klar, welche Textteile dieser Beschreibung Gber-
haupt Normcharakter erhalten sollen. Die Baurechtsbehdrde muss

Abwdgung/Beschluss:

Der Bitte um Klarstellung welche Teile des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Normcharakter erhalten, wird
nach nachgekommen. Entsprechend der Festsetzung wird die Anmerkung in §2
2ur Satzung, dass die Vorhabenbeschreibung Bestandteil der Satzung wird, ge-
strichen. Die eigentliche Planung und die Umsetzung des Vorhabens bleiben
dadurch unverdndert. Weiterhin werden jene Inhalte des VEP, die die Ausfih-
rung und den Typ der Unterkonstruktion, der PV-Module und den Wechselrich-
ter betreffen, nicht Bestandteil der Satzung. Im Umkehrschluss werden die Zu-
fahrten, der Zaun, der Geltungshereich, die Lage der Module, die Heckenpflan-
zung, die Trafostation, das Tor und der Zaunabstand Bestandteil der Satzung.
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aber eindeutig erkennen konnen, was verbindlich wird. Bitte klarstel-
len und eindeutig bestimmen.

2 Bedenken und Anregungen
Planungsrechtlich Festsetzungen:

Nr. 2.1: Der Begriff "Zufahrten" wurde ergdnzt. Durch den Vermerk
"siehe Planzeichnung", sollte die Zufahrt in der Planzeichnung im
VBP-Plan ebenfalls erkennbar sein.

Abwdgung/Beschluss:

Die Anregung zur Festsetzung der Art der Nutzung wird zur Kenntnis genom-
men. Durch die Aufzdhlung wird sichergestellt, dass "Zufahrten" im Bereich der
"Freifldchen-Photovoltaikanlage" zuldssig sind. Der Hinweis in der Festsetzung
"sighe Planzeichnung" bezieht sich auf die Art der baulichen Nutzung, also auf
die "Freifldchen-Photovoltaikanlage". Diese ist in der Planzeichnung zu sehen.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht nicht nur aus dem Bebauungs-
plan an sich, sondern aus drei Teilen: Bebauungsplan, Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan und Durchfishrungsvertrag. Die Lage der Zufahrten ergibt sich aus
dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Zwischen dem VEP und dem vBP be-
steht hier kein Widerspruch, vielmehr erganzen sich beide Pldne. Eine Auf-
nahme der Zufahrten in die Planzeichnung des vBP ist daher nicht erforderlich.

Es erfolgt keine Plandnderung.

Nr. 2.10a - Abschirmung der Anlage:

In der Begriindung Nr. 6.2.3.7 ist von einer Abschirmung einer ndrd-
lich gelegen "Wohnbebauung" (es ist nicht klar, welche Wohnbebau-
ung gemeint ist) mit einer "Plane als Sichtschutz" die Rede und dass
eine natiirliche Farbgebung (z.B. dunkelgriin) vorgesehen ist.

Die Farbgebung ist noch nicht verbindlich festgesetzt und auch nicht,
ob Werbedrucke auf der Plane zuldssig sind.

Abwigung/Beschluss:

Die Anregungen zur Abschirmung der Anlage werden zur Kenntnis genommen.
Lur Klarstellung welche Wohnbebauung gemeint ist, wird der Gewann-Name
(Lochwiesen/Locher) in der Begriindung ergdnzt. In Abstimmung mit der Unte-
ren Naturschutzbehdrde, der BUND-Ortsgruppe Aulendorf, dem Vorhabentrdger
und dem betroffenen Biirger wird die Festsetzung so gedndert, dass anstelle ei-
ner Plane nun eine Bepflanzung mit selbstklimmenden Pflanzen als Abschir-
mung dient. Hierdurch figt sich die Anlage auch von Norden betrachtet besser
in die Landschaft ein. Zudem bieten die Pflanzen im Gegensatz zur Plane wei-
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tere Lebensriume beispielsweise fir Insekten. Die Festsetzung einer Farbge-
bung und der Ausschluss von Werbedrucken sind dadurch nicht erforderlich.
Webeanlagen sind nicht in den Zuldssigkeiten zur Art der baulichen Nutzung
genannt und daher im Umkehrschluss ohnehin nicht zuldssig. Dies beinhaltet
auch Werbebanner.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP):

Wir empfehlen, auf dem VEP-Plan den Namen zu ergdnzen "Photo-
voltaik-Freifldchenanlage Gewann Buchholzle". Bisher steht auf dem
Plan nur "Solar Park DE Aulendorf".

Abwdgung/Beschluss:

Der Empfehlung zur Ergdnzung des Namens auf dem VEP-Plan wird gefolgt
und der VEP redaktionell gedndert.

2.3.6 |Landratsamt Ravensburg, Unsere Anmerkungen aus der friiheren Beteiligung wurden beriick- | Abwdgung/Beschluss:
Fors sichfgt. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Stellungnahme vom folat keine Planind
20.08.2021: Es erfolgt keine Plandnderung.
2.3.7  |landratsamt Ravensburg, | 1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im | Abwiigung/Beschluss:
Noturschutz Regelfall nicht berwunden werden kannen, mit Rechtsgrundloge Die Stellungnahme zur Plane als Sichtschutz wird zur Kenntnis genommen. Der
gge%lé”%%qme vom 1.1 Minimierungsgebot, §1a BauGB Forderung zum Ersetzen der Plane durch eine Bepflanzung des Zauns mit

Zur Abschirmung der Anlage soll der Zaun von der norddstlichen Ecke
in Richtung Westen bis zum Einfahrtstor entlang des Feldweges mit
einer Plane als Sichtschutz versehen werden. Gegen die Verwendung
von Planen als Sichtschutz bestehen erhebliche Bedenken.

Durch das Anbringen einer Plane entfaltet der Zaun die gleiche opti-
sche Wirkung wie eine Wand in der freien Natur. Somit wird das
Landschaftshild deutlich mehr beeintrdchtigt wie durch die alleinige
Aufstellung eines durchsichtigen Maschendrahtzaunes.

selbstklimmenden Pflanzen wird gefolgt und die Festsetzung entsprechend ge-
dndert. Hierdurch figt sich die Anlage auch von Norden betrachtet besser in die
Landschaft ein. Zudem bieten die Pflanzen im Gegensatz zur Plane weitere Le-
bensrdume beispielsweise fiir Insekten. Eine Bepflanzung mit Stréiuchern und
anderen Gehdlzen ist an dieser Stelle aufgrund der entlang des Feldweges ver-
laufenden Leitungen nicht mglich. Werbeanlagen sind gemdB der Festsetzung
zur Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich nicht zuldssig.
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Zudem verrotten durch Witterungseinfliisse (v.a. Wind) derart expo-
nierte Planen meist innerhalb von 3-5 Jahren. Es kann nicht ausge-
schlossen werden, dass Planenteile in die Landschaft verweht werden
und als Plastikmill dort liegen bleiben. Neben der dsthetischen Be-
einfrichtigung der Landschaft, muss nach derzeitigem Kenntnisstand
davon ausgegangen werden, dass Mikroorganismen nicht in der Lage
sind, Kunststoffe vollstdndig zu zersetzen. Das bedeutet, dass die im
Laufe der Zeit entstehenden Mikroplastikpartikel zwar kontinuierlich
Kleiner, aber nicht vollstiindig abgebaut werden.

Fiir einen Sichtschutz kann eine lockere Bepflanzung mit Striiucher
und eine Hochstaudenflur (Mahd alle 2-3 Jahre mit Abfuhr des
Schnittguts) entlang des Zauns angelegt oder der Zaun mit selbst-
klimmenden Arten wie Waldrebe, Clematis vitalba und Efeu, Hedera
helix begriint werden.

Da es alternative Mdglichkeiten zur Abschirmung der Anlage gibt, ist
im Zuge des Minimierungsgebots von der Verwendung einer Plastik-
plane abzusehen.

Es wird weiter davon ausgegangen, dass die Anlage nicht beleuchtet
wird, keine Fremdwerbung zugelassen wird und Eigenwerbung nur
als Kleines Schild. Hierzu sind ggf. Festsetzungen bzw. Regelungen
im Durchfiihrungsvertrag erforderlich.

2.3.8 | Deutsche Bahn, DB Immobi-
lien, Region Stidwest,
Karlsruhe

Stellungnahme vom
12.08.2021:

Gegen die Neuaufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Bedin-
gungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Kon-

Abwdgung/Beschluss:

Die Stellungnahmen wurden bereits in der Abwdgungs- und Beschlussvorlage
vom 06.07.2021 wie folgt behandelt:
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zemunternehmen keine Bedenken. Durch das Vorhaben dirfen die Si- | Die Stellungnatime sowie die Auflagen und Hinweise zur Sicherheit und Leich-
cherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der angren- | #igkait des Eisenbakhnverkehrs werden zur Kenntnis genommen. Die Avflagen
zenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden. werden ber der Anlagengestaltung und Bavausfihrung beriicksichtigt: Da die
Bahnstrecke nordlich und in einer Rinne etwas unterhalb des Plangebistes ge-
legen ist sind Blendwirkungen durch die PV-Module nicht zv befirchten. Um
sicherzugehen, dass die Auflagen im weiteren Verlauf des Verfahrens beriick-
sichtigt werden, wird ein entsprechender Hinweis in den Textteil des Bebau-
ungsplanes avfgenommen. Der Bitte um weitere Beteiljgung am Verfakren
wird bei Bedurf nachgekommen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen ent-
stehen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase,
Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstiube, elektrische Beeinflus-
sungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an be-
nachbarter Bebauung fihren kannen. In unmittelbarer Nahe unserer
elektrifizierten Bahnstrecke ist mit der Beeinflussung von Monitoren,
medizinischen Untersuchungsgerdten und anderen auf magnetische | Es erfolgt keine Plandnderung.
Felder empfindlichen Gerdten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherm,
fir entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriehsge-
|ande hin zu gestalten. Sie sind so anzuordnen, dass jegliche Blend-
wirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine
Blendung herausstellen, so sind vom Bauherm entsprechende Ab-
schirmungen anzubringen.

Es ist jederzeit zu gewdhrleisten, dass durch Bau, Bestand und Be-
trieb der Photovoltaikanlage keinerlei negativen Auswirkungen auf
die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs (z.B. Sichteinschrdnkungen der
Triebfahrzeugfihrer durch z.B. Blendungen, Reflexionen) entstehen
konnen und dass die Larmemissionen des Schienenverkehrs nicht
durch Reflektionseffekte erhoht werden.

Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisen-
bahnverkehrsunternehmen sind hinsichtlich Staubeinwirkungen durch
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den Eisenbahnbetrieb (z. B. Bremsabrieb) sowie durch Instandhal-
tungsmaBnahmen (z.B. Schleifrickstdnde beim Schienenschleifen)
von allen Forderungen freizustellen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass aus Schdden und Be-
einfriichtigungen der Leistungsfdhigkeit der Anlage (Schattenwurf
usw.), die auf den Bahnbetrieb zuriickzufihren sind, keine Anspriiche
gegeniiber der DB AG sowie bei den auf der Strecke verkehrenden Ei-
senbahnverkehrsunternehmen geltend gemacht werden konnen.

Verantwortlich gegeniiber Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb ist die
DB Netz AG, Bau- und Betriebskoordination, Karlstr. 31-33, 89077

_

Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert noch gefdihrdet werden.
Wahrend der Bauarbeiten ist der Regellichtraum (4,0 m beidseitig
der Gleisachse) entlang der Gleise immer freizuhalten.

Das Betreten und Uberschreiten des Bahnbetriebsgeldndes, auch zum
Lwecke der Bavausfihrung, ist nicht gestattet. Muss hiervon abgewi-
chen werden, ist die Zustimmung der DB Netz AG einzuholen.

Falls Bauarbeiten durchgefiihrt werden, die Einwirkungen auf den
Bahnbetrieb haben und in Folge zur Gefdhrdung des Bahnbetriebs
fihren, ist eine kostenpflichtige Betriebs- und Bauanweisung (Betra)
erforderlich.

Die Staubentwicklung ist in Grenzen zu halten. Es ist durch geeignete
SchutzmaBnahmen sicherzustellen, dass die freie Sicht im Bereich der
Gleisanlagen nicht eingeschrinkt wird.
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Dach-, Oberflichen- und sonstige Abwisser dirfen nicht auf oder
iber Bahngrund abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgemB in die
dffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisndhe
kann nicht zugestimmt werden.

Bei der Bauausfihrung darf grundsitzlich kein Bahngeldnde in An-
spruch genommen werden, auch nicht fir die Lagerung von Aushub-
und Baumaterialien, Abstellung von Baggern oder anderen Arbeitsge-
raten.

Als Betretungsschutz zum Gleisbereich, ist ein Bauzaun oder eine
feste Absperrung anzubringen.

Entlang dem Grenzbereich diirfen keine Abgrabungen bzw. Aufschiit-
tungen vorgenommen werden. Die Standsicherheit der angrenzenden
Gleisanlagen darf durch die BaumaBnahme nicht beeintréichtigt wer-
den und ist auch wahrend der Bauzeit zu gewdhrleisten.

Bei Bauausfihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgerdten (z.B.
(Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das Uberschwenken der Bahnfliiche
bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehdngten Lasten oder herun-
terhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist
durch den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) si-
cher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechts-
nachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der
DB Gberschwenkt, so ist mit der DB Netz AG eine schriftliche Kranver-
einbarung abzuschlieBen, die mindestens 4 - 8 Wochen vor Kranauf-
stellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist. Der Antrag zur
Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzemstellungnahme der DB
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zum Vorhaben bei der DB Netz AG, Netzbezirk Ravenshurg, Im Gra-

ben 1, 89077 Aulendorf,
einzureichen. Generell ist

auch ein maBstablicher Lageplan (M 1:1000) mit dem vorgesehenen
Schwenkradius vorzulegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Grenzbe-
reich jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel,
Leitungen oder Verrohrungen gerechnet werden muss.

Eine Kabel- und Leitungsermittlung im Grenzbereich bzw. auf dem
Baugrundstiick wurde seitens der DB Netz AG nicht durchgefihrt.
Sollte dies gewiinscht werden, so ist rechtzeitig ca. 6 Wochen vor
Baubeginn eine entsprechende Anfrage an uns zu richten. Ggf. sind
im Baubereich vor Baubeginn entsprechende Suchschlitze von Hand
auszufihren. Eventuell vorgefundene Kabel/ Leitungen dirfen nicht
ilberbaut werden und sind zu verlegen.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen mijssen
den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriehes entsprechen.

Zu den Mindestpflanzabsténden ist die Bahnrichtlinie 882 zu beach-
fen.

Die Anpflanzungen im Grenzbereich entlang der Bahnanlagen sind so
20 gestalten, dass ein Uberhang nach § 910 BGB vermieden wird und
die Vorgaben des Nachbarrechtes eingehalten sind. Die Abstdnde der
Pflanzorte sind so wiihlen, dass der Abstand zur Grenze gleich der
Endwuchshdhe der Baume und der Strducher ist. Die Pflanzung darf
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20 keinem Zeitpunkt die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes gefahr-
den.

Der Bauherr ist angehalten, das Grundstiick im Interesse der dffentli-
chen Sicherheit und auch im Interesse der Sicherheit der auf seinem
Grundstiick verkehrenden Personen und Fahrzeuge derart einzufrie-
den, dass ein gewolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren von
Bahngeldnde oder sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich
der Bahnanlagen verhindert wird. Die Einfriedung ist vom Bauherrn
bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend instand zu halten und ggf. zu
ernevern. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw.
seiner Rechtsnachfolger.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B.
Baustellenbeleuchtung, Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller
Art etc.) in der Nihe der Gleise oder von Bahniibergéingen etc. hat der
Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer
ausgeschlossen sind und Verfiilschungen, Uberdeckungen und Vor-
tiuschungen von Signalbildern nicht vorkommen. Sollte sich nach In-
betriebnahme der Reklamesinrichtung herausstellen, dass es doch zu
Beeintrdchtigungen der Signalsicht kommt, ist DB seitig mit einem
Widerruf der Zustimmung bzw. mit Einschriinkungen oder Abdnderun-
gen zu rechnen.

Kinftige Aus- und UmbaumaBnahmen sowie notwendige MaBnah-

men zur Instandhaltung und dem Unterhalt, im Zusammenhang mit
dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn weiterhin im 6ffent-
lichen Interesse zweifelsfrei und ohne Einschriinkungen zu gewdhren.
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Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist,
Bahnanlagen, Betriebseinrichtungen oder Fahrzeuge zu beschédigen
oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige Sicherungseinrichtun-
gen unerlaubt zu dffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere
betriebsstorende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzuneh-
men.

Fir Schiden, die der DB aus der BaumaBnahme entstehen, haftet der
Planungstrdger bzw. Bauherr im Rahmen der gesetzlichen Vorschrif-
ten und gegebenenfalls in vollem Umfang.

Samtliche Kosten, die der DB aus der BaumaBnahme entstehen, sind
vom Antragsteller zu tragen und werden gesondert in Rechnung ge-
stellt. Die Abrechnung erfolgt nach den "Allgemeinen Vertragsbedin-
gungen fir auBertarifliche Leistungen der DB AG (AVBL)". Der Antrag-
steller hat hierzu dem zustdndigen Netzbezirk eine entsprechende
schriftliche Kostenibernahmeerkldrung abzugeben.

Bei Planungen und BaumaBnahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die
Deutsche Bahn AG frishzeitig zu beteiligen, da hier bei der Bavaus-
fihrung ggf. Bedingungen zur sicheren Durchfishrung des Bau- sowie
Bahnbetriebes zu beachten sind.

Dies gilt sowohl fir eine Beteiligung als Angrenzer sowie im Rahmen
einer Fachanhérung gemdB Landesbauordnung Baden-Wirttemberg
als auch fiir genehmigungsfreie Bauvorhaben, bei denen die Beteili-
qung direkt durch den Bauherrn zu erfolgen hat.

Wir bitten Sie, uns die Abwdgungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzu-
senden und uns an dem Verfahren weiterhin zu beteiligen.
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2.3.9

Bund fiir Umwelt und Natur-
schutz Deutschland e.V.
(BUND), Ortsgruppe Aulendorf

Stellungnahme vom
19.08.2021:

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzli-
cher Regelungen, die im Regelfall in der Abwdgung nicht Gberwunden
werden konnen

2.09: Der Anbringung einer Plane als Sichtschutz stimmen wir nicht
2. Sollte eine Bepflanzung mit heimischen Striiuchern und Hecken
an dieser Stelle nicht mdglich sein sind Rankpflanzen als Alternative
zu wihlen. Da der betroffene Zaunabschnitt entlang des gut besuch-
ten Weges verlduft wdre die Anbringung von Infotafeln Gber Themen
wie Energiewende, Anlagendetails und NaturschutzmaBnahmen/Le-
bensrdumen in Kombination mit Rankpflanzen eine gute Sichtschutz-
losung. Informationstafeln passend zu einem naturvertrglich gestal-
teten Solarpark konnen die Akzeptanz der Bevélkerung zur Energie-
wende steigern.

Abwdgung/Beschluss:

Die Stellungnahme zur Plane als Sichtschutz wird zur Kenntnis genommen. Der
Forderung zum Ersetzen der Plane durch eine Bepflanzung des Zauns mit
selbstklimmenden Pflanzen wird gefolgt und die Festsetzung entsprechend ge-
dndert. Eine Bepflanzung mit Strduchern und anderen Gehdlzen ist an dieser
Stelle aufgrund der entlang des Feldweges verlaufenden Leitungen nicht mdg-
lich. Eine verbindliche Regelung bzgl. Informationstafeln ist auf Bebauungspla-
nebene nicht erforderlich. Die Anregung wird jedoch an den Vorhabentrdger
weitergegeben.

2.10: Die Mahd sollte erst ab Juli erfolgen.

Abwdgung/Beschluss:

Die Anregung zum Mahdtermin wird zur Kenntnis genommen. Die angespro-
chene Festsetzung wurde im Rahmen der ersten formlichen Beteiligungsrunde
nicht gedndert und war daher nicht Bestandteil der zweiten Verfahrensrunde

(vgl. Anschreiben vom 30.07.2021). Fachlich wird eine Mahd ab dem 15. Juni
fir vertretbar gehalten. Auf eine Plandnderung wird daher verzichtet.

Weitere Punkfe:
- Fine dkologische Baubegleitung ist zu begriiBen und konnte ggf.
noch aufgenommen werden.

- Entwicklung Magerwiese: Ziel sollte die Entwicklung einer Mager-
wiese sein. Boden muss entsprechend so vorbereitet werden, dass

Abwigung/Beschluss:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Zum Schutz der Zauneidech-
sen im Bereich der Bahnlinie wird bereits im Bebauungsplan darauf hingewie-
sen, dass der wahrend der Bauzeit zu erichtende Reptilienschutzzaun von
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die Entwicklung einer artenreichen Wiese inkl. Aushagerungs-
pflege maglich ist.

- Schaffung weiterer Strukturelemente/Lebensrdume angepasst an
vorkommende Arten auf der Fldche und im Umkreis (Totholzhau-
fen, Steinhaufen, Wasserstellen, Mulden)

=> wurden aus unserer der ersten Stellungnahme nicht aufgenom-
men.

Wir bitten darum unsere Vorschldge mit aufzunehmen.

fachkundigem Personal Gberpriift werden muss, bevor mit den BaumaBnah-
men begonnen wird. Dariiber hinaus wird eine dkologische Baubegleitung
nicht fir erforderlich gehalten.

Als Entwicklungsziel fir die bisherige Ackerfliche wird gemdB der Eingriffs-
/husgleichsbilanzierung eine artenreiche Feftwiese (13 OP/m?) angesetzt.
Grundsitzlich ist eine Aushagerung der Fléiche vorgesehen, dies ergibt sich aus
den festgesetzten MaBnahmen zur Pflege und Verzicht auf Diinge- und Pflan-
zenschutzmittel. Zur Klarstellung des Ziels auf der Fldche wird im Umweltbe-
richt ergdnzt, dass das Mahdgut von der Fldche abtransportiert werden muss.

Durch die Pflanzung einer Hecke werden bereits neue Nistmaglichkeiten fir Vo-
gel und Lebensriume fir Insekten geschaffen. Die zusdtzliche Anlage von Tot-
holz- oder Lesesteinhaufen wird daher nicht als erforderlich angesehen. Die
PV-Module selbst erzielen einen weiteren Effekt, indem sie Teile des Plange-
bietes Giberschatten und so manchen Pflanzen das volle Sonnenlicht untersa-
gen. Auch kommt es bei Regenereignissen zu einem Wasserabfluss auf den
Modulen und somit zu einem punktuellen Auftreffen des Wassers auf dem Bo-
den. Die genannten Faktoren fishren dazu, dass sich eine hohere Vielfalt an
Standortbedingungen auf kleinem Raum entwickeln kann und sich so eine dif-
ferenziertere Vegetation aushildet. Insgesamt erfdhrt die Fldche damit aus dko-
logischer Sicht bereits eine deutliche Aufwertung. Die Schaffung weiterer Struk-
turelemente wird daher nicht als erforderlich angesehen.

In der Stellungnahme vom 08.06.2021 war das Fazit der Ortsgruppe "Wir
wiirden uns freuen, wenn einige MaBnahmen umgesetzt wiirden [...]". Die
Stadt Aulendorf und die Vorhabentrdgerin haben einen GroBteil der genannten
MaBnahmen bereits im Vorfeld der ersten Verfahrensrunde in den Entwurf zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan integriert und haben nach Prisfung der
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Anderungsvorschlige weitere MaBnahmen im Bebauungsplan ergnzt bzw.
werden diese bei der Umsetzung des Vorhabens durchfishren. Aus den o.g.
Griinden werden weitere Plandnderungen bzw. MaBnahmen nicht als erforder-
lich angesehen.

2.3.10

Thiiga Energienetze GmbH,
Singen

Stellungnahme vom
05.08.2021:

Gerne teilen wir Ihnen mit, dass von unserer Seite keine Einwdnde
gegen die geplante Bebauung bestehen.

Im Flurstiick 744/8 und 1491 ist eine Gasleitung vorhanden. Die vor-
handene Gasleitung darf nicht Gberbaut werden. Der Abstand des ge-
planten Zaunes muss wie im Plan angegeben drei Meter betragen.

Abwigung/Beschluss:

Es wird begriBt, dass keine Einwiinde gegen die geplante Bebauung bestehen.
Eine Uberbauung oder Gefdhrdung der Gasleitung ist nicht zu befiirchten.

Es erfolgt keine Plandnderung.

2.3.11

Telia Carrier Germany GmbH,
Frankfurt am Main

Stellungnahme vom
03.08.2021:

GemdB Ihrer Anfrage vom 30.07.2021 teile ich [hnen mit, dass die
Telia Carrier Germany GmbH eine Leitungstrasse in dem betroffenen
Bereich betreibt.

Anbei Gbersende ich Ihnen folgende Unterlagen:

_ Bestandsplne Nr. ZCH-MCN_S02_RD233; ZCH-MCN_S02_
RD234

- Telia Carrier - Anweisung zum Schutze unterirdischer Glasfaser-
Versorgungsleitungen
Leitungseinweisungen vor Ort stimmen Sie bitte direkt ab mit der

Telia Carrier Germany GmbH, |

Weitere Leitungsanfragen an die Telia Carrier Germany GmbH richten
Sie bitte direkt an das fir Sie kostenfreie BIL - Bundesweites Infor-

mationssystem zur Leitungsrecherche https://portal.bil-leitungsaus-
kunft.de/

Abwigung/Beschluss:

Die Informationen zur Leitungstrasse werden zur Kenntnis genommen. Der ge-
plante Zaun um die Modultische hat einen Abstand von mindestens 7,8 m zur
Leitung der Telia Carrier Germany GmbH. Nach dem Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan sind auBerhalb des Zaunes mit Ausnahme der Trafostation keine
baulichen Anlagen geplant. Diese hat einen ausreichenden Abstand zu der be-
stehenden Leitung. Eine Beeintrdchtigung oder mdgliche Verlegung der Leitung
sind bei Durchfishrung des Vorhabens deshalb nicht anzunehmen.

Es erfolgt keine Plandnderung.
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3 Offentliche Auslegung (§3 Abs.2 BauGB)

31 Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 16.08.2021 bis 30.08.2021 mit der Entwurfsfassung vom 06.07.2021 statt.

32 Eswurden keine Stellungnahmen abgegeben.

4 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triiger offentlicher Belange (§4 Abs.2 BauGB) sowie dffentliche Auslegung (§3 Abs.2
BauGB)

4.1 Den von den Anderungen und Ergéinzungen betroffenen Behdrden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange sowie der davon betroffenen Offentlichkeit wurde die gedinderte Ent-
wurfsfassung vom 10.09.2021 informell ohne Setzung einer Frist zur Verfiigung gestellt. Die Beteiligten wurden dabei um Abgabe einer Stellungnahme zu den Plandnderungen
gebeten.

42  Von folgenden Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange sind keine Anregungen zur Abwigung relevant:

- londratsamt Ravensburg, Naturschutz (Stellungnahme ohne Anregung)
43 Von folgenden Behdrden und sonstigen Triiger offentlicher Belange sind Stellungnahmen zur Abwigung relevant. Diese werden wie folgt behandelt:
4.3.1 | Bund fiir Umwelt und Natur- | hier unsere Anregung und Stellungnahme: Abwigung/Beschluss:

schutz Deutschland e.V.
(BUND), Ortsgruppe Aulendorf

Stellungnahme vom
06.09.2021:

dem Punkt 2.10a: kannen wir als BUND-Aulendorf wie folgt zustim-
men:

"Abschirmung der Anlage Der Zaun ist von der norddstlichen Ecke in
Richtung Westen bis zum Einfahrtstor entlang des Feldweges mit
Kletterpflanzen einzugriinen. Fir einen Sichtschutz sind entlang des
Zaunes selbstklimmende Arten wie Waldrebe (Clematis vitalba) und
GeiBblatt (Lonicera caprifolium) in einem Abstand von 3-7 m (je nach
Wuchseigenschaften) zu pflanzen. Die Pflanzen sind fir die gesamte

Es wird begriit, dass der BUND Aulendorf der Festsetzung zur Bepflanzung des
Launes zustimmt.

Es erfolgt keine Plandnderung.
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Nutzungsdauer der Anlage zu erhalten und bei Abgang zeitnah zu er-
sefzen."

2.10:

Nach Fertigstellung der BaumaBnahmen ist der eingezdunte Bereich
mit einer bliitenreichen Saatgutmischung aus autochthonem (regio-
nalem und zertifiziertem) Saatgut anzusdien, extensiv bei zweischiri-
ger Mahd zu pflegen und zu erhalten. Das Mahgut ist abzufahren und
darf nicht liegen bleiben. Dadurch findet ein Nhrstoffentzug staft
und Blihpflanzen habe eine groBere Verbreitungsmaglichkeit. Die
erste Mahd darf dabei nicht vor dem 15. Juni erfolgen. Fir die Pflege
ist alternativ eine extensive Beweidung durch Schafe maglich. Auf die
Ausbringung von Diinger und/oder Pflanzenschutzmitteln ist z4-ver
zichter- verboten.

Abwdgung/Beschluss:

Die Anregung zu den MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft wird zur Kenntnis genommen. Der Begriff "autoch-
thon' ist synonym mit "gebietseigen fir einen bestimmten Naturraum" bzw.
"regional" zu verstehen. Die Verwendung von autochthonem Saatgut kann nur
gewdihrleistet werden, wenn es sich um entsprechend zertifiziertes Saatgut
handelt (z.B. RegioZert). Um den Begriff in der Festsetzung klarzustellen, wird
der Vorschlag dort in Klammern eingefiigt. Dass das Mahgut von der Fldche
abgefahren werden muss, wurde bereits im Umweltbericht bei der Beschrei-
bung der MaBnahmen ergdnzt. Eine Anderung des Satzes zum Verzicht auf
Diinger und/oder Pflanzenschutzmittel wird ebenfalls nicht als erforderlich an-
gesehen, da das Ergebnis der beiden Formulierungen in der Praxis gleich
bleibt. Zudem muss in der Festsetzung ein positiver planerischer Wille erkenn-
bar sein, was beim Begriff "verboten" nicht ohne weiteres der Fall ist.

3.5 Natur- und Artenschutz

Es sollten nur Photovoltaik-Module verwendet werden, die weniger
als 6 % polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %). Bei
der Pflanzung von Gehdlzen ist das Nachbarrechtsgesetz zu beriick-
sichtigen. Vorhandene Gehdlze setten-mbglichst missen erhalten und
wihrend der Bauzeit durch entsprechende BaumschutzmaBnahmen
vor Verletzungen im Kronen- und Wurzelbereich gesichert werden.

Abwdgung/Beschluss:

Die Anregung zum Hinweis zu Natur -und Artenschutz wird zur Kenntnis ge-
nommen. Ein Hinweis kann unabhdngig von seiner Formulierung allein keinen
Normcharakter entwickeln. Zudem sind die einzigen Geholze im Geltungshe-
reich die Strducher, die die Anlage nach Osten, Siiden und Westen als Hecke
eingrinen sollen. Diese sind ohnehin zu erhalten bzw. bei Abgang zu ersetzen
(siehe Festsetzung 2.12a). Weiterhin ist es gem. § 39 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
ohnehin verboten, wild lebende Pflanzen ohne verniinffigen Grund von ihrem
Standort zu entnehmen. Eine Ausnahme von dieser Regelung ist ohnehin nur
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/ Anmerkung: Falls nicht maglich, eine schriftliche Riicksprache mit
der UNB.

Um zu vermeiden, dass Verbotstathestdnde im Sinne des § 44 Abs. 1
BNatSchG erfillt werden, miissen vorhandene Gehélze auBerhalb der
Brutzeit von Vageln (d.h. zwischen dem 01.10. und 28.02.) gerodet
werden. Eine Reinigung der Anlage erfolgt ausschlieBlich mit reinem
Wasser.

bei behdrdlich angeordnefen MaBnahmen oder bei MaBnahmen, die behdrd-
lich durchgefiihrt werden oder zugelassen sind, mdglich. Auf eine Anderung des
Hinweises wird daher verzichtet.

Es erfolgt keine Plandnderung.

Zum Thema Nebengebdude (50 m?), schreiben Sie:

"(5 Nebengebdude mit jeweils 8-10 m?) ausschlieBlich zur Unter-
bringung von Wartungsgerdten und Wartungsmaterial zur Wartung
und Pflege der Flache (Freischneider, Rasenmiiher 0.d.)".

Ich habe mehrere Freifldchen PV-Anlagen angeschaut und bin im
Aufsichtsrat einer Anlage. 5 Nebengebdude zu erlauben ist vdllig un-
realistisch, dem konnen wir nicht zustimmen.

Wir wollen eine Anderung, denn im AuBenbereich reicht max. 1 Ne-
bengebdude von einer GroBe 8-12 mZ Es werden keine Rasenmdher
oder Freischneider for eine Mahd von 1-2 im Jahr, das ist weltfremd.

Abwdgung/Beschluss:

Die Bedenken zu den Nebengebéuden werden zur Kenntnis genommen. Zu-
nichst ist festzuhalten, dass eine Stellungnahme nur zu den gednderten oder
ergdnzten Teilen abzugeben war. Unabhdngig davon wird darauf hingewiesen,
dass im Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der ebentalls verbindlicher Be-
standteil der Satzung wird, nur die Modultische, die Trafostation und der Zaun
enthalten sind. Weitere Nebengebdude sind nicht geplant.

Es erfolgt keine Plandnderung.
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5.1
52

53

6.1
6.2

Beschlisse zum Verfahren

Der Gemeinderat der Stadt Aulendorf macht sich die Inhalte der Abwégungs- und Beschlussvorlage zur Fassung vom 06.07.2021 zu eigen.

Fir die in der Gemeinderatssitzung beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine vollstindige Entwurfsfassung zur Verdeutlichung der méglichen Anderungen ausgear-
beitet. Die vom Gemeinderat vorgenommenen Anderungs-Beschliisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwiigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung identisch.
Der Gemeinderat billigt diese Entwurfsfassung vom 10.09.2021. Die Entwurfsfassung wurde vor der Gemeinderatssitzung auBerhalb des formlichen Verfahrens informell der von
den Anderungen und Erganzungen betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behrden und sonstigen Trigern offentlicher Belange ohne Setzung einer Frist zur Verfiigung
gestellt. Es wurden keine weiteren Einwinde hervorgebracht. Dem so gednderten Entwurf in der Fassung vom 10.09.2021 wurde zugestimmt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Photovoltaik-Freiflichenanlage Gewann Buchhdlzle" in der Fassung vom 10.09.2021 wird gemdB dem Satzungstext als Satzung be-
schlossen.

Aulendorf, den 27.09.2021

Anlagen

Merkblatt zur Stellungnahme vom 03.08.2021 des Regierungsprasidiums Freiburg, Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Berghau
Bestandspldne und Schutzanweisung zur Stellungnahme vom 03.08.2021 der Telia Carrier Germany GmbH, Frankfurt am Main
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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Planungssicherstellungs-
gesetz

Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz Ba-
den-Wiirttemberg

Landeswaldgesetz
Baden-Wiirttemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021
(BGBI. 1S.1802)

(BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S.3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021
(BGBI.1S.1802)

(PlanzV}) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI.1S. 1802); die
im nachfolgenden Text zitierren Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanZV

(PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.05.2020
(BGBI. 1S. 1041)

(Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI.
5.1095,1098)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 25.02.2021 (BGBI. 1 S. 306)

(NatSchG  Baden-Wiirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
S.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2020 (GBI.
5.1233, 1250)

(IWaldG  Baden-Wiirttemberg) vom 31.08.1995 (GBI. 1995
S.685), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.06.2019 (GBI.
S.161,162)
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1.9 Bundes-Immissions- (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
schutzgesetz (BGBI. I S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.12.2020
(BGBI. 15.2873)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) (mit Angabe
der Rechtsgrundlage auf Grund von § 9 BauGB und
der BauNVO) sowie andere Bestimmungen zur Zu-
|dssigkeit der Vorhaben (auf Grund von § 12 Abs. 3
Satz 2 BauGB ohne Angabe der Rechtsgrundlage)

2.1 Freifldchen-
Photovoltaikanlage

22 GRL....

Freifldchen-Photovoltaikanlage

"Fir die Bebauung vorgesehene Flichen und deren Art der baulichen
Nutzung" (siehe Planzeichnung); der gekennzeichnete Bereich dient
grundstzlich der Unterbringung von Anlagen und Gebduden eines
Energieversorgungsunternehmens zur Errichtung einer Freifldchen-
Photovoltaikanlage.

Luliissig sind:
— aufgestinderte, nicht drehbare Photovoltaikanlagen

— Anlagen (Transformatoren- und  Ubergabestation bis max.
3,80 m Hadhe Gber dem natirlichen Geldnde) ausschlieBlich zur
Umwandlung der Spannungen sowie zur Einspeisung des im Ge-
biet erzeugten Stroms

— das Standerwerk der Photovoltaik-Module ist ohne Fundament
20 griinden

— max. 50 m? Flache fir den Betrieb notwendige Nebengebdude
(5 Nebengebdude mit jeweils 8-10m?2) ausschlieBlich zur Un-
terbringung von Wartungsgerdten und Wartungsmaterial zur
Wartung und Pflege der Fldche (Freischneider, Rasenmdher 0.d.)

— ZLiune bis max. 2,50 m
— Iufahrten

(siehe Planzeichnung)

Grundfldchenzahl als HochstmaB

(89 Abs. 1 Nr.1BauGB; § 16 Abs.2 Nr. 1 und §19 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.5. PlanZV; sighe Planzeichnung)
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23

24

25

2.6

H..m

e )
! !
1 |
L J

Nebenanlagen und sons-

tige bauliche Anlagen
auBerhalb der Gberbau-
baren Grundsticksfldche

Wasserleitung DN 400

Gesamthéhe der baulichen Anlagen als HochstmaB bezogen auf
die Oberkante des natirlichen Geldndes.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO0;
Nr.2.8. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Baugrenze; Freiflichen-Photovoltaikanlagen sind nur in diesem
Bereich zuldssig

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr. 3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Auf den fir die Bebauung vorgesehenen Fldchen sind die gemdB
814 BauNVO zuldssigen Nebenanlagen und sonstigen baulichen
Anlagen auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen zu-
ldssig.

(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB; 8§ 14 und 23 BauNV0)

Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, hier Wasserleitung
der WV Schussen-Rotachtal und Steuerkabel mit der Festsetzung
eines Leitungsrechtes und entsprechenden Schutzstreifens zu Guns-
ten des Versorgungstrigers; jeweils mit 3,00 m zu jeder Seite; in-
nerhalb des Schutzstreifens sind unzuldssig:

— bauliche Anlagen (z.B. auch Daverstellpldtze)

— {iber die Bodenarbeiten der landwirtschaftlichen Nutzung hin-
ausgehende Erdarbeiten

— Anpflanzen von Baumen und tief wurzelnden Strduchern
— Lagerung schwer transportabler Materialien

— sonstige Einwirkungen, die den Betrieb oder die Sicherheit der
Leitung beeintrdchtigen kdnnen

— Anpflanzen von Gehdlzen Gber 5,00m Hohe (max. natirliche
Wuchshghe 5,00 m)

(89 Abs.1 Nr.13, 21 v. 25 BauGB in Verbindung mit §9 Abs. 6
BauGB; Nr. 8. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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28

29

2.10

Gasleitung

Nachhaltige Nieder-
schlagswasserbewirt-
schaftung

Private Grinfliche

MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und
Landschaft

Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, hier Gasleitung der
Thiiga Energienetze GmbH mit der Festsetzung eines Leitungsrech-
tes und entsprechenden Schutzstreifens zu Gunsten des Versor-
qungstragers; jeweils mit 3,00m zu jeder Seite; innerhalb des
Schutzstreifens sind unzuldssig:

— bauliche Anlagen (z.B. auch Daverstellplitze)

— (ber die Bodenarbeiten der landwirtschaftlichen Nutzung hin-
ausgehende Erdarbeiten

— Anpflanzen von Baumen und tief wurzelnden Strduchern
— Lagerung schwer transportabler Materialien

— sonstige Einwirkungen, die den Betrieb oder die Sicherheit der
Leitung begintréchtigen konnen

— Anpflanzen von Gehdlzen Gber 5,00 m Hohe (max. natirliche
Wuchshdhe 5,00 m)

(89 Abs. 1 Nr.13, 21 v. 25 BauGB in Verbindung mit §9 Abs. 6
BauGB; Nr. 8. PlanV; siehe Planzeichnung)

Auf den fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen ist Niederschlags-
wasser auf dem Grundstiick Gber die belebte Bodenzone (z.B. Mul-
denversickerung, Fldchenversickerung) in den Untergrund zu versi-
ckern.

(89 Abs.1 Nm. 14 u. 20 BauGB)

Private Griinfldche als Randeingriinung
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Nach Fertigstellung der BaumaBnahmen ist der eingezdunte Be-
reich mit einer blitenreichen Saatgutmischung aus autochthonem
(regionalem und zertifiziertem) Saatgut anzusden, extensiv bei
zweischiriger Mahd zu pflegen und zu erhalten. Die erste Mahd darf
dabei nicht vor dem 15. Juni erfolgen. Fir die Pflege ist alternativ
eine extensive Beweidung durch Schafe maglich. Auf die Ausbrin-
gung von Diinger und/oder Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten.
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2.10a

211

2.12

Abschirmung der Anlage

Wasserdurchldssige Be-
ldge

Pflanzungen im Gel-
tungsbereich des vorha-
benbezogenen Bebau-
ungsplanes

Die geplante Hecke im Ubergang zur freien Landschaft ist dauerhaft
2u pflegen und zu erhalten. Ein Riickschnitt der Hecke ist aus-
schlieBlich in der Zeit zwischen 01.10. und 28.02. zuldssig.

Liune miissen zum Gelinde hin einen Abstand von durchschnittlich
0,20 m aufweisen. Mavemn und Palisaden als Einfriedungen sind
unzuldssig.

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Geltungshe-
reich durchzufiihren bzw. zu beachten.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Der Zaun ist von der norddstlichen Ecke in Richtung Westen bis zum
Einfahrtstor entlang des Feldweges mit Kletterpflanzen einzugri-
nen. Fiir einen Sichtschutz sind entlang des Zaunes selbstklim-
mende Arten wie Waldrebe (Clematis vitalba) und GeiBblatt (Lo-
nicera caprifolium) in einem Abstand von 3-5m (je nach Wuchsei-
genschaften) zu pflanzen. Die Pflanzen sind fir die gesamte Nut-
zungsdaver der Anlage zu erhalten und bei Abgang zeitnah zu er-
sefzen.

Auf den fiir die Bebauung vorgesehenen Flichen sind Zufahrten und
andere untergeordnete Wege mit wasserdurchldssigen Beldgen und
Materialien herzustellen (z.B. Schotterwege).

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen im Geltungshereich sind ausschlieBlich
standortgerechte, heimische Baume und Striucher aus der un-
ten genannten Pflanzliste zu verwenden.

— Im Ubergangsbereich zwischen dem geplanten Zaun und der
freien Landschaft ist im Osten, Siiden und Westen auf den pri-
vaten Grinfldchen eine Hecke als Eingriinung herzustellen. Hier-
fur sind WeiBdom, Schlehe, Hundsrose, Hasel, Pfaffenhiitchen,
Rote Heckenkirsche, Schwarzer Holunder und Gemeiner Schnee-
ball zu verwenden. Bei der Pflanzung ist zwischen den einzelnen
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Striiuchern ein Abstand von 1,50 m einzuhalten. Der Leitungs-
schutzstreifen an der Wasserleitung ist bei der Pflanzung zu be-
riicksichtigen. Abgehende Striiucher sind bei Verlust zu ersetzen.

Hinweis: Bei der Pflanzung sind die Pflanzabstiinde gem. §§ 12ff
Nachbarrechtsgesetz einzuhalten.

Fir den Geltungshereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

festgesetzte Pflanzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Berg-Ahom
Schwarz-Erle
Grau-Erle
Hiinge-Birke
Rotbuche
Litterpappel
Stiel-Eiche
Sommer-Linde

Biume 2. Wuchsklasse

Feld-Ahorn
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Sal-Weide
Fahl-Weide

Striucher

Roter Hartriegel
Gewdhnliche Hasel
Eingriffliger WeiBdorn
Gewdhnliches Pfaffenhitchen
Foulbaum

Gewdhnlicher Liguster

Rote Heckenkirsche
Gewdhnliche Traubenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn

Hundsrose

Ohr-Weide

Grau-Weide

Purpur-Weide
Mandel-Weide

Korb-Weide

Schwarzer Holunder

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Alnus incana

Betula pendula
Fagus sylvatica
Populus tremula
Quercus robur

Tilia platyphyllos

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Salix caprea
Salix rubens

Cornus sanguinea
Corylus avellana
(rataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus subsp. padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix aurita

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra

Seite 9

Stadt Aulendorf - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Photovoltaik-Freifldchenanlage Gewann Buchhdlzle"
Textteil (Entwurf) mit 69 Seiten, Fassung vom 10.09.2021



Trauben-Holunder Sambucus racemosa
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

212¢  ° OPﬂinzuOngO ’ Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Strduchern
000000 und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzung

Pflanzung einer Hecke als Eingrinung. Hierfir sind Weidom,
Schlehe, Hundsrose, Hasel, Pfaffenhitchen, Rote Heckenkirsche,
Schwarzer Holunder und Gemeiner Schneeball zu verwenden. Bei
der Pflanzung ist zwischen den einzelnen Strduchern ein Abstand
von 1,50 m einzuhalten. Der Leitungsschutzstreifen an der Wasser-
leitung ist bei der Pflanzung zu beriicksichtigen. Abgehende Strdu-
cher sind bei Verlust zu ersefzen.

Hinweis: Bei der Pflanzung sind die Pflanzabstinde gem. §§ 12ff
Nachbarrechtsgesetz einzuhalten.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

213 [Zeitliche Befristung der  Die festgesetzte Nutzung der im Geltungsbereich des Bebauungspla-
Nutzung, Folgenutzung  nes liegenden fiir die Bebauung vorgesehenen Flichen "Freiflachen-
Photovoltaik" ist ausschlieBlich fiir eine Dauer von 30 Jahren ab In-
betriebnahme  (Endtermin der zuldssigen Nutzung st der

31.12.2052) der Photovoltaik-Freifldchenanlage zuldssig.

Nach Ablauf der 30 Jahre sind die baulichen Anlagen innerhalb von
6 Monaten zurickzubauen und die Flachen wieder in "Fldchen fur
die Landwirtschaft" umzuwandeln und als solche zu nutzen.

(8 9 Abs. 2 BauGB)

2.14 i' e 'i Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezoge-
- I nen Bebauungsplanes "Photovoltaik-Freifldchenanlage Gewann
Buchholzle" der Stadt Aulendorf sowie des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans in der Fassung vom 06.07.2021
(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

3.1

3.2

3.3

3.5

3.6

Natur- und Artenschutz

Artenschutz

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandenes (natirliches) Geldnde; Darstellung der Hohen-
schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
nung)

Es sollten nur Photovoltaik-Module verwendet werden, die weniger
als 6 % polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %).

Bei der Pflanzung von Gehdlzen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
ricksichtigen.

Vorhandene Gehdlze sollten mdglichst erhalten und wdhrend der
Bauzeit durch entsprechende BaumschutzmaBnahmen vor Verlet-
zungen im Kronen- und Wurzelbereich gesichert werden. Um zu ver-
meiden, dass Verbotstatbestinde im Sinne des §44 Abs. ]
BNatSchG erfullt werden, missen vorhandene Gehdlze auBerhalb
der Brutzeit von Vigeln (d.h. zwischen dem 01.10. und 28.02.)
gerodet werden.

Eine Reinigung der Anlage erfolgt ausschlieBlich mit reinem Wasser.

GemdB §44 Abs. T BNatSchG ist es verboten, die Fortpflanzungs-
oder Ruhestiitten besonders geschiitzter Arten zu zerstoren sowie
streng geschiitzte Arten und europische Vogelarten wihrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-

Seite 11

Stadt Aulendorf - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Photovoltaik-Freifldchenanlage Gewann Buchhdlzle"

Textteil (Entwurf) mit 69 Seiten, Fassung vom 10.09.2021



rungszeit erheblich zu storen. Um das Eintreten eines Verbots-Tat-
bestandes im Sinne des § 44 BNatSchG zu verhindem, ist daher vor
dem Abriss von Gebduden (inshesondere Wirtschaftsgebduden/
Scheunen) sowie vor der Rodung alter Baume zu priifen, ob diese
von besonders geschijtzten Tieren bewohnt werden. Der Abriss bzw.
die Rodung sollte im Falle eines Nachweises im Winterhalbjahr er-
folgen und mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes
Ravensburg abgestimmt werden. Ldrmintensive, stdrungsintensive
maBnahmen sollten auBerhalb der Vogelbrutzeit durchgefihrt wer-
den.

Um das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach §44 BNatSchG
wihrend der Bauphase der PV-Anlage zu vermeiden, ist fir diesen
Leitraum ein Reptilienschutzzaun am Rand des Zauneidechsenhabi-
tats anzubringen, d.h. am nérdlichen Rand des Feldwegs, der zwi-
schen dem Plangebiet und der Bahnlinie verlduft. Die Bdschung
zwischen dem Feldweg und der Bahnlinie darf nicht als Lagerflache
oder zum Abstellen von Baumaschinen genutzt werden. Um zu ver-
meiden, dass der Reptilienzaun selbst "Gberfahren wird, ist zusiitz-
lich ein Bauzaun zwischen dem Fahrweg und dem Reptilienzaun
aufzustellen. Eine Kombination aus Bauzaun und Repitilienschutz-
zaun ist maglich. Vor Beginn der BaumaBnahmen ist der Reptilien-
zaun von einer fachkundigen Person zu Gberpriifen.

3.7  Biotopschutz Angrenzend an die geschiitzten Biotope (siehe Planzeichnung) muss
gem. §30 BNatSchG die landwirtschaftliche Nutzung so ausgeibt
werden, dass die Biotope nicht zerstort oder erheblich oder nachhal-
tig beeintrdchtigt werden.

38 TR Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-

B e e rechts; hier FFH-Gebiet "Feuchtgebiefe um Altshausen” (Nr. 8023-
341), auBerhalb des Geltungsbereiches (siehe Planzeichnung);
39 Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
SR rechts; hier Offenland- und Waldbiotope im Sinne des §30
BNatSchG bzw. § 33 NatSchG BW und § 30a LWaldG, auBerhalb des
Geltungsbereiches (siehe Planzeichnung);
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3.12

Bodenschutz

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier Landschaftsschutzgebiet im Sinne des § 26 BNatSchG

"Achtobel" (Nr.4.36.066), auBerhalb des Geltungshereiches (siehe
Planzeichnung);

Zaunlinie, geplanter Zaunverlauf (siehe Planzeichnung)

Bei der Bauausfiihrung ist auf einen fachgerechten und schonenden
Umgang mit dem Boden zu achten, entsprechend der Darstellung
der Broschiire "Bodenschutz beim Bauen" des Landratsamtes
Ravensburg.

Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Boden-
material"), DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftshau —
Bodenarbeiten") und DIN19639 "Bodenschutz bei Planung und
Durchfihrung von Bauarbeiten" sind bei der Bauausfihrung einzu-
halten.

Durch planerische MaBnahmen ist der Bodenaushub zu reduzieren.

Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Oberbodens ist auf einen
sorgsamen und schonenden Umgang zu achten, um Verdichtungen
oder Vermischungen mit anderen Bodenhorizonten zu vermeiden.
Zu Berginn der BaumaBnahmen ist der anstehende Oberboden ab-
zuschieben und bis zur Wiederverwertung in profilierten Mieten
ohne Verdichtungen zu lagern. Die i.d.R. darunter folgenden Boden-
horizonte kulturfahiger Unterboden und unverwittertes Untergrund-
material sind jeweils ebenfalls beim Ausbau sauber voneinander zu
trennen und getrennt zu lagern. Die Bodenmieten sind mit tiefwur-
zelnden Grindingungspflanzenarten zu begriinen. Bei einer Wie-
derverwertung des Bodenmaterials vor Ort sind die Baden méglichst
entsprechend ihrer urspriinglichen Schichtung, bei der Wiederher-
stellung von Griinflachen verdichtungsfrei wieder einzubauen.

Ggf. verunreinigtes Bodenmaterial ist zu separieren und entspre-
chend den gesetzlichen Regelungen zu verwerten oder zu entsorgen.

Uberschiissiger Boden sollte einer sinnvollen, méglichst hochwerti-
gen Verwertung zugefihrt werden, z.B. Auftrag auf landwirtschaft-
lichen Fldchen, Gartenbau. Einer Vorortverwertung des Erdaushubs
ist grundsiitzlich Vorrang einzurdumen.
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3.13

3.14

Grundwasserschutz

Geotechnik

Baden auf nicht Gberbauten Flchen sind mdglichst vor Beeintrdch-
tigungen (Verdichtung, Verndssung, Vermischung, Verunreinigung)
2u schiitzen, qgf. eingetretene Beeintrdchtigungen zu beseitigen.
Ggf. eingetretene Verdichtungen des Bodens sind nach Ende der
Bauarbeiten zu beheben, z.B. durch Tiefenlockerung und Ersteinsaat
mit tiefwurzelnden Pflanzen.

Kiinftige Griin- und Retentionsflichen sind wdhrend des Baubetriebs
vor Bodenbeeintrdchtigungen wie Verdichtungen durch Uberfahren
oder Missbrauch als Lagerfldche durch Ausweisung und Abtrennung
als Tabufldchen zu schiitzen.

Baustoffe, Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu lagem, dass
Stoffeintriige bzw. —vermischung mit Bodenmaterial ausgeschlos-
sen werden.

Grundwasserbenutzungen bediirfen in der Regel einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis gem. §§8, 9, 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Diese ist bei der Unteren Wasserbehdrde beim Landratsamt Ravens-
burg zu beantragen. Die fir das Erlaubnisverfahren notwendigen
Antragsunterlagen mijssen nach § 86 Absatz 2 WG von einem hierzu
beftihigten Sachverstindigen gefertigt und unterzeichnet werden.
Ein Formblatt Gber die notwendigen Unterlagen ist bei der Unteren
Wasserbehorde erhdltlich. Eine Erlaubnis fiir das Zutagefordern und
Lutageleiten von Grundwasser zur Trockenhaltung einer Baugrube
kann grundsitzlich nur voriibergehend erteilt werden.

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser hat der Unter-
nehmer gem. §49 Absatz2 WHG bei der Unteren Wasserbehdrde
des Landratsamtes unverziglich anzuzeigen. Die Untere Wasserbe-
horde tifft die erforderlichen Anordnungen.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhande-
nen Geodaten im Verbreitungsbereich von Sedimenten der KiBlegg-
Subformation.

Mit einem oberfldchennahen saisonalen Schwinden (bei Austrock-
nung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planun-
gen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundauthau, zu
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3.15

3.16

Brandschutz

Schutz des Eisenbahnbe-
triebes

Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfdhigkeit des Grindungshori-
zonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objekt-
bezogene Baugrunduntersuchungen gemdB DIN EN1997-2 bzw.
DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Es wird auf die Einhaltung folgender Vorschriften hingewiesen:

1. Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Gber Fldchen fiir die
Feuerwehr (VwV-Feuerwehrfldchen), i.V.m. § 15 LBO.

2. DVGW-Arbeitsblatt W-405, i.V.m. § 2 Abs. 5 Ausfihrungsverord-
nung zur Landesbauordnung sowie Ziff. 5.1 IndBauRL.

Die Installation von Uberflurhydranten wird ausdricklich empfoh-
len. Sie bieten bei Brandeinsdtzen gegeniiber den Unterflurhydran-
ten einsatztaktisch erhebliche Vorteile, insbesondere durch die deut-
lich bessere Auffindbarkeit und schnellere Bedienbarkeit.

Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert noch gefahrdet werden.
Wahrend der Bauarbeiten ist der Regellichtraum (4,0 m beidseitig
der Gleisachse) entlang der Gleise immer freizuhalten. Das Betreten
und Uberschreiten des Bahnbetriebsgeldndes, auch zum Zwecke der
Bauausfihrung, ist nicht gestattet. Muss hiervon abgewichen wer-
den, ist die Zustimmung der DB Netz AG einzuholen. Falls Bauar-
beiten durchgefihrt werden, die Einwirkungen auf den Bahnbetrieb
haben und in Folge zur Gefihrdung des Bahnbetriebs fiihren, ist
eine kostenpflichtige Betriebs- und Bauanweisung (Betra) erforder-
lich. Die Staubentwicklung ist in Grenzen zu halten. Es ist durch ge-
eignete SchutzmaBnahmen sicherzustellen, dass die freie Sicht im
Bereich der Gleisanlagen nicht eingeschrankt wird. Dach-, Oberfld-
chen- und sonstige Abwisser dirfen nicht auf oder Gber Bahngrund
abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgemdB in die dffentliche Ka-
nalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisndhe kann nicht
zugestimmt werden. Bei der Bauausfihrung darf grundsitzlich kein
Bahngeldnde in Anspruch genommen werden, auch nicht fir die La-
gerung von Aushub- und Baumaterialien, Abstellung von Baggern
oder an-deren Arbeitsgerdten. Als Betretungsschutz zum Gleishe-
teich, ist ein Bauzaun oder eine feste Absperrung anzubringen. Ent-
lang dem Grenzbereich dirfen keine Abgrabungen bzw. Aufschiit-
tungen vorgenommen werden. Die Standsicherheit der angrenzen-
den Gleisanlagen darf durch die BaumaBnahme nicht begintrdchtigt
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werden und ist auch wdhrend der Bauzeit zu gewdhrleisten. Bei
Bauausfihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgerdten (z.B. (Mo-
bil-) Kran, Bagger etc.) ist das Uberschwenken der Bahnfldche bzw.
der Bahnbetriebsanlagen mit angehdngten Lasten oder herunter-
hiingenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist
durch den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme)
sicher zu sfellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen
Rechtsnachfolger zu tragen. Werden bei einem Kraneinsatz aus-
nahmsweise Betriehsanlagen der DB berschwenkt, so ist mit der
DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieBen, die
mindestens 4 - 8 Wochen vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG
20 beantragen ist. Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe
der Konzernstellungnahme der DB zum Vorhaben bei der DB Netz
AG, Netzbezick Ravenshurg, einzureichen. Generell ist auch ein
maBstablicher Lageplan (M 1:1000) mit dem vorgesehenen
Schwenkradius vorzulegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Grenz-
bereich jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Ka-
bel, Leitungen oder Verrohrrungen gerechnet werden muss. Eine Ka-
bel- und Leitungsermittlung im Grenzbereich bzw. auf dem Bau-
grundstiick wurde seitens der DB Netz AG nicht durchgefiihrt. Sollte
dies gewiinscht werden, so ist rechtzeitig ca. 6 Wochen vor Baube-
ginn eine entsprechende Anfrage an uns zu richten. Ggf. sind im
Baubereich vor Baubeginn entsprechende Suchschlitze von Hand
auszufihren. Eventuell vor-gefundene Kabel/ Leitungen dirfen
nicht iberbaut werden und sind zu verlegen.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen mis-
sen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entspre-
chen. Zu den Mindestpflanzabstdnden ist die Bahnrichtlinie 882 zu
beachten. Die Anpflanzungen im Grenzbereich entlang der Bahnan-
lagen sind so zu gestalten, dass ein Uberhang nach § 910 BGB ver-
mieden wird und die Vorgaben des Nachbarrechtes eingehalten
sind. Die Abstdnde der Pflanzorte sind so wdhlen, dass der Abstand
2ur Grenze gleich der Endwuchshahe der Biume und der Striucher
ist. Die Pflanzung darf zu keinem Zeitpunkt die Sicherheit des Ei-
senbahnbetriebes geftihrden.

Der Bauherr ist angehalten, das Grundstiick im Interesse der dffent-
lichen Sicherheit und auch im Inferesse der Sicherheit der auf sei-
nem Grundstiick verkehrenden Personen und Fahrzeuge derart ein-
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zufrieden, dass ein gewolltes oder ungewolltes Betreten und Befah-
ren von Bahngeldnde oder sonstiges Hineingelangen in den Gefah-
renbereich der Bahnanlagen verhindert wird. Die Einfriedung ist
vom Bauherm bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend instand zu
halten und ggf. zu emeuem. Die anfallenden Kosten gehen zu Las-
ten des Bauherm bzw. seiner Rechtsnachfolger. Bei Planung von
Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuch-
tung, Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der
Néihe der Gleise oder von Bahniibergdngen etc. hat der Bauherr si-
cherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfihrer ausge-
schlossen sind und Verfdlschungen, Uberdeckungen und Vortdu-
schungen von Signalbildern nicht vorkommen. Sollte sich nach In-
betriebnahme der Reklamesinrichtung herausstellen, dass es doch
20 Beeintrdchtigungen der Signalsicht kommt, ist DB seitig mit ei-
nem Widerruf der Zu-stimmung bzw. mit Einschrdnkungen oder Ab-
dnderungen zu rechnen. Kiinftige Aus- und UmbaumaBnahmen so-
wie notwendige MaBnahmen zur Instandhaltung und dem Unter-
halt, im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deut-
schen Bahn weiterhin im dffentlichen Interesse zweifelsfrei und ohne
Einschrdnkungen zu gewdhren. Es wird hiermit auf § 64 EBO hin-
gewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebseinrich-
tungen oder Fahrzeuge zu beschddigen oder zu verunreinigen,
Schranken oder sonstige Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ff-
nen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere betriebsstrende oder
betriebsgefihrdende Handlungen vorzunehmen. Fiir Schiden, die
der DB aus der BaumaBnahme entstehen, haftet der Planungstrager
bzw. Bauherr im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften und gege-
benenfalls in vollem Umfang. Samtliche Kosten, die der DB aus der
BaumaBnahme entstehen, sind vom Antragsteller zu tragen und
werden gesondert in Rechnung gestellt. Die Abrechnung erfolgt nach
den "Allgemeinen Vertragsbedingungen fir auBertarifliche Leistun-
gen der DB AG (AVBL)". Der Antragsteller hat hierzu dem zustdndi-
gen Netzbezirk eine entsprechende schriftliche Kosteniibernahmeer-
klidrung abzugeben. Bei Planungen und BaumaBnahmen im Um-
feld der Bahnlinie ist die Deutsche Bahn AG frihzeitig zu beteiligen,
da hier bei der Bauausfihrung ggf. Bedingungen zur sicheren
Durchfishrung des Bau- sowie Bahnbetriebes zu beachten sind. Dies
gilt sowohl fir eine Beteiligung als Angrenzer sowie im Rahmen ei-
ner Fachanhérung gemdB Landesbauordnung Baden-Wirttemberg
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3.17

3.18

Ergdnzende Hinweise

Plangenauigkeit

als auch fir genehmigungsfreie Bauvorhaben, bei denen die Betei-
ligung direkt durch den Bauherm zu erfolgen hat.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der niheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufihren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z.B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschich-
ten) entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Denkmalpflege beim
Regierungsprdsidium Stuttgart (Abt. 8) unverziiglich zu benachrich-
figen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutach-
tung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, un-
veriindert im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen (gem. §20 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG)). Werden bei Aushubarbeiten Ver-
unreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millrickstdnde, Verfdir-
bungen des Bodens, auffilliger Geruch 0.d.), ist das zustindige
Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Ge-
ruchsimmissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflan-
zenschutzmitteln efc.) sowie Larmimmissionen (z.B. Traktorenge-
rdusche, Kuhglocken efc.) zu rechnen.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), kdnnen sich im Rahmen der Ausfih-
rungsplanung und/oder der spéteren Einmessung Abweichungen er-
geben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Grinflachen, unter-
schiedliche GrundstiicksgraBen etc.). Weder die Stadt Aulendorf
noch die Planungsbiros ibermehmen hierfiir die Gewdhr.
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4 Satzung

Auf Grund von § 10 in Verbindung mit § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. 1 S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), §4
der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581,
ber. S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S.1095, 1098), der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) sowie der Planzei-
chenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 04.05.2017 (BGBI.1S.1057) hat der Gemeinderat der Stadt Aulendorf den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan "Photovoltaik-Freifldchenanlage Gewann Buchhdlzle" in dffentlicher Sitzung am .......ceeee....... be-
schlossen.

§1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungshereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Photovoltaik-Freifldchenanlage
Gewann Buchhdlzle" ergibt sich aus dessen zeichnerischem Teil vom 10.09.2021.

§2 Bestandteile der Satzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Photovoltaik-Freifldchenanlage Gewann Buchhdlzle" besteht aus der
Planzeichnung und dem Textteil vom 10.09.2021 sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung
vom 06.07.2021. Jene Inhalte des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, die die Ausfihrung und den Typ der
Unterkonstruktion, der PV-Module und den Wechselrichter beschreiben, werden nicht Bestandteil der Satzung.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Photovoltaik-Freiflichenanlage Gewann Buchhdlzle" wird die Be-
grindung vom 10.09.2021 beigefiigt, ohne dessen Bestandteil zu sein.
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83 Inkraftireten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Photovoltaik-Freiflichenanlage Gewann Buchhdlzle" der Stadt Aulen-
dorf tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsheschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(Matthias Burth, Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

51
511
5.1.11

512
5.1.2.1

5.1.2.2

5.1.2.3

5.2
521
52.1.1

52.1.2

52.13

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammentfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umweltbericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu iiberplanende Bereich befindet sich sidwestlich der Stadt Aulendorf zwischen den Ortsteilen
"Steinenbach" und "Zollenreute" auf den Gemarkungen "Blonried" und "Aulendor".

Der Geltungshereich beinhaltet eine landwirtschaftlich genutzte Fliche sidlich der Bahnlinie Her-
bertingen-Aulendorf. Im Norden wird der Geltungsbereich durch einen Feldweg begrenzt, der siid-
lich der Bahnlinie verlduft. Im Westen, Siiden und Osten umgeben Gberwiegend landwirtschaftliche
Fldchen das Plangebiet; nur im Siden grenzt auf einem kurzen Teilstiick des Geltungshereiches ein
Feldgehdlz an, welches Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes "Achtobel” (Nr. 4.36.066) sowie
des FFH-Gebietes "Feuchtgebiete um Altshausen” (Nr. 8023-341) ist. Diese erstrecken sich entlang
des Tobels der "Booser Ach" siidlich und dstlich des Plangebietes.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die Grundsticke mit den Flst.-Nr. 744/8 (Teilfld-
che) und 1491 (Teilflache).

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden von der strukturreichen Kulturlandschaft des Oberschwibi-
schen Hiigellands geprdgt. Die Umgebung des Planungsgebietes ist insbesondere gekennzeichnet
durch die landwirtschaftlichen Nutzflichen, die Bahnlinie sowie die vielfdltigen Gehdlzstrukturen
entlang der "Booser Ach".

Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebdude oder herausragen-
den naturrdumlichen Einzelelemente.

Die Topografie innerhalb des Gberplanten Bereiches steigt Richtung Norden und Nordosten hin
lsicht an. Die Geldndeneigung bewegt sich in einem Bereich um 2,5 %.
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Erfordernis der Planung

Der Anlass fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Absicht des Ener-
gieversorgungsunternehmens ABO Wind AG, eine Freiflichen-Photovoltaikanlage zu errichten. Die
Bauleitplanung soll auch dazu beitragen, den globalen Klimaschutz zu fordern. Dies kann im We-
sentlichen dadurch erfolgen, dass der C0,-AusstoB insgesamt verringert wird. Durch die Errichtung
einer Freiflichen-Photovoltaikanlage wird ein wesentlicher Beitrag dazu geleistet, den bundeswei-
fen Energiebedarf kiinftig durch regenerative Energien decken zu kénnen. Die Stadt Aulendort
machte die Entwicklung regenerativer Energien fordern und unterstiitzen. Das vorliegende Plange-
biet eignet sich aufgrund seiner Topographie, seines Zuschnittes und Lage (vorhandene, ausrei-
chende ErschlieBung, geringe Einsehbarkeit) sehr gut fir eine Bebauung mit einer Freiflichen-
Photovoltaikanlage. Da fir das Plangebiet dariber hinaus eine konkrete Anfrage eines Vorhaben-
frdgers gegeben ist, kommen alternative Fldchen derzeit nicht in Frage.

Die Stadt Aulendorf ist sich dariber im Klaren, dass fiir groBflachigere Photovoltaikanlagen grund-
sitzlich Konversionsflachen und andere vorbelastete Fliichen herangezogen werden sollten. Jedoch
hat der Gesetzgeber mit § 37 Abs. 1 Nr. 2 Buchst. h) und i) EEG 2021 die Mdglichkeit zur Forderung
von Solaranlagen auf landwirtschaftlichen Fldchen — sowohl Acker- als auch Griinland — grund-
sitzlich geschaffen. Auch diese gesetzgeberische Wertung und Zielrichtung soll im Rahmen der
Planungshoheit der Gemeinden Beriicksichtigung finden. Dies ist nétig, um den Umstieg auf die
Nutzung erneuerbarer Energien zu erleichtern und somit die Klimaschutzziele der Bundesregierung
zu erreichen. Da das Land Baden-Wirttemberg Gberproportional zum Anstieg der klimaschidlichen
Treibhausgase beitrdgt, misssen die C02-Emissionen reduziert werden (Quelle: https://um.baden-
wuerttemberg.de/de/klima/Klimaschutz-in-baden-wuerttemberg/  ;  zuletzt  aufgerufen
28.06.2021). Von dem im infegrierten Energie- und Klimaschutzkonzept genannten Ziel von 38 %
Anteil der Emeuerbaren Energien an der Stromerzeugung im Jahr 2020 war das Land Baden-Wirt-
temberg 2019 jedoch noch deutlich entfernt, der Anteil ereuerbaren Energien an der Gesamfe-
nergieerzeugung lag nach den Daten des statistischen Landesamtes bei etwa 30 %.

Der Klimawandel ist eines der beherrschenden globalen Probleme unserer Zeit. Damit geht nicht
einfach ein Anstieg der globalen Temperaturen einher. Die Auswirkungen des Klimawandels sind
vielfiltig und bergen auch fir die Landwirtschaft in Mitteleuropa zahlreiche neue Herausforderun-
gen und Probleme. Beispielsweise haben intensive Hitzeperioden seit 1951 in Deutschland sowohl
in ihrer Haufigkeit als auch Infensitit zugenommen. Zudem gibt es erkennbare Tendenzen Gber
eine zunehmende Haufigkeit von Starkregenereignissen. Es ist offensichtlich, dass beide Flle auch
fir die Landwirtschaft zu zahlreichen Problemen fihren, beispielsweise Ernteausfille oder eine er-
schwerte Bewirtschattung der Fldchen, falls die durchnéssten Béden fiir schwere Maschinen unbe-
fahrbar werden. AuBerdem kannen offene, unbefestigte Biden, wie sie derzeit im Anderungsbereich
vorliegen, z.B. bei haufiger auftretenden Starkregenereignissen starker der Erosion ausgesetzt wer-
den. Auch der Wasserhaushalt wird nachhaltig verdndert, da es hdufiger zu niedrigen Grundwas-
serstanden kommt. Dies wiederum kann die Wasserversorgung der Feldfriichte beeintrichtigen
(vgl. Monitoringbericht 2019 zur Deutschen Anpassungsstrategie an den Klimawandel des Umwelt-
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Bundesamtes). Die Bundesregierung, das Land Baden-Wiirttemberg und die Stadt Aulendorf sehen
es daher als dringend notwendig an, MaBnahmen zur Verminderung der Treibhausgasemissionen
und Steigerung der Stromerzeugung mit emeuerbaren Energien zu ergreifen. Dies sollte aus den
oben beschriebenen Griinden auch im Interesse der Landwirtschaft liegen. Ansonsten steht zu be-
firchten, dass im Laufe der ndchsten Jahrzehnte keine Flachen, die der Definition einer Vorrang-
flur Il genigen, mehr existieren.

Es ist ein Anliegen der Stadt Aulendorf, einen akfiven Beitrag zum Erreichen der Klimaschutzziele
der Bundes- und Landesregierung zu leisten. Die Nutzung von Solarenergie ist hierfiir aktuell am
vielversprechendsten, da bereits viele Biogasanlagen bestehen und Windenergieanlagen aufgrund
ihrer Hohe und dem damit verbundenen massiven Eingriff in das Landschaftsbild und des groBen
artenschutzrechtlichen Konfliktpotenzials (insh. Rotmilan und Schwarzstorch) duBerst schwer zu
entwickeln sind (vgl. beispielsweise die Planung zum Windpark im Réschenwald). Insgesamt sieht
das Land Baden-Wirttemberg bei Photovoltaik und Windkraft in den ndchsten Jahren die groBten
Luwidchse als notwendig an (Infegriertes Energie- und Klimaschutzkonzept Baden-Wiirttemberg,
Stand 15.07.2014). Als Ziel fir die Gewinnung von Sonnenenergie im Jahr 2020 wurde ein Anteil
von 12 % genannt. Der Anteil lag 2019 noch bei unter 10 % (Statistisches Landesamt; Daten
abgerufen am 06.07.2021), sodass hier noch deutlicher Entwicklungsbedarf besteht. Auf vielen
groBen Dachfldchen im Gemeindegebiet befinden sich bereits Solarmodule. Zudem sind PV-Anla-
gen auf Déchern wegen ihrer weitaus geringeren GréBe nicht mit der Leistung einer Freifldchenan-
lage vergleichbar. Die installierte Leistung in der geplanten Anlage betrdgt knapp 2.000 kWp. Bei
einem angenommenen Referenzwert von TkWP = 1.000 kWh kdnnen im Jahr mit der Anlage
etwa 2.000 MWh Strom erzeugt werden. Damit ist der Beitrag einer einzelnen Freiflichenanlage
deutlich groBer als PV-Anlage auf Einfamilienhdusem, die durchschnittlich 850-950 kWh im Jahr
erzeugen  (https://www.verbraucherzentrale.nrw/wissen/energie/photovoltaikanlage-eigenen-
strom-vom-dach-nutzen-24602 ; abgerufen am 06.07.2021). Photovoltaik-Freifldchenanlagen
stellen daher einen ebenso wichtigen Fakfor in der Klimaschutzstrategie dar wie Photovoltaikanla-
gen auf Dachfldchen.

Konversionsflachen oder bereits versiegelte Flachen stehen fir die Entwicklung einer Photovoltaik-
anlage in der angestrebten GroBe von mehreren Hektar nicht zur Verfigung, sodass auf bislang
unbebaute Flichen im AuBenbereich zuriickgegriffen werden muss. Fiir die Forderung kommen
inshesondere Flichen entlang der Bahnlinie Herbertingen — Aulendorf in Frage. Bereits vor einigen
Jahren hat die Stadt mehrere Standorte entlang der Bahnlinie auf ihre Eignung geprift. Darunter
war nicht nur der Bereich, in dem der nun gewdhlte Standort liegt, sondern auch der 110 m-Strei-
fen gegeniiber dem gewdhlten Standort, ndrdlich der Bahnlinie sowie zwei weitere potenzielle
Standorte nordlich und siidlich der Bahnlinie, westlich des Ortsteiles Blonried und sudlich der "Ach-
straBe". Dabei kam sie zu dem Ergebnis, dass die anderen Standorte ungeeignet sind, da gegen
sie deren Einsehbarkeit und der damit verbundene erhebliche Eingriff in das Landschaftsbild, ihre
naturschutzfachlich hochwertigen Boden sowie ein deutlich groBeres artenschutzrechtliches Kon-
fliktpotenzial sprach. Westlich von Blonried liegen gemdB Moorkarte (BK50) Niedermoorbaden vor,
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die laut den Angaben des LGRB ein (sehr) hohes Potenzial als Standort fir die natumnahe Vegeta-
fion besitzen und mit einer Gesamtbewertung von 3,50 noch deutlich wertvoller sind als der Boden
im Anderungsbereich.

Der geplante Standort liegt im AuBenbereich gemdB § 35 BauGB. Mit der Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes und einer parallelen Anderung des Fldchennutzungsplanes in die-
sem Bereich sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung und Errichtung
einer Freiflachen-Photovoltaikanlage geschaffen werden. Gleichzeitig wird durch die Planungen
dem "Ziel 4.2.2" des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-Wirttemberg (LEP 2002) Rechnung
getragen.

Die Stadt Aulendorf sieht auf Grund der o.a. Belange das Erfordemis, zur Verwirklichung des Vor-
habens bauleitplanerisch titig zu werden.

523  Ubergeordnete Planungen
5.2.3.1  Fiir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-

Wirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBgeblich:

— 422 Lur langfristigen Sicherung der Energieversorgung ist auf einen sparsamen
Verbrauch fossiler Energietrdger, eine verstirkte Nutzung regenerativer Ener-
gien sowie auf den Einsatz modemer Anlagen und Technologien mit hohem
Wirkungsgrad hinzuwirken. Eine umweltvertrdgliche Energiegewinnung, eine
preisginstige und umweltgerechte Versorgung der Bevdlkerung und die ener-
giewirtschaftlichen Voraussetzungen fir die Wetthewerbsfahigkeit der heimi-
schen Wirtschaft sind sicherzustellen.

— 511 ZLum Schutz der dkologischen Ressourcen, fiir Zwecke der Erholung und fir
land- und forstwirtschaftliche Nutzungen sind ausreichend Freirdume zu si-
chern.

— 532 Die fiir eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeigneten Boden und
Standorte, die eine dkonomisch und dkologisch effiziente Produktion ermdg-
lichen, sollen als zentrale Produktionsgrundlage geschont werden; sie diirfen
nur in unabweisbar notwendigem Umfang fir andere Nutzungen vorgesehen
werden. Die Bodengiite ist dauerhaft zu bewahren.

— Kartezu 2.1.1  Darstellung als ldndlicher Raum im engeren Sinne.

"Raum-katego-
rien”
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Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Die Stadt Aulendorf verfiigt Gber einen rechtsgiltigen Flachennutzungsplan und Landschaftsplan
(genehmigtam 01.08.2011). Die tiberplante Fldche wird hierin als "Fliche fir die Landwirtschaft",
aber auch als potentielle Ausgleichsfliche dargestellt. Da die im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit den Darstellungen des giltigen Fld-
chennutzungsplanes nicht Gbereinstimmen, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforder-
lich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Denkmiler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg (DSchG): siehe Punkt
"Schutzgut Kulturgiter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen iibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Der gewdhlte Standort eignet sich aufgrund seiner Topographie (leichte Geldndeneigung Richtung
Stiden/Sidosten) sehr gut zur Errichtung und effektiven Nutzung einer Freiflachen-Photovoltaik-
anlage. GemdB dem Umwelt-Daten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg betrdgt die mittlere jahrliche Sonneneinstrahlung
1.141 —1.150 kWh/mZ. Aufgrund seiner Lage ist das Plangebiet von weiten Teilen der Umgebung
nicht einsehbar. Dariber hinaus ist durch den bestehenden Feldweg bereits eine ausreichende Er-
schlieBung des Standortes gegeben. Weitere Ausfihrungen zum Standort sind dem nachfolgenden
Umweltbericht zu entnehmen.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, durch die Realisierung einer Freiflichen-Photovoltaik-
anlage einen Beitrag zur umweltschonenden Energiegewinnung zu leisten.

Durch die Wahl des Planungsinstrumentes "vorhabenbezogener Bebauungsplan' soll sichergestellt
werden, dass die Schaffung von zusiitzlichem Baurecht Zweck gebunden aut die 0.g. Erfordernisse
hin erfolgt. Eine Umnutzung der Fléche ist damit ausgeschlossen. Dabei wird neben dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan der Durchfilhrungsvertrag als Steverungsinstrument zur Umsetzung des Vor-
habens genutzt. Damit wird erreicht, dass das geplante Vorhaben umgesetzt wird.

Der redaktionelle Aufbau des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes leitet sich aus der Hierarchie
der Rechtsgrundlagen ab.

Planungsrechtliche Vorschriften

Die Bestimmung der Art der baulichen Nutzung stellt einen zentralen Punkt des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes dar. Die Bestimmung erfolgt nicht auf der Grundlage der Vorschriften des
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5.2.6
52.6.1

89 BauGB. Sie ist jedoch stark an die Systematik und Terminologie der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) angelehnt. Durch die Festsetzung des Nutzungs-Zweckes " Freifldchen-Photovoltaikan-
lage" soll eine dem Allgemeinverstindnis zugingliche Zielrichtung vorgegeben werden. Die Art der
baulichen Nutzung wird auf das geplante Vorhaben bezogen festgesetzt. Es wird also eine detail-
lierte Liste an zuldssigen Nutzungen ausgearbeitet, die explizit an die fir die Erichtung und den
Betrieb einer Freiflichen-Photovoltaikanlage angepasst ist. Dies sind insbesondere die Freifldichen-
Photovoltaikanlagen sowie die Transformatoren-Station zur Einspeisung der produzierten Elekri-
zitiit in das offentliche Stromnetz. Dariiber hinaus sind Nebengebdude zuldssig, welche zur Aufbe-
wahrung von Wartungsgerdten dienen. Die Errichtung von Nebengeb@uden und Transformatoren-
Stationen wurde auf eine maximale Grundfldche von 50 m? festgesetzt. Die Errichtung von bauli-
chen Anlagen, die nicht der Erzeugung von Elekirizitit aus solarer Strahlungsenergie dienen, wird
damit auf das notwendige MaB begrenzt. Zudem ist die Errichtung von Zdunen zur Einfriedung der
Anlage zuldssig. Diese Festsetzungen stehen in einem unmittelbaren Zusammenhang mit dem ab-
zuschlieBenden Durchfihrungsvertrag, da eine Zuldssigkeit des Vorhabens nur gegeben ist, wenn
der Durchfihrungsvertrag diese Festsetzungen zum Vertragsgegenstand hat.

Die Festsetzungen ber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf diejenigen GroBen,
die notwendig sind, eine eindeutige Abgrenzung des Vorhabens zu gewihrleisten.

— Die Festsetzung von Grundfldchenzahlen (GRZ) ergibt einen mdglichst grofen Spielraum fir die
Errichtung einer Freifldchen-Photovoltaikanlage. Der Wert der GRZ ist so gewdhlt, dass einer-
seifs die Errichtung einer Freifldchen-Photovoltaikanlage erfolgen kann, andererseits wird hier-
durch einer potentiellen stddtebaulichen Fehlentwicklung durch GbermdBige Bebauung enfge-
gengewirkt.

— Die Festsetzung einer Gesamthdhe der baulichen Anlagen schafft einen verbindlichen Rahmen
2ur Umsetzung der Freiflachen-Photovoltaikanlage. Die Hohenfestsetzung ist so gewdhlt, dass
die technischen Anforderungen an das Aufstindern der einzelnen Solarmodule eingehalten wer-
den. Gleichzeitig trgt sie dazu bei, eine abweichende Bebauung auszuschlieBen und die Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild zu verringem.

Die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie iber die mgliche
GroBe der baulichen Anlagen auf Grund der Nutzungsziffern (Grundfldchenzahl) hinausgehen. Die
iberbaubare Grundstiicksfldche ist so gewdhlt, dass die Errichtung einer Freifldchen-Photovoltaik-
anlage fechnisch mgglich ist und dem Bauherrn eine ausreichende Flexibilitdt hinsichtlich der exak-
fen Positionierung der einzelnen Photovoltaik-Module verbleibt.

Infrastruktur und Verkehrsanbindung

Durch das Planungsgebiet verlaufen eine Wasserleitung der WVV Schussen-Rotachtal sowie eine
Gasleitung der Thiiga Energienetze GmbH. Die Funktionsfihigkeit der Leitungen darf durch das
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52.6.2

5.2.6.3

5.2.64

geplante Bauvorhaben nicht beeintréichtigt werden. Deshalb werden Leitungsrechte zu Gunsten des
ieweiligen Versorgungstrdgers sowie ein Schutzstreifen jeweils mit 3,00 m Abstand zu jeder Seite
der Leitung festgesetzt.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber den zwischen Plangebiet und Bahnlinie verlaufen-
den Feldweg. Das Plangebiet wird lediglich zu Wartungszwecken oder zur Pflege vom Betreiber
angefahren.

Im Rahmen der ErschlieBung wird eine Trafostation zu erichten sein. Auf die Festsetzung einer
entsprechenden Fliche fir diese Trafostation wird bewusst verzichtet. Trafostationen sind im Plan-
gebiet allgemein zuldssig, die exakte Lage kann dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan entnom-
men werden.

Die festgesetzte Nutzung des Gebietstyps als "Freifldchen-Photovoltaikanlage" ist auf eine Dauer
von 30 Jahren ab Inbetriebnahme der PV-Anlage begrenzt. Diese Festsetzung ist in der Wirtschaft-
lichkeit der geplanten Anlage begrindet, deren Lebensdauer auf etwa 30 Jahre begrenzt ist. Nach
dem Ende der Nutzung der PV-Anlage ist diese vollstiindig riickzubauen und zu entsorgen. Die
Fldchen im Plangebiet werden wieder in ihren urspriinglichen Zustand zuriickversetzt. Als Folge-
nutzung wird eine landwirtschaftliche Nutzung bestimmt.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

6.1
6.1.1

6.1.1.1

6.1.1.2

6.1.1.3

6.1.1.4

6.1.1.5

6.1.1.6

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes "PV-Freiflchenanlage Gewann Buchhdlzle" (Nr. 1a Anlage zu §2 Abs. 4 so-
wie § 2a BauGB)

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Sondergebiet fiir Freifldchen-Photovoltaik
norddstlich der Dobelmiihle ausgewiesen. Der Geltungsbereich hat eine Fldiche von 3,42 ha.

Das Gberplante Gebiet findet sich im Stadtgebiet Aulendorf auf den Gemarkungen Blonried (Fl.-
Nr.744/8) und Aulendorf (FI.-Nr.1491) entlang der Bahnlinie "Herbertingen — Aulendorf". Die
ErschlieBung des Sondergebietes soll Gber den zwischen Plangebiet und Bahnlinie verlaufenden
Feldweg erfolgen. Der Geltungsbereich ist durch landwirtschaftliche Nutzung (Acker) geprdgt und
nach Norden hin durch einen teilversiegelten Weg, einen Streifen Begleitgriin mit vereinzelten Ge-
hélzen und die Bahnlinie abgegrenzt. Im Westen, Siiden und Osten grenzen weitere landwirtschaft-
liche Fliichen (Acker) an. Im Siiden reicht ein Streifen Feldgehdlz bis an den Geltungsbereich heran.

Die berplanten Fldchen sind im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan der Stadt Aulendorf als Fld-
chen fiir die Landwirtschaft dargestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und
Gebietseinstufungen mit den Darstellungen des giilfigen Fldchennutzungsplanes nicht ibereinstim-
men, ist eine Anderung des Fldchennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten
Parallelverfahren (gem. §8 Abs. 3 BauGB).

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dient der Ausweisung eines Sonderge-
bietes fir eine Freifldchen-Photovoltaikanlage, welche die Stadt Aulendorf in Kooperation mit dem
Vorhabentrdger (ABO Wind AG), errichten méchte.

Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Festsetzung eines Sondergebietes fiir
eine Freiflichen-Photovoltaikanlage mit einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,60 und maximalen
Hohen von 3,50 m. Auf den privaten Griinfldchen besteht ein Pflanzgebot als Randeingrinung
(Hecken). Zufahrten und andere untergeordnete Wege auf den fiir die Bebauung vorgesehenen
Flachen sind mit wasserdurchldssigen Beldgen und Materialien (z.B. Schotterwege) auszufiihren.

Fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Photovoltaik-Freifldchenanlage Gewann Buchhdlzle"
ist eine Umweltpriifung gem. §2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren sowie ein Umweltbericht gem. § 2a
Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und §2a BauGB zu erstellen. Der Untersuchungs-
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6.1.1.7

6.1.1.8

6.1.2

6.1.2.1

6.1.2.2

6.1.2.3

raum des Umweltherichts geht zur Betrachtung der Auswirkungen auf die Bereiche Arten/Lebens-
rdume, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaftshild, Mensch, Kulturgiter und die emeuerbare Ener-
gie Gber das Plangebiet hinaus. Der jeweilige Wirkungsraum ergibt sich aus der zu erwartenden
Reichweite erheblicher Wirkungen, der bestehenden Vorbelastung durch Verkehrsinfrastruktur und
Bebauung sowie der daraus resultierenden Trennwirkung.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betrdgt insgesamt 3,42 ha, welche als landwirt-
schaftliche Flache genutzt wird (Acker).

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich von 45.974 Okopunkten erfolgt vollstindig inner-
halb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Photovoltaik-Freifldchen-
anlage Gewann Buchhdlzle".

Liele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben sind verbindliche Aus-
sagen und Ziele zur regionalen Freiraumstruktur (z.B. regionale Griinziige, schutzbedirftige Berei-
che fir Naturschutz, Land-, Forst- oder Wasserwirtschaft) nicht beriihrt. Die Planung steht auch in
keinem Widerspruch zu sonstigen fir diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalplanes.

Fldchennutzungsplan (genehmigt am 01.08.2011) und Landschaftsplan:

Die Gberplanten Fldchen sind im rechtsgiilfigen Fldchennutzungsplan der Stadt Aulendorf als "Fld-
chen fir die Landwirtschaft, aber auch als potentielle Ausgleichsflachen dargestellt (Ubermahme
aus dem Landschaftsplan). Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Ein-
stufungen mit den Darstellungen des giltigen Fldichennutzungsplanes nicht Gbereinstimmen, ist
eine Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelver-
fahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Westlich, sidlich und dstlich des Plangebietes, in einem Abstand von etwa 120 m, befindet sich
das FFH-Gebiet "Feuchtgebiete um Altshausen" (Nr.8023-341). Hierbei handelt es sich um ein
Mosaik aus Mooren, Seen, Weihem, Feuchtwiesenbereichen, Mahwiesenflachen, Waldbestinden
und Auwdldern. Im Rahmen der Umweltpriifung wurde gem. § 34 Abs. T BNatSchG eine Vorpriifung
2ur Vertriglichkeit des Vorhabens mit dem Schutzgebiet des europdischen Verbundsystems Na-
tura 2000 durchgefihrt. Die Vorhabensfldche ist vom FFH-Gebiet auf Grund der topografischen
Lage und des damit verbundenen Hohenunterschiedes von 15—20 m nicht einsehbar. Erhebliche
Beeintrdchtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des oben genannten Natura 2000-Gebietes
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6.1.2.4

6.1.2.5

6.2

6.2.1

6.2.1.1

sind nicht zu erwarten (siehe Natura 2000-Vorprifung des Biiros Zeeb & Partner vom 01.07.2020).
Eine weitere Vertriglichkeitspriifung gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Im Siden an das Plangebiet angrenzend und im Westen und Osten in einer Entfernung ab ca.
80 m befindet sich das Landschaftsschutzgebiet "Achtobel" (Schutzgebiets-Nr. 4.36.066).

— Im Siidosten (mind. 65m entfernt) findet sich ein nach NatSchG BW und LWaldG geschiitztes
Waldbiotop ("Buchen-Altholz S Steinenbach”, Biotop-Nr. 2-8023-436-5002).

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.
Biotopverbund:

— Der norddstliche Teil der Gberplanten Fldche liegt innerhalb des 1.000 m-Suchraums des lan-
desweit berechneten Biotopverbunds mittlerer Standorte.

— AuBerdem beriihrt das Vorhabensgebiet den 1.000 m-Suchraum feuchter Biotope des Bio-
topverbundes der LUBW.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der Grundlage
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vemetzungs-
grad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefahrdeter Arten bzw.
Biotope.

— Das Plangebiet befindet sich in der freien Landschaft sidwestlich des Hauptortes Aulendorf. Bei
der Fliche handelt es sich um einen landwirtschaftlich genutzten Acker, welcher ein potenzielles
Brutgebiet fir bodenbriitende Vogelarten darstellt. Laut avifaunistischem Fachgutachten des
Gutachters Luis Ramos in der Fassung vom 28.07.2020 konnten im Zeitraum zwischen Mdrz
und Juni 2020 im Umgriffsgebiet jedoch keine Bodenbriiterarten festgestellt werden. Im wei-
teren Untersuchungsgebiet (Waldhabitate, Feldgehdlze, Biotop) konnten hingegen zahlreiche
wertgebende Brutvogelarten beobachtet werden. Laut Gutachten wird fir diese Vogelarten durch
die geplante PV-Anlage keine erhebliche Beeintrichtigung erwartet. Weitere Informationen sind
dem avifaunistischen Gutachten des Fachgutachters Luis Ramos vom 28.07.2020 zu entneh-
men.
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6.2.1.2

— Die Hecken an der Bahnlinie ndrdlich des Gberplanten Gebietes, sowie die Wildchen, Feldge-
hdlze und Waldhabitate im Westen, Siden und Osten des Plangebietes bieten zahlreichen Vo-
gelarten ein Brutgebiet.

— Im Boschungsbereich der Bahnlinie findet sich die Zauneidechse. Eine Kartierung ist nicht not-
wendig, da das Vorkommen dieser Art bereits bekannt ist.

— Das an das Plangebiet angrenzende Feldgeholz erfillt fir die in den siidlichen Waldhabitaten
und Biotopen briitenden Vogelarten die Funktion eines Trittsteinbiotops.

— Dem Plangebiet selbst kommt zusammentfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fiir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fiir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natiirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldichen fiir eine Bebauung
bewertet.

— Laut dem Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) Baden-Wiirttemberg gehdrt
das Plangebiet aus geologischer Sicht zu der KiBlegg-Subformation und liegt in der hydrogeo-
logischen Einheit "Quartdre Becken- und Mordnensedimente”. Die KiBlegg-Subformation hat
sich aus Ablagerungen des Rheingletschers im Spatpleistozin gebildet und besteht hauptsdch-
lich aus Diamikt, Kies, Sand und aus Feinsedimenten. GemdB der hydrogeologischen Karte
(1:350.000) des LGRB kann der Untergrund des Plangebietes als grundwassergeringleitendes
Lockergestein beschrieben werden.

— GemdB der Geologischen Karte des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau in Freiburg

(M1:50.000) sind im Untergrund Mordnensedimente aus dem VorstoB des Rheinglefschers zur
AuBeren Jungendmordne und dem anschlieBenden Eiszerfall zu erwarten (Diamikte, Kiese,
Sande und Feinsedimente alpiner und lokaler Provenienz). Aus den kiesig-sandigen glazigenen
Sedimenten hat sich laut Bodenkarte (M 1:50.000) als vorherrschender Bodentyp Parabraun-

erde aus schluffig-sandigen Beckensedimenten entwickelt.

— Bei den Boden handelt es sich um maBig tief und tief entwickelte Parabraunerde, stellenweise
Braunerde-Parabraunerde (U 70) mit einer hohen natiirlichen Bodenfruchtbarkeit. Der Boden
im Plangebiet filtert und puffert Schadstoffe mittel bis sehr gut, stellt im Wasserkreislauf einen
sehr quten Ausgleichskorper dar und ist als Standort fir naturnahe Vegetation nur geringfiigig
geeignet.

— Es handelt sich um offene bzw. unversiegelte Bodenflichen, die landwirtschaftlich genutzt wer-
den (Maisacker) und eine geringe bis mittlere Durchldssigkeit (fir Niederschlogswasser) auf-
weisen.
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6.2.1.3

6.2.14

— Das Standortpotenzial fiir die natiirliche Vegetation beschreibt die Eignung eines Bodens zur
Ansiedlung potenziell natirlicher Pflanzengesellschaften. Die genaue Einschitzung des
Standortpotenzials fir die natirliche Vegetation kann jedoch nur expertengestiitzt erfolgen.

— Hinweise auf Altlasten gibt es nicht.

— Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen
und ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfiihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerech-
net werden.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldchen-
gewdsser (Gewdsserstrukturgiite und Gewdissergite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Beeintrdchtigungen durch das Vorhaben.

— Oberfldchengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor. Das ndchstgelegene Oberfldchengewds-
ser ist die "Booser Ach" innerhalb des oben beschriebenen FFH-Gebietes (ca. 250 m siidlich).

— Es handelt sich innerhalb des Plangebietes vorwiegend um offene bzw. unversiegelte Boden-
fldchen, welche landwirtschaftlich genutzt werden (Acker) und so eine vollstdndige Versickerung
auf der gesamten Flache uneingeschriinkt mdglich machen. Einzig auf dem bereits bestehenden
teilversiegelten Feldweg am ndrdlichen Rand des iberplanten Gebietes kann das Niederschlags-
wasser nur noch eingeschrénkt versickern.

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhltnisse liegen keine gesonderten Informa-
fionen vor. Die hydrogeologische Einheit "Quartdre Becken- und Mordinensedimente" ldsst je-
doch auf einen geringleitenden Boden schliefien.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzqut zu.

Die fir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Enfsorgung von Abwisser, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdssen,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Momentan fallen im Gebiet keine Abwisser an.

— Auf Grund des bewegten Reliefs kann es bei Starkregen-Ereignissen zum oberflichigen Abfluss
von Niederschlagswasser kommen.
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6.2.1.5

6.2.1.6

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzqutes sind die Luftqualitdt sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt im Bezugsort Weingarten bei 9,2°C (DWD, abgerufen
am 20.01.2021). Im Bezugsort Aulendorf — Haslach liegt die durchschnittliche jhrliche Nie-
derschlagsmenge bei 905 L/m? (DWD, abgerufen am 20.01.2021).

— Die offenen Fldchen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduktion, wihrend die au-
Berhalb des Plangebietes vorhandenen Feldgehdlze Frischluft produzieren. Die Kaltluft flieBt aut
Grund der Topografie von der Flache in den Talzug ab, in dem sich das FFH-Gebiet befindet.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe bis mittlere Bedeutung fir das Schutz-
guf zu.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Das Vorhabengebiet ist durch die Kategorie der stirksten Zersiedlung (0 — 4 km?) definiert und
findet sich in einer kleinrdumig gegliederten Landschaft bedingt durch die hiiglige Topographie.

— Das Landschaftshild im Umkreis des Plangebietes ist durch Acker, Griinland, Feldgehdlze und
Wilder geprdgt. Bei dem berplanten Gebiet selbst handelt es sich um einen intensiv genutzten
Acker (landwirtschaftliche Fldche).

— Auf Grund der Ackernutzung und der Gleisstrecke am ndrdlichen Rand des Plangebietes weist
das Vorhabensgebiet selbst nur eine geringe Erholungsfunktion auf.

— Das Plangebiet ist auf Grund der Topografie im unbebauten Zustand weder vom im Siiden an-
grenzenden FFH-Gebiet "Feuchtgebiete um Altshausen” (Nr. 8023-341), noch von der nérdlich
gelegenen SteinstraBe (Verbindung zwischen Steinenbach und Aulendorf) einsehbar. Auch fir
die Besucher der Dobelmihle ist der unbebaute Geltungsbereich fast nicht sichtbar. Die Einseh-
barkeit des Plangebietes von der vorbeifihrenden Bahnstrecke aus ist auf Grund der Lage der
Gleise in einem "Tal" eher weniger gegeben. Eine besondere (hohenmdBige) Exposition ist nicht
gegeben, der Flache kommt aber fir das Ortshild eine gewisse Bedeutung zu.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzqut zu.
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6.2.1.7

6.2.1.8

6.2.1.9

6.2.1.10

6.2.2

6.2.2.1

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhilnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Es besitzt geringfiigige Naherholungs-Funktion.

— Siidwestlich des Gberplanten Bereiches befindet sich das Jugendfreizeit- und Erlebniszentrum
"Dobelmihle", dessen Attraktionen sich jedoch groBtenteils sidlich der "Booser Ach" befinden.
Eine Nutzung der Vorhabensfliche durch die Dobelmihle findet nicht statt.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzqut zu.

Schutzgut Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

— Es befinden sich keine Kulturgiter oder Baudenkmdler im Gberplanten Bereich. Nach jetzigem
Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmdler im Wirkbereich der Planung.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzqut zu.

Emeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewinnung von Wérme oder
Strom aus alternativen Energiequellen.

— GemdB dem Umwelt-Daten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg betrdgt die mittlere jihrliche Sonneneinstrah-

lung 1.141 — 1.150 kWh/mZ. Da das Geldnde Gberwiegend in Richtung der Booser Ach nach
Siiden hin abfdllt, sind die Voraussetzungen fir die Gewinnung von Solarenergie gut.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkr.

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durch-
fihrung der Planung (Nr.2a Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nicht-Durchfishrung der Planung bleibt das intensiv genutzte Ackerland (Maisanbau) als land-
wirtschaftlicher Ertragsstandort sowie als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen erhalten. An der bio-
logischen Vielfalt dndert sich nichts auf Grund von baulichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist
keine Verdnderung der vorkommenden Bdden und der geologischen Verhdltnisse sowie des Was-
serhaushaltes und der Grundwasserneubildung zu erwarten. Das Gebiet wird nicht an die Ver- und
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6.2.2.2

6.2.3

6.2.3.1

Entsorgungsleitungen angeschlossen und bleibt unbebaut. Damit bleiben auch die Luftaustausch-
Bahnen sowie die Luftqualitdt unverdndert. Es ergibt sich keine Verdnderung hinsichtlich der Kalt-
|uftentstehung. Das Landschaftshild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den Men-
schen bleiben unverdndert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Die Schutzgebiete
(FFH-Gebiet "Feuchtgebiete um Altshausen”, Landschaftsschutzgebiet "Achtobel"), Biotope und
ihre Verbundfunktion bleiben unverdndert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiiter ergeben sich
keine Verdnderungen. Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung sind keine zusdtzlichen Energiequellen
ndtig. Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verdnderung.

Unabhdngig davon kinnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt (z.8. Infensivierung
oder Extensivierung der Ackernutzung), aus groBrdumigen Vorgdngen (z.B. Klimawandel) oder in
Folge der natirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) erge-
ben. Diese auch bisher schon mdglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht prognosti-
zierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflusshereichs der Stadt Aulendorf; ein unmittelbarer
Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung -
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem
Ausgleich und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu §2
Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Durch den Bau der Freifldchen-Photovoltaikanlage geht ausschlieBlich die aktuelle Nutzung
durch die Landwirtschaft in den nichsten 30 Jahren verloren. Ein Fliichenverlust oder eine Ver-
siegelung findet ausschlieBlich im Bereich der Trafostationen und punktuell im Bereich der Ein-
rammungen der Modultischstander und Zaunverankerungen statt. Bedeutend fiir das Schutzgut
ist die Aufwertung des Standortes durch die Umwandlung der Ackerflchen in eine reine Griin-
landnutzung. Durch die Umziunung des Geltungsbereiches kommt es zu Zerschneidungseffek-
ten fiir groBere Wildtiere; mit einer weiteren Fragmentierung ist nicht zu rechnen.

— Biologische Vielfalt: Das Gebiet kann in Zukunft eine hohere Artenvielfalt aufweisen. Durch die
Umwandlung von landwirtschaftlichen Ertragsstandorten zu extensiv genutztem Griinland
kommt es in diesem Bereich zu einer geringeren Mahdichte. Zudem fillt die Verwendung von
Diinge- und Spritzmitteln auf der Fldche weg. Die PV-Module selbst erzielen einen weiteren
Effekt, indem sie Teile des Plangebietes iberschatten und so manchen Pflanzen das volle Son-
nenlicht untersagen. Auch kommt es bei Regenereignissen zu einem Wasserabfluss auf den
Modulen und somit zu einem punktuellen Auftreffen des Wassers auf dem Boden. Die genann-
ten Faktoren fihren dazu, dass sich eine hohere Vielfalt an Standortbedingungen auf kleinem
Raum ausbreiten kann und sich so eine differenziertere Vegetation ausbildet.
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Im Bereich der Trafostationen und punktuell im Bereich der Einrammungen der Zdune sowie
Modultische gehen Flchen als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen auf Grund der mit der Be-
bauung verbundenen Versiegelung verloren. Dies ist allerdings auf Grund der geringen Fldchen-
groBe nicht weiter von Bedeutung.

Im Rahmen einer Natura 2000-Vorprisfung (Fassung vom 01.07.2020) und einer avifaunisti-
schen Untersuchung durch den Fachgutachter Luis Ramos (Fassung vom 28.07.2020) konnten
keine nennenswerten Begintriichtigungen oder Verbotstatbestdnde gem. §44 Abs.1i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG festgestellt werden. Die genauen Angaben Gber die Betroffenheit einzelner
Tierarten sind aus den Dokumenten der Gutachten direkt zu entnehmen.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann das AusmaB des Lebens-
raumverlustes reduziert werden. Dazu wird der intensiv genutzte Acker zukiinftig extensiv be-
wirtschaftet, entweder als extensive Mahwiese (zweischirige Mahd mit Abtransport des Mahd-
qutes) oder durch Schafbeweidung. Bei der zukiinftigen Flachennutzung ist auf den Einsatz von
Pflanzenschutz- und Diingemittel zu verzichten. Zudem werden die Ackerfldchen durch entspre-
chende Ansaaten mit autochthonem Saatgut zu extensivem Griinland entwickelt und auf den
privaten Grinfldchen Hecken zur Randeingriinung gepflanzt. Fiir diese Pflanzungen werden
standortgerechte, heimische Gehdlze verwendet.

Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermeiden, wird empfohlen nur
solche Photovoltaik-Module zu verwenden, die weniger als 6 % Licht reflekfieren (je Solarglas-
seife 3%). Dies wird von Elementen erfillt, die entspiegelt und monokristallin sind sowie deut-
liche Kreuzmuster aufweisen. Elemente aus Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas
deutliche Vorteile. Zdune missen zum Geldnde hin einen Abstand von durchschnittlich 0,20 m
aufweisen, um die Durchldssigkeit des Gebietes fir Kleinlebewesen zu erhalten und Zerschnei-
dungseffekte zu vermindern.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie des akiuellen Zu-
standes der Flache kommt es fir das Schutzgut insgesamt zu einer Verbesserung.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

Baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Belastung durch Ldrm und Erschiitterungen, -
nen Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen

Baustelleneinrichtungen, Bodenablagerun-  Verlust von Ackerfldchen -
gen, BaustraBen

anlagenbedingt

Errichtung der PV-Anlagen und der Tra-  Evtl. geringe Zerschneidung fir griBere Tiere -
fostationen, Einzdunung des Geldndes durch den Zaun / Verlust von Lebensraum im Be-
reich der Trafostationen
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Anlage von Griinfldchen (Hecken) als Rand-  Schaffung von Ersatzlebensraumen und Aufwer- +
eingrinung und Umwandlung von intensiv  tung des aktuellen Standortes

genutzten Flachen in extensiv genutzte Fld-

chen

betriehsbedingt

Reflekfionen von Photovoltaikanlagen Beeintrdchtigung wassergebundener Insekfen -

6.2.3.2  Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes gehen bei Durchfishrung der Planung landwirt-

schaftliche Fldchen teilweise verloren, eine eingeschriinkte landwirtschaftliche Nutzung (exten-
sive Grinlandwirtschaft) ist jedoch mdglich und vorgesehen. Durch die Umwandlung von infen-
siv genutzten landwirtschaftlichen Ertragsstandorten in eine extensive Nutzung erfdhrt der Bo-
den eine gewisse Aufwertung. Wahrend der Bauzeit wird ein Teil der Bodenfldchen fiir Baustel-
leneinrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und v.U. auch Schadstof-
femissionen belastet. Auf der Fldche fillt die Verwendung von Diinge- und Spritzmitteln weg.
Ludem wird der Boden im Bereich der Ackerflichen nicht weiter durch einen regelmBigen Um-
bruch beeintrdchtigt. Durch die Umwandlung in Extensivgriinland mit Dauerbewuchs wird zu-
dem der Bodenerosion entgegengewirkt und das Wasserhaltevermdgen verbessert.

Fir Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind wasserdurchldssige (versicherungsfahige)
Beldge vorgeschrieben, um die Versiegelung der Freifldchen zu minimieren und damit die Was-
seraufnahmefiihigkeit des Bodens weitestgehend zu erhalten.

Waihrend der Bauzeit ist mit groBeren Bodenbelastungen zu rechnen, da ein groBer Teil der
Bodenfldchen fir Baustelleneinrichtungen bzw. Bauwege beansprucht und dadurch entspre-
chend verdichtet wird. Durch die Errichtung der Trafostationen und die Anlage der Wege kommt
es in geringem MaBe zu Bodenabtragungen und -aufschittungen. Da die Aufstdnderungen
ohne Fundamente im Boden verankert werden (Pfahlgriindung), fdllt Erdaushub nicht in rele-
vantem MaBe an. Nachteilige Auswirkungen auf tiefere Bodenschichten sind auf Grund des
begrenzten Eingriffs durch die Enichtung der Modulgrindungen nicht zu erwarten. Die geolo-
gischen Verhdltnisse werden nicht beeintrdchtigt. Nach Abschluss der Bauarbeiten ist auf Grund
der festgesetzten Einsaat mit der emeuten ziigigen Aushildung einer geschlossenen Vegetati-
onsdecke zu rechnen, so dass nicht mit einem Bodenabtrag durch Wind- oder Wassererosion
gerechnet werden muss. Zur Minderung des Eingriffs in den Boden sind alle nicht mit Pfahl-
grindungen oder Trafostationen Gberbauten Fldchen vollstindig unversiegelt auszufiihren. Die
Versickerung des Niederschlagswassers kann somit flichig auf dem Geldnde erfolgen. Das auf
den Modultischen anfallende Niederschlagswasser wird dem Gefdlle der Module folgend nach
Siden in die unversiegelten Freifldchen zwischen den Modulreihen abflieBen. Sollte der Boden
bei Regenereignissen wassergesdttigt sein, kann das Niederschlagswasser ein Stiick weit ober-
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fléchig abflieBen und unter den Modultischen versickern. Eine Beeintrdchtigung der Bodenfunk-
tionen ldsst sich hieraus nicht ableiten. Da bereits eine Zufahrt auf die Flidche besteht, kommt
es 2u keiner weiteren Versiegelung durch die Neuerichtung einer ErschlieBungsstraBe.

— Nach Ablauf der Nutzungsdauer von 30 Jahren ist die Anlage wieder vollstindig zuriickzubauen
und der Boden so wiederherzustellen, dass eine landwirtschaftliche Nutzung der Flache wie vor
dem Bau der PV-Anlage méglich ist. Die Flachen im Plangebiet werden wieder in ihren ur-
springlichen Zustand zuriickversetzt.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evtl. Unfille Eintrag von Schadstoffen -

Baustellenverkehr Partielle Bodenverdichtung, vor allem auf ver- ——

dichtungsempfindlichen Boden

Lagerung von Baumaterial, Baustellenein-  partielle Bodenverdichtung, Freilegen des -
richtungen (Wege, Confainer) Oberbodens

Geringer Bodenabbau, -aufschiittungen und stellenweise Bodenverdichtung, Zerstorung des -
Bodentransport im Bereich der Trafostatio-  urspriinglichen Bodenprofils
nen

anlagenbedingt

Errichtung der PV-Anlage und der Trafosta- - Bodenversiegelung im Bereich der Pfahl- und -
fionen, Einziiunung des Geldndes Pfostengriindungen und im Bereich des Trafo-

hauschens — urspriingliche Boden-Funkfionen

gehen durch die Versiegelung offenen belebten

Bodens auf sehr kleinem Raum verloren

Umwandlung von infensiv genutzten Fld-  Verbesserung der Bodenqualitdt +
chen in extensiv genutzte Fldchen

betriebsbedingt

Nutzung der Freifldchenanlage Keine Auswirkungen auf den Boden 0

6.2.3.3  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Der Grundwasserstand wird durch die Umsetzung der Planung auf Grund der geringen Griin-
dungstiefen der Modultische aller Voraussicht nach nicht verandert. Auf Grund der Uberdeckung
mit Solarmodulen trifft das Niederschlagswasser zukiinftig an weniger Stellen konzentriert statt
flichendeckend auf. Da die Fldche jedoch nur punktuell und sehr Kleinflichig versiegelt wird,
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kann das auf der Fldche auftreffende Niederschlagswasser auch weiterhin vollstiindig und un-
gehindert im Boden versickern. Es entstehen keine erheblichen Beeintrichtigungen fir das
Schutzgut Wasser.

— Da bereits ein Zufahrtsweg zu der Fliche besteht, kommt es zu keiner weiteren Versiegelung
durch die Neuerrichtung einer ErschlieBungsstrafie. Die Versickerung wird somit nicht begin-
frichtigt.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr bei u.U. freiliegendem  Schadstoffeintrige -
Grundwasser

Lagerung von Baumaterial/Boden, Baustel- Bodenverdichtung, reduzierte Versickerung und

leneinrichtungen (Container) mehr oberfldchiger Abfluss von Niederschlags-
wasser, dadurch bei vegetationsfreiem Boden
u.U. Verschmutzung von benachbarten Gews-
sem

anlagenbedingt

Errichtung der PV-Module und des Zauns, ~ durch kleinrdumige bzw. punktuelle Flachenver- 0
Bau der Trafostationen siegelung reduzierte Versickerung von Nieder-
schlagswasser im Gebiet
betriehsbedingt
Nutzung der Freifldchenanlage Keine Auswirkungen auf das Wasser 0

6.2.3.4  Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Eine Anbindung an die Trinkwasserversorgung ist nicht erforderlich. Durch die Errichtung und
den Betrieb der Freiflachen-Photovoltaikanlage fillt kein Schmutzwasser an. Das anfallende
unbelastete Niederschlagswasser wird vor Ort Giber die belebte Bodenzone versickert. Der Grund-
wasserstand wird durch die Umsetzung der Planung nicht verdndert.
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6.2.3.5  Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h

BauGB); Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b
Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Die Kaltluftentstehung wird im Plangebiet auf Grund der verdnderten Warmeabstrahlung ver-

mindert und auf die angrenzenden Offenfléchen beschriinkt. Fir das Schutzgut Klima/Luft ent-
steht jedoch keine wesentliche Beeintréichtigung, da der im Plangebiet produzierten Kaltluft
keine klimatische Ausgleichsfunktion (z.B. fiir angrenzende besiedelte Bereiche) zukommt.

Durch die Uberbauung eines groBen Teils der Fldche mit Solarmodulen und die dadurch ent-
stehende Beschattung kinnen lokalklimatische Verinderungen auftreten (tagsiiber reduzierte,
nachts erhihte Temperaturen unterhalb der Module).

Eine Anfiilligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-
kennbar.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslgsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Freiwerden von Staub und u.U. auch Schadstof- -
nen fen (Verkehr, Unflle)

anlagenbedingt
Errichtung der Trafostationen Auswirkungen vernachldssighar 0

Uberdeckung der Vegetation durch Module  Verminderte Kaltuftprodukfion, Temperaturerho- -
hung in der Luftschicht oberhalb der Module

Anlage von Hecken als Randeingrinung ~ Verbesserung des Kleinklimas, erhthte Frischluft- +
produktion/Luftfilterung

betriehsbedingt

Sporadischer Verkehr durch Anfahrt zur Keine relevanten Auswirkungen durch die Abgase 0
Wartung/Kontrolle der PV-Anlage; Durch-  zu erwarten

fihrung der Mahd

6.2.3.6  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Errichtung der landschaftsfremden Photovoltaik-Anlage erfihrt das Landschaftshild

eine Beeintrichtigung. Die Module wirken als landschaftsfremde Elemente in die umliegende
Landschaft. Die landschaftspriigendsten Fernwirkungen entwickelt eine Freifldchen-Photovolta-
ikanlage auf Grund der Ausrichtung und der lichtreflektierenden Eigenschaften ihrer Module
grundsdtzlich nach Siden (hohere Helligkeit, abweichende Farbwahrnehmung). Bei seitlicher
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Betrachtung reduziert sich die Aufflligkeit der Anlage bereits. In der Rickansicht der Anlage
sind die Tragekonstruktionen der Modultische wahmehmbar.

Im Zuge der Natura 2000-Vorpriifung durch das Biiro Zeeb & Partner wurde festgestellt, dass
das Plangebiet vom angrenzenden FFH-Gebiet "Feuchtgebiete um Altshausen" (Nr. 8023-341)
aus auf Grund der Topografie (Hohenunterschied von etwa 15-20 m) nicht einsehbar ist.

Um einer mdglichen Fernwirkung entgegen zu steuern bzw. eine Abschirmung der Solarmodule
2v erzielen, wird die Pflanzung einer Hecke (Westen, Siden und Osten) zur Begrinung des
Zaunes und somit als Randeingrinung festgesetzt.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Ausldsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen tempordre Beeintrdchtigung des Landschaftsbil- -

des v. . bei groBeren Baustellen
anlagenbedingt

Errichtung der PV-Module, von Ziunen und  Einfiihrung eines technogenen (landschaftsfrem- -
Bau der Trafostationen den) Elements in die durch Ackerbau und Wie-
sennutzung geprigte Landschaft

Pflanzung einer Hecke (Randeingrinung) ~ Abschirmung der Solarmodule, eingeschrdnkfe +
Fernwirkung

betriehsbedingt

Reflekfionen Lichtreflektion in die umliegende Landschaft -

6.2.3.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Die infensiv landwirtschaftlich genutzten Flichen gehen fir den bewirtschaftenden Landwirt

feilweise verloren, eine extensive Grinlandwirtschaft ist jedoch mdglich und vorgesehen.

— Die Erholungsfunktion des Gebietes wird nicht erheblich beeintrichtigt, da die Anlage zukiinftig

von einer Heckenstruktur zur Begriinung des Zaunes abgeschirmt wird. Einzig in Richtung der
nordlich gelegenen Bahnstrecke und weiter entfernt auch der "SteinstraBe" ist die Anlage zum
Schutz der Zauneidechsen nicht begriint, weshalb die Anlage aus Norden teilweise eingesehen
werden kann. Die Nutzbarkeit des ndrdlich angrenzenden Feldwegs v.a. auch fiir Erholungssu-
chende wird dadurch aber nicht begintrichtigt.

— Die PV-Anlage dient der Sicherung einer nachhaltigen Stromversorgung mit emeuerbaren Ener-

gien.
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— ZLur Abschirmung der ndrdlich der PV-Anlage gelegenen Wohnbebauung im Gewann "Lochwie-
sen"/"Locher" wird der Zaun entlang des Feldweges von der norddstlichen Ecke in Richtung
Westen bis zum Einfahrtstor durch eine Bepflanzung mit selbstklimmenden Pflanzen (Wald-
rebe, GeiBblatt) versehen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBinahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Ablage-  Belastung durch Larm und Erschiitterungen, Frei- -
rung von Baumaterial, Betrieb von Bauma-  werden von Staub und u.U. auch Schadstoffen
schinen (Verkehr, Unfdlle)

anlagenbedingt

Errichtung der PV-Module mit Trafostatio- ~ Nachhaltige Sicherung der Stromversorgung ++
nen, Netzanschluss

Pflanzung von Hecken und Selbstklimmern ~ Abschirmung (Sichtbarkeit) der Solaranlage +
2ur Randeingrinung

betriebsbedingt

Reflekfionen, Spiegelungen u.U. Beeintrdchtigung Erholungssuchender -

6.2.3.8  Schutzgut Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Daim Gberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, entsteht
keine Begintrchtigung. Sollten wihrend der Bauausfihrung, insbesondere bei Erdarbeiten und
Arbeiten im Bereich von Griindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Grdber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist die
Archéologische Denkmalpflege beim Regierungsprdsidium Stuttgart unverziiglich zu benachrichti-
gen.

6.2.3.9 At und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Wérme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr. 2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB)

— In der Bauphase kann es tempordr zu Lirmbeldstigung sowie zu Belastungen durch Staub,
Geriiche und/oder Erschiitterungen (z.B. durch Baumaschinen) kommen, die zeitweise das an-
grenzende Natura 2000-Schutzgebiet und das angrenzende Landschaftsschutzgebiet beein-
frichtigen kannen. Erhebliche Beeintrdchtigungen sind jedoch auf Grund der zeitlich begrenzten
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6.2.3.10

6.2.3.11

6.2.3.12

6.2.3.13

Daver der Bauarbeiten, die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsiiber (d.h. auBerhalb
des besonders empfindlichen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.

— Durch die nicht vermeidbaren aber auf Grund der Festsetzungen geringfiigig ausfallenden Re-
flexionen der Photovoltaikmodule kann es zu einer Beeinflussung der Lebensweise bzw. Eiab-
lage von Wasserinsekten kommen.

Art und Menge der erzeugten Abfiille und ihre Beseitigung und Verwertung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Esfallen keine Abfdlle und Abwdsser an.

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr.2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung der
derzeit landwirtschaftlich genutzten Fldchen nicht zu erwarten. Sofern die optimale Entsorgung
der Bau- und Betriebsstoffe gewdhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen
wird und eine regelmdBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemaBe Lagerung ge-
waissergefihrdender Stoffe erfolgt, kinnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich ein-
gestuft werden.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfdlle
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Die Planung begriindet kein konkretes Vorhaben, das in der Bau- oder Betriebsphase mit beson-
deren Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt verbunden ist.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils emeuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kdnnen auf
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten.

— Die Planung zielt vorrangig auf die Errichtung einer Photovoltaikanlage ab. Durch den Betrieh
der Anlage wird eine elektrische Leistung von 2 MW erzielt und somit ein wesentlicher Beitrag
zur Forderung regenerativer Energien auf dem Gebiet der Stadt Aulendorf geschaffen.

— Die Nutzung von Erdwdrme ist in der Planung nicht vorgesehen, da es sich bei der Planung um
eine Photovoltaikanlage handelt.
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6.2.3.14

6.2.3.15

6.2.4

6.2.4.1

6.2.4.2

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
figung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee

Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Fine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach der-
zeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dariiber hinaus sind keine kumulierenden Wirkun-
gen in Bezug auf andere Schutzgiiter zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturgiter
(81 Abs. 6 Nr.7 Buchst. i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarfen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des §1a BauGB, Konzept zur
Griinordnung (Nr. 2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt gemdB dem gemeinsamen Bewertungsmodell der
Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle
Anpassung/Bearbeitung Juli 2013). Die Vorgehensweise erfolgt in folgenden Arbeits-Schritten: Er-
arbeitung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen; Ermittlung des verbleibenden Aus-
maBes der Beeintrdchtigung fir die einzelnen Schutzgiter; Ausgleich der verbleibenden Begin-
frichtigungen; Ergebnis.

Um die Auswirkungen auf die Schutzgiiter moglichst gering zu halten, wurde vor Betrachtung der
madglichen AusgleichsmaBnahmen Gberpriift, inwieweit die Folgen des Eingriffs vermeidbar oder
minimierbar sind. Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Besintrdchtigungen von Natur und Land-
schaft dienen folgende MaBnahmen (Konzept zur Griinordnung):

— FEingriinung des Gebietes durch private Griinfldchen mit Gehdlz-Pflanzungen (planungsrechtli-
che Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume, Schutzgut Landschaftshild)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer Ge-
holze (Festsetzung einer Pflanzliste, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— Ansaat und Entwicklung von Extensivgriinland zwischen und unter den Modultischen unter Ver-
zicht auf Diinge- und Pflanzenschutzmittel (Schutzgut Arten und Lebensriume)

— Begrenzung der Hohen (Schutzgut Landschaftsbild)
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— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefahigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Beldge (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Durchldssigkeit der Rander des Plangebietes zur freien Landschaft zur Férderung von Wechsel-
beziehungen (Hinweise, Schutzqut Arten und Lebensrdume)

6.2.4.3  Ermittlung des verbleibenden AusmaBes der Beeintrichtigung
6.2.4.4  Schutzgut Arten und Lebensrdume: Zur Ermittlung der Eingriffsstdrke bzw. des Ausgleichshedarfs
wird die Schutzgutspezifische Wertigkeit des Gebietes (als Bilanzwert) im Bestand der Planung
gegenibergestellt. Die im Rahmen der Biotoptypenkartierung ermittelten Nutzungen/Lebensrdume
werden entsprechend der im 0.g. Bewertungsmodell verankerten Biotopwertliste eingestuft und in
ihrer FldchengroBe mit dem zugewiesenen Biotopwert verrechnet. Gleiches gilt fir die Planung, die
auf Grundlage des Festsetzungskonzeptes (z.B. Bau- und Grinfldchen, Pflanzgebote) bilanziert
wird.
Bestehende und zu pflanzende Einzelbdume flieBen bei der Fldchenbilanzierung nicht mit ein,
sondern nur mit ihrem Bilanzwert (Aursiv geduck).
Nr. Bestands-Biotoptyp (Plangebiet) Flicheinm®  Biotopwert  Bilanzwert
371N Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 34218 4 136.872
Summe Bestand 34.218 136.872
Nr. Planung-Biotoptyp (Plangebiet) Flicheinm?  Biotopwert  Bilanzwert
60.10, 60.21 Gberbaubare Flichen in dem Sondergebiet Freifldichen- 500 1 500
Photovoltaik (worst-case-Annahme)
41.22 Heckenpflanzung 1.772 14 24.808
33.41 Extensivgrinland (Fettwiese mittlerer Standorte) 31.946 10 319.460
Summe Planung 34218 343.364
Summe Planung mit Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen 344.768
Summe Bestand 136.872
Differenz Bestand / Planung (= Ausgleichsiiberschuss) 207.896
6.2.4.5  Esverbleibt ein Ausgleichsiberschuss von 207.896 Okopunkten.
6.2.4.6  Schutzgut Boden: Das geplante Vorhaben hat erhebliche Auswirkungen durch die (teilweise) Neu-
versiegelung bislang unversiegelter Baden. Zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs fir
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6.2.4.7

6.24.8

das Schutzgut werden die Boden anhand einer 5-stufigen Bewertungsskala (Stufe 0-"Bdden ohne
natiirliche Bodenfunktion" bis Stufe 4 -"Béden mit sehr hoher Bodenfunktion") fir die folgenden
Funktionen getrennt bewertet:

— natirliche Bodenfruchtharkeit
— Ausgleichskérper im Wasserkreislauf

— Filter und Puffer fir Schadstoffe
— Standort fir die natirliche Vegetation

Die im Folgenden aufgefihrte Berechnungsmethode fir die Ermittlung des erforderlichen Aus-
gleichs wird auf die drei zuerst genannten Funkfionen angewandt. Fiir die Funktion "Standort fir
die natiirliche Vegetation" ist die Arbeitshilfe nicht anzuwenden. Die Funktion findet lediglich An-
wendung bei Bdden mit extremen Standorteigenschaften, die in die Bewertungsklasse 4 (sehr
hoch) eingestuft werden. Dies ist bei den vorliegenden Baden nicht der Fall (Einstufung als gering
bzw. sehr gering). Die Bewertungsklasse der Baden erfolgte nach der Bodenschétzungskarte des
Landesamts fir Geologie, Rohstoffe und Berghau (Referat 93 — Landeshodenkunde).

Die Wirkung des Eingriffs, d.h. der Kompensationsbedarf, wird in Boden-Wertstufen (Gesamthe-
wertung dber alle Funkfionen) ermittelt. AnschlieBend werden die Boden-Wertstufen (Gesamtbe-
wertung Gber alle Funktionen) in Okopunkte umgerechnet, um eine bessere Vergleichbarkeit mit
den anderen Schutzgiitern zu erzielen. Die Berechnung erfolgt durch Multiplikation der vom Eingriff
betroffenen Flache in m2 mit der Differenz aus der Wertstufe vor dem Eingriff und der Wertstufe
nach dem Eingriff. Die Wertstufen stellen dabei den Mittelwert der drei zu betrachtenden Boden-
funktionen dar. Diese Wertstufe vor dem Eingriff liegt bei 3,167, die nach dem Eingriff bei versie-
gelten Fldchen bei 0. Teilversiegelte Flichen (z.B. Stellpldtze) werden dabei genauso behandelt
wie vollversiegelte Flachen, sind also bei den u. g. Fldchen miteingeschlossen.

Die versiegelte Fldiche berechnet sich wie folgt:

— in dem Sondergebiet vollstndig versiegelbare Fliiche (worst-case-Annahme): 500 m?
— unversiegelte Fldchen im Sondergebiet unter und zwischen den Modultischen: 33.718m
Es ergibt sich folglich eine max. Neuversiegelung von 500 m?.

Bestand
Fliche in Wertstufen vor dem Eingriff (in Klammern ~ Okopunkte Okopunkte be-
m? Gesamibewertung) prom?  zogen auf die
Fldche
Gesamtes Plangebiet 34218 3-4-2,5(3,167) 12,66 433.200
Summe 34.218 433.200
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6.24.9

6.2.4.10

Planung

Fliche in Wertstufen vor dem  Wertstufen nach dem  Okopunkte Okopunkte be-

m? Eingriff (in KlammernEingriff (in Klammern prom?  zogen auf die
Gesamtbewertung)  Gesamtbewertung) Fléiche

neu versiegelbare Flachen 500 3-4-2,5(3,167) 0-0-0 (0) 0 0
Unversiegelbare Fldchen 33718 3-4-25(3,167) 3-4-2,5(3,167) 12,66 426.870
Summe 34.218 426.870
Summe Planung mit Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen 426.870
Summe Bestand 433.200
Differenz Bestand / Planung (= Ausgleichshedarf) -6.330

Fir die Eingriffe in das Schutzgut Boden ergibt sich folglich ein Kompensationsbedarf von
6.330 Okopunkten.

Schutzgut Landschaftshild: Die Bewertung des Eingriffes in das Landschaftshild erfolgt in den fol-
genden sieben Arbeitsschritten (abgewandelt von Nohl 1993):

— Ermittlung des Eingriffstyps: Beim vorliegenden Vorhaben handelt es sich um den Eingriffstyp 3
(Gewerbe- und Industriegebiete, Sondergebiete)

— Ermittlung des beeintrdchtigten Wirkraums: Fiir den vorliegenden Eingriffstyp sind die Wirkzo-

nen| mit einem Radius von 0-500m um das Vorhaben sowie |1 mit einem Radius von 500-
2.000 m zu betrachten. Die folgende Karte zeigt auf, welcher Wirkraum in den beiden Zonen
vorliegt und wo von einer Sichtverschattung auszugehen ist:
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maBstabslos

Baugrenze 500m [__]2000m  Bereiche mit Sichtbarkeit

Ermittlung der Bedeutung der dsthetischen Raumeinheiten: In den Wirkzonen sind drei ver-
schiedene Raumeinheiten zu betrachten. Die erste der drei Raumeinheiten umfasst den duBeren
Teil des nordostlichen Kreissegments und eine kleine Flache stlich des Zentrums (siehe u.a.
Karte). Hierbei handelt es sich um den Hauptort Aulendorf (Nordosten) und den Ortsteil Zollen-
reute. Die landschaftsdsthetische Bedeutung dieses Bereichs wird mit "2" eingestuft, da es sich
hier im Wesentlichen um bebauten Innenbereich handelt. Die Raumeinheit mit Bedeutungs-
grad 2 liegt auBerhalb der Wirkzone |. Der groBte Teil der Raumeinheiten wird in Bezug aut
seine Bedeutung fir das Landschaftsbild mit "3" bewertet, da dies zumeist nur sparlich besie-
delte Kulturlandschaftsfldchen und kleinere Weiler sind. Die verbliehenen Flichen werden mit
dem Bedeutungsgrad "4" bewertet, da sie Teil eines Schutzgebietes sind (insbesondere auch
das Landschaftsschutzgebiet "Achtobel" und das FFH-Gebiet "Feuchtgebiete um Altshausen").
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mabBstabslos

Bewertung der Raumeinheiten | |2 | |3 | 4

— Ermittlung des Erheblichkeitsfaktors: Die Erichtung der Photovoltaikanlage verstdrkt die land-
schaftliche Uberprdgung mit technischen Elementen. Durch die Lage an einem nach Siden ge-
neigten Hang und den weiter siidlich gelegenen Waldbestdnden im Achtobel sowie die Begrii-
nung des Gebietes von drei Richtungen her, ist die Anlage jedoch langfristig relativ gut in Rich-
tung der freien Landschaft abgeschirmt. Deshalb wird von einem Eingriff mittlerer Wirkintensitdt
ausgegangen, der Erheblichkeitsfaktor liegt damit bei 0,6.

— Ermittlung des Wahmehmungskoeffizienten: Beim Eingriffstyp 3 und Eingriffsobjekten bis 50 m
Hohe liegt dieser Koeffizient fir die Wirkzone | bei 0,2, fiir die Wirkzone |1 bei 0,1.

— Der Kompensationsflachenfaktor wird gemdB Nohl (1993) mit 0,1 angesetzt.

— Die Berechnungsformel fir den Kompensationsbedarf innerhalb einer Wirkzone ist im Folgen-
den abgebildet. Der gesumte Kompensationshedarf ergibt sich aus der Summe des Bedarfs aus
den beiden Wirkzonen.
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6.24.11

6.2.4.12

Raumeinheit 1 Raumeinheit 2 Wahmeh K fi
ahmeh- ompensati-
beeintrchtigter _ Bedeutung beeintrdchtigter ~ Bedeutung Erheblich- y  mungsko- onsﬂ?jchen-

Wirkraum [m?] X Roumeinheit * Wirkiaum [m2] * Roumeinheit ¥ Keitsfaktor offizient faktor (0,1)
Demnach ergibt sich folgender Kompensationshedarf fir den Eingriff in das Landschaftsbild:

Wirkzone |
Siedlungsbereich  Kulturlandschaft  Schutzgebiete Erheb-  Wahrneh-  Kompensati- Kompen-

Fliche Bedeu- Fliche  Bedeu- Fliche  Bedeu- ichkets- ml{n.gsko- onsHlachen- - sations-
y y y faktor effizient  faktor umfang
[m]  tung [m]] tung  [m?] tung

0 2 561922 3 33739 4 0,6 0,2 0,1 21.849

Wirkzone II
Siedlungsbereich  Kulturlandschaft  Schutzgebiete Erheb- Wahrneh- Kompensati- Kompen-

Fliche Bedeu- Fliche  Bedeu- Fliche  Bedeu- lchkefts- mungsko- - onsflachen- - sations-

m]  tng  [m] g [m] tung faktor effizient  faktor umfang
108 2 984.580 32979 4 0,6 0,1 0,1 17.795
Summe Kompensationsumfang von Wirkzone| und Il 39.644

Die Gesamtbilanzierung zum Ausgleichsbedarf fiir die Schutzgiiter Arten/Lebensrdume, Boden und
Landschaftshild zeigt, dass der Ausgleichshedarf fiir die genannten Schutzgiiter vollstiindig abge-
deckt wird:

Ausgleichsbedarf und AusgleichsmaBnahmen Okopunkte
Ausgleichsiiberschuss Schutzgut Arten und Lebensriume 207.896
Ausgleichshedarf Schutzgut Boden —-6.330
Ausgleichshedarf Schutzgut Landschaftshild —39.044
Differenz Ausgleichsbedarf / erzielte Aufwertung (= Ausgleichsiberschuss) +161.922

Ergebnis: Der Ausgleichsbedarf wird damit vollstandig abgedeckt. Zur Sicherung der o.g. ange-
strebten MaBnahmen oder Nutzungen sind entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan ge-
froffen, deren Einhaltung und Umsetzung zwingend sind.

Seite 50

Stadt Aulendorf - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Photovoltaik-Freifldchenanlage Gewann Buchhdlzle"
Textteil (Entwurf) mit 69 Seiten, Fassung vom 10.09.2021



6.2.4.13 Ergebnis: Die MaBnahme ergibt einen Uberschuss von 161.922 Okopunkten. Zur Sicherung der

6.2.5
6.2.5.1

6.2.5.2

0.g. angestrebten MaBnahmen oder Nutzungen sind entsprechende Festsetzungen im vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan getroffen, deren Einhaltung und Umsetzung zwingend sind. Zusdtzlich
sind vertragliche Vereinbarungen auf der Grundlage des § 12 Abs. 1 BauGB (Durchfishrungsvertrag)
20 treffen.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr.2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Grundsdtzlich gibt es im Gemeindegebiet der Stadt Aulendorf verschiedene Standorte, die fir den
Bau einer Freifldchen-Photovoltaikanlage infrage kommen. Essentiell fiir die Errichtung einer sol-
chen Anlage ist zundchst die Forderfdhigkeit nach dem Emeuerbare-Energien-Gesetz (EEG). Diese
ist an dem vorliegenden Standort gegeben, da das Plangebiet innerhalb des 110 m-Korridors ent-
lang der Bahnlinie liegt. Dies tifft beispielsweise auch auf weitere Fldchen entlang der Bahnlinie
"Herbertingen — Aulendorf" zu, die jedoch ebenfalls landwirtschaftlich genutzt werden. Laut der
Wirtschaftsfunktionenkarte Baden-Wiirttemberg (Quelle LEL Schwabisch Gmind, abgerufen am
24.02.2021) liegen im Gemeindegebiet Aulendorf insgesamt 85% der Gemeindefldiche in der
Vorrangflur Il (2.452 ha) und zusitzlich 12% in der Vorrangflur | (357 ha). Insofern sticht das
Plangebiet (Vorrangflur Il) in Bezug auf die Bodenqualitit und landwirtschaftliche Nutzbarkeit in-
nerhalb des Gemeindegebietes nicht besonders hervor. Der Anteil des Plangebietes an der Gesamt-
fliiche der Vorrangflur I1-Fldchen ist mit etwa 0,1 % duBerst gering.

Die Belange der Landwirtschaft werden im Rahmen der Bauleitplanung ebenso beriicksichtigt wie
die anderen unter § T Abs. 6 BauGB genannten Themen, darunter die Belange des Umweltschutzes
(inklusive der Nutzung erneuerbarer Energien), die Gestaltung des Orts- und Landschaftshildes und
die Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser. Die Stadt Aulendorf ist sich dariber im
Klaren, dass fir Photovoltaikanlagen grundsdtzlich Flachen im Innenbereich, Konversionsflachen
und andere vorbelastete Flachen herangezogen werden sollten. Jedoch hat der Gesetzgeber mit
837 Abs. 1 Nr.2 Buchst.h) und i) EEG2021 die Maglichkeit zur Férderung von Solaranlagen auf
landwirtschaftlichen Flichen — sowohl Acker- als auch Griinland — grundsdtzlich geschaffen. Dies
ist ndtig, um den Umstieg auf die Nutzung emeuerbarer Energien zu erleichtern und somit die
Klimaschutzziele der Bundesregierung zu erreichen. Da das Land Baden-Wirttemberg Gberpropor-
tional zum Anstieg der klimaschddlichen Treibhausgase beitrigt, missen die CO2-Emissionen re-
duziert werden (Quelle: ~https://um.baden-wuerttemberg.de/de/Klima/klimaschutz-in-baden-
wuerttemberg/ ; zuletzt aufgerufen 28.06.2021). Von dem im integrierten Energie- und Klima-
schutzkonzept genannten Ziel von 38 % Anteil der Emeuerbaren Energien an der Stromerzeugung
im Jahr2020 war das Land Baden-Wirttemberg 2019 jedoch noch deutlich entfernt, der Anteil
ermeuerbaren Energien an der Gesamtenergieerzeugung lag nach den Daten des statistischen Lan-
desamtes bei etwa 30 %.

Es ist ein Anliegen der Stadt Aulendorf, einen aktiven Beitrag zum Erreichen der Klimaschutzziele
der Bundes- und Landesregierung zu leisten. Die Nutzung von Solarenergie ist hierfir aktuell am
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vielversprechendsten, da im Landkreis Ravenshurg bereits viele Biogasanlagen bestehen und Wind-
energieanlagen aufgrund ihrer Hohe und dem damit verbundenen massiven Eingriff in das Land-
schaftshild und des groBen artenschutzrechtlichen Konfliktpotenzials (insh. Rotmilan und Schwarz-
storch) duBerst schwer zu entwickeln sind (vgl. beispielsweise die Planung zum Windpark im
Rdschenwald). Insgesamt sieht das Land Baden-Wiirttemberg bei Photovoltaik und Windkraft in
den nichsten Jahren die griBten Zuwdchse als notwendig an (Integriertes Energie- und Klima-
schutzkonzept Baden-Wirttemberg, Stand 15.07.2014). Als Ziel fiir die Gewinnung von Sonnen-
energie im Jahr 2020 wurde ein Anteil von 12 % genannt. Der Anteil lag 2019 noch bei unter
10 % (Statistisches Landesamt; Daten abgerufen am 06.07.2021), sodass hier noch deutlicher
Entwicklungsbedarf besteht. Auf vielen groBien Dachfliichen im Gemeindegebiet befinden sich be-
reits Solarmodule. Zudem sind PV-Anlagen auf Déchern wegen ihrer weitaus geringeren GroBe nicht
mit der Leistung einer Freifldchenanlage vergleichbar. Die installierte Leistung in der geplanten
Anlage betrdgt knapp 2.000 kWp. Bei einem angenommenen Referenzwert von TKWP =~
1.000 kWh konnen im Jahr mit der Anlage etwa 2.000 MWh Strom erzeugt werden. Damit ist der
Beitrag einer einzelnen Freifldchenanlage deutlich groBer als PV-Anlage auf Einfamilienhdusem,
die durchschnittlich 850-950 kWh im Jahr erzeugen (https://www.verbraucherzentrale.nrw/wis-
sen/energie/photovoltaikanlage-eigenen-strom-vom-dach-nutzen-24602 ;  abgerufen  am
06.07.2021). Photovoltaik-Freiflichenanlagen stellen daher einen ebenso wichtigen Faktor in der
Klimaschutzstrategie dar wie Photovoltaikanlagen auf Dachfldchen.

Konversionsfldchen oder bereifs versiegelte Flichen stehen fiir die Entwicklung einer Photovoltaik-
anlage in der angestrebten GroBe von mehreren Hektar nicht zur Verfiigung, sodass auf bislang
unbebaute Flichen im AuBenbereich zuriickgegriffen werden muss. Fiir die Forderung kommen
inshesondere Flichen entlang der Bahnlinie Herbertingen — Aulendorf in Frage. Bereits vor einigen
Jahren hat die Stadt mehrere Standorte entlang der Bahnlinie auf ihre Eignung geprift. Darunter
war nicht nur der Bereich, in dem der nun gewdhlte Standort liegt, sondern auch der 110 m-Streifen
gegeniiber dem gewdhlten Standort, nérdlich der Bahnlinie sowie zwei weitere potenzielle Stand-
orte ndrdlich und stidlich der Bahnlinie, westlich des Ortsteiles Blonried und sudlich der "AchstraBe"
(KreisstraBe K 7957). Dabei kam sie zu dem Ergebnis, dass die anderen Standorte ungeeignet sind,
da gegen sie deren Einsehbarkeit und der damit verbundene erhebliche Eingriff in das Landschafts-
bild, ihre naturschutzfachlich hochwertigen Baden sowie ein deutlich graBeres artenschutzrechtli-
ches Konfliktpotenzial sprach. Westlich von Blonried liegen gemdB Moorkarte (BK50) Niedermoor-
baden vor, die laut den Angaben des LGRB ein (sehr) hohes Potenzial als Standort fir die natunahe
Vegetation besitzen und mit einer Gesamthewertung von 3,50 noch deutlich wertvoller sind als der
Boden im Plangebiet. Auch gemdB dem Kartendienst des Energieatlas zum PV-Freifldchenpotenzial
werden diese Standorte nur als "bedingt geeignet" angesehen (s.u.; abgerufen am 01.07.2021).

Die landwirtschaftlichen Fldchen im Gemeindegebiet Aulendorf sind gemdB der Wirtschaftsfunkfi-
onenkarte der LEL (abgerufen am 28.06.2021) eingeteilt in 85 % Vorrangflurll, 12 % Vorrang-
flurl'und nur 3% der Flichen gehdren keiner Vorrangflur an. Diese 3 % stehen jedoch derzeit nicht
fir die Entwicklung einer Photovoltaik-Freiflichenanlage zu Verfigung. Auch bei der Beurteilung
zukinftiger Standorte wird die Stadt Aulendorf sowohl die Belange der Landwirtschaft als auch die
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sonstigen in § 1 Abs. 6 BauGB genannten Belange beriicksichtigen und gegeneinander abwigen.
Fiir zukinftige Photovoltaik-Anlagen kommen beispielsweise weitere Fliichen entlang der Bahnlinie
Herbertingen — Aulendorf in Betracht, da diese gemdB dem Kartendienst des Energieatlas zum PV-
Freiflachenpotenzial als " geeignet" angesehen (s.u.; abgerufen am 01.07.2021). Dies ifft bei-
spielsweise auf die Bereiche zwischen den Ortsteilen Blanried und Steinenbach, ndrdlich Tannhau-
sen und zwischen der "HasengdrtlestraBe" und der "Zollenreuter StraBe" am siidlichen Rand des
Hauptortes Aulendorf zu. Bei diesen betrachteten Standorten liegt derselbe Bodentyp wie im ge-
wiihlten Plangebiet vor, sodass davon auszugehen ist, dass hier landwirtschaftliche Flachen dhnli-
cher Giite Gberplant wiirden. Insofern ist der gewdhlte Standort vorzuziehen, da er weiter entfernt
ist von stéirker bebauten Siedlungsbereichen, die Einsehbarkeit der Flche durch die nahegelegenen
Waldfldchen und die Hangneigung eingeschrénkt ist und natur- und arfenschutzrechtliche Konflikte
bereits im Vorfeld zur eigentlichen Planung geldst wurden.

g Ried
Ebersbach

sershach-Musbach

Auszug aus dem Energieatlas Baden-Wirttemberg zum PV--FreiﬂtichenpoTenziuI (grine Bereiche: "geeignet"; gelbe Be-
reiche: "bedingt geeignet")

Auch wenn die Fliche im Plangebiet der Vorrangflur 1 angehort, so ist dennoch festzuhalten, dass
sie aufgrund der Hanglage keinen idealen landwirtschaftlichen Standort darstellt.

Der nunmehr gewdhlte Standort ist nach ausfihrlicher Priifung und Abstimmung mit dem Landrat-
samt Ravensburg mit den Belangen des Umweltschutzes vereinbar. GemdB der vorgelegten FFH-
Vorprifung und dem avifaunistischen Gutachten sind unter Beriicksichtigung der festgesetzten Ver-
meidungs- und MinimierungsmaBnahmen keine erheblichen Beeintrdchtigungen der benachbarten
Schutzgebiete oder artenschutzrechtlich relevanter Arten gegeben. Zudem liegt die Fliche zwar an
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einem Siidhang und ist daher als Standort fiir Solarmodule bestens geeignet, sie ist jedoch gleich-
zeitig durch die nahen Waldbestinde vor Blicken abgeschirmt. Die Begintrichtigung des Land-
schaftshildes ist an diesem Standort deshalb in Kombination mit der geplanten Eingriinung mini-
mal.

Gleichzeitig kann mit den geplanten MaBnahmen zur Eingriinung und zur extensiven Nutzung der
Fldche ein wertvoller Beitrag fir den Naturschutz geleistet werden. Die zu pflanzenden Geholze
kénnen als Brutplatz fir Vogel des Offenlandes und als Lebensraum fir Kleinlebewesen dienen. Die
als Blishwiese mit autochthonem Saatgut anzusiiende Fliche wiederum bietet zahlreichen Insekten
neuen Lebensraum, die wiederum von vielen anderen Tieren als Nahrungsquelle genutzt werden.
Damit gehen auf der Fliiche der Naturschutz und der Klimaschutz Hand in Hand. So kann die Fliche
mehrere Okosystemfunktionen gleichzeitig erfiillen — ein Umstand, der zuvor als Ackerfldche nicht
gegeben war. Insofern trdgt die Planung indirekt zum Fldchensparen bei.

Auch die Belange der Landwirtschaft wurden bei der Entwurfsausarbeitung — den gangigen Leitfd-
den und Hinweispapieren folgend — bericksichtigt. So ist die Nutzung der Fliche durch die PV-
Anlage zeitlich beschrdnkt auf insgesamt 30 Jahre ab Inbetriebnahme der Anlage. Nach Ablauf der
Frist verpflichtet sich der Vorhabentrdger zum vollstandigen Rickbau der Anlage und zur Wieder-
herstellung der Boden, sodass im Anschluss einer landwirtschaftlichen Nutzung der Fliche wie bis-
her nichts entgegensteht. Zudem werden Versiegelungen wihrend der Nutzungsdauer auf ein Mi-
nimum beschrdnk. Die Entwicklung der Fldche unter den Modulen als Grinland bedeutet zudem,
dass die landwirtschaftliche Nutzung der Fldche nicht komplett unterbunden, sondern auf eine ex-
tensive Nutzungsweise beschrdnkt wird. So kann gleichzeitig der Bodenerosion entgegengewirkt
und die Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens verbessert werden.

Die Entwicklung der Siedlungs- und Verkehrsflache der Stadt Aulendorf sah im Zeitraum von 2000
bis 2019 einen Anstieg von 10,5% auf 11,7 %. Die Siedlungsentwicklung im Landkreis Ravens-
burg zeigt hingegen einen Anstieg von 9,5% auf 10,9 % (Quelle jeweils statistisches Landesamt,
abgerufen am 28.06.2021). Damit bleibt die Siedlungsentwicklung der Stadt Aulendorf mit einem
ZLuwachs von 1,2 % etwas hinter dem Landkreiswert von 1,4 % zurick. Eine Gherdurchschnittliche
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fldchen in diesem Zeitraum ist nicht ersichtlich. Die durch-
schnittliche BetriebsgroBe betrug in der Stadt Aulendorf im Jahr 2020 etwa 50,0 ha, wobei ber
die Halfte der landwirtschaftlichen Betriebe mindestens 20 ha Fliche bewirtschaften. Die Fliche
des Plangebietes betrdgt 3,42ha und wird von einem Landwirt bewirtschaftet, dessen Be-
friebsgraBe deutlich Gber dem Durchschnitt von 50 ha liegt, und der eine Biogasanlage betreibt.
Damit fallen bei einer tempordr begrenzten Uberplanung der Flche weniger als 5% der Betrigbs-
fldche weg. Im benachbarten Bayer gilt, dass unterhalb der 5 %-Schwelle eine vorhabenbedingte
Existenzgefihrdung regelmdBig nicht zu erwarten ist. Im vorliegenden Fall sollte jedoch zustzlich
beriicksichtigt werden, dass die Flche nicht vollstiindig der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen
wird, sondern dass diese auf eine extensivere Bewirtschaftung eingeschrinkt wird. Nach Ansicht der
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6.2.5.3

6.2.5.4

6.2.5.5

Stadt ist damit ein Existenzverlust nicht zu befiirchten. Auch negative Auswirkungen auf die Bewirt-
schaftung und Versorgung der Stadt Aulendorf oder des Landkreises Ravensburg sind nicht zu er-
warten, da durch die Photovoltaikanlage ebenso Strom erzeugt wird wie durch die Biogasanlage.

Bei der Umsetzung einer Freifldchen-Photovoltaikanlage ist die Stadt Aulendorf auf einen Vorha-
bentriiger angewiesen. Da fiir das Plangebiet eine konkrete Anfrage sowie ein Vorhabentrdger ge-
geben sind, und alle fachlichen Belange am vorliegenden Standort abgearbeitet werden konnten,
kommt die Errichtung auf alternativen Flichen derzeit nicht in Frage. Es ist allerdings Wunsch der
Stadt Aulendorf, dass weitere Anlagen unter Beriicksichtigung der relevanten Belange (insheson-
dere des Natur- und Artenschutzes sowie des Landschaftshildes) auf weiteren Flichen im Gemein-
degebiet entstehen.

Das Plangebiet selbst hat gegeniiber anderen maglichen Flichen diverse Vorteile. Es wird von der
Stadt Aulendorf fir die Errichtung einer Freifldchen-Photovoltaikanlage als besonders geeignet an-
gesehen, da

— der Standort den topographischen Anforderungen (Gelandeneigung leicht nach Siden ori-
entiert; keine Verschattung) entspricht,

— ein kompakter Zuschnitt der Anlage mdglich ist,
— eine geeignete ErschlieBung bereits vorhanden ist,

— das Landschaftshild trotz der Lage im AuBenbereich nur wenig begintrdchtigt wird (Stand-
ort wird nach Siden durch den Wald im Achtobel abgeschirmt und sticht von Norden her
durch die Neigung der Tische und des Geldndes nicht stark hervor — somit geringe Fern-
wirkung),

— eine Begintrdchtigung der nahegelegenen Schutzgebiete (Landschaftsschutzgebiet, FFH-
Gebiet, Wald- und Offenlandbiotope) nicht gegeben ist (vgl. auch Natura 2000-Vorpri-
fung des Biros Zeeb & Partner, Fassung vom 01.07.2020),

— Beeintrdchtigungen fir den Artenschutz durch entsprechende Untersuchungen und Maf-
nahmen ausgeschlossen werden konnten,

und (Wohn-)Bebauung einen ausreichenden Abstand von dieser technischen Anlage hat.

Ludem ist zu beriicksichtigen, dass die Fldchen im Geltungsbereich nur zu einem sehr geringen
Anteil versiegelt werden. Eine landwirtschaftliche Nutzung ist weiterhin eingeschrankt méglich und
fest vorgesehen. Hierzu soll der Bereich mit einer artenreichen, autochthonen Saatgutmischung
angesdt und als Extensivgrinland bewirtschaftet werden. Hier kann zusiitzlich ein positiver Effekt
fir den Boden erzielt werden, da dieser sich durch die langjahrige Ruhe regenerieren kann und der
Eintrag von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln unterbunden wird. Weiterhin wird die Inanspruch-
nahme der Fliche zeitlich begrenzt auf 30 Jahre ab Inbetriebnahme. Danach ist der Vorhabentriger
zum Riickbau der Anlage verpflichtet und das Plangebiet geht wieder in die "herkommliche" land-
wirtschaftliche Nutzung Gber.
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6.2.5.6

6.2.6

6.2.6.1

6.3
6.3.1

6.3.1.1

6.3.1.2

Unter Beriicksichtigung der oben genannten Aspekte wird der gewdhlte Standort daher als hinrei-
chend geeignet fiir die Errichtung einer Freifldchen-Photovoltaikanlage angesehen.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die auf Grund der Anfilligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfdlle oder Katastro-
phen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Anfdlligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Ka-
tastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biolo-
gische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevilkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiter durch
schwere Unfdlle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.

Lusitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der

Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfdden und Regelwerke:

— Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbewer-
tung und Okokonten — Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravenshurg, Sigma-
ringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013)

— Arten, Biotope, Landschaft — Schlissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerfen" der Landesanstalt
fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (Stand Dezember 2009, 4. Auf-
lage)

— Bewertung von Baden nach ihrer Leistungsfdhigkeit — Leitfaden fir Planungen und Gestat-
tungsverfahren des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg (Stand Dezember 1995)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Liicken oder fehlende
Kenntnisse): Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Angaben vor.
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6.3.2

6.3.2.1

6.3.3
6.3.3.1

6.3.3.2

6.3.3.3

6.3.3.4

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BauGB):

Um bei der Durchfishrung des Bebauungsplans unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frih-
zeitig zu ermitteln, sieht die Stadt Aulendorf in Kooperation mit dem Vorhabentrdger als Uberwa-
chungsmaBnahmen vor, die Herstellung und ordnungsgemdaBe Entwicklung der festgesetzten griin-
ordnerischen MaBnahmen und AusgleichsmaBnahmen ein Jahr nach Erlangen der Rechtskraft zu
iberprifen und diese Uberpriifung im Anschluss alle fiinf Jahre zu wiederholen. Da die Stadt dar-
iber hinaus kein eigenstandiges Umweltiberwachungssystem betreibt, ist sie ggf. auf entspre-
chende Informationen der zustandigen Umwelthehdrden angewiesen.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Sondergebiet fir Freifldchen-Photovoltaik
nordastlich der Dobelmihle ausgewiesen. Der Gberplante Bereich umfasst 3,42 ha.

Das Gberplante Gebiet findet sich im Stadtgebiet Aulendorf auf den Gemarkungen Blonried (Fl.-
Nr.744/8) und Aulendorf (FI.-Nr.1491) entlang der Bahnlinie "Herbertingen — Aulendorf". Die
ErschlieBung des Sondergebietes soll dber den zwischen Plangebiet und Bahnlinie verlaufenden
Feldweg erfolgen. Der Geltungsbereich ist durch landwirtschaftliche Nutzung (Acker) geprdgt und
nach Norden hin durch einen teilversiegelten Weg, einen Streifen Begleitgriin mit vereinzelten Ge-
hélzen und die Bahnlinie abgegrenzt. Im Westen, Siiden und Osten grenzen weitere landwirtschaft-
liche Fliichen (Acker) an. Im Siiden reicht ein Streifen Feldgehdlz bis an den Geltungsbereich heran.
Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir den Naturhaushalt und das
Landschaftshild zu (landwirtschaftlich gut nutzbare Béden, Fernwirkung des in der freien Landschaft
liegenden Plangebietes).

Etwa 120 m westlich, sidlich und dstlich des Plangebietes liegt im Achtobel eine Teilfldche des
FFH-Gebietes "Feuchtgebiete um Altshausen” (Nr.8023-341). Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung wurde zur Untersuchung maglicher Auswirkungen auf das FFH-Gebiet bereits eine
Natura 2000-Vorprifung durchgefiihrt (Zeeb & Partner, Fassung vom 01.07.2020), die zu dem
Schluss kommt, dass keine erheblichen Begintréchtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des
FFH-Gebietes bei Durchfihrung der Planung auftreten. Der "Achtobel" selbst ist zudem als Land-
schaftsschutzgebiet ausgewiesen und enthdlt mehrere Wald- und Offenlandbiotope.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Boden durch die zeitweise Inanspruchnahme land-
wirtschaftlich genutzter Flchen. Die Nutzungsdauer wird auf 30 Jahre beschriinkt, danach wird die
PV-Anlage zuriickgebaut und der Boden wiederhergestellt. Zudem wird bei Durchfishrung der Pla-
nung nur ein kleiner Bereich versiegelt, wihrend der Rest der Fliche als Extensivgriinland weiter
bewirtschaftet werden kann.
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6.3.3.5

6.3.3.6

6.3.3.7

6.3.4

6.3.4.1

6.3.4.2

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB erfolgt nach dem gemeinsamen Bewertungs-
modell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012,
redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013). Nach der Beriicksichtigung der planintemen Ver-
meidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt kein weiterer Ausgleichsbedarf. Es kann ein
Uberschuss von 161.922 Okopunkten generiert werden.

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung, wird die Gberplante Fliche voraussichtlich weiterhin land-
wirtschaftlich genutzt und in ihrer Funktion fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild in dhn-
lichem MaBe bestehen bleiben. Verdnderungen, die sich unabhdngig von der vorliegenden Planung
ergeben, kannen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Fiir die Zusammenstellung der Angaben lagen keine besonderen Schwierigkeiten vor.

Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben

— Umwelt-Daten und -Karten Online (UDO): Daten- und Kartendienst der Landesanstalt fiir Um-
welt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg

— Online-Kartendienst zu Fachanwendungen und Fachthemen des Landesamts fiir Geologie, Roh-
stoffe und Berghau beim Regierungspriisidium Freiburg (u.a. zu Bergbau, Geologie, Hydrogeo-
logie und Boden)

— Informationssystem Oberfldchennahe Geothermie fir Baden-Wirttemberg (ISONG) des Landes-
amts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regierungsprdsidium Freiburg

Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation
— Lufthilder (UDO, Stadt Aulendorf)

— Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Aulendorf in der Fassung der 1. Fortschrei-
bung (genehmigt am 01.08.2011)

— Bodenschdtzungsdaten des Regierungsprdsidiums Freiburg — Landesamt fir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau (Stand Februar2021)

— Ergebnisvermerk des Termins zur friihzeitigen Behordenunterrichtung gem. §4 Abs. 1 BauGB
am 11.09.2020 im Landratsamt Ravensburg (ergdnzter Vermerk vom 14.09.2020) mit um-

Seite 58

Stadt Aulendorf - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Photovoltaik-Freifldchenanlage Gewann Buchhdlzle"
Textteil (Entwurf) mit 69 Seiten, Fassung vom 10.09.2021



weltbezogenen Stellungnahmen des Landratsamtes Ravensburg, 6 Bauleitplanung (zum Um-
gang mit Standortaltemnativen), S6 Naturschutz (zum nahegelegenen FFH-Gebiet, Uberarbei-
tung der bereits durchgefiihrten FFH-Vorprifung, Festsetzung von MinimierungsmaBnahmen
im Rahmen der guten fachlichen Praxis, Vorkommen und Schutz der Zauneidechse, zum
avifaunistischen Fachgutachten, Betrachtung des Eingriffs in das Landschaftsbild und zur Ver-
wendung reflektionsarmer PV-Module), SG Forst (zur Nicht-Betroffenheit von Waldbiotopen und
Lugangigkeit des Waldes) sowie grundsitzlich zur Erstellung eines Blendgutachtens und einer
schalltechnischen Untersuchung

Umwelthezogene Informationen aus der frihzeitigen Behdrdenunterichtung gem. §4 Abs. 1
BauGB im August/September 2020 mit schriftlichen Stellungnahmen des Regierungsprasidi-
ums Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (zu allgemeinen Hinweisen zur
Geotechnik, Lage des Plangebietes in der KiBlegg-Subformation und allgemeinen Hinweisen zu
geologischen Daten), des Regierungsprasidiums Freiburg, Hohere Forstbehdrde (zur Nicht-Be-
troffenheit von Wald oder Waldbiotopen), des Regierungsprdsidiums Tibingen (zum angren-
zenden Landschaftsschutzgebiet "Achtobel”, zu Belangen der erneuerbaren Energien und des
Klimaschutzes, Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flichen, Beriicksichtigung agrar-
struktureller Belange, Priifung von Standortalternativen und Einstufung des Plangebietes als
Ackerfliche von mindestens mittlerer Bodengiite), des Regionalverbandes Bodensee-Ober-
schwaben (ohne Anregungen oder Bedenken), des Eisenbahn-Bundesamtes (zur Vermeidung
von Blendeinwirkungen auf den Eisenbahnbetrieb), des Landratsamtes Ravensburg, Landwirt-
schaft (zur Durchfishrung von AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes), des Landrat-
samtes Ravensburg, Verkehr (zu Vermeidungen von Blendwirkungen gegeniiber den Verkehrs-
teilnehmern und dem Bahniibergang), des Landratsamtes Ravensburg, Naturschutz (zur Beur-
teilung des avifaunistischen Zwischenberichtes, Festsetzung von MaBnahmen zur Reduzierung
baubedingter Beeinfrdchtigungen, Eingriinung des Plangebietes, Beriicksichtigung der Zau-
neidechse ndrdlich des Plangebietes und zur Erstellung eines Umweltberichtes), des Landrats-
amtes Ravensburg, Bodenschutz (zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden, Beriicksich-
tigung der Belange des Bodenschutzes im Bebauungsplanverfahren und zu Hinweisen zu "Bo-
denschutz bei BaumaBnahmen"), des BUND fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V.,
Ortsgruppe Aulendorf (zur Bewertung des Plangebietes aus naturschutzfachlicher Sicht, Aus-
gleich des Eingriffs in das Landschaftshild, Durchgingigkeit des Gebietes fir Kleintiere, Eingri-
nung der PV-Anlage, Pflege und Entwicklung der Fldche als Extensivgrinland und zur Durch-
fiihrung eines Umweltmonitorings), der Deutsche Bahn AG (zur Vermeidung von Blendwirkun-
gen, Reflexionseffekte von Lirmemissionen, Vermeidung von Staubentwicklung, Umgang mit
Abwasser und Mindestpflanzabstanden) und des Wasserversorgungsverbandes Schussen-
Rotachtal (zur vorhandenen Wasserleitung und einem notwendigen Abstand hierzu)

— Umwelthezogene Informationen aus der formlichen Behdrdenbeteiligung gem. §4 Abs.2

BauGB im Mai/Juni 2021 mit der Entwurfsfassung vom 26.04.2021 mit Stellungnahmen des
Regierungsprasidiums Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (zu allgemei-
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nen Hinweisen zur Geotechnik, Lage des Plangebietes in der KiBlegg-Subformation und allge-
meinen Hinweisen zu geologischen Daten), des Regierungsprdsidiums Freiburg, Hohere Forst-
behdrde (zur Nicht-Betroffenheit forstrechtlicher Belange und Ausschluss negativer Auswirkun-
gen auf das benachbarte Waldbiotop), des Regierungsprasidiums Tibingen (zur Umwidmung
landwirtschaftlicher Fldchen, Prifung alternativer Standorte, Bericksichtigung der agrarstruk-
turellen Belange, Reduzierung der Treibhausgasemissionen, Energie- und Klimaschutzziele
2030, Energieeinsparung, Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung, Stromerzeugung
durch Photovoltaik und zum Beitrag des Vorhabens zum Erreichen der Klimaschutzziele), des
Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben (ohne Bedenken), des Landratsamtes Ravens-
burg, Bauleitplanung (zur Festsetzung der Hecke, wasserdurchldssigen Beldgen fir Zufahrten
und Aufnahme eines Hinweis auf die Pflanzabstinde im Nachbarrechtsgesetz), Gewerbeabwas-
ser (zur Reinigung der Modulfliichen und Ausstattung der Transformatoren), Forst (zur Auf-
nahme des Landeswaldgesetzes in die Rechtsgrundlagen und Ausschluss der Beeintriichtigung
von Waldfldchen), Bodenschutz (zur Wiederherstellung des urspringlichen Bodens nach Riick-
bau der Anlage, fachgerechte Rekulfivierung und Beheben von Verdichtungen), Naturschutz (zu
Artenschutz, Natura 2000, Pflanzgebot, Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und Anrechnung des
Okopunkteiberschusses), der Deutsche Bahn AG, DB Immobilien (zur blendfreien Gestaltung
von Photovoltaikanlagen zum Bahnbetriebsgeldnde, Vermeidung der Staubentwicklung, Um-
gang mit Abwasser und Mindestpflanzabstinden), der NABU-Ortsgruppe Altshausen-Aulendort
(zur Lage des Plangebietes und der benachbarten Schutzgebiete, landwirtschaftliche Bedeutung
des Plangebietes, Standortalternativen, Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie
zum Hinweispapier zum naturvertriglichen Ausbau von PV-FFA) und des BUND fiir Umwelt und
Naturschutz Deutschland e.V., Ortsgruppe Aulendorf (zur Unterstiitzung des Vorhabens, Errei-
chen der Klimaziele, okologisch vertrdgliche Bauweise, Begrinung und Pflege)

Umweltbezogene Stellungnahmen aus der dffentlichen Auslegung nach § 3 Abs.2 BauGB mit
dem Entwurf vom 26.04.2021 zu den Themen Eingriinung des Plangebietes/Abschirmung und
Umgang mit dem Wanderweg durch den Geltungshereich

FFH-Vorprisfung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Photovoltaik-Freifldchenanlage Ge-
wann Buchhélzle" des Biiros Zeeb & Partner in der Fassung vom 01.07.2020 (zu den Auswir-
kungen der geplanten Bebauung auf das sidlich gelegene Natura 2000-Gebiet "Feuchtgebiete
um Altshausen" (Nr.8023-341), insbesondere unter Beriicksichtigung der Wirkfaktoren Licht
und andere optische Emissionen) sowie die Anlagen zur FFH-Vorpriifung (Bestands- und
Schutzgebietsplan, Lage der Vorhabensfldche und Schutzgebiete auf TK25-Grundlage sowie
Fotodokumentation)

Avifaunistisches Fachgutachten vom Fachgutachter Luis Ramos (Fassung vom 28.07.2020) zur
Untersuchung der Brutvigel im Brutzeitraum 2020 mit Beschreibung von Aufgabenstellung,
Untersuchungsgebiet, Kartierergebnissen und vorldufiger Bewertung der Brutvogelarten
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/ Begriindung — Sonstiges

7.1 Umsetzung der Planung

7.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

7.1.1.1  Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

7.1.1.2  Die Errichtung der Anlage soll im Jahr2021 erfolgen.

7.1.1.3  Die ABO Wind AG (Bauherr) bzw. ihre Projektgesellschaft kann Gber die fiir die Photovoltaik-Frei-
flidchenanlage bendtigten Fldchen verfigen (Pachtvertrag).

7.1.2  Wesentliche Auswirkungen

7.1.2.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der vorgesehenen
Bebauung (Photovoltaik-Freifliichenanlage) nicht erkennbar.

7.1.2.2  Durch die Lage abseits von bestehender Bebauung sind mit Ausnahme des ndrdlich der Bahnlinie
gelegenen "Ungerhofs" keine Auswirkungen auf Anwohner erkennbar. Die Einsehbarkeit der Frei-
fliichen-Photovoltaikanlage beschrdnkt sich im Wesentlichen auf die Bahnlinie, die ca. 3,00m
fiefer als die Anlage liegt.

7.1.3  Durchfiihrungsvertrag

7.1.3.1  Im Durchfihrungsvertrag werden u.a. Regelungen zu den Durchfishrungsfristen sowie zur Kosten-
ibernahme getroffen.

/.2 ErschlieBungsrelevante Daten

721  Kennwerte

7.2.1.1  Hiche des Geltungsbereiches: 3,42 ha

722  ErschlieBung

7.2.2.1  Stromabnahme durch Anschluss an das Netz der NetzeBW

7.2.2.2 Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Photovoltaik-Freifldchenanlage Gewann Buch-
holzle" sind keine weiteren ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich. Die vorhandenen Erschlie-
Bungsanlagen (Verkehrsflichen) sind ausreichend dimensioniert und funktionsfihig.
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7.3 Lusitzliche Informationen
731  Anhang
7.3.1.1  Folgende Unterlagen befinden sich im Anhang:
7.3.1.2 Stellungnahme der Sieber Consult GmbH zu Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen in Bezug
auf den Natur- und Artenschutz (Vorkommen der Zauneidechse, FFH-Vertréglichkeit) vom
01.02.2021
732 Plandnderungen
7.3.2.1  Firdie in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 06.07.2021) zur Verdeutlichung der méglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungsheschliisse im
Rahmen der nun vorgenommenen Abwéigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung iden-
fisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwégungen sind im Sitzungspro-
fokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des Ge-
meinderates vom 26.07.2021 enthalten):
— Aktualisierung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen
— Frginzung des Landeswaldgesetzes bei den Rechtsgrundlagen
— FErgdnzung der Nutzungsfestsetzung zur Freiflachen-Photovoltaikanlage um Zufahrten
— Aufnahme einer Festsetzung zur Abschirmung der Anlage
— Klarstellung der Heckenpflanzung durch Aufnahme eines Pflanzgebotes
— FErgdnzung eines Hinweises zum Nachbarrechtsgesetz in der Festsetzung zu Pflanzungen im
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und im Pflanzgebot
— Klarstellung der zeitlichen Befristung in der Festsetzung "Zeitliche Befristung der Nutzung, Fol-
genutzung"
— Klarstellung der Festsetzung zur Grenze des rdumlichen Geltungshereiches in Bezug auf die
Fassung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
— FErgdnzung des Hinweises zu Natur- und Artenschutz
— Frginzung des Hinweises zum Artenschutz
— Aufnahme eines Hinweises zur Geotechnik
— Aufnahme eines Hinweises zum Brandschutz
— Aufnahme eines Hinweises zum Schutz des Eisenbahnbetriebes
— Anpassung des Satzungstextes: Klarstellung der Bestandteile und Verbindlichkeiten des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplanes
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— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begriindung
— redaktionelle Anderungen und Ergdinzungen

7.3.2.2  Firdie in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 10.09.2021) zur Verdeutlichung der méglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungsbeschliisse im
Rahmen der nun vorgenommenen Abwéigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung iden-
fisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Sitzungspro-
fokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des Ge-
meinderates vom 27.09.2021 enthalten):

— Anderung der Festsetzung zur Abschirmung der Anlage durch Ersetzen der Plane durch Rank-
/Kletterpflanzen

— Klarstellung der Festsetzung zu "Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strduchem und
sonstigen Bepflanzungen; Pflanzung" durch Streichen des Begriffs "Bdume" und Beschriftung
des Zeichens im Plan

— Klarstellung der zeitlichen Befristung in der Festsetzung "Zeitliche Befristung der Nutzung, Fol-
genutzung"

— Anpassung der Festsetzung zur Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches durch Klarstellung der
Bestandteile des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

— Anpassung des Satzungstextes: Klarstellung der Bestandteile und Verbindlichkeiten des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplanes

— fAnderungen in der Begrindung
— redaktionelle Anderungen und Erginzungen
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8 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Landesentwicklungsplan Baden-
Wiirttemberg 2002, Karte zu
2.1.1 "Raumkategorien”; Dar-
stellung als Landlicher Raum im
engeren Sinne

Ausschnitt aus dem Regionalplan
Bodensee-Oberschwaben, Raum-
nutzungskarte

Auszug aus dem rechtsgiltigen
Fldchennutzungsplan, Darstel-

lung als Fldchen fiir die Landwirt-
schaff
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9 Begriindung — Bilddokumentation

Blick vom nérdlich verlaufenden
Feldweg auf den westlichen Teil
des Plangebietes, rechts die Feld-
hecke als Ausldufer des Land-
schaftsschutzgebietes "Achtobel"

Blick von der nordwestlichen Ecke
des Plangebietes in Richtung
Westen, rechts die Bahnlinie und
links im Hinfergrund ein Haus
der "Dobelmihle"

Blick vom Feldweg auf die tiefer
gelegene Bahnlinie

5 - ﬂ"i"'
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Blick vom ndrdlichen Rand des
Plangebietes in Richtung Siden,
im Hinfergrund die Baume des
Achtobels, die den weiteren Blick
nach Siiden versperren

Blick vom Feldweg iber die
Bahnlinie hinweg in Richtung
Norden zur Bebauung an der
"Steinstrale"
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10 Verfahrensvermerke
10.1  Aufstellungsbeschluss (gem.§2 Abs. 1 BauGB)
Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom .............. Der Beschluss
wurdeam ............. ortsiiblich bekannt gemacht.
Aulendorf, den ...
(Matthias Burth, Birgermeister)
102 Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)
Die friihzeitige Befeiligung der Offentlichkeit mit ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand in der Zeit vom ............. bis ............. statt (gem. §3
Abs. T BauGB).
Die dffentliche Auslegung fand in der Zeitvom ............. bis ............. (Billigungshe-
schluss vom ............. ;. Entwurfsfassung vom ............. ; Bekanntmachung am
............. ) sowie in der Zeitvom .............bis ... (... Ent
wurfsfassung vom ............. ; Bekanntmachung am ............. ) statt (gem. §3 Abs. 2
BauGB). Die nach Einschatzung der Stadt wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen wurden ausgelegt.
Aulendorf den ... .
(Matthias Burth, Birgermeister)
103 Beteiligung der Behorden (gem. §4 BauGB)
Die Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
............. unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).
Von den Behdrden und sonstigen Trdgern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom ............. (Entwurfsfassung vom
............. ; Billigungsbeschluss vom ..........) sowie mit Schreiben vom .............
(Entwurfsfassung vom ............. ; Billigungsheschluss vom .......... ) zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.
Aulendorf den .............
(Matthias Burth, Birgermeister)
. Stadt Aulendorf - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Photovoltaik-Freifldchenanlage Gewann Buchhdlzle"
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104

10.5

10.6

10.7

Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom .......... ... iber die Entwurfs-
fassungvom .......... ...

Aulendorf den ............. .
(Matthias Burth, Birgermeister)

Ausfertigung

Hiermit wird bestiitigt, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Photovoltaik-Freiflichenan-
lage Gewann Buchhélzle" in der Fassungvom .......... ... dem Satzungsheschluss des Gemein-
deratesvom ..... .. 20 Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.

Aulendorf den ............. .
(Matthias Burth, Birgermeister)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan "Photovoltaik-Freifldchenanlage Gewann Buchhélzle" ist damit in Kraft ge-
frefen. Sie werden mit Begriindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt
wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Aulendorf den .............
(Matthias Burth, Birgermeister)

Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 10a Abs. 1 BauGB)

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Photovoltaik-Freiflichenanlage Gewann Buchhdlzle"
wurde eine zusommenfassende Erkldrung beigefigt Gber die Art und Weise, wie die Umweltbe-
lange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden und
aus welchen Griinden der Plan nach Abwdgung mit den gepriiften, in Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsmaglichkeiten gewdhlt wurde.

Aulendorf den ............. .
(Matthias Burth, Birgermeister)
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Plan aufgestellt am: 26.04.2021
Plan gedndert am: 06.07.2021
Plan gedndert am: 10.09.2021

Planungsteam Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten:

Landschaftsplanung und Projektleitung Dorothee Clausen
Stadtplanung Andreas Eppinger
Recht Sarah Santoni
Verfasserin:

................................. Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten

(i.A. Dorothee Clausen)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Versiegelte Originalfassungen tragen die Unterschrift der
Planerin.
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Stellungnahme der Sieber Consult GmbH zu den Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen in Bezug auf den
Natur- und Artenschutz - 01.02.2021

Aufgrund der Ergebnisse aus der Natura 2000-Vorprifung des Biiros Zeeb & Partner (Fassung vom 01.07.2020)
und dem avifaunistischen Fachgutachten von Herm Luis Ramos (Endbericht vom 28.07.2020) sollten im Sinne
des Natur- und Artenschutzes folgende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen in der Planung umgesetzt
werden:

Schutz der Zauneidechse wahrend der Bauphase

Fiir den Zeitraum der Bauphase ist am Rand des Zauneidechsenhabitats (Bschungen zwischen Feldweg
und Bahnlinie) ein Reptilienschutzzaun (orange Linie im Lageplan; maBstabslos) entlang des nordlichen
Randes des Feldweges anzubringen. Damit der Reptilienschutzzaun selbst nicht Gberfahren wird, ist
zusiitzlich ein Bauzaun zwischen dem Fahrweg und dem Reptilienzaun aufzustellen. Das Parken von
Fahrzeugen oder Lagern von Baumaterial ist nérdlich des Feldweges zu unterlassen.

Eingriinung der Photovoltaik-Freiflichenanlage und des Zauns

Lur Schaffung neuer Lebensrdume fir heckenbewohnende Tiere und zur Verbesserung der optischen
Eingliederung der Anlage ist diese in Richtung Ost, Siid und West durch eine Heckenpflanzung mit
folgenden standortheimischen Gehdlzen einzugrinen:  WeiBdorn (Garaequs monogyna), Schighe
(Pwmus spinosa), Hundstose (Rosa caning), Hasel (Coylus avellana), Plaffenhitchen (Fvomymus
evropoeys), Rote Heckenkirsche (Zonicera xylosteum), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und
Gemeiner Schneeball (Viburmum gpulus). Die einzelnen Striucher sind in einem Abstand von 1,5m
zueinander zu pflanzen. Bei der Pflanzung sind das Nachbarrecht und die Leitungsschutzstreifen zu
beriicksichtigen
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/127/2021
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
27.09.2021 Gemeinderat o Entscheidung

TOP: 5 Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Ferienhaus- und

Freizeitanlage Tiergarten - 1. Anderung”
1. Zustimmung zum Entwurf
2. Auslegung und Beteiligung

Ausgangssituation

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Ferienhaus- und Freizeitanlage Tiergarten® mit
Beschluss des Gemeinderates vom 23.09.2013 umfasst ein Sondergebiet zur Nutzung als
Ferienhof mit Fremdenzimmern, Ferienwohnungen, Kindergarten und Gastronomie. Vor dem
Hintergrund von nutzungsspezifischen Anderungen bedarf der Bebauungsplan der Anpassung.

In der Sitzung des Gemeinderats am 18.05.2020 wurde der Aufstellungsbeschluss fir den vBP
,Ferienhaus- und Freizeitanlage Tiergarten - 1. Anderung"“ gefasst. Die Abwé&gung der
eingegangenen Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung ist ebenfalls in dieser
Sitzung erfolgt. In Anbetracht weiterer Anderungen wird der Bebauungsplan ,Ferienhaus- und
Freizeitanlage Tiergarten - 1. Anderung" nochmalig vorgestellt.

Anlass fiir die Anderung des Bebauungsplanes
Die Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat 2 hauptséchliche Griinde:

Zum einen soll dem Betreiber des Ferienhofs Tiergarten eine bessere Entwicklungsmaoglichkeit
in Form gednderter Baufenster gegeben werden. Dies entspricht den Planungen des
Betreibers. Gleichzeitig bleibt fiir den Bereich des Ferienhofes Tiergarten die madgliche
Uberbaubare Flache unverandert gegenliiber dem gliltigen Bebauungsplan.

In dieser Plananderung sind auch die hergestellten Verkehrsanlagen mitaufgenommen. In der
Summe ist deren Flachenanteil groBer, als im rechtskraftigen Bebauungsplan. Jedoch war
man im damaligen Bebauungsplan davon ausgegangen, dass der GroBteil davon asphaltiert
wird. Die in dieser Plananderung dargestellten privaten Verkehrsflachen sind jedoch zu einem
groBen Teil nur in gekiester Ausflihrung hergestellt und sollen auch so bleiben.

Die bisherige ,gewerbliche Lagerhalle fir Gartengestaltung" soll hun sowohl als Lagerhalle als
auch fir einen gastronomischen Teil genutzt werden. Dieser gastronomische Teil erganzt das
Angebot des Ferienhofes Tiergarten.

Im sidwestlichen Bereich des Gebietes beabsichtigt der Sohn des Ferienhof-Betreibers ein
Wohngebaude (Nr.8) flir sich zu errichten. Daher erfolgt die zuldssige Nutzung flr 2
Wohnungen fir den Betreiber des Ferienhofs bzw. Familienangehdrige.

Der zweite Grund fiir die Anderung ist die Ansiedlung einer Adventure-Golf-Anlage. Der
Ferienhof Tiergarten mit Fremdenzimmern, Ferienwohnungen, Kindergarten und Gastronomie
hat sich in den letzten Jahren vergréBert und ist entsprechend attraktiv. Um die gegenseitigen
Synergien zu nutzen und flir Aulendorf touristisch ein weiteres attraktives Angebot zu bieten,
ist vorgesehen eine sog. Adventure-Golf-Anlage am Ferienhof anzusiedeln. die Adventure
Golfanlage ist zwischenzeitlich genehmigt und in Betrieb.

Zur kurzen Erlauterung, was eine solche Anlage ist, nachfolgend ein Zitat aus der
Projektprasentation:
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LAdventure Golf ist ein einzigartiger Golf-Mix aus Mini-Golf und klassischem Golf und wird auf
speziellem, naturidentischen Kunstrasen gespielt. Hierbei wird das Regelwerk des Deutschen
Golf-Verbandes Basis flir die Regelanwendung - jedoch in vereinfachter und anschaulicher
Form.

Eine Adventure Golf Anlage besteht aus individuellen Bahnen, die drauBen in der Natur gebaut
werden. Sie kénnen ganz einfach gestaltet oder mit unterschiedlichen Hindernissen wie
Wasser, Steinen, Bauwerken, Bunkern und Dekorationen versehen werden um das
Spielerlebnis zu steigern.

Der Reiz des Spiels sind die hohen Anspriiche an Geschicklichkeit, Kreativitdt und visuellem
Denken. Auf den Bahnen mit unterschiedlichen Schwierigkeitsgraden kénnen sich GroB und
Klein sowie Jung und Alt messen. Sie richten sich an alle Altersklassen ab ca. 3 - 4 Jahren."

Weitere Golf-Arten, die auf dem gleichen Prinzip und Bahnaufbau beruhen, sind ebenfalls
unter dem Uberbegriff Adventure-Golf zu sehen und kénnen auf der Flache realisiert werden.
Als Beispiel sei hier das sog. Soccer-Fun-Golf (FuBball-Minigolf) genannt, das ahnlich wie das
oben beschriebene Adventure-Golf funktioniert — nur statt Schlager und Golfball, werden hier
FuB und FuBball verwendet. In einem weiteren Schritt ist die Erweiterung der Anlage auf der
ausgewiesenen Flache vorgesehen.

Der benétigte Flachenbedarf dieser Anlage (einschl. der Erweiterung) einschl. Nebenanlagen
liegt bei ca. 7.500 gm. Innerhalb der Anlage befindet sich ein Kiosk mit AuBenbestuhlung. Der
Betrieb des Platzes wird in den Wintermonaten flir ca. 4 Monate unterbrochen.

Die erforderliche Flache ist im Bereich des Sondergebietes Tiergarten nicht mehr realisierbar.
Deswegen fanden Gesprache zwischen der Stadt Aulendorf, dem Regionalverband und dem
Eigentimer des Ferienhofs Tiergarten statt. Hierbei wurde die Flache 6stlich des Tiergartens
als geeignet angesehen, die auch zum Eigentum des Tiergartens gehért. Das naturnahe
Konzept von Adventure-Golf zusammen mit der Attraktivitat vor allem auch fir Familien und
Kinder bildet eine stimmige Erganzung zum Konzept des Ferienhofes Tiergarten. So kann ein
Teil der bestehenden Infrastruktur wie sanitare Anlagen, Verkehrsanbindung und Parkplatze
gemeinsam genutzt werden.

Fir die Betreiber der Adventure-Golf-Anlage wurde ein zusatzliches Baufenster in der Ndhe
der Anlage vorgesehen, damit hier eine Uberwachung der Anlage auBerhalb der
Offnungszeiten durch die rdumliche Ndhe mdglich ist. Die Betreiberfamilie will sich hier mit
ihrer Wohnung ansiedeln. Zur Umsetzung ist die Ausweisung eines weiteren Baufensters
erforderlich.

Investor von Tiergarten und Golf-Anlage und Veranlasser der Bebauungsplananderung ist
Herr Harsch, der Eigentiimer des Tiergartens. Im Rahmen eines Durchfiihrungsvertrages wird
die Umsetzung der MaBnahmen des Planes geregelt.

Umfang der Anderungen

Folgende Anderungen wurden gegeniiber dem bisher rechtskréaftigen Plan vom 04.10.2013
vorgenommen:

— Aktualisierung der Rechtsgrundlagen

— Ubernahme der bestehenden Gebdude - hier wurden die Geb&ude aus dem aktuellen
Kataster Gbernommen.

— Ubernahme der bestehenden Verkehrsflichen - die derzeit bestehenden
Verkehrsflachen wurden Gbernommen. Ein GroBteil der zusatzlichen Verkehrsflachen
gegeniiber dem bisherigen Bebauungsplan ist in gekiester Ausfiihrung. Als Ausgleich
fur die groBere Verkehrsflaiche dienen die bestehenden/geplanten zusatzlichen
Baumpflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sowie die bereits erfolgten
zusatzlichen Baumpflanzungen auBerhalb des Geltungsbereiches.

— Erweiterung des Geltungsbereiches im norddstlichen Teil als Grinflache und fir den
bestehenden Spielplatz

— Erweiterung des Geltungsbereiches im sldlichen Bereich flir den bestehenden
Spielplatz
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— Erweiterung des Geltungsbereiches im Osten fir die Flache der Adventure-Golf-Anlage
mit den Baufenstern fiir Kiosk und Wohnung fiir Betreiber der Adventure-Golf-Anlage
sowie Bepflanzungsstreifen zur Eingriinung

— Anderung der maximal zuldssigen Wohnungen fir die Betreiber des Ferienhofes und
der Adventure-Golf-Anlage

— Anderungen an GréBen, Anzahl und Lage von Baufenstern fiir geplante Gebdude

— Um mehr Flexibilitdt zu erhalten wurden diese Anderungen vorgenommen. Die
maximal mit Gebduden Uberbaubare Flache soll jedoch unverandert bleiben - mit
Ausnahme des Kiosks der Adventure-Golf-Anlage.

— Anderung der Geb&dudehdhen der sidwestlichen Baufenster von 8,0 auf 9,0 m, um den
dort konzipierten Bauvorhaben gerecht zu werden.

— Anderung der Nutzung bei Gebdude 3 sowie Darstellung des Vordachs an diesem
Gebaude. Die geanderte Nutzung und das Vordach wurden Gbernommen.

— Wegfall der Festsetzungen zu den Bauabschnitten

Flachenbilanz:

Vergleich (ohne Golf-Anlage) bisher neu Stand
Stand 09/2021
05/2020

Flache Geltungsbereich ca. 2,57 ha ca. 2,83 ha | 3,98 ha

Flache Baufenster 4.762 m2 5.012 m2 4.875 m2

Max. mit Gebaude Uberbaubar | 3.850 m2 3.850 m=2 3.850 m=2

Grin- und Spielplatzflache ca. 1,54 ha ca. 1,57 ha | 1,57 ha

Verkehrsflache ca. 0,64 ha ca. 0,87 ha | 0,87 ha

Stellplatze 79 86 86

Baume bestehend 72 113 113

(im Geltungsbereich)

Raumlicher Geltungsbereich, Flachennutzungsplan, Regionalplan und
Landesentwicklungsplan

Durch die Erweiterung des Geltungsbereiches nach Osten ist es erforderlich den
Flachennutzungsplan zu andern. Das zugehérige Verfahren lauft parallel zu diesem
Anderungsverfahren. Die Bebauungsplandnderung kann jedoch erst nach Rechtskraft der
Anderung des Fldchennutzungsplans in Kraft treten.

Bereits im Dezember 2019 fand eine Abstimmung mit dem Regionalverband statt. Per Mail
wurde die Anderung des Entwurfes des Regionalplanes entsprechend in Aussicht gestellt:
Selbstverstdndlich werden wir im Rahmen des Beteiligungsverfahrens den rechtskriftigen
Bebauungsplan bei der Abgrenzung der Vorranggebiete fiir Naturschutz und Landschaftspflege
berticksichtigen. Wie der beiliegenden Karte entnommen werden kann, ist auch eine
Zurticknahme des Vorranggebiets dstlich der jetzigen Freizeitanlage mdéglich, da wir uns hier
im Randbereich bzw. auBerhalb des Moorgebiets befinden, der zentrale Bereich des
Biotopverbunds also nicht betroffen ist. Bei den weiteren Planungen der Adventure Golf-
Anlage ist allerdings darauf zu achten, dass in die nérdlich gelegenen Moorfldchen (hellgriine
Fldchen) nicht eingegriffen wird.

Die Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-Wirttemberg (LEP 2002) sind flir den
Bereich des Plangebietes folgende:

2.4.3.5 Die Land- und die Forstwirtschaft sollen als leistungsfdhige Wirtschaftszweige so
fortentwickelt werden, dass sie flir den Wettbewerb gestdrkt werden und ihre Funktionen fir
die Erndhrungs- und Rohstoffsicherung sowie ihre naturschutzrelevanten und
landschaftspflegerischen Aufgaben auf Dauer erflillen kénnen.
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2.4.3.6 Zum Schutz der 6kologischen Ressourcen, flir Zwecke der Erholung und fiir land- und
forstwirtschaftliche Nutzungen sind ausreichend FreirGume zu sichern.

Der Regionalplan in der Fortschreibung wurde zwischenzeitlich beschlossen - die
Rechtsgliltigkeit ist noch ausstehend.

Artenschutz und Umweltbericht

Der fir die Bahnen der Adventure-Golf-Anlage werden in Kunstrasen ausgefiihrt, der mit
Quarzsand verflllt wird. Daher ist - im Gegensatz zu Kunstrasen mit Gummigranulat-Fillung
- kein Mikroplastikanfall gegeben.

Fur die Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Ferienhaus- und Freizeitanlage
Tiergarten™ wurde eine artenschutzrechtliche Beurteilung vorgenommen. Diese stellt dar, dass
bei Einhaltung von gewissen Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen,
Verbotstatbestande ausgeschlossen werden kdénnen. Die artenschutzrechtliche Beurteilung ist
als Anlage beigefiigt.

Die durchgefihrte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ergibt einen Kompensationsbedarf
auBerhalb des Plangebietes auf FIst. 397. Dieser wird durch die Extensivierung von ca. 1,5 ha
intensiv genutzten Grinlandes erreicht. Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung mit
Umweltbericht bildet einen besonderen Teil der Begrindung. Der Ausgleichsbedarf von bisher
101.405 Okopunkten hat sich durch die nun angedachten Anderungen auf
142.365 Okopunkte erhéht.

Umweltbelange
Den Umweltbelangen wurde durch folgende MaBnahmen Rechnung getragen:

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind: die versickerungsoffene Gestaltung der
Stellplatze und der untergeordneten Verkehrsflachen, die Minimierung der Beeintrachtigung
der Nachtinsektenfauna, die Begrenzung der Gebdudehéhen und GebaudegrdéBen, den
weitgehenden Ausschluss verspiegelter oder reflektierender Gebadudefldchen und den
Ausschluss von Dacheindeckungsmaterialien aus Kupfer, Zink und Blei und die breitfldchige
Versickerung von Oberflachenwasser aus Verkehrsflachen.

AusgleichsmaBnahmen
AusgleichsmaBnahmen sind die planexterne Extensivierung von Grinland und die
Anpflanzung und Eingrinung mit Feldhecke, Streuobstwiese und Laubbaumen. Ausfiihrlich
dargestellt sind die MaBnahmenkonzeption und die Gegeniberstellung von Eingriff und
Kompensation im Kapitel 6 der Begrindung zur Grinordnung und zur Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung.

GestaltungsmaBnahmen
GestaltungsmaBnahmen sind die Eingriinung und Durchgriinung mit Laubbdaumen.

Verkehr

Gegeniber dem rechtskraftigen Bebauungsplan ist hinsichtlich des Ferienhofes Tiergarten von
keiner geanderten Ausgangslage auszugehen. Jedoch ist die Situation durch die
hinzukommende Golf- Anlage zu betrachten.

Die zukinftigen Betreiber der Adventure-Golf-Anlage erwarten ein Maximalaufkommen von
30.000 Besuchern pro Jahr. Hierbei ist jedoch zu berlicksichtigen, dass diese Zahl sich
folgendermaBen aufteilt:

— Aufgrund der Synergieeffekte mit dem Ferienhof Tiergerten gehen die Betreiber davon
aus, dass ca. 30 % ihrer Gaste den Urlaub oder den Besuch der Anlage Tiergarten mit
einem Besuch auf der Golfanlage verbinden. D.h. dieser Anteil ist derzeit schon fir
Verkehrsaufkommen und Stellplatze beim Tiergarten berilcksichtigt.

— Weiterhin gehen die Betreiber davon aus, dass mindestens weitere 40 % den Besuch
mit einem Fahrrad/E-Bike ausflihren. Griinde hierflir sind, dass es sich um eine
Outdoor-Aktivitat handelt, die nur bei entsprechend gutem Wetter attraktiv ist -
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Wetter, das auch flir das Radfahren angenehm ist. In den Wintermonaten ist die
Anlage geschlossen. Die Betreiber beabsichtigen Ladestationen flr E-Bikes zu
installieren. Dies ist Bestandteil der LEADER- Férderung. Die Anlage und deren Lage ist
pradestiniert fir die Anfahrt mit dem Rad.

— Der Rest der Besucher — also max. ca. 10.000 Besucher pro Jahr verteilen sich auf die
Offnungszeiten von 7 Tagen die Woche und ca. 8 Monate. Dies ergibt einen
Durchschnitt von 40 Besucher pro Tag. Ausgehend von durchschnittlich 2 Personen pro
Fahrzeug, ware dies ein durchschnittlicher zusatzlicher PKW-Verkehr von
ca. 20 Fahrzeugen pro Tag.

Wetter- und wochentagabhdngig werden sicher Spitzen mit 100 und mehr Fahrzeugen
auftreten kdénnen. Aufgrund des zu erwartenden Verkehrsaufkommens im Vergleich zum
bisherigen deutlich héheren Aufkommen in Spitzenzeiten des Ferienhofs Tiergarten wird die
bisherige Zuwegung als ausreichend angesehen.

Beziglich der vorhandenen Stellplatze sind derzeit bereits flir den Ferienhof mehr Fléchen als
bendtigt vorhanden. Zusatzlich kénnen - falls erforderlich im sidlichen Bereich der
Adventure-Golf- Anlage Stellpldtze in wassergebundener Form erstellt werden.

Die konkrete Bemessung der erforderlichen Anzahl von Stellplatzen nach der
Verwaltungsvorschrift (VwV Stellplatze) kann nicht ohne Weiteres erfolgen, da es sich bei der
Anlage um einen Sonderfall handelt. Wirde man die Anlage wie einen Sportplatz bewerten,
so waren ca. 7500 / 250 = 30 Stellplétze erforderlich. Dies erscheint aufgrund der
unterschiedlichen zeitlichen Haufung bei Sportplatzen und Golf-Anlage als zu hoch. Aufgrund
von Erfahrungswerten solcher Anlagen ist von einer GréBenordnung von ca. 0 - 15
Stellplatzen auszugehen, da sich nur eine gewisse Anzahl von Spielern gleichzeitig betatigen
kdnnen. Diese Anzahl an Stellplatzen kann jedoch problemlos auf den vorhandenen Flachen
des Tiergartens und im sidlichen Bereich der Adventure-Golf-Anlage nachgewiesen und ggf.
erstellt werden.

Entwdsserung und Starkregen

Durch die Adventure-Golf-Anlage kommen nur relativ kleine Flachen hinzu, die komplett
versiegelt sind (Kiosk und Wohnung). Das hier anfallende Niederschlagswasser kann auf den
angrenzenden Wiesenflachen (im Eigentum des Tiergartens) breitflachig schadlos versickert
werden.

Die Golf-Anlage ist mit teildurchlassigen oder komplett durchldssigen Flachen versehen:

— Wege und Platze werden als wassergebundene Beldge ausgefiihrt,

— die Bahnen sind in Kunstrasen ausgefiihrt, der teildurchlassig ist; der hier verwendete
Kunstrasen ist im Gegensatz zu Sportpldtzen nicht mit Gummigranulat gefillt, sondern
mit Quarzsand. Somit ist auch mit keinem Anfall von Mikroplastik zu rechnen,

— die restlichen Flachen werden naturnah mit unterschiedlichen Kiesflachen,
Pflanzbereichen, Wasserlauf und-flache gestaltet.

Es kann davon ausgegangen werden, dass diese Flachen keinen maBgeblichen Abfluss von
Niederschlagswasser aus der Flache erzeugen.

Schmutzwasser fallt im Kiosk der Anlage nur als Spullwasser und beim Handewaschen an.
Dies wird mittels einer Pumpanlage und Druckleitung der Abwasserentsorgung des Ferienhofs
zugefihrt. Sanitare Anlagen werden im Bereich der Golf-Anlage nicht erstellt, hier kénnen die
Anlagen in unmittelbarer Nahe (ca. 50 m) des Tiergartens genutzt werden.

Aufgrund der 6rtlichen Topographie und von Erfahrungswerten ist von keinem nennenswerten
Risiko durch Starkregenabflliisse auszugehen.

Gebdude Adventure Golf

Fir ein Gebdude (Kiosk) fir Material und Infrastruktur des Betriebes sowie als Ausgabestation
fir die zugehdrige AuBenbewirtung soll ein Gebdude in Holzbauweise mit einer maximalen
BaufenstergréBe von 200 gm mdglich sein.
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Beschlussantrag:
1. Der Gemeinderat macht sich den geanderten Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Ferienhaus- und Freizeitanlage Tiergarten - 1. Anderung" in der
Fassung vom 13.09.2021 zu eigen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt den vBP ,Ferienhaus- und Freizeitanlage Tiergarten -
1. Anderung" in der Fassung vom 13.09.2021 o6ffentlich auszulegen und die Behérden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange zu beteiligen.

Anlagen: )
VBP ,Ferienhaus- und Freizeitanlage Tiergarten - 1. Anderung" - Textteil vom 13.09.2021
vBP ,Ferienhaus- und Freizeitanlage Tiergarten - 1. Anderung" - Planteil vom 13.09.2021

vBP ,Ferienhaus- und Freizeitanlage Tiergarten - 1. Anderung" - Begriindung vom
13.09.2021
vBP ,Ferienhaus- und Freizeitanlage Tiergarten - 1. Anderung® - Umweltbericht vom
20.08.2021

VBP ,Ferienhaus- und Freizeitanlage Tiergarten® - Planteil vom 23.09.2013
vBP ,Ferienhaus- und Freizeitanlage Tiergarten — 1. Anderung" - Planteil vom 06.05.2020

Beschlussausziige fiir X Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 17.09.2021
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A Einleitung

1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

1.1  Standort, Ziele und Art des Vorhabens

Das Vorhabengebiet liegt ca. 1 km norddstlich von Aulendorf auf ca. 550 m Hohe in leicht
kuppiger Alleinlage in der Talsenke. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan “Tiergarten” —
Erweiterung sieht dort die VergréBerung eines bestehenden Sondergebiets fiir Ferienhduser und
Freizeitanlagen vor. Das Sondergebiet soll in 6stlicher Richtung um eine Adventure-Golf-Anlage
erweitert werden. Im Bericht zum Bebauungsplan ist die Adventure-Golf-Anlage beschrieben. Die
ErschlieBung des Areals erfolgt tiber eine knapp 1 km lange StichstraBe vom Ortsrand Aulendorf
aus. Die letzten 100 m der StralBe befinden sich im Privateigentum. Stidlich des Vorhabens grenzt
ein Damwildgehege an, &stlich und nordlich grenzen Griinlandflachen und norddstlich
Waldflachen an. In allen Richtungen féllt das Gelande leicht in die vermoorte Talsenke ab.

Abb. 1: Lage des Vorhabens
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1.2  Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Fir das Sondergebiet wurde Baufenster mit einer maximal (iberbaubaren Grundstlicksflache
innerhalb des Baufensters eingetragen. Eine Anzahl der Geschosse wurde nicht festgesetzt, die
maximale Gebaudehohe fiir die Neubauten wurde auf 11,0 m begrenzt. Bei den Gebduden am
westlichen, stdlichen und 6stlichen Rand wurde die Gebaudehdhe auf max. 8 m begrenzt. Als
Dachformen sind nur Satteldacher mit einer Neigung von mindestens 23° - 50° zulassig. Die
Farbe der Dachziegel wurde auf rot, rotbraun und braun beschrénkt. Fir die Dacheindeckung
sind Kupfer, Zink und Blei sowie Dacheindeckungsmaterial mit Anteilen dieser Metalle nicht
zugelassen. Fir Stellpldtze und untergeordnete Verkehrsflachen sind nur wasserdurchlassige,
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versickerungsoffene Beldge zulassig. Fir die Riickhaltung von Niederschlagswasser ist eine
breitflachige Versickerung entlang der Verkehrsflachen vorgesehen.

Entlang der ndrdlichen Gebietsgrenze ist die Anpflanzung einer Feld-Hecke zur landschaftlichen
Einbindung und Okologischen Aufwertung festgesetzt. Entlang der ZufahrtsstraBen und
Stellplatze ist die Pflanzung von zahlreichen Laubbdumen vorgesehen. Als Ausgleich fir den
Eingriff in das Schutzgut Boden und Arten/Biotope ist die Extensivierung einer planexternen
drainierten Niedermoorflache vorgesehen.

Fir die StraBenbeleuchtung sind insektenfreundliche LED-Lampen zu verwenden. (geringe
Anlockwirkung flir Nachtinsekten), sowie Leuchtentypen die nur nach unten abstrahlen, eine
seitliche Abschirmung und ein insektendichtes Gehause aufweisen.

1.3  Bedarf an Grund und Boden

Durch die geplante Erweiterung vergroBert sich der Bebauungsplan um 1,41 ha von 2,57 ha auf
398 ha

2 Darstellung und Beriicksichtigung der festgelegten Umweltschutzziele

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem  Baugesetzbuch,
Bundesnaturschutzgesetz, Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg, Wassergesetz Baden-
Wiirttemberg, Landes-Bodenschutz und Altlastengesetz Baden-Wiirttemberg und dem Bundes-
Immissionsschutzrecht sind keine Uber das (bliche MaB hinausgehende festgelegten
Umweltschutzziele zu beachten.

2.1  Bauplanungsrecht

Das Baugesetzbuch (BauGB) bestimmt in § 1a Abs. 3, dass die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts im Sinne der Eingriffsregelung in der Abwagung nach
§1 Abs, 7 BauGB zu berticksichtigen sind. Heier zuzahlen die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt (§1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Fiir Aufbau und Inhalt des Umweltberichts ist
die Anlage 1 zum BauGB anzuwenden.

2.2 Naturschutz

Anders als die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, wirken das Artenschutzrecht (§44
BNatSchG), das Biotopschutzrecht (830 BNatSchG) und das NATURA-2000-Recht (§ 34
BNatSchG) direkt und unterliegen nicht der Abwagung durch den Trager der Bauleitplanung.
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2.3 Bodenschutz

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB und dem Bundes- Bodenschutzgesetz ist ein

Hauptziel des Bodenschutzes, die Inanspruchnahme von Boden auf das unerlassliche Maf zu

beschranken. Nach §7 BBodSchG besteht eine ,umfassende Vorsorgepflicht” des

Vorhabentragers. Diese umfasst besonders:

 eine Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenveranderungen,

e den Schutz der Boden vor Erosion, Verdichtung und anderen nachteiligen Einwirkungen auf
die Bodenstruktur sowie

e einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden.

24 Immissions- und Klimaschutz

Planungsrelevant ist der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen nach Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BISchG) und den dazu gehdrigen Verordnungen (BImSchV) sowie die
Einhaltung von Grenz-, Richt- und Orientierungswerten verschiedener Vorschriften (z.B. TA Larm,
DIN18005). Dem Einsatz erneuerbarer Energien kommt seit dem Inkrafttreten des Erneuerbare-
Energie-Warme-Gesetzes (EEWarmeG) besondere Beachtung zu.

2.5 Wassserschutz

Der Schutz von Grundwasser und Oberflachengewasser wird durch das Wasserhaushaltgesetz
und das Wassergesetz Baden-W(irttemberg geregelt.

2.6  Ubergeordnete Fachplanungen

GemaB §1 Abs. 4 BauGB sind Bebauungsplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen. Die Gemeinden sind damit verpflichtet, die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen zu beachten.

Regionalplan
Der Regionalplan (Regionalverband Bodensee-Oberschwaben, 1996) trifft keine Aussagen zum

Planungsbereich bzw. seiner naheren Umgebung.

Flachennutzungsplan

In der Fortschreibung des Flachennutzungsplans (Stadt Aulendorf, Stand 2009) ist ein Teil des
Gebiets als geplantes Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Ferienhaus/Freizeitanlage
ausgewiesen.

Landschaftsplan

Im Rahmen des Landschaftsplans Aulendorf (Vorentwurf 2008) wurde auch die Entwicklung des
Sondergebiets S1 untersucht und bewertet. Der Landschaftsplan filhrte fir die 7,98 ha
Sondergebiet eine Umweltpriifung durch und erstellte dazu einen Umweltbericht. Die Bewertung
des Umweltzustands und die Umweltauswirkungen der Planung sind in der folgenden Tabelle
zusammenfassend dargestellt.
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Tab. 1: Ergebnisse Umweltpriifung Sondergebiet S1 durch den Landschaftsplan

Schutzgut

Bewertung Umweltzustand

Umweltauswirkungen der Planung

Mensch

Geringfligige Beeintrachtigung durch
Gerliche, Staub, Larm und Abgase
aus der angrenzenden
landwirtschaftlichen Intensiv-
Nutzung;

Mittlerer Nutzen fiir die Naherholung
(Wandern, Radfahren)

Hoheres Verkehrsaufkommen durch das Vorhaben;

erhebliche Verkehrsbelastung fir Anlieger der
ZufahrtsstraBe;

Zerschneidung des offenen Auengebietes durch
das Sondergebiet;

Beeintrachtigung mittel - hoch

Tiere und Pflanzen

Auf Teilfldche Verlandungsvegetation
von Fischweiher (Biotop);

Vorrangflache 2. Prioritat flir
Neuntéter;

Gehdlzstreifen entlang Bahndamm

Gefahrdung des Biotops durch das Vorhaben;

Erhebliche Beeintrachtigung der Vorrangflache
Neunt&ter durch das Vorhaben;

Beeintrachtigung mittel

Boden Moorbdden mit sehr hoher Bodenfunktionen gehen durch Bebauung und
Bedeutung als Ausgleichskdrper im | ErschlieBung verloren;
Wasserhaus-halt, sonst geringe bis Beeintréchtigung hoch
mittlere Bedeutung

Wasser Boden hat eine gute Verringerte Grundwasserneubildungsrate durch
Wasserspeicherkapazitat; Versiegelung;
Schadstoffeintrége in das Bee]ntréchtigung ger]ng
Grundwasser sind gering;
Schussen ohne Pufferzone;
Fischweiher ist geschiitztes Biotop

Klima / Luft Offene Flache wirkt als Kaltluftaus- Vermehrt Strahlungshitze durch Versiegelung;
tauschflache; geringe Leichte Verschlechterung der Luftqualitat durch
Beeintréchtigung der Luft-qualitét Ziel- und Que”verkehr im Gebiet
durch landwirtschaftliche Beeintrichtigung gering - mittel
Intensivnutzung

Landschaft Gebiet ist aus den westlichen Hang- | Bebauung hat negative Auswirkung auf das

bereichen einsehbar;
Von Bedeutung fiir die Naherholung

Landschaftsbild;
Beeintrachtigung mitttel

Ein moglicher Alternativstandort firr das Vorhaben aus Sicht des Bodenschutzes ware die Gstliche
Grundstiickshalfte von Flst. 355. Hier besteht bereits eine Altablagerung mit (iberwiegend
gestorten Bodenfunktionen. Dadurch ergabe sich im Schutzgut Boden ein erheblich geringerer
Ausgleichsbedarf. Aus der Sicht des Landschaftbilds ist der Alternativ-Standort ungeeignet da
dort kein Siedlungsansatz besteht und eine Zersiedlung der Landschaft vermieden werden sollte.
Auch die Stadt Aulendorf will in ihrem Flachennutzungsplan eine Siedlungsentwicklung nur am
bestehenden Siedlungsansatz zulassen. Der Gemeinderat und die Stadtverwaltung Aulendorf
schliessen alternative Standorte fiir das Vorhaben aus. Im Ubrigen wird fiir diesen Standort und
dieses Vorhaben nur eine Nutzung als Ferienhausgebiet zugelassen. Andere Nutzungen, wie z. B.
wohnbauliche Nutzungen sind nicht zugelassen.
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B Umweltpriifung

1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Der Untersuchungsraum umfasst den zu iiberplanenden Bereich sowie den Wirkraum der von
dem Eingriff hinsichtlich der Schutzglter betroffen ist. Das Plangebiet gehdrt zur GroBlandschaft
“Voralpines Hlgel- und Moorland” und ist Teil des Naturraums “Oberschwabisches Huigelland”.

Die Bestandsaufnahme ist auf die potenziellen Wirkfaktoren die von dem geplanten
Sondergebiet ausgehen konnen ausgerichtet. Die Darstellung der Bestandsaufnahme und der
Auswirkungen erfolgt jeweils bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter. Im vorliegenden Fall
werden flr die Umwelt-Priifung folgende Unterlagen herangezogen.

Tab. 1: Unterlagen fiir die Umweltpriifung

Schutzgut Inhalte, Wirkungsbereiche Quelle

Mensch und menschliche Larmemissionen Strae, Erholung Landschaftsplan

Gesundheit

Arten und Biotope Betroffenheit von Lebensraumtypen, | Biotopkartierung, Landschaftsplan,

Arten und Biotopen, Flachenverlust

Boden Bodenaufbau, Versiegelung Bodenschatzung Geologische Karte,
Landschaftsplan

Wasser Betroffenheit Oberfldchengewasser, Landschaftsplan

Grundwasserstand, Versiegelungsgrad

Landschaft und Landschaftsbild Betroffenheit des Landschaftsbilds Landschaftsplan

Klima und Luft Emissionen, Frischluftzufuhr Ableitung aus topographischer Karte
und Landschaftsplan
Kultur- und sonstige Sachgtiter Betroffenheit von Kultur- und Denkmalliste, Landschaftsplan
Sachgtitern

Die Daten zur Prifung der Schutzgiiter lagen nicht in jedem Fall im wiinschenswerten
Detaillierungsgrad vor. Angaben zur Grundwassersituation lagen zum Beispiel nur tberschlagig
vor und lieBen nur eine grobe Abschétzung zu.

In der Landschaftsanalyse wird der Bestand der Schutzgiiter des Naturhaushalts dargestellt und
bewertet. Die Bedeutung der Schutzg(iter fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts wird in 5
Bewertungsstufen eingeteilt. Der Eingriff (=Situation nach Umsetzung) wird dann ebenfalls
anhand dieser Skala bewertet. Die Bewertung wird nach dem von der Landesanstalt fiir Umwelt
Baden-Wiirttemberg empfohlenen Verfahren (Prof. C. Kipfer, 2005) durchgefiihrt.

1.1  Boden und Wasser

Das Planungsgebiet ist durch die Lage in leicht kuppiger Lage in der Talsenke der Schussen
gepragt. Die Grundmoranen sind Uberwiegend durch Lehmbdden (v.a. Parabraunerden und

Landschaftsarchitekt A. Woll Seite 7



Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Tiergarten' — Erweiterung 20.08.2021

Pseudogleye) gepragt. Die Talsenken sind teilweise vermoort. Eine Baugrunduntersuchung
wurde noch nicht durchgefihrt.

Nach der Bodenschatzung wird der tiberwiegende Teil des Planungsgebiets von einem eiszeitlich
entstandenen (D) und teils gesteinshaltigen (Dg) stark lehmigen Sandboden (SL) mit mittleren -
maBig hohen Bodenzahlen eingenommen. Randlich geht der Lehmboden in Moorboden (Mo)
mit mittleren Bodenzahlen (iber. Der damalige Bestand an Gebaude und Hofflachen wurde von
der Bodenschatzung nicht bewertet. Es dirfte sich aber weitgehend ebenfalls um stark lehmigen
Sandboden handeln. Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die Bedeutung der
Bodenfunktionen im Planungsgebiet.

Tab. 2: Einstufung der Bodenfunktionen im Planungsgebiet

Bodenschdtzung |ca. Fliache | Natiirliche Standort fiir | Ausgleichskorper | Filter und Puffer
inha Bodenfruchtbarkeit | natiirliche im fiir Schadstoffe
Vegetation Wasserkreislauf
SL4D 50/48 032 2 2 4 2
SL4Dg 44/42 049 2 2 4 2
Mo llb2 40/40 0,55 2 3 4 2
Mollb2 40/36 004 2 3 4 2
Mo b2 43/43 025 2 - 4 2
ohne Einstufung 1,05 - - - -
Uberbaut 1,20 - - - -

Bewertungsklasse 1 geringe Funktionserfiillung, 3 mittlere Funktionserfiillung, 5 sehr hohe Funktionserfiillung

Im Planungsgebiet sind die Boden als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf von sehr hoher
Bedeutung. Die nicht eingestuften bzw. liberbauten Flachen diirften weitgehend im Bereich der
stark lehmigen Sandbdden liegen.

Wasserschutzgebiete

Wasserschutzgebiete sind von dem Vorhaben nicht direkt betroffen. Auswirkungen auf das ca.
1.500 m 6stlich liegende Wasser-Schutzgebiet Haslach konnen aufgrund der Hohenlage und
GrundwasserflieBrichtung ausgeschlossen werden.

Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung

Zur Grundwassersituation liegen keine detaillierten Untersuchungen vor, es kann aber von einer
wichtigen Riickhaltefunktion der Landschaft fir das Grundwasser ausgegangen werden. Im
Bereich der Schussenaue und der Moorbdden in der Aue muss urspriinglich von einem hohen
Grundwasserstand ausgegangen werden. Die Tieferlegung und Begradigung der Schussen
dirfte auch zu einer Absenkung des Grundwasserspiegels in der Talaue gefiihrt haben. Im
Bereich der stark lehmigen Sandb&den im Planungsgebiet diirfte der Grundwasserstand, schon
aufgrund der leicht kuppigen Lage, nicht oberflachennah sein. Die Empfindlichkeit fiir
Schadstoffeintrag in das Grundwasser ist im Bereich der Moorbdden urspriinglich sehr hoch und
im Bereich der stark lehmigen Sandbdden mittel. Das Grundwasser ist durch Eintrdge aus der
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Landwirtschaft vor allem mit Nitrat belastet. Die Grundwasserqualitét ist deshalb als maBig zu
bewerten.

Oberflachengewdsser

Im Planungsgebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Direkt stidlich davon liegt in einer
Gelandesenke ein kleines Stillgewasser (im Landschaftsplan als Weiher definiert) mit einer
Wasserflache von ca. 1100 m* Ein wasserfiihrender Graben verlduft gut 50 m noérdlich, die
Schussen ca. 80 m westlich des Vorhabens. Die Schussen ist teilweise mit einem schmalen und
liickigen Geholzsaum aus Birken (Betula pendula) und Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa)
bestanden. In den wasserflihrenden Graben und die Schussen miinden vermutlich auch
Drainagen aus angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen. Nach Aussage des Landschaftsplans
Aulendorf wurde die Schussen oberhalb der Einmiindung der Ach (ca. 3 km gewasserabwarts)
um 175 cm tiefer gelegt und begradigt. Nach der Gewasserstrukturkartierung (LUBW Baden-
Wiirttemberg, 2014) ist die Schussen in diesem Bereich hinsichtlich der Gewasserstruktur, u.a.
durch die Begradigung, stark verandert und wird in der siebenteiligen Skala mit 5 (stark
verandert) eingestuft. Die Gewasserglite der Schussen in diesem Bereich wird mit Il -llI (kritisch
belastet) eingestuft. Aufgrund der angrenzenden intensiven Nutzung und fehlender Pufferzonen
ist von einem mindestens maBig beeintrachtigten  Gewasser auszugehen. Die
Selbstreinigungsfunktion des Gewassers diirfte nicht mehr als durchschnittlich sein.

Da das Planungsgebiet nicht direkt an Oberflachengewasser grenzt ist es von geringer
Bedeutung hinsichtlich des Schutzguts Oberflachengewasser.

1.2  Klima und Luft

Das Schussental ist als Katluftentstehungsgebiet und als Kaltluftabflussbahn entlang der
Schussen von Bedeutung. Eine gewisse Abriegelung der Kaltluftabflussbahn ist durch die
Waldflachen im Stiden und die auf einem Damm verlaufende Bahnlinie gegeben. Die wichtigen
Frischluftentstehungsgebiete sind vor allem die Griinlandflachen und die Hangflachen. Das
Planungsgebiet hat aufgrund seiner Lage im Schussental fir die Kaltluftentstehung und den
Kaltluftabfluss eine mittlere Bedeutung. Die Belastung der Luftqualitdt, zB. durch die
landwirtschaftliche Nutzung, ist gering.

1.3 Menschliche Gesundheit und Bevolkerung

Das geplante Sondergebiet liegt in landschaftlicher Alleinlage norddstlich der Kleinstadt
Aulendorf. Die Belastungen durch Larm und Immissionen sind gering. Neben den
Larmimmissionen der Bahnlinie, die in ca. 100 m Entfernung vorbeifiihrt, ergeben sich
Larmimmissionen vor allem durch den an- und abfahrenden Autoverkehr. Geringe Immissionen
durch Gertiche, Larm und Staub ergeben sich vor allem durch die intensive landwirtschaftliche
Nutzung der angrenzenden Flachen. Die Flachen sind von mittlerer Bedeutung fiir die
Wohnumfelderholung. Von erheblicher Bedeutung ist das Wohnumfeld fiir die Gaste des
bestehenden Ferienhofs Tiergarten. Fiir die Gaste des Ferienhofs gibt es einen Kinderspielplatz,
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Kleintiere, einen Fischweiher und ein Damwildgehege. Ausgewiesene Wanderwege und
Radwanderwege filhren nicht durch das Vorhabengebiet.

14 Tiere, Pflanzen und Lebensraume

Das Planungsgebiet wird, abgesehen von den bereits bebauten Flachen, bisher als Griinland
intensiv genutzt. Das Gebiet grenzt nordostlich an Waldflachen an. Der Wald ist in diesem
Bereich, durch Nachpflanzungen und Durchforstung verstarkt, als naturferner Wirtschaftswald
einzustufen der keinen ausgepragten Waldsaum aufweist. An Biotopstrukturen sind im bebauten
Bereich des Planungsgebietes zahlreiche angepflanzte Einzelbdume, Baumreihen und
Baumgruppen vorhanden. Das Planungsgebiet ist Teil-Lebensraum z.B. als Nahrungshabitat fiir
Greifvdgel und von gewisser Bedeutung fiir den lokalen Biotopverbund.

Schutzgebiete, §33 Biotope

Im Planungsgebiet und in der unmittelbaren Umgebung befinden sich keine Schutzgebiete. Das
nachstgelegene NATURA 2000-Gebiet ist der gut 2 km 6stlich gelegene “Haslacher Weiher” als
Teil der “Feuchtgebiete um Bad Schussenried” (8024-341). Der “Haslacher Weiher” ist auch als
Naturschutzgebiet ausgewiesen. Gut 100 m stdlich (bereits jenseits der Bahnlinie Bad Waldsee -
Aulendorf) beginnt das kleine Landschaftsschutzgebiet Steeger See. Im Planungsgebiet sind
keine §33-Biotope ausgewiesen. Unmittelbar stidlich liegt das Biotop 8023-1001 (Weiher bei
Herrenhof). Bei diesem Biotop handelt es sich heute um ein kleines Stillgewasser, mit etwas
Verlandungsvegetation, das fischereiwirtschaftlich intensiv genutzt wird.

Biotoptypen nach Art und GréBe

Im Planungsgebiet beschranken sich die Biotoptypen auf die zahlreichen angepflanzten

Einzelbdume, Baumreihen und Baumgruppen. In der unmittelbaren Umgebung finden sich

folgende Biotoptypen:

e ca.20 msidlich ein Kleingewasser (Biotop 8023-1001)

e ca. 100 m stdlich der Geholzbestand entlang der Bahnlinie

e ca. 20 m slidostlich, ein lockerer Bestand mit Rot-Buchen (Fagus sylvatica), der tiberwiegend
innerhalb des Damwild Geheges liegt, und dem sich ostlich ein kleines aufgefiilltes
Kiesgrubengelande anschlief3t

¢ nordostlich Nadel- und Mischwald ohne ausgepragten Waldsaum,

e ca. 50 m nordlich, ein wasserfiihrender Graben (Grenze Flst. 355 mit 360/1 und 445)

e ca. 100 m westlich die Schussen mit ihrem liickigen Ufergehdlzsaum

Die Artenvielfalt dirfte auch aufgrund der angrenzenden intensiven Griinlandnutzung eher

gering sein.

Zielartenkartierung

Die Zielartenkartierung weist fiir verschiedene Arten und Biotoptypen Potenzialflachen aus. Im
Planungsgebiet sind Potenzialflichen 2. Prioritdt fir den Neuntdter ausgewiesen.
Potenzialflachen 1. Prioritat fir Offenwaldarten liegen in 400 m Entfernung Ostlich des
Vorhabens. Potenzialflachen 2. Prioritat fir Magergriinland liegen ca. 500 m stidwestlich des
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Vorhabens und Potenzialflachen 3. Prioritat fiir die Feldlerche liegen ca. 600 m stidlich des
Vorhabens. Eine Betroffenheit der Potenzialflachen fir Offenwaldarten, fir Arten des
Magergrinlands und der Feldlerche durch das Vorhaben kann aufgrund der groBen
Entfernungen ausgeschlossen werden.

Von dem Vorhaben sind vom Landratsamt Ravensburg ausgewiesene Zielartenflachen fiir den
Neunt6ter (Lanius collurio) betroffen. Bei der Zielartenkartierung Neuntoter im Landkreis
Ravensburg wurden geeignete Neuntéter-Habitate abgegrenzt und in 3 Prioritatsstufen
unterteilt. Insgesamt wurden 25305 ha geeignete Neuntéter-Lebensraume erfasst. 8251 ha
wurden der Prioritat |, 8419 ha der Prioritat Il und 8.635 ha der Prioritdt Ill zugeordnet. Das
Vorhaben liegt auf einem Standort der Prioritat Il mit einem Umfang von 101 ha. Dies entspricht
ca. 1,20 % der Flachen geeigneter Neunt6ter-Habitate (insgesamt 147 Flachen) der Prioritat Il im
Landkreis Ravensburg. Durch die Umsetzung des Vorhabens gingen groBzigig gerechnet bis zu
5 ha potenzieller Neuntoter-Lebensraum verloren.

Anzumerken bleibt, dass die Flachen, wie bei einer Uberpriifung vor Ort festgestellt wurde,
derzeit aufgrund der intensiven Nutzung (intensive Griinlandnutzung und Damwildhaltung) und
fehlenden Brutstrukturen nicht mit Neuntétern besiedelt sind. Da eine Anderung der derzeitigen
Intensivnutzung in absehbarer Zeit nicht zu erwarten ist, erscheint auch eine Ansiedlung von
Neuntdtern im Gebiet auf langere Sicht ausgeschlossen. Bestehende Neuntéter-Populationen
sind durch das Vorhaben somit nicht betroffen. Durch eine Extensivierung der Nutzung auf
Teilflachen z. B. im Bereich der vermoorten Senken und die Anlage geeigneter Bruthabitate
kénnten allerdings die Ansiedlungsbedingungen fiir den NeuntSter wesentlich verbessert
werden.

Rote Liste Arten

Aus dem Planungsgebiet und aus seinem unmittelbaren Umfeld liegen keine Daten uber das
Vorkommen von Rote-Listen-Arten vor und sind aufgrund der Biotopstruktur auch nicht zu
vermuten.

Artenvorkommen

Eine Begehung des Untersuchungsraums am 14.06.2010 erbrachte keinen Nachweis auf
Vorkommen gefahrdeter, seltener und wertgebender Arten. Die weitgehend noch jlingeren
Einzelbdume, Baumgruppen und Baumreihen auf dem Gelande sind Lebensraum fiir
Allerweltsarten. Sie stellen derzeit keinen Lebensraum fiir spezialisierte naturschutzfachlich
hochwertige Arten dar.

Das kleine Stillgewasser sudlich des Vorhabens ist, auch aufgrund der fischereilichen
Bewirtschaftung, ebenfalls kein geeigneter Lebensraum fir naturschutzfachlich hochwertige
Arten.

Die Grinlandflachen sind aufgrund der intensiven Nutzung nur fiir wenige Allerweltsarten bei
Tagfaltern, Heuschrecken und anderen Arten als potenzieller Lebensraum von Bedeutung. Fir
Arten mit speziellen Lebensanspriichen an Besonnung, Standortbedingungen, Nahrstoff-
versorgung und Nutzungsfrequenz sind die Flachen derzeit ungeeignet.
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Die angrenzenden Waldflachen und der Waldrand sind aufgrund des hohen Nadelholzanteils
und der geringen Strukturvielfalt derzeit ebenfalls nur Lebensraum fiir Allerweltsarten und wenig
spezialisierte Arten.

Bei der Begehung der Erweiterungsflache am 17.04.2020 wurde der Vorhabenstandort und die
unmittelbare Umgebung auf das Vorkommen von Vogeln, Fledermausen und Zauneidechsen
untersucht, da durch die Umsetzung des Vorhabens Verbotstatbestande nach § 44 BNatschG fiir
besonders und streng geschlitzte Arten erfiillt werden kénnten. Lebensstatten fiir besonders und
streng geschiitzte Arten und spezialisierte naturschutzfachlich hochwertige Arten kdnnen nach
der artenschutzrechtlichen Beurteilung (WOLL, 2020) ausgeschlossen werden. Auch Tier — und
Pflanzenarten nach Anhang Il und Anhang IV der FFH-Richtlinie kommen im
Untersuchungsgebiet nicht vor. Der Vorhabenbereich ist moglicherweise im (Rand-)bereich einer
Wanderstrecke fir Amphibien.

Biotopverbund, Vernetzungslinien

Das Schussental Gbernimmt eine wichtige Biotopverbundfunktion zwischen dem Bodensee-
becken, Oberschwabischem Hugelland und den Donau-Ablach-Platten. Wichtig sind dabei
biotopvernetzende Strukturen entlang Gewasserlaufen, Waldrandern oder Gehdlzstreifen. Das
Planungsgebiet liegt zwar im Schussental, grenzt aber nicht direkt an wichtige biotopvernetzende
Strukturen. Es ist fiir den Biotopverbund und hinsichtlich der Lebensraumzerschneidung von
max. mittlerer Bedeutung (Stufe C).

Bewertung Bestand Biotoptypen
Die Bewertung der Biotoptypen im Planungsgebiet erfolgt nach dem naturschutzfachlichen
Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis und Landkreis Ravensburg (2012). Als Bestand
wird dabei der bestehende Bebauungsplan von 2012 angenommen (mit Umsetzung der
damaligen planinternen und planexternen AusgleichsmaBnahmen) und der aktuell erfasste
Bestand der Erweiterungsflachen.

Zusammenfassende Bewertung

Das Planungsgebiet ist (iberwiegend von geringer naturschutzfachlicher Bedeutung. Da
Teilflachen hinsichtlich der Funktionen fiir den Biotopverbund und als Teil-Lebensraum von
gewisser Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz sind, wird insgesamt eine mittlere
naturschutzfachliche Bedeutung angenommen.

1.5  Ortsbild und Landschaftsschutz

Orts- und Landschaftsbild

Das Planungsgebiet liegt in der Oberschwabischen Moranenlandschaft im oberen Schussental.
Das Schussental ist ndrdlich Aulendorf eine weite flache Senke die zwischen Endmoranenriicken
liegt. Westlich der Schussen steigen die Endmoranenriicken bis auf 700 m an (Atzenberger
Hohe), 6stlich der Schussen st der Anstieg weit weniger ausgepragt und wird durch vermoorte
Senken unterbrochen. Die Landschaft ist vor allem durch die landwirtschaftliche Nutzung
gepragt. Wahrend in den letzten Jahrzehnten die Griinlandwirtschaft die dominierende Nutzung
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war, haben in den letzten Jahren der Ackerbau und hier vor allem der Silo-Maisanbau stark
zugenommen. Dies ist auch eine Folge der starken Zunahme der Biogasanlagen.

Im Umfeld des Planungsgebiets finden sich nur wenig landschaftsbildpragende Strukturen wie
Einzelbdume, Geholzsaume, Obstwiesen und Feuchtflachen. Landschaftsbildpragend sind die
Geholzstrukturen und Waldflachen im Westen im Bereich der Schussen, die Waldflachen
norddstlich des Planungsgebiets und die Gehdlzstrukturen entlang der Bahnlinie im Stiden, sowie
zukiinftig die vom Vorhabentrager bereits gepflanzten Gehdlze (Lindenallee entlang der
ZufahrtsstraBe und Laub- und Obstbdaume im Umfeld der Gebdude). Das Planungsgebiet und
sein Umfeld sind fiir das Orts- und Landschaftsbild von mittlerer Bedeutung.

Fernwirkung und Blickbeziehungen

Durch seine Lage im Schussental is4t das Planungsgebiet aus westlichen, nérdlichen und
ostlichen Richtungen gut einsehbar und hat teilweise eine deutliche Fernwirkung und eine
gewisse Empfindlichkeit im Hinblick auf das Landschaftsbild. Blickbeziehungen bestehen in
Richtung Norden, in Richtung Osten und zu den Hangflachen westlich des Schussentals.

Zusammenfassende Bewertung Orts- und Landschaftsbild

Aufgrund der noch vorhandenen Elemente mit landschaftstypischem und pragendem Charakter,
dem noch landlichen Umfeld und der teilweise deutlichen Fernwirkung mit den
Blickbeziehungen fiir das Planungsgebiet ist insgesamt von einer mittleren Bedeutung fiir das
Orts- und Landschaftsbild auszugehen.

1.6  Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Planungsgebiet und im unmittelbaren Umfeld finden sich keine bedeutenden Kulturgtiter und
Kulturdenkmale.

2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der Umweltzustand des Planungsgebiets weitgehend
unverandert, als unversiegeltes, intensiv landwirtschaftlich genutztes Griinland. Es muss davon
ausgegangen werden, dass die landwirtschaftliche Nutzung weiter betrieben wiirde.

3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

In einer verbal-argumentativen Darstellung werden hier die Wirkungen des Vorhabens nach Art,
Entstehung, Intensitat, Wirkungsdauer und Reichweite auf die einzelnen Schutzgiter
beschrieben.
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3.1  Auswirkungen auf Boden und Wasser

Boden

Durch das geplante Sondergebiet ergeben sich anlagebedingt zusatzlich ca. 0,45 ha versiegelte
Flachen (Gebdude und Verkehrsflichen). Der Bodenhaushalt wird durch Bodenverlust,
Veranderung des Bodengefiiges und Bodenverdichtung erheblich beeintrachtigt. Durch die
Bauarbeiten ergeben sich bei Einhaltung von Schutzbestimmungen nur vorlibergehende und
keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden. Durch den Betrieb ergeben sich fiir
das Schutzgut Boden keine erheblichen zusatzlichen Beeintrachtigungen.

Wasser

Durch die Anlage des Sondergebiets wird die Grundwasserneubildungsrate vermindert und der
Oberflachenwasserabfluss ~ beschleunigt und  verstarkt.  Eine  Beeintrachtigung  der
Grundwasserqualitat durch Schadstoffeintrag ist nicht zu erwarten. Die Beeintrachtigung des
Schutzguts Wasser bleibt dadurch gering. Baubedingt ist hdchstens vortibergehend mit dem
Eintrag von organischen Stoffen in Gewasser durch BaumaBnahmen zu rechnen. Entsprechende
Schutzvorschriften sind zu beachten und gegebenenfalls sind geeignete Schutzvorkehrungen zu
treffen. Durch den Betrieb des Sondergebiets sind keine erheblichen zusatzlichen
Beeintrachtigungen des Niederschlagswassers und damit der FlieBgewasser- und
Grundwasserqualitat zu erwarten.

MaBnahmen

Durch die versickerungsoffene Gestaltung der Stellplatze und untergeordneter Verkehrsflachen
und durch die Anlage von Versickerungsmulden wird der Abfluss des Niederschlagswassers
verlangsamt und die Grundwasserneubildung erhoht. Durch ein Verbot der Dacheindeckung mit
Materialien aus Kupfer, Zink und Blei wird eine Beeintrachtigung der Grundwasserqualitat
vermieden.

3.2  Auswirkungen auf Klima und Luft

Es sind Kaltluft-Entstehungsgebiete vom geplanten Baugebiet betroffen. Aufgrund der geringen
Flachenausdehnung ist eine wesentliche Beeintrachtigung der Kaltluft-Entstehungsgebiete nicht
zu erwarten. Eine wesentliche Behinderung des Kaltluftabflusses und Barriere-Effekte sind bei den
vorgesehenen Baugrenzen nicht zu erwarten. Durch die Versiegelung und Bebauung von Boden
ergeben sich kleinklimatische Veranderungen, die zu einer starkeren Aufheizung und einer
geringeren Verdunstungsrate fihren. Bau- und betriebsbedingt ist keine erhebliche
Beeintrachtigung von Frischluftproduktion und Kaltluftabfluss zu erwarten. Fir die Luftqualitat
und gelandeklimatische Situation sind damit keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

MafBnahmen

Durch eine versickerungsoffene Gestaltung der Stellplatze und untergeordneter Verkehrsflachen
und die EingriinungsmalBnahmen mit Feldhecken, Streuobstwiese und zahlreichen GroBbaumen
wird einer starkeren Aufheizung und geringeren Verdunstung entgegengewirkt.
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3.3  Auswirkungen auf menschliche Gesundheit und Bevélkerung

Durch die Erweiterung des Sondergebiets ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Erholungswerts durch Larm oder sonstige Beeintrachtigungen. Durch die Bauarbeiten
ergeben sich fiir die benachbarten Wohngebaude und die Wohngebéaude im Bereich der
ZufahrtsstraBe nur voriibergehend Beeintrachtigungen durch Larm, Staub und Abgase. Die
geplante Adventure-Golf-Anlage erwartet bis zu 30.000 Besucher pro Jahr. Nach den
vorliegenden Berechnungen ware im Durchschnitt mit 20 zusatzlichen Pkw auf der ZufahrtsstraBe
(An — und Abfahrt) zu rechnen. Eine erhebliche zusatzliche Beeintrachtigung durch Gerdusch-
emissionen im Bereich der ZufahrtsstraBe kann daraus nicht abgeleitet werden.

34  Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und Lebensraume

Durch die Erweiterung des Sondergebiets gehen ca. 0,8 ha intensiv genutztes Griinland verloren.
Durch den Verlust von Teil-Lebensraumen sind erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensraume
fir Pflanzen und Tiere zu erwarten. Die Beeintrachtigung flir den Biotopverbund, die
Vernetzungsfunktionen und die zusatzliche Zerschneidungswirkung ist als erheblich zu werten
Die Zerstérung von Biotoptypen ist aufgrund des geringen Umfangs als nicht erheblich
einzustufen. Ausgewiesene Biotopflachen und Schutzgebiete sind durch das Vorhaben nicht
unmittelbar betroffen. Eine erhebliche Beeintrachtigung ergibt sich vor allem durch den Verlust
von Teil-Lebensraumen. Durch die Bauarbeiten ergeben sich nur vorlibergehende und keine
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope. Durch den Betrieb ergeben sich
fir die Tierwelt keine erheblichen zusatzlichen Beeintrachtigungen. Fir potenzielle Amphibien-
wanderungen zum Steeger See koénnte die Siedlungserweiterung eine Beeintrachtigung
darstellen.

MaBnahmen

Durch die EingriinungsmaBnahmen mit Feldhecken, Streuobstwiese und zahlreichen
GroBbdumen und die Verwendung insektenfreundlicher LED-Beleuchtung werden die
Beeintrachtigungs-wirkungen deutlich minimiert.

3.5 Auswirkungen auf Ortsbild und Landschaftsschutz

Orts- und Landschaftsbild

Das Planungsgebiet wird sich durch die Errichtung von Ferienhdusern hinsichtlich
Hohengestaltung, GroBe der Gebaude, Proportionen und Eingriinung nur wenig verandern.
Auch die Auswirkungen auf die landschaftliche Fernwirkung und die vorhandenen
Blickbeziehungen sind begrenzt. Dennoch ist allein durch die VergréBerung und Erweiterung des
bestehenden Siedlungsansatzes eine erhebliche Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds
zu erwarten. Bau- und betriebsbedingt sind keine erheblichen zusatzlichen Auswirkungen auf
das Landschaftsbild zu erwarten.
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Naherholung und Wohnumfeld
Durch die geplante Bebauung ergeben sich fir Naherholung und Wohnumfeld keine
erheblichen Beeintrachtigungen, sofern die Zuganglichkeit gewahrt bleibt.

MaBnahmen

Durch die Begrenzung der Gebdudehdhen und der GebaudegroBen, den weitgehenden
Ausschluss verspiegelter und reflektierender Flachen und die Eingriinung und Durchgriinung mit
Feldhecke, Streuobstwiese und zahlreichen Laubbdumen werden die Beeintrachtigungs-
wirkungen deutlich minimiert.

3.6  Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Beeintrachtigungen von Kulturgitern und sonstigen Sachgitern durch die Erweiterung des
Sondergebiets sind nicht zu erwarten. MaBnahmen hinsichtlich Kultur- und sonstigen Sachgtern
sind daher nicht erforderlich.

3.7  Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Wechselwirkungen zwischen einzelnen Belangen des Umweltschutzes sind Eingriffswirkungen fir
eines der zu betrachtenden Schutzgiter, die sich mittelbar auch auf andere Schutzgliter
auswirken und damit zu Kulminationen der Eingriffsfolgen fiihren. Solche sind hier nicht zu
erwarten.

3.8  Anfilligkeit und Auswirkungen fiir schwere Unfille oder Katastrophen

Schwere Unfélle im Sinne von lokalen oder Uber6rtlichen Katastrophen sind bei der
vorgesehenen Nutzung sehr unwahrscheinlich. Die bebaubaren Flachen liegen deutlich
auBerhalb des HQextrem der Schussen und sind damit auch vor Hochwassern geschlitzt. In den
Gebauden sollte trotzdem technische Vorsorge gegen eindringendes Wasser, vor allem in den
Kellergeschossen, getroffen werden.

4 Geplante MaBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind in die
Abwégung nach $ 1 Abs. 7 BauGB einzustellen.
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41  MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Schutzgut Mensch

Die meisten MaBnahme der anderen Schutzgter zur Vermeidung und Verringerung kommen
auch dem Schutzgut Mensch zugute.

Schutzgut Biotope/Fauna

Durch die EingriinungsmaBnahmen mit Feldhecken, Streuobstwiese und zahlreichen

GroBbaumen werden die Beeintrachtigungswirkungen deutlich minimiert.

Nach der artenschutzrechtlichen Beurteilung sind, um VerstoBe gegen artenschutzrechtliche

Verbotsbestimmungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie europaische

Vogelarten der Europdischen Vogelschutzrichtlinie zu vermeiden oder zu vermindern, folgende

Auflagen einzuhalten:

«  Zur Vermeidung von Individuenverlusten bei Vogeln und Flederméusen sind Gehélzro-
dungen auBerhalb der Vogelbrutzeit, wahrend der Vegetationsruhe von 01.10 bis 28.02,
durchzufthren.

«  Der Verlust von Nahrungsflachen der Brutvgel ist durch eine ausreichende Eingriinung mit
Gehdlzen und die Umsetzung der vorgesehenen AusgleichsmafBnahmen zu kompensieren.

«  Fir die StraBenbeleuchtung, und nach Mdglichkeit auch fiir die Beleuchtung der privaten
Grundstlicke, sind LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von 3.000 — 3.500 Kelvin (am
meisten insektenschonend) zu verwenden um die Anlockwirkung auf Insekten als
Nahrungsquelle so weit wie moglich einzuschranken. Diese Art der AuBenbeleuchtung weist
den geringsten Insektenanflug und einen niedrigen Energieverbrauch auf. Leucht-kérper und
Reflektoren sind dabei so auszurichten, dass die Lichtkegel nur auf die StraBe gerichtet sind.

Folgende weitere MalBnahmen werden empfohlen:

«  Zur Forderung der immer seltener werdenden Gebaudebriiter wird die Anbringung von
kiinstlichen Nisthilfen fir Vogel und Fledermause an den geplanten Gebauden empfohlen.
Hierfir sind teilweise auch in die Bauwerke integrierte Bauelemente im Handel verfligbar.

«  Zur Minimierung des Vogelschlags an Gebauden ist auf die Vermeidung gréBerer und
spiegelnder Glasflachen zu achten. Die Fallenwirkung sollte durch Mattierung, Musterung,
vogelabweisende Symbole, AuBenjalousien oder auch hdhere Vorpflanzungen minimiert
werden.

«  Bei der Bebauung ist darauf zu achten, dass keine Strukturen mit Fallenwirkung fiir Kleintiere
entstehen wie z. B. bodengleiche Lichtschachte ohne feinmaschige Abdeckung, tiefe Abfluss-
rinnen oder Gullis unmittelbar an hohen Bordsteinen.

«  Zur Verringerung der Barrierewirkung sind Sockel von Einfriedungen unterbrochen auszu-
fihren, damit sie fir Kleintiere durchldssig werden. Auch hohe Bordsteine sollten, damit sie
fur Kleintiere Giberwindbar werden, ca. alle 20 m abgesenkt oder abgeschragt werden.

Schutzgut Boden/Wasser
Durch eine versickerungsoffene Gestaltung der Stellpldtze und der untergeordneten Verkehrs-
flachen, die breitflachige Versickerung von Oberflachenwasser aus Verkehrsflachen und den
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Ausschluss von Dacheindeckungsmaterialien aus Kupfer, Zink und Blei werden die
Beeintrachtigungswirkungen flir Boden und Wasser deutlich minimiert

Schutzgut Klima /Luft

Die grinordnerischen MaBnahmen sichern neben den naturschutzfachlichen und ortsbild-
relevanten Qualitaten auch mikroklimatische Qualitaten.

Die Beachtung der Vorgaben des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes ist auf der Genehm-
igungsebene nachzuweisen.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Durch eine Begrenzung der Gebaudehohen und GebaudegroBen und den weitgehenden
Ausschluss verspiegelter oder reflektierender Gebaudeflachen werden die Beeintrachtigungs-
wirkungen deutlich minimiert.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter
Im Falle des Auffindens von Bodendenkmalern sind die Vorgaben des Denkmalschutzgesetzes
zu beachten. Ein diesbeziiglicher Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

42 MaBnahmen zum Ausgleich

Planinterne AusgleichsmaBnahmen sind die Anpflanzung und Eingriinung des Sondergebietes
mit Feldhecken, Streuobstwiese und Laubbdumen. Planexterne AusgleichsmalBnahme sind die
Extensivierung von Intensivgriinland ca. 100 m 6stlich des Vorhabens auf Flst. 355 (Gemarkung
Aulendorf, Gemeinde Aulendorf) und ca. 750 m nordlich des Vorhabens auf Flst. 397
(Gemarkung  Aulendorf, Gemeinde Aulendorf). (Ausflihrlich  dargestellt sind die
MaBnahmenkonzeption und die Gegenliberstellung von Eingriff und Kompensation im Kapitel C
Grinordnung.

5 Zusatzliche Angaben

5.1  Merkmale der verwendeten technischen Verfahren sowie Hinweise auf auftretende
Schwierigkeiten

Die Bestandsaufnahmen und Bewertungen des vorliegenden Umweltberichts basieren auf
eigenen Feld-erhebungen zur Pflanzen- und Tierwelt, Bodenkarten, Luftbildern, historischen
Karten und Internetrecherchen de von Behdrden eingestellten Informationen (Boden, Wasser,
Schutzgebiete, ...). Defizite bei der Grundlagenermittlung sind nicht erkennbar.

52 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des
Vorhabens

Die erheblichen Beeintrachtigungen des Vorhabens erfordern eine Reihe von Minimierungs- und
KompensationsmaBnahmen, deren Umsetzung und Wirksamkeit zu Uberwachen ist. Die
folgende Tabelle listet die erforderlichen Monitoring-MalBnahmen auf:

Landschaftsarchitekt A. Woll Seite 18



Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Tiergarten' — Erweiterung 20.08.2021

Tab. 3: Zusammenstellung der Monitoring-MafBnahmen

betroffene MaBnahmen zur Uberwachung Zeitpunkt und Abfolge
Schutzgiiter
Boden + Wasser Funktionsfahigkeit Extensivierung Griinland | Kontrolle nach Fertigstellung und alle 5 Jahre
Arten und Biotope Heckenpflanzung und Kontrolle nach Fertigstellung und alle 5 Jahre
Griinlandextensivierung
Landschaftsbild Wirksamkeit der Bepflanzung mit Baumen | Kontrolle nach Fertigstellung und 5 Jahre
nach Durchfiihrung der PflanzmaBnahmen

6 Zusammenfassung

Der Bebauungsplan sieht die Erweiterung (um 1,34 ha auf 3,90 ha) eines bestehenden
Sondergebiets fiir Ferienhduser und Freizeitanlagen ca. 1 km norddstlich von Aulendorf vor. Am
dstlichen Rand soll eine Adventure-Golf-Anlage errichtet werden. Die ErschlieBung erfolgt tiber
eine knapp 1 km lange StichstraBe vom Ortsrand Aulendorf aus.

Das geplante Sondergebiet stellt fir die Schutzglter Boden (v.a. Versiegelung), Wasser
(Verringerung Grundwasserneubildung, Beschleunigung Oberflachenwasserabfluss), Arten und
Biotope (Beeintrachtigung Teillebensrdume und Biotopverbund) und Landschaftsbild/Erholung
(Beeintrachtigung der Eigenart und Natlirlichkeit der Landschaft, Beeintrachtigung der
Fernwirkung) eine erhebliche Beeintrachtigung dar. Die Schutzgiter Mensch und Klima/Luft
werden nur gering beeintrachtigt.

Fir die zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen wurden folgende MaBnahmen zur

Minimierung und AusgleichsmafBnahmen festgesetzt:

. Eine Begrenzung der Gebaudehdhen und der GebaudegroBen, den weitgehenden
Ausschluss spiegelnder oder reflektierender Gebaudeflachen und den Ausschluss von
Dacheindeckungsmaterialien aus Kupfer, Zink und Blei

. Eine landschaftstypische Eingriinung mit Feldhecken und Laubbaumen

. Eine versickerungsoffene Gestaltung der Stellplatze und untergeordneten Verkehrs-
flachen und die Anlage von Versickerungsflachen

. Die Extensivierung von Griinland auBerhalb des Planungsgebiets als ©kologische
Aufwertung dieser Flache

Durch das Monitoring sollen negative Effekte bei der Umsetzung und der Wirksamkeit der
MaBnahmen verhindert werden. Aus diesem Grund ist die Funktionsfahigkeit der Gehdlz-
pflanzungen und der AusgleichsmaBnahmen zu tiberpriifen und gegebenenfalls zu ertiichtigen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse noch einmal zusammen.
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Tab. 4: Zusammenfassung der Umweltauswirkungen auf die Planung fiir die einzelnen Schutzguter

Schutzgut Baubedingte Auswirkungen Anlagebedingte Betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen
Mensch/Larm gering gering gering
Mensch/Erholung gering maBig gering
Boden gering hoch gering
Grundwasser gering maBig gering
Oberflachenwasser gering gering gering
Klima / Luft gering gering gering
Arten und Biotope gering maBig gering
Landschaftsbild gering maBig gering
Kultur- und gering gering gering
Sachgiter
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C GRUNORDNUNG

1 Bestandsbewertung und Konfliktanalyse Schutzgiiter

1.1

Bestandsbewertung

Nach dem Basisszenario (Kapitel B ,Umweltpriifung) ergibt sich zusammenfassend folgendes Bild
der Bewertung des Bestands der Schutzgter

Tab. 1: Bewertung des Bestands der Schutzgiter

Bedeutung | Tiere/Pflanzen | Landschaftsbild /| Klima/Luft Boden Wasser
in ha Erholung
sehr hoch AW 2,70 ha
hoch
mittel Griinland, Alleinlage im Auen- FP 2,70 ha
Kleingewasser mit | bereich mit teils deut- NB 270 ha
fischereilicher licher Fernwirkung;
Nutzung, Wald | Erholung im
und Waldrand | Wohnumfeld
gering Erholung im Schussental mit Bedeu- Oberflachen-
Wohnumfeld tung fir Kaltluftentsteh- gewasser nicht
ung und Kaltluftabfluss, direkt betroffen
ohne Siedlungsrelevanz
sehr gering
X X X
AW = Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf, FP = Filter und Puffer fiir Schadstoffe, NB = Nattirliche Bodenfrucht-

barkeit; die 1,05 ha ohne Einstufung der Bodenfunktionen wurden wie die Nachbarflachen bewertet.

1.2

Konfliktanalyse

Uber eine verbal-argumentative Darstellung werden im Folgenden die Erheblichkeit und die
Nachhaltigkeit des Eingriffs durch die Verkniipfung der Schutzbedirftigkeit der Landschaft mit
der Eingriffsintensitdt ermittelt. Die folgende Tabelle stellt den Eingriff in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild dar.

Tab.2:  Erheblichkeit und Nachhaltigkeit des Eingriffs

Schutzgut | Schutzbediirftigkeit Eingriffsintensitét Erheblichkeit und
Nachhaltigkeit des
Eingriffs
Boden mittlere - hohe Bedeutung Versiegelung, Verlust von Boden- erhebliche und
funktionen durch Abtrag und nachhaltige
Aufschiittung Beeintrachtigung
Wasser geringe - mittlere Bedeutung | Riickgang Grundwasser-Neubildung, | erhebliche und
deutliche Erhdhung Oberflachenabfluss, | nachhaltige
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Beeintrachtigung
Klima/Luft | Griinland mit geringer Beeintrachtigung Kaltluftentstehung geringe
Bedeutung fir Frischluft- und Behinderung Kaltluftabfluss bei Beeintréchtigungen

produktion und Kaltluftabfluss | vorgesehenen Baugrenzen gering; vor
allem kleinklimatische
Beeintrachtigungen (Aufheizung und
Verminderung Verdunstung)

Artenund | Geringe - mittlere Bedeutung | Verlust Teil-Lebensraume, Beeintrachti- | erhebliche und

Lebensraum | als Teil-Lebensraum fiir gung Biotopverbund und durch nachhaltige
e Pflanzen und Tiere Zerschneidungswirkungen Beeintrachtigung
Landschafts- | Alleinlage im landl. Umfeld mit | Beeintrachtigung der Eigenart und erhebliche und
bild / teils deutlicher Fernwirkung | Nattirlichkeit der Landschaft durch nachhaltige
Erholung und Blickbeziehungen, anthropogene Uberformung; Beeintrachtigung
mittlere Bedeutung fiir das Beeintrachtigung der Fernwirkung
Landschaftsbild

Das geplante Sondergebiet stellt einen Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild dar.
Fur Boden, Wasser, Arten und Lebensraume und das Landschaftsbild/Erholung ergeben sich
teilweise erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen, die entsprechende Minimierungs- und
AusgleichsmaBnahmen erfordern.

2 MaBnahmenkonzept

Das MaBnahmenkonzept versucht die durch das geplante Sondergebiet zu erwartenden

Beeintrachtigungen fur Naturhaushalt und Landschaftsbild zu vermeiden, zu minimieren und

auszugleichen. Die nachhaltige Leistungsfahigkeit der Naturglter soll dadurch erhalten und

gewahrleistet werden. Aus den landschaftlichen Rahmenbedingungen ergeben sich folgende
vordringlichen Ziele:

e Durch eine Begrenzung der Gebaude in der Hohe und in der GroBe und eine
landschaftstypische Eingriinung mit groBen Laubbaumen und Heckenstreifen sollen die
Beeintrachtigung der vorhandenen Landschaftsbildqualitdit mdglichst gering gehalten
werden.

¢ Die Funktionen des Boden- und Wasserhaushalts sollen durch eine Minimierung der Boden-
versiegelung und MaBnahmen der Wasserriickhaltung (Versickerung Oberflachenwasser)
maglichst wenig beeintrachtigt werden.

o Der Verlust von Lebensraumen fur die Pflanzen- und Tierwelt soll durch
AusgleichsmaBnahmen im Randbereich des Sondergebiets und auf einer externen
Ausgleichsflache kompensiert werden.
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2.1  Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

o Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung wird vor allem durch eine
Begrenzung der Gebaudehdhen und GebaudegroBen, den Ausschluss verspiegelter oder
reflektierender Fassadenflachen und Dachflachen und die Durchgriinung und Eingriinung
mit Laubbaumen und Gehdzstreifen verringert.

o Die versickerungsoffene Gestaltung der Stellplatze und untergeordneten Verkehrsflachen
verringert den schnellen Abfluss der Niederschlagswassers; damit wird auch die
Grundwasserneubildungsrate weniger stark verringert.

o Das Oberflachenwasser der Verkehrsflachen wird breitflachig Uber die angrenzenden
Griinflachen versickert, was den schnellen Abfluss der Niederschlagswassers verringert und
damit auch die Grundwasserneubildungsrate weitgehend erhalt.

e Fir die Dacheindeckung werden Kupfer, Zink und Blei sowie Dacheindeckungsmaterial mit
Anteilen dieser Metalle ausgeschlossen.

o Eine Beeintrachtigung der Nachtinsektenfauna wird durch die Verwendung von
insektenfreundlichen ~ LED-Lampen, die Verwendung von Leuchtentypen  mit
insektendichtem, geschlossenem Gehduse, die nur nach unten abstrahlen und eine
Abschirmung nach oben und zur Seite aufweisen, minimiert.

e Durch die Erhaltung der Zuganglichkeit wird der Eingriff in das Schutzgut Erholung minimiert.

o Durch weitgehenden Verzicht auf glanzende und reflektierende Dach- und Fassaden-
materialien wird der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild minimiert.

2.2 Ausgleichs- und Kompensationsmaf3nahmen
2.2.1 Planinterne AusgleichsmaBnahmen

Zur landschaftlichen Einbindung und Eingriinung wird das Sondergebiet von Westen, von
Norden und von Osten mit Gehdlzen bepflanzt. Durch den Wechsel von Heckenstreifen mit
Baumen, Baumreihen und einer Streuobstwiese wird eine landschaftstypische und teils
blickdurchlassige Eingriinung geschaffen. Die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch
das Vorhaben werden dadurch erheblich minimiert. Die Heckenstreifen sind mindestens
dreireihig auszubilden und kdnnen durchaus Gehdlzllicken aufweisen. Es sind ausschlieBlich
gebietsheimische und standortgerechte Straucher, davon mindestens 50 % Dornstraucher wie
Schlehe, Berberitze und Heckenrose, zu pflanzen. Die Heckenstreifen sind in regelmafigen
Abstanden von 10-20 Jahren abschnittsweise auf den Stock zu setzen. Durch die
Heckenpflanzungen und die Anlage einer kleinen Streuobstwiese (Teils des Bebauungsplans von
2012) wird der bestehende und neu geschaffene Lebensraum funktional und 6kologisch
aufgewertet und zudem die Voraussetzung fiir die Ansiedlung auch anspruchsvoller Heckenarten
wie z. B. den Neuntoter geschaffen. Die Heckenstreifen und die Streuobstwiese am ndrdlichen
und nordwestlichen Rand werden aufgrund ihrer dkologischen Funktionen als Ausgleichsflachen
ausgewiesen (Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft).
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2.2.2 Planexterne AusgleichsmaBnahmen

Die planintern nicht zu kompensierenden Eingriffe sind auBerhalb des Planungsgebiets durch die
okologische Aufwertung von Lebensraumen auszugleichen. Der Ausgleich erfolgt ca. 100 m
dstlich des Vorhabens auf Fist. 355 (Gemarkung Aulendorf, Gemeinde Aulendorf) und ca. 750 m
nordlich des Vorhabens auf Flst. 397 (Gemarkung Aulendorf, Gemeinde Aulendorf).

Planexterner Ausgleich auf Flst. 355

Ein bis jetzt landwirtschaftlich intensiv genutztes Griinland (5 — 6 Schnitte/Jahr) mit einer Flache
von 0,81 ha wird durch Extensivierung ¢kologisch aufgewertet. Die Kompensationsflache ist im
Besitz des Vorhabentragers.

Das Griinland weist die typische artenarme Artenstruktur fir Vielschnittwiesen (< 15 Pflanzen-
arten) mit hohen Anteilen vor allem von Weidelgras (Lolium spec) und WeiBklee (Trifolium
repens). Aber auch Léwenzahn (Taraxacum officinalis), Rispengras (Poa spec.), Knaulgras, (Dactylis
glomerata), Rotklee (Trifolium pratense) und Spitzwegerich (Planatago lanceolata) treten
verbreitet auf. Es finden sich auch Stor- und Verdichtungszeiger wie Stumpfblattriger Ampfer
(Rumex obtusifolius). Ausmagerungszeiger wie Wolliges Honiggras (Holcus lanatus) finden sich
bis dato nur punktuell. Es wird als artenarme Fettwiese (33.41) mit 8 Biotopwerten eingestuft. Die
Lage der planexternen Ausgleichsflache mit 0,81 ha ist auf der folgenden Karte dargestellt.

Abb. 1: Planexterne AusgleichsmalBnahme Flst. 355

360/1°,

’j
355 Heckenstreifen '

planexterne AusgleichsmaBnahme
Extensivierung von 0,81 ha

1770/1

Planexterner Ausgleich auf Fist. 397
Ein bis jetzt landwirtschaftlich intensiv genutztes Griinland (5 — 6 Schnitte/Jahr) entlang der
Schussen und entlang des Haslacher Bachs mit einer Flache von 150 ha wird durch
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Extensivierung Okologisch aufgewertet. Die Kompensationsflache ist im Besitz des
Vorhabentragers.

Das Grinland weist die typische artenarme Artenstruktur flir Vielschnittwiesen (< 15 Pflanzen-
arten) mit hohen Anteilen von Weidelgras (Lolium spec), Rispengras (Poa spec), WeiBklee
(Trifolium repens) und Léwenzahn (Taraxacum officinalis) auf. Es treten aber auch Stor- und
Verdichtungszeiger wie Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius) verbreitet auf. Es wird als
artenarme Fettwiese (33.41) mit 8 Biotopwerten eingestuft. Nach den Bodenschatzungskarten
und der Uberpriifung vor Ort ist Fist. 397 ein Anmoor- und Moorstandort (LMo b2 45/45, Mo I
b2 38/38, LMo b2 48/48). Die Lage der planexternen Ausgleichsflache mit 1,50 ha ist auf der
folgenden Karte dargestellt.

Abb. 2; Planexterne Ausgleichsmalnahme Flst. 397

planexterne
AusgleichsmafBnahme
1,50 ha

L

416/4

Es wird folgendes Nutzungsregime fiir die Flachen vorgeschlagen:

e 2-malige Mahd der Wiesen im Jahr mit Abraumen des Mahguts. Der erste Schnitt kann ab 1.
Juni, der 2. Schnitt nicht vor dem 15. August erfolgen. Bei entsprechendem Aufwuchs ist im
Herbst auch ein 3. Schnitt zuldssig. Zur Ausmagerung der Flache sind max. 2 Jahre
(voraussichtlich bis einschlieBlich 2022) bis zu max. 4 Schnitte ohne Schnittzeitbegrenzung
zulassig.

e Eine mineralische Stickstoff-Diingung und eine Giille-Diingung der Flache sind nicht zulassig.
Zur Forderung des Krauterreichtums kann, in Abstimmung mit dem Umweltamt des
Landratsamts Ravensburg, eine Festmistgabe mit bis zu 90 dt/ha bzw. alternativ eine
mineralische Phosphor-Kali-Diingung mit bis zu 35 kg P205/ha und 60 kg K20/ha einmal
alle 3 Jahre zu-lassig. Durchgefiihrte Diingungen sind schriftlich zu dokumentieren (Datum
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und Art der Diingung) und auf Verlangen dem Landratsamt vorzulegen. Eine Diingung im
Gewasserrandstreifen von 10 m Breite ist nicht zuldssig.

e Am Gewasserrand von Haslacher Bach und Schussen (FIst. 397) ist ein mindestens 2 m breiter
Streifen entlang des Gewassers der gelenkten Sukzession zu (berlassen (keine Nutzung,
Entwicklung zu Uferhochstaudensaum; evtl. gelegentliche abschnittweise Pflege im Abstand
von 3-5 Jahren nur in Absprache mit dem Umweltamt des Landratsamts).

o Auf Flst. 355 sind am 0stlichen und westlichen Rand insgesamt 5 Heckenstreifen mit einer
Gesamtlange von mindestens 120 m anzulegen. Es sind mindestens dreireihige
Heckenstreifen zu pflanzen. Es sind gebietsheimische Geholze (Herkunftsgebiet 9
Alpenvorland) zu verwenden, ein entsprechender Nachweis ist vorzulegen.

o Auf Flst. 355 ist zur Forderung einer krauterreichen Wiese eine Streifeneinsaat mit einer
Wiesenblumenmischung vorzunehmen. Auf insgesamt ca. 300 m Lange und in einer Breite
von ca. 3 m sind in einem Abstand von ca. 15 m 2 Streifen aufzufrasen und mit einer
regionalen  Wiesenblumenmischung (Herkunftsgebiet Alpenvorland) einzusden. Ein
Herkunftsnachweis ist vorzulegen.

Die Grenzen des Flurstlicks der planexternen AusgleichsmalBnahmen sind im Gelande dauerhaft
und sichtbar zu markieren (Pfosten, Einzelgeholze,...).

2.3  Bilanzierung des Vorhabens

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs und der AusgleichsmaBnahmen fiir die Schutzgiiter Boden,
Arten und Biotope und Landschaftsbild erfolgt nach dem naturschutzfachlichen Bewertungs-
modell der Landkreise Bodenseekreis und Landkreis Ravensburg auf der Grundlage der
Okokontoverordnung Baden-Wiirttemberg vom 19.12.2010 (OKVO). Als Bestand wird dabei der
bestehende Bebauungsplan von 2012 angenommen (mit Umsetzung der damaligen plan-
internen und planexternen AusgleichsmaBnahmen) und der aktuell erfasste Bestand der
Erweiterungsflachen. Die Erweiterungsflachen umfassen hauptséchlich landwirtschaftlich intensiv
genutztes Grinland und in geringerem Umfang wassergebundene Wegeflachen.

2.3.1 Bilanzierung Schutzgut Boden

Die Erweiterung des Bebauungsplans von 2012 filhrt zur zusitzlichen Uberbauung (v.a.
Verkehrsflachen und Kunstrasen) von Flachen mit einem maximal mdglichen Umfang von ca.
0,66 ha. Durch Versiegelung wird die Wertstufe bei den Bodenfunktionen auf 0 reduziert. Nach
Heft 23 Bodenschutz (LUBW Baden-Wirttemberg, 2010) und den vorliegenden
Bodenschatzungsdaten sind die Bodenfunktionen in folgende Bewertungsklassen einzustufen:
Natdrliche Bodenfruchtbarkeit (2), Ausgleichskorper im Wasserkreislauf (4), Filter und Puffer fiir
Schadstoffe (2).
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Dies ergibt eine Wertstufe des Bodens von 2,66. Nach der Okokontoverordnung ist in der Regel
die Wertstufe 2,66 mit 10,66 Okopunkten (je m* 4 Okopunkte) anzusetzen. Die Bewertung des

Bestands der Bodenfunktionen ist in der folgenden Tabelle dargestellt.

Tab. 3: Bewertung Bestand Boden im Vorhabenbereich (Basis rechtskraftiger Bebauungsplan vom 04.10.2013)

Art des Flichenbedarfs Flicheinm? | Wertstufen Boden | Okopunkte | Okopunkte x
Bestand NBF - AWK - FPS Flache
Griinland, Zierrasen, Gartenflachen 13.068 2-4-2 10,66 139.392
Landwirtschaftliches Intensivgriinland 13.439 2-4-2 10,66 143.350
Waldflachen 150 2-4-2 10,66 1.600
Ausgleichsflachen planintemn 969 2-4-2 10,66 10.336
Spielpétze 1.015 1-1-1 4 4,060
StralRenflachen asphaltiert 599 0-0-0 0 0
Verkehrsflachen, asphaltiert 4.500 0-0-0 0 0
Verkehrsflachen, gekiest 1.851 0-0,75-0,75 2 3.702
Stellplatzfidchen, gekiest 315 0-0,75-0,75 2 630
Bestand Geb&udeflachen 3.850 0-0-0 0 0
Summe 39.756 303.070

Bei Versiegelung und neu auch bei wassergebundenen und gekiesten Verkehrsflachen
(Bestandsschutz der Bewertung fiir die alten Verkehrsflachen) wird die Wertstufe durch Verlust
der Bodenfunktionen auf 0 reduziert. Fiir die Kunstrasenflachen wurden hinsichtlich AWK und
FPS kleinste Restfunktionen angenommen. Die Bewertung des Eingriffs in die Bodenfunktionen
ist in der folgenden Tabelle dargestell.

Tab. 4: Bewertung Boden nach Umsetzung des Vorhabens

Art des Flichenbedarfs Flache in m? Wertstufen Okopunkte | Okopunkte x

Planung Boden Flache
NBF - AWK -FPS

Grinland, Zierrasen, 14.963 2-4-2 10,66 159,605

Gartenfldchen

Ausgleichsflachen planintern 1.843 2-4-2 10,66 19.659

Adventure Golf - 2668 2-4-2 10,66 28.459

Griinflachen

Adventure Golf — ) 1200 0-0-0 0 0

wassergebundene Flachen

Adventure Golf — Kunstrasen 2.600 0-0,25-0,25 0,66 1.733

Kleintiergehege (50% Kies,

50% Griinland) 306 1-1-1 4 1.224

Spielplatze — nevu, 4.

Griinflichen (30%) 373 2-4-2 10,66 3.979

Spielplatze — neu,

Schotterflachen + 870 0-1-1 2,66 2.320

Hackschnitzel (70%)

Spielplatze — Bestand 1.015 1-1-1 4 4.060
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Strallenflachen asphaltiert 599 0-0-0

Verkehrsflachen, asphaltiert 5.000 0-0-0

Verkehrsflachen, gekiest - 2103 0-0-0 0 0
neu

Verkehrsfiachen, gekiest - 1851 0-075-075 2 3702
Bestand

Stellplatzfiachen, gekiest - 315 0-075-075 9 630
Bestand

Gebaudeflachen 4.050 0-0-0 0 0
Summe 39.756 225.371

Der Bestand wurde mit 303.070 Punkten ermittelt. Daraus ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von
295603 — 225371 = 77.699 Biotopwert-Punkten. Fir 77.699 Punkte ist die Aufwertung von
Boden an anderer Stelle erforderlich oder eine schutzgutiibergreifende Kompensation.

2.3.2 Bilanzierung Schutzgut Arten und Biotope

Das landwirtschaftlich genutzte Griinland wird intensiv genutzt (5-6 Schnitte) und weist die
typische artenarme Artenstruktur flir Vielschnittwiesen (< 15 Pflanzenarten) mit hohen Anteilen
von Weidelgras (Lolium spec.), Rispengras (Poa spec.), Knaulgras (Dactylis glomerata), WeiBklee
(Trifolium repens) und Léwenzahn (Taraxacum officinalis) auf: Es wird als artenarme Fettwiese
(33.41) mit 8 Biotopwerten eingestuft.

Tab. 5: Bewertung Bestand Biotoptypen (Basis rechtskraftiger Bebauungsplan vom 04.10.2013)

Biotoptyp Biotopgrundwert x | Fliichenanteil in m? = | Biotopwertpunkte
Intensivgriinland, Damwildgehege, 6 13.068 78408
Zierrasen, Gartenflachen

Landwirtschaftliches Intensivgriinland 8 13439 107512
Waldflache 19 150 2850
Ausgleichsflache planintern - Feldhecke 14 518 7252
Ausgleichsflache planintern - Streuobstwiese 12 451 5412
Spielplatze 3 1.015 3045
StralRenflachen asphaltiert 1 599 599
Verkehrsflachen, asphaltiert 1 4500 4500
Verkehrsflachen, gekiest 2 1.851 3.702
Stellplatzflachen, gekiest 2 315 630
Bestand Gebaudeflachen 1 3850 3850
Summe 39.756 217.760

Die Bewertung des Eingriffs in die Funktionen des Schutzgutes Arten und Biotope nach
Umsetzung des Vorhabens ist in der folgenden Tabelle dargestellt. Die Kunstrasenflachen des
Adventure Golf werden wie versiegelte Flachen bewertet.
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Tab. 6: Bewertung Biotoptypen nach Umsetzung des Vorhabens

Biotoptyp Biotopgrundwert | Flichenanteil m? | Biotopwertpunkte
X =

Private Grlinflachen mit Bepflanzung 6 14964 89.784
Ausgleichsflache planintern - Feldhecken 14 1216 17024
Ausgleichsflache planintern - Streuobstwiese 12 626 7512
Adventure Golf — Griinflachen 6 2668 16.008
Adventure Golf —wassergebundene Flachen 2 1.200 2400
Adventure Golf — Kunstrasen 1 2600 2600
Kleintiergehege 2 306 612
Spielplatze — neu, Griinflachen (30%) 4 373 1492
Spielplétzc_a — neu, Schotterflachen + 5 870 1740
Hackschnitzel (70%)

Spielplatze — Bestand 3 1.015 3.045
StraRenflachen asphaltiert 1 599 599
Verkehrsflachen, asphaltiert 1 5.000 5.000
Verkehrsflachen, gekiest - neu 2 2.103 4206
Verkehrsflachen, gekiest - Bestand 2 1.851 3.702
Stellplatzflachen, gekiest - Bestand 2 315 630
Gebaudeflachen 1 4050 4050
Summe 39.056 160.404

Der Bestand wurde mit 217.760 Punkten angesetzt / ermittelt. Daraus ergibt sich ein zusatzlicher
Ausgleichsbedarf von 217.760 - 160404 = 57356 Biotopwert-Punkten auBerhalb des
Planungsgebiets.

2.3.3 Bilanzierung Landschaftsbild / Erholung

Auf der Grundlage des naturschutzfachlichen Bewertungsmodells der Landkreise Bodenseekreis
und Ravensburg wird der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild / Erholung bilanziert.
Beim Vorhaben handelt es sich um den Eingriffstyp 3 mit 2 Wirkzonen (Zone | von 0-500 m und
Zone Il von 500-2000 m). Der Wirkraum wurde aufgrund der topgraphischen Karte und einer
Gelandebegehung festgelegt. Der Wirkraum ist in der folgenden Abbildung dargestell.
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Abb. 3: Wirkraum des Vorhabens hinsichtlich Landschaftsbild / Erholung mit Fldchenangaben in m?
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Nach der Berechnungsformel fiir den Kompensationsumfang (siehe folgende Abbildung) ergibt
sich folgender Kompensationsumfang fiir das Landschaftsbild:

Abb. 4: Berechnungsformel fiir den Kompensationsumfang

Kompensationsumfang (OP) [ Wirkzone

Raumcinheit 1 Raumeinheit 2 Raumcinheit 3

beeintrichtigter |, | Bedeutung (| || beeintrichtigter | | Bedeutung becintrichtigter |, | Bedeutung
Wirkraum (m?) Raumeinheit 1 Wirkraum (m2) Raumeinheit 2 Wirkraum [m?) Raumcinhcit 3

Erheblich- | . | Wahmchmungs- | Kompensations-
keitsfaktor kocffizient flichenfaktor [0,1)

Kompensationsumfang (OP) gesamt

Kompensationsumfang (OP) Kompensationsumfang (OF) Kompensationsumfang (OP)
Wirkzone | Wirkzone 1l Wirkzone (11

Die Bedeutung der Funktionen des Naturgutes Landschaft / der Raumeinheit wurde mit dem
Faktor 3,0 angesetzt. Der Erheblichkeitsfaktor wurde wegen der Vorbelastung durch den
bestehenden Siedlungsansatz mit 0,5 angesetzt (geringe - mittlere Wirkungsintensitat). Der
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Wahrnehmungskoeffizient wurde mit 0,1 (Zone |, 0-500 m) bzw. 0,05 (Zone II, 500-2000 m)
angesetzt. Der Kompensationsflachenfaktor betragt 0,1.

Wirkzone | 328,000 m*x 3,00 x 0,50 x 0,10 x 0,10 = 4.920 Okopunkte

Wirkzone Il 319.000 m? x 3,00 x 0,50 x 0,05 x 0,10 = 2.390 Okopunkte

Summe Wirkzone | + |l 7.310 Okopunkte

2.3.4 Bilanzierung externe AusgleichsmaBnahmen

Aus der Bilanzierung Boden (77.699 Punkte), der Bilanzierung Arten und Biotope (57.356 Punkte)
und der Bilanzierung Landschaftsbild (7.310 Punkte) ergibt sich ein Ausgleichsbedarf in Punkten
von 142365 Biotopwertpunkten. Die externe AusgleichsmalBnahmen auf Flst. 355 und Flst. 397
(Gemeinde + Gemarkung Aulendorf) werden im Folgenden bilanziert.

Schutzgut Boden

Fir die Nutzungsextensivierung kénnen nach der Okokontoverordnung (Anlage 2) auf
Standorten der Bewertungsklasse 3 oder 4 der Bodenfunktion “Sonderstandort fiir naturnahe
Vegetation” 3 Okopunkte/m? vergeben werden. Dies trifft fiir den Bereich des Moorbodens (Mo
Il b2 41) auf Fist. 397 zu (siehe Heft Bodenschutz 23, Kap. 6.4). Die Flache umfasst 3.950 m? und ist
in der folgenden Karte dargestellt.

Abb. 5: Bodenschatzungskarte Flst. 397 mit FlachengroBen
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Die Bilanzierung ist in der folgenden Tabelle dargestellt.
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Tab. 7: Bewertung Nutzungsextensivierung fiir Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation

Art des Flichenbedarfs Flicheinm? | Okopunkteje | Okopunkte x
m? Fliche

Nutzungsextensivierung Mo Il b2 41, Flst. 397 3950 3 11.850

Summe 3.950 11.850

Durch die MaBnahmen im Schutzgut Boden stehen 11.850 Biotopwertpunkte fiir den Ausgleich
zur Verfligung.

Schutzgut Wasser

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser wird eine Aufwertung durch die Extensivierung des
Intensivgriinlands auf Flst. 397 entlang der Schussen und des Haslacher Bachs erreicht. Der
Bereich des Gewasserrandstreifens von 5-10 m entlang der Gewasser kann als Pufferstreifen
gewertet werden. Dies ist in der folgenden Tabelle bilanziert.

Tab. 8: Bewertung Pufferflachen gegen Stoffeintrage

Art des Flichenbedarfs Flichein m? | Okopunkte je m* | Okopunkte x Fliche
Extensivgriinland einseitig Bachlauf (1 x 5 m) Flst. 270x 5= 300 4050
397 1.350

Summe 1.350 4.050

Durch die MaBnahmen im Schutzgut Wasser stehen 4.050 Biotopwertpunkte fiir den Ausgleich
zur Verfligung.

Schutzgut Arten und Biotope

Im Bestand ist die Flache auf Flst. 397 als artenarme Fettwiese mit 8 Biotopwertpunkten
eingestuft. Durch die Extensivierung wird sich die Flache zu einer artenreicheren Fettwiese mit der
Tendenz, aufgrund des Auenstandorts und der Moorbdden, zu einer Feucht- und Nasswiese
entwickeln. Die Flache wird dann insgesamt mit 14 Biotopwertpunkten eingestuft. Der Bestand
und die MaBnahmen fir das Schutzgut Arten und Biotope sind in den folgenden Tabellen
dargestellt.

Tab. 9: Ausgleichsfléchen Flst. 355 und 397 Bestand, Bilanzierung nach Biotopwertliste

Biotoptyp Biotopgrundwert x | Flaichenanteilm?* = | Biotopwertpunkte
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte Flst. 355 8 8.150 65.200
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte Flst. 397 8 15.000 120.000
Summe 23.150 185.200

Tab. 10: Ausgleichsflache Flst. 355 und 397 MaBnahmen, Bilanzierung nach Biotopwertliste

Biotoptyp Biotopgrundwert x | Flachenanteilm?> = | Biotopwertpunkte
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte, inkl. 13 8.150 105.950
Heckenstreifen

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 14 15.000 210.000
Summe 15.000 315.950
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Die Differenz MaBnahmen - Bestand fiir die Ausgleichsflachen betragt 315950 — 185.200 =
130.750 Biotopwertpunkte. Durch die MaBnahmen im Schutzgut Arten und Biotope stehen
130.750 Biotopwertpunkte flir den Ausgleich zur Verfligung.

Gesamtbilanz
Fir den Ausgleich ergeben sich damit folgende Biotopwertpunkte:

Tab. 11: Gesamtbilanz planexterne AusgleichsmaBnahmen

MaBnahmen Biotopwertpunkte

Schutzgut Wasser 4050
Pufferflachen gegen Stoffeintrage '

Schutzgut Boden

11.850
Nutzungsextensivierung auf Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation
Schutzgut Arten und Biotope
Extensivierung Fettwiese, Flst. 355 (Teilflache) und 397 130750
Summe 146.650

Aus den planexternen AusgleichsmalBnahmen ergeben sich 146.650 Biotopwertpunkte flir den
Ausgleich. Erforderlich sind 142.365 Biotopwertpunkte. Damit verbleibt eine Uberkompensation
von 4.285 Biotopwert-Punkten.

2.3.5 Zusammenfassende Darstellung Beeintrachtigungen und MaBnahmen

In der folgenden Tabelle werden die Beeintrachtigungen und MaBnahmen zusammenfassend
bilanziert:
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Tab. 12: Bewertung Bestand + Planung Schutzg(iter (planintern)

Stufe | Bedeu | Tiere/Pflanzen in ha Landschaftsbild / Erholung Klima/Luft Boden Wasser

tung Vorher Nachher Vorher Nachher Vorher nachher Vorher Nachher vorher nachher
A sehr AW 2,70 ha
hoch

B Hoch | Feldhecke, | Feldhecke, Feldhecke, Feldhecke, Feldhecke, Feldhecke, |Feldhecke, | Feldhecke, Feldhecke, | Feldhecke,
Streuobst- | Streuobstwiese | Streuobstwiese | Streuobst- Streuobst- Streuobst- | Streuobst- | Streuobstwiese | Streuobst- | Streuobstwiese
wiese (0,18 ha) (0,10 ha) wiese wiese wiese wiese (0,18 ha) wiese (0,12 ha)

(0,10 ha) (0,18 ha) (0,10 ha) (0,18 ha) (0,10 ha) (0,10 ha)

C Mittel | Grinland, | Griin- und Exponierte Hecken + Mittlere Abflussfir |FP2,70ha | Griin- und Grin-und
Wald, Zier- | Gartenflachen | Ortsrandlage | Einzelbdume | Bedeutung fur | Kaltluft wird | Ng270ha | Gartenfldchen Gartenflachen
rasen, (1,79 ha) mit Fernwir- Frischluftund | freigehalten (1,79 ha) (1,79 ha)
Garten kung und Blick- Kaltluftabfluss
2,59 ha) beziehungen

D Gering | Spielplatz | Spielplatz Eingegriintes Eingegriin- Spielplatz Gewasser | Spielplatz
(0,10 ha) (0,22 ha) Sonder- tes Sonder- (0,22 ha) nicht direkt | (0,22 ha)

gebiet gebiet betroffen

E sehr Gebdude, | Gebaude, Gebaude, Gebaude,

gering | Verkehrs- | Kunstrasen, Kunstrasen, Kunstrasen,
flachen Verkehrsflachen Verkehrsflachen Verkehrsflachen
(1,11 ha) (1,77 ha) (1,77 ha) (1,77 ha)
Kompensations | 217.760 P. 160404 P. planintern kompensiert 303.070P. 225371P. groBtenteils planintern
-Defizit kompensiert
57.356 P. 7310P. 77.699P.
AW = Ausgleichskorper im Wasserkreislauf ~ FP = Filter und Puffer fiir Schadstoffe NB = Natrliche Bodenfruchtbarkeit
Landschaftsarchitekt A. Woll Seite 32




Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ‘Tiergarten” - Erweiterung

30.07.2020

Eine Gesamtbilanz von Eingriff und Ausgleich zeigt folgende Tabelle.

Tab. 13: Gesamtbilanz Eingriff- Ausgleich

Beschreibung Eingriff Vermeidungs- und KompensationsmaBBnahm | Fazit
MinimierungsmaBnah |en
men
c Versiegelung, versickerungsoffene Extensivierung Griinland Eingriff
-8 | Bodenverdichtung, Gestaltung Stellplatze plan- extern auf ca. 2,31 ha; | schutzgutbezogen nur
< Bodenauftrag und und untergeordnete teilweise ausgeglichen
Bodenabtrag Verkehrs-flachen
Reduzierung versickerungsoffene Anlage von Keine verbleibenden
Grundwasser- Gestaltung Stellplatze Versickerungsflachen erheblichen
5 Neubildung, und untergeordnete Beeintrachtigungen
fg‘e Beschleunigung und Verkehrsfiéchen
Erhohung des Nieder- Ausschluss von Dachein-
schlagsabflusses deckungsmaterial aus
Kupfer, Zink und Blei
+ | Kleinklimatische Beein- | versickerungsoffene Eingriinung mit Feldhecken | Keine verbleibenden
% trachtigung durch Auf- | Gestaltung Stellplatze und Laubbaumen erheblichen
.E| heizung und reduzierte | und untergeordnete Beeintrachtigungen
N4 .
Verdunstung Verkehrs-flachen
| Verlustvon Teil- Verwendung insekten- | Extensivierung Griinland Keine verbleibenden
81 Lebensraumen freundlicher plan- extern auf ca. 231 ha; | erheblichen Beeintrachti-
'% Leuchtentypen wird Eingriinung mit Feldhecken | gungen; Eingriff
g empfohlen und Laubbaumen schutzgutbezogen
< iiberkompensiert
Beeintrachtigung der Ei- | Begrenzung vor allem Eingriinung mit Feldhecken, | Nur langfristiger
2 genart und Natlrlichkeit | der Gebdudehohen und | StraBenraumdurchgriinung | Ausgleich durch
_§ der Landschaft durch -groBen; weitgehender | mit Laubbaumen Neupflanzungen;
_% anthropogene Uberform- | Ausschluss verspiegelter Eingriff schutzqut-
3| ung; Beeintrachtigung | und reflektierender bezogen weitgehend
E der Fernwirkung, Stérung | Flachen ausgeglichen
.;Z von Blickbeziehungen
8

Eine vollstandige Kompensation fiir alle Schutzgiiter lasst sich nicht gleichmaBig erreichen.
Insgesamt kann bei Umsetzung der vorgeschlagenen MaBnahmen von einer weitgehenden und
ausreichenden Kompensation des Eingriffs in die Schutzgliter ausgegangen werden.
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1. Anlass fiir die Anderung des Bebauungsplanes
Die Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat 2 hauptsachliche Griinde:

Zum einen soll dem Betreiber des Ferienhofs Tiergarten eine bessere Entwicklungsmdglichkeit in
Form geéanderter Baufenster gegeben werden. Dies entspricht den Planungen des Betreibers.
Gleichzeitig bleibt fiir den Bereich des Ferienhofes Tiergarten die mogliche Gberbaubare Flache
unverandert gegenlber dem gultigen Bebauungsplan.

In dieser Plananderung sind auch die hergestellten Verkehrsanlagen mitaufgenommen. In der Summe
ist deren Flachenanteil grof3er, als im rechtskraftigen Bebauungsplan. Jedoch war man im damaligen
Bebauungsplan davon ausgegangen, dass der Grof3teil davon asphaltiert wird. Die in dieser
Plananderung dargestellten privaten Verkehrsflachen sind jedoch zu einem grof3en Teil nur in
gekiester Ausfiihrung hergestellt und sollen auch so bleiben.

Die bisherige ,gewerbliche Lagerhalle fur Gartengestaltung® soll nun sowohl als Lagerhalle als auch
fur einen gastronomischen Teil genutzt werden. Dieser gastronomische Teil erganzt das Angebot des
Ferienhofes Tiergarten.

Im stdwestlichen Bereich des Gebietes beabsichtigt der Sohn des Ferienhof-Betreibers ein
Wohngebaude (Nr.8) flr sich zu errichten. Daher erfolgt die zulassige Nutzung fir 2 Wohnungen fur
den Betreiber des Ferienhofs bzw. Familienangehdrige.

Der zweite Grund fiir die Anderung ist Ansiedlung einer Adventure-Golf-Anlage. Der Ferienhof
Tiergarten mit Fremdenzimmern, Ferienwohnungen, Kindergarten und Gastronomie hat sich in den
letzten Jahren vergréRert und ist entsprechend attraktiv. Um die gegenseitigen Synergien zu nutzen
und fur Aulendorf touristisch ein weiteres attraktives Angebot zu bieten, ist vorgesehen eine sog.
Adventure-Golf-Anlage am Ferienhof anzusiedeln. Zur kurzen Erlauterung, was eine solche Anlage ist,
nachfolgend ein Zitat aus der Projektprasentation:

Adventure Golf ist ein einzigartiger Golf-Mix aus Mini-Golf und klassischem Golf und wird auf
speziellem, naturidentischen Kunstrasen gespielt. Hierbei wird das Regelwerk des Deutschen
Golf-Verbandes Basis fiir die Regelanwendung - jedoch in vereinfachter und anschaulicher
Form.

Eine Adventure Golf Anlage besteht aus individuellen Bahnen, die drau3en in der Natur
gebaut werden. Sie kénnen ganz einfach gestaltet oder mit unterschiedlichen Hindernissen
wie Wasser, Steinen, Bauwerken, Bunkern und Dekorationen versehen werden um das
Spielerlebnis zu steigern.

Der Reiz des Spiels sind die hohen Anspriiche an Geschicklichkeit, Kreativitdt und visuellem
Denken. Auf den Bahnen mit unterschiedlichen Schwierigkeitsgraden kénnen sich Grol3 und
Klein sowie Jung und Alt messen. Sie richten sich an alle Altersklassen ab ca. 3 - 4 Jahren.

Weitere Golf-Arten, die auf dem gleichen Prinzip und Bahnaufbau beruhen, sind ebenfalls unter dem
Uberbegriff Adventure-Golf zu sehen und kénnen auf der Flache realisiert werden. Als Beispiel sei hier
das sog- Soccer-Fun-Golf (Fufiball-Minigolf) genannt, das ahnlich wie das oben beschriebene
Adventure-Golf funktioniert — nur statt Schlager und Golfball, werden hier Fufd und Ful3ball verwendet.

Der bendtigte Flachenbedarf dieser Anlage (einschl. der Erweiterung) einschl. Nebenanlagen liegt bei
ca. 7.500 mZ2. Innerhalb der Anlage befindet sich ein Kiosk mit AuRenbestuhlung. Der Betrieb des
Platzes wird in den Wintermonaten fir ca. 4 Monate unterbrochen.

Die erforderliche Flache ist im Bereich des Sondergebietes Tiergarten nicht mehr realisierbar.
Deswegen fanden Gesprache zwischen der Stadt Aulendorf, dem Regionalverband und dem
Eigentimer des Ferienhofs Tiergarten statt. Hierbei wurde die Flache 6stlich des Tiergartens
als geeignet angesehen, die auch zum Eigentum des Tiergartens gehdrt. Das naturnahe
Konzept von Adventure-Golf zusammen mit der Attraktivitat vor allem auch fiir Familien und
Kinder bildet eine stimmige Erganzung zum Konzept des Ferienhofes Tiergarten. So kann ein
Teil der bestehenden Infrastruktur wie sanitare Anlagen, Verkehrsanbindung und Parkplatze
gemeinsam genutzt werden.

Fur die Betreiber der Adventure-Golf-Anlage wurde ein zusatzliches Baufenster in der Nahe der
Anlage vorgesehen, damit hier ein Uberwachung der Anlage au3erhalb der Offnungszeiten durch die
raumliche Nahe moglich ist. Die Betreiberfamilie will sich hier mit lhrer Wohnung ansiedeln.
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Investor von Tiergarten und Golf-Anlage und Veranlasser der Bebauungsplandnderung ist Herr
Harsch, der Eigentimer des Tiergartens. Im Rahmen eines Durchflihrungsvertrages wird die
Umsetzung der MaRnahmen des Planes geregelt.

2. Umfang der Anderungen

Folgende Anderungen wurden gegeniiber dem bisher rechtskraftigen Plan vom 04.10.2013
vorgenommen:

. Aktualisierung der Rechtsgrundlagen
. Ubernahme der bestehenden Gebaude

Hier wurden die Gebaude aus dem aktuellen Kataster tibernommen.
. Ubernahme der bestehenden Verkehrsflachen

Die derzeit bestehenden Verkehrsflachen wurden Gbernommen. Ein Grofteil der zuséatzlichen
Verkehrsflachen gegeniber dem bisherigen Bebauungsplan ist in gekiester Ausfihrung. Als
Ausgleich fur die gréRBere Verkehrsflache dienen die bestehenden/geplanten zusatzlichen
Baumpflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sowie die bereits erfolgten zusatzlichen
Baumpflanzungen aulerhalb des Geltungsbereiches.

. Erweiterung des Geltungsbereiches im norddstlichen Teil als Grinflache und fir den
bestehenden Spielplatz

. Erweiterung des Geltungsbereiches im Sudlichen Bereich fur den bestehenden Spielplatz

. Erweiterung des Geltungsbereiches im Osten fur die Flache der Adventure-Golf-Anlage mit

den Baufenstern fir Kiosk und Wohnung fir Betreiber der Adventure-Golf-Anlage
sowie Bepflanzungsstreifen zur Eingriinung

. Anderung der maximal zuldssigen Wohnungen fiir die Betreiber des Ferienhofes und der
Adventure-Golf-Anlage
. Anderungen an Grofien, Anzahl und Lage von Baufenstern fiir geplante Gebaude

Um mehr Flexibilitat zu erhalten wurden diese Anderungen vorgenommen. Die maximal mit
Gebdauden uberbaubare Flache soll jedoch unverandert bleiben — mit Ausnahme des Kiosks
der Adventure-Golf-Anlage.

. Anderung der Gebaudehdhen der siidwestlichen Baufenster von 8,0 auf 9,0 m, um den dort
konzipierten Bauvorhaben gerecht zu werden.

. Anderung der Nutzung bei Gebaude 3 sowie Darstellung des Vordachs an diesem Gebaude
Die geanderte Nutzung und das Vordach wurden tbernommen.

. Wegfall der Festsetzungen zu den Bauabschnitten

Flachenbilanz:

Rechtskraftiger vorhabenbezogener Bebauungsplan 2,57 ha
Neu hinzukommende Flache dieser Anderung 1,41 ha
Gesamtflache 3,98 ha
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3. Raumlicher Geltungsbereich, Flachennutzungsplan, Regionalplan und
Landesentwicklungsplan

Durch die Erweiterung des Geltungsbereiches nach Osten ist es erforderlich den Flachennutzungs-
plan zu dndern. Das zugehérige Verfahren lauft parallel zu diesem Anderungsverfahren. Die
Bebauungsplananderung kann jedoch erst nach Rechtskraft der Anderung des Flachennutzungsplans
in Kraft treten.

Bereits im Dezember 2019 fand eine Abstimmung von Birgermeister Burth mit dem Regionalverband
statt. Per Mail wurde die Anderung des Entwurfes des Regionalplanes entsprechend in Aussicht
gestellt:

Selbstversténdlich werden wir im Rahmen des Beteiligungsverfahrens den rechtskréftigen
Bebauungsplan bei der Abgrenzung der Vorranggebiete fiir Naturschutz und Landschaftspflege
berticksichtigen. Wie der beiliegenden Karte entnommen werden kann, ist auch eine Zuriicknahme
des Vorranggebiets Gstlich der jetzigen Freizeitanlage méglich, da wir uns hier im Randbereich bzw.
aullerhalb des Moorgebiets befinden, der zentrale Bereich des Biotopverbunds also nicht betroffen ist.
Bei den weiteren Planungen der Adventure Golf-Anlage ist allerdings darauf zu achten, dass in die
nordlich gelegenen Moorfléachen (hellgriine Flachen) nicht eingegriffen wird.

Die Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-Wirttemberg (LEP 2002) sind flr den Bereich
des Plangebietes folgende:

2.4.3.5 Die Land- und die Forstwirtschaft sollen als leistungsfdhige Wirtschaftszweige so fortentwickelt
werden, dass sie fiir den Wettbewerb gestarkt werden und ihre Funktionen fiir die Erndhrungs- und
Rohstoffsicherung sowie ihre naturschutzrelevanten und landschaftspflegerischen Aufgaben auf
Dauer erfiillen kénnen.

2.4.3.6 Zum Schutz der 6kologischen Ressourcen, fiir Zwecke der Erholung und fiir land- und
forstwirtschaftliche Nutzungen sind ausreichend Freirdume zu sichern.
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4. Auswirkungen der Anderung
4.1 Artenschutz und Umweltbericht

Der fiir die Bahnen der Adventure-Golf-Anlage werden in Kunstrasen ausgefiihrt, der mit Quarzsand
verflllt wird. Daher ist — im Gegensatz zu Kunstrasen mit Gummigranulat-Fillung — kein Mikroplastik-
anfall gegeben.

Fur die Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Ferienhaus- und Freizeitanlage
Tiergarten® wurde eine artenschutzrechtliche Beurteilung vorgenommen. Diese stellt dar, dass bei
Einhaltung von gewissen Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen, Verbotstatbestande
ausgeschlossen werden kdnnen. Die artenschutzrechtliche Beurteilung ist als Anlage beigefugt.

Die durchgefihrte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ergibt einen Kompensationsbedarf aulRerhalb des
Plangebietes auf Flst.397. Dieser wird durch die Extensivierung von ca. 1,5 ha intensiv genutzten
Grunlandes erreicht. Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung mit Umweltbericht bildet einen besonderen
Teil der Begrtiindung.

4.2 Umweltbelange
Den Umweltbelangen wurde durch folgende MaRnahmen Rechnung getragen:

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen sind: die versickerungsoffene Gestaltung der
Stellplatze und der untergeordneten Verkehrsflachen, die Minimierung der Beeintrachtigung der
Nachtinsektenfauna, die Begrenzung der Gebaudehdhen und Gebaudegréfen, den
weitgehenden Ausschluss verspiegelter oder reflektierender Gebaudeflachen und den Ausschluss
von Dacheindeckungsmaterialien aus Kupfer, Zink und Blei und die breitflachige Versickerung
von Oberflachenwasser aus Verkehrsflachen.

AusgleichsmaRnahmen

AusgleichsmaRnahmen sind die planexterne Extensivierung von Griinland und die Anpflanzung
und Eingriinung mit Feldhecke, Streuobstwiese und Laubbaumen. Ausfihrlich dargestellt sind
die MalRnahmenkonzeption und die Gegenulberstellung von Eingriff und Kompensation im
Kapitel 6 der Begriindung zur Grinordnung und zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung.

GestaltungsmalRnahmen
Gestaltungsmaflinahmen sind die Eingriinung und Durchgrinung mit Laubbaumen.

4.3 Verkehr

Gegenulber dem rechtskraftigen Bebauungsplan ist hinsichtlich des Ferienhofes Tiergarten von keiner
geanderten Ausgangslage auszugehen. Jedoch ist die Situation durch die hinzukommende Golf-
Anlage zu betrachten.
Die zukunftigen Betreiber der Adventure-Golf-Anlage erwarten eine Maximalaufkommen von
30.000 Besuchern pro Jahr. Hierbei ist jedoch zu berlcksichtigen, dass diese Zahl sich
folgendermalien aufteilt:
- Aufgrund der Synergieeffekte mit dem Ferienhof Tiergerten gehen die Betreiber davon aus,
dass ca. 30 % ihrer Gaste den Urlaub oder den Besuch der Anlage Tiergarten mit einem
Besuch auf der Golfanlage verbinden. D.h. dieser Anteil ist derzeit schon fir Verkehrsaufkommen
und Stellplatze beim Tiergarten bericksichtigt.
- Weiterhin gehen die Betreiber davon aus, dass mindestens weitere 40 % den Besuch mit
einem Fahrrad/E-Bike ausfiihren. Griinde hierfiir sind, dass es sich um eine Outdoor-Aktivitat
handelt, die nur bei entsprechend gutem Wetter attraktiv ist — Wetter, das auch fir das Rad-
fahren angenehm ist. In den Wintermonaten ist die Anlage geschlossen. Die Betreiber beab-
sichtigen Ladestationen flur E-Bikes zu installieren. Dies ist Bestandteil der LEADER-
Forderung. Die Anlage und deren Lage ist pradestiniert fir die Anfahrt mit dem Rad.
- Der Rest der Besucher — also max. ca. 10.000 Besucher pro Jahr verteilen sich auf die
Offnungszeiten von 7 Tagen die Woche und ca. 8 Monate. Dies ergibt einen Durchschnitt von
40 Besucher pro Tag. Ausgehend von durchschnittlich 2 Personen pro Fahrzeug, ware dies
ein durchschnittlicher zusatzlicher PKW-Verkehr von ca. 20 Fahrzeugen pro Tag.
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Wetter- und wochentagabhangig werden sicher Spitzen mit 100 und mehr Fahrzeugen

auftreten kénnen.
Aufgrund des zu erwartenden Verkehrsaufkommens im Vergleich zum bisherigen deutlich héheren
Aufkommen in Spitzenzeiten des Ferienhofs Tiergarten wird die bisherige Zuwegung als ausreichend
angesehen.

Bezlglich der vorhandenen Stellplatze sind derzeit bereits fiir den Ferienhof mehr Flachen als
bendtigt vorhanden. Zusatzlich konnen — falls erforderlich im siidlichen Bereich der Adventure-Golf-
Anlage Stellplatze in wassergebundener Form erstellt werden.

Die konkrete Bemessung der erforderlichen Anzahl von Stellplatzen nach der Verwaltungsvorschrift
(VwV Stellplatze) kann nicht ohne Weiteres erfolgen, da es sich bei der Anlage um einen Sonderfall
handelt. Wirde man die Anlage wie einen Sportplatz bewerten, so waren ca. 7500 / 250 = 30
Stellplatze erforderlich. Dies erscheint aufgrund der unterschiedlichen zeitlichen Haufung bei
Sportplatzen und Golf-Anlage als zu hoch. Aufgrund von Erfahrungswerten solcher Anlagen ist von
einer GréRenordnung von ca. 0 — 15 Stellplatzen auszugehen, da sich nur eine gewisse Anzahl von
Spielern gleichzeitig betatigen kdnnen. Diese Anzahl an Stellplatzen kann jedoch problemlos auf den
vorhandenen Flachen des Tiergartens und im stdlichen Bereich der Adventure-Golf-Anlage
nachgewiesen und ggf. erstellt werden.
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4.4 Entwasserung und Starkregen

Durch die Adventure-Golf-Anlage kommen nur relativ kleine Flachen hinzu, die komplett versiegelt
sind (Kiosk und Wohnung). Das hier anfallende Niederschlagswasser kann auf den angrenzenden
Wiesenflachen (im Eigentum des Tiergartens) breitflachig schadlos versickert werden.

Die Golf-Anlage ist mit teildurchlassigen oder komplett durchlassigen Flachen versehen:

- Wege und Platze werden als wassergebundene Belage ausgefihrt,

- die Bahnen sind in Kunstrasen ausgefihrt, der teildurchlassig ist; der hier verwendete Kunstrasen ist
im Gegensatz zu Sportplatzen nicht mit Gummigranulat gefillt, sondern mit Quarzsand. Somit ist
auch mit keinem Anfall von Mikroplastik zu rechnen,

- die restlichen Flachen werden naturnah mit unterschiedlichen Kiesflachen, Pflanzbereichen,
Wasserlauf und-flache gestaltet

Es kann davon ausgegangen werden, dass diese Flachen keinen maf3geblichen Abfluss von

Niederschlagswasser aus der Flache erzeugen.

Schmutzwasser fallt im Kiosk der Anlage nur als Spulwasser und beim Handewaschen an. Dies wird
mittels einer Pumpanlage und Druckleitung der Abwasserentsorgung des Ferienhofs zugefihrt.
Sanitdre Anlagen werden im Bereich der Golf-Anlage nicht erstellt, hier kbnnen die Anlagen in
unmittelbarer Nahe (ca. 50 m) des Tiergartens genutzt werden.

Aufgrund der értlichen Topographie und von Erfahrungswerten ist von keinem nennenswerten Risiko
durch Starkregenabflisse auszugehen.

4.5 Gebaude Adventure Golf
Fir ein Gebaude (Kiosk) fiir Material und Infrastruktur des Betriebes sowie als Ausgabestation fir die

zugehorige AuRenbewirtung soll ein Gebaude in Holzbauweise mit einer maximalen BaufenstergroRe
von 200 m?2 moglich sein.






Y 7 7 T I Z__7
\ \ /& ! / I 7/ ’ D2
\ \ 446 N\ / 0/ /
\ ya - \ /,/ G I / // g ’
| \ 7N / | |
“ /
g ' 9/ 4, ANHANG 7. VERFAHRENSVERMERKE
~ 1
\ \ / \ ) | [ Stadt  Aulendor
7 / y : 4.1 Pflanzlisten
Z 2
\ \ /. \ : | 7 1] Landkreis  Ravensburg
\ \\ ~ / \ // % I / /// / / H Eﬂ\igﬁl)iisr:jl:ng mit Pflanzgebot Laubbéume wird die Art der Gehdlze wie folgt festgesetzt : VORHABENBEZOGENER BEBA%L%DJS@E;%NEﬁggRTUCHE BAUVORSCHRIFTEN
g Artli i : "FERIENHAUS- UND FREIZEITANLAGE TIERGARTEN"
\ \ g 7 \\ // / //// / VO rhaben beZOgener Bebau u ngSp|an u nd Ortl |Che Ba uvo rSCh rlften Die zu pflanzenden Laub-Baume (Pflanzqualitat: Baume: Stamm-Umfang mind. 10 - 12 cm) sind aus der nachfolgenden Pflanz-Liste einheim-
- 7// / " : Al : ] ischer und standortgerechter Gehdlze auszuwahlen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
\ q \ // I / Fe”en haUS' u nd Fre|ze|tan|age Tlergarten Spitz-Ahorn (in Sorten) Acer platanoides spec. GEFERTIGT. ﬁ\%@,\igﬂggg'&g\kﬂ AX HUCHLER 1 | | y
\ \ \ / / iy i / / M - 1 . 5 0 0 Berg-Ahorn (in Sorten) Acer pseudoplatanus spec. STOCKACKER 1 Al ¢
\ \ W LS4 7 Gr y 4 = I. Hain-Buche Carpinus betulus 88454 HOCHDORF - g
\ \\ f / ST I 7 // / / Esche (in Sorten) Fraxinus excelsior spec. SCHWEINHAUSEN HUCHLER (DIPL.-ING.)
L=~ Trauben-Eiche Quercus petraea
/ — /) o) o AUSGLEICHSKONZEPT UND
Anl , A / ’ 1. RECHTSGRUNDLAGEN Stiel-Eich Q b
452 Y / I ’/ N / / le-tiche Uercus robur UMWELTBERICHT:
448/1 L é\ /’ // 7 > Winter-Linde Tilia cordata LANDSCHAFTSARCHITEKT ARMIN WOLL
\ / I / // / 11 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.I, S. 2414), zuletzt ge- Sommer-Linde Tilia platyphyllos HAFELEWEG 5 /q'rb(,lf,\ UJ&(
\ / /) andert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI.I, S. 1509). Obst-Hochstamme MARIA THANN
\ | Y / 88145 HERGATZ WOLL
\ // / / vy / 1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI.I, S. 132) zuletzt gedndert durch Ge- 412 Pflanzliste 2
\ // / /// cZ setz am 22.04.1993 (BGBI.I, S. 466). In Verbindung mit Pflanzgebot Hecke wird die Art der Gehdlze wie folgt festgesetzt : ANERKENNUNG DES GEMEINDERAT
\ / Gr / / o Die zu pflanzenden Stréucher sind aus der nachfolgenden Liste gebietsheimischer und standortgerechter Gehdlze auszuwahlen PLANENTWURFS: DER STADT AULENDORF
\ Y/ /’ ~— Na& . _ 1.3 Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.357). (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB):
\ // v I / /’ Vo Berberitze Berberis vulgaris BURTH (BM)
\ ) 0 Y74 Y 14 Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.I 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom Haselnuss Corylus avellana
\ 7i l 7/ /1 22.07.2011, (BGBI.I, S.1509). Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
\ ; . // / i) Liguster Ligustrum vulgare SATZUNGSBESCHLUSS. SEQ{A ETADDETR QJLENDORF
\ / I i / 1/1 15 Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S.581), zuletzt ge- Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
\ 7 Y/ - andert durch Gesetz vom 09.11.2010 (GBI. S.793). Schlehe Prunus spinosa
\ / I 7 / 4 Kreuzdorn Rhamnus cathartcus BURTH (BM)
44712 \ / /// T Feldrose Rosa avensis
\ / / I /// / // /I 2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Hundsrose Rosa canina
448 \ / L L L WaG dL 4 . . . Salveide Salix carprea AUFSTELLUNGSBESCHLUSSE GEFASST § 2 (1) S. 1 BauGB AM 08.03.2010
/ — 74 / 1/l 21 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB, §§ 1 und 10 BauNVO) Purpurweide Salix purpurea (Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften) |§ 74 26) LBO
{ | Schwarzer Holunder Sambucus nigra
4 360/1 / | /1 2.11 Sondergebiet Ferienhaus- und Freizeitanlage (§ 10 BauNVO) Wolliger Schneeball Viburnum lantana ORTSUBLICHE. BEKANNTMACHUNG DER §2 (1) S. 2 Bauos AM 03422010
vV 8 . au A2,
1
b | 212 Das Sondergebiet "Ferienhaus- und Freizeitanlage Tiergarten" dient der Errichtung und dem Betrieb einer Anlage mit Ferienwohnungen und ?‘EEJ FSTELLUNGSBESCH.'.‘US.SE ERFOLGT § 74 (6) LBO
| . . s . L — . . ) ebauungsplan und Srtliche Bauvorschriften)
} | Fremdenzimmern mit zugehdrigen Anlagen wie Spielplatzen, Tierstallen und -gehegen, Frei- und Griinanlagen und Verkehrsanlagen sowie 5. SONSTIGE ZEICHNERISCHE DARSTELLUNGEN
I A angeschlossener Gastronomie, eines Kindergartens und Wohnnutzung fiir die Familie des Betreibers.
) L L 7 // // Die jeweilige Nutzungsmdglichkeit ergibt sich aus dem Planeinschrieb. Abrenzung Flachennutzungsplan gﬁgg&%{?&%ﬁ??g&&ﬁ&F%EQRT g ;4(1 86)S‘LB1C)BGUGB SMD1 6.12.2010
A T =2 _?:?VT/?(:?‘-‘?‘: / A 1 /-/_ 213 Im Sondergebiet sind maximal zulissig Abrenzung Bauabschte (Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften) VOM 13.12.2010 BIS 30.12.2010
aG ST T AL L S 25 Fremdenzimmer
S % ! 35 Ferienwohnungen s Flurstiicksgrenze FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN § 4 (1) BauGB VOM 13.12.2010 BIS 19.01.2011
¥ | | 1 Kindergarten DURCHGEFUHRT § 74 (6) LBO
} II Gastronomie (Gebaude @ und I Nutzungsartgrenze (Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften)
,' | 1 gewerbliche Lagerhalle fir Gartengestaltung bis zur Beendigung dieser Nutzung. Nach Beendigung dieser Nutzung ist nur noch eine Nutz-
l‘ | ung im Rahmen bzw. mit Bezug zur Typik der Ferienhaus- und Freizeitanlage zugelassen (§ 9 Abs.2 BauGB). 447/2 Flursticksnummer PLANENTWURFE IN DER FASSUNG VOM § 3 (2) BauGB AM 24.10.20M
" 3 Wohnungen fiir Eigenbedarf des Betreibers 10.10.2011 GEBILLIGT UND OFFENTLICHE § 74 (6) LBO
1 i . AUSLEGUNG VOM GEMEINDERAT BESCHLOSSEN
| | ) : bestehende Gebaude (Bebauungsplan und 8rtliche Bauvorschriften)
4 2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Ziff.1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
|/ | Uberschwemmungsflache HQextrem
i e OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DER § 3 (2) S. 2 BauGB AM 04.11.2011
ll I' 221 ggflrs]a;zz;g ni{gpgis;“CkSﬂaChe o N . y 1. ENTWURFSAUSLEGUNG § 74 (6) LBO
getragene Wert stellt die jeweils maximal (iberbaubare Grundsticksflache innerhalb des Baufensters fiir bauliche ———  HQ100- Linie (Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften)
I Anlagen dar.
l II Bezogen auf das Plangebiet diirfen maximal 3.850 m? mit Gebauden tiberbaut werden. Abbruch bestehender Gebaude 1. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DER ENTWURFE |8 3 (2) S. 1 BouGB VOM 14.41.2011 BIS 14.12.2011
| i i Qi it QT 3 i i 3 i 2 . . au 1. 12,
v Ag&::glt)eﬁelra?e}llggﬁztﬁg Eii?guszrrg; im Plan mit "ST" dargestellten Stellplatze maximal 25 weitere Stellplatze bzw. maximal 315 m — N DER FASSUNG VOM 10.10.2011 § 74 (6) LBO BEl DER STADT AULENDORF
' ] Wel plalz g w ' ‘ esienenae baume (Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften)
/ ll 222 Hohe baulicher Anlagen Zufahrt
e v ,' | maximale Gebaudeoberkante ab EFH sowie fiir bauliche Anlagen _— ?EE#V(\?L[JJFTES,EESLE(ESI\?SDEN g ;4(2()6)55585 VOM 07.11.2011 BIS 14.12.2011
£ ‘ jrr . L. '! ll ;ﬂ: g:g ggggzgz %: uﬂ%@ ’ @ 80m Stellplatze (éebuuungsplan und drtliche Bauvorschriften)
0 4 ! e f fiir das Geb&ude (5) 12,10 m Sondergebiet
T T T TTTTTTTTITTT ll I Als Gebaudeoberkante wird der hochste Punkt der Dachhaut gemessen. PLANENTWURFE IN DER FASSUNG VOM § 3 (2) BauGB AM 26.03.2012
] kit e LR
| [ A 2.3 Uberbaubare Grundstiicksfléche (§ 9 Abs.1 Ziff.2 BauGB, § 23 BauNVO) ; — (Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften)
a— | :
| — omemom=m Baugrenze
]L | g OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DER § 4a (3) .V.m. § 3 (2) S.2 | AM 05.04.2012
. . 2aloqi 2. ENTWURFSAUSLEGUNG BauGB
@ [ .l__—\ | 24 U_msetzung In BagabSChnmen (§ 9 Abs. 2 Bau GB) . . . o . 6.1 Archaologie (Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften) [§ 74 (6) LBO
| N / Die Umsetzung dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist nur in den drei dargestellten Bauabschnitten in der Reihenfolge 1,2,3 nach- . , , _ _ " .
SPIELPLATZ | \_\ ! einander zulassig. Hierbei darf mit dem folgenden Bauabschnitt erst begonnen werden, wenn mindestens 80% des vorigen Bauabschnittes a) Der bevorstehende Beginn von Erdarbeiten (Oberbodenabtrag) ist wenigstens 3 Wochen vor geplantem Termin schriftlich anzuzeigen. 2. BFFENTLICHE AUSLEGUNG DER ENTWURFE |8 40 (3) BauGB VOM 10.04.2012 BIS 02.05.2012
| umgesetzt sind und gleichzeitig der Bedarf fiir den umzusetzenden Bauabschnitt nachgewiesen wird. L _ . o i : a E ; au SO ‘-
l \\_\ ! Die Bebauung der Bauabschnitte darf jeweils nur von der bestehenden Bebauung nach aufien erfolgen. Hierzu werden folgende Reihenfolgen b) Erdarbeiten sind bei archdologischer Begleitung durch die Archdologische Denkmalpflege durchzufiihren. I(I\EI;GBEEUESSSPSI:JF% n\éo!\cgrt&?ﬁ?'s 23} Vzo rschriften) § 74 (6) LBO BEI DER STADT AULENDORF
l i (Geb&udenummern) der Bebauungsentwicklung festsetzt: . . L . . .
| Bauabschnitt 1: 16 - 15, zeitgleich oder danach 2 - 1 ¢) GemaR § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) ist das Auftreten von archaologischen Funden (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
[ Bauabschnitt 2: 14 - 13 Knochen) und Befunden (Graber, Mauerwerk, Brandschichten) im Zuge von Erdbauarbeiten unverziiglich der archdologischen Denkmalpflege BETEILIGUNG DER BEHURDEN g 4a §33 BauGB VOM 04.04.2012 BIS 09.05.2012
| e, _ i i 3sidi Ubi : -0) mitzutei ie Moalichkei ion ist einzurs 2. ENTWURFSAUSLEGUNG 74 (6) LBO
> ' Bauabschnitt 3: 7 - 8 - 9, zeitgleich oder danach 10 - 11 beim Regierungsprésidium Tabingen (Tel: 07071/913-0) mitzuteilen. Die Mdglichkeit zur Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen. (Bebauungspian und drtliche Bauvorschriften)
g J : 25 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Ziff.2 und 4 BauGB, § 14 BauNVO) .
S Garagen sind nur innerhalb der mit Baugrenzen umfassten Baufenster zugelassen. Uberdachte Stellplatze sind nur auf den mit ST gekenn- 6.2 Planexterne Ausgleichsmafnahmen PLANENTWURFE IN DER FASSUNG VOM § 4a 533 BauGB AM 26.11.2012
N : zeichneten Flachen und in einer Maximalanzahl von 35 Sttick zugelassen. Nicht tiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen sind im gesam- 15.11.2012 GEBILLIGT UND VERKURZTE § 74 (6) LBO
) | g : P g g T . - e - o - AUSLEGUNG VOM GEMEINDERAT BESCHLOSSEN
= A ten Plangebiet zugelassen. Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ergibt die Notwendigkeit der Ausweisung von Ausgleichsfidchen auBerhalb des Plangebiets. Aus (Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften)
/ 5 \ I|< 30m GEFAHRBEREICH WALD diesem Grund werden diesem Plangebiet folgende Ausgleichsmafinahmen auf den nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Flurstiicken 355 9°P
4 | 26 Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.3 BauGB) und 360/1 zugeordnet: i .
A \ [ Die EFH darf maximal 30 cm iber dem bestehenden Gelande an Standort des jeweiligen Gebaudes liegen. Es ist eine Flache von 8.000 m* entsprechend Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wieder zu vernassen und zu einer extensiv bewirtschateten gFFEEr\?‘TTVIV{JCF:IFESEL%&'\(I;TJL%ACHUNG DER g 4<c1; B(3) iLV.m. § 3 (2) S.2 | AM 07.12.2012
| 2-mahdigen Frischwiese zu entwickeln. Es sind weder Mineral- noch Gillledlingung zulassig. Das Mahgut ist abzufahren, eine Mulchung ist nicht (éebauungsplqn und Grtliche Bauvorschriften) §°; 4 (6) LBO
| 27 Verkehrsflichen (§ 9 Abs.1 Ziff.11 BauGB 2ulassig.
v G s \Yh [ 8 ) Die auf der Flache vorhandenen Drainagen sind unbrauchbar zu machen. Der Wasserspiegel in den angrenzenden wasserfihrenden Graben ist
o | Offentliche Verkehrsflachen durch geeignete MaRnahmen (Staubretter, Sohlrampen) auf 10-20 cm unter Geléindeniveau anzuheben. ﬁ\l SEEEII\-'IIE (S:SEGAe(S)Ir\_AE?LSH\ﬁ 2%E1F§ ENTWURFE g ;ri Egg ELiglCJ) GB ES/CE)IM D}-Zst %TZAOS T2 ELllsl_E(l)\l% 8|1? I__201 3
| M .
' | ‘ ' Zusatzlich sind 2-3 schicht- oder grundwassergespeiste Kleingewasser mit je 150-400 m? Wasserflache anzulegen. (Bebauungsplan und Grtliche Bauvorschriften)
¢« 7 v v Private Verkehrsflachen, insbesondere StralRen, Wege und Stellplatze zur inneren VerkehrserschlieBung der Anlage.
N \\/gf Eine Betroffenheit von Hinterliegern durch die MaRnahmen kann aufgrund der Eigentumsverhitnisse ausgeschlossen werden. BETEILIGUNG DER BEHURDEN § 4a 533 BauGB VOM 14.12.2012 BIS 08.01.2013
9 @ a8 Y ‘/\ ll \\( ’a/ 28 Grinflachen (§ 9 Abs.1 Ziff.15 BauGB) ?éeEZIIL\in:JgT;ISQUEEEGgﬂﬁChe Bauvorschriften) 5 74 (8) LBO
D/l/éH/{/Ué/(E{E/Réé{)/ < . ‘ ,’ k\‘ o _ Private Griinanlagen und Freifldchen zur Eingriinung der Anlage. 6.3 Hochwasservorsorge . :
AUS - o - PLANENTWURFE IN DER FASSUNG VOM 4a (3) BauGB AM 22.04.2013
KUNFTIG \ - - E g
1 FERIENWORNUNG (21 ) ) ' = PRt e . Bei der westlichen Zufahrtsstralte, welche sich im Plangebiet befindet und ca. ab HQ 50 iberflutet wird, handelt s sich um eine bestehende 12.04.2013 GEBILLIGT UND BEHORDENBETEI- |§ 74 (6) LBO
! ; l - - Spielplatz : P : p : . : LIGUNG VOM GEMEINI?]—ZRAT BESCHLOSSI—;N
‘ ‘ ' . i - ~ bauliche Anlage. Sofern kiinftig bauliche Veranderungen an der Strae geplant sind, darf sich dadurch das Hochwasserabflussverhalten nicht (Bebauungsplan und Srtliche Bauvorschriften)
o j / 1 l } L i nachteilig verandern. Bauliche Vieranderungen miissen mit der unteren Wasserbehérde abgestimmt werden (§§ 77, 78 WG).
° / / @ . | — pd 29 MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Ziff.20 und 25a und b) Im norddstlichen Bereich des Plangebietes grenzt die Uberflutungsflache HQ 100 unmittelbar an das Plangebiet an, befindet sich jedoch noch
9 353 : S knapp ausserhalb. Aus Grilnden der Hochwasservorsorge wird jedoch ausdriicklich darauf hingewiesen, dass im Plangebiet bei auRergewdhn- 4. BETEILIGUNG DER BEHORDEN § 4a (3) BauGB VOM 13.05.2013 BIS 29.05.2013
S / / _' i H  Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft als i ioni i 5 PLANFASSUNG VOM 12.04.2013 § 74 (6) LBO
E // ‘ I . 7 @ 500m? R Aus% Ieichsf% ohe | Ausglichemainahe ) g Y lichen Extremhochwasserereignissen (z.B. mehr als HQ 100 oder HQ Extrem) Uberflutungen auftreten kdnnen. (Bebauungsplan und Srtliche Bauvorschriften)
,Jla / I T ——== o B / Die Ausgleichsflachen umfassen die dornstrauchreichen Feldheckenstreifen am Nordrand des Gebiets und die Streuobst-
@ / \ <L ‘ ‘ SST ] wiese am Nordwestrand des Gebiets. Als Bume innerhalb der Ausgleichsfléchen sind ausschlieRlich Obst-Hochstdmme 6.4 Altlasten PLANENTWURFE IN DER FASSUNG VOM § 4a §33 BauGB AM 08.07.2013
< / 7 ZF ST Z a (v. . Apfel, Birne, Kirsche und WalnuB) zu pflanzen. E%SS(?O\} gMG(EE&HSBE%ﬁ EEQSSESQSBEJE'_ & 74 (6) LBO
5 / ‘ L B 7,0 Im dstlichen Bereich des Plangebietes liegt di ' ! " (FI4 [
/ gebietes liegt die dokumentierte Altablagerung "Seeschachen" (Flachennummer 159). Der Altlastenverdacht ist srtli :
% // - A I l ST } i } st } ST l st I ST . %é 5 Pflanzgebot Laubb&ume auf variablem Stanfiort zur Eing_ri]r!ung der Verkehrsfléch?n und d_gr Stellplatze, eine Versg_hiebung ausgeraumt. Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf. (Bebauungsplan und Grtliche Bauvorschriften)
£ | I 355 Wl ® =5 Pl ‘ des Baumstandortes entlang der Verkehrsfiachen ist zulassig. Anstelle von Laubbaumen konnen auch Obst-Hochstamme Aufgrund der Schadstoffanteile, die im Rahmen der Untersuchung festgestellt wurden oder aufgrund sonstiger konkreter Hinweise kann bei Ein- 5
S pof e O m gepflanzt werden. griffen in den Untergrund stellenweise verunreinigtes Erdmaterial angetroffen werden, das ggf. entsprechend den abfall- und bodenschutzrecht- S. BETEILIGUNG DER BEHORDEN § 4a (3) BauGB VOM 11.07.2013 BIS 02.08.2013
/
st L S S S S ) AN N T~ o e e e s m-Z Q=D Die Arten sind Pflanzliste 1 ah X . - \ . oY \ . ) PLANFASSUNG VOM 26.06.2013 § 74 (6) LBO
o) / TEF T @ e %2 & Arien Sind aus Frianziiste 1 auszuwanien. lichen Bestimmungen zu verwerten bzw. zu entsorgen ist. Tiefhauarbeiten / Aushubarbeiten im Bereich der Altablagerung sind von einem Fach- (Bebauungsplan und rtliche Bauvorschriften)
5 / S STISTISTISTISTIST o:® mQ . o - . . bauleiter Altlasten zu Gberwachen.
~ / S I I S gzz; / é m Pflanzgebot Hecke als Ausgleichsmafnahme mit einer mindestens 3-reihigen dornstrauchreichen Hecke mit standortge-
= / Zz:m ®ng rechten, heimischen Laub-Strauchern. Der Anteil der Dornstraucher sollte bei mindestens 50 % liegen. Der Pflanz- und SATZUNGSBESCHLUSS § 10 (1) BauGB AM 23.09.2013
b / \ I 2 % E gy - Reihenabstand sollte 1,00 - 1,50 m betragen. 6.5 Bodenschutz PLANFASSUNG VOM 23.09.2013 . § 74 (6) LBO
) / A — T . . . . (Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften)
3 |_, I Sz Die Arten sind aus Pflanzliste 2 auszuwahlen.
5 / @ m Vor Beginn der Bauarbeiten ist der humose Oberboden zu sichern und in Mieten mit max. 1,5 m Hohe trapezférmig zu lagern. Bei einer Lagerung
< // AN ’ Fur die Dacheindeckung sind Kupfer, Zink und Blei sowie Dacheindeckungsmaterial mit Anteilen dieser Metalle nicht zugelassen. langer als 6 Wochen in der Vegetationsphase ist die Miete einzugriinen. Bei Bodenaushub ist der kulturfahige Unterboden (0,3 - 1,0 m Tiefe) ge- AUSFERTIGUNG AM 24.09.2013
© / \ i} i . i trennt zu gewinnen und in Mieten zu lagern. Oberboden und kulturféhiger Unterboden sind fachgerecht weiterzuverwenden. Die DIN 18915 und
o / -| I Parkplatze, Stellplatze und befestigte Hofflachen DIN 19731 sind dabei zu beachten.
Park- und Stellplatze dirfen nur mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine, Drainpflaster, Schotterrasen usw.) be-
- L
N T~ \ festigt werden um den schnelleren Abfluss des Niederschlagswassers zu verringer. Wasserundurchlassige Asphalt- und Betonbelage sind nicht Bodenverdichtungen sollen vermieden und nach Abschluss der Bauarbeiten beseitigt werden. Verunreingungen des Bodens durch Bauabfélle und BEKANNTMACHUNG UND INKRAFTTRETEN AM 04.10.2013
- T~ l zulassig. Fir die Ubrigen befestigten Fldchen sind soweit als moglich ebenfalls wasserdurchlassige Beldge zu verwenden. Das Oberflachenwasser die Benutzung von Bauchemikalien sind nicht zulssig.
? T——_ _ \_| I der Flachen ist nach Moglichkeit breitflachig tiber die angrenzenden Grinflachen zu versickern um die Grundwasser-Neubildungsrate weitgehend
3 T l zu erhalten.
n -
M ~—
2 ~—_ SPIELPLATZ 6.6 Artenschutz
: ) } i I ‘ — — | AuRenbeleuchtung
S / 7 ) ? — | Zum Schutz nachtaktiver Insekten (wegen der Nahe zu Schussen, Steeger See und Haslacher Bach) wird fiir die Dauer-Beleuchtung von Stras- Bei einem Abbruch von bestehenden Geb&uden muss geklért werden, dass der Eingriff keine Auswirkungen auf streng geschiitzte Arten nach
oL / — sen, Stellplatzen, Hofen und Zufahrten die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtentypen mit geringem UV-A-Anteil festgesetzt (LED-Lampen). 44 Abs.1 BNatSchG h
= / — | § 44 Abs.1 BNatSchG hat.
= / I - | | ‘ Die Beleuchtung muss nach oben und zur Seite abgeschirmt und in Richtung naturnaher Bereiche abgeblendet werden. Fiir AuRenbeleuchtungen
qc; / ‘ I L —— e ‘ an Gebéuden sind Bewegungsmelder zu verwenden, die sicherstellen, dass die jeweilige Beleuchtung nur fiir eine kurze Zeitspanne eingeschaltet
2 | 7 I BESTEHENDES HIRSCHGEHEGE | werden. Die nachtliche Beleuchtung ist bis maximal 24 Uhr zuléssig.
O
2 / f \ © |
§ / I ‘ ' [ 210 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)
< / l l/ ‘
i ’ L @ —_——
T / J LS~ A— 7. .
5 / | 170 S R o, ) ey | ® & | |
£ / \ i §% . | ‘ 3. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO) . . - Abfallwirtschat
i |_ I I ‘_ BIOTOP NR 1001 | ’ '. } .‘ 31 Dachform, -neigung und -gestaltung a g cnieur b Lo Altmc;i:ﬁgauqngdeunng
MWEITHER REIM N cn : ' R Kommunaler Tiefbau
Q / -| WEIHER BEIM-HERRENHOF : l l Mit Ausnahme von Nebenanlagen, Garagen und tiberdachten Stellplétzen sind nur Sattel- oder Walmdacher mit einer Neigung von mindestens Yy X h U C h | er StraBenbau
Q | I | . Lol
@ I ‘ | , 4 23 Grad und maximal 50 Grad zulassig. Umweltschutz
. / 1 i ‘ //////// \ Gebéudedécher sind mit roten, rotbraunen bzw. braunen Farbtonen auszufiihren. Beratender Ingenieur Wasserversorgung
- y , ,,,,,,,,, Die Dacheindeckung bzw. die Dachflache darf nicht glanzend und grundsétzlich nicht reflektierend oder verspiegelt sein.
) ] = = [\ I —
S / < S A/"'”M’ - N = Auftraggeber:
2 \ 4 b L L 4 g T 32 Fassaden Kurt Harsch
2 g - Z _Z ~ \ Die Fassaden dilrfen nicht glanzend und grundsétzlich nicht reflektierend oder verspiegelt sein. Als Fassadenfarben sind nur helle und Beim Tie rga rten 11
"’_ ___‘ Le——7 \ \\ \ gedeckte Farben zulassig, grelle Farben sind nicht zulassig. 88326 Aul dorf
ks — L7 Q L) ulendor
S — A i _/ \——-————s\ - \ \ 3.3 Werbeanlagen
T | \ Mit Ausnahme von unbeleuchteten Werbeanlagen bis zu 1 x 1 m an den Geb&uden fiir Gastronomie (4 und 16) sind Werbeanlagen nicht Maf3 h .
N\ \ ambnanme: . .o . .
X \ . -
» p \ s Zugelassen Ferienhaus— und Freizeitanlage Tiergarten
= 3/1 \
o L L \ 34 Solar- und Photovoltaikanlagen Bebauun gsp lanentwurf
3 |;_ I———|‘ \\ \ Solar- und Photovoltaikanlagen sind nicht zugelassen.
3 \
.0 . \ . o
c 1 \ 35 Entwésserung Bearbeitet: MaBstab: ) Datum:
qg’v ~ \\ \ Das Niederschlagswasser von befestigten Flachen ist ausschlieflich gedrosselt in einen Vorfluter einzuleiten. Huchler T+ 500 25.09.2013
= ~_ \~\\ \ \ Insbesondere das Niederschlagswasser von Verkehrsflachen ist vorwiegend breitflachig in den angrenzenden Griinflachen flachenhaft zu —
——1___:9\\ Wa 2 \\\ \ \\ versickern. Diese Versickerung hat grundsatzlich iber eine mindestens 30 cm starke Oberbodenschicht zu erfolgen. PlangréBe: Plannummer:
¢ ~ % < & ’_l—- \ Soll Niederschlagswasser in einen Vorfluter eingeleitet werden, so muss eine Retentionsanlage nach DWA-Arbeitsblatt A 117 ausgefiihrt werden. 700 / 1590 mm 3 944 g La gep lan
\\\ach \\\ r G \ Es muss ein Retentionsvolumen von mindestens 3 m*/ 100 m? A s ausgefiihrt werden.
\\F-\-L_. o 1 \
erganzt: 30.09.2013,10.12.2013, kh
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Textteil zum Bebauungsplanentwurf und zum Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften vom 13.09.2021

1. Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI.I, S.3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.07.2021 (BGBI.I, S.2939)

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI.I, S.3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.I, S.1802)

1.3 Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. Nr.7,
S.357, ber. S.416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S.313)

1.4 Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.I, S.58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.I, S.1802)

1.5 Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S.581, ber. S.698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12.2020
(GBI. S.1095, 1098)

2, PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
21 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Ziff. 1. BauGB, §§ 1 und 10 BauNVO)
2.1.1  Sondergebiet Ferienhaus- und Freizeitanlage (§ 10 BauNVO)

2.1.2 Das Sondergebiet ,Ferienhaus- und Freizeitanlage Tiergarten® dient der Errichtung und dem
Betrieb einer Anlage mit Ferienwohnungen und Fremdenzimmern mit zugehdrigen Anlagen
wie Spielplatzen, Tierstallen und -gehegen, Frei- und Grinanlagen und Verkehrsanlagen
sowie angeschlossener Gastronomie, eines Kindergartens und Wohnnutzung fiir die Familie
des Betreibers.

Die jeweilige Nutzung ergibt sich aus dem Planeinschrieb.

2.1.3 Im Sondergebiet sind maximal zulassig:
25 Fremdenzimmer
35 Ferienwohnungen
1 Kindergarten
Gastronomie (Gebaude 3 und 4)
1 gewerbliche Lagerhalle fiir Gartengestaltung bis zur Beendigung dieser Nutzung. Nach
dieser Nutzung ist nur noch eine Nutzung im Rahmen bzw. mit Bezug zur Typik der
Ferienhaus- und Freizeitanlage zugelassen (§ 9 Abs. 2 BauGB).
2 Wohnungen fur Eigenbedarf und/oder Familienangehdrige des Betreibers
des Ferienhofs Tiergarten
1 Wohnung fir Betreiber der Adventure-Golf-Anlage
1 Kiosk mit Materiallager, Verkauf und Bewirtung firr die Adventure-Golf-Anlage

2.2 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB. §§ 16 — 21a BauNVO)

2.2.1 Uberbaubare Grundstiicksfléache
Der im Baufenster eingetragene Wert stellt die jeweils maximal Uberbaubare Grundstticks-
flache innerhalb des Baufensters fur bauliche Anlagen dar.
Bezogen auf das Plangebiet diirfen maximal 3.850 m? mit Gebauden und zusatzlich 200 m?
fur den Kiosk (Baufenster 12) im Bereich der Adventure-Golf-Anlage Uberbaut werden.
AuBerhalb der Baufenster dirfen iber die im Plan mit ,ST* dargestellten Stellplatze maximal
25 weitere Stellplatze bzw. maximal 315 m?2 weitere Stellplatzflache hergestellt werden.

2.2.2 Hoéhe baulicher Anlagen
maximale Gebdudeoberkante ab EFH sowie fiir bauliche Anlagen
fur die Gebdude 1 -4: 8,0 m
fur das Gebaude 5: 12,10 m
fur das Gebaude 6: 8,0 m
fur die Gebaude 7 - 8: 9,0 m
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Textteil zum Bebauungsplanentwurf und zum Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften vom 13.09.2021

2.3

24

2.5

26

2.7

2.8

fur die Gebaude 9 —10: 8,0 m

fur das Gebaude 11: 11,0 m

fir das Gebaude 12: 6,0 m

fir das Gebaude 13: 8,0 m

fir das Gebaude 14: 5,0 m

Als Gebaudeoberkante wird der hochste Punkt der Dachhaut gemessen.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

1 1 1 - Baugrenze

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Ziff.2 und 4 BauGB, § 14 BauNVO)
Garagen sind nur innerhalb der mit Baugrenzen umfassten Baufenster zugelassen.
Uberdachte Stellplatze sind nur auf den mit ST gekennzeichneten Flachen und in einer
Maximalanzahl von 35 Stiick zugelassen. Nicht berdachte Stellplatze und Nebenanlagen
Sind im gesamten Plangebiet zugelassen.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Die EFH darf maximal 30 cm tber dem bestehenden Gelande am Standort des jeweiligen
Gebaudes liegen.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Private Verkehrsflachen, insbesondere Stralen, Wege und Stellplatze

zur inneren VerkehrserschlieRung der Anlage

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 15 BauGB)

Private Griinanlagen und Freiflachen zur Eingriinung der Anlage

Spielplatz

= "r Flache flr Kleintiergehege
TIERE

Flache fur Adventure-Golf-Anlage

Zur landschaftlichen Einbindung ist das Gebiet von Osten
landschaftstypisch einzugriinen.

MaRBnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft
(9 Abs. 1 Ziff. 20 und 25a und b BauGB)

4 3 Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
ol i i e L und zur Entwicklung von Natur und Landschaft als Ausgleichsflache

/Ausgleichsmalinahme.

Die Ausgleichsflachen umfassen die dornstrauchreichen
Feldheckenstreifen am Nordrand des Gebiets und die Streuobstwiese
am Nordwestrand des Gebiets. Als Badume innerhalb der Ausgleichs-
flachen sind ausschlieRlich Obst-Hochstdmme (v.a. Apfel, Birne,
Kirsche und Walnuf3) zu pflanzen.

. Pflanzgebot Laubbdume auf variablem Standort zur Eingriinung der
Verkehrsflachen und der Stellplatze, eine Verschiebung des
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Baumstandortes entlang Laubbdumen kénnen auch Obst-Hochstamme gepflanzt werden.
der Verkehrsflachen ist Die Arten sind aus Pflanzliste 1 auszuwahlen.
zulassig. Anstelle von

29

- Pflanzgebot Hecke als AusgleichsmalRnahme mit einer mindestens 3-
reihigen dornstrauchreichen Hecke mit standortgerechten, heimischen
Laub-Strauchern. Der Anteil der Dornstraucher sollte bei mindestens
50 % liegen. Der Pflanz- und Reihenabstand sollte 1,00 — 1,50 m
betragen.
Die Arten sind aus Pflanzliste 2 auszuwahlen.

Am 6stlichen Gebietsrand ist zur Eingriinung entlang der Adventure-Golf-Anlage ein 5 m
breiter Streifen bestehend aus festgesetzten Heckenabschnitten und Baumen sowie offenen
Gras- und Hochstaudenfluren zu pflanzen.

Fir die Dacheindeckung sind Kupfer, Zink und Blei sowie Dacheindeckungsmaterial mit
Anteilen dieser Metalle nicht zugelassen.

Parkplatze, Stellplatze und befestigte Hofflachen

Park- und Stellplatze durfen nur mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Rasenpflaster, Rasen-
gittersteine, Drainpflaster, Schotterrasen usw.) befestigt werden um den schnelleren Abfluss
des Niederschlagswassers zu verringern. Wasserdurchlassige Asphalt- und Betonbelage sind
nicht zulassig. Fir die tUbrigen befestigten Flachen sind soweit als mdglich ebenfalls
wasserdurchlassige Beldge zu verwenden. Das Oberflachenwasser der Flachen ist nach
Méglichkeit breitflachig Uber die angrenzenden Grunflachen zu versickern um die Grund-
wasser-Neubildungsrate weitgehend zu erhalten.

Auf3enbeleuchtung

Zum Schutz nachtaktiver Insekten (wegen der Nahe zu Schussen, Steeger See und
Haslacher Bach) wird fiir die Dauer-Beleuchtung von StralRen, Stellplatzen, Héfen und
Zufahrten die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtentypen mit geringem UV-A-Anteil
festgesetzt (LED-Lampen). Die Beleuchtung muss nach oben und zur Seite abgeschirmt und
in Richtung naturnaher Bereiche abgeblendet werden. Fir AuRenbeleuchtungen an Ge-
bauden sind Bewegungsmelder zu verwenden, die sicherstellen, dass die jeweilige Beleuch-
tung nur fur eine kurze Zeitspanne eingeschaltet werden. Die nachtliche Beleuchtung ist bis
maximal 24 Uhr zulassig.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)



Vorhabenbezogener Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften

JFerienhaus- und Freizeitanlage, Tiergarten 1.Anderung® Seite 5
Textteil zum Bebauungsplanentwurf und zum Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften vom 13.09.2021

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

Dachform, -neigung und -gestaltung

Mit Ausnahme von Nebenanlagen, Garagen und Uberdachten Stellplatzen sind nur Sattel-
oder Walmdacher mit einer Neigung von mindestens 23 Grad und maximal 50 Grad zulassig.
Gebaudedacher sind mit roten rotbraunen bzw. braunen Farbténen auszufiihren.

Die Dacheindeckung bzw. die Dachflache darf nicht glanzend und grundsatzlich nicht
reflektierend oder verspiegelt sein.

Fassaden

Die Fassaden dirfen nicht glanzend und grundsatzlich nicht reflektierend oder verspiegelt sein
Als Fassadenfarben sind nur helle und gedeckte Farben zulassig, grelle Farben sind nicht
zulassig.

Werbeanlagen
Mit Ausnahme von unbeleuchteten Werbeanlagen bis zu 1 x 1 m an den Gebauden flr
Gastronomie (3 und 4) sind Werbeanlagen nicht zugelassen.

Solar- und Photovoltaikanlagen
Solar- und Photovoltaikanlagen sind nicht zugelassen.

Entwasserung

Das Niederschlagswasser von befestigten Flachen ist ausschlief3lich zu versickern oder
gedrosselt in einen Vorfluter einzuleiten. Insbesondere das Niederschlagswasser von
Verkehrsflachen ist vorwiegend breitflachig in den angrenzenden Grinflachen flachenhaft zu
versickern. Diese Versickerung hat grundsatzlich tber eine mindestens 30 cm starke
Oberbodenschicht zu erfolgen. Soll Niederschlagswasser in einen Vorfluter eingeleitet
werden, so muss eine Retentionsanlage nach DWA-Arbeitsblatt A 117 ausgefihrt werden. Es
muss ein Retentionsvolumen von mindestens 3 m3/100 m? A4 ausgefihrt werden.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der ortlichen Bauvorschriften
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In Verbindung mit Pflanzgebot Laubbaume wird die Art der Gehdlze wie folgt festgesetzt:
Die zu pflanzenden Laub-Baume (Pflanzqualitdt Baume: Stamm-Umfang mind. 10 — 12 cm)

sind aus der nachfolgenden Pflanz-Liste einheimischer und standortgerechter Geholze
auszuwahlen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB):
Spitz-Ahorn (in Sorten)
Berg-Ahorn (in Sorten)

Hain-Buche

Esche (in Sorten)
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde
Obst-Hochstamme

Pflanzliste 2

Acer platanoides spec.
Acer pseudoplatanus spec.
Carpinus betulus

Fraxinus excelsior spec.
Quercus petraea

Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

In Verbindung mit Pflanzgebot Hecke wird die Art der Gehdlze wie folgt festgesetzt:
Die zu pflanzenden Straucher sind au der nachfolgenden Liste gebietsheimischer und
standortgerechter Geholze auszuwahlen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB):

Berberitze
Haselnuss
Pfaffenhiitchen
Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn

Feldrose
Hundsrose
Salweide
Purpurweide
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Berberis vulgaris
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamus catharticus
Rosa avensis

Rosa canina

Salix carpea

Salix purpurea
Sambucus nigra
Viburnum lantana
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5. SONSTIGE ZEICHNERISCHE DARSTELLUNGEN

44712

|

Abgrenzung Flachennutzungsplan

Flursticksgrenze

Nutzungsartgrenze

Flurstiicksnummer

bestehende Gebaude

Uberschwemmungsflache HQextrem

HQ100 - Linie

bestehende Baume

Stellplatze

Sondergebiet

Seite 7
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6.

6.1

c)

6.2

6.3

6.4

HINWEISE
Archéologie

Der bevorstehende Beginn der Erdarbeiten (Oberbodenabtrag) ist wenigstens 3 Wochen vor
geplantem Termin schriftlich beim Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium
Stuttgart anzuzeigen. Ansprechpartnerin ist: Marie-Claire Ries, Landesamt fir Denkmalpflege
im Regierungsprasidium Stuttgart, Fischersteig 9, 78343 Gaienhofen-Hemmenhofen, Tel.
07735-93777 oder 0172-6208797, Mail: marie-claire.ries@rps.bwl.de.

Erdarbeiten sind bei archaologischer Begleitung durch die Archaologische Denkmalpflege
durchzuflihren.

Gemal § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) ist das Auftreten von archaologischen Funden
(Steinwerkzeuge, Metallteile Keramikreste, Knochen) und Befunden (Graber, Mauerwerk,
Brandschichten) im Zuge von Erdbauarbeiten unverziiglich der archaologischen Denkmal-
pflege beim Regierungsprasidium Stuttgart mitzuteilen. Die Mdglichkeit zur

Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen.

Planexterne AusgleichsmalRnahmen

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ergibt die Notwendigkeit der Ausweisung von
Ausgleichsflachen aufierhalb des Plangebiets. Aus diesem Grund werden diesem Plangebiet
folgende AusgleichsmalRnahmen auf den Flursticken 355 und 397 (jeweils Gemarkung
Aulendorf) zugeordnet:

AusgleichsmaRRnahmen auf Flst. 355:

Ein bis jetzt landwirtschaftlich intensiv genutztes Grinland (5 — 6 Schnitte/dJahr) mit einer
Flache von 0,81 ha wird durch Extensivierung ékologisch aufgewertet. Die Kompensations-
flache ist im Besitz des Vorhabentragers.

AusgleichsmaRnahmen auf Fist. 397:

Ein bis jetzt landwirtschaftlich intensiv genutztes Griinland (5 — 6 Schnitte/Jahr) entlang der
Schussen und entlang des Haslacher Bachs mit einer Flache von 1,50 ha wird durch
Extensivierung 6kologisch aufgewertet. Die Kompensationsflache ist im Besitz des
Vorhabentragers

Hochwasservorsorge

Bei der westlichen Zufahrtsstral3e, welche sich im Plangebiet befindet und ca. ab HQ50
Uberflutet wird, handelt es sich um eine bestehende bauliche Anlage. Sofern kunftig bauliche
Veranderungen an der StralRe geplant sind, darf sich dadurch das Hochwasserabfluss-
verhalten nicht nachteilig verandern. Bauliche Veranderungen missen mit der unteren
Wasserbehorde abgestimmt werden (§§ 77, 78 WG). Im norddstlichen Bereich des Plan-
Gebietes grenzt die Uberflutungsflache HQ100 unmittelbar an das Plangebiet an, befindet sich
jedoch noch knapp ausserhalb. Aus Griinden der Hochwasservorsorge wird jedoch aus-
driicklich darauf hingewiesen, dass im Plangebiet bei auflergewohnlichen Extremhochwasser-
ereignissen (z.B. mehr als HQ100 oder HQextrem) Uberflutungen auftreten kénnen.

Es sollten allerdings Regeln beachtet werden, um Hochwasserschaden zu vermindern und zu
vermeiden. Gebaude sollten ,hochwasserangepasst‘ geplant und gebaut werden. Hinweise
hierzu stellt u.a. das Land Baden-Wirttemberg auf der Homepage

www.hochwasserbw.de zur Verfigung.

Altlasten

Im &stlichen Bereich des Plangebietes liegt die dokumentierte Altablagerung ,Seeschachen®
(Flachennummer 159) Der Altlastenverdacht ist ausgerdumt. Es besteht kein weiterer
Handlungsbedarf.

Aufgrund der Schadstoffanteile, die im Rahmen der Untersuchung festgestellt wurden oder
aufgrund sonstiger konkreter Hinweise kann bei Eingriffen in den Untergrund stellenweise
verunreinigtes Erdmaterial angetroffen werden, das ggf. entsprechend den abfall- und boden-
schutzrechtlichen Bestimmungen zu verwerten bzw. zu entsorgen ist. Tiefbau-
arbeiten/Aushubarbeiten im Bereich der Altablagerung sind von einem Fachbauleiter Altlasten
zu Uberwachen.


http://www.hochwasserbw.de/
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6.5

6.6

Bodenschutz

Bei der Bauausfihrung ist auf einen fachgerechten und schonenden Umgang mit dem Boden

zu achten.

- Anfallender Bodenaushub ist entsprechend seiner Eignung im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes zu verwerten

- Aufgrund der groRflachigen Oberbodenentfernung ist ein vereinfachtes Bodenmanagement-
konzept zu erstellen.

- Bodenaushub ist gemaf Kreislauwirtschaftsgesetz moglichst hochwertig zu verwerten

- Nach BauGB ist Mutterboden vor Vergeudung zu schiitzen

- Bei allen Bodenarbeiten mit Oberboden(Humus) und kulturfahiger Unterboden sind die
Vorgaben der DIN 19731 (,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial“) und DIN
18915 (,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten®) einzuhalten.

Insbesondere sind Folgende Punkte bei der Bauausfihrung zu bertcksichtigen:

- Trennung von Oberboden und kulturfahigem Unterboden bei Ausbau und Lagerung

- Zwischenlager fur Béden (Anlage von Mieten nach der DIN 19731), diese Lagerflachen sind
zu dimensionieren und im Lageplan 1:500 darzustellen und der Bodenschutzbehdrde
vorzulegen.

- MaRnahmen zur Vermeidung und zur Beseitigung von Bodenverdichtungen

- Der Boden aulRerhalb des Baufeldes darf nicht mit Radfahrzeugen befahren werden.

- Ein Ausbau von Oberboden- und kulturfahigem Bodenmaterial nur bei geeigneter Witterung.
Die Umlagerungseignung von Bdden in Abhangigkeit vom Feuchtezustand der DIN 19731 ist
zu beachten.

Der Baubeginn ist der Bodenschutzbehdrde anzuzeigen.

Artenschutz
Bei einem Abbruch von bestehenden Gebauden muss geklart werden, dass der Eingriff keine
Auswirkungen auf streng geschiitzte Arten nach § 44 Abs. 1 BNatSchG hat.
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/125/2021
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
27.09.2021 Gemeinderat o Entscheidung
TOP: 6 Bebauungsplan Vitahotel - Aufstellungsbeschluss

Ausgangssituation:

Mit der geplanten Anderung des Geltungsbereichs im Bebauungsplan ,Hofgarten® sowie dem
bereits 2015 aufgehobenen vBP ,Ebisweiler StraBe"™ liegt das Vitahotel auBerhalb eines
Bebauungsplans - die Beurteilung von Bauvorhaben und Nutzungsanderungen erfolgt somit
nach § 34 BauGB.

In der Sitzung des Gemeinderates am 14.06.2021 wurde die Forderung zur Erstellung eines
Bebauungsplans, die Flache des Vitahotels betreffend, geduBert. Kiinftige Bauvorhaben und
Nutzungsanderungen sollen damit besser gesteuert werden.

Die Erstellung eines Bebauungsplans ist grds. mdglich - die Art der Nutzung misste demnach
fir Hotel- und Gastronomiebetrieb definiert werden. Die Wohnnutzung ware damit
ausgeschlossen. Alternativ kann auf einen Bebauungsplan verzichtet werden. Die Beurteilung
wirde dann entsprechend § 34 BauGB erfolgen und auch Wohnen ermdglichen.

Hierzu wurde ein Honorarangebot eingeholt - die Auftragssumme belduft sich auf 13.829,02 €
brutto.

Die Verwaltung empfiehlt auf einen Bebauungsplan zu verzichten.

Beschlussantrag:
Beratung und Entscheidung

Anlagen:
Honorarangebot vom 02.08.2021

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 17.09.2021
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/060/2021/1
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
17.05.2021 Gemeinderat o Entscheidung
27.09.2021 Gemeinderat o Entscheidung

TOP:5 7 Bebauungsplan Hofgarten, 4. Anderung
1. Zustimmung Entwurf
2. Auslegung und Beteiligung

Ausgangssituation:

In der Gemeinderatssitzung am 17.05.2021 hat der Gemeinderat der Stadt Aulendorf den
Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung des ,Bebauungsplans Hofgarten“ gefasst und dem
vorgelegten Planentwurf zugestimmt. Hinsichtlich der Dachbegriinung hat der Gemeinderat
beschlossen, dass die Dachbegriinung flir den ersten Bauabschnitt nicht gefordert wird. Fir
die weiteren Bauabschnitte mit den geplanten zwei- und dreigeschossigen Bauwerken ist
weiterhin eine Dachbegriinung vorgesehen.

Infolge der Gemeinderatssitzung am 17.05.2021 wurde der ,Bebauungsplan Hofgarten, 4.
Anderung" dem Landratsamt Ravensburg vorab zur Verfligung gestellt. Im Rahmen dessen
wurde geduBert, dass die Anderung der Dacheindeckung nur fiir den gesamten Bebauungsplan
erfolgen kann. Zudem wurde darauf hingewiesen, dass die Anderung von alten
Bebauungsplanen nur in Abstimmung mit allen Grundstlickseigentimern geandert werden
kann, und vom Landratsamt Ravensburg als nicht umsetzbar gesehen wird. Die Anderung des
Bebauungsplanes hinsichtlich der Dacheindeckung wird vom Landratsamt Ravensburg nicht
als notwendig erachtet, da im Rahmen der Baugenehmigung fir die Ferienwohnanlage die
KompensationsmaBnahme (Begriinung Flachdach Therme) anerkannt wurde.

Fir die Auslegung und Beteiligung zum nun gednderten Planentwurf ist eine erneute
Zustimmung des Gemeinderates erforderlich.

Raumlicher Geltungsbereich/Plangebiet:

Das Plangebiet liegt im Norden der Stadt Aulendorf. Das Umfeld ist durch heterogene
Nutzungen gepragt. Es enthélt neben dem Thermalbad das Schulzentrum Aulendorf und den
Hofgarten. Das Gebiet reicht im Osten bis zur Schussenrieder StraBe und im Westen bis zur
Ebisweiler StraBe. Es wird im Norden von der SchitzenhausstraBe begrenzt. Im Westen
grenzen die Geltungsbereiche der Bebauungsplane EbisweilerstraBe/Schiitzenhausstralle,
Laurenblhl und Laurenbuhl II an.

Der Anderungsbereich umfasst die Grundstiicke mit den folgenden Flurstiicksnummern: 4, 4/1
(Anl), 4/2 (Anl), 4/3 (Anl), 218, 577/6, 577/10, 798/4 (Anl), 798/6 (Anl), 802 (Am langen
Weg) und 824/1 (Anl), 824/6 sowie die Teilflurstiicke Nr. 4/4, 4/5 (Anl), 4/7, 4/8, 95/1, 213,
224, 224/1, 235/1 (Weg), 235/2, 481 (Schussenrieder Str), 561 (SchiitzenhausstraB3e),
577/4, 798 (Ebisweilerstr), 817/3 (Weg), 818/1 und 821 (Hofgartenstr), 824/6, 577/1.

Die Flache der Teildanderung betragt ca. 9,00 ha. Die Gebietsabgrenzung ergibt sich aus dem
Lageplan.

Erfordernis der Planaufstellung/Planungsziele:

Mit der Anderung des Bebauungsplans ,Hofgarten' erfolgt eine Bereinigung von Uberlappungen
mit dem angrenzenden Bebauungsplan Laurenbihl II. AuBerdem wird die Flache westlich der
Ebisweiler StraBe aus dem Geltungsbereich herausgenommen, um eine klare Begrenzung mit
dem Nordrand der EbisweilerstraBe zu erreichen. Aus dem Geltungsbereich herausgenommen
wurde eine Flache von insgesamt ca. 6550 gm. Dies betrifft im Bereich des
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- Bebauungsplans Laurenbihl II das Flurstliick Nr. 798 (Ebisweiler StraBe) und
- westlich der EbisweilerstraBe die Flursticke 577/5, 577/7, 577/8, 577/9 und 577/12.

Die Flachen waren im Bebauungsplan Hofgarten als offentliche Verkehrs- und Grinflachen
festgesetzt. Die alte Planung basierte in diesem Bereich auf einer Verkehrsplanung der
EbisweilerstraBe, die in dieser Form nicht realisiert wurde. Die herausgenommenen Flachen
sind im abgebildeten Lageplan schraffiert dargestellt. AuBerdem wurde inzwischen westlich
der Ebisweiler StraBe ein Hotel errichtet. Der alte Bebauungsplan ,Ebisweiler StraBe' wurde
2015 aufgehoben. Mit der Neuabgrenzung bleiben alle planungsrechtlichen Festsetzungen und
ortlichen Bauvorschriften im neu gefassten Geltungsbereich erhalten.

Ubergeordnete Planungen/bestehendes Planungsrecht

Die Neuabgrenzung des Bebauungsplans ,Hofgarten' steht nicht im Widerspruch zum
wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Aulendorf.

Aufgrund der gegebenen Nutzungen und Bebauung sind erhebliche negative
Umweltauswirkungen infolge der Planung nicht zu erwarten. Es werden keine zusatzlichen
Bauflachen ausgewiesen. Die Planung hat keine zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft
zur Folge und erfordert keine MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen.

Verfahrensart - Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13 BauGB

Der Bebauungsplan ,Hofgarten* wurde Anfang der 1990er Jahre im Regelverfahren
durchgefiihrt. Der Ausgleich fir die durch die Planung vorbereiteten Eingriffe in Natur und
Landschaft wurde erbracht. Die Plananderung dient der Erhaltung, Fortentwicklung und
Anpassung vorhandener Ortsteile innerhalb des Siedlungsbereiches. Die ausgewiesenen
Baufldchen sowie die planungsrechtlichen Festsetzungen bleiben unberihrt. Durch die
Neuabgrenzung werden die Grundziige der Planung nicht berihrt. Es werden nicht die
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die liber das bisherige Planungsrecht hinausgeht. Es
bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.6 Nr.7b genannten
Schutzglter. Aufgrund der Neuabgrenzung sind erhebliche negative Umweltauswirkungen
nicht zu erwarten. Die Voraussetzungen fiir die Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 BauGB sind gegeben.

Die Plandnderung soll ohne Durchfihrung einer Umweltpriifung aufgestellt werden. Ein
Umweltbericht gemdB § 2a BauGB ist nicht erforderlich. Durch die Planung entstehen keine
zusatzlichen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Es entsteht kein
zusatzlicher Ausgleichsbedarf.

Beschlussantrag:
1) Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplans ,Hofgarten - 4. Anderung®
vom 03.05.2021, gedndert am 01.06.2021.

2) Der Gemeinderat beschlieBt den Entwurf des Bebauungsplans o6ffentlich auszulegen
und gem. § 4 Abs. 2 BauGB die Stellungnahmen der Behdrden und Trager offentlicher
Belange einzuholen.

3) Die Verwaltung wird beauftragt die Offenlage 6ffentlich bekannt zu machen.

Anlagen:

Bebauungsplan ,Hofgarten - 4. Anderung" Textteil vom 03.05.2021 mit Anderung vom
01.06.2021

Bebauungsplan ,Hofgarten - 4. Anderung" Planteil vom 03.05.2021
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Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 17.09.2021







596/6 | (Gar 55315 g,

i &
S

4 - Bebauungsplan
« Laurenbunhl Il

Schu
819/1

817/35 X

Hbad

Schwabentherme

¢ Bebauungsplan
Laurenbunhl

&
©
=

822/15

£
NS 822116

236/21

.
n 4
o
23611

o

&
S o
82414

o)

2
hs

Nord Schlz/leaplatz & A\ W/'rrg
Zeichenerklarung
| |
r|:|1 Geltungsbereich =
(Neuabgrenzung) ’ KIENZLE
L STADT AULENDORF | KENZLE
BLASBERG
Die schraffierte Flache wird aus dem Bebauu ngs p|a N Planen » Bauen o Beraten
Bebauungsplan 'Hofgarten' herausgenommen " " . Kienzle Vidgele Blasberg GmbH
Hofgarten" - 4. Anderung i
e
GELTUNGSBEREICH Tl 07541 1158
E-mail: FN@architekten-kvb.de
( Neua bg renzung ) homepage: www.architekten-kvb.de
GEZ: schi 11.03./22.03.2021
1100 |511,0 |M 1:2000{03.05.2021
PLANNR  INDEX[PRGJ-NR A3 FASSUNG



AutoCAD SHX Text
PROJ-NR

AutoCAD SHX Text
GEZ:  schi 11.03./22.03.2021  

AutoCAD SHX Text
PLANNR

AutoCAD SHX Text
INDEX





KIENZLE
VOGELE
BLASBERG
Planen « Bauen * Beraten

Kienzle Végele Blasberg GmbH
Architekten und Stadtplaner
Heinrich-Heine-Str. 9

88045 Friedrichshafen

Telefon (07541) 7 51 51
Telefax (07541) 7 51 85
FN@architekten-kvb de

. architekten-kvb de

STADT AULENDORF

BEBAUUNGSPLAN ,,HOFGARTEN“ - 4. ANDERUNG
- Anderung des Geltungsbereiches

Begrundung
Lageplan mit geandertem Geltungsbereich

Fassung vom 03.05.2021 erganzt am 01.06.2021

AULENDORF

Kienzle Vogele Blasberg GmbH Architekten/Stadtplaner Heinrich-Heine-Stral3e 9 88045 Friedrichshafen



Satzung
_ Uber den Bebauungsplan
,Hofgarten® - 4. Anderung — Anderung des Geltungsbereiches

Die Stadt Aulendorf erlasst aufgrund § 10 Baugesetzbuch (BauGB) nach Beschlussfassung durch
den Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung vom ... den Bebauungsplan
,Hofgarten“ - 4. Anderung gemaf § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) als Satzung.

Rechtsgrundlagen

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. IS. 3634)
zuletzt geandert durch Art. 2 Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. I.S. 1728).

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. IS. 3786),

¢ Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1991 IS. 58),
zuletzt geadndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. IS. 1057)

¢ Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416),
zuletzt geadndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI.S. 313)

¢ Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698),
zuletzt geadndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit dem veranderten Geltungsbereich ergibt
sich aus dem beigefligten Lageplan vom 03.05.2021

§2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus dem zeichnerischen Teil (Lageplan mit geandertem Geltungsbe-
reich) vom 03.05.2021. Beigefigt ist die Begrindung vom 03.05.2021 erganzt am 01.06.2021

§3
Ausfertigung

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplans stimmen mit dem
Satzungsbeschluss vom ............... Uberein. Das Verfahren wurde ordnungsgemalf durchgefiihrt.

Stadt Aulendorf, den

Blrgermeister Matthias Burth
§4
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Stadt Aulendorf, den

Blrgermeister Matthias Burth

Kienzle Vogele Blasberg GmbH  Architekten/Stadtplaner Heinrich-Heine-Stralie 9 88045 Friedrichshafen



STADT AULENDORF
Bebauungsplan ,Hofgarten“ - 4. Anderung‘ (Anderung des Geltungsbereiches)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
B. Hinweise

C. Ortliche Bauvorschriften

Begriindung

1. Planungsgegenstand
1.1 Raumlicher Geltungsbereich / Plangebiet
1.2 Erfordernis der Planaufstellung / Planungsziele

1.3 Ubergeordnete Planungen / bestehendes Planungsrecht
1.4 Verfahrensart

Der Bebauungsplan ,Hofgarten“ — 4. Anderung besteht aus dem Lageplan mit verandertem Geltungsbe-
reich. Die Begriindung wird dem Bebauungsplan beigefuigt.

aufgestellt: Stadt Aulendorf, den

KIENZLE VOGELE BLASBERG GmbH Blrgermeister M. Burth

Kienzle Vogele Blasberg GmbH  Architekten/Stadtplaner Heinrich-Heine-Stralie 9 88045 Friedrichshafen
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A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB und §§1-23 BauNVO

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Hofgarten’ - in Kraft getreten am 04.12.1992 -
behalten ihre Gliltigkeit. Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Hofgarten — 3. Ande-
rung’ — in Kraft getreten am 02.Juni 2017 behalten ihre Gultigkeit.

| B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO

Die ortlichen Bauvorschriften ,Hofgarten’, die mit dem Bebauungsplan ,Hofgarten’ erlassen wurden
- in Kraft getreten am 04.12.1992 - behalten ihre Giiltigkeit. Die ortlichen Bauvorschriften ,Hofgarten — 3.
Anderung‘ — in Kraft getreten am 02 Juni 2017 behalten ihre Giiltigkeit.

| C. HINWEISE

Die Hinweise im Bebauungsplan ,Hofgarten’ - in Kraft getreten am 04.12.1992 behalten ihre Giiltigkeit. Sie
wurden erganzt durch Hinweise im Rahmen der 1. bis 3. Anderung. Die Hinweise werden dariber hinaus
erganzt durch folgende Hinweise:

1. Regenwasserableitung, Belange des Grundwasserschutzes
Auf Flachen, deren Niederschlagswasser modifiziert entwassert wird, darf kein Abwasser im Sinne von ver-
unreinigtem Wasser anfallen.
Der Nachweis Uber die ordnungsgemale Beseitigung des Abwassers und des Regenwassers ist im Rah-
men der Baugenehmigung (Entwasserungsgesuch) zu erbringen. Die Anlagen sind nach dem Stand der
Technik zu bemessen, herzustellen und zu betreiben. Griindacher mit ausreichender Substratstarke und
Filterwirkung kdnnen als Vorreinigung fiir die Versickerung von Niederschlagswasser anerkannt werden.
Weitere Informationen zur Starkregenvorsorge erhalten sie u.a. im Leitfaden der LUBW ,Kommunales
Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg“ http://www4.lubw.baden-wuerttemberg.de/serv-
let/is/261161/ und auf der Internetseite des Ministeriums fiir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Baden-
Wirttemberg http://um.baden-wuerttemberg.de/de/umwelt-natur/schutz-natuerlicher-lebensgrundla-
gen/wasser/starkregen/

2. Belange des Artenschutzes
Die Verbotsregelungen des Artenschutzes (§39 und §44 BNatSchG, Tétungsverbot wildlebender Tiere,
Zerstérung von Lebensstatten etc.) sind unmittelbar geltendes Recht. Durch Beachtung der folgenden Hin-
weise konnen artenschutzrechtliche Konflikte bei der Bauausfiihrung vermieden werden:

a) Baumfallarbeiten und radikale Rickschnitte sind in den Wintermonaten auf3erhalb der Vogelbrutzeiten
(also nicht zwischen 01.03.-30.09.) durchzufihren.

b) Um mdogliche Beeintrachtigungen der wildlebenden Tierwelt durch die Lichtreflexionen von Photovoltaik-
anlagen zu mindern, dirfen deren Oberflachen nicht spiegelnd sein und nur geringe Anteile von polari-
siertem Licht in die Umgebung reflektieren. Elemente aus mattem Strukturglas besitzen gegentber
Floatglas deutliche Vorteile auf. Die MalRnahme dient dem Schutz von Insekten, die von polarisiertem
Licht angelockt werden.

c) Fur die AulRenbeleuchtung sollen insektenvertragliche Leuchten verwendet werden. Diese sind insek-
tendicht gekoffert und besitzen einen engen Abstrahlwinkel nach unten. Die Lichtpunkthdhe sollte so
gering wie moglich gewahlt werden. Keine direkte Abstrahlung und mdglichst wenig Streulicht in die
freie Landschaft. Insektenfreundliche Leuchtmittel strahlen nur geringe blau und UV-Anteile ab (z.B.
dimmbare LED-Leuchten mit Warmlicht, Lichttemperatur < 3000 K). Die allgemeine Beleuchtung ist auf
das fur die Sicherheit absolut notwendige Mal} zu reduzieren. Es ist auf moglichst kurze Betriebszeiten
zu achten. Die Beleuchtung ist zwischen 23.00 Uhr und 5.00 Uhr auszuschalten.
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BEGRUNDUNG

1.

Planungsgegenstand

1.1 Raumlicher Geltungsbereich / Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Norden der Stadt Aulendorf. Das Umfeld ist durch heterogene Nutzungen
gepragt. Es enthalt neben dem Thermalbad das Schulzentrum Aulendorf und den Hofgarten. Das
Gebiet reicht im Osten bis zur Schussenrieder Strafle und im Westen bis zur Ebisweiler Stralle.
Es wird im Norden von der Schitzenhausstral’e begrenzt. Im Westen grenzen die Geltungsberei-
che der Bebauungsplane Ebisweilerstralle/Schiitzenhausstrale, Laurenbihl und Laurenbunhl Il
an.

Der Anderungsbereich umfasst die Grundstiicke mit den folgenden Flurstiicksnummern:

4, 4/1 (Anl), 4/2 (Anl), 4/3 (Anl), 218, 577/6, 577/10, 798/4 (Anl), 798/6 (Anl),

802 (Am langen Weg) und 824/1 (Anl), 824/6 sowie die Teilflurstlicke Nr. 4/4, 4/5 (Anl), 4/7, 4/8,
95/1, 213, 224, 224/1, 235/1 (Wegq), 235/2, 481 (Schussenrieder Str), 561 (Schitzenhausstrale),
577/4, 798 (Ebisweilerstr), 817/3 (Weg), 818/1 und 821 (Hofgartenstr), 824/6, 577/1.

Die Flache der Teilanderung betragt ca. 9,00 ha. Die Gebietsabgrenzung ergibt sich aus dem ab-
gebildeten Lageplan.

. Bebauungsplan
y Laurenbihl I

e,

IBebauungsplan /==

Laurenbihl
-1

Bebauungsplan
Hofgarten - 4. Anderung
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1.2 Erfordernis der Planaufstellung / Planungsziele

Mit der Anderung des Bebauungsplans ,Hofgarten’ erfolgt eine Bereinigung von Uberlappungen
mit dem angrenzenden Bebauungsplan Laurenbihl II. AulRerdem wird die Flache westlich der
Ebisweiler Stral’e aus dem Geltungsbereich herausgenommen, um eine klare Begrenzung mit
dem Nordrand der Ebisweilerstralie zu erreichen. Aus dem Geltungsbereich herausgenommen
wurde eine Flache von insgesamt ca. 6550 gm. Dies betrifft im Bereich des

- Bebauungsplans Laurenbuhl Il das Flurstiick Nr. 798 (Ebisweiler Stra3e) und

- westlich der Ebisweilerstraf®e die Flurstiicke 577/5, 577/7, 577/8, 577/9 und 577/12.

Die Flachen waren im Bebauungsplan Hofgarten als 6ffentliche Verkehrs- und Grinflachen
festgesetzt. Die alte Planung basierte in diesem Bereich auf einer Verkehrsplanung der Ebiswei-
lerstralde, die in dieser Form nicht realisiert wurde. Die herausgenommenen Flachen sind im
abgebildeten Lageplan schraffiert dargestellt. AuRerdem wurde inzwischen westlich der
Ebisweiler Stralle ein Hotel errichtet. Der alte Bebauungsplan ,Ebisweiler Stral’e’ wurde 2015
aufgehoben. Mit der Neuabgrenzung bleiben alle planungsrechtlichen Festsetzungen und
ortlichen Bauvorschriften im neu gefassten Geltungsbereich erhalten.

1.3 Ubergeordnete Planungen / bestehendes Planungsrecht

Die Neuabgrenzung des Bebauungsplans ,Hofgarten‘ steht nicht im Widerspruch zum wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Aulendorf.

Aufgrund der gegebenen Nutzungen und Bebauung sind erhebliche negative Umweltauswirkun-
gen infolge der Planung nicht zu erwarten. Es werden keine zusatzlichen Bauflachen ausgewie-
sen. Die Planung hat keine zusatzlichen Eingriffe in Natur- und Landschaft zur Folge und erfor-
dert keine MalRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen.

1.4 Verfahrensart
Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13 BauGB

Der Bebauungsplan ,Hofgarten’ wurde Anfang der 1990er Jahre im Regelverfahren durchgefihrt.
Der Ausgleich fir die durch die Planung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft wurde
erbracht. Die Plananderung dient der Erhaltung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener
Ortsteile innerhalb des Siedlungsbereiches. Die ausgewiesenen Bauflachen sowie die planungs-
rechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften bleiben unberthrt. Durch die Neuab-
grenzung werden die Grundzlige der Planung nicht berthrt. Es werden nicht die Zulassigkeit von
Vorhaben begriindet, die Uber das bisherige Planungsrecht hinausgeht. Es bestehen keine An-
haltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in §1 Abs.6 Nr.7b) genannten Schutzguter. Aufgrund
der Neuabgrenzung sind erhebliche negative Umweltauswirkungen nicht zu erwarten. Die Vo-
raussetzungen fir die Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach §13 BauGB sind gegeben.

Die Plananderung soll ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung aufgestellt werden. Ein Umwelt-
bericht gemaR § 2a BauGB ist nicht erforderlich. Durch die Planung entstehen keine zusatzlichen
Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Es entsteht kein zusatzlicher Ausgleichs-
bedarf.
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Hinweise

Im urspringlichen Bebauungsplan ,Hofgarten’ sind Hinweise zur Abwasserentsorgung sowie zur
Abfallbeseitigung und zum Bodenschutz enthalten. Diese erhielten im Rahmen der 3. Anderung
fir den Anderungsbereich SO4 Erganzungen zur Gebaudegestaltung, zum Umgang mit Gehdl-
zen, zum Bodenschutz, zum Gewasser- und Grundwasserschutz, zur Entwasserung sowie zu
Archaologie und Denkmalschutz.

Im Rahmen der 1. Anderung wurde bereits auf Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast auf
den Flurstlicken 4/3, 4/4, 4/5, 577/6 und 577/10 hingewiesen (ehemalige Brauerei Aulendorf).
Dort sind ebenfalls Hinweise auf erschwerte Bedingungen bezliglich der Gebaudegrindung ent-
halten. Die Hinweise bleiben weiterhin gultig.

Im Rahmen der 4. Anderung werden weitere Hinweise zur Regenwasserableitung und zum Ar-
tenschutz gegeben.
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Anlage 1
Die Abbildung zeigt den Bebauungsplan ,Hofgarten‘ von 1992. Die zeichnerischen Festsetzungen
bleiben innerhalb der Neuabgrenzung weiterhin giltig.

Im Norden des Plangebiets wurde nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Ebisweilerstraflte/Schiit-
zenhausstraRe im Rahmen der 1. Anderung (2013) bereits eine Neuabgrenzung im Bereich der Flur-
stlicke 571 und 571/2 vorgenommen. Im Rahmen der 4. Anderung werden nunmehr weitere Flachen
am nordwestlichen Plangebietsrand aus dem Geltungsbereich herausgenommen. Die Festsetzung
von Verkehrsgriin nérdlich der Ebisweiler Stralde entfallt.

LAGEPLAN M 1:500

Stadt Aulersdorf
Gemarkung Auletdort
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Anlage 2
Bebauungsplan Hofgarten / Textteil und Zeichenerklarung bleiben weiterhin gliltig

STADT AULENDORF BEBAUUNGSPLAN "HOFGARTEMN?"

TEIL 2
TEXTTEIL UND ZEICHENERKLARUNG ZUM LAGEPLAN VOM 09.04.91 /10.04.92

1 RECHTSGRUNDLAGEN

1:1 Baugesetzbuch (BauGB) i.4.F. wvom
08.12.86 .

1.2 Eaunutzungsvercrdnung [BauNVO i.4.F.

: vom 23.01.90)

1.3 Planzeichenverordnung (PlZVO 1i.4.F.
vom 1B.12.90 _

1.4 Landesbauordnung (LBO) i.d.F. vom
28.11,.83

2 PLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETEZUNGEN

% | Art und Ma8 der baulichen Nutzung

o Bithes Bl ¢ Sondergebiete nach § 11 BauX¥VO

TmSondergebiet Thermalbad, Erlebnisbad

dZuldssig sind auch die damit verbundenen
Nebennutzungen und Dienstleistungsbetriebe.
Zuldssigkeit von Nebenanlagen siehe 2.1.3

T Sondergebhiet Kurklinik

:ZulESSig sind auch die damit verbundenen
Nebennutzungen

mSondergeblet Orangerie

d7uldssig sind Einrichtungen des Kurbetriebs,
Die Belange der Denkmalpflege sind zu
beachten.
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2.1.2 Hutzungsschablone

Bezelchnung der Sondergebiete

e

Art der Nutzung Max. Gebdudehthe GH UNN

Max. Traufhéhe TH 4NN
gemal Eintrag im Planfeld

Grundflache in gm Geschofifldche in gm
§ 19 BaulVD § 20 BauNVO

Filr die Hauptanlage (s. auch 2.1.4)

Bauweise § 22 (4) BauNVOQ Dachform § 73 (1) LBO

2.1.3 Nebenanlagen § 14 BaukvV0, § 23 (5) BauNVO

Weben der allgemeinen Zulidssigkeit von
Nebenanlagen sind innerhalb des Sonder—
gebiets 1 (50 1) dieg mit der Sonder-
nutzung zusammenhdngenden Nebenanlagen
wig: Thermalbad-Aufenbecken, Wassertret-
stellen, Gehschule, befestige Liegeflachen
u.d, allgemein zulassig.

Garagen und Stellpldtze sind nur in
den dafiir vorgesehenen Flichen cder
innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen nach
§ 14 (1) + (2) bleibt auch innerhalb der
6ffentlichen Grinflachen unberihrt.

2.lu4 Grundflidche 5§ 19 BaulNvQo

Die in der Mutzungsschablone eingetragene
max. Grundfliche gilt nur fir die Haupt-
anlage. Uberschreitungen mit Nicht-Haupt-
anlagen sind im Rahmen von § 19 (4) Baulvo
zuldssig. Private Verkehrsflidchen, die im
Lageplan als solche gekennzeichnet sind,
werden auf die Grundfliche nicht angerechnet.

22 (2), (4)

2.2 Bauwealse g
) Baulvo

D Of fene Bauwelse

Bezondere Bauweise = offen,
H jedoch ohne Langenbeschrankung
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2R

Abgrenzung unterschiedlicher

Hutzundg g 16 (5) Baulvo

Baugrenze E 23 Baulvo

Th

2.7

©

Flédchen fir Stellpliatze § 9 {1y Hr. 4
Stellpldtze sind aufierhalb der Bau- BauGB

i ' 11
lgrenzen nur in den dafiir vorge-

sehenen Fladchen zulassig.

Tiefgarage

Verkehrsfliachen E 9 (1) Nr. 11
Bauih

Offentliche Verkehrsfliche

BSschung

Pahrbahn

Gehweg

Private Verkehrsflichen

M Fahrbahn

Gehweg
Grundstickszufahrten
Bereich ohne Einfahrt

Sichtwinkel

an Strafeneinmindungen und Zufahrten.
Diese sind auf Dauer von Sichthinder-
nissen ther 0,70 m freizvhalten.
Hochstammpflanzungen sind im Sicht-
dreieck zulassig.

Fliachen fiixr Versorgungsanlagen § 9 (1) Nr, 12
BauGH

Trafostation

nur unterirdisch oder in Hauptgebdude
integriert zulassigqg.
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2.8 Hauptversorgungsleitungen § 9 {1y Nr. 13
BaulGH

unterirdisch
2.9 Grinflichen E 9 (1) Nr. 15
BauGB

Offentliche Grinflichen

=|.‘;,I "-:
] X z
- a5

Fweckbestimmung der Griinflidchen

Parkanlage

v Griinflidche als Bestandteil won
Verkehrsanlagen

Innerhalb der Grinfldchen ist die
Anlage von Geh- und Radwegen zulidssig

2.10 Flédchen fir Aufschiittungen 9 (1) Hr. 17
E o
2.11 Geh-Fahr-Leitungsrecht (GFL) § 9 (1) Nr. 21
e ] HRdRh
1]
A = zugunsten der Anlieger
E = zugunsten des ErschlieBungstrigers
ALL = =zugunsten der Allgemeinheit
Feuerwehrzufahrt
2.312 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege § 9 (1) Nr. 20
und zur Entwicklung von Natur und BauGRB
Landschatt
Pflanzgebot — Erhaltungsgebot § 9 (1) Wr. 25 a

BanuGRE
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2.12.1

O

2.12.2

5 o P

4.12.5

Erhaltungsgebot fiir Einzelbdume
Jeder Ausfall ist durch einen RBaum
derselben Art zu ersetzen.

Artenliste zur Lageplanbezeichnung:

1 Kastanie 13 Fichte 25 Liriodendron
2 Sommerlinde 14 Thuya 26 Ldrche

3 Spitzahorn 15 Weissdorn 27 Traubenkirsche
4 Feldahorn l6 Féhre 28 Gingko

5 Hotbuche 17 Vogelbeere

6 Roteiche 18 Apfel-Hochstamm

7 Stieleche 19 Eibe

8 Sandbirke 20 Prunus

9 Hainbuche 21 Amelanchier

10 Hasel 22 Espe

11 Wildkirsche 23 Silberweide

12 Akazie 24 Erle

Pflanzgebot fir hochwachsende
Einzelbdume. Der Standort und die
Pflanzart kénnen in Abstimmung mit
der Genehmigqungsbehdrde gedndert
werden.

Artenliste wie 2.12.1, jedoch ohne
6, 14, 19, 26, 28

Artenliste filr Strauchpflanzungen

Hartriegsel e cornus sanguinea
Wolliger

Sechneeball - viburnum lantana
Wildrose - Losa canina arvensis
Schwarzer

Holunder - sambucus nigra
Weipdorn - crataegus monogyna
Schlehe - brunus splnosa
Brombeere = raubus fruticosus
Himbeers = rubus idaens
Liguster = ligustrum vulgare
Gemeine

Heckenkirsche - lonicera xylosteum

Innerhalb der Stellplatzfldchen sind
gruppenartig Gehdlze der Artenliste

nach 2.12.2 bzw. 2,12.3 zu pflanzen,.

Als Richtwert gilt 1 Baum je 3 Stellplitze
oder 3 Strducher je Stellplatz.

Die im Lageplan vorgesehenen Flachen fir Auf-
schiittungen sind mit verdichteten Pflanz-
gruppen und Heckensdumen der Artenliste 2.12.3

zu bhepflanzen.
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2.12.46

2.12.7 .

2.13.

EFH

Fiir bodendeckende Bepflanzung sollen im Be-
reich der Stellplatzflichen und Flidchen fir
Aufschiittungen hevorzugt Wildbrombeere, sowie
Halbstrduchern aus Immergrin und Gamander und
Stauden aus Storchschnabel, Frauenmantel usw.
verwendet werden.

Grinflachen, die nicht als Pflanzflichen cder
Rasenfldchen angelegt werden, sind als Anlage

aus heimischem Magerrasen oder Wildblumenwiese
anzulegen. -

Hohenlage baulicher Anlagen § 9 (2) BauGB
Erdgescheffulbodenhdhe (NN

(Rohfufbodenhdhe)

Abweichungen von der festgesetzten EFH

sind in Abstimmung mit der Genehmigungs-

behorde bis 0,50 m zuldssig.

Nachrichtliche tibernahme 5 9 (6) BauGB

‘|Eingetragenes Kulturdenkmal

Zu beseitigende Gahiude
nach § 10 (1) StBaufG

Rdumlicher Galtungsbereich § 9 (7) BauGB
Begrenzung des Bebauungsplans

Unverbindliche Vorschlige

Gebaudegliederung innerhalb der
Baugrenzen

Stellplateaufteilung innerhalb der
ST-Flachen
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A § 73 (1) LBO
1

L =

B ORDNUNGSRECHT -

L HE FESTESETZUNGEHN
3.1 Aufere Gestaltung § 73 (1) Nr. 1 LBO
baulicher Anlagen ;

. e il Dachform

Zuldssig sind geneigte Dacher und
DF Flachdacher.
Die zuldssige Gelkidudehbthe (GH) darf
nicht dberschritten werden. .
* Im Sondergebiet 1 Thermalbad sind

. 8ffenbare Dachflichen auf den dafiir
gekennzeichneten Flachen zulassig.

Max. zuladssige Traufhdhe §TH) wvon

TH  |eebiuden i,
bei Flachdéchern zugleich Attikahdhe

BH Max. zuldssige Gebdudehdéhe (GH) UNN

3.1.2 Gelidndeverdnderungen 5 73 (1) Nr. 1
§ 11 LBO
Die ODherflidche des Gelidndes ist
Zur Anpassung an die Gescholebenen
des Gebiudes, an die Hdhenlage der
Verkehrsflidchen und an die Geldnde-
hthe der WNachbhargrundstiicke sowie zur
Grinanlagengestaltung zu verdndern.

3.2 Gegstaltung der Stellplétze, § 73 (1) ¥Nr. 5 LEO
dor Plidtze fiir Abfallbehiltier, '
der unbebauten Flichen

3.2.1 Stellpliatze sind, mit Ausnahme ihrer
Zufahrten, in wasserdurchlidssigen
Beldgen anzulegen (z.B. Pflaster,
Rasengittersteine, Sanddecke)

: Die unbebauten Flidchen bebauter Grund-
stiicke sind als Grinflidchen parkartig
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Das Anlegen wvon Zugangswegen in wasser-
durchlissigen Belidgen (5. 3.2.1) ist
Zuldssig.

3.2:3 Tiefgaragendecken sind mit mind. 30 cm
Erdiberdeckung herzustellen und nach 3.2.2
zZu gestalten.

3.2.4 Abfallbehdlter im Freien sind gegen Sicht
von der &ffentlichen Verkehrsfladche zu

schiitzen,
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S Genehmigungspflicht § 73 (2) LBEO

Die vorgesehene Gestaltung und Bepflanzung
der Freianlagen ist in einem Freifléchen-
gestaltungsplan nachzuweisen und der Bau-
rechtsbehdrde zur Genehmigung vorzulegen,

Die bffentliche Parkanlage von Hofgarten
und Altenheimgarten ist in die Planung voll-
" stdndig einzubeziehen.

Das Landesdenkmalamt und -die Naturschutzbehorde
sind am Genehmigungsverfahren zu beteiligen,
Die Genehmigung der Planung ist Voraussetzung
flir die Baufreigabe.

! HINWETISE

4.1 Abwdsser sind unter Beachtung der Satzung
der Stadt Aulendorf zu beseitigen.

4.2 Der beim Vollzug des Bebauungsplans als Abfall
anfallende Erdaushul und Bauschutt ist nach
den Bestimmungen des Abfallgesetzes auf zuge-
lassenen Abfallbeseitigungsanlagen abzulagern.
Unschadliches Erdaushubmaterial kann auch
aufierhalb von solchen Anlagen, z.B. Erdwall-
auffillungen abgelagert werden, wenn die hier-
fir srforderiichen rechtlichen Voraussetzungen

gegeben sind.
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Anlage 3
Der Bebauungsplan Hofgarten — 3. Anderung

Bebauungsplan und Grfliche Bawvarschriften Hofgarten — 3 Anderung” Seite 2
Anderungen Texitell zum Bebauwungsplan und zu den Grtlichen Bauworschriften wom 12.05 2017

Erganzungen im Textteil

1. RECHTSGRUNDLAGEM
Fiir den Anderungsbereich der 3. Anderung gelten folgende Rechtsgrundlagen:

Baugeseizbuch (BauGE) in der Fassung vom 23.09.2004 (BEGEIL |, 5.2414, zuletzt geandert durch
Gesetz am 20.10.2015, BGBI. |, 5.1722)

Baunutzungsverordnung (BauMVvO) in der Fassung vom 23.01.19290 (EGEI | 5.132, zuleizt gedndert
durch Gesetz am 11.06.2013, BGEL | 5.1548)

Landesbauordnung (LEO) fir Baden-Wiritemberg in der Fassung vom 05.03 2010 {GBLS.357, ber.
5.416) zuletzt gedndert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBIL.5.99,103)

Planzeichenverordnung 1990 (FlanZVO0) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGEL | 5.58), Zuletzt
gedndert durch Geselz vom 22.07.2011 (BGEL | 5.1509)

2. PLANUMNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

21 Art und Mali der baulichen Nutzung

2.1.1.8 Sondergebiste nach § 10 BauNVO

S D 4| Sondergebiet Ferienwohnaniage

212 Mallnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwickiung von Matur und Landschaft
59 (1) 20 BauGE

2.12.8 Lichtemissionen fur SO 4
Zum Schutz nachtaktiver Insekten dirfen fir die Aulenbeleuchiung nur warmweile LED-
Leuchten in gekofierten Gehdusen eingesetzt werden. Die Lampen sollen in den Machi-
Stunden abgeschaltet werden, soweit es aus Sicherheitsgrinden maglich ist.

2129 Photovoltaik fir SO 4
Photovoltaikanlagen sind nicht zugelassen.

2.12.10 Ersatz von Baumen far S0 4
Sofern im Bereich des Gebietes SO 4 ggf. Baume von den Baumalknahmen betroffen sind.
die im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan als Ausgleich festgelegt waren, sind die
Standorie flr diese B&dume zu verlagern und an anderer Stelle zu versetzen.

3a ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LEO

3a Aulere Gestaltung baulicher Anlagen

3.1.1 a Dachiorm fir SO 4

FG Zukdssige Dachiorm: Begrintes Flachdach

Die planungsrechtlichen Festsetzungen ,Hofgarten‘ — 3. Anderung und die értliche Bauvor-
schrift behalten ihre Giiltigkeit.

Kienzle Vogele Blasberg GmbH  Architekten/Stadtplaner Heinrich-Heine-Stralie 9 88045 Friedrichshafen
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STADT /\ULENDORF

Hauptamt Vorlagen-Nr. 20/016/2021
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
27.09.2021 Gemeinderat o Entscheidung

TOP: 8 Antrag der kath. Kirchengemeinde auf Bezuschussung der

Instandsetzungskosten fiir die Kapelle "Herz Jesu" in
Aulendorf-Zollenreute

Ausgangssituation:

Aufgrund des baulichen Zustandes ist eine Instandsetzung der Kapelle ,Herz Jesu®™ in
Aulendorf-Zollenreute von der katholischen Kirchengemeinde geplant. Die Kostenschatzung
(Stand April 2021) belduft sich auf 64.500 €/brutto, einschl. Nebenkosten. Bei der Kapelle
~Herz Jesu™ in Aulendorf-Zollenreute handelt es sich um ein religids-kulturelles Denkmal von
Zollenreute. Das Instandsetzungsvorhaben soll im Herbst 2021 ausgefiihrt werden.

An der Holzausstattung und dem Gestihl ist aktiver Holz-Schadlingsbefall erkennbar z. B.
durch Holzmehlhaufchen im Bereich von Flugléchern. Zur Erfassung des Holzschadlingsbefalls
ist eine Restauratorin mit einer Untersuchung des beweglichen und festen
Ausstattungsbestandes im Kapellenraum sowie die hdlzernen Einbauten der Kapellendecke
und der Holzbauteile im Dachraum beauftragt worden. Auf Sitz- und Kniebanken vorhandener
Teppichboden (verklebt) ist in groBen Teilen beschadigt und unansehnlich. Zuklinftig ist
geplant nur lose aufliegende Teppichpolster einzusetzen.

Die Kapelle ,Herz Jesu" ist fir die Birgerinnen und Blrger in Zollenreute ein religiés-
kulturelles Zentrum, welches nicht nur fir die katholischen Gottesdienste eine wichtige Rolle
spielt, sondern auch fiir die Okumene mit dem Dornbuschhof. Der Kindergarten Zollenreute
nutzt die Kapelle gerne auch und der Volkstrauertag ist in normalen Zeiten, auBerhalb von
den Einschrankungen mit Corona, ein wichtiger Gedenktag fir die ganze Gemeinde in
Zollenreute.

Die Denkmalpflege im Landkreis Ravensburg bezuschusst die MaBnahme mit 4 % der
Gesamtkosten. Voraussetzung der Bezuschussung durch die Denkmalpflege des Landkreises
Ravensburg ist, dass sich die blirgerliche Gemeinde in mindestens gleicher Héhe an den
Sanierungskosten beteiligt.

Die katholische Kirchengemeinde hat mit Schreiben vom 16.04.2021 einen Zuschuss in Hohe
von 10 % der Gesamtkosten (6.450 €) beantragt. Damit die katholische Kirchengemeinde
einen entsprechenden Zuschuss bei der Kreisdenkmalpflege auf Férderung der MaBnahme
stellen kann, ist eine Mindestférderung in H6he von 4 % der Gesamtkosten (2.580 €)
erforderlich. Der Antrag der katholischen Kirchengemeinde liegt der Beratungsvorlage bei. Der
Betrag wird im Haushalt 2022 veranschlagt.

In der Gemeinderatssitzung am 08.04.2019 hat der Gemeinderat einem Antrag der
katholischen Kirchengemeinde auf Bezuschussung der Instandsetzungsarbeiten an der
~Mutter Gottes" Kapelle in Aulendorf-Blénried mit einem Zuschuss in H6he von 10 % der
Gesamtkosten (8.890 €) zugestimmt.

Beschlussantrag:
Die Stadt Aulendorf gewahrt flr die Sanierung der Kapelle ,Herz Jesu"™ in Aulendorf-
Zollenreute einen Zuschuss in Héhe von 10 % der Gesamtkosten (6.450 €)
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Anlagen: Kostenschatzung, Fotodokumentation Schaden, Kreisdenkmalprogramm des
Landratsamtes Ravensburg

Beschlussausziige fiir X Biirgermeister [ ] Hauptamt

[ ] Kdmmerei [ ] Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 17.09.2021
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STADT /\ULENDORF

Biirgermeister Vorlagen-Nr. 10/071/2018/4
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
02.05.2018 Verwaltungsausschuss N Vorberatung
27.06.2018 Verwaltungsausschuss N Vorberatung
26.11.2018 Gemeinderat o Vorberatung
09.11.2020 Gemeinderat N Entscheidung
05.07.2021 Gemeinderat N Vorberatung
27.09.2021 Gemeinderat o Entscheidung

TOP: 9 Neubau Dorfgemeinschaftshaus mit Sportheim Blonried

- Ubernahme einer Kommunalbiirgschaft fiir den Sportclub

Blonried

Ausgangssituation:

Der Sportclub Blénried (SCB) und die Stadt Aulendorf sind zusammen mit der Ortverwaltung
Blénried seit geraumer Zeit in Gesprachen hinsichtlich des Neubaus eines
Dorfgemeinschaftshauses mit Sportheim in Blénried.

In der Gemeinderatssitzung am 05.07.2021 hat der Gemeinderat der Stadt Aulendorf
einstimmig folgenden Beschluss gefasst:

1. Der Gemeinderat der Stadt Aulendorf stimmt dem Neubau eines Dorfgemeinschaftshauses
in Blonried mit Sportheim auf Grundlage der vorgelegten Vorentwurfsplanung vom
25.10.2019 und dem dargestellten Raumprogramm zu (Grundsatzbeschluss).

2. Die Verwaltung wird beauftragt, einen Foérderantrag beim Férderprogramm ,Entwicklung
ldndlicher Raum™ sowie beim LEADER-Férderprogramm einzureichen.

3. Der SC Blénried beteiligt sich an den Kosten flir den Gebdudeteil des Sportvereins. Die
Stadt Aulendorf ist bereit zur Sicherung einer Aufnahme von Fremdkapital eine
Kommunalbirgschaft zu Gbernehmen.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, den bestehenden Erbbaurechtsvertrag anzupassen und die
weiteren erforderlichen rechtlichen Schritte vorzubereiten.

5. Die Verwaltung wird beauftragt, die Planung zundachst bis zur Erstellung des Baugesuchs
an das Biro Kasten zu vergeben (12 Ja-Stimmen, 2 Nein)

Zur Finanzierung der Investitionskosten des SCB ist es erforderlich, dass der SCB einen Teil
der Investitionssumme Uber ein Darlehen finanziert. Wie bereits in der 0. g. Beschlussfassung
ausgefihrt wurde dem SCB signalisiert, dass die Stadt Aulendorf bereit ist, zur Sicherung der
Aufnahme von Fremdkapital eine Kommunalblirgschaft zu tbernehmen.

Der SCB hat nun ein Finanzierungsmodell vorgelegt, bei dem eine Fremdfinanzierung in Héhe
von 150.000 €vorgesehen ist.

Ubernahme einer Biirgschaft

Gem. § 88 Abs. 2 GemO darf die Gemeinde Biirgschaften und Verpflichtungen aus
Gewahrsvertragen nur zur Erflllung ihrer Aufgaben Ubernehmen. Die Rechtsgeschafte
bedirfen der Genehmigung der Aufsichtsbehdrde, wenn sie nicht im Rahmen der laufenden
Verwaltung abgeschlossen werden. § 87 Abs. 2 Satz 2 u. 3 GemO gilt entsprechend.
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Grundsétzlich ist bei der Beurteilung der Frage, ob die Ubernahme einer Biirgschaft der
Erflllung einer gemeindlichen Aufgabe dient ein strenger MaBstab anzulegen. Die Gemeinde
soll nur Ausfallblirgschaften bernehmen. Das Risiko einer Inanspruchnahme der Gemeinde
sollte auBerdem nach Mdglichkeit durch eine Befristung der Biirgschaft und Uberwachung des
Kreditnehmers geringgehalten werden. Dabei ist die Beurteilung der tragbaren
Schuldendienstbelastung zu bericksichtigen. Zur Sicherung ihrer Rechte sollte sich die
Gemeinde ausreichende Informations-, Mitwirkungs- und Prifungsrechte ausbedingen.

Die Ubernahme einer Biirgschaft fiir einen Amateursportverein ist grundsétzlich zuléssig.
Dabei sind folgende Kriterien zu prifen bzw. zu beachten:

- Burgschaften zugunsten Sportvereinen sind nur fur Investitionskredite fur den Bau von
vereinseigenen Sportplatzen, Sporthallen, Ubungsanlagen, Umkleiderdumen oder ahnliche
Einrichtungen zulassig.

- Sie dirfen nur in Form der Ausfallblirgschaft auf Zeit oder einer einfachen Zeitblrgschaft
und betragsmaBig begrenzt gegeben werden.

- Es muss sich um einen gemeinnitzigen Verein handeln, dessen Hauptaufgabe die
Férderung des Breitensports mit Amateurstatus ist.

- Sie dirfen nur im Rahmen einer geordneten Haushaltswirtschaft erteilt werden, was unter
anderem grundsatzlich nur bei Vorliegen der Bonitat des Hauptschuldners gegeben ist, und
muss mit der dauernden Leistungsfahigkeit der Gemeinde in Einklang stehen. Die
Gemeinde hat sich ausreichende Informations- und Prifungsrechte sowie Berichtspflichten
auszubedingen.

- Die Gemeinde muss durch die vom Verein bereitgestellten Einrichtungen, die in einem
angemessenen Verhaltnis zum Bedarf der Gemeinde stehen miissen, von eigenen
Aufgaben entlastet werden. Die vom Verein bereitgestellten Einrichtungen dirfen
anderweitigen Planungen der Gemeinde nicht entgegenstehen. Der Gemeinde ist die
Moglichkeit der Nutzung der Einrichtung, z. B. zum Zwecke des Schul- bzw.
Kindergartensports, vertraglich einzurdumen.

- Der Verein muss grundsatzlich fir alle Einwohner ohne Vorbedingung zuganglich sein.
Soweit die vorhandenen Sportanlagen und Sporteinrichtungen dies nicht zulassen, ist
sicherzustellen, dass mit dem zu verbirgenden Investitionskrediten diesen Erfordernissen
angemessen Rechnung getragen werden kann.

Nach Auffassung der Verwaltung liegen die o. g. Voraussetzungen beim SCB vor. Der Verein
ist fur die breite Offentlichkeit zugénglich. Es wird eine Jugendarbeit geleistet. Jeder Biirger
der Stadt Aulendorf kann Mitglied des SCB werden. Ein Finanzierungs- und Tilgungsplan
wurde durch den Sportclub Blénried vorgelegt.

Von der Verwaltung wird vorgeschlagen, flir den SCB zum Bau der Umkleideraume eine
Ausfallblirgschaft in H6he von 150.000 € zu ibernehmen. Die Birgschaft wird fiir eine Laufzeit
von 30 Jahren GUbernommen.

Beschlussantrag:

1. Die Stadt Aulendorf GUbernimmt fir den Bau der Umkleiderdume des Sportclub Blénried
eine Ausfallblirgschaft in Hohe von 150.000 €.

2. Die Burgschaft wird fur eine Laufzeit von 30 Jahren Gibernommen.

3. Der Sportclub Blénried gewahrt der Stadt Aulendorf jahrlich Einsicht in den Stand des
Tilgungsplans und die Finanzsituation des Vereins.

4. Die Verwaltung wird beauftragt und ermachtigt eine entsprechende
Burgschaftsvereinbarung mit dem Sportclub Blénried zu vereinbaren.
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Anlagen: -0-

Beschlussausziige fiir X Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt X Ortschaft
Aulendorf, den 17.09.2021
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STADT /\ULENDORF

Hauptamt Tanja Nolte Vorlagen-Nr. 20/015/2021
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
27.09.2021 Gemeinderat o Entscheidung

TOP: 10 Kalkulation der Nutzungsgebiihren fiir stadtische Obdachlosen-
und Fliichtlingsunterkiinfte - 3. Anderung der Satzung

Ausgangssituation:
Derzeit sind in gemeindeeigenen bzw. angemieteten Unterkliinften 28 obdachlose und 57
Personen untergebracht, die aufgrund eines Asylverfahrens nach Aulendorf gekommen sind.

Die Satzung Uuber die Benutzung von Obdachlosen- und Flichtlingsunterkiinften vom
16.03.2009 beinhaltet auch die Hohe der Nutzungsgeblihren fir die Unterkiinfte. In der
Sitzung vom 24.07.2017 hat der Gemeinderat die erste Anderung dieser Satzung, in der
Sitzung vom 16.12.2019 die zweite Anderung beschlossen. In beiden Sitzungen wurde § 13
der Satzung - GebilihrenmaBstab und Gebliihrenhéhe - neu gefasst.

Inzwischen haben sich bei der Unterbringung weitere Anderungen ergeben:

e Das Gebaude KornhausstraBe 16 konnte mit Kaufvertrag vom 15.06.2021 erworben
werden und soll ab Oktober flr die Unterbringung genutzt werden

e Aufgrund sehr hoher Nebenkosten soll im Wohncontainer Spitalweg 26 ab Oktober
2021 keine Belegung mehr stattfinden. Trotzdem wurde sicherheitshalber eine
Nutzungsgeblhr berechnet, falls der Wohncontainer kurzfristig belegt werden miusste.

Dies wurde zum Anlass genommen, die Gebihren flr alle stadtischen Unterkiinften neu zu
kalkulieren. So kann sichergegangen werden, dass die Geblihren auf einem aktuellen Stand
sind.

Als Grundlage diente — wie bereits bei den letzten Anderungen - das vom Gemeindetag
Baden-Wirttemberg bereitgestellte Muster zur Kalkulation der Gebihrensdtze. Die Gebilhren
sind unterteilt in Unterkunfts- und Nebenkosten. Teilen sich zwei oder mehrere Personen ein
oder mehrere Zimmer, werden die Unterkunftskosten (=Grundgebiihr) fir jedes Zimmer nur
einmal angesetzt. Die Nebenkosten werden pro Person angesetzt.

Anders als bei der letzten Berechnung wurden die Gemeinschaftsunterkliinfte im Spitalweg
und der Schussenrieder StraBe 1 aufgeteilt, da der Spitalweg wie erwahnt zunachst nicht
mehr belegt wird.

Die KornhausstraBe 14 und 16 werden separat gesehen, da die KornhausstraBe 14 an
Familien vermietet wird, wdhrend in der KornhausstraBe 16 Einzelpersonen untergebracht
werden.

Auch fir die MockenstraBe 4 und die EckstraBe 55 wurden bei der Kalkulation getrennt
gesehen, da die Nebenkosten variieren.

Es wurden die Jahre 2018 bis 2020 zugrunde gelegt um einen moglichst genauen
Prognosewert sicherzustellen. Lediglich fir die MockenstraBe 4 wurde der diesjahrige
Verbrauch hochgerechnet, da die Unterkunft im Jahr 2020 wu.a. aufgrund eines
Wasserschadens nicht belegt war.

Fir das neu erworbene Gebdude in der KornhausstraBe 16 lagen noch keine Verbrauchswerte
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vor. Da es sich um die Doppelhaushélfte der KornhausstraBe 14 handelt, wurden diese
Nebenkosten zugrunde gelegt und auf die geplante Belegung angepasst.

Fir die angemieteten Wohnungen in der BahnhofstraBe 6 und der Zollenreuter Strae 1 sowie
das Zimmer in der BachstraBe 22 wird jeweils die anfallende Miete pro Wohnung bzw. Zimmer
angesetzt. Teilweise werden eingebaute bzw. durch die Verwaltung erworbene Kiichen
abgeschrieben.

Die Kalkulation der jeweiligen Gebaude ist aus der Anlage ersichtlich. Zur
Verwaltungserleichterung wurden die jeweiligen Grund- und Nebenkosten auf einen vollen
Euro-Betrag abgerundet.

Die Nutzungsgebihren in den stadtischen Unterkliinften haben sich gegeniiber der letzten
Kalkulation wie folgt geandert:

Unterkunft Nutzungsgebiihr bisher | Nutzungsgebiihr
neu
Schussenrieder StraBe 1 278 € 285 €
Spitalweg 26 278 € 316 €
KornhausstraBe 14 173 € 158 €
KornhausstraBe 16 - 188 €
MockenstraBe 4 238 € 312 €
EckstraBe 55 238 € 265 €
Im Graben 7 180 € 389 €
Bergesch 5/1 121 € 115 €
BachstraBe 22 275 € 325 €
BahnhofstraBBe 6, EG links 248 € 257 €
BahnhofstraBBe 6, 1. OG links 240 € 278 €
BahnhofstraBBe 6, 2. OG links 241 € 280 €
Zollenreuter StraBe 1 251 € 282 €

Die Zahlen beziehen sich jeweils auf eine Person in einem Einzelzimmer bzw. in der
KornhausstraBBe 14 heruntergerechnet auf eine Person einer 5-képfigen Familie.

Die Anderung der Satzung soll nach Bekanntmachung im amtlichen Mitteilungsblatt zum
Oktober 2021 in Kraft treten.

Beschlussantrag:
1. Der vorgelegten Kalkulation der Nutzungsgeblhren fir die stadtischen Obdachlosen-
und Flichtlingsunterkiinfte wird zugestimmt.

2. Der beigefiigten 3. Anderung der Satzung liber die Benutzung von Obdachlosen- und
FlGchtlingsunterkliinften vom 16.03.2009 wird zugestimmt.

Anlagen:

Anlage 1: 3. Anderung der Satzung

Anlage 2: Geblhrenkalkulation

Anlage 3: Satzung vom 16.03.2009 nebst 1. Und 2. Anderung

Beschlussausziige fiir [ | Birgermeister [X] Hauptamt
[ ] Kdmmerei [ ] Bauamt L] Ortschaft
Aulendorf, den 17.09.2021




Stadt Aulendorf
Landkreis Ravensburg

Satzung zur 3. Anderung der Satzung iiber die Benutzung von Obdachlosen- und
Fliichtlingsunterkiinften vom 16.03.2009

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemQO) sowie §§ 2 und 13
des Kommunalabgabengesetzes fiir Baden-Wirttemberg (KAG) hat der Gemeinderat der
Stadt Aulendorf am 27.09.2021 folgende Satzung zur 3. Anderung der Satzung uber die
Benutzung von Obdachlosen- und Flichtlingsunterkiinften vom 16.03.2009 beschlossen

Artikel 1 Anderung

8§ 13 GebiithrenmaBstab und Gebiihrenhdhe wird wie folgt neu gefasst:
(1) Bemessungsgrundlage fir die H6he der Gebihr ist der Gberlassene Wohnplatz.
(2) Die Benutzungsgebliihren werden wie folgt festgelegt:

1. Fir ein Zimmer in der Schussenrieder Str. 1 in Hohe von 284 €
darin enthalten ist eine

a) Grundgeblhr in Héhe von 160 €
b) Nebenkosten in Hohe von 124 € pro Person

2. Flr ein Zimmer in der im Spitalweg 26 in Héhe von 316 €
darin enthalten ist eine

a) Grundgeblhr in H6he von 131 €
b) Nebenkosten in Hohe von 185 € pro Person

Bei Nutzung des Zimmers durch mehrere Personen reduziert sich die Grundgeblihr
durch die entsprechende Anzahl der Personen.

3. Fur eine Wohnung in der Kornhausstr. 14 eine

a) Grundgeblhr in Héhe von 498 €
b) Nebenkosten pro Person in Hohe von 59 €

4, Fur eine Wohnung in der Kornhausstr. 16 in Héhe von 188 €

¢) Grundgeblhr in Héhe von 130 €
d) Nebenkosten pro Person in Héhe von 58 €

5. Fir einen Platz in der Mockenstr. 4 in Hohe von 312 €
darin enthalten ist eine

a) Grundgebihr in H6he von 166 €
b) Nebenkosten in Hohe von 146 €



10.

11.

12.

13.

(3)

FiUr einen Platz in der Eckstr. 55 in H6he von 265 €

Darin enthalten ist eine

a) Grundgeblhr in H6he von 191 €
b) Nebenkosten in Hohe von 74 €

Fir ein Zimmer in der Unterkunft Im Graben 7 in Hohe von 389 €
darin enthalten ist eine

a) Grundgeblhr in H6he von 252 €
b) Nebenkosten in Héhe von 137 €

Fir die Wohnung im Bergesch 5/1 eine

a) Grundgebihr in H6he von 77 €
b) Nebenkosten pro Person in Héhe von 38 € ohne Stromkosten

Fir die Wohnung in der BahnhofstraBBe 6, EG, links in Hohe von 773 €
darin enthalten ist eine

a) Grundgeblhr in H6he von 565 €
b) Nebenkosten in Héhe von 208 € ohne Stromkosten

Fir die Wohnung in der BahnhofstraBe 6, 1. OG, links in H6he von 834 €
darin enthalten ist eine

a) Grundgeblhr in H6he von 558 €
b) Nebenkosten in Héhe von 276 € ohne Stromkosten

Fir die Wohnung in der BahnhofstraBBe 6, 2. OG, links in H6he von 842 €
darin enthalten ist eine

a) Grundgebthr in H6he von 556 €
b) Nebenkosten in Hohe von 286 € ohne Stromkosten

Fir die Wohnung in der Zollenreuter Str. 1, 2. OG, links in Hohe von 847 €
darin enthalten ist eine

a) Grundgebthr in H6he von 551 €
b) Nebenkosten in Héhe von 296 € ohne Stromkosten

Flr das angemietete Zimmer in der BachstraBBe 22, 1. OG: 325 €
darin enthalten ist eine Grundgebihr und Nebenkosten

Bei der Errechnung der Benutzungsgebiihren nach Absatz 2 nach Kalendertagen wird
flr jeden Tag der Benutzung 1/30 der monatlichen Geblhren zugrunde gelegt.



Artikel 2 Inkrafttreten
Diese Anderungssatzung tritt am 02.10.2021 in Kraft.

Aulendorf, den 27.09.2021

Matthias Burth
BUrgermeister

Hinweis nach § 4 Abs. 4 GemO bei der Bekanntmachung von Satzungen:

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fir
Baden-Wirttemberg (GemO) oder aufgrund der GemO beim Zustandekommen dieser
Satzung wird nach § 4 Abs. 4 GemO unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines
Jahres seit der Bekanntmachung dieser Satzung gegeniber der Stadt geltend gemacht
worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt
nicht, wenn die Vorschriften Gber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.
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STADT /\ULENDORF

Hauptamt Vorlagen-Nr. 20/017/2021
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
27.09.2021 Gemeinderat o Entscheidung

TOP: 11 Behindertenbeauftragter der Stadt Aulendorf

Ausgangssituation:

GemaB § 15 Abs. 1 Landesgesetz zur Gleichstellung von Menschen mit Behinderungen (L-
BGG) ist in jedem Stadt- und Landkreis ein kommunaler Beauftragter fir die Belange von
Menschen mit Behinderungen zu bestellen. In den Ubrigen Gemeinden kénnen kommunale
Behindertenbeauftragte bestellt werden. Die kommunalen Behindertenbeauftragten sind
unabhangig und weisungsungebunden.

Far den Landkreis Ravensburg wurden zuletzt Frau Selda Arslantekin und Herr Jirgen Malcher
in der Sitzung des Kreistages am 22.03.2018 zu Kommunalen Behindertenbeauftragten im
Ehrenamt bestellt. Seit dem 01.04.2018 (ben sie dieses Amt aus. Zuklinftig wird der
Landkreis einen hauptamtlichen Behindertenbeauftragten beschaftigen. Zu den Aufgaben der
Behindertenbeauftragen gehoren die Beratung des Landkreises in Fragen der Politik flr
Menschen mit Behinderung, die Zusammenarbeit mit der Verwaltung sowie die Funktion einer
Ombudsfrau/ eines Ombudsmannes.

Zur Unterstitzung der Arbeit der Behindertenbeauftragten wurde ein Behindertenbeirat
gegrindet. Aufgabe des Beirats ist es vor allem, die Kreisbehindertenbeauftragten bei ihrer
ehrenamtlichen Tatigkeit zu unterstitzen. Zudem soll dieser gewéhrleisten, dass die
Interessen von Menschen mit Behinderung flachendeckend im gesamten Landkreis vertreten
werden.

Die ehrenamtlichen Behindertenbeauftragten des Landkreises Ravensburg sind erstmals 2019
auf die kreisangehérigen Kommunen zugegangen mit dem Wunsch ortliche
Behindertenbeauftragte in den Kommunen zu bestellen. Mit der Bestellung von 6&rtlichen
Beauftragten soll eine flachendeckende Interessensvertretung gewahrleistet werden.

In der Gemeinderatssitzung am 04.11.2019 wurde der Beschluss gefasst Herrn Franz Erwin
Kemper als ehrenamtlichen Behindertenbeauftragter der Stadt Aulendorf fir zwei Jahre zu
bestellen. Herr Franz Erwin Kemper hat sich auf Nachfrage bereiterklart, dieses Ehrenamt fur
weitere drei Jahre auszuliben.

Aus Sicht der Verwaltung hat sich die Personalunion des Behindertenbeauftragten mit dem
Vorsitzenden des Stadtseniorenrates in der Person von Herrn Kemper positiv ausgewirkt. Da
nicht alle, aber viele Themen, die behinderte Personen betreffen auch den Personenkreis der
alteren Mitbirger*Innen betreffen.

Beschlussantrag: Herr Franz Erwin Kemper fir weitere drei Jahre zum ehrenamtlichen
Behindertenbeauftragten zu bestellt.

Anlagen: § 15 L-BBG

Beschlussausziige fiir [ ] Birgermeister [X] Hauptamt
[ ] Kdmmerei [ ] Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 17.09.2021
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/048/2021
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
27.09.2021 Gemeinderat o Entscheidung

TOP: 12 Fortschreibung Larmaktionsplan Stufe 3 der Stadt Aulendorf -
Schlussbericht

Ausgangssituation:

Der Larmaktionsplan in Stufe 2 einschl. MaBnahmenprogramm wurde in der Sitzung des
Gemeinderats am 28.09.2015 beschlossen. Der Entwurf zur Fortschreibung des
Larmaktionsplans Stufe 3 wurde dem Gemeinderat am 29.06.2020 zur Kenntnis vorgelegt.

Der hier vorliegende Schlussbericht umfasst alle aus dem Entwurf bekannten MaBnahmen:
- Geschwindigkeitsreduzierung und —Ulberwachung,
- Kreisverkehr AllewindenstraBe/SchwarzhausstraBe,
- Ortsumgehungen,
- Larmsanierung.

Beteiligung der Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange:

Die offentliche Auslegung sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange erfolgt in der Zeit vom 27.07. - 04.09.2020. Folgende Stellungnahmen
sind eingegangen:

Landratsamt Ravensburg, StraBenbauamt vom 24.07.2020:
Keine Einwande.

Eisenbahn-Bundesamt vom 27.07.2020:
Keine Einwande.

Landratsamt Ravensburg, Verkehrsamt vom 05.08.2020:
Fir die weitere Beurteilung sind konkrete Larmpegel der jeweiligen Gebdude und die darauf
bezogene Anzahl der Betroffenen notwendig. Eine Larmberechnung (RLS-90) wird empfohlen.

Regionalverband Bodensee-Oberschwaben vom 06.08.2020:
Keine Einwande.

RP Tibingen vom 11.08.2020:

Fiar verkehrsrechtliche MaBnahmen bestehen keine Larmgrenzwerte — das RP verweist daher
auf die Grenzwerte aus der 16. BImSchV. Bei Uberschreitung der dort festgesetzten
Larmgrenzwerte ist eine Abwagung der Gemeinde bzw. Ermessensentscheidung der
Verkehrsbehérde maBgeblich. Der aktualisierte Kooperationserlass vom 29.10.2018 ist in der
Ermessensauslibung heranzuziehen. Demnach sind bereits Larmpegel von 65 dB(A) tags und
55 dB(A) nachts gesundheitskritisch.

Im Rahmen der Abwagung sind alle relevanten Belange zu betrachten - Interesse der
Anwohner, Verkehrsfunktion der StraBe, Auswirkungen auf den OPNV wie auch FuB- und
Radverkehr und mdgliche alternative MaBnahmen (veranderte Verkehrsfiihrung, Anpassung
Lichtsignale, bauliche MaBBhahmen, etc.).

Die Realisierung der Geschwindigkeitsreduzierung in der Nacht auf 30 km/h auf der L 285
zwischen AllewindenstraBe und UhlandstraBe wurde hierbei als realisierbar in Aussicht
gestellt. FlUr die weitere Beurteilung wurden eine aktualisierte Betroffenheitsstatistik,
Gebaudelarmkarten des betroffenen Abschnitts sowie eine Abwagung unter Beriicksichtigung
des Kooperationserlasses gefordert.
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Landesamt fir Denkmalpflege vom 17.08.2020:
1. Bau- und Kunstdenkmalpflege - verweist auf die Stellungnahme aus dem Jahr 2015.
Es bestehen keine Einwande. Insofern bei LéarmschutzmaBnahmen
denkmalpflegerische Belange beriihrt werden, bedarf es der denkmalschutzrechtlichen
Genehmigung.
2. Archéologische Denkmalpflege - keine Einwande.

Deutsche Bahn AG vom 27.08.20:
Keine Einwande.

Landratsamt Ravensburg, Bau- und Umweltamt vom 02.09.2020:

A. Gewerbeaufsicht - keine Einwande.

B. Naturschutz - vermerkt erhebliche Bedenken zur UmgehungsstraBe stdwestlich

Aulendorfs, die sich planerisch im FFH-Gebiet 8023-341 ,Feuchtgebiete um
Altshausen™ befindet. Eine Natura-2000-Prifung wie auch Prifung moglicher
Alternativen ware zu erwarten.
Fir die Errichtung von Larmschutzwallen bzw. -wdnden wird der Hinweis gem.
Artenschutz § 44 BNatSchG zum Schutz der Gehélz- und Baumstrukturen gegeben.
Artenschutzrechtliche Gutachten sind ggf. notwendig. Naturschutzrechtliche Belange
sind ggf. zu integrieren.

C. Verkehr - verweist auf das Schreiben des LRA RV, Verkehrsamt vom 05.08.2020.

Die Details der einzelnen Stellungnahmen sind der Anlage zu entnehmen.

Die konkreten Anforderungen des RP Tibingen wurden in den Schlussbericht eingearbeitet -
aktualisierte Betroffenheitsstatistik in Tab. 1, S. 14, Abwagung entsprechend
Kooperationserlass unter Pkt. 4.4.1 Geschwindigkeitsreduzierung und -ldberwachung, S. 16
sowie aktualisierte Gebaudeldrmkarten und RLS-90 Berechnungen.

Mit Schreiben vom 19.05.2021 des LRA RV wurden die Voraussetzungen fiir eine
Geschwindigkeitsbeschrankung in der Nacht zwischen Allewinden-/SchwarzhausstraBe und
FuBgangeriiberweg MockenstraBe bestatigt und zur Zustimmung an das RP Tibingen
weitergeleitet. Eine Errichtung von stationaren Geschwindigkeitsmessanlagen wurde in
diesem Zuge negiert.

Die straBenverkehrsrechtliche Anordnung flr die Geschwindigkeitsbeschrankung zwischen 22
und 6 Uhr auf der L285 zwischen Knotenpunkt Allewinden-/SchwarzhausstraBe und
FuBgangeriiberweg MockenstraBe wurde durch das LRA RV mit Schreiben vom 09.0.7.2021
mitgeteilt. Die Umsetzung ist bereits erfolgt.

Berichterstattung LUBW:

Die Erstellung des Larmaktionsplans in der 3. Runde war mit Frist zum 18.07.2018 bei der
Landesanstalt fiir Umwelt Baden-Wirttemberg einzureichen. GemdB Schreiben des
Ministeriums fir Verkehr vom 12.03.2021 ist die Rickmeldung fir das weitere Vorgehen bis
zum 30.04.2021 gesetzt worden - hierzu wurde eine Fristverldangerung beantragt. Zum
Abschluss der Ldarmaktionsplanung Stufe 3 wird die Berichterstattung an die LUBW
Ubergeben.

Weiteres Vorgehen:
Die Larmaktionsplanung Stufe 4 wird im Juli 2023 fallig — die Erarbeitung sollte im Laufe des
Jahres 2022 erfolgen.

Beschlussantrag:
1. Der Gemeinderat macht sich die Stellungnahmen zu eigen. Die Einarbeitung in den
Larmaktionsplan ist erfolgt.
2. Der Schlussbericht des Larmaktionsplans Fortschreibung Stufe 3 in der Fassung vom
27.11.2020 wird beschlossen.
3. Die Verwaltung wird beauftragt, die Zusammenfassung des Ldarmaktionsplans unter
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Verwendung des Musterberichts beim LUBW einzureichen.

Anlagen:

Larmaktionsplan Fortschreibung Stufe 3, Schlussbericht vom 27.11.2020

Gebaude- und Rasterlarmkarten sowie RLS-90 Berechnungen vom 23.02.2021
Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Stellungnahme LRA RV zum StraBenverkehrsrechtlichen MaBnahmenkonzept vom
19.05.2021

Verkehrsrechtliche Anordnung zur Geschwindigkeitsbeschrankung einschl.
Ubersichtsplan und Vollzugsmeldung vom 09.07.2021

Berichterstattung LUBW

Beschlussausziige fiir X Biirgermeister [ ] Hauptamt

[ ] Kdmmerei X Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 17.09.2021
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AUFGABENSTELLUNG

Die Stadt Aulendorf ist verpflichtet im Rahmen der EU-Umgebungslarm-richtlinie eine
Larmkartierung und L&rmaktionsplanung zur Stufe 3 durchzufihren. Die EU-
Umgebungslarmrichtlinie ist Gber das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG §§
47 a - f) und die Verordnung zur Larmkartierung (34. BImSchV (Bundes-Immissions-
schutzverordnung)) in nationales Recht umgesetzt. Mit der Richtlinie soll im Rahmen
der Europaischen Union ein gemeinsames Konzept festgelegt werden, um vorzugs-
weise schadliche Auswirkungen, einschlieBlich Belastigungen, durch Umgebungs-
l&rm zu verhindern, ihnen vorzubeugen oder sie zu mindern. Die Stadt Aulendorf ist
aufgrund der hohen Verkehrsbelastung, die im Zuge der LandesstraBBe
L 285 durch Aulendorf fuhrt, zur Durchfihrung der Larmaktionsplanung verpflichtet.

Die aktuell anstehende Larmaktionsplanung der Stufe 3 sollte bis 06/2018 abge-
schlossen sein. Aus verschiedenen Griinden konnte mit der Bearbeitung erst Mitte
2019 begonnen werden.

Die Stufe 3 stellt im Wesentlichen eine Prifung und eine Validierung der Kartierungs-
ergebnisse der Landesanstalt fiir Umwelt Baden-Wiirttemberg (LUBW) dar und bei
|dentifikation von Larmschwerpunkte die Erdrterung von La&rmminderungsmafnah-
men dar.

Die strategischen Larmkarten sind fur Ballungsraume Uber 100.000 Einwohner, fiir
HauptverkehrsstraBen mit einem Verkehrsaufkommen von mehr als 3 Millionen Kraft-
fahrzeugen pro Jahr (DTV = 8.200 Kfz/24h), fur Haupteisenbahnstrecken mit
einem Verkehrsaufkommen von mehr als 30.000 Ziigen pro Jahr sowie fir GroB3flug-
héfen zu erstellen.

Far die Stadt Aulendorf ist die Beeintrachtigung durch StraBenverkehrslarm auf allen
StraBen im Stadtgebiet, die im Querschnitt einen durchschnittlichen Tagesverkehr
(Montag bis Sonntag, Mittelwert eines ganzen Jahres) von 8.200 Kfz/24h und mehr
aufweisen, zu untersuchen. Dies betrifft in der Stadt Aulendorf ausschlieBlich die Lan-
desstralBe L 285.

brenner BERNARD ingenieure GmbH
ein Unternehmen der BERNARD Gruppe 1
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Die Larmkartierung fur die Immissionsquelle des StraBenverkehrslarms beinhaltet die
Larmpegel Loen (Tag-Abend-Nacht, 24 Stunden-Wert) und Lnignt (Nacht, 22:00 - 6:00
Uhr) in einer H6he von 4 m und wird auf Basis aktuell vorliegender Verkehrsdaten
erstellt. Mit Hilfe der Larmkartierungen sind radumliche Bereiche mit hohen Larmpe-
geln und vielen betroffenen Einwohnern, sog. Larmbrennpunkte, zu analysieren, die
im Weiteren fir die Definition von LarmminderungsmafBnahmen die Ausgangsbasis
bilden.

Entsprechend dem Anhang IV der EU-Umgebungslarmrichtlinie sind folgende Min-
destanforderungen an die Larmkartierung formuliert:

- Darstellung der Larmsituation, ausgedrtickt durch einen Larmindex (Loen, Lnight)

- Uberschreitungen von festgelegten Grenzwerten

- geschatzte Anzahl an Wohnungen, Schulen und Krankenhausern, die einem be-
stimmten Wert eines Larmindexes ausgesetzt sind

- geschatzte Anzahl der Menschen in einem larmbelasteten Gebiet

Die Mindestanforderungen an die Aktionsplane sind im Anhang V der EU-Um-
gebungslarmrichtlinie formuliert.

Gemal Anhang VI der EU-Umgebungslarmrichtlinie ist der Kommission eine Zusam-
menfassung des Aktionsplanes von nicht mehr als 10 Seiten zu Ubermitteln.

brenner BERNARD ingenieure GmbH
ein Unternehmen der BERNARD Gruppe 2
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VORGEHENSWEISE LARMAKTIONSPLANUNG
Allgemeines

Am 25.06.2002 wurde vom Europaischen Parlament und vom Rat die ,Richtlinie
2002/49/EG Uber die Bewertung und Bekdmpfung von Umgebungslarm*
(EU-Umgebungslarmrichtlinie) verabschiedet. Mit ihr soll im Rahmen der Europai-
schen Union ein gemeinsames Konzept festgelegt werden, um vorzugsweise schad-
liche Auswirkungen, einschlieBlich Belastigungen, durch Umgebungsléarm zu verhin-
dern, ihnen vorzubeugen oder sie zu mindern.

Dazu soll in einem ersten Schritt die Belastung durch Umgebungslarm anhand von
Larmkarten und Betroffenheitsanalysen ermittelt und die Offentlichkeit Giber das Aus-
malf3 informiert werden. In einem zweiten Schritt sind auf Grundlage der Larmkarten
konkrete MaBBnahmen auszuarbeiten, um die Larmbelastung zu verringern bzw. nicht
weiter ansteigen zu lassen. Die Richtlinie sieht ein zeitlich gestaffeltes Vorgehen vor:

1. Stufe:  strategische Larmkarten fir Ballungsrdume Uber 250.000 Einwohner,
HauptverkehrsstraBen mit einem Verkehrsaufkommen von mehr als
6 Millionen Kraftfahrzeugen pro Jahr (DTV von 16.400 Kfz/24h), Hauptei-
senbahnstrecken mit einem Verkehrsautfkommen von mehr als 60.000
Zugen pro Jahr sowie GroBflughafen (50.000 Bewegungen pro Jahr)
Termin der Larmkarten: 30.06.2007
Termin Aktionsplane: 18.07.2008

2. Stufe:  strategische Larmkarten fir Ballungsrdume Uber 100.000 Einwohner,
HauptverkehrsstraBe mit einem Verkehrsaufkommen von mehr als 3 Mil-
lionen Kraftfahrzeugen pro Jahr, Haupteisenbahnstrecken mit einem Ver-
kehrsaufkommen von mehr als 30.000 Zugen pro Jahr sowie GroB3flughéa-

fen
Termin der Larmkarten: 30.06.2012
Termin Aktionsplane: 18.07.2013

3. Stufe:  strategische Larmkarten fir Ballungsrdume Uber 100.000 Einwohner,
HauptverkehrsstraBe mit einem Verkehrsaufkommen von mehr als 3

brenner BERNARD ingenieure GmbH
ein Unternehmen der BERNARD Gruppe 3
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Abb. 1

2.2

Millionen Kraftfahrzeugen pro Jahr, Haupteisenbahnstrecken mit einem
Verkehrsaufkommen von mehr als 30.000 Zigen pro Jahr sowie GroB3-

flughéafen
Termin der Larmkarten: 30.06.2017, danach alle 5 Jahre
Termin Aktionsplane: 18.07.2018, danach alle 5 Jahre

Die vorliegende Larmaktionsplanung betrifft die 3 Stufe und konzentriert sich auf den
StraBenverkehrslarm entlang von Streckenabschnitten mit einer téglichen Verkehrs-
belastung vom mehr als 8.200 Kfz/24h. Der Schienenverkehrslarm wird zentral vom
Eisenbahnbundesamt behandelt und obliegt nicht der Stadt Aulendorf.

Vorkartierung LUBW zur Larmaktionsplanung Stufe 3

Die Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg (LUBW) hat zur Larmaktionspla-
nung Stufe 3 landesweit eine Vorkartierung und Betroffenheitsanalyse erstellt'. Diese
basiert auf Verkehrsdaten aus der bundesweiten Verkehrserhebung des Jahres 2015
(StraBenverkehrszahlung SVZ 2015%) sowie aus Verkehrsmonitoring des Landes®.
Flr die LandesstraBe L 285 existiert in der Ortsmitte westlich der Zollenreuther StraBe
eine Verkehrszdhlstelle, die zuletzt 11/2019 bewertet wurde. Der durchschnittliche
Tagesverkehr (DTV) im Jahr 2019 betrug 11.459 Kfz/24h bei einem Schwerverkehrs-
anteil von 4,5 % (StraBenverkehrszentrale B.-W., Zahlstelle 84102, siehe FuBnote 3).

Der DTV-Wert fiir die Vorkartierung des LUBW zur Stufe 3 der Larmaktionsplanung
weist fir die LandesstraBe L285 einen DTV-Wert von 11.126 Kfz/24h (Schwerver-
kehrsanteile/Zeitphase: 6:00 - 18:00 Uhr 4,7 %, 18:00 - 22:00 Uhr 2,2 %, 22:00 - 6:00
Uhr 5,8 %), Quelle siehe FuBnote 1.

' siehe Homepage LUBW: https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/pages/map/default/index.xhtml
2 siehe Homepage der Bundesanstalt fir StraBenwesen, Bergisch-Gladbach:
https://www.bast.de/BASt_2017/DE/Statistik/Verkehrsdaten/2015/SVZ-2015-Daten.html

w
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https://svz-bw.de/verkehrszaehlung

brenner BERNARD ingenieure GmbH
ein Unternehmen der BERNARD Gruppe 4
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Abbildung 1: StraBenverkehrszahistellen Baden-Wirttemberg

2.3 Larmkarten

Die Ermittlung der Belastung durch Umgebungslarm erfolgt anhand von Larmkarten.
Im Anhang IV der EU-Umgebungslarmrichtlinie sind Mindestanforderungen an die

Larmkarten formuliert:

- Darstellung der Larmsituation, ausgedrtickt durch einen Larmindex (Loen, Lnight)

- Uberschreitungen von festgelegten Grenzwerten

- geschatzte Anzahl an Wohnungen, Schulen und Krankenhausern, die einem be-
stimmten Wert eines Larmindexes ausgesetzt sind

- geschatzte Anzahl der Menschen in einem larmbelasteten Gebiet

Die Larmkarten kénnen der Offentlichkeit als Grafik oder in Tabellenform vorgelegt

werden.

4 Quelle StraBenverkehrszentrale Baden-Wiirttemberg, https://svz-bw.de/verkehrszaehlung/automatische-stras-
senverkehrszaehlung/ergebnisse

z brenner BERNARD ingenieure GmbH
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Dargestellt werden die Larmindexe flr den Tag-Abend-Nacht-Pegel Lpoen und den
Nacht-Pegel Lyight in dB(A), jeweils in einer Hohe von 4 m.

Larmaktionsplan

Ausgehend von den Ergebnissen der Larmkartierung sind Aktions- bzw. MaBnah-
menplédne auszuarbeiten, mit denen Larmprobleme und Larmauswirkungen geregelt
bzw. gemindert werden kénnen.

Die Aufstellung eines Larmaktionsplanes ist nicht an ein Uberschreiten von Grenz-
werten geknipft, sondern mit einem bestimmten Verkehrsaufkommen oder mit dem
Merkmal ,Ballungsraum® verbunden.

Aus den § 47c und 47d des BImSchG ergibt sich fir den einzelnen Burger kein kon-
kreter Rechtsanspruch auf Einhaltung bestimmter Larmgrenzwerte. Durch die Festle-
gungen in den Larmaktionsplanen wird kein Rechtsanspruch Einzelner begriindet, da
keine unmittelbare AuBenwirkung erzielt wird und somit keine Klagebefugnis fir die
Blrger besteht. Die Ergebnisse und MaBnahmenvorschlage sind im Weiteren von der
Stadt Aulendorf mit den zustandigen Baulasttragern der larmverursachenden StrafBen
zu erdrtern und im Rahmen der nationalen Rechtsgrundlagen und verfligbarer Haus-
haltsmittel nach Méglichkeit umzusetzen.

Die Stadt Aulendorf flihrt eine Larmaktionsplanung fir die Stufe 3 durch.

Die in den Planen genannten MaBnahmen sind in das Ermessen der zusténdigen
Behoérde bzw. des zustandigen Baulasttrégers gestellt, sollten aber insbesondere auf
die Prioritaten eingehen, die sich ggf. aus der Uberschreitung relevanter Grenzwerte
oder aufgrund anderer Kriterien ergeben, und insbesondere fir die wichtigsten Berei-
che gelten, wie sie in den strategischen Larmkarten ausgewiesen werden. Der § 47d
des BImSchG erwéahnt bei der Priorisierung auch die Berilcksichtigung der Belastung
durch mehrere Larmquellen.

brenner BERNARD ingenieure GmbH
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2.5
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Zustandige Behérde und Offentlichkeitsbeteiligung

GemanB § 47e des BImSchG sind die zustédndigen Behérden fur die Larmaktionspla-
nung die Gemeinden (oder die nach Landesrecht zustdndigen Behdrden). Zustandig
fir die Aufstellung des Larmaktionsplanes ist: Stadt Aulendorf, HauptstraBe 35,
88326 Aulendorf.

Der § 47d Abs. 3 des BImSchG sieht, bezugnehmend auf den Artikel 8 Abs. 7 der
Richtlinie, eine Mitwirkung der Offentlichkeit vor: ,Die Offentlichkeit wird zu Vorschla-
gen fir Larmaktionsplane gehdrt. Sie erhalt rechtzeitig und effektiv die Méglichkeit,
an der Ausarbeitung und Uberpriifung der Larmaktionspléne mitzuwirken. Die Ergeb-
nisse der Mitwirkung sind zu beriicksichtigen. Die Offentlichkeit ist (iber die betroffe-
nen Entscheidungen zu unterrichten. Es sind angemessene Fristen mit einer ausrei-
chenden Zeitspanne flr jede Phase der Beteiligung vorzusehen.*

Art und Umfang der Offentlichkeitsbeteiligung sind nicht explizit geregelt, kdnnen sich
aber an dem Verfahren zur Bauleitplanung orientieren.

Die Stadt Aulendorf hat die Offentlichkeit wie folgt iiber die Larmaktionsplanung Stufe
3 informiert und beteiligt:

- Offentliche Auslegung vom 27.07.2020 bis 04.09.2020.

brenner BERNARD ingenieure GmbH
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3

UNTERSUCHUNGSGEBIET

Die Stadt Aulendorf befindet sich im Stdosten Baden-Wurttembergs im Landkreis

Ravensburg (Abbildung 1). Derzeit leben in Aulendorf 10.266 Einwohner (Stand
30.09.2018)°.
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Abbildung 2: Ubersicht Stadt Aulendorf®

Wie bereits eingangs erwahnt, sind im Larmaktionsplan der Stadt Aulendorf aus-
schlieBlich die Larmbelastungen durch den StraBenverkehr zu beriicksichtigen.
Nachfolgend sind die Verkehrsbedingungen in der Stadt Aulendorf erlautert.

5
6
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siehe Homepage Stadt Aulendorf (https://www.aulendorf.de/stadt/stadt-aulendorf/aulendorf-in-zahlen/?L=0)
Quelle Hintergrundgrafiken: www.openstreetmap.org Mitwirkende

brenner BERNARD ingenieure GmbH
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4 STRASSENVERKEHR 2018/2019

4.1 Larmkartierung

Die Larmkartierung des StraBenverkehrs wurde flr die Gemeinden Baden-Wdarttem-
bergs zundchst zentral durch die Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg
(LUBW) erstellt. Dabei wurden die Verkehrszahlen der StraBenverkehrszahlung 2015
und lokale Ergédnzungen verwendet. Auf Grundlage dieser Daten wurden betroffene
Gemeinden mit Verkehrsbelastungen oberhalb von 8.200 Kfz/24h ermittelt und zur
Erstellung eines Larmaktionsplans aufgefordert.

Die Abbildung 2 zeigt den Kartierungsumfang nach den Angaben des LUBW fir den
StraBenverkehrsldarm in der Ortslage Aulendorf. Andere StraBBen im Stadtgebiet wei-
sen nicht die Mindestbelastung von 8.200 Kfz/24h auf und sind folglich nicht kartiert.

Abbildung 3: Larmkartierung fir Aulendorf Loen laut LUBW?

7 Quelle: LUBW Larmkartierung B.-W. 2017 Ausschnitt aus Loen-Karte fur Stadt Aulendorf (http://udo.lubw.ba-
den-wuerttemberg.de/public/pages/map/default/index.xhtml)

z brenner BERNARD ingenieure GmbH
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Die bestehende Larmkartierung wurde anhand der im Folgenden aufgefUhrten
Arbeits- und Berechnungsgrundlagen sowie aktueller Verkehrszahlen aus dem Jahre
2017 - 2019 gepruft.

4.1.1  Arbeitsgrundlagen

Anl. 1 Fur die Bearbeitung wurden die Larmkarten des LUBW ausgewertet und mit aktuellen
Einwohnerdaten abgeglichen. Zur Verifizierung der Verkehrsdaten wurde am Don-
nerstag, den 19.09.2019 Uber 8 Stunden eine Video-Verkehrserhebung am Knoten-
punkt L 285/ AllewindenstraBe/ SchwarzhausstraBe/ HasengartlestraBe durchge-
flhrt, siehe Anlage 1. Im Ergebnis wurde bestatigt, dass die L285 eine Verkehrsbele-
gung von jenseits 8.200 Kfz/24h aufweist und folglich zu kartieren ist. Die Schwarz-
hausstral3e wie auch die HasengartlestraBen liegen unter dem Schwellwert von 8.200
Kfz/24h. Die L 284 Zollenreuther StraBe erreicht nicht den Belastungswert von 8.200
Kfz/24h, laut Ergebnisse der StraBenverkehrszentrale Baden-Wirttemberg® hat die L
284 in H6he Bahnhof eine Verkehrsbelastung von 4.347 Kfz/24h (Wert 2018, Zahl-
stelle 84103).

Nachweislich durch Verkehrserhebungen der Stadt ist die LandesstraBe L 285 allein
mit einer Verkehrsbelastung Uber 8.200 Kfz/24h belastet, alle anderen Ortsstral3e lie-
gen deutlich unter diesem Schwellwert. Insofern hat nach der EU-
Umgebungslarmrichtlinie ausschlieBlich eine Bewertung fir die LandesstraB3e L 285
(AllewindenstraBe) zu erfolgen.

4.1.2 Berechnungsgrundlagen

Die Berechnungen zu den beiliegenden Rasterlarmkarten basieren auf den seit

01.01.2019 geltenden Berechnungsmethoden fir den Umgebungslarm, hier explizit:
BUB (Berechnungsmethode fir den Umgebungslarm von bodennahen Quellen

8 hittps://svz-bw.de/verkehrszaehlung

ein Unternehmen der BERNARD Gruppe 10
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4.1.3

Anl. 2

Anl. 3

brenner
BERNARD

(StraBen, Schienenwege, Industrie und Gewerbe) und BEB (Berechnungsmethode
zur Ermittlung der Belastetenzahlen durch Umgebungslarm).

Verkehrsbelastung StraBenverkehr

Im Zuge der Stufe 2 wurden 2014/2015 umfangliche Verkehrserhebungen in der Orts-
lage von Aulendorf durchgefthrt. Zur Aktualisierung und Prifung wurde der wichtigste
Verkehrsknoten L 285 AllewindenstralBe/ SchwarzhausstraBe/ HasengartlestraBe im
Herbst 2019 erneut gezahlt. Diese Verkehrsdaten sind Ausgangsbasis fur die aktuelle
Larmkartierung in der Stufe 3.

Die vorhandenen Verkehrserhebungen aus den Jahren 2014/2015 und die Aktuali-
sierung 2019 geht aus Anlage 2 hervor.

Laut StraBenverkehrszahlung sind folgende Verkehrsbelastungen Grundlage flr die
Larmkartierung zur Stufe 3:

DTV SV-Anteil
L 285 AllewindenstralRe 9.826 Kfz/24h 6,9 %
SchwarzhausstralBe 5.742 Kfz/24h 4,8 %
L 285 Ost 13.729 Kfz/24h 6,1 %
HasengartlestraBe 3.841 Kfz/24h 5,5 %

Der DTV-Wert ist ein Jahresdurchschnittswert fur alle Wochentage (Montag - Sonn-
tag).

Fir die Ortsdurchfahrt im Zuge der L 285 gelten als zulassige Geschwindigkeit 50
km/h.

Flr die aktualisierte Larmkartierung zeigt Anlage 3 die Eingangsdaten der jeweiligen
StraBenabschnitte mit den Verkehrsbelastungen fur den durchschnittlichen téglichen
Verkehr in Kfz/24h und dem Schwerverkehr Uber 3,5t in Prozent.

brenner BERNARD ingenieure GmbH
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4.2

4.2.1

Berechnungsergebnisse

Beurteilung der ortlichen Situation an Hand der Rasterlarmkarten

Die Berechnungsergebnisse sind in Form von Rasterlarmkarten grafisch dargestellt.
Dabei basieren die Larmpegel auf europaweit harmonisierten Berechnungsverfahren
und sind infolge von verschiedenen Berechnungsverfahren nur sehr beschrankt direkt
mit in Deutschland vorhandenen Grenz- und Richtwerten vergleichbar. Die Unter-
schiede in den Larmpegeln nach EU-Umgebungslarmrichtlinie und nach nationalen
Vorschriften liegen in unterschiedlichen Berechnungszeitrdumen und Abschlagen.

Auslésewerte der Larmaktionsplanung sind die Belastungsschwellen, bei deren Er-
reichen LarmschutzmaBnahmen in Betracht gezogen oder ergriffen werden sollten.
In der Umgebungslarmrichtlinie sind keine Festlegungen zu diesen Werten enthalten,
d. h. es sind keine Schwellwerte flr die Erfordernis einer Larmaktionsplanung defi-
niert. Auch die nationale Gesetzgebung gibt keine Ausldsekriterien vor.

Im Kooperationserlass des Ministeriums fir Verkehr, Baden-Wirttemberg vom
29.10.2018 zur Larmaktionsplanung® werden Hinweise gegeben, wann und wie Larm-
aktionsplane zu erstellen sind. Danach sind zunachst alle kartierten Gebiete mit Be-
troffenen oberhalb von 55 dB(A) Loen und oberhalb von 50 dB(A) Lnignt in der Pflicht
eine Larmaktionsplanung durchzufihren. Als Kartierungspflichtig werden jene Ge-
biete bzw. Orte betrachtet, die mehr als 50 Betroffene aufweisen. Laut der Statistik
des LUBW ist dies fur Aulendorf der Fall.

Auf jeden Fall sind dabei Bereiche mit hoher Larmbelastung zu berticksichtigen. Dies
entspricht den Schwellwerten zur Gesundheitsrelevanz von Uber 65 dB(A) Lpen und
Uber 55 dB(A) Lnignt.

Vordringlicher Handlungsbedarf besteht bei sehr hohen Larmbelastungen von mehr
als 70 dB(A) Loen und mehr als 60 dB(A) Light.
Folgende Larmkarten wurden flr den StraBenverkehrslarm in Aulendorf erstellt:

9 https://vm.baden-wuerttemberg.de/fileadmin/redaktion/m-mvi/intern/Da-
teien/PDF/181029_Kooperationserlass_Laermaktionslanung_BW.pdf
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Anl. 4.1
Anl. 4.2

4.2.2

Anl. 4
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Rasterlarmkarte Lpen
Rasterlarmkarte Lnight

Loen und Lnight weisen ahnliche Ergebnisse auf, Loen neigt zu groBBerer Ausbreitung in
der Flache, Lnignt verstéarkt tendenziell RGume mit hohen Belastungen.

Beurteilung der 6rtlichen Situation an Hand der Betroffenheiten

Um aus den Ergebnissen der Larmkartierung MaBnahmen fir die Larmaktionspla-
nung ableiten zu kénnen, missen die Rasterlarmkarten mit den Einwohnerzahlen
kombiniert werden.

Die nach der EU-Umgebungslarmrichtlinie geforderte Statistik Gber die Zahl der be-
troffenen Einwohner, Wohnungen, Krankenhauser und Schulen sowie flr die betroffe-
nen Flachen wurde fir die Intervalle zwischen 50 und tber 75 dB(A) in 5dB(A)-Schrit-
ten unter Anlage 4 dargestellt.

Entsprechend der Anforderungen nach EU-Umgebungslarmrichtlinie sind die be-
troffenen Einwohner auf 100 zu runden. Damit ergeben sich oberhalb der maBgeben-
den Schwellwerte von Lpen = 65 dB(A) und Lyight = 55 dB(A) jeweils aufgerundet 100
belastete Einwohner.

Die laut LUBW ermittelten Betroffenheiten sind in Tabelle 1 aufgefthrt.

brenner BERNARD ingenieure GmbH
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Tabelle 1: Betroffenheitsstatistik Aulendorf Stufe 3 (LUBW)

Intervalle Betroffene
[dB(A)] Loen LNight
50 - 55 / 96
55 - 60 136 76
60 - 65 93 15
65-70 75 0
70-75 15 0

>75 0 0

Anhand der konkreten Werte ergeben sich > 319 Betroffene mit Loen 2 55 dB(A) und
187 Betroffene mit Light 2 50 dB(A) in der Nacht.

Verfeinerung anhand der hausfeinen Einwohnerdaten 2019

Mit Hilfe der aktuell gemeldeten Einwohnerdaten je Geb&ude wurde die Situation neu
bewertet, sieche Anlage 4. Demzufolge sind 253 Einwohner in Bezug auf den Schwell-
wert Lpen > 55 dB(A) betroffen und nachts 109 Einwohner einem Pegel von 50 dB(A)
und mehr ausgesetzt. Einen Schwerpunkt bilden die Hauser in der Allewindenstral3e.

Da in der spateren Umsetzung nur die Rdume bzw. Wohnungen zur larmzugewand-
ten Seite oder noch genauer gesagt, die Fassaden mit hohen Larmbelastungen be-
trachtet werden, ist erfahrungsgeman die tatsachliche Betroffenheit weniger als die
Halfte der 0.g. Zahlen. Im vorliegenden Fall bedeutet dies, das eine Kartierungspflicht
gegeben ist.

brenner BERNARD ingenieure GmbH
ein Unternehmen der BERNARD Gruppe
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4.2.3 Larmschwerpunkte

Zur weiteren Analyse der Betroffenheiten wurden La&rmschwerpunkte bzw. sog. Hot-
Spot-Bereiche berechnet. Mit diesen werden Bereiche mit einer hohen Anzahl von
Betroffenen in Verbindung mit hohen Larmpegeln identifiziert.

Aus der Hot-Spot-Analyse kénnen Larmschwerpunkte identifiziert und die Priorisie-
rung der MaBnahmen der Larmaktionsplanung festgelegt werden. Entsprechend der
Information des LUBW ergeben sich sehr hohe Belastungen bei Larmpegel Lpen > 65
dB(A) und bei LnigHr > 55 dB(A). Kurzfristiges Ziel ist es deshalb, fiir diese Bereiche
eine splrbare Verminderung der Larmbelastung zu erreichen.

Anl.5  In Aulendorf ergab sich nach dieser Bewertung ein lokaler L&rmschwerpunkt:
- die Allenwindenstrafe.

Aus den Rasterlarmkarten laut Anlage 4 kann weiter die Wohnsiedlung an der Reu-
tener StraBBe als ein Bereich mit héheren Verkehrslarmbelastungen identifiziert wer-
den. Die Betroffenheiten sind dort nicht so hoch wie in der Allewindenstral3e, siehe
Anlage 4.

4.3 Validierung und Umsetzung Larmaktionsplanung Stufe 2

Die Stadt Aulendorf hat den im Larmaktionsplan Stufe 2 definierten MaBnahmen bei
zustandigen Baulasttrager der L 285 angezeigt und einen Antrag auf Durchfiihrung
der definierten LarmminderungsmafBnahmen gestellt. Dieser Antrag wurde vollum-
fanglich abgelehnt, siehe Schreiben Regierungsprasidium Tibingen vom 10.01.2018
(Az 46). Als wesentliche Griinde werden angeflhrt:

- Tempo 30 (Streckenzug Schussenrieder StraBe — MockenstraBe — Allewinden-
straBBe) setzt Uberschreitung der Richtwerte von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A)
nachts voraus, was nur ein wenigen Gebauden (< 5) erreicht wird. Zudem wenig
betroffene Bewohner.

ein Unternehmen der BERNARD Gruppe 15
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- Larmmindernder Belag: derzeit dringlichere Ausgaben, in Eigenfinanzierung
durch die Stadt denkbar

- Fg-LSA in der MockenstraBe ist auf Bedarf geschaltet, zur Verkehrssteuerung un-
geeignet

- LSA AllewindenstraBe/ SchwarzhausstraBe/ HasengartlestraBe nicht weiter opti-
mierbar, Verweis auf Besprechung vom 27.10.2017

- Stationare Geschwindigkeitsiberwachung auf der L285 MockenstraBe / Allewin-
destraBe: der Landkreis Ravensburg plant derzeit keine weiteren Geschwindig-
keitsmessanlagen; weiterhin turnusgeman mobile Uberwachung

4.4 MaBnahmenkonzept Stufe 3

Anl. 6  Im Folgenden werden im Rahmen der Stufe 3 folgende LarmminderungsmaBnahmen
vorgeschlagen, siehe Anlage 6:

4.41 Geschwindigkeitsreduzierung und -tiberwachung

Wie in Abschnitt 4.2.3 festgestellt wurde, befindet sich in der L 285 Allewindenstrai3e
ein Larmschwerpunkt. Um diesen Bereich vor allem wahrend des Nachtzeitraums zu
entlasten, soll zwischen dem Knotenpunkt bzw. Kreisverkehr Allewindenstra3e/
SchwarzhausstraBe und dem FuBgangeriberweg MockenstraBe nachts die Ge-
schwindigkeit auf 30 km/h herabgesetzt werden. Sofern die Tempo-30-Regelung in
der Praxis deutlich Uberschritten wird, ist als ErganzungsmafBnahme eine stationare
Geschwindigkeitstiberwachungsanlage in diesem Bereich vorzusehen.

Begrindung und Abwagung: Entlang des flir die Tempo 30 vorgesehenen Abschnitts

der AllewindenstraBe sind faktisch alle Geb&ude beidseits von Larmpegeln héher 65
am Tag und héher 55 dB(A) nachts betroffen, die als Grenze zur Gesundheitsgefahr-
dung gelten. Sehr hohe Larmpegel Uber 70 dB(A) am Tag und Uber 60 dB(A) im
Nachtzeitraum, die einen dringenden Handlungsbedarf anzeigen, treten vereinzelt
auf. Die vom Gemeinderat beschlossene und im vorliegenden Larmaktionsplan ver-
ankerte nachtliche Tempo 30-MaBnahme wird nach Abwagung wie folgt begrindet:

ein Unternehmen der BERNARD Gruppe 16
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- Eine deutliche Reduzierung an betroffenen Einwohnern von 136 auf 76 Einwohner
(-44 %). Dies ist das Ergebnis gesondert durchgefiuhrter RLS-90 Berechnungen.

- Da die MaBnahme auf den Nachtzeitraum (22.00 bis 6.00 Uhr) begrenzt sein soll
sind Verdrangungseffekte ins 6rtliche Nebennetz h6chst unwahrscheinlich.

- Negative Auswirkungen auf den OPNV sind nachts in gleicher Weise auszuschlie-
Ben.

- Belange die Rad- und FuBgangerverkehrs sind nicht negativ beeinflusst, im Ge-
genteil bedingt eine niedrigere Fahrgeschwindigkeit eine héhere Sicherheit und
geringere Unfallfolgen.

- Die MaBnahme hat keine Auswirkungen auf die értliche FuBganger-Lichtsignal-
anlage.

- Aufgrund der Lange des geplanten Tempo-30 Bereichs von rund 480 m ergibt sich
eine Reisezeitdifferenz zur geltenden Geschwindigkeitsregelung von 23 Sec.
Diese ist mit < 30 Sekunden nach dem Kooperationserlass zur Larmaktionspla-
nung (Ministerium fir Verkehr, 29.10.2018, Az 4-8826.15/75) nicht ausschlagge-
bend.

4.4.2 Kreisverkehr AllewindenstraBe/ SchwarzhausstraBBe
Positive Nebeneffekte der Errichtung eines Kreisverkehrs am Knotenpunkt Allewin-
denstraBe/ SchwarzhausstraB3e (Planung) sind durch die Verstetigung des Verkehrs-
flusses Larmminderungseffekte zu erwarten. Dabei kbnnen im Mittel Pegelminderun-

gen von bis zu 3 dB(A) gegentber herkdbmmlichen Kreuzungen erzielt werden.

Begrindung und Abwagung: Diese MaBnahme begrindet sich nicht aus der Larmak-

tionsplanung, wirkt aber unterstitzend zur geplanten Tempo-30 MaBnahme. Eine Be-
grindung im Rahmen der Larmaktionsplanung ertbrigt sich demzufolge.

4.4.3 Ortsumgehungen

Um den Durchgangsverkehr aus dem Stadtgebiet Aulendorf zu entfernen, waren
Ortsumgehungen zur Entlastung der L 284 in Nord-Siid-Richtung oder zur Entlastung
der L 285 in Ost-West-Richtung denkbar. Dieser Ansatz ist als langfristige MaBnahme
zu werten.

ein Unternehmen der BERNARD Gruppe 17
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4.4.4
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Im Falle der L 284 bestanden bereits 2007 Planungen den Verkehr verstarkt tGber die
PoststraBe und Waldseer StraBe zu fihren und somit entlang des Stadtrandes von
Aulendorf.

Die Umgehung des Stadtgebietes Aulendorf in Ost-West-Richtung kénnte westlich
von Aulendorf gefiihrt werden. Auf der Verkehrsachse zwischen Ravensburg, Aulen-
dorf und Saulgau flieBt viel Verkehr, der stidéstlich im Bereich Zollenreute durch eine
Ortsumgehung aufgenommen werden kdnnte und an der L 286/ L 285 wieder zusam-
mengefuhrt werden kénnte.

Im Zuge des Verkehrskonzeptes fiir die Stadt Aulendorf wurde insgesamt ein Durch-
gangsverkehr von 29 % ermittelt, wobei 48 % davon dem Schwerverkehr zuzuordnen
sind. Ein entsprechendes Potential ergibt sich fir die Verkehrsentlastung im Zuge
einer Ortsumgehung.

Ein konkreter Verlauf der Ortsumgehungen ist derzeit noch nicht festgelegt. Bei der
Planung der Ortsumgehungen sind die Belange des Naturschutzes (Beriihrung FFH-
Gebiet, mégliche Zerschneidung von Biotopen) und des Bodenschutzes (schonender,
haushélterischer Umgang mit Boden) zu beachten.

Im Zuge einer konkreten Planung sind dann auch Verkehrsverlagerungseffekte auf-
grund der Ortsumgehung in ihrer Gesamtbilanz zu berlcksichtigen (Entlastung auf
der einen StraBBe, Belastung auf anderen StraB3en).

Larmsanierung

Sofern diese MaBnahme nicht genehmigungsfahig ist, sollen als passive MaBnahme
Férdermdglichkeiten fir La&rmschutzmaBnahmen an den Gebauden (Schallschutz-
fenster, Lifter) geprift werden. Hierflr stehen vom Land Férdermittel im Rahmen der
sog. Larmsanierung zur Verfligung.

brenner BERNARD ingenieure GmbH
ein Unternehmen der BERNARD Gruppe 18
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Stadt Aulendorf

Larmaktionsplanung Stufe 3

brenner
BERNARD

ZUSAMMENFASSUNG

Fir die Stadt Aulendorf wurde entsprechend der Vorgaben der EU-
Umgebungslarmrichtlinie eine Larmaktionsplanung zur Stufe 3 durchgefihrt. Die
Larmaktionsplanung umfasst laut Vorgaben die LandesstraBe L 285, die durch die
Stadtmitte in Ost-West durchquert. Alle anderen OrtstraBen weisen eine durchschnitt-
liche Tagesbelastung von unter 8.200 Kfz/24h auf, was als Auslésewert der Larmak-
tionsplanung festgelegt ist.

Fir die Stadt Aulendorf wurden die Rasterlarmkarten zum StraBenverkehrslarm der
Stufe 2 mit aktuellen Verkehrsdaten (Zahlung 09/2019) neu berechnet und mit aktu-
ellen Einwohnerdaten die Betroffenheitsanalyse durchgefihrt. Im Ergebnis wird fur
die LandesstraBe L 285 im Abschnitt zwischen Knotenpunkt AllewindenstraBe/
SchwarzhausstraBe und der FuBgénger-Signalfurt MockenstraBe ein nachtliches
Tempolimit von 30 km/h als Ld&rmminderungsmafBnahme vorgeschlagen bzw. im
Larmaktionsplan der Stufe 3 definiert. Als weitere MaBnahmen beflirwortet der Larm-
aktionsplan Stufe 3 den Bau eines Kreisverkehrs am Knotenpunkt L 285 (Allewinden-
straBe)/ SchwarzhausstraBe sowie mit langfristiger Perspektive eine Ortsumgehung.

Die Offentlichkeit wurde im Ill. Quartal 2020 iiber den vorliegenden Larmaktionsplan
(Entwurfsfassung) im Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung informiert und beteiligt.

Die Annahme, die Larmsituation nachhaltig durch die einmalige Aufstellung eines
Larmaktionsplanes fir die Betroffenen verbessern zu kénnen, ware illusorisch. Die
Bekampfung des Verkehrslarms fordert eine standige Anstrengung, insbesondere auf
der Seite der Stadt Aulendorf und der Fachbehérden. Die Aufstellung des Larmakti-
onsplanes sollte nicht als Pflichtaufgabe, sondern als Chance zu einer nachhaltigen
Verbesserung der Lebensbedingungen gesehen werden. Larmaktionsplane sind alle
5 Jahre zu Uberpriifen und zu aktualisieren. Fiir 2022/2023 ist die 4. Stufe der Larm-
aktionsplanung vorgesehen.

brenner BERNARD ingenieure GmbH
ein Unternehmen der BERNARD Gruppe 19
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Stadt Aulendorf

Larmaktionsplanung Stufe 3

Aufgestellt: Dresden, 27.11.2020

brenner BERNARD ingenieure GmbH

Dr.-Ing. Uwe Frost
Fachbereichsleiter Immissionsschutz

’ brenner BERNARD ingenieure GmbH

ein Unternehmen der BERNARD Gruppe
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Stadt Aulendorf

Larmaktionsplanung Stufe 3

ANLAGEN

Verkehrserhebung KP L 285/ SchwarzhausstraBBe, 19.09.2019
Verkehrserhebungen 2014/2015

Eingangsdaten Larmkartierung Stufe 3

Rasterlarmkarten Stufe 3

Betroffene Einwohner nach Pegelklassen

Larmschwerpunkt Allewindenstrai3e

N OO o AN =

Larmminderungskonzept Stufe 3

ein Unternehmen der BERNARD Gruppe
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Stadt Aulendorf

Fortschreibung Larmaktionsplan Stufe 3

Hochrechnungsverfahren fir Kurzzeitzahlungen auf HauptverkehrsstraBen in GroBstadten
Forschung StraBenbau und StraBenverkehrstechnik, Herausgegeben vom Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung, Heft 1007

Bonn 2008
Knotenpunkt AllewindenstraBe / Hochrechnung der Zahlergebnisse am Querschnitt
SchwarzhausstraBe in Aulendorf SchwarzhausstraBBe
Zahlwerte der Zdhistelle Kfz/h SV/h
Donnerstag, 19.09.2019 Richtung 1 Richtung 2 Summe R1+R2 Richtung 1 Richtung 2 Summe R1+R2
06:00 - 07:00 Uhr 199 116 315 8 12 20
07:00 - 08:00 Uhr 223 214 437 21 19 40
08:00 - 09:00 Uhr 200 207 407 15 13 28
09:00 - 10:00 Uhr 219 173 392 20 17 37
15:00 - 16:00 Uhr 278 233 511 11 20
16:00 - 17:00 Uhr 303 243 546 19 13 32
17:00 - 18:00 Uhr 343 241 584 7 11
18:00 - 19:00 Uhr 228 256 484 3 8
Summe 3.676 196
. N . e 584
Spitzenstundenbelastung der Z&hlung im Querschnitt in Kfz/h
17:00 - 18:00 Uhr
Hochrechnung auf den Tagesverkehr
Kfz SV
Zeitbereich Summe Hrf Hochrechnungs- Summe Hrt Hochrechnungs-
Zahlwerte in Kfz Mkfz ergebnis in Kfz | Zahlwerte in Kfz v ergebnis in Kfz
00:00 - 24:00 Uhr 1,83 6.727 1,84 361
06:00 - 22:00 Uhr 3.676 1,72 6.323 196 1,73 339
06:00 - 18:00 Uhr 1,40 5.146 1,54 302
Hochrechnung auf den durchschnittlichen Werktagsverkehr (Mo-Fr) auBerhalb der Ferienzeit
Kfz SV
Zeitbereich Tagesverkehr Saisonfaktor . Tagesverkehr Saisonfaktor .
in Kiz Mo-Fr DTVws in Kfz in Kiz Mo-Fr DTVys in Kfz
00:00 - 24:00 Uhr 6.727 6.660 361 361
06:00 - 22:00 Uhr 6.323 0,99 6.259 339 1,00 339
06:00 - 18:00 Uhr 5.146 5.095 302 302
Hochrechnung auf den durchschnittlichen téglichen Verkehr (DTV)
Kfz SV
Zeitbereich Tages- | Saison- Tages- | Saison-
verkehr V\Ifc;c;(?:rn faktor DTV in Kfz verkehr V\Ifc;c;(?:rn faktor DTV in Kfz
in Kfz Mo-So in Kfz Mo-So
00:00 - 24:00 Uhr 6.727 5.742 361 277
06:00 - 22:00 Uhr 6.323 0,88 0,97 5.397 339 0,80 0,96 260
06:00 - 18:00 Uhr 5.146 4.393 302 232
Kfz Sv
[Kfz/24h] [SV/24h]
DTV, 6.660 361
DTV 5.742 277

brenner
BERNARD

Bearbeitet: T.Junker Datum: 2019-12-02
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Stadt Aulendorf

Fortschreibung Larmaktionsplan Stufe 3

Hochrechnungsverfahren fir Kurzzeitzahlungen auf HauptverkehrsstraBen in GroBstadten
Forschung StraBenbau und StraBenverkehrstechnik, Herausgegeben vom Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung, Heft 1007

Bonn 2008
Knotenpunkt AllewindenstraBe / Hochrechnung der Zahlergebnisse am Querschnitt
SchwarzhausstraBe in Aulendorf AllewindenstraBe - Ost
Zahlwerte der Zdhistelle Kfz/h SV/h
Donnerstag, 19.09.2019 Richtung 1 Richtung 2 Summe R1+R2 Richtung 1 Richtung 2 Summe R1+R2
06:00 - 07:00 Uhr 273 534 807 37 32 69
07:00 - 08:00 Uhr 490 597 1087 61 44 105
08:00 - 09:00 Uhr 425 468 893 40 42 82
09:00 - 10:00 Uhr 406 475 881 45 45 90
15:00 - 16:00 Uhr 637 617 1254 39 37 76
16:00 - 17:00 Uhr 632 628 1260 40 34 74
17:00 - 18:00 Uhr 656 606 1262 27 21 48
18:00 - 19:00 Uhr 659 444 1103 17 13 30
Summe 8.547 574
. N . e 1262
Spitzenstundenbelastung der Z&hlung im Querschnitt in Kfz/h
17:00 - 18:00 Uhr
Hochrechnung auf den Tagesverkehr
Kfz SV
Zeitbereich Summe Hrf Hochrechnungs- Summe Hrt Hochrechnungs-
Zahlwerte in Kfz Mkfz ergebnis in Kfz | Zahlwerte in Kfz v ergebnis in Kfz
00:00 - 24:00 Uhr 1,84 15.726 1,86 1.068
06:00 - 22:00 Uhr 8.547 1,71 14.615 574 1,73 993
06:00 - 18:00 Uhr 1,39 11.880 1,55 890
Hochrechnung auf den durchschnittlichen Werktagsverkehr (Mo-Fr) auBerhalb der Ferienzeit
Kfz SV
Zeitbereich Tagesverkehr Saisonfaktor . Tagesverkehr Saisonfaktor .
in Kiz Mo-Fr DTVis in Kfz in Kfz Mo-Fr DTVys in Kfz
00:00 - 24:00 Uhr 15.726 15.569 1.068 1.068
06:00 - 22:00 Uhr 14.615 0,99 14.469 993 1,00 993
06:00 - 18:00 Uhr 11.880 11.762 890 890
Hochrechnung auf den durchschnittlichen téglichen Verkehr (DTV)
Kfz SV
Zeitbereich Tages- | Saison- Tages- | Saison-
verkehr V\Ifc;c;(?:rn faktor DTV in Kfz verkehr V\Ifc;c;(?:rn faktor DTV in Kfz
in Kfz Mo-So in Kfz Mo-So
00:00 - 24:00 Uhr 15.726 13.729 1.068 840
06:00 - 22:00 Uhr 14.615 0,90 0,97 12.759 993 0,82 0,96 782
06:00 - 18:00 Uhr 11.880 10.372 890 700
Kfz Sv
[Kfz/24h] [SV/24h]
DTV, 15.569 1.068
DTV 13.729 840

brenner
BERNARD

Projek-|

Bearbeitet: T.Junker Datum: 2019-12-02
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Stadt Aulendorf

Fortschreibung Larmaktionsplan Stufe 3

Hochrechnungsverfahren fir Kurzzeitzahlungen auf HauptverkehrsstraBen in GroBstadten
Forschung StraBenbau und StraBenverkehrstechnik, Herausgegeben vom Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung, Heft 1007

Bonn 2008
Knotenpunkt AllewindenstraBe / Hochrechnung der Zahlergebnisse am Querschnitt
SchwarzhausstraBe in Aulendorf HasengartlestraBe
Zahlwerte der Zdhistelle Kfz/h SV/h
Donnerstag, 19.09.2019 Richtung 1 Richtung 2 Summe R1+R2 Richtung 1 Richtung 2 Summe R1+R2
06:00 - 07:00 Uhr 91 63 154 7 3 10
07:00 - 08:00 Uhr 144 104 248 12 9 21
08:00 - 09:00 Uhr 118 122 240 11 12 23
09:00 - 10:00 Uhr 138 139 277 15 13 28
15:00 - 16:00 Uhr 201 189 390 10 18
16:00 - 17:00 Uhr 188 209 397 10 10 20
17:00 - 18:00 Uhr 153 215 368 6 9
18:00 - 19:00 Uhr 126 178 304 3 6
Summe 2.378 135
. . . e 397
Spitzenstundenbelastung der Z&hlung im Querschnitt in Kfz/h
16:00 - 17:00 Uhr
Hochrechnung auf den Tagesverkehr
Kfz SV
Zeitbereich Summe Hrf Hochrechnungs- Summe Hrt Hochrechnungs-
Zahlwerte in Kfz Mkfz ergebnis in Kfz | Zahlwerte in Kfz v ergebnis in Kfz
00:00 - 24:00 Uhr 1,83 4.352 1,91 258
06:00 - 22:00 Uhr 2.378 1,71 4.066 135 1,79 242
06:00 - 18:00 Uhr 1,37 3.258 1,58 213
Hochrechnung auf den durchschnittlichen Werktagsverkehr (Mo-Fr) auBerhalb der Ferienzeit
Kfz SV
Zeitbereich Tagesverkehr Saisonfaktor . Tagesverkehr Saisonfaktor .
in Kiz Mo-Fr DTVis in Kfz in Kfz Mo-Fr DTVys in Kfz
00:00 - 24:00 Uhr 4.352 4.308 258 258
06:00 - 22:00 Uhr 4.066 0,99 4.026 242 1,00 242
06:00 - 18:00 Uhr 3.258 3.225 213 213
Hochrechnung auf den durchschnittlichen téglichen Verkehr (DTV)
Kfz SV
Zeitbereich Tages- | Saison- Tages- | Saison-
verkehr V\Ifc;c;(?:rn faktor DTV in Kfz verkehr V\Ifc;c;(?:rn faktor DTV in Kfz
in Kfz Mo-So in Kfz Mo-So
00:00 - 24:00 Uhr 4.352 3.841 258 210
06:00 - 22:00 Uhr 4.066 0,91 0,97 3.589 242 0,85 0,96 197
06:00 - 18:00 Uhr 3.258 2.876 213 174
Kfz Sv
[Kfz/24h] [SV/24h]
DTV, 4.308 258
DTV 3.841 210

brenner
BERNARD

Projekt-Nr.: D2070
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Stadt Aulendorf

Fortschreibung Larmaktionsplan Stufe 3

Hochrechnungsverfahren fir Kurzzeitzahlungen auf HauptverkehrsstraBen in GroBstadten
Forschung StraBenbau und StraBenverkehrstechnik, Herausgegeben vom Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung, Heft 1007

Bonn 2008
Knotenpunkt AllewindenstraBe / Hochrechnung der Zahlergebnisse am Querschnitt
SchwarzhausstraBe in Aulendorf AllewindenstraBBe - West
Zahlwerte der Zdhistelle Kfz/h SV/h
Donnerstag, 19.09.2019 Richtung 1 Richtung 2 Summe R1+R2 Richtung 1 Richtung 2 Summe R1+R2
06:00 - 07:00 Uhr 337 187 524 26 31 57
07:00 - 08:00 Uhr 407 349 756 33 55 88
08:00 - 09:00 Uhr 366 312 678 31 30 61
09:00 - 10:00 Uhr 331 307 638 34 39 73
15:00 - 16:00 Uhr 404 481 885 31 33 64
16:00 - 17:00 Uhr 439 482 921 23 35 58
17:00 - 18:00 Uhr 406 496 902 17 23 40
18:00 - 19:00 Uhr 339 474 813 9 11 20
Summe 6.117 461
Spitzenstundenbelastung der Z&hlung im Querschnitt in Kfz/h 921
16:00 - 17:00 Uhr
Hochrechnung auf den Tagesverkehr
Kfz SV
Zeitbereich Summe Hrf Hochrechnungs- Summe Hrt Hochrechnungs-
Zahlwerte in Kfz Mkfz ergebnis in Kfz | Zahlwerte in Kfz v ergebnis in Kfz
00:00 - 24:00 Uhr 1,84 11.255 1,86 857
06:00 - 22:00 Uhr 6.117 1,71 10.460 461 1,73 798
06:00 - 18:00 Uhr 1,39 8.503 1,55 715
Hochrechnung auf den durchschnittlichen Werktagsverkehr (Mo-Fr) auBerhalb der Ferienzeit
Kfz SV
Zeitbereich Tagesverkehr Saisonfaktor . Tagesverkehr Saisonfaktor .
in Kiz Mo-Fr DTVws in Kfz in Kfz Mo-Fr DTVys in Kfz
00:00 - 24:00 Uhr 11.255 11.143 857 857
06:00 - 22:00 Uhr 10.460 0,99 10.355 798 1,00 798
06:00 - 18:00 Uhr 8.503 8.418 715 715
Hochrechnung auf den durchschnittlichen téglichen Verkehr (DTV)
Kfz SV
Zeitbereich Tages- | Saison- Tages- | Saison-
verkehr V\Ifc;c;(?:rn faktor DTV in Kfz verkehr V\Ifc;c;(?:rn faktor DTV in Kfz
in Kfz Mo-So in Kfz Mo-So
00:00 - 24:00 Uhr 11.255 9.826 857 675
06:00 - 22:00 Uhr 10.460 0,90 0,97 9.132 798 0,82 0,96 628
06:00 - 18:00 Uhr 8.503 7.423 715 562
Kfz Sv
[Kfz/24h] [SV/24h]
DTV, 11.143 857
DTV 9.826 675

brenner
BERNARD

Projekt-Nr.: D2070
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K1-xxxx - Knotenpunkt(e)
Do. 19 September 2019
Gesamtdauer (06-10, 15-19 Uhr)
Alle Klassen (Krad und Leichtverkehr, Schwer)
Alle Abbiegebeziehungen
ID: 722806, Standort: 47.947433, 9.640093

Erstellt durch: brenner BERNARD ingenieure GmbH
Kéandlerstr. 1, Dresden, SN, 01129, DE

Zufahrten Schwarzhausstr. Nord Allewindenstrae Ost Hasengértlestr. Siid Allewindenstrale West
Richtung Richtung S Richtung W Richtung N Richtung O
Startzeit L G R UTotal L G R UTotal L G R UTotal L G R U Total|Knotenpunkt Gesamt
19-09-2019 06:00
Uhr| 35 4 4 0 43| 14 19 50 38 3 1 10 0 14 2 68 0 0 70 165
06:15 Uhr| 37 2 5 0 44 35 12 0 51 1 2 16 0 19 5 70 2 0 77 191
06:30 Uhr| 50 1 6 0 57 8 34 23 0 65 0 5 23 0 28 7 86 4 0 97 247
06:45 Uhr| 38 6 11 0 55| 15 66 38 0 119 3 7 20 0 30 9 81 3 0 93 297
Gesamtstunde | 160 13 26 0 199| 41 154 78 0 273 7 15 69 0 91| 23 305 9 0 337 900
07:00 Uhr| 27 3 13 0 43 9 76 24 0 109 1 9 15 0 25 3 92 2 1 98 275
07:15 Uhr| 42 9 5 0 56| 23 65 36 0 124 7 10 28 0 45 14 89 3 0 106 331
07:30 Uhr| 51 11 9 0 71 12 71 31 0 114 8 6 25 0 39 8 93 7 0 108 332
07:45 Uhr| 34 5 14 0 53| 13 71 59 0 143 8 7 20 0 35 7 81 7 0 95 326
Gesamtstunde | 154 28 41 0 223| 57 283 150 0 490| 24 32 88 0 144| 32 355 19 1 407 1264
08:00 Uhr| 34 14 12 0 60| 13 77 55 0 145| 10 11 12 O 33 11 62 6 0 79 317
08:15 Uhr| 38 7 6 0 51| 10 42 20 O 72 7 10 14 0 31 8 85 9 0 102 256
08:30 Uhr| 33 8 9 0 50 10 77 23 0 110 5 12 13 0 30 12 71 11 0 94 284
08:45 Uhr| 20 8 11 0 39| 21 53 24 0 98 3 9 12 0 24| 12 74 5 0 91 252
Gesamtstunde | 125 37 38 0 200| 54 249 122 0 425| 25 42 51 0 118| 43 292 31 0 366 1109
09:00 Uhr| 31 12 11 1 55| 17 54 27 0 98 [§ 2 19 0 27 6 60 9 0 75 255
09:15 Uhr| 27 11 14 0 52 8 58 28 0 94 2 5 22 0 29| 14 55 12 0 81 256
09:30 Uhr| 42 10 8 1 61| 11 67 25 0 103 6 15 26 0 47 9 68 7 0 84 295
09:45 Uhr| 30 13 8 0 51 22 64 25 0 111 9 8 18 0 35 7 77 7 0 91 288
Gesamtstunde | 130 46 41 2 219| 58 243 105 0 406 23 30 85 0 138 36 260 35 0 331 1094
15:00 Uhr| 34 13 11 0 58] 15 90 24 0 129 9 15 29 0 53 3 89 6 0 98 338
15:15 Uhr| 32 10 6 0 48| 28 105 37 0 170 8 12 25 0 45 9 81 9 0 99 362
15:30 Uhr| 50 13 10 0 73| 34 115 43 0 192 11 14 25 0 50 83 6 0 94 409
15:45 Uhr| 63 22 14 0 99| 18 84 44 0 146| 18 11 24 0 53 16 82 15 0 113 411
Gesamtstunde [ 179 58 41 0 278| 95 394 148 0 637| 46 52 103 0 201 33 335 36 0 404 1520
16:00 Uhr| 47 18 19 0O 84| 32 94 27 0 153 11 15 23 0 49 12 81 17 0 110 396
16:15 Uhr| 40 18 11 0 69| 33 91 32 0 156 8 16 23 0 47 10 105 9 0 124 396
16:30 Uhr| 46 9 29 0 84)| 23 94 42 0 159 12 28 0 46| 23 72 7 0 102 391
16:45 Uhr| 45 10 11 0 66| 27 104 33 0 164 12 30 0 46 9 88 6 0 103 379
Gesamtstunde | 178 55 70 0 303| 115 383 134 0 632 29 55 104 0 188| 54 346 39 0 439 1562
17:00 Uhr| 43 14 29 0 86| 18 92 33 0 143 5 9 25 0 39( 20 86 11 0 117 385
17:15 Uhr| 57 11 18 0O 86| 38 97 37 0 172 7 5 24 0 36| 14 78 6 0 98 392
17:30 Uhr| 52 16 26 0 94| 32 88 46 0 166 11 20 0 40 9 80 11 0 100 400
17:45 Uhr| 43 16 18 0 77| 31 100 44 0 175 6 25 0 38 7 73 11 0 91 381
Gesamtstunde [ 195 57 91 0 343| 119 377 160 0 656 28 31 94 0 153| 50 317 39 0 406 1558
18:00 Uhr| 43 9 20 0 72 29 98 42 0 169 7 10 19 0 36 22 63 14 0 99 376
18:15 Uhr| 34 10 13 0 57| 23 105 42 0 170 6 18 14 0 38 8 68 4 0 80 345
18:30 Uhr| 28 8 15 1 52| 35 107 40 0 182 4 9 15 0 28 13 57 9 0 79 341
18:45 Uhr| 27 9 11 0 47| 20 83 35 0 138 5 6 13 0 24| 10 63 8 0 81 290
Gesamtstunde | 132 36 59 1 228|107 393 159 0 659| 22 43 61 0 126 53 251 35 0 339 1352
Gesamtsumme |1253 330 407 3 1993| 646 2476 1056 0 4178|204 300 655 0 1159| 324 2461 243 13029 10359
62,9 16,6 20,4 0,2 15,5 59,3 25,3 0 17,6 25,9 56,5 0 10,7 81,2 8,0
Abbiegebeziehung| % % % % A % % % % A% % % % -l % % % 0% - -
12,1 3,2 39 19,2 6,2 23,9 10,2 0 40,3| 2,0 29 6,3 0 11,2| 3,1 23,8 2,3 29,2
% Gesamt| % % % 0% %l % % % % %l % % % % %| % % % 0% % -
Krad und
Leichtverkehr(1199 310 378 2 1889|609 2261 1002 0 3872| 192 283 615 0 1090| 304 2287 234 0 2825 9676
% Krad und|95,7 93,9 92,9 66,7 94,8|94,3 91,3 94,9 0 92,7|94,1 94,3 93,9 0 94,0|93,8 92,9 96,3 93,3
Leichtverkehr| % % % % %l % % % % %l % % % % %| % % % 0% % 93,4 %
Schwer| 54 20 29 1 104| 37 215 54 0 306 12 17 40 0 69| 20 174 9 1 204 683
4,3 6,1 7,133,3 5,257 87 510 73|59 57 610 6,0 62 7,1 3,7 100 6,7
% Schwer| % % % % %l % % % % %l % % % % %| % % % % % 6,6 %

*G: Geradeaus, L: Links, R: Rechts, U: U-Turn
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K1-xxxx - Knotenpunkt(e)

Do. 19 September 2019

Gesamtdauer (06-10, 15-19 Uhr)

Alle Klassen (Krad und Leichtverkehr, Schwer)
Alle Abbiegebeziehungen

ID: 722806, Standort: 47.947433, 9.640093
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K1-xxxx - Knotenpunkt(e)

Do. 19 Septembe

r2019

Spitzenstunde, morgens (07:15 - 08:15 Uhr)

Alle Klassen (Krad und Leichtverkehr, Schwer)
Alle Abbiegebeziehungen
ID: 722806, Standort: 47.947433, 9.640093

Erstellt durch: brenner BERNARD ingenieure GmbH
Kéndlerstr. 1, Dresden, SN, 01129, DE

Zufahrten Schwarzhausstr. Nord Allewindenstrafe Ost Hasengartlestr. Stid AllewindenstraBe West
Richtung Richtung S Richtung W Richtung N Richtung O
Startze it L G R U Total L G R U Total L G R U Total L G R U Total|Knotenpunkt Gesamt
19-09-2019 07:15
Uhr 42 9 50 56 23 65 36 0 124 7 10 28 0 45 14 89 30 106 331
07:30 Uhr 51 11 90 71 12 71 31 0 114 8 6 25 0 39 93 7 0 108 332
07:45 Uhr 34 5 14 0 53 13 71 59 0 143 8 7 20 0 35 7 81 70 95 326
08:00 Uhr 34 14 12 0 60 13 77 55 0 145 10 11 12 0 33 11 62 6 0 79 317
Gesamtsumme 161 39 40 0 240 61 284 181 0 526 33 34 85 0 152 40 325 23 0 388 1306
67,1 16,3 16,7 0 11,6 54,0 34,4 0 21,7 22,4 559 0 10,3 83,8 59 0
Abbiegebeziehung % % % % - % % % % - % % % % - % % % % - -
12,3 3,0 3,10 18,4| 4,7 21,7 13,9 0 40,3| 2,5 26 650 11,6] 3,1 24,9 1,8 0 29,7
% Gesamt % % % % % % % % % % % % % % % % % % % % -
PHF|0,789 0,696 0,714 -0,845(0,663 0,922 0,767 -0,907(0,825 0,773 0,759 -0,8440,714 0,874 0,821 -0,898 0,983
Krad und
Leichtverkehr| 150 35 33 0 218 55 247 174 0 476 31 32 77 0 140 36 297 22 0 355 1189
% Krad und| 93,2 89,7 82,5 0 90,8/ 90,2 87,0 96,1 0 90,5/ 93,9 94,1 90,6 0 92,1| 90,0 91,4 95,7 0 91,5
Leichtverkehr % % % % % % % % % % % % % % % % % % % % 91,0 %
Schwer 11 4 7 0 22 6 37 7 0 50 2 2 8 0 12 4 28 10 33 117
6,8 10,3 17,5 0 9,8 13,0 3,9 0 9,5 59 940 10,0 8,6 4,3 0 8,5
% Schwer % % % % 9,2 % % % % % % (6,1 % % % % 7,9 % % % % % % 9,0 %

*G: Geradeaus, L: Links, R: Rechts, U: U-Turn

Anlage 1.7



K1-xxxx - Knotenpunkt(e)

Do. 19 September 2019

Spitzenstunde, morgens (07:15 - 08:15 Uhr)
Alle Klassen (Krad und Leichtverkehr, Schwer)
Alle Abbiegebeziehungen

ID: 722806, Standort: 47.947433, 9.640093

Aus : 357

40

Ein : 388

325

[W] AllewindenstraBe West
Gesamt : 745

23

Erstellt durch: brenner BERNARD ingenieure GmbH
Kéandlerstr. 1, Dresden, SN, 01129, DE

[N] Schwarzhausstr. Nord

Gesamt : 495
Ein :240 Aus : 255

161

o o
<t ™

181

©
g O
. )
284 ¢ @
mgg
©w
61 '._.CICJ
Eo

~O
5 2
0 =
< O

Aus :123 Ein:152
Gesamt: 275

[S] Hasengartlestr. Std
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K1-xxxx - Knotenpunkt(e)

Do. 19 Septembe

r2019

Erstellt durch: brenner BERNARD ing enieure GmbH
Kéndlerstr. 1, Dresden, SN, 01129, DE

Spitzenstunde, abends (15:30 - 16:30 Uhr) - Gesamtspitzenstunde
Alle Klassen (Krad und Leichtverkehr, Schwer)
Alle Abbiegebeziehungen
ID: 722806, Standort: 47.947433, 9.640093

Zufahrten Schwarzhausstr. Nord Allewindenstrale Ost Hasengartlestr. Stid Allewindenstrale West
Richtung Richtung S Richtung W Richtung N Richtung O
Startzeit L G R U Total L G R U Total L G R U Total L G R U Total|Knotenpunkt Gesamt
19-09-2019 15:30
Uhr 50 13 10 0 73 34 115 43 0 192 11 14 25 0 50 5 83 6 0 94 409
15:45 Uhr 63 22 14 0 99 18 84 44 0 146 18 11 24 0 53 16 82 15 0 113 411
16:00 Uhr 47 18 19 0 84 32 94 27 0 153 11 15 23 0 49 12 81 17 0 110 396
16:15 Uhr 40 18 110 69 33 91 32 0 156 8 16 23 0 47 10 105 9 0 124 396
Gesamtsumme | 200 71 54 0 325| 117 384 146 0 647 48 56 95 0 199 43 351 47 0 441 1612
61,5 21,8 16,6 0 18,1 59,4 22,6 0 24,1 28,1 47,7 0 9,8 79,6 10,7 0
Abbiegebeziehung % % % % - % % % % - % % % % - % % % % - -
12,4 4,4 3,3 0 20,2 7,3 23,8 0o 40,1 3,0 35 59 0 12,3 2,7 21,8 2,9 0 27,4
% Gesamt % % % % % % % 9,1% % % % % % % % % % % % % -
PHF|(0,794 0,807 0,711 -0,821/0,860 0,835 0,830 -0,8420,667 0,875 0,950 -0,939/0,672 0,836 0,691 -0,889 0,981
Krad und
Leichtverkehr| 193 68 48 0 309 111 350 140 0 601 46 51 93 0 190 41 328 46 0 415 1515
% Krad und| 96,5 95,8 88,9 0 95,1 94,9 91,1 959 0 92,9| 95,8 91,1 97,9 0 95,5 95,3 93,4 97,9 0 94,1
Leichtverkehr % % % % % % % % % % % % % % % % % % % % 94,0 %
Schwer 7 3 6 0 16 6 34 6 0 46 2 5 20 9 2 23 10 26 97
3,5 4,2 11,1 0 4,9 8,9 0 4,2 8,9 0 4,5 4,7 6,6 2,1 0 5,9
% Schwer % % % % %15,1 % % 4,1% % 7,1 % % % 2,1% % % % % % % % 6,0 %

*G: Geradeaus, L: Links, R: Rechts, U: U-Turn

Anlage 1.9



K1-xxxx - Knotenpunkt(e)
Do. 19 September 2019

Erstellt durch: brenner BERNARD ingenieure GmbH
Kéandlerstr. 1, Dresden, SN, 01129, DE

Spitzenstunde, abends (15:30 - 16:30 Uhr) - Gesamtspitzenstunde

Alle Klassen (Krad und Leichtverkehr, Schwer)
Alle Abbiegebeziehungen
ID: 722806, Standort: 47.947433, 9.640093

[N] Schwarzhausstr. Nord

Gesamt : 570
Ein : 325 Aus : 245

200
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Aus :235 Ein :199
Gesamt: 434

[S] Hasengartlestr. Std
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Stadt Aulendorf
Fortschreibung Larmaktionsplanung Stufe 3

Zahlzeitraume:
[ ]

Q1,Q2, Q3, Q4.

Montag, 03.02.2014 — Montag, 10.02.2014
Q5, Q6. Q7, Q8, Q9:

Montag, 23.09.2013 — Montag, 30.09.2013

P:ALAERM\Aulendor\D2070_LAP-Aulendorf\ppt\D2070 LAP-Aulendorf_Stufe-3_Anlagen.pptx

®  8h-Video-Verkehrserhebung
Do. 19.09.2019

Standorte
Querschnittszahlungen
und KP-Erhebung

Anlage 2.1



Stadt Aulendorf

Fortschreibung Larmaktionsplanung Stufe 3

4.350 Kfz/24h
(SV 4,0 %)

gwene 1.750 Kfz/24h
| (8V 17,0 %)
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Quelle Hintergrundgrafik: www.openstreetmap.org *, \
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Zahlergebnisse
2014/2015

Zahlergebnisse
2019
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Stadt Aulendorf

Fortschreibung Larmaktionsplanung Stufe 3
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Legende:
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Vgs Geschwindigkeit, die von 85 %
der Autofahrer gefahren wird

VhéChSt = 50 km/h

Quelle Hintergrundgrafik: www.openstreetmap.org

P:\LAERM\Aulendorf\D2070_LAP-Aulendorf\ppt\D2070 LAP-Aulendorf_Stufe-3_Anlagen.pptx

Ergebnisse
Geschwindigkeitsmessungen
2014/2015
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Stadt Aulendorf
Fortschreibung Larmaktionsplanung Stufe 3

.........

Kfz/24h [aufgerundet auf 50]
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Stufe 3
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Stadt Aulendorf
Fortschreibung Larmaktionsplanung Stufe 3

Rasterlarmkarte Lpgy

Pegelwerte Logy
in 4E{A)

EEEEﬁ
SaR3R3

W

P:ALAERM\Aulendor\D2070_LAP-Aulendorf\ppt\D2070 LAP-Aulendorf_Stufe-3_Anlagen.pptx An Iage 4'1



Stadt Aulendorf
Fortschreibung Larmaktionsplanung Stufe 3

Rasterlarmkarte Ly;yn,

Pegelwerte Lyjgn:
in dE{4)

nE&S
C
ZEZREESE

oo
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Stadt Aulendorf

Fortschreibung Larmaktionsplanung Stufe 3

Betroffenheitsstatistik zur Stufe 3

Name

Gebiet Stufe 3

Intervalle

45-50
50-55
55-60
60-65
B5-70
70-75
=75

Grifke [km®]
Lden Ln
0,30
0,12
0,07
0,04
0,03
0,02
0,00

£l

P:\LAERM\Aulendor\D2070_LAP-Aulendorf\ppt\D2070 LAP-Aulendorf_Stufe-3_Anlagen.pptx

0,07
0,04
0,02
0,02
0,00

]

Einwohner
Lden Ln

EE4 128
405 B2

134 43

B3 4

47 -

g -

EU Flichenstatistik

Anzahl Wohnungen Anzahl Schulen
Lden Ln Lden Ln

316 Bl 3

193 29 -

B4 21 -

30 2 -

22 - -

Kl - -

Anzahl Krankenhduser
Lden Ln

Anzahl Kindergarten

Lden

Ln
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Stadt Aulendorf
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Stadt Aulendorf
Fortschreibung Larmaktionsplanung Stufe 3

Brennpunktanalyse fir Ly, 2 55 dB(A)

Uber Schwellenwert (Lnight)-55dB .
in Einw. / km? -
<= 500 {1

500 < <= 750 E'!

" 750 < <= 1000 "

O
-
1000 < . <= 1250
' 1250 <

v Fakha )
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Stadt Aulendorf
Fortschreibung Larmaktionsplanung Stufe 3

Legende:
=== pestehender La&rmschutzwall
== Tempo 30 nachts

@ Kreisverkehr

.-...  mogliche Ortsumfahrungen
(schematische Darstellung)

Y,

- B /
sweiler)” s

AN
P h

) s LarmminderungsmaBnahmen
‘ : Larmaktionsplanung Stufe 3

300 m
4| 1000 #t

Quelle Hintergrundgrafik: www.openstreetmap.org:fe-3_Anlagen.pptx
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Regionalverband
Bodensee-Oberschwaben

Kérperschatft des offentlichen Rechts =

Hirschgraben 2

Stadt Aulendorf 88214 Ravensburg

BM Herr Burth Tel. (0751) 3 63 54-24

Hauptstrae 35 Fax (0751) 3 63 54-54

88326 Aulendorf eMail:
grunow@rvbo.de

Ibr Schreiben vom, Ihr Zeichen Unser Zeichen Datum

20.07.2020 bth/kr Grunow 6. August 2020

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange an
der Fortschreibung des Larmaktionsplans der Stadt Aulendorf (3. Stufe)
Hier: Stellungnahme des Regionalverbandes

Sehr geehrter Herr Burth,
der Regionalverband begriifit das Verfahren zur Aufstellung des Larmaktionsplans fiir die Stadt
Aulendorf. Anregungen und/oder Bedenken werden von Seiten des Regionalverbandes nicht vorge-

bracht.

Mit freundlichen Griiften

Malte G

Internet: hitp//www.bodensee-oberschwaben.de eMail: regionalverband@bodensee-oberschwaben.de



Landratsamt
asensburg

Landratsamt Ravensburg, Postfach 1940, 88188 Ravensburg

Bau- und Umweltamt
- Bauleitplanung und Koordination-

Ansprechpartner.  Andrea Hirlinger

' Durchwah: 0751/85-4134
Stadt Aulendorf i Telefax: . 0751/8577-4134
HauptstralRe 35 E-mail a hilinger@rv.de
88326 Aulendorf -
‘ Dienstgebaude: GartenstraBe 107
88212 Ravensburg
Zimmer £ 228
Sprechzeiten: Mo.—Fr. '8.00-12.00 Unr
nachmittags:
Mo. - Mi, 13.30 - 15.30 Uhr
Do. 13.30 - 17.30 Uhr

Aktenzeichen: = BLP/1902/20/401-106.32-6A
(Bitte bei allen Schreiben und Anfragen angeben)

Datum: 02.09.2020

Lirmaktionsplanung Stufe 3 Aulendorf

Beteiligung der Behorden gemiR § 47 d BiImSchG

Koordinierte Stellungnahme Landratsamt Ravensburg zu folgenden Belangen
A. Gewerbeaufsicht |

[X] keine Anregungen

B. Naturschutz
Fr. Bauhofer, Tel.: 0751 85-4252

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall
nicht iiberwunden werden konnen (mit Rechtsgrundlage und Moglichkeiten
der Uberwindung)

Es bestehen erhebliche Bedenken gegen die dargestellite Umgehungsstralte.
1.1 Natura 2000 Gebiet ,Feuchtgebiete um Altshausen® (Nr. 8023-341)

Die in Anlage 7 dargestelite UmgehungsstraBe fithrt durch das Ried stidwestlich von Aulendorf.
Dieses ist als FFH-Gebiet 8023-341 ,Feuchtgebiete um Altshausen" ausgewiesen und befindet
sich auf einem Moorstandort. Schon zum jetzigen Zeitpunkt kann prognostiziert werden, dass bei
einer Realisierung dieser Umgehungsstrafie eine Natura 2000-Priifung (nicht nur Vorprfung)
durchgefiihrt werden muss. Hiervon betroffen sind insbesondere Vorkommen von der Bachmu-
schel, die auf Feinstaube und andere stoffliche Eintrage in das Gewasser extrem empfindlich
reagiert. Ferner werden im Bereich des Mahlweihers wertvolle Biotopbereiche durchschnitten
und voneinander getrennt (Zerschneidung). Fur eine Lésung mittels einer Umgehungsstrale
miissen daher verschiedene Alternativen gepriift werden.

2.  Hinweise zu Larmschutzwillen/-wénden, Artenschutz § 44 BNatSchG

Bei der Errichtung von L&rmschutzwallen/-wéanden, sowie bei sonstigen baulichen
Anlagen, wie z.B. eines Kreisverkehrs, muss auf die bestehenden Geholz- und

VIER LANDER REGION
{andratsamt Ravensburg  Bankverbindung: IBAN: DES7 6505 0110 0048 0003 23, BIC: SOLADES1RVB www landkreis-ravensburg.de EODE NS EE



2

Baumstrukturen Riicksicht genommen werden. Ggf. sind artenschutzrechtliche Gutachten erfor-
derlich. _ o

Im Rahmen einer ggf. zukiinftigen Straflenplanung sind samtliche naturschutzrechtliche Belange
abzuarbeiten.

C. Verkehr:
Fur eine Beurteiluhg, ob strallenverkehrsrechtliche Mafinahmen in Betracht gezogen werden

kénnen, sind noch weitere Unterlagen erforderlich, welche von der Stadt Aulendorf mit Schreiben
vom 5.8.2020. angefordert wurden. ' ‘

Mit freundlichem Gruf}

ha

Hirlinger



StraBenbauamt

Landraisarnt Ravensburg, Postfach 1940, 88188 Ravensburg Ansprechpartner/in: Stefan Kuhm

. Durchwaht: 0751/85-2412
Stadt Aulendorf Telofax Q75185772412
z.Hd. BM Burth E-Mail SKuhm@rv.de
Hauptstrafle 35 Dienstgebaude: FriedenstraBe 6
88326 Aulendorf 10120304045 50 86512 Ravensburg
viendo Stadt Aulend c 103
ndorf OPNV; runcumbus-Linien 1,2,3,5
. Hattestelle \Wralkeriy
Y
3 0- J U“ 2&{9 Sprechzeiten: Mo. -Fr. 08:00-12:00 Unr
nachmittags:
] Mo. - Mi, 13:30 - 15:30 Uhr
o Do. 13:30-17:30
WY Sieli
bR E N sG] 2. Er l Altenzeichen: 653.24 Aulendorf
Inr Schreiben voryAZ: - 16.07.2020
Daturm: 24.07.2020

Larmaktionsplan der Stadt Aulendorf

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Burth,

vielen Dank fir die Ubermittlung des Larmaktionsplanes.
Belange von KreisstraRen in der Baulast des Landkreises Ravensburg sind nach
momentanem Kenntnisstand nicht betroffen.

Wir bitten Sie, uns am Weiteren Verfahren zu beteiligen.

Mit freundlichen GruRRen

A

{ M’“"‘“‘“‘ﬁ&%&
Stefan Kuhm

Landratsamt .

Ravensburg

Postfach 1940
88189 Ravensburg
Tel.: 0751/85-0
Fax: 0751/85-1605

Bankverbindung:
Kreissparkasse
Ravensburg
Konto 48 000 323
{BLZ 650 501 10}

IBAN:
DE87650501100048000323
BIC: SOLADES1RVB

hitpi/fwww,
fandkreis-ravensburg.de
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Deutsche Bahn AG « DB immobilien « Gutschstr, 6 » 76137 Karisruhe

Stadt Aulendorf
Hauptstr. 35 ,
88326 Aulendorf 10 ] 201304045750
Stadt Aule 2rdorf
31 Aug. 220
b.R. | WV. [Stelln| 2. Erl.
lhre Zeichen: bth/kr thr Schreiben vom: 20.07.20

Larmaktionsplan Aulendorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

Deutsche Bahn AG

DB Immobhilien

Region Stidwest
Gutschstralle 6

76137 Karlsruhe
www.deutschebahn.com

Barbara Schreiber

Telefon 0721 938-3675
Telefax 069 26091 3386
barbara.ba.schreiber@
deutschebahn.com

Zeichen: CR.R 04-SW(E) Sr
AZ: TOB -KAR-20-83915

27.08.20

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen,
ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der Trager offentlicher Belange zum

0.g. Verfahren:

vielen Dank fur thr Schreiben vom 20.07.2020 an die Deutsche Bahn und fiir die Gelegenheit

zur Stellungnahme.

Gegen ihre Larmaktionsplanung, die sich nur mit dem StralRenverkehr beschaftigt, erheben wir

keine Einwédnde.

Seit dem 1. Januar 2015 ist das Eisenbahn-Bundesamt (EBA) fiir die Aufstellung eines bundes-
weiten Larmaktionsplanes fiir die Haupteisenbahnstrecken des Bundes mit Malinahmen in Bun-

deshoheit zustandig.

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an dem

Verfahren weiterhin zu beteiligen.

Mit freundlichen GriiRen
Deutsche Bahn AG

Deutsche Bahn AG

Sitz Berlin
Registergericht
Berlin-Charlottenburg
HRB 50 000

USt-idNr.: DE 811569869

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Michael Odenwald

Vorstand:
Dr. Richard Lutz
Vorsitzender

Dr. Levin Holle
Berthold Huber

Prof. Dr. Sabina Jeschke |

Dr. Sigrid Evelyn Nikutta
Ronald Pofaila
Martin Seiler

Unser Anhegen

. f {
] ;
| DEUTSCHLAND BRAUCHT |

EINE STARKE SCHIENE




Landratsamt
a/senspurg

Verkehrsamt
Landratsarnt Ravensburg, Postfach 1940, 88182 Ravensburg
Ansprechpartner/in: Rudi Wagner

' Durchwahl: 0751/85-6214
Stadt Aulendorf : Telefax 0751/85-775214
Hauptstr. 35 E-Mall rwagrer@n.de
88326 Aulendorf Dienstgebaude: Kreishaus |
Friedenstraie 6
88212 Ravensburg
Zmmer AC28
OPNV: stacitbus Ravensburg

Weingarten 1,35
Haltestelle Gymnasien

e g ‘ Sprechzeiter: Mo bis Fr 08:00-12:00 Unr
oH. WV Sielin] z Ed Mo He M 13:30-15.30 U
Do 13:30-17:30 Unr
Aktenzeichen: 511-112.21
Iy Schrelbenvorr/AZ - 16.07.2020
Datum: 5. August 2020

Larmaktionsplanung Stufe 3
Beteiligung der Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
Sehr geehrter Herr Birgermeister Burth,

vielen Dank fiir die Ubersendung des Entwurfs des Larmaktionsplans Stufe 3 der Stadt
Aulendorf.

Bei den uns vorgelegten Unterlagen des Berichtsentwurfs der Larmaktionsplanung Stufe 3 vom
29.01.2020 sind nur Rasterlarmkarten, sowie eine allg. Betroffenheitsstatistik beigefiigt worden.

Fir eine Beurteilung, ob stralenverkehrsrechtliche Malinahmen in Betracht gezogen werden
kénnen, sind die konkreten Larmpegel an den jeweiligen Gebauden, sowie die jeweilige Zahi der
Betroffen zwingend erforderlich. Hierzu wird empfohlen die Larmberechnung nach den Vorgaben
der Richtlinien fur den Larmschutz an Stralen (RLS-90) durchzuftihren.

Eine Stellungnahme ist deshalb erst nach Vorlage der o.g. Unterlagen méglich.

Mit freundlichen GrlifRen

R REGION
Lancratsamt Ravensburg  Bankverbindung: IBAN: DES7 6505 0110 0048 0003 23, BIC: SOLADESTRVB  www.rv.de g@bgﬁi’%g%
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% Eisenbahn-Bundesamt - AuBenstelle Karlsruhe/Stuttgart

isenbahn-Bundesamt, SiidendstraBie 44, 76135 Karlsruhe

- Bearbeitung:  Petra Eisele

Stadt Aulendorf Telefon: +49 (721) 1809-141
Hauptstralle 35 ' Telefax: +49 (721) 1809-9699
88326 Aulendorf E-Mail: EiseleP@eba.bund.de
sb1-kar-stg@eba.bund.de
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Betreff: Larmaktionsplan - Beteiligung der Behdrden und sonstige Trager dffentlicher Belange
Bezug: lhr Schreiben vom 16.07.2020, Az. bth/kr
Anlagen: 0 bzw. 1 Planordner/ Planheft i. R.

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr Schreiben ist am 23.07.2020 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o. a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke lhnen fur meine Beteiligung als Trager offentli-
cher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zusféndige Planfeststellungsbehérde fir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es praft
als Trager 6ffentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes (ber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes beriih-

ren.

Zu lhrer Anfrage teile ich thnen mit, dass die im Zusammenhang mit der Larmkartierung erhobe-
nen Daten in Bezug auf Zugzahlen nicht zum Zwecke der Weitergabe an Dritte beim EBA ‘vorge-
halten werden. Auskiinfte dazu erhalten Sie beim Bahn-
Umweltzentrum(verkehrsdatenmanagement@deutschebahn.com).

Hausanschrift: . . Uberweisungen an Bundeskasse Trier

Stdendstrafle 44, 76135 Karlsruhe Deutsche Bundesbank, Filiale Saarbriicken

Tel.-Nr. ~+49 (721) 1809-0 BiL.Z 590 000 00 Konto-Nr. 590 010 20

Fax-Nr. +49 (721) 1808-9699 IBAN DE 81 5900 0000 0059 001020  BIC: MARKDEF 1590

De-Mail: poststelle@eba-bund.de-mail.de Leitweg-1D: 991-11203-07
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Koch, Andrea

e )

Von: Burth, Matthias

Gesendet: Montag, 17. August 2020 22:34

An: Koch, Andrea

Betreff: Fwd: Larmaktionsplan, TOB-Anhdrung
Frau Koch,

bitte ausdrucken. Danke.

Von meinem iPad gesendet

Anfang der weitergeleiteten Nachricht:

Von: "Thiem, Wolfgang (RPS)" <Wolfgang. Thiem@rps.bwl.de>
Datum: 17. August 2020 um 15:51:51 MESZ ‘

An: "Burth, Matthias" <Matthias.Burth@aulendorf.de>

Betreff: Lirmaktionsplan, TOB-Anhérung

Sehr geehrter Herr Burgermeister Burth,

vielen Dank fir die Beteiligung des Landesamtes fur Denkmalpflege als Tréger offentlicher Belange
im Rahmen des im Betreff genannten Verfahrens.

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:
Bereits im Jahr 2015 wurden wir zu einer ersten Fassung des Larmaktionsplanes gehoért. Da auch far

diese Stufe 3 des Larmaktionsplanes die gleichen denkmalfachliche Belange wie damals gelten,
kédnnen wir unsere Belange aus der Stellungnahme vom 22.06.2015 zitieren: ,

,Es ist nicht auszuschlieBen, dass im Rahmen der Umsetzung von Lérmschutzmalnahmen
denkmalpflegerische Belange beruhrt werden. Sollten beispielsweise neue Larmschutzfenster bei
Kulturdenkmalen vorgesehen sein, bedarf es zur Umsetzung dieser Malinahme einer
denkmalschutzrechtlichen Genehmigung. Gegebenenfalls kénnte dies auch abgelehnt werden, wenn
historische Fenster betroffen sind. Ebenso konnten Baumaflnahmen wie beispielsweise zu
errichtende Larmschutzwande oder Larmschutzwalle im Umgebungsbereich von Kulturdenkmalen
von besonderer Bedeutung gem. §§ 12/28 DSchG zu einer erheblichen Beeintrachtigung dieser
Kulturdenkmale gem. § 15(3) DSchG fihren. Maflnahmen im geschitzten Umgebungsbereich
derartiger Kulturdenkmale bedtrfen daher ebenfalls einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung.

Von Mafnahmen betroffen sein kénnten zudem so genannte Kleindenkmale, die vorzugsweise
entlang von StralRen zu finden sind. Hierzu zéhlen beispielsweise Wegkreuze, Martern oder
Grenzsteine. Da die Inventarisation vor allem die auflerdrtlichen Bereiche noch nicht systematisch
erfasst hat, kénnten einzelne Kulturdenkmale bislang unentdeckt geblieben sein. Besitzen solche
Objekte die Eigenschaften eines Kulturdenkmales, so sind sie auch als solche zu behandeln, selbst
wenn sie bisher nicht in der Liste gefihrt werden. Sollten im Zuge der Planungen bisher unbekannte
Kulturdenkmale berithrt werden, bitten wir um unverzgliche Benachrichtigung. Ergibt sich die
Notwendigkeit, dass Kleindenkmale im Rahmen der Arbeiten voriibergehend oder endgultig versetzt
werden missen, bitten wir darum, dies ohne Zeitverzug mit uns abzusprechen. Vorsorglich weisen
wir darauf hin, dass eventuelle, durch mégliche Baumafinahmen bedingte Schaden an bekannten
und bisher unbekannten Kulfurdenkmalen zu Lasten des Verursachers gehen.

Grundsétzlich bestehen keine Bedenken zum o. g. Vorhaben.*

2. Archéologische Denkmalpflege:
Aus Sicht der Archaologie gibt es zur o.g. Planung keine Anregungen oder Bedenken vorzutrage

Mit freundlichen Grilen



Wolfgang Thiem

Landesamt fiir Denkmalpflege

im Regierungsprésidium Stuttgart

Ref. 83.1 — Inventarisation: Fachgebiet 2, Stadtebauliche Denkmalpflege
Alexanderstralie 48

72072 Tibingen

Tel: 07071/757-2473

Fax: 07071/757-2431 -

E-Mail: Wolfgang. Thiem@rps.bwl.d

Internet: www.denkmalpflege-bw.de

Bitte priifen Sie der Umwelt zuliebe, ob ein Ausdruck der el. Nachricht erforderlich ist
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s=& Larmaktionsplan - Beteiligung der Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange

Ihr Schreiben vom 20.07.2020

Als StraRenbaulasttriger geben wir folgende Stellungnahme ab:

Nach Durchsicht der vorliegenden Fortschreibung des Larmaktionsplanes der Stadt
Aulendorf (Stand: 29.01.2020) fand im Vergleich mit dem beschlossenen Larm-
aktionsplan (Stand 10.10.2015) eine Konzentration auf drei Mainahmen statt.

Es wurden keine zusatzlichen Manahmen in den Larmaktionsplan aufgenommen.

In Kapitel 4.4 (Seite 16 und Seite 17) werden die MaRnahmenziele dargestelit.

Der LAP sieht im MaRnahmenkonzept auf der OD L 285 Allewindenstralie zwischen
Abzweig UhlandstraBe bis zum FuBgangeriiberweg Mockenstral3e eine Geschwindig-
keitsbegrenzung nachts auf 30 km/h vor.

Als weitere Larmminderungsmafnahme wird der Bau eines Kreisverkehrs am Kno-
tenpunkt L 285 (AllewindestraBe) / Schwarzhausstrafle vorgeschlagen. Durch die
Verstetigung des Verkehrsflusses wird ein Larmminderungseffekt von bis zu 3 dB(A)
gegeniiber herkdmmlichen Kreuzungen erwartet.

Als Iangfristige MafRnahme wird der Bau einer Ortsumgehung Aulendorf vorgeschla-
gen. ’

Dienstgebiude Konrad-Adenauer-Str. 20 - 72072 Titbingen - Telefon 07071 757-0 - Telefax 07071 757-3190 -
poststelle@rpt.bwl.de - www.rp-tuebingen.de - www.service-bw.de 3 b ptwwﬁ
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Verkehrsfluss verstetigen durch Kreisverkehr

Der Einsatz von Kreisverkehren orientiert sich vorrangig an der verkehrlichen Situa-
tion sowie innerhalb bebauter Gebiete auch an den strukturellen Gegebenheiten und
dem straRenrdumlichen Umfeld. Kreisverkehre konnen die Verkehrssicherheit und die
Larmsituation an einem Knotenpunkt verbessern. Bei der vorgeschlagenen Mal3-
nahme sind die Kriterien und die Erforderlichkeit zu Gberprifen und nachzuweisen.

Ortsumgehungen L 284 / L 285 Aulendorf

Im Zuge der Larmaktionsplanung kdnnen Gemeinden und Stadte Ortsumfahrungen
als larmmindernde MafRnahmen als mittel- bis langfristiges Ziel aufnehmen. Mit dem
Bau von Ortsumfahrungen kann Kfz-Verkehr aus hoch belasteten Larmbereichen in
weniger empfindiiche Gebiete veriagert werden.

Aus Sicht der Larmminderungsplanung sind die Effekte einer solchen Verkehrsverla-
gerung jedoch immer in ihrer Gesamtbilanz zu betrachten, da den Verkehrsabnah-
men auf den zu entlastenden StralRen zwangslaufig Verkehrszunahmen oder sogar
Neubelastungen in anderen Bereichen gegenliiberstehen.

Passiver Larmschutz im Rahmen der Larmsanierung .
In Kapitel 4.4.4 Seite 17 wird darauf hingewiesen, dass es flr betroffene Eigentimer
die Moglichkeit gibt, Foérdergelder fur passiven Larmschutz zu beantragen.

Eine Férderung von passiven Larmschutzmafnahmen durch das Regierungsprasi-
dium Tubingen ist bei Stralen, die sich in der Baulast des Regierungsprasidiums Tu-
bingen befinden, grundsétzlich moglich.

Die Antragsunterlagen kénnen im Internet unter
https://rp.baden-wuerttemberg.de/Themen/Verkehr/Laerm/Seiten/default.aspx
oder postalisch unter folgender Adresse angefordert werden:

Regierungsprasidium Tiibingen
Referat 44
Postfach 2666
72016 Tiibingen

Als hohere Verkehrsbehérde nehmen wir zu den vorgesehenen straRenverkehrs-
rechtlichen MaRnahmen wie folgt Stellung:



Nach § 45 Abs.1 StraBenverkehrsordnung (StVO) kdnnen die StralRenverkehrsbehdor-
den aus Grinden der Sicherheit und Ordnung des Verkehrs die Benutzung bestimm-
ter StraRen beschranken oder verbieten, auch zum Schutz der Wohnbevdélkerung vor
Larm und Abgasen. Nach § 45 Abs.9 StVO durfen Verkehrszeichen nur angeordnet
werden, wo dies aufgrund der besonderen Umstande zwingend geboten ist. Insbe-
sondere Beschrankungen und Verbote des flieRenden Verkehrs dirfen nur angeord-
net werden, wenn auf Grund der besonderen 6rtlichen Verhéltnisse eine Gefahren-
lage besteht, die das allgemeine Risiko einer Beeintrachtigung ... erheblich Gber-
steigt. '

Da es keine festgelegten Larmgrenzwerte fur verkehrsrechtliche Mafinahmen gibt,
kénnen nach der Rechtsprechung die Grenzwerte aus der 16. BiImSchV, der Ver-
kehrslarmschutzverordnung fiir die Straenplanung, als Orientierungswerte angese-
hen werden. Liegen die Larmpegel tiber diesen Grenzwerten, ist eine Ermessensent-
scheidung der Verkehrsbehorde erforderlich, bzw. bei der Aufstellung von Larmakti-
onsplanen eine Abwagung der Stadt/Gemeinde.

Auch die Larmschutz-Richtlinien-Strakenverkehr stellen nach der Rechtsprechung
eine Orientierungshilfe dar. Laut Bundesverwaltungsgericht kann sich bei Uberschrei-
ten dieser Werte das Ermessen zu einer Pflicht zum Einschreiten verdichten.

Der aktualisierte Koopefationserlass des Verkehrsministeriums vom 29. Oktober 2018
ist auf der Basis dieser Rechtsprechung als Anleitung zur Ermessensaustibung anzu-
sehen, damit larmbedingte verkehrsrechtliche MaRnahmen in Baden-Wurttemberg
nach vergleichbaren MaRstaben festgesetzt werden.

Nach dem Kooperationserlass verdichtet sich in Wohn-, Dorf- und Mischgebieten das
Ermessen, wenn etliche Anwohner von Larmpegeln uiber 70 dB(A) tags und/oder 60
dB(A) nachts betroffen sind, in der Regel zu einer Pflicht zum Einschreiten. Nur wenn
die MaRnahmen aus Grinden der Luftreinhaltung, der Leistungsfahigkeit der Stralte
oder wegen Verkehrsverlagerungen nachweisbar zu erheblichen Nachteilen fiihren
wiirden, kann davon abgesehen werden.

Bei Werten ab 65 dB(A) tags und/oder 55 dB(A) nachts ist bei der Ermessensaus-
iibung zu beriicksichtigen, dass diese Werte im gesundheitskritischen Bereich liegen,
d.h. in der Regel werden verkehrsrechtliche MaRnahmen auf Hauptverkehrsstrallen
bei einer im Ubrigen sorgfaitigen Ermessensaustbung ab diesen Werten in Betracht
kommen.



In diese Abwagung sind alle relevanten Belange einzustellen, also neben dem Inte-
resse der Anwohner, von unzumutbarem Verkehrslarm verschont zu bleiben, auch
die Verkehrsfunktion der Stralde (Uberregionale Verkehrsbeziehung und Biundelungs-
funktion der StralRe, Staugefahr). Beschrankungen kommen grundséatzlich nur dort in
Betracht, wo Menschen wohnen. Strecken bis maximal 300m, an denen niemand
wohnt oder die Larmpegel unter 65/55 dB(A) liegen, zwischen bewohnten, larmbelas-
teten Strecken kdnnen einbezogen werden. Aulerdem sind anstehende stralRenbauli-
che MaRnahmen zur Larmminderung, mildere Mittel wie eine gednderte Verkehrsfiih-
rung, Auswirkungen auf den OPNV, Auswirkungen auf den FuRganger- und Radver-
kehr und der Anpassungsbedarf bei Lichtsignalanlagen (Griine Welle) zu beriicksich-
tigen. Auch die Akzeptanz durch die Verkehrsteilnehmer kann eine Rolle spielen: Wo
die Wohngebaude von der Strale aus nicht zu sehen sind, versteht der Verkehrsteil-
nehmer nicht, warum er aus Larmschutzgriinden langsamer fahren soll.

Zudem kommt es darauf an, wie stark die Ma3nahme den Larmpegel reduziert.

Die Abwagungslberlegungen missen sich aus dem Larmaktionsplan ergeben, aber
zumindest dem Gemeinderatsbeschluss (-protokoll) iiber den Larmaktionsplan ent-
nommen werden kénnen. ‘

Die vorgesehene Geschwindigkeitsbeschrankung nachts auf 30 km/h auf der L 285
AllewindenstralRe zwischen Abzweig Uhlandstralle bis zum FuRgangeriberweg
MockenstralRe diirfte wohl in Betracht kommen, nachdem infolge des Urteils des Ver-
waltungsgerichtshofs Baden-Wiurttemberg vom 17. Juli 2018 — Az. 10 S 2449/17 auch
im Kooperationserlass des Verkehrsministeriums auf die gesundheitskritischen Werte
ab 65 dB(A) tags/ 55 dB(A) nachts eingegangen wird. Die Larmpegel in diesem Ab-
schnitt der AllewindenstraBe liegen nach den Ende 2017 Ubersandten Geb&udelarm-
karten auch bei Umrechnung in RLS90-Larmpegel Uber diesen Werten.

Es bedarf aber noch der Erhebung der Zahl der Betroffenen und einer Abwéagung un-
ter Beriicksichtigung der auf Seiten 17 und 18 des Kooperationserlasses genannten
Kriterien, die méglichst im Larmaktionsplan selbst, zumindest aber im Gemeinderats-
beschluss detailliert dokumentiert werden sollte.

Mit freundlichen Griif3en

St
Eva Schc‘j/;c
Leiterin des Referats Verkehr
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Franz Gieger Vorlagen-Nr. 40/066/2021/1
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
27.09.2021 Gemeinderat o Entscheidung

TOP: 13 Neuausschreibung Bauplatz Nr. 33, FiIstNr. 906/16, Iim
Baugebiet "Safranmoos"

Ausgangssituation:

Der Bauplatz 33 wurde am 25.06.2015 gemaB den Ausschreibungskriterien verkauft.

Da der/die Kaufer die Vorgaben (Bauverpflichtung) im Kaufvertrag nicht eingehalten
hat/haben, hat die Stadt die Ausibung des Wiederkaufsrechts erklart. Die
Kaufvertragsaufhebung wurde am 04.05.2021 notariell beurkundet.

In der offentlichen Sitzung des Gemeinderates am 17.05.2021 wurde die Neuausschreibung
beschlossen, allerdings mit der Einschrankung, dass Ehepaare, Lebenspartner und Verwandte
1. Grades als Bietergemeinschaft gelten und nur ein Angebot abgeben dirfen.

Im Nachgang zur Beschlussfassung wurde diese Formulierung als rechtlich problematisch
identifiziert. Darauf wurde der Beschluss dem Rechtsanwaltsbiiro Gléggler zur Einschatzung
Uberlassen. Dieser schreibt in seinem Brief vom 28.07.2021:

.Vorab ist darauf hinzuweisen, dass grundsatzlich bei den Vergabekriterien
darauf zu achten ist, dass diese widerspruchsfrei, verhaltnismaBig und objektiv
nachprifbar sind, um eine sachgerechte und transparente Entscheidung im
Rahmen des Vergabeverfahrens zu treffen. Der jeweilige Bewerber hat
Anspruch auf eine ermessensfehlerfreie Entscheidung im Rahmen des
Vergabeverfahrens. Dies setzt voraus, dass die Vergabe aufgrund
objektivierbaren, nachpriifbaren und sachgerechten Kriterien getroffen wird.
Hierbei ist zwar zu berlcksichtigen, dass der Gemeinde auf der Grundlage der
kommunalen Selbstverwaltungsgarantie aus Artikel 28 Abs. 2 GG ein
Auswahlkriterium bei der Festlegung der Vergabekriterien zukommt.

Aus meiner Sicht bestehen Bedenken, soweit Lebenspartner und Verwandte 1.
Grades als Bietergemeinschaft flir einen Bauplatz angesehen werden und nur
ein Angebot abgeben dlrfen. Zum einen ist darauf hinzuweisen, dass der
Begriff Lebenspartner zwar grundsatzlich geeignet ist, eine Bietergemeinschaft
zu begrinden. Es ist allerdings schlicht weg nicht nachvollziehbar und
Uberprifbar, ob eine Lebenspartnerschaft vorliegt. Eine Lebenspartnerschaft
kann einzig durch eine Willensbindung zwischen den Partner begriindet werden,
die in keinem Register z.B. Partnerschaftsregister eingetragen werden muss und
damit objektiv nicht nachvollzogen werden kann. Im Ergebnis gehe ich daher
davon aus, dass das Kriterium Lebenspartner kein geeignetes Kriterium fir eine
ermessensfehlerfreie Vergabe darstellt, da dieses Kriterium objektiv nicht
nachprifbar ist.

Auch bei Verwandten
a) 1. Grad Verwandte gerader Linie, d.h. Eltern, Sohn, Tochter
b) 1. Grad Verschwagerte gerader Linie, d.h. Schwiegereltern, Schwiegersohn,
Schwiegertochter, Stiefkinder"
ist der Verwandtschaftsgrad der Bewerber untereinander durch die Verwaltung und den
Gemeinderat kaum oder nicht zu erkennen und auch nicht nachprifbar. Nachforschungen
scheitern auch an den Datenschutzrichtlinien.

Durch diese Formulierung in der Beschlussfassung sollten Doppelbewerbungen verhindert
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werden. Praktisch scheitert dies aber an den heute méglichen Lebensformen. Angenommen
ein Ehepaar ist noch nicht geschieden, lebt aber getrennt im gleichen Haus in zwei
verschiedenen Wohnungen. Mit der beschlossenen Einschrankung dirften sich nicht beide
Ehepartner bewerben. Oder die Tochter (1. Grad verwandt) hat geheiratet, wurde geschieden
und tragt noch den Ehenamen. Diese mdchte aber nach Aulendorf zurlick und dirfte sich
dann nicht gleichzeitig neben den Eltern bewerben. Die Eltern wissen vielleicht gar nicht, dass
sich die Tochter auch beworben hat.

Mit dieser Einschrankung haben unterlegene Bewerber die Mdglichkeit, rechtlich gegen die
Vergabe vorzugehen. Deshalb sollte der Beschluss ohne diese Einschréankung erfolgen.

In den Ausschreibungskriterien, die in den notariellen Kaufvertrag Gibernommen werden, ist
festgelegt, dass die Hauptwohnung eigengenutzt werden muss.

Die Ausschreibungskriterien sind als Anlage beigefligt.

Beschlussantrag:

Der Bauplatz mit der Nr. 33 im Baugebiet ,Safranmoos" wird im Hochstgebotsverfahren mit
den als Anlage beigefligten Ausschreibungskriterien ausgeschrieben. Die Entscheidung lber
die Vergabe trifft der Gemeinderat der Stadt Aulendorf in nichtéffentlicher Sitzung

Anlagen:

Festlegung der Ausschreibungskriterien fir den Bauplatz 33 im Baugebiet ,, Safranmoos"
17.09.2021

Gemeinderatsprotokoll v. 17.05.2021
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STADT /\ULENDORF

Stadtkammerei Klemens Huchler Vorlagen-Nr. 30/015/2021
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
27.09.2021 Gemeinderat o Entscheidung
TOP: 14 Annahme und Verwendung von Spenden

Ausgangssituation:

Nach § 78 Abs. 4 GemO darf die Gemeinde zur Erflllung ihrer Aufgaben Spenden,
Schenkungen und ahnliche Zuwendungen einwerben und annehmen.

Die Einwerbung und die Entgegennahme des Angebots einer Zuwendung obliegt
ausschlieBlich dem Biirgermeister. Uber die Annahme oder Verwendung entscheidet der
Gemeinderat.

Die aktuelle Liste der eingegangenen Spenden wird dem Gemeinderat zur Beschlussfassung
vorgelegt.

Beschlussantrag:
Der Gemeinderat beschlieBt, die aufgefiihrten Spenden anzunehmen und entsprechend dem
genannten Zweck zu verwenden.

Anlagen:
Spendenliste

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
X Kadmmerei [ ] Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 17.09.2021







Anlage zu Vorlage Nr. 30/015/2021

Auflistung der Spenden fiir das Jahr 2021 (Gemeinderat)

Datum Vorname Name Anschrift PLZ |Ort Betrag Zweck

Sachspende - 1 Holzschnitzerei

21.02.2021 Monika und Jens Lehmann AnkenmoosstraBe 14 88326 Aulendorf 30,00 € Rundweg Steegersee

23.05.2021 Julia Niepmann-Eisenlauer Silcherweg 3 88326 Aulendorf 800,00 € [Sachspende - 2 Skulpturen Steegersee
Elternkreis Tannweiler-Méllenbronn -

24.06.2021 Hr. Tobias Schanne Eisenfurter StraBe 20 88326 Aulendorf 100,00 € |Spende fiir offene Jugendarbeit

930,00 €
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