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STADT AULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/060/2021/3
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
18.10.2021 Gemeinderat o Entscheidung

TOP: 9 BP Hofgarten, 4. Anderung

1. Aufstellungsbeschluss
2. Zustimmung Entwurf
3. Auslegung und Beteiligung

Planungsgegenstand:

Réumlicher Geltungsbereich/Plangebiet:

Das Plangebiet liegt im Norden der Stadt Aulendorf. Das Umfeld ist durch heterogene
Nutzungen geprdgt. Es enthdlt neben dem Thermalbad das Schulzentrum Aulendorf und den
Hofgarten. Das Gebiet reicht im Osten bis zur Schussenrieder StraBe und im Westen bis zur
Ebisweiler StraBe. Es wird im Norden von der SchiitzenhausstraBe begrenzt. Im Westen
grenzen die Geltungsbereiche der Bebauungspldne EbisweilerstraBe/Schitzenhausstrale,
Laurenbihl und Laurenbdhl II an.

Der Anderungsbereich umfasst die Grundstiicke mit den folgenden Flurstiicksnummern: 4,
4/1 (Anl), 4/2 (Anl), 4/3 (Anl), 218, 577/6, 577/10, 798/4 (Anl), 798/6 (Anl), 802 (Am
langen Weg) und 824/1 (Anl), 824/6 sowie die Teilflurstlicke Nr. 4/4, 4/5 (Anl), 4/7, 4/8,
95/1, 213, 224, 224/1, 235/1 (Weg), 235/2, 481 (Schussenrieder Str), 561
(SchitzenhausstraBe), 577/4, 798 (Ebisweilerstr), 817/3 (Weg), 818/1 und 821
(Hofgartenstr), 824/6, 577/1.

Die Flache der Teilanderung betragt ca. 9,00 ha. Die Gebietsabgrenzung ergibt sich aus dem
Lageplan.

Erfordernis der Planaufstellung/Planungsziele:

Mit der Anderung des Bebauungsplans ,Hofgarten' erfolgt eine Bereinigung von
Uberlappungen mit dem angrenzenden Bebauungsplan Laurenbihl II. AuBerdem wird die
Flache westlich der Ebisweiler StraBe aus dem Geltungsbereich herausgenommen, um eine
klare Begrenzung mit dem Nordrand der EbisweilerstraBe zu erreichen.

Aus dem Geltungsbereich herausgenommen wurde eine Flache von insgesamt ca. 6.550 gm.
Dies betrifft im Bereich des Bebauungsplans Laurenblhl II das Flurstiick Nr. 798 (Ebisweiler
StraBe) und westlich der EbisweilerstraBe die Flurstiicke 577/5, 577/7, 577/8, 577/9 und
577/12.

Die Flachen waren im Bebauungsplan Hofgarten als oOffentliche Verkehrs- und Grinflachen
festgesetzt. Die alte Planung basierte in diesem Bereich auf einer Verkehrsplanung der
Ebisweiler StraBBe, die in dieser Form nicht realisiert wurde. Die herausgenommenen Fléchen
sind im abgebildeten Lageplan schraffiert dargestellt. AuBerdem wurde inzwischen westlich
der Ebisweiler Strae ein Hotel errichtet. Der alte Bebauungsplan ,Ebisweiler StraBe' wurde
2015 aufgehoben. Mit der Neuabgrenzung bleiben alle planungsrechtlichen Festsetzungen und
ortlichen Bauvorschriften im neu gefassten Geltungsbereich erhalten.

Im Rahmen der 3. Anderung zum Bebauungsplan ,Hofgarten' wurde zur zuldssigen Dachform
im Anderungsbereich SO4 (Sondergebiet Ferienwohnanlage) eine 6rtliche Bauvorschrift
erlassen. Im Hinblick auf die Einsichtigkeit von oben und den optischen Ubergang zum
angrenzenden Schlosspark waren begriinte Flachdacher textlich festgesetzt. Die Festsetzung
hat sich in der praktischen Umsetzbarkeit nicht bewdhrt. Im Rahmen des Bauvorhabens
Hotel/Ferienwohnanlage wurde das geforderte Griindach durch den Bauherrn nicht realisiert.
Die ortliche Bauvorschrift soll nun wieder aufgehoben werden. Im urspringlichen
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Bebauungsplan ,Hofgarten' sind Flachddcher und geneigte Dacher zulassig. Bezliglich der
Dachgestaltung sind dort keine besonderen Festsetzungen getroffen.

Ubergeordnete Planungen/bestehendes Planungsrecht
Die Neuabgrenzung des Bebauungsplans ,Hofgarten' steht nicht im Widerspruch zum
wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Aulendorf.

Aufgrund der gegebenen Nutzungen und Bebauung sind erhebliche negative
Umweltauswirkungen infolge der Planung nicht zu erwarten. Es werden keine zusatzlichen
Bauflachen ausgewiesen. Die Planung hat keine zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft
zur Folge und erfordert keine MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen.

Verfahrensart — Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13 BauGB

Der Bebauungsplan ,Hofgarten' wurde Anfang der 1990er Jahre im Regelverfahren
durchgefihrt. Der Ausgleich flir die durch die Planung vorbereiteten Eingriffe in Natur und
Landschaft wurde erbracht. Die Plananderung dient der Erhaltung, Fortentwicklung und
Anpassung vorhandener Ortsteile innerhalb des Siedlungsbereiches. Die ausgewiesenen
Baufldchen sowie die planungsrechtlichen Festsetzungen bleiben unberihrt. Durch die
Neuabgrenzung werden die Grundzige der Planung nicht berihrt. Es werden nicht die
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die Uber das bisherige Planungsrecht hinausgeht. Es
bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.6 Nr.7b genannten
Schutzglter. Aufgrund der Neuabgrenzung sind erhebliche negative Umweltauswirkungen
nicht zu erwarten. Die Voraussetzungen flir die Anwendung des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 BauGB sind gegeben.

Die Plananderung soll ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung aufgestellt werden. Ein
Umweltbericht gemaB § 2a BauGB ist nicht erforderlich. Durch die Planung entstehen keine
zusatzlichen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Es entsteht kein
zusatzlicher Ausgleichsbedarf.

Beschlussantrag:
1. Fir die Anderung des Bebauungsplans ,Hofgarten - 4. Anderung" in der Fassung vom
03.05.2021 erfolgt der Aufstellungsbeschluss.

2. Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplans ,Hofgarten - 4. Anderung® vom
03.05.2021.

3. Der Gemeinderat beschlieBt den Entwurf des Bebauungsplans 6ffentlich auszulegen und
gem. § 4 Abs. 2 BauGB die Stellungnahmen der Behérden und Trager offentlicher Belange
einzuholen.

4. Die Verwaltung wird beauftragt die Offenlage 6ffentlich bekannt zu machen.

Anlagen: )
Bebauungsplan ,Hofgarten - 4. Anderung®, Textteil vom 03.05.2021
Bebauungsplan ,Hofgarten - 4. Anderung®, Planteil vom 03.05.2021

Beschlussausziige fiir [ ]| Birgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei X Bauamt L] Ortschaft
Aulendorf, den 08.10.2021
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