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Prdaambel

A SATZUNG (BAUGB)

1 Praambel

Nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 4 Gemeindeordnung fiur Baden-Wirt-
temberg (GemO) in der jeweils glltigen Fassung, hat der Gemeinderat der Stadt Aulendorf die Einbe-
ziehungssatzung , Tannhausen” in o6ffentlicher Sitzungam . . als Satzung beschlossen.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ergibt sich aus dessen zeichnerischem Teil.
Er besteht aus je einer Teilflache der Flurnummern 248,248/1, 249/2, 249 sowie der Flurnummer
249/1 der Gemarkung Tannhausen, der Gemeinde Aulendorf. Die Einbeziehungssatzung umfasst eine
Flache von 2.288 m?

Bestandteile der Satzung

Bestandteil der Satzung ist die Einbeziehungssatzung mit dem zeichnerischen und textlichen Teil vom

Beigefiigt ist die Begrindung mit Stand vom __ .
Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI.
I S. 3634); zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. I S. 2939)

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786); gedndert durch Art. 2 G v. 14.06-2021 (BGBI.1 5.1802)

- Verordnung zur Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung der Planinhalte (PlanZV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802)

- Gesetz lGiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 1 G v. 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908)

- Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft
(Naturschutzgesetz - NatSchG) Vom 23. Juni 2015, letzte beriicksichtigte Anderung: Artikel 8
des Gesetzes vom 17.12.2020 (GBI. S. 1233, 1250)
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Prdaambel

Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass die Einbeziehungssatzung ,, Tannhausen”, bestehend aus dem Textteil
(Seite 1 bis 31), und der Zeichnung in der Fassung vom __. . dem Gemeinderatsbeschluss vom
. zu Grunde lag und diesem entspricht.

Stadt Aulendorf, den

Matthias Burth, Blrgermeister

In-Kraft-Treten

Die Einbeziehungssatzung , Tannhausen” der Stadt Aulendorf tritt mit der ortstiblichen Bekanntma-
chungvom . . gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Stadt Aulendorf, den __

Matthias Burth, Birgermeister
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Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

2 Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

==

Raumlicher Geltungsbereich
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung des Geltungsbereichs der Einbeziehungssatzung
,Tannhausen”.

2.1 ManR der baulichen Nutzung

GRZ 0,35

FH =
max. 10m

ROK= max.
563,5m 0. NHN

2.2 Baugrenzen

—

maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
gem. § 19 BauNVO

hier: 0,35

Die zulassige Grundflache darf durch Stellplatze und Zufahrten um
maximal 50% Uberschritten werden.

maximal zuldssige Firsthohe (FH) in m
gem. § 18 Abs. 1 BauNVO

hier: 10 m

Es ist maximal die in der Planzeichnung festgesetzte Firsthdhe zulas-
sig.

Die maximal zulassige Firsthohe bemisst sich von der RohfuRboden-

oberkante (ROK) im Erdgeschoss (EG) bis auf die hochste Stelle des
Firstes.

RohfuBbodenoberkante (ROK): 563,5 m ii. NHN

Die RohfuBbodenoberkante (ROK) flir das Erdgeschoss des Hauptge-
badudes darf maximal 563,5m . NHN liegen.

Baugrenze
gem. § 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO

Ein Vortreten von untergeordneten Bauteilen gem. §5 Abs. 6 Ziffer 1
LBO (Gesimse, Dachvorspriinge, Eingangs- und Terrasseniiberdachun-
gen) ist in geringfligigem AusmaR bis zu 1,0 m zulassig.

www.lars-consult.de
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Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

2.3 Griinordnung

Bodenver-
siegelung

Private Griinfliche mit Zweckbestimmung:
Ortsrandeingriinung

Grinstreifen zur durchgangigen Entwicklung einer standortgerechten
Ortsrandeingriinung am nérdlichen Ortsrand.

Die Flache ist von Bebauungen jeglicher Art freizuhalten; Gelandemo-
dellierungen sind nicht zulassig.

Durch eine dichte Bepflanzung mit standortgerechten Laub- und Obst-
bdaumen, Strauchern und Hecken gem. Pflanzempfehlung auf 50-60 %
der Flache soll auf einer Breite von 2,5 bzw. 3 Metern im Norden ein
naturnaher Ortsrand entwickelt werden. Die Anlage von ortsfremden
Ziergeholzhecken (z.B. Thuja) ist hier unzulassig.

Zu pflanzender Baum — Lage variabel
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Die MindestgroRe der zu pflanzenden Baume I. und Il. Ordnung be-
tragt 16-18cm Stammumfang.

Die Lage ist innerhalb der dargestellten Griinflachen variabel. § 16
Abs. 1 Nr. 5 NRG BW (Nachbarrechtsgesetz Baden-Wiirttemberg) ist
zu bericksichtigen.

Unzulassig sind Geholze, die als Zwischenwirt fiir die Erkrankungen im
Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verordnung zur Be-
kampfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung vom
0.12.1985, BGBI. 1 1985 S. 2551) genannten.

Neben heimischen Obstbaumhochstammen sollen vorrangig Gehdlze
aus den Pflanzempfehlungen verwendet werden.

Zu pflanzende Strauchhecke

Anlage einer Strauchhecke mit heimischen Strauchern.

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmal zu be-
schranken.

Parkplatze und Stellplatze sowie deren Zufahrten auf privaten und 6f-
fentlichen Grundstiicken sind nur in einer Ausfihrung als Rasen-Git-
terstein, Rasenpflaster mit breiten begriinten Fugen, Schotter-Rasen,
Drain-Pflaster oder als wassergebundene Flachen zulassig.

www.lars-consult.de
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Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Empfehlungen

3 Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Empfehlungen
3.1 Hinweise
Flurstiicksgrenze, Bestand
/ (nachrichtliche Darstellung)

Flurstiicksnummer, Bestand
(nachrichtliche Darstellung)

Q Bestandsgebidude

Grundstiicksgrenze, Planung

249/1

Geplante Zufahrt,
wassergebundene Decke

Griinweg,
Zufahrt zur landwirtschaftlichen Nutzflache

E Bestehende Ortsabrundung

3.2 Pflanzempfehlung

Pflanzempfeh- Bei der Bepflanzung der privaten Grinflachen sollten nach Méglichkeit
lung heimische Arten verwendet werden, wie z.B.

Baume l. Ordnung:

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Stil-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Baume Il. Ordnung:

Feld-Ahorn Acer campestre
Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Obstbaumhochstamme:

Im Raum typ. Kern- und Steinobstarten
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GroRstraucher und Straucher:

Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Wolliger Schneeball  Viburnum lantana

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Zwerghecken:

Schwarzer GeiRRklee Cytisus nigiricans
Seidelbast Daphne mezerum
Farber-Ginster Genista tinctoria
Zwerg-Liguster Ligustrum vulgare, Lodense
Bibernellrose Rosa pimipinellifolia
Fingerstrauch Potentilla fruticosa
Ranker:

Efeu Hedera helix

Wilder Wein Parthenocisuss spec.

Zu vermeiden ist die Pflanzung von Geholzen, die als Zwischenwirt flr
die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau laut Verordnung zur Be-
kampfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung vom
20.12.1985, BGBI. 11985 S. 2551) gelten.

3.3 Sonstige Hinweise

Landwirtschaft- Die im Dorfgebiet typischen bzw. zuldssigen Geriiche und Gerausche
liche Emissionen sind zu tolerieren.

Insbesondere die von der Landwirtschaft ausgehenden Emissionen
(Staub, Larm, Gerliche) sind trotz einer ordnungsgemaRen Bewirt-
schaftung unvermeidlich und missen deshalb einschlielich des Vieh-
triebs und des landwirtschaftlichen Verkehrs gemaR § 906 BGB hinge-
nommen werden. Dies betrifft insbesondere die Stallhaltung der Tiere
einschlieRlich des Melkens, das Gulleausfihren zur Ausbringzeit, die
Weidehaltung der Tiere, den Viehtrieb, den landwirtschaftlichen Ver-
kehr zur Futterernte und Diingerausbringung sowie das Betreiben ei-
nes Fahrsilos in der ndheren Umgebung und die dabei entstehenden
Emissionen. Weitere betriebliche Entwicklungen (Errichtung von Silos,
Tierauslauf, Umnutzungen von Betriebsgebaduden) sind nicht auszu-
schliefen und sind zu tolerieren

Beleuchtung/ Fir die AuRenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten gerich-
Insektenschutz  tete, vollstdndig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-Lam-
pen oder Natriumhoch- bzw. Niederdrucklampen zu verwenden. Die
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Artenschutz

Luft-Wasser-
Warmepumpen

Grundwasser

Altlasten

Bodenschutz

Nachtbeleuchtung ist auf das notwendige Minimum zu begrenzen. Das
Merkblatt zur insektenfreundlichen Beleuchtung des Landratsamtes
Ravensburg ist zu beachten.

Im Rahmen der Realisierung von Bauvorhaben innerhalb des Geltungs-
bereiches sind im Zuge des Erlasses der Baugenehmigungen grundsatz-
lich die artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG zu bertick-
sichtigen (T6tungs- und Verletzungsverbot, Storungs- und Schadi-
gungsverbot) sowie die Bestimmungen des allgemeinen Artenschutzes
nach § 39 BNatSchG (Baufeldfreimachung nur auRerhalb der allgemei-
nen Schutzzeiten vom 01.03. bis 30.09.) einzuhalten.

Die Hohlen an den Gehdlzen missen vor ggf. notwendigen Rodungsar-
beiten auf Lebensstatten untersucht werden. Eine Rodung ist nur au-
Rerhalb der gesetzlichen Schutzzeiten, also im Zeitraum zwischen 1.
Oktober und 28. Februar moglich.

Luft-Wasser-Warme-Pumpen sollen abgewandt von Wohn-, Schlaf-
und Terrassenbereichen benachbarter Wohngebaude errichtet bzw.
zusatzliche SchallddmmmaRnahmen durchgefiihrt werden. An den be-
nachbarten Baugrenzen oder Wohngebauden darf der Beurteilungspe-
gel nach der TA Larm von 34 dB(A) nicht Gberschritten werden.

Grundwasserbenutzungen bediirfen in der Regel einer wasserrechtli-
chen Erlaubnis gem. §§ 8,9,10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Diese ist
bei der Unteren Wasserbehorde beim Landratsamt Ravensburg zu be-
antragen. Die fiir das Erlaubnisverfahren notwendigen Antragsunterla-
gen missen nach § 86 Absatz 2 Wassergesetz (WG) von einem hierzu
befdhigten Sachverstandigen gefertigt und unterzeichnet werden. Ein
Formblatt Gber die notwendigen Unterlagen ist bei der Unteren Was-
serbehorde erhaltlich.

Eine Erlaubnis fur das Zutageférdern und Zutageleiten von Grundwas-
ser zur Trockenhaltung einer Baugrube kann grundsatzlich nur vo-
ribergehend erteilt werden. Die unvorhergesehene Erschlieung von
Grundwasser hat der Unternehmer gem. § 49 Absatz 2 WHG bei der
Unteren Wasserbehorde des Landratsamtes unverziglich anzuzeigen.
Die Untere Wasserbehdorde trifft die erforderlichen Anordnungen.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen vor. Sollten sich im
Zuge der BaumalRnahme Auffalligkeiten der Bodenbeschaffenheit ab-
zeichnen und werden Ablagerungen oder Altlasten angetroffen, sind
gef. weiteren MalRnahmen in Abstimmung mit den zustandigen Fach-
behorden (Landratsamt Ravensburg) durchzufiihren.

Hinsichtlich des Bodenschutzes sind die einschlagigen fachlichen Vor-
gaben zu beriicksichtigen ("Das Schutzgut Boden in der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung”; Bodenschutz 24, Landesanstalt fiir Um-
welt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg, 2012 sowie
Okokonto-Verordnung — OKVO vom 19. Dezember 2010). Dies gilt
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sowohl flr Abtrag, Zwischenlagerung als auch Auftrag des vorhande-
nen Bodens. Der humose Oberboden sollte zu Beginn der Bauarbeiten
auf allen beanspruchten Flachen abgeschoben und auf geeigneten Fla-
chen eingebracht werden. Der Erdaushub sollte bis zum sachgerechten
Einbau in Mieten zwischengelagert werden.

Verdichtungen bei Erdbauarbeiten sind zu vermeiden; diese sind daher
bei trockener Witterung und gutem, trockenen, brdseligen, nicht
schmierenden Boden auszufihren.

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfallt,
ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften
ordnungsgemal und schadlos zu entsorgen. Hierliber sind Nachweise
zu fUhren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

Bei allen Bodenarbeiten mit Oberboden (Humus) und kulturfahigem
Unterboden sind die Vorgaben der DIN 19731 ,Verwertung von Bo-
denmaterial” und der DIN 18915 ,,Bodenarbeiten” sowie der DIN
19639 ,,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben”
einzuhalten.

Archdologische  Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,

Funde, Boden- Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Grédber, Gruben, Brandschichten)

denkmaler entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Denkmalpflege beim Regie-
rungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziiglich zu benachrichtigen.

Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindes-
tens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Bo-
den zu belassen. Die Moglichkeit zur fachgerechten Dokumentation
und Fundbergung ist einzurdumen.

Plangenauigkeit Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage einer digitalisierten Flur-
karte erstellt. Somit ist von einer hohen Genauigkeit auszugehen, wo-
bei sich dennoch im Rahmen einer spateren Ausfiihrungsplanung oder
Einmessung Abweichungen ergeben kdnnen. Dafiir kann seitens der
Stadt und des Planungsbiiros LARS consult, Memmingen, keine Ge-
wahr Gbernommen werden.
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B Ortliche Bauvorschriften nach Landesbauverordnung (LBO)

1 Praambel

Nach §74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in Verbindung mit §4 der Gemeinde-
ordnung (GemO) fiir Baden-Wirttemberg jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses guilti-
gen Fassung, hat der Gemeinderat der Stadt Aulendorfam __. . die zur Einbeziehungssatzung
,Tannhausen” gehérenden Ortlichen Bauvorschriften beschlossen.

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil der Einbeziehungssatzung
»,Tannhausen” des Planungsbiiros LARS consult in der Fassung vom . . . Der Lageplan ist Be-
standteil dieser Satzung.

Bestandteile der Satzung

Bestandteil der Satzung sind der zeichnerische und der textliche Teil vom __ .

Beigefligt ist die Begrindung mit Stand vom __ .

Rechtsgrundlagen

- Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010. letzte berlick-
sichtigte Anderung: mehrfach gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

- Gemeindeordnung flur Baden-Wirttemberg (Gemeindeordnung - GemO) in der Fassung vom 24.
Juli 2000. Letzte beriicksichtigte Anderung: Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S.
1095,1098).

- Gesetz liber das Nachbarrecht (Nachbarrechtsgesetz - NRG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Januar 1996, letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach geandert durch Gesetz vom 4.
Februar 2014 (GBI. S. 65).

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von §75 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer im rdumlichen Geltungsbe-

reich dieser Satzung vorsatzlich oder fahrlassig den vorgenannten 6rtlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt.
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Ausfertigungsvermerk

Hiermit wird bestatigt, dass die Ortlichen Bauvorschriften zur Einbeziehungssatzung , Tannhausen”,

bestehend aus zeichnerischem und textlichen in der Fassungvom __. . dem Gemeinderatsbe-
schlussvom . . zu Grunde lag und diesem entspricht.
Stadt Aulendorf, den

Matthias Burth, Blrgermeister
In-Kraft-Treten

Die Ortlichen Bauvorschriften zur Einbeziehungssatzung , Tannhausen” der Stadt Aulendorf treten
mit der ortsliblichen Bekanntmachung vom . . gemaR §10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Stadt Aulendorf, den __

Matthias Burth, Birgermeister
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Vorschriften nach Landesbauordnung gemaR §74 LBO

2 Vorschriften nach Landesbauordnung gemaR §74 LBO

2.1 Dachgestaltung

SD

24-45°

zuldssige Dachform
gem. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

hier: Satteldach (SD)

Die in der Nutzungsschablone in der Planzeichnung festgesetzte Dach-
form gilt flr das Hauptgebaude. Fir Garagen, Carports und Nebenan-
lagen sind auch Flachdacher zuldssig, sofern diese begriint sind.

Flr untergeordnete Bauteile sind auch andere Dachformen zuldssig.

Dachneigung;
gem. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Hier: 24 - 45°

Mindest- und Maximalneigung des Daches

2.2 Sonstige Bauvorschriften

Erforderliche
Stellplatze

Gartenanlagen /
Schottergarten

Abstands-
regelung

Einfriedungen

gem. § 74 Abs. 2 Nr.2 LBO

Es sind mindestens 2 Stellplatze pro Wohneinheit zu errichten.

gem. § 21 a NatSchG BaWii nach § 9 Abs.1 Nr.1 LBO

Gartenflachen sind mit Vegetationsdecke anzulegen. Zusammenhan-
gende Schottergarten (> 2 m?) sind unzulassig.

Es gelten die Abstandsregelungen gemal LBO in der jeweils giiltigen
Fassung.

Einfriedungen sind als durchlassige Holz-/Metallzdune oder als stand-
ortgerechte Hecke auszufiihren. Auf UnterkriechschutzmaBnahmen
(Streifenfundamente 0.A.) ist zu verzichten. Die Zdune miissen fiir
Kleintiere durchldssig sein. Entlang des 6ffentlichen StraBenraumes
darf die maximale Hohe der Einfriedung max. 1,20 m betragen.
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C BEGRUNDUNG

1 Planungsanlass und Beschreibung der Teilbereiche

Im Aulendorfer Ortsteil Tannhausen besteht punktueller Wohnraumbedarf in unmittelbarer Angren-
zung an den Altort. Die Eigentlimer der Flurnummer 249/1 traten an die Stadt mit einer Bauvoran-
frage heran. Das Grundstlick befindet sich baurechtlich derzeit im AulRenbereich. Es besteht fiir den
Ortsteil Tannhausen eine Ortsabrundungssatzung aus dem Jahr 1987. Die gegenstandlichen Flachen
grenzen unmittelbar an diese Satzung an, befinden sich jedoch derzeit aulRerhalb.

Im Zuge der gegenstandlichen Einbeziehung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Bebaubarkeit der Flachen geschaffen werden, um somit die lokale bedarfsgerechte Nachfrage an
Wohnbauflachen decken zu kdnnen.

Im Zuge einer durchgefiihrten Betrachtung und Bewertung aller Ortsteile hinsichtlich ihrer potenziel-
len, kleinteiligen Erweiterungsmoglichkeiten (LARS consult, 2020) wurde dieser Bereich als geeignet
fir eine Siedlungsentwicklung bewertet, da er unmittelbar an den haufendérflichen Altortbereich
von Tannhausen grenzt und hier eine ortsvertragliche Abrundung/Arrondierung der Siedlungsflache
darstellt. Um eine durchgangige Ortsabrundung in diesem Bereich zu schaffen, werden auch die be-
nachbarten Grundstiicke (248, 249 je Teilflachen) mit in die gegenstandliche Einbeziehungssatzung
integriert.

Der Geltungsbereich umfasst somit je eine Teilfldche der Flurnummern 248,248/1, 249/2, 249 sowie
die Flurnummer 249/1 und hat eine Grof3e von rund 2,28 ha.

Das Areal ist weitgehend eben bzw. steigt etwas nach Norden hin an und wird derzeit als an die Be-
bauung angrenzende Gartenflache bzw. landwirtschaftliche Griinlandflachen genutzt.

Die Flachen sind Hinterliegerflachen entlang der Tannhauser StralRe; der Anschluss an diese Stral3e ist
Uber bereits im Bestand abgemarkte Zufahrten maoglich.

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben richtet sich nach den in der Einbeziehungssatzung getroffenen
Festsetzungen und Bauvorschriften, im Ubrigen nach der Eigenart der ndheren Umgebung (gem. 34
Abs. 1 BauGB).

Die Aufstellung der Einbeziehungssatzung erfolgt im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB. Auf
die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Triger dffentlicher Belange wird verzichtet.

2 Gegenstand der Einbeziehungssatzung (8§34 Abs. 4 Satz 1 Nr.3 BauGB)

Mit einer Einbeziehungssatzung kdnnen einzelne AuRenbereichsflachen in den Innenbereich einbezo-
gen werden, wenn sie durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Bereiche bereits entsprechend
gepragt sind.
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Die einzubeziehende Flache, ist derzeit nicht bebaut, sie liegt weder im Geltungsbereich eines qualifi-
zierten Bebauungsplans noch eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Die Flache stellt zudem ei-

nen untergeordneten Flachenumfang im Vergleich zu den umgrenzenden bebauten Flachen dar, was
Abbildung 1 verdeutlicht.

Abbildung 1: Luftbild Tannhausen mit Geltungsbereich

3 Pragung der einzubeziehenden Flidche

Die wesentliche Voraussetzung fiir den Erlass einer Einbeziehungssatzung ist, dass die einzubeziehen-
den Flachen eine entsprechende Pragung durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
aufweisen. Diese Pragung muss in einer Art vorhanden sein, dass nach erfolgter Einbeziehung der ge-
genstandlichen AuRenbereichsflachen eine Nutzung nach § 34 BauGB genehmigungsfahig ist. Daftr
reicht es nicht aus, dass die einzubeziehenden Flachen an den Innenbereich angrenzen, vielmehr
muss es moglich sein, aufgrund der baulichen Nutzung der umgebenden Flachen Riickschliisse zu zie-
hen auf die Beurteilbarkeit der einzubeziehenden Flache hinsichtlich § 34 Abs. 1 und 2 BauGB.

§ 34 Abs. 1 BauGB nennt hierzu explizit die Merkmale Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise
und Uberbaubare Grundstiicksflache.
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Abbildung 2: Tannhauser Strafe (nach W) Abbildung 3: Tannhauser Strafe (nach O)

Art der baulichen Nutzung

Der einzubeziehende Bereich grenzt im Stiden, Osten und Westen an den im Zusammenhang bebau-
ten Ortsbereich (gem. §34 BauGB) von Tannhausen an. Die umgebende Bestandsbebauung wird ge-
pragt durch landwirtschaftliche Hofstellen bzw. Wirtschaftstrakte/Schuppen (im Stiden und Westen)
sowie von unterschiedlichen Wohnbaugebauden entlang der Tannhauser StralRe. Die umgrenzenden
Flachen weisen einen baulichen Zusammenhang auf. Die Flache ist damit hinsichtlich der Art der bau-
lichen Nutzung gepragt von der Nutzungsart ,, Dorfgebiet” (gem. 5 BauNVO). Nach Nordosten wird
die einzubeziehende Flache von landwirtschaftlich genutzten Flachen im AuRenbereich begrenzt.

MaR der baulichen Nutzung und liberbaute Grundstiicksflache

Fir die unmittelbar bebaute Umgebung bestehen weder qualifizierte, einfache noch vorhabenbezo-
gene Bebauungsplane. Im Flachennutzungsplan sind die benachbarten Flachen jeweils als gemischte
Bauflachen dargestellt. Die BauNVO legt fiir Baugebiete allgemeine Obergrenzen fir das Mal} der
baulichen Nutzung fest. Flr gemischte Bauflachen bzw. Dorfgebiete liegt die maximale GRZ bei 0,6.

Bezlglich des tatsachlich realisierten MaRes der baulichen Nutzung zeigt sich, dass die GRZ der um-
liegenden Bebauung, insbesondere bei der angrenzenden der Wohnbebauung, deutlich darunter
liegt. Die einzubeziehende Flache ist damit gepragt von einer maximal zuldssige Grundflachenzahl
(GRZ), die unter den zulassigen 0,6 gemischter Bauflachen bzw. eines Dorfgebietes liegt.

Bauweise

Die Gebaude in der Umgebung der einzubeziehenden Flache sind gepragt durch ihre ein- bis zweige-
schossige Bauweise und Satteldacher mit Gberwiegenden steileren Dachneigungen (Uber 20 bis unter
50 Grad).

ErschlieBung

Die ErschlieBung, eine weitere Voraussetzung fiir die Zuldssigkeit von Vorhaben gem. §34 Abs. 1
BauGB, ist liber die Tannhauser StraRe und bereits abgemarkte Zuwegungen gesichert.
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4 Priifung der Voraussetzungen fiir die Aufstellung der Einbeziehungs-
satzung

Vereinbarkeit mit einer geordneten stiadtebaulichen Entwicklung (§34 Abs. 5 Satz 1 Nr.1 BauGB)

Der Aufstellung der Einbeziehungssatzung ,,Tannhasuen” geht ein intensiver Suchprozess der Stadt
Aulendorf bezlglich ihrer Ortsteilentwicklung voraus. Die Stadt hat sich bewusst entschieden, dass
insbesondere in den kleineren Ortsteilen eine angepasste und vorausschauende Siedlungsentwick-
lung unverzichtbar ist, um die Charakteristik und Eigenart der Ortsteile zu erhalten und in die Zukunft
zu entwickeln. Vor diesem Hintergrund hat sich die Stadt dem Thema der Ortsteilentwicklung gewid-
met und in Zusammenarbeit mit der Bevolkerung einzelne Bereiche identifiziert, welche fiir eine bau-
liche Erganzung im Sinne der Ortsabrundung in Frage kommen. In den Ortsteilen sollen keine grof3fla-
chigen Wohnbaugebiete ausgewiesen werden, vielmehr soll durch Innenentwicklungen kombiniert
mit bedarfsgerechten, punktuellen AuRenentwicklungen die lokale Bedarfsdeckung an Wohnraum
erfolgen.

Tannhausen

Abbildung 4: Potentielle Entwicklungsfléchen in Tannhausen

Wie in der Abbildung zu erkennen, war der Geltungsbereich der gegenstandlichen Einbeziehungssat-
zung auch Gegenstand der Prifung. Der Bereich (im Plan durch eine griine ,,4“ erkennbar) wurde als
geeignet eingestuft (Symbol ,Daumen nach oben). Die Flache weist somit aus libergeordneter Be-
trachtung verschiedener Kriterien (Charakteristik der Siedlung, stadtebauliche Eignung,
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Ortsrandcharakter, Schutzbedurftigkeit etc.) eine Eignung fiir eine punktuelle Erweiterung der Sied-
lungsflache auf.

Wie dem Lageplan zu entnehmen ist, ist das Plangebiet raumlich so situiert, dass die planungsrechtli-
chen Kriterien der Einbeziehungssatzung gegeben sind: es handelt sich nicht um spornartige Entwick-
lungen, vielmehr stellt die Einbeziehung eine LickenschlieBung bzw. Arrondierung der Siedlungs-
strukturen zwischen dem haufendorflichen Altort im Stidwesten sowie dem bisherige ,,Sporn“ der
Ortsabrundung im Osten dar.

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Flache flr die Landwirtschaft dargestellt (s. Abbildung
45). Fir eine Einbeziehungssatzung ist es jedoch nicht erforderlich, dass die einzubeziehende Flache
im Flachennutzungsplan bereits als Baufliche dargestellt ist. Eine Anderung des Flichennutzungspla-
nes ist bei einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB aufgrund der Kleinraumigkeit des Vorha-
bens nicht erforderlich. Der Flichennutzungsplan soll im Zuge der nichsten Anderung berichtigt wer-
den.

. WA . Eaa W n \

Abbildung 5: Fldchennutzungsplan Tannhausen

Ausschluss der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
(8§34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BauGB)

Anhaltspunkte fir die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung liegen nicht vor.
Durch die Einbeziehungssatzung bzw. durch die Pragung der einzubeziehenden Flachen durch die
umliegende Bebauung entsteht nicht die Zuldssigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben gemaR Anlage 1
des Gesetzes liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht.
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Ausschluss von Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b BNatSchG genannten
Schutzgiiter sowie von Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach §50 Satz 1 BImSchG (§ 34 Abs. 5 Satz 1 Nr.3 BauGB)

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Natura 2000-Gebieten (FFH-, SPA-Gebieten). Anhalts-
punkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter
liegen somit nicht vor. Es bestehen dariiber hinaus keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach

§ 50 Satz 1 BImSchG bestehen, da unmittelbar an das Plangebiet lediglich Wohngebdude und Flachen
mit landwirtschaftlicher Nutzung angrenzen.

5 Planung
Allgemeine Zielsetzung

GemadR § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB kdnnen im Rahmen der Einbeziehungssatzung einzelne Festsetzun-
gen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 BauGB getroffen werden. Die Steuerungsdichte einer
Einbeziehungssatzung ist dabei deutlich geringer, als die Steuerungsdichte eines Bebauungsplans.

Durch die Einbeziehungssatzung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisie-
rung von Wohnbebauung geschaffen. Das geplante Wohngebaude soll sich in den bereits bestehen-
den Siedlungskorper einfligen und durch die Lage am Ortsrand ist besonders auf die Eingriinung und
die Wahrung des dorflichen Erscheinungsbildes zu achten.

Einzelne Festsetzungen bzw. ortlichen Bauvorschriften dienen dazu die regionaltypische Bauweise zu
erhalten und stellen ein Instrument zur Schaffung dieser gewiinschten Ordnung dar. Neben der Situ-
ierung des Baukorpers und der ortsbildvertraglichen Dachgestaltung wird durch die griinordneri-
schen Festsetzungen zugleich der mit dem Bauvorhaben verursachte Eingriff lokal kompensiert.
Durch die Festsetzung ist die die Herstellung, Pflege und dauerhafte Sicherung rechtsverbindlich. Zu-
gleich dienen die griinordnerischen Festsetzungen aus stadtebaulicher Sicht der Eingriinung des Orts-
randes und damit der Akzentuierung der Grenze von Innen- und AulRenbereich.

Festsetzungen

Die Festsetzung einer GRZ von maximal 0,35 erméglicht eine bedarfsgerechte, aufgelockerte Bebau-
ung. Das MaR der baulichen Nutzung greift dabei den Dichtegrad der umgebenden Bebauung auf.

Mit der Baugrenze wird die Situierung des Gebdudes gesteuert und bewusst darauf geachtet, dass
der hinzukommende Baukorper sich so nah wie moglich am bestehenden Siedlungsrand befindet und
im nordlichen Grundstiicksbereich ausreichend Flache zur Ortsrandeingriinung verbleibt. Vor dem
Hintergrund der Bestandsbebauung (Flurnummer 248) ergibt sich ein leichter Versatz der geplanten
Bebauung/ geplanten Grundstilicksgrenze. Um eine sinnvolle Nachverdichtung/Bebauung (248) zu
ermoglichen, macht die Baugrenze hier einen leichten Versatz nach Norden. Dieser ,,Sprung” wurde
bewusst aufgegriffen, um an dieser Stelle auch die Ortrandsituation/Eingriinung aufzuwerten. Der
Versatz lockert die Ortsrandsituation gegeniber einer linearen Ausfiihrung auf. Auch im historischen
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Bestand eines Haufendorfes sind solche Spriinge zwischen den Grundstiicken typische, historisch ge-
wachsene Wesensmerkmale.

Zur Gewahrleistung einer ortstypischen und einheitlichen H6henentwicklung wird eine maximale
Firsthohe von 10 m tiber RohfuBbodenoberkante (ROK) festgesetzt. Mit dieser Hohe wird die mittlere
Firsthohe der umliegenden Gebdude aufgegriffen. In Kombination mit der Dachneigung wird eine
vertragliche Gestaltung/Hohenentwicklung der Kubaturen erwirkt. Die mittlere Hohe des Areals liegt
bei ca. 563 m . NHN. Die ROK wird auf maximal 563,5 m i. NHN festgelegt, um das Gebdude wei-
testgehend ohne Gelandemodellierungen auf dem bestehenden Geldnde zu ermdéglichen und gleich-
zeitig den Abfluss des Niederschlags sicherzustellen. Nachdem das Areal weitestgehend eben ist, ist
somit gewahrleistet, dass auch keine kunstlichen Gelandespriinge/Verbauungen/Stiitzmauern etc.
entstehen.

Ortliche Bauvorschriften

Als Dachform wird nur das Satteldach mit einer Dachneigung zwischen 24 und 45 Grad zugelassen.
Dies entspricht der Dachlandschaft der ndheren Umgebung sowie der regionaltypischen Bauweise. es
ermoglicht zugleich eine bedarfsgerechte und zeitgemaRe kompakte zweigeschossige Bebauung.
Dadurch wird erreicht, dass die Ortsrandsituation durch das hinzukommende Geb&dude nicht unter-
brochen / negativ beeintrachtigt wird. Dachaufbauten werden in der Einbeziehungssatzung nicht ge-
regelt, so dass diese flexibel gestaltet und der Umgebung angepasst werden kénnen.

Um die Eingriinung insbesondere nach Norden zu gewahrleisten wird entlang der nérdlichen Grund-
stlicksgrenze ein 2,5 bzw. bzw. 3,0 m breiter privater Griinstreifen mit Zweckbestimmung Ortsrand-
eingrinung festgesetzt. Auf diesem ist eine Mindestzahl an Einzelbdumen sowie die Anlage einer hei-
mischen Strauchhecke festgesetzt. Somit ist eine standortgerechte und dorfvertragliche Mindestein-
grinung gewahrleistet, welche die Bebauung zum Ortsrand hin sanft einbindet. Nachdem auf der
Flurnummer 248 im Bestand eine Streuobstwiese erhalten ist, soll diese im Zuge der Bebauung best-
moglich erhalten bzw. im Falle einer erforderlichen Rodung ersetzt werden.

6 Sonstiges
ErschlieBung

Das Plangebiet grenzt in zweiter Reihe an die bestehende 6ffentliche ErschlieBungsstrale (Tannhau-
ser StralRe) an und kann von hier aus an die kommunalen Versorgungseinrichtungen (Wasser, Abwas-
ser, Strom, Telekommunikation) etc. angebunden werden. Die verkehrliche und infrastrukturelle Er-
schlieRung ist Uber die vorhandenen/abgemarkten Zufahrten somit gewahrleistet. Auch die Erreich-
barkeit der landwirtschaftlichen Nutzflachen im Norden ist unverandert gegeben und als Grasweg in
der Planzeichnung dargestellt.

Immissionsschutzfachliche Belange

Im Westen des Plangebietes befindet sich eine ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle. Auch wenn
derzeit keine aktive Viehhaltung hier stattfindet wurde zur Wahrung eines Mindestabstandes zu
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dieser Hofstelle von der Miteinbeziehung des Flurstlickes 244 in den einzubeziehenden Bereich abge-
sehen. Der Abstand zwischen dem lberbaubaren Bereich der Einbeziehungssatzung und dem Wirt-
schaftstrakt der Hofstelle betrdgt Giber 40 m und ist weiter entfernt als bereits vorhandene Wohnbe-
bauung (Flurnummer 247/247/1).

Die nachstgelegenen aktiv bewirtschafteten Héfe (mit Viehhaltung) befinden sich rund 90 m ent-
fernt. Gewerbebetriebe befinden sich nicht in der ndheren Umgebung.

Mit immissionsschutzfachlichen Konflikten durch Geruchs- oder Larmbeeintrachtigungen ist somit
nicht zu rechnen.

Baugrund

Fir den Geltungsbereich liegt kein Baugrundgutachten vor. Aufgrund der Umgebungsbebauung ist
davon auszugehen, dass der Baugrund hinsichtlich Griindung/Versickerung fiir die geplante Wohnbe-
bauung/-nutzung geeignet ist und keine unerwarteten Probleme auftauchen. Die Erstellung eines
Baugrundgutachtens wird dennoch empfohlen. Altlasten und Bodendenkmaler sind im Geltungsbe-
reich nicht bekannt.

Versorgungseinrichtungen

Das Plangebiet ist an die 6ffentlichen Versorgungseinrichtungen angebunden. Die Wasserversorgung
wird durch den Wasserversorgungsverband Obere Schussentalgruppe gewahrleistet.

7 Naturschutz und Eingriffsregelung

7.1 Bestand

Das Plangebiet liegt nordlich der Tannhauser StralRe im Ortsteil Tannhausen auf einer Hohe von ca.
562,75 m 0. NHN und steigt in Richtung Norden leicht an. Der 6stliche Teil der Flache wird derzeit als
Grinland genutzt und ist daher insgesamt eher artenarm. Es sind keine Badume oder sonstigen 6kolo-
gisch hochwertigeren Strukturen innerhalb des Flurstiicks 249 und 249/1 vorhanden. Der westliche
Bereich des Geltungsbereiches (Flurnummer 248) umfasst einen Garten mit einer Garage und Holzla-
gerplatzen sowie einen nordlich davon gelegenen alten Streuobstbestand (4 Baume). Diese bilden
den 6kologisch hoherwertigen Bereich innerhalb des gesamten Geltungsbereiches.

Innerhalb des Plangebietes und im Umfeld befinden sich keine amtlich kartierten Biotope und keine
gesetzlich geschiitzten Biotope gemaR § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), bzw. § 33 Natur-
schutzgesetz Baden-Wirttemberg. Im Geltungsbereich befinden sich auch keine weiteren Schutzge-
biete gemal §§ 23-29 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Ca. 850 m nérdlich liegt das Wasser-
schutzgebiet Haslach (WSG Nr. 436001). Uberschwemmungsgebiete sind im Untersuchungsgebiet
nicht vorhanden.
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7.2 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Im Rahmen der gegenstandlichen Einbeziehungssatzung werden folgende Vermeidungs- und Mini-
mierungsmalnahmen gewahrleistet:

Tabelle 1: Vermeidungs- und MinimierungsmafSnahmen

Schutzgut Projektwir- | Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaRnahme
kung
Tiere, Pflanzen | Lebens- e Schaffung 6kologisch hochwertigerer Lebensraume durch

und die biolo- | rdume die Eingrinung und Pflanzgebote

gische Vielfalt e Essind die allgemeinen Schutzzeiten bei der Baufeldfrei-
machung einzuhalten, das heillt diese muss nach § 39
BNatSchG auBerhalb des Zeitraums vom 01.03. bis 30.09.
durchgefihrt werden

e Die Hohlen an den Geholzen missen vor ggf. notwendigen
Rodungsarbeiten auf Lebensstatten untersucht werden.
Eine Rodung ist nur aulRerhalb der gesetzlichen Schutzzei-
ten, also im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 29. Februar
moglich.

e Vor Abbruch von Gebduden sind diese auf Gebdaudebriter
und Flederméuse zu Uberpriifen.

Boden Abtrag und e Reduzierung der Flachenversiegelung, Begrenzung der Ver-

Bodenver- siegelung auf privaten Flachen durch Festsetzung einer ma-

siegelung ximal zuldssigen GRZ
e Verringerung der Flachenversiegelung durch Ausfihrung
von Zu- und Abfahrten sowie Stellplatzen mit wasserdurch-
lassigen Beldagen (Rasenpflaster, Schotterrasen etc.)
Wasser Uberde- e Verbesserung der Versickerungsrate und Reduzierung des
ckung, oberflaichennahen Abflusses von Niederschlagswasser
Schadstoff- durch Ausfiihrung der Stellpldtze sowie der Zufahrt in was-
eintrage serdurchldssiger Bauweise
Erhaltung der Grundwasserneubildung durch Versickerung
des gesammelten Niederschlagswassers vorrangig Gber die
belebte Bodenzone auf geeigneten Flachen (nachrangig
Uber Rigolen oder Sickerrohre)
Klima und Luft | Uberbauung Verringerung der Beeintrachtigungen auf das Lokalklima

durch Festsetzung einer maximal zuldssigen GRZ und Redu-
zierung der Versiegelung durch Ausfiihrung der Stellplatze
und Zufahrt in wasserdurchlassiger Bauweise
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Schutzgut Projektwir- | Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaRnahme

kung
Landschafts- Fernwirkung e Reduzierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild
bild / Erholung durch EingriinungsmaRnahmen

7.3 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Nachdem durch die Satzung Baurecht auf bislang unbebauten Flachen geschaffen wird und die ge-
plante Bebauung einen Eingriff in Natur und Landschaft gemal® § 14 Abs. 1 BNatSchG und § 14
NatSchG darstellt, besteht das Erfordernis eines naturschutzfachlichen Ausgleichs gemaR § 1a Abs. 3
BauGB.

Grundsitzlich erfolgt die Bilanzierung nach der Bewertungseinstufung bzw. Punktevergabe der ,,Oko-
kontoverordnung Baden-Wiirttemberg” (Bewertungsschema der Verordnung des Ministeriums fur
Umwelt, Naturschutz und Verkehr Gber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrten
MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen - OKVO). Die fiir die Berechnung angewandte Me-
thodik ist dem Leitfaden ,,Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung,
Kompensationsbewertung und Okokonten — Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis,
Ravensburg, Sigmaringen” zu entnehmen. Die Belange des Bodenschutzes werden im Rahmen des
Bauleitplanes entsprechend der geltenden rechtlichen Voraussetzungen abgearbeitet (u. a. Arbeits-
hilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung”, OKVO). Wihrend der
Bauphase ist das Merkblatt ,,Bodenschutz bei Bauarbeiten” des Landkreises Ravensburg zu beriick-
sichtigen.

7.3.1 Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet

In den nachfolgenden Tabellen wird die Bilanzierung der Bestandssituation sowie der Planung fir die
Biotoptypen innerhalb des Projektgebietes dargestellt.

Tabelle 2: Bewertung Biotoptypen im Geltungsbereich - Bestand

Bewertung — Biotoptypen
Bestand
Nr. Bio- Biotoptyp Flache/ Einheit | Wertpunkte Oko-
toptyp Umfang pro Einheit punkte
3341 Fettwiese mittlerer Standorte 1.151 m? 13 14.963
45.40 b Streuobstbestand auf mittelwertigen Bio- 246 m? 19 4.682
toptypen
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache 242 m? 1 242
60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener 105 m? 2 209
Decke, Kies oder Schotter
60.60 Garten 544 m? 6 3.262
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Bewertung — Biotoptypen
SUMME Bestand 2.288 m? 23.360

Flurstlicksgrenzen

Biotoptypen Bestand

[:] 33.41, Fettwiese mittlerer Standorte, 13 WP

- 45.40 b, Streuobstbestand auf mittelwertigen Biotoptypen (33.41), 19 WP
- 60.10, Von Bauwerken bestandene Flache, 1 WP

l:] 60.23, Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies oder Schotter, 2 WP

| ] 60.60, Garten, 6 WP #

@ 45.40b, Streuobstbaum O| | ZIO g

Abbildung 6: Bestand innerhalb des Geltungsbereiches (Biotoptypen)

Artenliste Grinland: Trifolium repens L., Taraxacum F.H.WIGG., Plantago lanceolata L., Rumex ace-
tosa L., Achillea L., Ranunculus L., Heracleum L., Crepis capillaris L. Wallr. (auf ca. 5m x 5m).
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Tabelle 3: Bewertung Biotoptypen im Geltungsbereich - Planung

Bewertung - Biotoptypen

Planung
Nr. Bio- Biotoptyp Flache/ Einheit/ | Wertpunkte Oko-
toptyp Umfang Stlick pro Einheit punkte
3341 Fettwiese mittlerer Standorte 90 m? 13 1.173
33.41* Fettwiese mittlerer Standorte 99 m? 10 990
42.20 Gebisch mittlerer Standorte 28 m? 14 399
60.10 Von Bauwerken bestandene 1.681* m? 1 588
Flache (GRZ = 0,35) 0,35=588
60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener 294 m? 2 588
Decke, Kies oder Schotter (Hélfte der
Uberbaubaren Flache (GRZ=0,35), die
teilversiegelt werden kann)
60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener 268 m? 2 537
Decke, Kies oder Schotter (wasserge-
bundene Zufahrt)
60.25 Grasweg 120 m? 6 723
60.60 Garten 799 m? 6 4.791
45.10 - Einzelbaum auf mittelwertigen 50 cm 4 6 1.200
45.30b Biotoptypen
SUMME Planung 2.288 m? 10.989
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Flurstlicksgrenzen

Biotoptypen Planung

33.41, Fettwiese mittlerer Standorte, 13 WP

I:[ 33.41*, Fettwiese mittlerer Standorte, 10 WP

- 42.20, GebUsch mittlerer Standorte, 14 WP

lj 60.23, Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies oder Schotter, 2 WP
|| 60.25, Grasweg, 6 WP

P GRz=0,35 4&
. . : : . 0 20 m
@ 45.10-45.30 b, Einzelbaume auf mittelwertingen Biotoptypen (33.41), 6 WP A )

Abbildung 7: Planung innerhalb des Geltungsbereiches (Biotoptypen)

Der Biotoptyp 33.41*, Fettwiese mittlerer Standorte wird im unmittelbar an die Gartenflachen an-
grenzenden Bereich mit 10 Wertpunkten / m? bewertet, da hier mit einer geringeren Artenanzahl zu
rechnen ist.

Tabelle 4: Bilanz der Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereiches

BILANZ (Biotoptypenbewertung innerhalb des Geltungsbereiches)
Bestand (Geltungsbereich): 23.360 | Okopunkte
- | Planung (Geltungsbereich): 10.989 | Okopunkte
Bilanz (Defizit) 12.371 | Okopunkte

Mit Umsetzung der Planung ergibt sich innerhalb des Geltungsbereiches fiir die Biotoptypen ein Defi-
zit von 12.371 Okopunkten.
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7.3.2

Bewertung der Bodentypen im Untersuchungsgebiet

In den nachfolgenden Tabellen wird die Bilanzierung der Bestandssituation sowie der Planung fir die
Bodentypen innerhalb des Projektgebietes dargestellt.

Tabelle 5: Bewertung Boden im Geltungsbereich - Bestand

Bewertung - Boden

Bestand

Bewertungs- | Wertstufe Ge-
Klasse Boden- samtbewer- Okopunkte
Fliche Einheit funktion tung pro m? Okopunkte
Unversiegelter Bereich 1.955 m? 2-2-3 2,33 9,33 18.240
Keine Bewertung vorhanden 333| m? 9-9-9 0 0 0
SUMME Bestand 2.288 | m? 18.240

Flurstlicksgrenzen

Boden Bestand- Gesamtbewertung

2

| KX
B 267

Abbildung 8:

Bestand innerhalb des Geltungsbereiches (Boden)

20 m #
1
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Tabelle 6: Bewertung Boden im Geltungsbereich - Planung

Bewertung - Boden

Planung

Bewertungs- Wertstufe

Klasse Boden- Gesamtbe- | Okopunkte

Fliche | Einheit funktion wertung pro m? Okopunkte

versiegelte Flache (GRZ = 0,35) 588 m? 0 0 0 0
teilversiegelte Flache (Halfte der
Uberbaubaren Flache (GRZ=0,35), die
teilversiegelt werden kann) 294 m? 1-1-1 1 4 1.176
teilversiegelte Flache (wassergebun-
dene Zufahrt) 268 m? 1-1-1 1 4 1.074
unversiegelter Bereich 1.138 m? 2-2-3 2,33 9,33 10.618
SUMME Planung 2.288 m? 12.867

E] Geltungsbereich

Flursticksgrenzen

Boden Planung - Gesamtbewertung

2 :] wassergebundene Decke

B 233
B 267

Abbildung 9: Planung innerhalb des Geltungsbereiches (Boden)

liberbaubare Flache (GRZ = 0,35)

Tabelle 7: Bilanz der Bodenbewertung innerhalb des Geltungsbereiches

20 m #
I I |

BILANZ (Bodenbewertung innerhalb des Geltungsbereiches)

Bestand (Geltungsbereich): 18.240 | Okopunkte
- | Planung (Geltungsbereich): 12.867 | Okopunkte
DIFFERENZ 5.373 | Okopunkte

www.lars-consult.de

Seite 30 von 31




Einbeziehungssatzung "Tannhausen" gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB L
Entwurf | 22.11.2021 consult
Naturschutz und Eingriffsregelung

Die Bilanz der Bodenbewertung zeigt, dass mit der Umsetzung der Planung im Geltungsbereich ein
Defizit von 5.373 Okopunkten verbunden ist.
7.3.3 Gesamtbilanz

In der Gesamtbilanz werden die Okopunkte der Biotoptypenbewertung und der Bodenbewertung
zusammengefihrt. Diese Zusammenfihrung der beiden Teilsysteme ergibt einen Bedarf von 17.744
Okopunkten.

Tabelle 8: Gesamtbilanz Okopunkte im Geltungsbereich

Gesamtbilanz

BILANZ (Biotoptypenbewertung innerhalb des Geltungsbereichs) 12.371 | Okopunkte
BILANZ (Bodenbewertung innerhalb des Geltungsbereichs) 5.373 Okopunkte
GESAMTSUMMIE (Bedarf) 17.744 | Okopunkte

Der ermittelte Okopunktebedarf von insgesamt 17.744 Okopunkten wird (iber die bereits herge-
stellte und von der Stadt Aulendorf erworbene OkokontomaRnahme ,,MoorschutzmaRnahmen im
Unteren Tannhauser Ried”, Flurstlick 111 der Gemarkung Tannhausen, Aktenzeichen: 421-364.38 mit
insgesamt 200.027 Okopunkten erbracht. Von dieser Okokontoflache werden die erforderlichen
17.744 Okopunkte abgebucht.

7.4 Artenschutz

Im Rahmen von baulichen Eingriffen sind die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des BNatSchG

§ 44 zu beachten. Die Verbote sind konkret handlungsbezogen, allerdings muss bereits auf Ebene der
Bauleitplanung gezeigt werden, dass dem Vorhaben keine untiberwindbaren artenschutzrechtlichen
Konflikte entgegenstehen.

Die Relevanzuntersuchung am 29.10.2021 ergab, dass das Untersuchungsgebiet in den Bereichen der
Streuobstwiese ein hohes Habitatpotential fiir verschiedene planungsrelevante Arten aufweist. Die
Hohlen an den Geholzen sowie die Gebaude missen vor ggf. notwendigen Rodungs- bzw. Abrissar-
beiten auf Lebensstadtten von Fledermdusen und Brutvdgeln untersucht werden. Eine Rodung ist nur
auBerhalb der gesetzlichen Schutzzeiten, also im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 29. Februar mog-
lich.
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