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STADT AULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/143/2021/1
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
10.11.2021  Ausschuss fiur Umwelt und Technik o} Entscheidung
01.12.2021  Ortschaftsrat Blénried o} Entscheidung
08.12.2021  Ausschuss flur Umwelt und Technik o} Entscheidung

TOP: 3.1 Neubau eines Wohnhauses mit zwei Wohneinheiten, Abbruch
einer Scheune
Miinchenreute, HasenbergstraBe, Fist. Nr. 468

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft beantragt im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren den Neubau eines
Wohnhauses mit zwei Wohneinheiten auf dem Grundstlick FIst. Nr. 468, HasenbergstraBe in
Minchenreute.

Der vorliegende Bauantrag wurde in der AUT-Sitzung vom 10.11.2021 beraten. Das
Einvernehmen zum Bauvorhaben wurde aufgrund der GroBe und der Lage des geplanten
Wohnhauses am Ortsausgang versagt.

Zwischenzeitlich fand ein Ortstermin mit der Stadtverwaltung Aulendorf, Ortschaftsrat
Blénried und dem Bauherrn statt. Vor Ort wurden die Abmessungen des geplanten
Wohnhauses auf dem Grundstlick abgesteckt. Nach Beurteilung der stadtebaulichen und
stadtraumlichen Situation vor Ort wurde beschlossen, das Vorhaben erneut im Technischen
Ausschuss zu beraten.

Der Abbruch des vorhandenen Schuppens mit den Abmessungen 6,00 m x 7,50 m und einem
Rauminhalt von 200 m3 wird im Kenntnisgabeverfahren beantragt.

Das geplante nicht unterkellerte, zweigeschossige Wohnhaus hat eine Grundflache von
9,49 m x 16,62 m. Die Firsthéhe des Satteldachs mit 20 ° Dachneigung betragt 8,45 m. Es
werden zwei Wohneinheiten nachgewiesen. Als Anbau an das Wohnhaus wird eine 7,50 m x
8,49 m groBBe Doppelgarage mit Flachdachbauweise ausgefihrt.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan:  Ortsabrundungssatzung MUnchenreute vom 14.01.1994

Rechtsgrundlage: § 34 BauGB, Innenbereich
Gemarkung: Blonried
Eingangsdatum: 19.10.2021

Das geplante Wohnhaus mit Doppelgarage befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs der
Ortsabrundung Miinchenreute. Die Ortsabrundung Miinchenreute setzt entlang o6ffentlicher
Verkehrsflachen eine Baugrenze fest.

Baugrenze

Das Wohnhaus uberschreitet die Baugrenze in Richtung zur Hasenbergstrae mit etwas mehr
als der Halfte der Grundflache. Eine teilweise Uberschreitung der Baugrenze wére aus Sicht
der Verwaltung denkbar. Im Wirzbdhl 16, Flst. Nr. 519/1 wurde am 01.08.2017 der Abbruch
eines bestehenden Wohnhauses und Neubau Doppelhaus mit Carport beantragt. Etwa die
Halfte der Grundflache des geplanten Doppelhauses Uberschritt die Baugrenze. Am
20.09.2017 wurde vom Technischen Ausschuss der Uberschreitung der Baugrenze mit dem
Doppelhaus und den Carports zugestimmt.
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Die planungsrechtliche Zuldssigkeit des beantragten Vorhabens beurteilt sich im Ubrigen nach
§ 34 BauGB. Demnach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und MaB der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die GUberbaut werden soll, in die
Eigenart der naheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist.

Art der baulichen Nutzung

Die zulassige Art der Nutzung ergibt sich aus § 34 Abs. 2 BauGB. Die nahere Umgebung ist
gepragt durch  Wohnbebauung, Ilandwirtschaftliche Betriebsgebdaude und einen
Handwerksbetrieb. Das Wohnhaus mit der Garage ist nach der Art der baulichen Nutzung
zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

Die maBgebliche Umgebungsbebauung hédlt den Rahmen von zwei Vollgeschossen und
DachgeschoBB gemaB der Ortsabrundungssatzung ein. Die Uberbaute Grundsticksflache
entspricht dem Verhaltnis der Bebauung in der naheren Umgebung. Die Anzahl der
Vollgeschosse und Gebdudehthe halt die Obergrenzen der Bebauung in der ndheren
Umgebung ein.

Die Verwaltung empfiehlt das Einvernehmen zum geplanten Wohnhaus mit Garage zu
erteilen.

Beschlussantrag:
Beratung und Beschlussfassung

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[] Kdsmmerei X] Bauamt X Ortschaft
Aulendorf, den 26.11.2021
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