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STADT AULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/006/2022/1
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
19.01.2022  Ausschuss fir Umwelt und Technik o Entscheidung
02.02.2022  Ortschaftsrat Blénried o Entscheidung

TOP: 4.2 Umnutzung von Landjugendheim zu Wohnzwecken
Blonried, AchstraBBe 18, Fist. Nr. 113/24

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft beantragt im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren die Umnutzung des
Landjugendheims zu Wohnzwecken auf dem Grundstick AchstraBe 18, Filst. Nr. 113/24 in
Blonried

Im Anbau welcher als Landjugendheim genehmigt ist, soll eine Wohnung mit folgenden
Raumen eingebaut werden: Flur, Schlafen, Bad, Kiche, Ess-/Wohnzimmer. Es wird eine
Nutzflache von 118,01 m?2 nachgewiesen. Des Weiteren sind auf dem Grundstick 6 Kfz-
Stellplatze vorhanden.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan: unbeplanter Innenbereich
Rechtsgrundlage: § 34 BauGB
Gemarkung: Blonried
Eingangsdatum: 22.12.2021

Nach Riickmeldung durch die Baurechtsbehérde wird der Bereich , Winkelstock™, in dem sich
das Vorhaben befindet, als unbeplanter Innenbereich gem. § 34 BauGB eingestuft.

Nach § 34 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
zuldssig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstulcksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der néheren Umgebung einfligt
und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse mlissen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Im Jahr 1956 wurde auf dem heutigen Grundstliick FIst. Nr. 113/2 das Lagerhaus flr
landwirtschaftliche Zwecke genehmigt. Spater erfolgte ein eingeschossiger, 12,38 m x 11,56
m groBer Lageranbau auf dem Grundstick Fist. Nr. 113/24. Am 08.03.1995 wurde vom
Technischen Ausschuss das Einvernehmen zur Nutzungsdanderung der bisherigen Lagerraume
zu Jugendraumen erteilt. Die Baugenehmigung folgte am 26.04.1995.

Art der baulichen Nutzung

Die Ansiedlung ,Winkelstock™ besteht aus 11 Wohnhdusern mit Nebengebduden und dem
Lagerhaus mit Landjugendheim. Der Bereich kann als Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO eingestuft
werden. Die beantragte Nutzungsénderung Jugendraume zu Wohnzwecken ist nach der Art
der baulichen Nutzung zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

Die beantragte Nutzungsanderung bezieht sich ausschlieBlich auf den Innenbereich. Die
auBere Erscheinung, Kubatur, Grundflache und GeschoBflache des Gebdudes bleiben
unverandert. Die Bausubstanz bleibt abgesehen von den erforderlichen Renovierungsarbeiten
vollstandig erhalten. Das Vorhaben ist nach dem MaB der baulichen Nutzung zulassig.

Bauordnungsrecht
Mit der Umnutzung Jugendraume zu dauerhaftem Wohnen kommen ggf. neue
bauordnungsrechtliche Anforderungen z. B. im Bereich Brandschutz zum tragen.
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Fir das alte Lagerhaus auf dem Grundstiick, FIst. Nr. 113/2, welches sich in fremden
Eigentum befindet, ist ebenfalls eine Umplanung zu Wohnzwecken vorgesehen.

Die Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften wie z.B. im Bereich Brandschutz und
Stellplatznachweis wird von der Baurechtsbehdrde geprift.

Die Verwaltung empfiehlt die Zustimmung zum Vorhaben.

Beschlussantrag:
Der Ortschaftsrat Blonried erteilt dem Vorhaben sein Einvernehmen.

Anlagen:
Lageplan, Bauantrag, Baubeschreibung, Grundriss EG

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt X Ortschaft
Aulendorf, den 21.01.2022
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